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Unilmmo: Deutschland auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: 980 550
ISIN: DEO009805507

Kennzahlen zum 30.9.2020 31.3.2020
Fondsvermogen (netto) EUR 13.878,6 Mio. EUR 13.408,2 Mio.
Immobilienvermégen gesamt (brutto)’ EUR 11.048,1 Mio. EUR 10.584,1 Mio.
¢ davon direkt gehalten EUR 6.867,5 Mio. EUR  6.658,4 Mio.
¢ davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten? EUR 4.180,6 Mio. EUR 3.925,7 Mio.
Anzahl direkt gehaltener Immobilien 56 55
Anzahl Immobilien-Gesellschaften 283 264
Gebundene Mittel (gesamt)® EUR 1.038,5 Mio. EUR  1.441,0 Mio.
Gesamtliquiditat EUR 3.266,2 Mio. EUR  3.242,0 Mio.
Freie Liquiditat EUR  1.533,3 Mio. EUR 1.800,9 Mio.
Fremdfinanzierungsquote 2,5% 1,5%
Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag) 96,6 % 95,3%
Ausgabepreis EUR 96,90 EUR 98,31
Anteilwert (Ricknahmepreis) EUR 92,29 EUR 93,63
Sonstige Kennzahlen

Ankaufe® 37 98
Verkaufe® 0 6
Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich EUR 661,1 Mio.? EUR 304,7 Mio.™
Ausschittungsstichtag — 10.6.2020
Ausschittung je Anteil EUR — EUR 2,10
Steuerpflichtig (von der Ausschlttung) je Anteil im Privatvermogen (ESt-pflichtig) EUR — EUR 0,8400
Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermégen (KESt-pflichtig) EUR — EUR 0,2100

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.

2 Zum anteiligen Verkehrswert.

3 Davon sechs Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.
4 Davon funf Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

5 Liquiditat, die fur geplante Objektankaufe, die nachste Ausschttung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.

¢ Bestandsuibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe ,Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 16.

7 Davon eine Gesellschaft, die keine Immobilie halt.

8 Davon eine Gesellschaft, die seit 1.12.2019 nicht mehr unter ,Sonstige Vermogensgegenstédnde”, sondern wieder als Immobilien-Gesellschaft gefiihrt wird.
9 Zeitraum 1.4.2020-30.9.2020.

10 Zeitraum 1.4.2019-31.3.2020.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu
den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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1 Bericht der Geschaftsfuhrung

Geschéftsfihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Martin J. Briihl, Volker Noack, Dr. Christoph Holzmann, J6rn Stobbe (Vorsitzender)

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Deutschland hat das erste Geschéaftshalbjahr
2020/2021 mit einem erneut positiven Ergebnis abge-
schlossen. Der Anlageerfolg unseres Fonds mit Investitions-
schwerpunkt Deutschland liegt, berechnet auf die zurtick-
liegenden zwolf Monate, zum 30.9.2020 bei 2,3 % (Berech-
nungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und
Asset Management e.V.). Im Vorjahreszeitraum (Stichtag:
30.9.2019) hatte der Anlageerfolg 3,1 % betragen.

In einem Uberwiegend positiven konjunkturellen Umfeld
zeigt der Unilmmo: Deutschland eine im Vergleich zu an-
deren Anlageklassen geringe Wertschwankung. Zum Be-
richtsstichtag weist das Portfolio mit 84 direkt gehaltenen
Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten eine breite Diversifikation tber 13 européische Lander-
markte mit einem deutlichen Schwerpunkt von 55,7 % sei-
nes Immobilienvermdgens in Deutschland auf. Die Streu-
ung der Fondsimmobilien Uber die Hauptnutzungsarten
Blro (49,6 %), Einzelhandel (35,9 %), Hotel (12,5 %) und
Logistik (2,0 %) soll das Portfoliorisiko zusatzlich redu-
zieren.

Per saldo ergibt sich fir den Fonds im abgelaufenen
Geschaftshalbjahr ein Netto-Mittelzufluss einschlieBlich
Wiederanlage der Ausschiittung und Ertragsausgleich von
EUR 661,1 Mio. gegeniber einem Mittelaufkommen von
EUR 265,1 Mio. im Vergleichszeitraum des Vorjahres. Das
Fondsvermogen (netto) erhdhte sich gegeniber dem An-
fang des Geschaftsjahres um 3,5% von EUR 13.408,2 Mio.
auf EUR 13.878,6 Mio. Zum Berichtsstichtag betragt die
freie Liquiditat EUR 1.533,3 Mio., was 11,0 % des Fonds-
vermogens (netto) entspricht.

Aufgrund seiner guten Mittelausstattung war und ist der
Fonds in der Lage, Anteilscheinrlickgaben jederzeit zu be-
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dienen und zugleich an den Chancen des deutschen und
europaischen Immobilienmarktes zu partizipieren. Im
Berichtszeitraum wurde der Immobilienbestand des
Unilmmo: Deutschland durch den Erwerb eines Biiroob-
jekts in Hamburg und einer 50 %-Beteiligung eines Einzel-
handelsobjektes in Saragossa (Spanien) sowie eines Kauf-
vertragsabschlusses Giber eine Wohnprojektentwicklung
in Amsterdam (Niederlande) weiter ausgebaut. Insgesamt
wurden rund EUR 297 Mio. (inklusive Anschaffungsneben-
kosten) in Immobilien investiert.

Die Vermietungsquote nach Mietertrag liegt zum Berichts-
stichtag bei 96,6 %. Durch den Ankauf weiterer gut vermie-
teter Gewerbeimmobilien in Deutschland und Europa sowie
durch umfassende Vermietungsaktivitaten im Immobilien-
bestand des Fonds soll die Vermietungsquote im laufen-
den Geschaftsjahr auf hohem Niveau gehalten werden.

In diesem Zusammenhang weisen wir gern auf das aktu-
elle Scope-Rating vom 16.6.2020 hin. Dabei wurde der
Unilmmo: Deutschland mit der Ratingnote ,a,,;" aus-
gezeichnet und bewegt sich weiter auf der Ratingstufe
.gute Bewertung”.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir
das Thema Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen
und das Management der Fondsimmobilien zum festen
Bestandteil unserer Geschaftsstrategie gemacht. Im Sinne
der Werthaltigkeit des Immobilienvermdgens haben wir
entsprechende Managementsysteme entwickelt und um-
gesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fondsobjekte als
auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist die
systematische Weiterentwicklung unseres Bestandsport-
folios unter Aspekten der 6kologischen, soziokulturellen
und wirtschaftlichen Nachhaltigkeit. Unsere Fortschritte
wollen wir sowohl mit dem jahrlichen Geschéafts- und Cor-
porate Social Responsibility-Bericht der Union Investment
Gruppe als auch mit dem vorliegenden Fondsbericht trans-
parent gestalten.

Die globale Verbreitung des Coronavirus hat zu Einschnit-

ten der wirtschaftlichen Aktivitat gefihrt. Weltweit sind

landerspezifisch unterschiedlich strenge behérdliche Auf-
lagen in Kraft getreten. Gleichzeitig wurden mit Ausbruch
der Pandemie staatliche Unterstiitzungen mit umfangrei-
chen Wirtschaftsprogrammen fir die betroffenen Unter-

nehmen und Privatpersonen verabschiedet.

Die Immobilienmarkte befinden sich in einer vergleichs-
weise robusten Position. Niedrige Leerstdande und mode-
rate Fertigstellungsvolumina neuer Flachenangebote bil-
den die Grundlage fir eine weiterhin stabile Entwicklung.
Zudem erzielen die Immobilien grundsatzlich attraktive
Mieteinnahmen, die sich mit der Rlickkehr zur Normalitat
auch wieder deutlich bemerkbar in der Fondspreisentwick-
lung niederschlagen werden. Unsere Bestandsmanager
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sind mit Mietern, die starker von der Krise getroffen sind,
zudem im kontinuierlichen Austausch und suchen im Sinne
unserer Anleger nach zufriedenstellenden Lésungen fir
beide Seiten. Die Auswirkungen der Pandemie sind aktuell
vor allem individuell und objektspezifisch zu managen.

Die Nachfrage nach Buroflachen hdangt — und das gilt nicht
nur in diesen herausfordernden Zeiten — in entscheidendem
MaBe von den Konjunkturerwartungen der Nutzer ab. In
einer langeren Rezession kdnnten sich infolge von zurilick-
gestellten Expansionsplanen oder bei vermehrter Anzahl
von Insolvenzen naturgemaR auch auf den Bliromarkten
Effekte im Bereich der Flachenabsorption zeigen. Dadurch
kénnten sich Mieten und Immobilienwerte neu kalibrieren.
Buroobjekte in guten bis sehr guten Lagen durften allerdings
auch in der aktuellen weltwirtschaftlichen Krisenphase auf
der Nachfrageseite eine sehr stabile Entwicklung zeigen
und robust durch die Krise kommen.

Das Einzelhandelssegment hat besonders stark unter dem
coronabedingten Lockdown gelitten. Insbesondere Laden
des nicht taglichen Bedarfs, wie beispielsweise Bekleidungs-
geschafte oder Einrichtungshauser, verzeichneten deutliche
UmsatzeinbuBen. Ein Teil der Umsatze hat sich allerdings
in Richtung des Onlinehandels verschoben, wovon auch
der Logistiksektor profitiert hat. Mittlerweile sind in den
meisten Landern Europas die Geschafte wieder gedffnet.
Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes lag der Ein-
zelhandelsumsatz in Deutschland im August 2020 real (preis-
bereinigt) 3,7 % und nominal (nicht preisbereinigt) 5,2 %
Uber dem Ergebnis im August 2019. Im Einzelhandel mit
Nicht-Lebensmitteln stiegen die Umséatze im August 2020
im Vergleich zum Vorjahresmonat real um 4,5 % und nomi-
nalum 5,4 %.

In den groBen EinkaufsstraBen der deutschen A-Standorte
(z.B. Konigsallee in Dusseldorf, Spitaler StraBe in Hamburg
oder Kaufinger Straf3e in Mlnchen) ist seit den Lockerun-
gen im Einzelhandel eine splrbare Belebung zu beobach-
ten. Wahrend sich die Passantenfrequenzen nach der noch
eingeschrankten Offnung der Einzelhandelsbetriebe am
20. April 2020 zunachst bei lediglich 30 % bis 40 % im Ver-
gleich zum Vorjahr bewegten, haben sich die Frequenzen
zu Spitzenzeiten seit Mitte Mai wieder an das Niveau des
Vorjahres angendhert (Dusseldorf 97 %, Hamburg 93 % und
Minchen 80 %).

Mogliche Konsolidierungen im Einzelhandel und damit
temporare Mietertragsausfalle oder auch Leerstande kén-
nen dennoch nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der
steigenden Infektionszahlen kam es Anfang November be-
reits zu einem Teil-Lockdown, von dem der Einzelhandel
zwar nicht betroffen ist — es gelten lediglich verscharfte
Hygieneregeln — doch auch ein dritter Lockdown steht
noch im Raum. Unsere Immobilienfonds sind im Einzel-
handelsbereich vor allem in dominante Center investiert,
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also in die groBten und damit auch starksten Einkaufszent-
ren der jeweiligen Region. Mit diesen Top-Centern sind die
Sondervermoégen sehr gut aufgestellt, um kiinftig von einer
sich belebenden Konsumnachfrage profitieren zu kénnen.

Mit ihren langen Mietvertragen gehdren Hotels grund-
satzlich zu den Nutzungsarten, die in den Fonds fir eine
hohe Ertragskraft sorgen. Durch die breite Verteilung der
Hotelportfolios Giber unterschiedliche Hotelmarken, Pach-
ter und Standorte ist zudem eine hohe Risikodiversifikation
gegeben. Zugleich leidet die Anlageklasse aber aufgrund
der Reisebeschrankungen stark unter der globalen Pan-
demie. Um strategisch bedeutsame Hotelbetriebe fir die
Fonds abzusichern, werden in Teilen individuelle Verein-
barungen getroffen. Viele Hotels in den Objekten unserer
Immobilienfonds waren zwischenzeitlich wieder geéffnet
und haben von der Urlaubssaison profitiert. Aufgrund des
erneuten Teil-Lockdowns sind die Belegungsraten aktuell
jedoch wieder deutlich gesunken. Grundsatzlich gilt: si-
chere Urlaubsziele in Deutschland und Kerneuropa wer-
den derzeit bevorzugt. Stark von inlandischer Nachfrage
gepragte Markte erholen sich dementsprechend schneller
als internationale Verkehrsknotenpunkte mit hoher Ab-
hangigkeit vom Flugverkehr.

Der Logistiksektor wurde temporar durch den wirtschaft-
lichen Einbruch und die beeintrachtigten Lieferketten ne-
gativ beeinflusst, profitiert aber vom gestiegenen Flachen-
bedarf einiger Handler des Nahversorgungssektors und
einer zunehmenden Tendenz zur Lagerhaltung.

Flr das Sondervermdgen erfolgt ein sehr enges Monito-
ring zu Mieteingangen, Entwicklungen der Liquiditat, zu
erwartenden Ergebnisauswirkungen, etwaigen Insolven-
zen in der Mieterschaft und wertrelevanten Veranderun-
gen. Union Investment ist in einem engen Austausch mit
der Mieterseite. Erkennbare Risiken kdnnen zu preisrele-
vanten MaBnahmen flhren. Welchen Einfluss die Corona-
krise auf den Unilmmo: Deutschland haben wird, hangt
insbesondere von der Lange der Krise und den dadurch
entstehenden Auswirkungen in der Realwirtschaft ab. Grund-
satzlich besitzt das Sondervermogen ein breit diversifiziertes
Portfolio Uber verschiedene Stadte und Bundeslander hin-
weg. Hinzu kommt eine aktuell sehr gute Vermietungsquote.
Es ist davon auszugehen, dass der Unilmmo: Deutschland
aufgrund seiner breiten regionalen Aufstellung und des
hohen Diversifizierungsgrades eine gute Resilienz aufwei-
sen wird.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Deutschland in der

ersten Halfte des Geschaftsjahres 2020/2021 werden wir
Sie im Folgenden detailliert informieren.
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1.1 Entwicklung im ersten
Geschaftshalbjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Die Coronakrise sorgte in der ersten Jahreshalfte 2020 fur
einen deutlichen Einbruch der weltweiten Konjunktur. An
den Immobilien-Investmentmarkten machte sich dies ins-
besondere zwischen Marz und Juni durch eine spirbare
Investorenzurilickhaltung, ein deutlich verringertes Ange-
bot und folglich einen Rickgang der Transaktionsaktivitat
bemerkbar. Im zweiten Quartal lag das globale gewerb-
liche Transaktionsvolumen bei EUR 71,6 Mrd. und somit
—-56,1% unter dem sehr hohen Wert des Vorjahresquartals.
Die meisten Transaktionen, die im zweiten Quartal durch-
geflhrt wurden, waren bereits vor der Coronakrise in die
Wege geleitet worden.

Deutsche Biiromarkte

In den funf deutschen Immobilienhochburgen ging die
Buroflachennachfrage im ersten Halbjahr 2020 im Zuge
der Mieterzurilickhaltung infolge der Corona-Pandemie
splrbar zuriick. Die durchschnittliche Vermietungsleistung
an den funf gréBten deutschen Bliroimmobilienmarkten
Berlin, Dusseldorf, Frankfurt/ Main, Hamburg und Mlinchen
fiel in den ersten sechs Monaten des Jahres 2020 gegen-
Uber dem Vorjahreszeitraum um —11,9 %. Aufgrund des
vor der Krise bestehenden enormen Angebotsmangels
machte sich dies bisher jedoch kaum in steigenden Leer-
standen bemerkbar. Die durchschnittliche Leerstandsrate
lag Ende Juni 2020 folglich bei duBerst niedrigen 4,0 %.
Somit konnten die Spitzenmieten in den Blrohochburgen
ihr hohes Vorkrisenniveau flachendeckend halten. Der
Hamburger Bliromarkt verzeichnete sogar ein Mietpreis-

Spitzenmietpreisentwicklung' fiir Biiroflachen

200

100

50
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
W Index Europa M Index Deutschland

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, eigene Berechnungen.

" Index-Basisjahr 1999.
2 Stand:Juni 2020.
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wachstum um 3,4 %, da hier die Nachfrage nach moder-
nen Flachen in Top-Lagen weiterhin héher war als das
entsprechende Angebot.

Europaische Blromarkte

Auf den europaischen Bliroimmobilienmarkten fielen die
Auswirkungen der Coronakrise in der ersten Jahreshalfte
2020 noch relativ moderat aus. Zwar ging die Nachfrage
nach Biroflachen in den bedeutendsten Birohochburgen
im Vergleich zum Vorjahr splrbar zurtick, da viele Mieter
ihre Umzugspléne vertagten. Jedoch blieb die Flachenver-
fligbarkeit in Top-Lagen nach wie vor auf einem sehr nied-
rigen Niveau. Entsprechend lag die durchschnittliche Leer-
standsrate Uber die zwolf wichtigsten Blirostandorte Ende
Juni 2020 bei lediglich 7,0 %. Die Mieten entwickelten sich
in elf der zwolf europaischen Blirohochburgen im Ver-
gleich zum Vorkrisenniveau stabil, wahrend in Paris im
zweiten Quartal 2020 sogar ein leichtes Mietpreiswachs-
tum von 1,2 % registriert wurde.

Europaische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Nach schwierigen Monaten wahrend des Lockdowns sah
der europdische Einzelhandel am Ende des ersten Halbjah-
res 2020 erstmals wieder Licht am Ende des Tunnels. Die
Passantenfrequenzen und Umséatze zeigten wieder Anzei-
chen einer Erholung. Von der Pandemie profitieren konnte
der Lebensmitteleinzelhandel, dort stiegen die Umsatze
zum Teil deutlich. Gleiches gilt auch fir den Onlinehandel,
der ebenfalls ein Profiteur der Krise ist. Vor dem Hinter-
grund des Lockdowns und der Unsicherheit bei den Kon-
sumenten gaben die Spitzenmieten in zahlreichen europa-
ischen Metropolen nach. Insbesondere Barcelona, Madrid,
Mailand und Rom zeigten deutliche Mietpreisriickgange.
Aber auch in Belgien, den Niederlanden und Polen waren
ricklaufige Einzelhandelsspitzenmieten zu beobachten.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020°?
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Biiroleerstandsquoten wesentlicher
Investitionsstandorte des Unilmmo: Deutschland (in %)

Helsinki
Brussel
Frankfurt/Main
Dusseldorf
Paris
London
Wien
Glasgow
Amsterdam
Luxemburg
Hamburg
Minchen
Koln

Stuttgart

Berlin

o

4 8 12
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis.

W 1. Halbjahr 2019

Stabil dagegen zeigten sich die Spitzenmieten in einigen
europadischen Hauptstadten, wie zum Beispiel London,
Paris und Stockholm.

Die Corona-Pandemie war auch auf den deutschen Einzel-
handelsmarkten spirbar. Bedingt durch den Lockdown und
die Zurlckhaltung der Konsumenten war der Umsatz im
ersten Halbjahr 2020 geringer als im ersten Halbjahr 2019.
Profitiert von der Krise haben auch in Deutschland der Le-
bensmitteleinzel- und der Onlinehandel. Die Spitzenmieten
zeigten sich in den groBen deutschen Metropolen im ersten
Halbjahr 2020 noch stabil, wahrend in kleineren Stadten

leicht nachgebende Einzelhandelsmieten registriert wurden.

Europaische und deutsche Hotelmarkte
Nachdem die europdaischen Hotelmarkte bereits zum Ende
des ersten Quartals deutliche Auswirkungen der Corona-
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Pandemie zu splren bekommen hatten, brachen sie im
Zuge der Lockdown-MaBnahmen und Reisebeschrankun-
gen im zweiten Quartal vollstandig ein. Im Durchschnitt
Uber die groBBen europaischen Hotelstandorte Amsterdam,
London, Paris, Warschau und Wien wurde in der ersten
Jahreshalfte 2020 aufgrund der ausbleibenden Nachfrage
im Jahresvergleich ein Riickgang des durchschnittlichen
Zimmererlses (RevPAR) um -67,3 % registriert.

Nach einem positiven Jahresauftakt flr die deutschen
Hotelmarkte mit flachendeckend starken Auslastungszah-
len sorgte die Corona-Pandemie ab Mitte Marz fur ein
abruptes Ende des Aufwartstrends. Im folgenden zweiten
Quartal 2020 fuhrten Lockdown-MaBnahmen, Reisebe-
schrankungen und das Ausbleiben von Messen und Ge-
schaftsreisen letztendlich zu einem Einbruch der Uber-
nachtungsnachfrage und zu zahlreichen temporéaren
HotelschlieBungen. Daraus resultierend ging der RevPAR
im Schnitt Gber die funf wichtigsten deutschen Standorte
Berlin, Dusseldorf, Frankfurt / Main, Hamburg und Min-
chen in der ersten Jahreshalfte 2020 im Jahresvergleich
um -59,8 % zurlick.

Immobilien-Investitionsmarkte

Die gewerblichen Immobilien-Investitionsmarkte standen
im ersten Halbjahr 2020 stark unter dem Einfluss der welt-
weiten Corona-Pandemie. Aufgrund der wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Einschrankungen sowie der daraus
resultierenden Reisebeschrankungen ging die Zahl der Im-
mobilientransaktionen und damit auch das gewerbliche
Immobilien-Transaktionsvolumen vor allem im zweiten
Quartal stark zurtick. Vor diesem Hintergrund lag das glo-
bale Transaktionsvolumen fiir Gewerbeimmobilien im ers-
ten Halbjahr 2020 mit rund EUR 214,0 Mrd. 30,7 % unter
dem Ergebnis des entsprechenden Vorjahreszeitraums.

In Europa lag das Transaktionsvolumen flir Gewerbeimmo-
bilien zur Jahresmitte 2020 bei rund EUR 80,0 Mrd., womit
es um 18,4 % geringer ausfiel als im entsprechenden Vor-
jahreszeitraum. In Deutschland wurden im ersten Halbjahr
2020 Gewerbeimmobilien im Wert von etwa EUR 19,0 Mrd.
gehandelt. Damit machte das Transaktionsvolumen fir
Gewerbeimmobilien fast ein Viertel des gesamten euro-
paischen Handelsvolumens aus. Coronabedingt lag das
Transaktionsvolumen in Deutschland aber dennoch 6,3 %
unter dem hohen Wert des ersten Halbjahres 2019.

Ausblick

Trotz des eingeschrankten Transaktionsgeschehens zeig-
ten sich die Immobilienpreise zur Jahresmitte 2020 weit-
gehend stabil. Eine Belebung des Investmentmarkts ist erst
im Laufe der zweiten Jahreshalfte zu erwarten. Sowohl
Kaufer als auch Mieter agieren weiterhin sehr vorsichtig.
Far das laufende und auch das kommende Jahr werden
bei den Mieten bzw. Kaufpreisen leichte Korrekturen zu
erwarten sein. Wahrend sich Core-Immobilien, d. h. hoch-
wertige Objekte in guten Lagen mit langen Mietvertrags-

Unilmmo: Deutschland / Halbjahresbericht zum 30. September 2020 9



laufzeiten, relativ stabil entwickeln dirften, sollte die Kor-
rektur bei risikobehafteten Immobilien etwas deutlicher
ausfallen.

Geld- und Kapitalmarkt

Die Corona-Pandemie und die in vielen Landern durch-
gefuhrten EinddmmungsmaBnahmen sorgten im ersten
Quartal 2020 weltweit fir einen der scharfsten Einbriiche
an den Borsen. Zu Beginn des Berichtszeitraums folgte
eine der starksten Erholungen. Im April 2020 zeigten die
massiven Eingriffe der Geld- und Fiskalpolitik Wirkung und
es kam zu einer spirbaren Beruhigung an den Renten-
markten. Anfénglich sorgten sich die Marktteilnehmer
angesichts der umfangreichen HilfsmaBBnahmen um deren
Finanzierung und beflirchteten die Ausgabe einer Vielzahl
an Neuemissionen. Zwar wurden letztlich tatsachlich viele
neue Papiere an den Markt gebracht, die Nachfrage da-
nach war jedoch ausgesprochen hoch, sodass es im Allge-
meinen nicht zu Kursverlusten kam.

Nachdem die Corona-Neuinfektionen zurlckgingen, kam
es ab Mai zu ersten LockerungsmaBnahmen. Da risikobe-
haftete Papiere in der folgenden Zeit gefragt waren, konn-

10 Union Investment Real Estate GmbH

ten Anleihen aus den europaischen Peripherieldndern
gréBere Zuwachse verzeichnen. Zwischenzeitlich sorgten
sich Anleger um eine mégliche Herabstufung der Kredit-
waurdigkeit Italiens. Die Einigung auf einen Wiederaufbau-
fonds der Europaischen Union lie diese Sorgen jedoch
in den Hintergrund treten und befliigelte die Anleihen
aus den Peripherielandern weiter. Viele Marktteilnehmer
sehen den Fonds als einen Einstieg in eine européische
Transferunion, da ein Teil des Hilfspakets als Zuschuss
und nicht als Kredit gewahrt wird. Fur Riickenwind sorgte
auch die Europaische Zentralbank (EZB), u.a. mit der Aus-
weitung des speziellen Wertpapier-Ankaufprogramms
fur Krisensituationen um EUR 600 Mrd. Gemessen am
iBoxx Euro Sovereign Index gewannen europdische
Staatsanleihen im Berichtszeitraum 3,4 % hinzu. Papiere
aus den Peripherieldandern konnten mit 5,2 % dabei deut-
lich starker zulegen als Anleihen aus den Kernmaérkten
mit 2,4 %.

US-Staatsanleihen handelten Uber weite Strecken hinweg
seitwarts, auch wenn es zwischenzeitlich groBere Bewe-
gungen in die eine oder andere Richtung gab. Zum Ende
des Berichtszeitraums wurde das Marktgeschehen nicht
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durch die guten Konjunkturdaten bestimmt, die eigentlich
die Anleihenkurse hatten belasten mussen, sondern durch
den Prasidentschaftswahlkampf. Im Mittelpunkt stand da-
bei die Diskussion um ein neuerliches Fiskalpaket, auf das
sich Republikaner und Demokraten tGber Monate hinweg
nicht einigen konnten. Auch die Ankiindigung der US-No-
tenbank Fed, kiinftig ein neues Inflationsziel zu verwen-
den, sorgte fir Unterstlitzung. Demnach streben die Wah-
rungshuter kiinftig eine Inflation von durchschnittlich 2,0 %
an. Langere Phasen niedriger Teuerung erlauben damit
perspektivisch auch die Inkaufnahme von Phasen mit ent-
sprechend héherer Inflation. Flr Enttauschung sorgte,
dass schlieBlich doch kein neues Fiskalpaket verabschiedet
wurde. Die Renditeverdnderungen gegenliber dem Beginn
des Berichtszeitraums waren letztlich jedoch marginal. Auf
Ebene des JP Morgan US Global Bond Index verteuerten
sich US-Staatsanleihen um 0,4 %.

Von der Suche der Investoren nach Rendite konnten auch
Unternehmensanleihen profitieren. Auf Grundlage des
ICE BofA Merrill Lynch Euro Corporate Index kam es hier
zu einem Plus von 7,2 %.

Union Investment Real Estate GmbH

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Ma-
nagementprozesse und hilft, Risiken moéglichst friihzeitig
zu erkennen und daraus resultierende Gefahren flr das
Sondervermogen abzuwenden. Union Investment hat
zur ldentifizierung, Beurteilung und Steuerung der Ri-
sikosituation der Sondervermégen ein umfangreiches
Risikomanagementsystem im Einsatz. Die wesentlichen
Aufgaben der Risikolberwachung sind die Bereitstellung
von Planungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen
fir verschiedene Adressaten sowie die Risikoberichterstat-
tung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertrags-
partnern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten,
die erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwick-
lung des Anteilpreises haben kénnen. Daher erfolgt ein
regelmaBiges Monitoring des Mieterportfolios und der
Bankpartner.
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Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung
wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-
zlglich der zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem
ein regelméaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankau-
fen und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mie-
termix geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolio-
ebene gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken wer-
den Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard &
Poor’s, Moody's und Fitch herangezogen und eine Durch-
schnittsbonitdt berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Ent-
wicklungen bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert.
Dariber hinaus wird die Konzentration der Liquiditatsan-
lagen im Limitsystem taglich Gberwacht.

Zinsdnderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierun-
gen bei auslaufenden Zinsbindungen und/ oder auslaufen-
den Krediten, die Bewertung der Devisentermingeschafte
sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremd-
finanzierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Lauf-
zeit und der Investitionsstrategie insbesondere auf das Ge-
samtbild der Zinsfestschreibungen im Unilmmo: Deutsch-
land geachtet. Zur Steuerung der Zins- und Darlehenspro-
longationen verfligt Union Investment Uber eine tagesaktu-
elle Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlaufzeiten sowie
der Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehenswéah-
rung und Uber das gesamte Darlehensbuch des Investment-
vermogens dargestellt, inklusive der von den Immobilien-
Gesellschaften aufgenommenen Darlehen. Die Darlehens-
restlaufzeiten sind breit diversifiziert.

Ein GroBteil der Liquiditat im Unilmmo: Deutschland wird
im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554, einem Fonds
der Union Investment Institutional GmbH, gehalten. Das
Fondsmanagement von Union Investment begleitet und
Uberwacht zeitnah die Anlagepolitik und Steuerung des
Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb des UIN-Fonds
Nr. 554 wird vom verantwortlichen Portfoliomanager ge-
steuert.

Darliber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die Aus-
wirkungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten aus
Devisentermingeschaften sowie der UIN-Fonds auf den
Wert des Unilmmo: Deutschland monatlich Gberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Deutschland verfolgt grundsatzlich eine
risikoarme Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken
flr Vermdgenspositionen in Fremdwahrung weitgehend
abgesichert werden. Die Absicherung der Wahrungsposi-
tionen erfolgt durch Abschluss von Devisentermingeschaf-
ten sowie durch Fremdkapitalaufnahme in der Investitions-
wahrung.

12 Union Investment Real Estate GmbH

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene
Devisenposition ermittelt und Gberwacht. Monatlich er-
folgt dariber hinaus ein Wéhrungsstresstest der offenen
Positionen.

Sonstige Marktpreis-/ Immobilienrisiken
Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen
eine wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar.

Durch eine breite geografische und sektorale Streuung im
Rahmen der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes
Immobilienportfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwan-
kungen in einzelnen Landern oder Branchen abfangen zu
kénnen. Die Entwicklung auf Portfolioebene wird durch
regelmaBige Stresstests sowie aktives Portfoliomanagement
Uberwacht. Dartber hinaus wird bei Ankaufsprifungen
ein ausgewogener Lander-, Nutzungsarten- sowie Branchen-
mix auf Basis der Anlagerestriktionen angestrebt, um das
Portfolio nachhaltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten opera-
tionellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle
Risiken existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungs-
gesellschaft. Union Investment ist diesbezlglich in das
OpRisk-Management der DZ BANK AG integriert.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene
Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlosse-
nen Vertragen und der laufenden Bewirtschaftung sowie
Anteilscheinrliickgaben nicht fristgerecht bedienen zu kén-
nen. Dabei geht es insbesondere um das Risiko unerwartet
hoher Mittelrickflisse sowie das Risiko, bendtigte oder
gewdlnschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets nicht
oder nur mit erheblichen Risikoaufschlagen am Markt be-
schaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Deutschland inten-
siv Uberwacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat
wird im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 verwal-
tet. Der Fonds investiert vorrangig in Papiere mit einer ho-
hen Bonitat und geringem Risiko. Dartber hinaus werden
regelmaBig Stresstests zur Liquiditatssituation und ein tag-
liches Monitoring der Liquiditatssituation u.a. durch regel-
maBige Bonitatsanalysen der Bankpartner durchgefihrt.

Nachrichtliche Sonderinformation zur Coronakrise
Das Infektionsgeschehen in Deutschland entwickelt sich
vielerorts leider weiterhin sehr dynamisch. Vor diesem
Hintergrund werden die aktuellen Entwicklungen nach
wie vor eng verfolgt und zeitnah berlcksichtigt.

Union Investment Gberwacht weiterhin sehr intensiv die
Adressenausfall- und Liquiditatsrisiken. Fur jedes Sonder-
vermdgen basiert die Liquiditatsiberwachung auf unter-
schiedlichen Kennzahlen in verschiedenen Zeitscheiben
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sowie auf unterschiedlichen Liquiditatsstresstests. Diese
werden situationsabhangig, mindestens jedoch einmal mo-
natlich, aktualisiert. Durch die Coronakrise sind insbeson-
dere die Mieten im Einzelhandel sowie im Hotel- und Gast-
ronomiegewerbe weiterhin unter Druck. Es wurden zum
Teil Mietstundungen vereinbart. Union Investment betrach-
tet differenziert die unterschiedlichen Entwicklungen in den
einzelnen Nutzungsarten und steht in engem Kontakt zu
den Mietern. Auf Mieterseite stehen weiterhin viele Expan-
sions- und Anmietentscheidungen auf dem Prifstand.

Ein Einfluss der Coronakrise auf Zinsanderungs- und Wah-
rungsrisiken wird aktuell nicht gesehen. Das Sonderver-
mogen verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wahrungs-
strategie und es erfolgt durchgangig ein enges Monitoring
der Kapital- und Wahrungsmarkte.

Auch die Immobilienmarkte sind durch das generelle
Krisenumfeld tangiert. Das Investmentvolumen und die
Vermietungsaktivitaten sind weltweit gesunken, da die
Marktakteure entsprechend zurlickhaltend agieren. Die
Auswirkungen auf die Immobilienwerte sind differen-
ziert zu betrachten. So kann festgestellt werden, dass Im-
mobilien aus dem Biiro- und dem Logistik-Segment, ins-
besondere mit bonitatsstarken und krisenfesten Mietern
und langfristig laufenden Mietvertragen, seit Beginn der
Krisensituation einen positiven bzw. stabilen Wertverlauf
genommen haben. In den Nutzungsarten Einzelhandel
und Hotel haben sich die Verkehrswerte tendenziell nega-
tiv entwickelt, abhangig wiederum von der Lage und der
Qualitat des Objektes sowie von der Bonitat der Mieter.
Die weiteren Auswirkungen des Verlaufes der Coronakrise
und der damit einhergehenden krisenhaften Verwerfun-
gen in vielen Volkswirtschaften sowie deren konkreter
Einfluss auf die Immobilienmarkte mussen weiterhin in-
tensiv beobachtet werden bzw. bleiben abzuwarten.

Union Investment konnte im Sommer 2020 zeitweise in

den rollierenden Geschaftsbetrieb und kurzzeitig auch in
den kontrollierten Normalbetrieb zurlickwechseln. Auf-
grund der dynamischen Entwicklung der Infektionszahlen

Entwicklung des Unilmmo: Deutschland

Immobilien (direkt gehalten)

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften'
Liquiditatsanlagen

Sonstige Vermodgensgegenstande

./. Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Fondsvermogen (netto)

Umlaufende Anteile (Mio. Sttick)

' Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.

Union Investment Real Estate GmbH

befindet sich Union Investment seit dem 28.10.2020 wieder
im Sondergeschaftsbetrieb, sodass der Giberwiegende Teil
der Mitarbeitenden mobil von zu Hause aus arbeitet. Den
Geschaftsbetrieb vor Ort stellt gemal Notfallkonzept der
dafur notwendige Teil der Belegschaft sicher. Der Wechsel
auf den Sondergeschéaftsbetrieb hat erneut ohne Probleme
funktioniert und es wird kein erhéhtes Risiko hinsichtlich
der Beeintrachtigung des Geschéaftsbetriebs und damit auf
operationelle Risiken gesehen.

1.1.3 Anteilwert

Der Anteilwert (Riicknahmepreis) eines Unilmmo: Deutsch-
land-Anteils betragt zum 30.9.2020 EUR 92,29, der Ausgabe-
preis EUR 96,90. Unter Berucksichtigung der am 10.6.2020
erfolgten Ausschiittung in Hohe von EUR 2,10 je Anteil fir
das Geschaftsjahr 2019/ 2020 beladuft sich der Anlageerfolg
im ersten Geschaftshalbjahr 2020/2021 auf EUR 0,76 je
Anteil. Dies entspricht einem Zwélf-Monats-Erfolg von 2,32 %
(Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V.).

1.1.4 Fondsvermogen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichtszeit-
raum von 143.203.091 am 31.3.2020 auf 150.378.254 am
30.9.2020 zu. Im ersten Geschéaftshalbjahr wurden 8.449.998
Anteile im Wert von EUR 778,9 Mio. ausgegeben und
1.274.835 Anteile in Héhe von EUR 117,7 zuriickgenommen.

Von dem am 10.6.2020 ausgeschitteten Ertrag fir das Ge-
schaftsjahr 201972020 in Hohe von EUR 300,7 Mio. (inkl.
Ausschittungsausgleich) wurden EUR 210,0 Mio. oder
69,7 % wieder in Unilmmo: Deutschland-Anteilen ange-
legt. Insgesamt ergibt sich damit ein Netto-Mittelzufluss
einschlieBlich Wiederanlage und Ertragsausgleich in Héhe
von EUR 668,1 Mio. Das Fondsvermogen (netto) erhohte
sich im Berichtszeitraum von EUR 13.408,2 Mio. auf EUR
13.878,6 Mio. Das entspricht einer Zunahme von 3,5 %.

30.9.2020 31.3.2020 Veranderungen
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
6.867,5 6.658,4 +209,1
3.171,7 3.055,6 +116,2
3.266,2 3.242,0 +24,2
1.375,2 1.093,8 +281,4
802,1 641,6 +160,5
13.878,6 13.408,2 +470,4
150,4 143,2 +7,2
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Aufteilung der Verkehrswerte nach GroBenklassen’
(in %)

groBer EUR 450 Mio.
5 Objekte

4 Objekte
EUR 200 bis 300 Mio.
4 Objekte

EUR 150 bis 200 Mio.
12 Objekte

EUR 100 bis 150 Mio.
10 Objekte

EUR 50 bis 100 Mio.
27 Objekte

EUR 25 bis 50 Mio. -
12 Objekte
EUR 10 bis 25 Mio.
0 Objekte

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte

o

5 10 15 20 25

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der Gber Immobilien-Gesell-
schaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GroBenklasse erfolgt anhand
ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen Verteilung im
Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige Beteiligungsgrad
herangezogen.

Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre NN

(1999 und friher)

16 bis 20 Jahre | NG

(2004 bis 2000)

11 bis 15 Jahre |GG
(2009 bis 2005)

6 bis 10Jahrc

(2014 bis 2010)

bis 5 Jahre |G

(2015 und spater)

0 10 20 30 40

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten'
Zeitraum nach letztem Umbau geméaB ,Vermogensaufstellung Teil 1”2

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstticke halten).
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1.1.5 Immobilienvermogen,
Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

Das direkt gehaltene Immobilienvermdgen erhéhte sich
im Berichtszeitraum um 3,1 % von EUR 6.658,4 Mio. auf
EUR 6.867,5 Mio. Es setzt sich am 30.9.2020 aus 56 Immo-
bilien zusammen. Weiterhin werden 28 Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften mit einem Wert von EUR
3.171,7 Mio. gemaB Vermodgensaufstellung gehalten. Zum
Berichtsstichtag befinden sich vier Immobilien im Bau.

Unter Einbeziehung der durch Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien (zum anteiligen Verkehrswert) be-
tragt der Durchschnittswert der fertigen Objekte zum Be-
richtsstichtag EUR 145,7 Mio. Der durchschnittliche Wert
je Quadratmeter Nutzflache aller fertigen Immobilien be-
tragt EUR 5.136.

Der Nutzflachenbestand der direkt gehaltenen Immobilien
sowie der durch Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten gehaltenen Immobilien (jeweils anteilig) stieg im Laufe
des Geschaftshalbjahres von insgesamt 2.019.315 m2 auf
2.099.054 m2. Zum Berichtsstichtag liegt die Vermietungs-
quote bei 96,6 % des Mietertrages bzw. 96,8 % der Gesamt-
nutzflache.

1.1.6 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum wurde der Immobilienbestand des
Unilmmo: Deutschland durch den Ankauf eines Blroge-
baudes in Hamburg und die Unterzeichnung des Kauf-
vertrags fur eine Wohnprojektentwicklung in Amsterdam
(Niederlande) weiter ausgebaut. Des Weiteren ist der
Nutzen-Lasten-Ubergang fiir ein Einzelhandelsobjekt in
Saragossa (Spanien) erfolgt. Insgesamt wurden rund EUR
297 Mio. (inklusive Anschaffungsnebenkosten) in Immo-
bilien investiert.

Bedingt durch die Corona-Pandemie musste der Verkauf
einer Auslandsimmobilie, die aus strategischen Griinden
verdufBBert werden sollte, unterbrochen werden. Es fanden
daher keine Verkaufsaktivitaten statt.

Immobilienentwicklungen

Bonn, ,Neuer Kanzlerplatz, Haus 1"

Am 22.12.2018 wurde der Ankauf der projektierten Biro-
immobilie ,Neuer Kanzlerplatz, Haus 1" in Bonn beurkun-
det. Die im Bau befindliche Immobilie ist Teil einer Blro-

quartiersentwicklung und wird rund 33.000 m2 Mietflache
auf 28 Etagen und 553 Pkw-Stellplatze umfassen. Die Fer-
tigstellung ist fir das Frihjahr 2022 geplant. Der Vorver-
mietungsstand liegt bei 100 %. 13 Etagen mit ca. 9.700 m?2
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sind mit einer 36-monatigen Mietgarantie nach Fertigstel-
lung abgedeckt. Hauptmieter wird die DB Privat- und Fir-
menkundenbank AG sein, die aus einer Fusion der Post-
bank und Teilen der Deutschen Bank hervorgegangen ist.
Mehr als 8.000 m2 sind zudem an Design Offices vermietet.
Fir die Baroimmobilie ist eine Zertifizierung nach LEED in
.Gold"” vorgesehen.

Dublin, ,2 Grand Parade”

Am 30.1.2020 erfolgte das Closing fur die spekulative Pro-
jektentwicklung ,2 Grand Parade” in Dublin (Irland) als
Forward Funding mit Zahlung nach Baufortschritt. Sie setzt
sich aus zwei Gebaudeteilen zusammen: Rund ein Drittel
der Mietflache entfallt auf ein historisches, achtgeschossiges
Bestandsgebaude aus dem Jahr 1964, das unter Denkmal-
schutz steht und in der Offentlichkeit als Carroll’s Building
bekannt ist, weil es Uber einen langen Zeitraum von der
Carroll's Tobacco Group genutzt wurde. Dieses Gebaude
wird umfassend saniert. Die verbleibenden zwei Drittel der
Mietflache entfallen auf einen mit dem Bestandsgebaude
verbundenen sechsgeschossigen Neubau. Beide Gebaude-
teile werden gut belichtete Blroflachen im ,Grade-A" Stan-
dard aufweisen. Unter dem Neubauteil wird derzeit die
Endstation einer Metro gebaut, die kiinftig das Stadtzen-
trum mit dem Flughafen von Dublin verbinden soll. Bereits
jetzt besteht mit der direkt im Nordwesten angrenzenden
Station der Stadtbahn ,Green Line” eine sehr gute Anbin-
dung an das Stadtzentrum. Die Bauarbeiten wurden im
Marz 2020 begonnen und nach behérdlich angeordnetem,
coronabedingtem, zweimonatigem Baustopp Ende Mai
wieder aufgenommen. Die Entkernung des Bestandsge-
baudes ist bereits abgeschlossen und Leitungsverlegungen
sowie Aushub- und Griindungsarbeiten im Bereich des
zukunftigen Neubaus sind im Gange. Die insgesamt rund
10.000 m2 Mietflache sollen bis Ende September 2022

fertiggestellt werden. Die Vermarktungsaktivitdaten sollen
im Frihjahr 2021 starten.

Frankfurt/Main, ,Aqua”

Der projektierte 100 Meter hohe Blroturm ,,Aqua” im Ban-
kenviertel von Frankfurt/Main ist Teil der Quartiersent-
wicklung ,FOUR Frankfurt”, die insgesamt vier Hochhauser
umfasst und im Juni 2018 beurkundet wurde. Zur Fertig-
stellung, die fiir Ende 2023 geplant ist, wird der Baroturm
mit 25 Geschossen eine Mietflache von rund 24.000 m2
bieten. Hinzu kommen 105 Pkw-Stellplatze in einer Tief-
garage, von denen 20 % mit E-Ladestationen ausgerUstet
werden. Der Vorvermietungsstand liegt aktuell bei 40 %.
Fur die restlichen Flachen besteht nach Fertigstellung eine
Mietgarantie von zwdlf Monaten. Die Griindungsarbeiten
sind abgeschlossen, die viergeschossige Tiefgarage ist zu
rund 20 % ausgefihrt. Der Hochbau startet im Anschluss
an die Tiefbauarbeiten.

Glasgow, ,Custom House Glasgow Hotels”

Am 2.7.2019 erfolgte das Closing flr die Projektentwick-
lung ,,Custom House Glasgow Hotels" in Glasgow (GroB-
britannien) als Forward Funding mit Zahlung nach Bau-
fortschritt. Das Gebdudeensemble an der Ecke Clyde Street/
Dixon Street umfasst zwei Hotels: Flr die unter den Marken
.Clayton” und ,Adagio” gemanagten Hauser werden zur
Fertigstellung langfristige Mietvertrage unterzeichnet.
Das Adagio Hotel wird 162 Zimmer auf 15 Geschossen und
das Clayton Hotel 303 Zimmer auf 17 Geschossen aufwei-
sen. Das Clayton Hotel wird dartber hinaus das historische
Custom House — Namensgeber der Entwicklung - fiir Ein-
gang und Rezeption sowie einen groBzlgigen Konferenz-
bereich nutzen. Die Hotels orientieren sich zum Fluf3 Clyde,
dessen Uferzone durch private BaumaBnahmen und die ge-
plante Gestaltung der 6ffentlichen Wege eine Aufwertung

Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften'’

Lfd. Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft
Nr.

Ankaufe
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

19 Hamburg, ,ERICUS-Contor”

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

81 JPuerto Venecia Investments S.A.", Saragossa
Saragossa, ,Puerto Venecia”

82 .Zaragoza Properties S.A.", Saragossa (50 %-Anteil)
Verkaufe

Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

Erwerbsdatum / Kaufpreis /
Verkaufsdatum Verkehrswert
in Mio. EUR?

6/2020 180,0

5/2020 —

5/2020 234,8

5/2020 —

T Samtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen / Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH

gesellschaftlich verbunden sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der
Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Bei Immobilien-Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen.

16 Union Investment Real Estate GmbH
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Leerstandsangaben einzelner Objekte’

Lfd. Objekt Anteil am Brutto- Anteil am Brutto- Leerstehende Anteil am Brutto-
Nr. sollmietertrag? sollmietertrag? Mietflache in m? sollmietertrag?
des Objektes in % des Objektes in % des Fonds in %

zum 30.9.2020 zum 31.3.2020 zum 30.9.2020

47 Amsterdam, Keizersgracht 271-287, 42,31 42,50 5.695 0,36

.5 Keizers”

" Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
2 Mehrwertsteuer nicht enthalten.

erhalten wird. Nach dem coronabedingten behérdlich an-
geordneten Baustopp in Schottland von Ende Mérz 2020
bis Ende Mai 2020 wurden die Bauarbeiten unter Einhal-
tung entsprechender Hygieneanforderungen wieder auf-
genommen. Unter diesen Bedingungen kann bis dato al-
lerdings keine hundertprozentige Bauleistung erbracht
werden. Hierdurch ergibt sich eine Verschiebung der Eroff-
nung der Hotels auf Mitte 2022.

Ankaufe

Hamburg, ,ERICUS-Contor”

Am 30.4.2020 wurde der Ankauf des ,ERICUS-Contor” in
der Hamburger HafenCity beurkundet. Das 2012 erbaute
Blrogebaude mit seiner an einen Schiffsbug erinnernden
markanten Spitze und seiner doppelschaligen Glasfassade
mit raumhohen Fenstern verflgt Gber einen hohen Land-
mark-Charakter. Es hat eine Mietflache von rund 19.000 m2,
die aktuell zu 98 % vermietet ist. Das ,ERICUS-Contor”
liegt zentral an der Elbe und verbindet den &stlichen Ein-
gang der HafenCity mit der Innenstadt und der historischen
Speicherstadt. Verkehrstechnisch ist das Objekt hervorra-
gend angebunden: Die Autobahn ist in wenigen Minuten
Uber die AmsinckstraB3e erreichbar und der Hamburger
Hauptbahnhof ist nur 900 Meter entfernt. Das Gebaude
verfligt Gber ein DGNB-Zertifikat in ,Platin”. Der wirt-
schaftliche Ubergang erfolgte am 30.6.2020.

Saragossa, ,Puerto Venecia” (50 %-Anteil)

Am 10.12.2019 wurde der Ankauf eines flinfzigprozentigen
Anteils am Shopping-Center ,Puerto Venecia” im spanischen
Saragossa beurkundet. Mit rund 19 Millionen Besuchern
pro Jahr gehért Puerto Venecia zu den Top-5-Einkaufs-
destinationen in Spanien. Zum Objekt gehdren ein Shop-
ping-Center mit 193 Shops und ein Retail Park. Die Gesamt-
mietflache betragt rund 119.450 m2, die zu rund 98 %
vermietet ist. Die Mieterstruktur des ,Puerto Venecia” un-
terstreicht die dominante Stellung des Shopping- und Frei-
zeit-Areals. Es befindet sich im Siden von Saragossa, der
Hauptstadt der Region Aragonien. Aufgrund der unmittel-
baren Lage an der SchnellstraBBe Z40 ist ,Puerto Venecia”
sehr gut an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz
angeschlossen. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte am
12.5.2020.

Union Investment Real Estate GmbH

Verkaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

Immobilienaktivititen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Amsterdam, ,AMST"

Am 3.7.2020 hat sich Union Investment im Rahmen eines
Forward Funding Agreements ein Wohn- und Geschafts-
gebaude in Amsterdam (Niederlande) kaufvertraglich ge-
sichert. Bis Ende 2022 entsteht eine Mietflache von rund
21.900m2. Das Projekt besteht aus zwei Gebaudebldcken:
Es entstehen rund 203 Wohnungen und 5.950 m2 gewerb-
liche Mietflache sowie 114 Pkw-Stellplatze. Der Entwurf
zeichnet sich durch eine groBzliigige und urbane Architek-
tur aus. Das Gebaude entsteht in unmittelbarer Nahe zum
Bahnhof ,Amstel Station”. Der wirtschaftliche Ubergang
erfolgt voraussichtlich Anfang des Jahres 2023.

Vermietungssituation

Zum Ende des ersten Geschaftshalbjahres 2020/2021 be-
trug die Vermietungsquote nach Mietertrag 96,6 %. Insge-
samt wurden 59.123 m2 Nutzflache neu- und nachvermie-
tet, davon 38.946 m2 aus Leerstand und 20.177 m2 durch
die Verlangerung von Bestandsvertragen. Die groBte Ver-
mietungsleistung wurde in der fertiggestellten Buro-Pro-
jektentwicklung ,Grand Central”, Paris (Frankreich) erzielt.
Hier wurden 19.550 m2 Blro- und Gastronomieflache an
zwei Mietpartner vermietet.

In den groBen Shopping-Centern des Fonds konnten
viele Vermietungserfolge erreicht werden. Im ,Wandsbek
Quarrée”, Hamburg wurden mehrere Vertrage mit insge-
samt 3.953 m2 (davon 3.430 m2 neu) abgeschlossen. Im
Shopping-Center ,ALEXA" in Berlin wurde mit 3.422 m?
ein dhnlich hoher Flachenumsatz erreicht, wobei hier der
Schwerpunkt auf Mietvertragsverlangerungen lag. Das
,StadtQuartier Riem Arcaden in der Messestadt”, Miinchen
konnte insgesamt Mietvertragsabschlisse Uber 3.019 m2
mit diversen Neu- und Bestandsmietern verzeichnen.

Im ,Chilehaus”, Hamburg wurden insgesamt 3.510 m2 ver-
mietet, wobei der groBte Teil auf die Verlangerung eines
BUromieters fiel (3.137 m2). GroBter Einzelvertrag des Fla-
chenumsatzes von insgesamt 2.805m2 im ,CityQuartier
DomAquarée”, Berlin war die Verlangerung einer Museums-
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flache Gber 1.200 m2. Im Shopping-Center ,Manufaktura”
in Lodz (Polen) wurden 2.660 m2 an diverse Einzelhdndler
neu- und nachvermietet.

Weitere gréBere Vermietungserfolge konnten in den Ob-
jekten ,ATMOS" (2.340 m2) in Mlinchen, ,H19" (1.955m?2)
in Disseldorf sowie in den Birogebduden ,Commercial
Center HafenCity” (1.944 m2) in Hamburg und ,,CityQuartier
Paris-Trocadéro” (1.168 m2) in Paris (Frankreich) erzielt
werden.

Ziel des Bestandsmanagements ist es, die Vermietungs-
quote weiterhin auf hohem Niveau zu halten. Wesentlich
dafir ist u.a. der Abbau weniger noch vorhandener Leer-
stande sowie eine gezielte Nachvermietung oder méglichst
frihzeitige Verlangerung von auslaufenden Bestandsver-
tragen. Unter Beriicksichtigung vorliegender Erkenntnisse
und Einschatzungen sowie angesichts eines Vorsichtsab-
schlages hinsichtlich kleinerer auslaufender Mietvertrage
geht das Fondsmanagement weiterhin von einer stabilen
Vermietungsquote oberhalb von 95 % nach Mietertrag aus.

1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Das Coronavirus pragte den Beginn der 2020er Jahre an
den Kapitalmarkten entscheidend mit. Im Vergleich zur
Finanzkrise 2008 ist der konjunkturelle Einbruch wesent-
lich tiefer und er erfolgte in deutlich kiirzerer Zeit. Nach
Einschatzung von Union Investment diirfte die konjunktu-
relle Talsohle weltweit aber bereits im zweiten Quartal
2020 erreicht worden sein. Die umfangreichen wirtschafts-
und geldpolitischen StitzungsmaBnahmen lindern den
Einbruch und verbessern die mittelfristige Perspektive.
Eine Prognose Giber den weiteren Pandemieverlauf ist
trotz aller Fortschritte in der Medizin und im generellen
Umgang mit der Situation jedoch weiterhin mit erheb-
lichen Unsicherheiten behaftet. Aus vergleichbaren Vor-
kommnissen der Vergangenheit lasst sich nach Bewertung
von Union Investment ableiten, dass die betroffenen Volks-
wirtschaften ab Mitte 2021, begleitet von fiskal- und geld-
politischen Stimuli, wieder auf den urspriinglichen Wachs-
tumspfad zuriickkehren sollten. Dies wird aber méglicher-
weise auf einem etwas niedrigeren Niveau als bisher erfol-
gen, da verlorene Produktionszeit oder Konsummaoglich-
keiten sich nicht mehr nachholen lassen.

Auch kiinftig wird der wirtschaftspolitische Fokus auf
Wachstumsfoérderung und weniger auf der Bekdmpfung
offentlicher Haushaltsdefizite liegen. Um die Tragfahigkeit
der weltweiten Staatsschulden zu gewahrleisten, ist jedoch
eine Fortsetzung der geldpolitischen Unterstltzung uner-
|asslich. Die Zentralbanken werden ihre Glaubigerrolle im
Markt fur Staatsanleihen ausbauen und auf Jahre hinaus
die Renditen driicken. Dabei riickt die Inflationsbekamp-
fung nicht in den Hintergrund. Jedoch deutet sich an, dass

18 Union Investment Real Estate GmbH

die Zentralbanken temporar héhere Inflationsraten zulas-
sen werden, wenn die Inflation zeitweise auch deutlich
unter die Zielmarken fallen sollte. Insofern wird sich das
Niedrig- bzw. Negativzinsumfeld tendenziell weiter ver-
scharfen.

Nachhaltigkeit

Fir Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und
wirtschaftlicher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nach-
haltig wirtschaftet, bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund
ist Nachhaltigkeit keine neue Herausforderung, sondern
integraler Bestandteil des unternehmerischen Selbstver-
standnisses und fest in den Strategien und Prozessen ver-
ankert.

Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausge-
richtet, die im Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilien-
wirtschaft — Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA
Zentraler Immobilien Ausschuss e. V. festgelegt sind. Zu-
dem hat Union Investment als Unterzeichnerin der ,United
Nations Principles for Responsible Investment” (UN PRI)
wesentliche Grundsatze fir verantwortungsbewusstes
Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie flr verantwort-
liches Investieren” (V1) in ihr Handeln integriert. Im Sinne
der Umwelt, der Nutzer und der Investoren hat sich Union
Investment Gber alle Geschaftsbereiche verpflichtet, ihre
Nachhaltigkeitswerte, unter Einhaltung der gesetzlichen
Mindestanforderungen, kontinuierlich zu verbessern. Be-
reits seit vielen Jahren ist ein umfassendes Umweltmanage-
mentsystem etabliert und Union Investment hat sich er-
folgreich nach dem internationalen Standard DIN EN I1SO
14001 zertifizieren lassen. Im Rahmen des Umweltmanage-
mentsystems werden Prozesse qualitadtsgesichert und deren
Fortschritt Gberwacht.

Weitere Nachhaltigkeitsinstrumente von Union Investment
werden in dem gesamten Lebenszyklus der jeweiligen
Immobilien eingesetzt. Transparenz Uber Verbrauche (wie
Energie oder Wasser), deren Analyse und die Ermittiung
von Gebaudepotenzialen ermdglichen die Ableitung von
gezielten MaBnahmen, um sowohl die 6kologische als auch
die 6konomische Performance der Immobilie langfristig zu
stltzen, sie zukunftsfahig zu halten und eine nachhaltige
Ausrichtung des Gesamtportfolios zu erreichen. Dazu ge-
hort auch eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit
den Mietern. In griinen Mietvertrdgen vereinbaren Mieter
und Vermieter gemeinschaftlich die nachhaltige Nutzung
und den nachhaltigen Betrieb der Immobilie. Neben eige-
nen Nachhaltigkeitsbewertungen legt Union Investment
Wert auf externe Einschatzungen und nimmt somit an Ra-
tings wie Scope teil, die Nachhaltigkeit und deren Umset-
zung bei Immobilienfonds evaluieren.

Fir Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhalti-

ges Immobilienmanagement auBerdem, politische Themen
und Entwicklungen, wie z.B. den Klimaschutzplan der Bun-
desregierung mit dem Ziel einer deutlichen CO,-Emissions-
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reduktion, strategisch zu berticksichtigen und einen kon-
tinuierlichen, offenen Dialog mit relevanten Interessen-
gruppen zu fuhren. Das Unternehmen steht im stetigen
Austausch mit der Branche und ist u.a. in diversen Arbeits-
gruppen aktiv, in denen die aktuellen Herausforderungen
der Energiewende diskutiert und passende Lésungsansatze
erarbeitet werden. Ebenso wird die Entwicklung hinsicht-
lich des EU Action Plan on Sustainable Finance intensiv be-
obachtet und findet nach und nach Berlcksichtigung in
den vorhandenen Nachhaltigkeitsinstrumenten. Der Aus-
tausch mit Mietern, Kunden und Geschaftspartnern zu
nachhaltigen Immobilien ist ebenfalls von groBer Bedeu-
tung. Dazu bietet Union Investment beispielsweise ein
Internetportal an, welches den Wissens- und Erfahrungs-
austausch ermoglicht. Zu erreichen ist das zweisprachige
Portal unter www.nachhaltige-immobilien-investments.de.

Union Investment legt Wert darauf, Transparenz und eine
branchenspezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Deshalb
macht der Fondsdienstleister seine Erkenntnisse Uber das
nachhaltige Immobilienmanagement, Fortschritte und He-
rangehensweisen sowie die aggregierten Verbrauchszahlen
der Fondsobjekte 6ffentlich zuganglich. Dariiber hinaus
wird Uber die stetig wachsende Anzahl von Gebaudezer-
tifizierungen nach nationalen und internationalen Stan-
dards berichtet.

Portfoliostrategie

Der Unilmmo: Deutschland ist ein auf Deutschland fokus-
sierter europaischer Immobilienfonds. Fir das Immobilien-
portfolio ist daher vorgesehen, mit einem Uberwiegenden
Anteil in Deutschland investiert zu sein. Das weitere Immo-
bilienvermégen kann neben Deutschland auch in anderen
Landern des Europaischen Wirtschaftsraumes (EWR und
GroBbritannien) angelegt werden. Der Fokus der Immo-
bilieninvestitionen liegt auf den etablierten deutschen und
kerneuropaischen Immobilienmarkten. In aufstrebenden
Landern ist die Investitionsstrategie auf Core-Immobilien
ausgerichtet. Ziel der verfolgten Portfoliostrategie ist es,
eine stets ausreichende Fungibilitdt zu gewahrleisten und
mit einer mehrdimensionalen Diversifikation des Immo-
bilienbestandes eine weitgehend schwankungsarme und
in hohem MafBe wertstabile Entwicklung des Sonderver-
mdgens zu erreichen.

Dazu erfolgt die Konzentration der Anlagepolitik auf Im-
mobilien, die sich durch eine nachhaltig hohe Objektqua-
litat sowie entsprechend der Nutzungsart durch gute bis
sehr gute Lagen an perspektivisch starken Standorten aus-
zeichnen. Der Schwerpunkt liegt aktuell auf Investitionen
in Blroimmobilien, vorzugsweise in deutschen GroBstad-
ten und Kerneuropa. Zur weiteren Risikodiversifizierung
wird die Nutzungsart Wohnen in ausgewahlten Lander-
markten aufgebaut. Grundsatzlich sieht die Fondsstrategie
auch Ankaufe von Hotels und Einzelhandelsimmobilien
vor. Bei allen Investitionen soll die Umsetzbarkeit unserer
Nachhaltigkeitsstrategie Berlicksichtigung finden.

Union Investment Real Estate GmbH

MafBnahmen zur Bestandsoptimierung und qualitativen
Weiterentwicklung des Immobilienportfolios sollen zu
einer Stabilisierung der Vermietungsquote beitragen und
so eine auch weiterhin gute Ertragslage gewahrleisten.
Wir freuen uns, den erfolgreichen Weg des Fonds auch
weiterhin mit lhnen fortsetzen zu durfen.

Hamburg, im November 2020

Union Investment Real Estate GmbH

Die Geschaftsfiihrung

Vs

Jorn Stobbe
(Vorsitzender)

Cu@uauu, ,ﬂﬁujZ

Dr. Christoph Holzmann Volker Noack

AP
Maéi:J. Briihl
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1.3 Zahlen, Daten, Fakten

1.3.1 Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

1.3.2 Erlduterungen zur zusammengefassten
Vermdgensaufstellung

1.3.3 Vermdgensaufstellung Teil |
1.3.4 Vermodgensaufstellung Teil Il
1.3.5 Vermodgensaufstellung Teil lll
1.3.6 Bestand der Liquiditat/Kredite

1.3.7 Ubersicht: Immobilieninformationen




1.3.1 Zusammengefasste Vermogensaufstellung

Vermogensgegenstinde

Immobilien (s. Seite 28—-35)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschaftsgrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstlicke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstlcke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (s. Seite 36-49)

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

2. Minderheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Liquiditatsanlagen (s. Seite 52, 56)

1. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)

2. Investmentanteile
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Sonstige Vermdégensgegenstinde
(s. Seite 53)

1. Forderungen aus der Grundstucks-
bewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien-
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsansprlche
(davon in Fremdwahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
¢ bei Immobilien
¢ bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermogensgegenstande I.-1V.

22
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EUR

427.326.863,71

25.351.130,98

452.677.994,69

117.748.412,86

117.748.412,86

57.547.376,82

57.547.376,82

34.775.355,17

102.789.266,04

102.283.149,08
15.932.512,06

13.540.250,12

3.753.511,58

154.858.382,91

EUR

6.615.926.863,71

138.050.000,00

113.501.409,98

3.089.765.302,22

81.971.448,40

441.603.035,89

2.824.558.951,58

292.784.359,27

877.122.349,17

789.386,67

118.215.661,14

86.327.467,44
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EUR

6.867.478.273,69

3.171.736.750,62

3.266.161.987,47

1.375.239.223,69

14.680.691.235,47

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto) in %

49,49

22,85

23,53

9,91

105,78



Schulden

V. Verbindlichkeiten aus
(s. Seite 53, 56-57)

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)

wn

2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstucksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

4. anderen Grinden
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

VI. Ruckstellungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Schulden V.-VI.

Fondsvermadgen (netto)
Anteilwert (EUR)

Umlaufende Anteile (Stlick)

EUR

-33.800.176,44

-219.777,42

—27.224.824,62

-6.003.540,74

-67.248.319,22

1.492.694,44

1.492.694,44

EUR EUR Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %
-104.700.176,44
-176.711.917,85

-105.973.107,55

-19.481.426,21

-406.866.628,05 -2,93
-395.221.251,90 -2,85
-395.221.251,90 -2,85
-802.087.879,95 -5,78
13.878.603.355,52 100,00
92,29

150.378.254

Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 30.9.2020.

Union Investment Real Estate GmbH
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1.3.2 Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen erhdhte sich
im letzten Geschaftshalbjahr um EUR 209,1 Mio. auf EUR
6.867,5 Mio. Hierin sind zwei Immobilienankadufe, die Wert-
fortschreibung sowie die Fortfiihrung der laufenden Bau-
maBnahmen im Berichtszeitraum enthalten. Die darin ent-
haltenen Auslandsobjekte entfallen mit EUR 735,4 Mio.
auf Frankreich, EUR 683,7 Mio. auf Polen, EUR 452,7 Mio.
(GBP 410,5 Mio.) auf GroBbritannien, EUR 171 Mio. auf
Irland und EUR 141 Mio. auf die Niederlande.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” er-
héhte sich der Wert im Wesentlichen durch den Ankauf
von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften um EUR
116,2 Mio. auf EUR 3.171,7 Mio. Die Beteiligungen werden
mit dem anteiligen Gesellschaftswert ausgewiesen.

Nahere Angaben zu den erfolgten Ankdufen und Verkau-
fen kénnen der Ubersicht ,Verzeichnis der Ankaufe und
Verk&aufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”,
die Zusammensetzung des Immobilienvermdgens sowie

o
lc
= 'iﬂl.ﬂ":.“"“
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Angaben zu den prozentualen Beteiligungswerten der
Vermdgensaufstellung Teil I” entnommen werden, siehe
dazu Seite 16 und Seite 28 ff.

Liquiditatsanlagen

Die ,Liquiditatsanlagen” erhéhten sich um EUR 24,2 Mio.
auf EUR 3.266,2 Mio. Davon sind EUR 1.262,0 Mio. fur In-
standhaltungsmaBnahmen und zur Erfullung fallig wer-
dender Verbindlichkeiten sowie fir die gesetzlich vorge-
schriebene Mindestliquiditat, EUR 423,1 Mio. far Immo-
bilieninvestitionen und EUR 47,8 Mio. fur die Ausschittung
(unter Berticksichtigung der Wiederanlage) zweckgebun-
den. Die freie Liquiditat betragt EUR 1.533,3 Mio. und ent-
spricht damit 16,3 % des Fondsvermdgens (netto). Der Be-
stand an ,Investmentanteilen” erhéhte sich um EUR 18,6
Mio. auf EUR 2.824,6 Mio. Bei den Investmentanteilen han-
delt es sich um Anteile am Wertpapierspezialfonds UIN-
Fonds Nr. 554 der Union Investment Institutional GmbH.

Sonstige Vermodgensgegenstiande
Die ,Sonstigen Vermogensgegenstande” erhdhten sich um
EUR 281,4 Mio. auf EUR 1.375,2 Mio.

Die ,Forderungen aus der Grundsticksbewirtschaftung”
enthalten im Wesentlichen EUR 232,5 Mio. abzurechnende
Betriebskosten, Forderungen aus der Objektverwaltung
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gegenlber Fremdverwaltern in Hohe von EUR 27,2 Mio
und EUR 25,4 Mio. Mietforderungen. Den ,Forderungen
aus der Grundstlcksbewirtschaftung” stehen Vorauszah-
lungen der Mieter in Héhe von EUR 76,2 Mio. gegenuber.
Die Position ,,Forderungen an Immobilien-Gesellschaften”
erhohte sich im Wesentlichen durch Auszahlung eines
Gesellschafterdarlehens um insgesamt EUR 68,5 Mio. auf
EUR 877,1 Mio.

Die Position ,Zinsanspriiche” enthalt abgegrenzte Zins-
anspriiche aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften
und aus Termingeldanlagen.

Bei der ausgewiesenen Position ,Anschaffungsnebenkos-
ten” handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetz-
liche sowie vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fir Im-
mobilien und Immobilien-Gesellschaften, bei denen die
Beurkundung nach dem 1.10.2008 erfolgte.

In der Position ,Andere sonstige Vermdgensgegenstande”
werden u.a. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
in Héhe von EUR 16,3 Mio., Forderungen aus Vorlaufkosten
in Hohe von EUR 15,8 Mio. und aus unrealisierten Gewinnen
von Devisenkurssicherungsgeschaften in Hohe von EUR 10,1
Mio. ausgewiesen. Daneben bestehen Steuererstattungs-
anspriche gegen Finanzbehorden in Hohe von EUR 6 Mio.
und Forderungen aus Grundstlcksverkaufen in Héhe von
EUR 4,6 Mio. Zum 30.9.2020 bestehen Forderungen aus
Anteilsabsatz in Hohe von EUR 29,2 Mio. Detaillierte Infor-
mationen zu den Devisenkurssicherungsgeschaften sind
der Seite 54 zu entnehmen. AuBerdem ist eine Komple-
mentargesellschaft (im Wert von EUR 111.292,83) enthal-
ten, welche als reine Verwaltungsgesellschaft keine Immo-
bilien-Gesellschaft im engeren Sinne darstellt.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich auf
EUR 104,7 Mio. (davon entfallen EUR 70,9 Mio. auf die Nie-
derlande und GBP 30,7 Mio. auf Grof3britannien) und wur-
den zur teilweisen Kaufpreisfinanzierung der gehaltenen
Objekte aufgenommen. Weiterhin dienen die Kredite zur
steuerlichen Optimierung der Auslandsobjekte sowie im
Falle der Objekte in GroBbritannien zur teilweisen Absiche-
rung gegen die Einflisse von Devisenkursschwankungen.

Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen
belaufen sich anteilig auf EUR 173,0 Mio. Sie sind nicht Be-
standteil der Vermdgensaufstellung und wurden mit Ver-
mdgensgegenstanden der Immobilien-Gesellschaften be-
sichert, fUr die ein Ruckgriffsrecht auf das Sondervermogen
in Hohe von EUR 57,0 Mio. besteht.

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Ankaufen (EUR 176,5 Mio.) und
Sicherheitseinbehalten (EUR 0,2 Mio.).

Union Investment Real Estate GmbH

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundsticksbewirtschaftung”
setzen sich Uberwiegend zusammen aus Vorauszahlungen
fur Heiz- und Nebenkosten in Hohe von EUR 76,2 Mio., aus
Vorauszahlungen fur Mieten in H6he von EUR 7,1 Mio.
und aus Verbindlichkeiten aus Barkautionen in H6he von
EUR 7,4 Mio.

Die ,Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten
sonstige Verbindlichkeiten (EUR 9,3 Mio.), Steuerverbind-
lichkeiten gegenliber den Finanzbehoérden in Deutschland
und Polen (EUR 4,4 Mio.), unrealisierte Kursverluste aus
Devisenkurssicherungsgeschaften (EUR 2,7 Mio.) sowie Ver-
bindlichkeiten aus Anteilscheingeschaften (EUR 2,5 Mio.).

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 54 zu entnehmen.

Ruickstellungen

Die ,Ruckstellungen” beziehen sich hauptsachlich auf die
Risikovorsorge fir die bei VerduBerung von Objekten ge-
gebenenfalls anfallenden Verkaufsteuern (EUR 196,2 Mio.)
und auf noch abzurechnende oder noch vorzunehmende
Bauleistungen (EUR 146,8 Mio.). Weiterhin wurden Rick-
stellungen fir Instandhaltungen (EUR 20,5 Mio.), aus- und
inlandische Einkommensteuern (EUR 7,9 Mio.), Erwerbs-
vorgange (EUR 5,4 Mio.), Verkaufskosten (EUR 5,2 Mio.),
externe Verwalter (EUR 5,1 Mio.) sowie fur Prozesskosten
(EUR 2,5 Mio.) gebildet.

Die Riickstellungen beinhalten eine Risikovorsorge fiir la-
tente Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutsch-
lands, in denen der Unilmmo: Deutschland Immobilien hélt,
sind im Falle der VerdauBerung eines Objektes Steuern auf
den VerauBerungsgewinn zu zahlen. Zusatzlich wurden
Ruckstellungen fiir Verkaufsteuern, die ab 2018 aufgrund
der Investmentsteuerreform auf bestimmte Objekte in
Deutschland anfallen kénnen, ratierlich bis zum 31.12.2017
aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die Differenz
zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die jahrlichen
Abschreibungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese
Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle der VerduBerung
des jeweiligen Objektes bzw. der Beteiligungs-Gesellschaft,
bildet jedoch bereits heute einen wertmindernden Faktor,
der in der Vermdgensaufstellung nicht unberiicksichtigt
bleiben darf. Aus diesem Grund — und um eine Gleichbe-
handlung aller Anleger Uiber die gesamte Halteperiode der
Objekte zu gewahrleisten - sind derartige, sich tGber die
Haltezeit des Auslandsobjektes aufbauende latente Steuern
auf VerauBerungsgewinne beim Unilmmo: Deutschland
bereits in voller Hdhe in die Ruckstellungen eingestellt
bzw. wertmindernd in den jeweiligen Beteiligungen an
den Immobilien-Gesellschaften bertcksichtigt.
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1.3.3 Vermogensaufstellung Teil |

-
3 "
S | Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland

1110117 Berlin, BehrenstraBe 47, 48,
FriedrichstraBe 83, RosmarinstraBe 8, 9,

,Rosmarin-Karree”

210787 Berlin, Budapester Stral3e 2-30,

+Hotel InterContinental”

3110178 Berlin, Heiligegeistkirchplatz 1,
Karl-Liebknecht-StraBe 1, 3, 5,
Spandauer StraBe 3,

St. Wolfgang-StraBe 2, 4,

,CityQuartier DomAquarée”

4110179 Berlin, hinter WallstraBe 18,

WallstraBe 23, 24, ,Die Wallhofe”

5110369 Berlin, Landsberger Allee 106,

.andel’s Hotel Berlin”

6 /10243 Berlin, MihlenstraBe 28-30,
.Deutschland-Zentrale Mercedes-Benz

Vertrieb”

7153113 Bonn, Bundeskanzlerplatz 2-10,

.Neuer Kanzlerplatz, Haus 1"

864807 Dieburg, AnderK 128,

.Fiege Mega-Center”

e}

52349 Diren, Kuhgasse 8,

JStadtCenter Diren”

10 140479 Dusseldorf, FreiligrathstraBe, InselstraBe 2,
KaiserstraBe 29, 31, 33, 35,37,

.Melid Hotel”

1140219 Dusseldorf, Hammer StraBe 19, 193,

Zollhof 10, ,H19"

1240468 Dusseldorf, Peter-Miiller-StraBe 24-26,

en

LJAirport-Garden’s

13173728 Esslingen, Berliner StraBe 2, 4,

.DAS ES!”

14160314 Frankfurt/Main, Mainzer LandstraB3e

27-31, ,Holiday Inn Frankfurt Oper”

15/20095 Hamburg, Brandsende 23,

FerdinandstraBe 15-17, ,Hotel Barcel6”

28 Union Investment Real Estate GmbH

Objektbeschreibung

7gesch. Biiro- u. Geschafts-

geb&ude sowie Nutzung als
Boarding House, 3 Unterge-
schosse, 2 Staffelgeschosse,
Tiefgarage

7- u. 13gesch. Hotelgebaude,
Tiefgarage

Gebaudeensemble bestehend
aus 7gesch. Hotel- u. Geschéafts-
gebédude m. 2 Staffelgeschossen,
9gesch. Wohn- u. Geschafts-
gebéude, 6gesch. Biro- u.
Geschéftsgebaude m. 2 Staffel-
geschossen, 6gesch. Biiro- u.
Geschéaftsgebdude, Tiefgarage

6gesch. Hotelgebédude, Tiefgarage

1-15gesch. Hotel, 1 Untergeschoss,
1 Zwischengeschoss, Tiefgarage

7-14gesch. Biirogebaude,
Tiefgarage

28gesch. Burogebaude,
Tiefgarage

1-3gesch. Logistik- u. Buro-
gebéude

2gesch. EKZ, Parkdeck

11gesch. Hotel- u. Gewerbe-
gebaude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

7gesch. Biiro- u. Geschafts-
gebaude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

7gesch. Blirogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

6gesch. Einzelhandels- und
Geschéftsgebaude, Tiefgarage

9gesch. Hotelgebédude, Tiefgarage

10gesch. Hotelgebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

H

LG

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

2
2 3
[ e
Pl
& k5
B (59), 8/2012
H/G, H,
KA LF
H 9/2000
H (46), 3/1994
B (29),
H/G, W,
K1, A
H(99), K 9/1992
10/1994
H(99), A 9/2015
B(96),K, 1| 12/2013
— 3/2019
1(94),B,A| 6/2014
H/G (92), 1/2017
K1, A
H(97), 11/2013
H/G, K, |
B (70), 1/2012
H/G, K,
Al
B(81),K, 1| 3/2012
H/G(59), | 3/2015
B, K I,A
H(93),K 3/2013
H 12/2012

Unilmmo: Deutschland / Halbjahresbericht zum 30. September 2020

Bau-/Umbaujahr

1998

1958/1982/

1992
2005

1910/1994/

1995/2006
1999/2009

2013

2014/2015

2005

1961/2009

2002

2010

2002

2015

2012

GrundstiicksgroBe in m? 3

3.491

21.796

17.161

2.715

10.265

4.596

5.864

159.552

13.981

2.562

2.987

5310

9.436

1.938

1.114

Nutzflache in m?

gesamt

21.671

67.970

68.078

8.097

74.390

27.986

98.898

17.917

11.950

12.554

14.359

22.848

9.457

11.597

davon Gewerbe

21.671

67.970

59.529

8.097

74.390

27.986

98.898

17.917

11.950

12.554

14.359

22.848

9.457

11.597

davon Wohnfliache

8.549

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete *

0.2

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

7,7

04

08

2.2

0,1

0,0

0,0

gesamt in Mio. EUR

6,75

1,06

522

5,62

2,25

gesamtin %
des Kaufpreises

5,03

4,61

589

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

5.430

6.153

4.467

3.517

4.436

1.764

1.659

2.713

4.335

490

1722

davon Sonstige
in TEUR

1.322

1.457

1.067

1.061

1.700

1.183

579

593

701

1.409

1.544

679

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

339

383

283

53

264

280

17

13

161

288

12

121

Union Investment Real Estate GmbH

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

1.244

3.769

1.833

946

2.022

3.494

724

281

457

2.540

543

539

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

5.925
6.090

19.096
19.045

3.954
3.850

2.749
2724

3.207
3.160

5.343
5.322

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

475
475

50,0
49,0

59,5
59,5

55,5
55,5

48,5
485

62,5
62,5

445
445

445
4455

48,5
48,5

52,5
525

59,5
59,5

515
515

54,5
54,5

51,5
51,5

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR ¢
i)
[
£
=}
2
. £
55 5z
£t | 2%
5% 23
[CAC] s32
136.000 138.000
140.000
187.000 189.000
191.000
378.000 377.500
377.000
27.600 27.250
26.900
110.000 110.500
111.000
141.000 137.000
133.000
— 88.150
86.000 85.850
85.700
60.000 59.250
58.500
42.100 41.750
41.400
48.100 47.950
47.800
54.700 54.700
54.700
91.000 90.900
90.800
56.700 56.450
56.200
48.700 49.150
49.600

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR/in %

138.000.000,00
0,99

189.000.000,00
1,36

377.500.000,00
2,72

27.250.000,00
0,20

110.500.000,00
0,80

137.000.000,00
0,99

88.150.279,00
0,64

85.850.000,00
0,62

59.250.000,00
0,43

41.750.000.,00
0,30

47.950.000,00
0,35

54.700.000,00
0,39

90.900.000,00
0,65

56.450.000,00
0,41

49.150.000,00
0,35
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Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

16 120095

17 | 20355

1820537

19 20457

2022765

2120457

2222765

2321147

2422041

25121035

2622041

2730159

2824103

29 50676

30 80636

3180639

30 Union Investment Real Estate GmbH

Hamburg, Burchardplatz 1, 2, Burchard-
straBe 13, 15, Depenau 3, Klingberg 3,
MeBberg 2, 5 (Fischertwiete 1, 2),
Niedernstrae 11, Pumpen 6, 8,
+Chilehaus”

Hamburg, Dammtorwall 15, 17, 19,
Valentinskamp 61, 70,
,EMPORIO"

Hamburg, EiffestraBe 16, Wikingerweg 2,
4Holiday Inn Hotel Hamburg Berliner Tor"

Hamburg, Ericusspitze 2-4,
4ERICUS-Contor”

Hamburg, GroBe RainstraBe 16, 22, 84,
Ottenser HauptstraBe 8-20,
,MERCADO"

Hamburg, GroBer Grasbrook 9,
,Commercial Center HafenCity"

Hamburg, Hahnenkamp 1,
Ottenser HauptstraBe 2-6,
.Geschéftshaus Ottensen”

Hamburg, Heykenaukamp 20,
+MW?Z Hausbruch”

Hamburg, Quarree 8-10, Wandsbeker
MarktstraBBe 97-99, 103-107,
+Wandsbek Quarrée”

Hamburg, Rungedamm 32,
,DHL Rungedamm 32"

Hamburg, Wandsbeker KénigstraBe 10,
Wandsbeker MarktstraBe 63-65,
.Karstadt Wandsbek”

Hannover, Georgstraf3e 30,
KarmarschstraBe 19-23d, Standehaus-
straBe 9, 10, ,Kropcke-Center”

Kiel, Sophienblatt 20,
LSophienhof”

Kéln, Holzmarkt 1, Im Weichserhof 2, 4

Mdinchen, ArnulfstraBe 29-31,
LATMOS"

Minchen, Birketweg 28-30, Friedenheimer

Briicke 21-29, SchlossschmidstraBe 3-5,
.Forum am Hirschgarten”

Objektbeschreibung

10gesch. Biro- u. Geschafts-
gebéude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

24gesch. Blrogebaude, Hotel,
Tiefgarage

8gesch. Hotelgebéude, Tiefgarage

10gesch. Buro- und Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

4gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

7-9gesch. Biro- u. Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

5gesch. Geschafts- u. Blro-
gebaude, 1 Untergeschoss,
2 Parkdecks

3gesch. Logistikgebaude,
1 Untergeschoss

4gesch. EKZ, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage, Parkhaus, Kino
- teilweise Erbbaurecht -

3gesch. Logistikgebaude

1-7gesch. Gebaudeensemble,
3gesch. Einzelhandelsgeb&ude,
1 Untergeschoss, 1 Parkdeck,
Parkhaus

6gesch. Geschéfts- u. Biro-
gebaude, 5 Untergeschosse,
Tiefgarage

5gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

Geb&udeensemble bestehend aus
7gesch. Blirogebaude u. 4gesch.
Wohngebaude, Tiefgarage

7gesch. Blirogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

11gesch. Buro- u. Geschafts-
gebaude, 3 Untergeschosse

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art des Grundstiickes

T

LG

LG

Art der Nutzung ?

B (84),
H/G, |, K,
W, A

B (67),
H(25),K,
I,H/G

H(95),K

B (87),K,
H/G,I,A

H/G (69),
A W,B,
K

B (68),
H/G, K,
Al

H/G (83),
B, K, I,A

1(83),B

H/G (83),
K.B,F 1,
A

1(89),B,A

H/G (94),

H/G (84),

B,AF

B(82),
KW, 1, A

B(93),
K I, A

B (70),
H/G, 1,
K, A

Erwerbsdatum

6/1993

1/1989

12/2019

6/2020

9/2009

6/2011

1/2010

7/2012

12/2002
3/2008

12/2014

712014

7/2014

1/2012

6/2015

6/2009

5/2014

Unilmmo: Deutschland / Halbjahresbericht zum 30. September 2020

Bau-/Umbaujahr

1922/1924/
1993

1989/2012

2019

2012

1995/2003

2010

2008

2004/2006/
2011

1988/2009

1992/
2013-2014

1921/1966

1972/2009/
2014

1988/1995/
1996/2000/
2002

2015

2008

2014

GrundstiicksgroBe in m? 3

6.505

11.391

2.124

4714

15.640

2.748

4.579

92.538

17.687

106.666

9.209

941

21.119

6.425

8.666

9.519

Nutzfléche in m?

3

Q2

[

2

Q

e ¢

§ 3

o T
30.533 30.150
56.068 56.068
14.330 14.330
18.915 18.915
33720 | 28534
13.692 13.692
11.590 11.590
56.945 56.945
39.909 | 39.909
63873 | 63.873
25.254 25.254
23333 | 23333
43.478 38.666
18.757 17.341
29.028 29.028
37338 | 37.338

davon Wohnflache

5.186

4812

1416

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete *

35

03

0,0

2,7

8,5

2,1

03

0,0

0,0

74

0,1

04

42

gesamt in Mio. EUR

447

3,67

4,01

12,63

748

5,99

gesamtin %
des Kaufpreises

6,10

492

7,55

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

2.481

8.184

7.672

3.517

2.825

2.571

2.555

1.996

7.613

5.367

4.060

3.750

4.572

davon Sonstige
in TEUR

1.477

2013

2.052

958

844

1.434

1.419

618

5.020

2.114

1.926

1.245

2.699

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

198

329

228

202

200

132

376

299

366

Union Investment Real Estate GmbH

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

3.631

9.868

706

1.665

987

4.806

941

2.795

2,681

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

6.479
6.351

15327
15.212

5.449
5.449

10.609
10.431

3.948
4.286

3.470
3.427

12.519
12.524

9.053
8.995

12324
12.168

4.175
4.175

7.903
7.858

8.084
8.210

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

535
53,5

61,5
61,5

59,0
59,0

61,5
61,5

39,5
395

60,5
60,5

475
475

36,5
36,5

34,5
34,5

38,5
38,5

29,0
29,5

59,5
59,5

34,5
34,5

64,5
64,5

58,5
58,5

63,5
63,5

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR ¢
2
L
£
3
=
S £
3F &
$% 3%
[CAC] =S
126.000 | 126.500
127.000
335.000 330.000
325.000
53.100 53.000
52.900
180.000 | 180.000
180.000
177.000 | 176.500
176.000
86.600 87.550
88.500
65.000 64.250
63.500
62.000 61.150
60.300
189.000 | 190.500
192.000
67.900 68.050
68.200
35.300 35.300
35.300
184.000 | 184.000
184.000
186.000 188.500
191.000
84.200 84.200
84.200
188.000 188.000
188.000
176.000 | 178.000
180.000

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto)

inEUR/in %

126.500.000,00
0,91

330.000.000,00
2,38

53.000.000,00
0,38

180.000.000,00
1,30

176.500.000,00
1,27

87.550.000,00
0,63

64.250.000,00
0,46

61.150.000,00
0,44

190.500.000,00
1,37

68.050.000,00
0,49

35.300.000,00
0,25

184.000.000,00
133

188.500.000,00
1,36

84.200.000,00
0,61

188.000.000,00
1,35

178.000.000,00
1,28
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
3281675 Minchen, LamontstraBe 4, 6gesch. Burogebaude, B B(89),K, | 12/20111967/2011 8.324 20.625 20.625 — |
Prinzregentenplatz 7-9, 2 Untergeschosse, Tiefgarage I,H/G,A | Bauteil | | Bauteil |
,Prinzregentenplatz” - Bauteil I -
5gesch. Blrogebaude, 7/2012|1978/2012
2 Untergeschosse, Tiefgarage Bauteil Il | Bauteil Il
- Bauteil I -
33180539 Miinchen, MaximilianstraBe 35, 6gesch. Biro- u. Geschafts- B B(83),K, 2/2014 1997 4416 19.546 18.853 693 | I |
+Maximilian 35" geb&ude, 2 Untergeschosse, H/G, |,
Tiefgarage W, A
3481667 Miuinchen, Rosenheimer StraBBe 15, 5gesch. Hotelgeb&ude, H H(99), A 6/1998 | 1989 7.503 24.080 24.080 — | I |
LHilton Manchen City” Tiefgarage
3581667 Minchen, Rosenheimer StraBe 112-114 5gesch. Burogeb&ude, 1 Staffel- B B(94),K,1| 8/2019|2019 2.298 10.479 10.479 — | |
geschoss, 1 Technikgeschoss,
Tiefgarage
3680331 Minchen, SparkassenstraBBe 9, 7gesch. Biro- u. Geschaftsgebaude, | B B (90), 11/2008 | 2006 836 4997 4997 — |m ' n
LJAlter Hof-Pfisterstock” 2 Untergeschosse, Tiefgarage H/G, K, |
— Erbbaurecht -
3790763 Nurnberg, KarolinenstraBe 15-19 5gesch. Geschafts- und Biiro- E H/G (90), | 12/2009 | 1977/2009 1.050 4.017 3.859 158 W | H
geb&ude, 1 Untergeschoss B, I, W
3849074 Osnabriick, GroBe HamkenstraBBe 3gesch. Geschéftsgebaude, E H/G(99), | 4/2010|2009 1.952 6.624 6.624 — | |
32a, b, GroBe StraBe 76-79, 1 Untergeschoss |
.Geschéftshaus Osnabriick”
3970173 Stuttgart, BolzstraBBe 8, 10, 4gesch. Geschafts- und Biro- E H/G (48), | 10/2014 | 1846/ 2.456 7.416 7.416 — |m n
JCentury” gebéude, 1 Untergeschoss B, A F I 1948-1949/
2008-2011
4070173 Stuttgart, LautenschlagerstraB3e 21, 23, 11gesch. Buro- u. Geschafts- B B (64), 12/2013 2013 4999 25.835 25.835 — |m ' n
.Bulow Carré” gebéude, Tiefgarage H/G, K,
LA
4189073 Ulm, BahnhofsstraBe 2, 4, 7gesch. Geschéftsgebaude, E H/G (84), | 2/2013| 1958/ 1.736 9.901 9.901 — |m ' n
Wengengasse 9, 1 Untergeschoss B, K 1977/1981/
.Modehaus Reischmann” 2000/2001
Frankreich
42192400 Courbevoie, Esplanade du Général 21gesch. Hotelgeb&ude, H H 3/2012|2015 2414 22.666 22.666 — /'mn
de Gaulle, ,Melia Paris La Défense” 5 Untergeschosse, Tiefgarage
4359800 Lille, rue de la Chaude Riviére, 8gesch. Blirogebaude, B(91),K 2019 3.185 14.849 14.849
rue Dumont d'Ur, ,EKLA Business” Tiefgarage
4475008 Paris, 17, rue d’Amsterdam, 5-7gesch. Geschaftskomplex, B (95), 2019 6.998 23.727 23.727
43/51, rue de Londres, ,Grand Central” 2 Untergeschosse, 1 Mezzanin- H/G, A
geschoss, Bahnhofanbindung
4575001 Paris, 40, rue de Louvre, 7gesch. Blirogebaude, B (86), 1751/2017 1.514 9.515 9.515
JLouvre” 2 Untergeschosse H/G, |
Irland
46 Dublin 4, 5 Burlington Road, 5gesch. Blrogebéude, B (96), K 2017 6.511 15.991 15.991
»Shannon Building” 2 Untergeschosse, Tiefgarage
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Fremdfinanzierungsquote in %
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09 519 5,03 3.753 1.437 265 661 2 5.807 61,5 147.000 | 147.000 147.000.000,00 | 32
5.807 615 147.000 1,06
14 6,83 4,68 5.168 1.667 342 2.336 4 8.342 46,5 205.000 206.000 206.000.000,00 33
8.348 46,5 207.000 148
0,0 — — - — — — — - 485 158.000 157.500 157.500.000,00 34
— 435 157.000 113
0,0 4,12 6,75 2.346 1.779 205 3.652 9 — 69,0 64.200 64.050 64.050.000,00 35
- 69,0 63.900 0,46
0,0 1,67 511 1.281 391 — — — 2.046 50,3 50.900 50.800 50.800.000,00 36
2.028 50,3 50.700 0,37
0,2 2,39 6,04 1.509 880 — — — 1.844 58,5 45.900 45.700 45.700.000,00 37
1.762 68,5 45500 033
0,0 177 531 1.266 506 2 2 1 1.882 48,5 35.000 35.050 35.050.000,00 38
1.882 48,5 35.100 0,25
0,6 2,12 6,57 1.690 428 107 855 5 1.762 435 33.100 33.500 33.500.000,00 39
1.781 435 33.900 0,24
038 9,91 7,11 6.811 3.096 498 3.156 4 7.426 62,5 153.000 151.000 151.000.000,00 | 40
7.409 62,5 149.000 1,09
0,0 2,65 6,57 2.102 548 133 619 3 — 50,5 44.500 44.300 44.300.000,00 | 41
- 50,5 44.100 0,32
0,0 5,80 4,75 1.680 4121 291 2.670 6 — 54,8 129.000 128.500 128.500.000,00 | 42
- 54,8 128.000 0,93
20,8 2,25 5,20 780 1.466 406 434 6 — 68,8 54.600 53.850 53.850.000,00 | 43
— 68,8 53.100 0,39
0,0 12,78 3,86 4.843 7.933 701 8.937 7 - 69,5 367.000 | 370.500 370.500.000,00 | 44
— 69,5 374.000 2,67
78 4,73 2,50 2.637 2.094 237 3.986 8 — 67,5 185.000 182.500 182.500.000,00 | 45
— 67,5 180.000 1,31
0,0 591 434 1.157 4.756 329 3.183 6 - 66,8 175.000 | 171.000 171.000.000,00 | 46
— 66,8 167.000 1,23

Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Deutschland / Halbjahresbericht zum 30. September 2020 33



Aus-

Objektzertifizierung

= Nutzfliche in m? stat-
g tung
<
©
c
(=}
©
=
wn
=)
c
=
=
] %
3 =
S 8 = & =
5 2 K 2 2 8
g £ 5 £ 5 =) = =
S 9 N 2 © L o £ (]
3 & 5 ] 2 S : S g
913 2 3 3 g 8 = =
o wn - f. e} =] v = o (=2
z g 3 8 8 i E & § § 2 &
B £ gt g 3 : g 5 g £ 3
S | Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung < | a < i [ [C] o k-] k-] g <
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Niederlande
4711016  Amsterdam, Keizersgracht 7gesch. Burokomplex B B(90), A, 1/2019 | 1955/1956/ 3.982 14.961 14.961 — | I |
ED 271-287, 5 Keizers” bestehend aus 5 Gebauden, H/G, |, K 2014/2016
teilweise 1 Untergeschoss
Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
GrofBbritannien
48 Glasgow G1 4NP, 298 Clyde Street, 15-16gesch. Hotelgebaude, — | — 7/2019 | — 2.700 — — — 'm n
,Custom House Glasgow Hotels” teilweise 1 Mezzaningeschoss,
1 Untergeschoss
49 Glasgow G2 1DY, 1-7 George Square, 10gesch. Burogebaude, B B (83), 9/2012|1875/2010 2.031 12.212 12.212 — | m|n
.G1" 2 Untergeschosse, Tiefgarage H/G, K,
Al
50 London EC1, 160 Aldersgate Street 9gesch. Blirogebaude, B B(99),A | 11/2017|1990/2017 3.654 18.734 18.734 — | m|n
1 Mezzaningeschoss
51 London EC2, 12-15 Finsbury Circus, 8gesch. Burogebaude, Tiefgarage | B B(99),1 11/1992 | 1991 1.845 13.936 13.936 — /'mn n
4Finsbury Circus”
Polen
52 |50- Breslau, ul. Piotra Skargi 1, 7gesch. Burogebaude bestehend B B (81), 12/2015| 2015 3.850 16.371 16.371 — | n
056 Wierzbowa 30, ,Dominikanski A+C" aus 2 Geb&udeteilen, Tiefgarage H/G, K,
— ErbnieBbrauchrecht - I,A
53 50— Breslau, ul. Piotra Skargi 3, 7gesch. Burogebaude, Tiefgarage | B B(88),K, | 12/2015|2015 5.652 25.332 25.332 — 'mn n
056 ,Dominikanski B” — ErbnieBbrauchrecht - H/G, I, A
54191- Lodz, ul. Drewnowska 58, 58 A-D, Gebaudeensemble bestehend E H/G(91), | 10/2012 | 1872/1877/ | 256.021 | 102.370 | 102.370 — | I |
002  64A,94-100, 96, ul. Karskiego 5, aus 2gesch. EKZ, teilweise 1, 3 u. F,BA I 4/2019 | 1890/1891/
5A-D, ul.Ogrodowa 19 A, 6gesch. Geschéftsgebaude mit 1912/2006
Manufaktura” Gastronomie-, Freizeit- u. Buro-
nutzung mit Mezzaninfléchen,
1 Untergeschoss, Parkdeck
- Teileigentum (82,30 %) -
— ErbnieBbrauchrecht -
55|61-  Posen, ul. Krolowej Jadwigi 43, 5gesch. Blrogebaude, 2 Staffel- B B(93),K, | 6/2017|2016 8454 26.176 26.176 — | m|n
871 ,Maraton” geschosse, Tiefgarage I,H/G,A
— ErbnieBbrauchrecht -
56 |00-  Warschau, ul. Twarda 52, 16gesch. Hotelgebaude, H H (98),K 1/2018|2017 1.618 13.215 13.215 — | m|n
831 ,Holiday Inn Warsaw City Centre” Tiefgarage

Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien
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Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

50,3

48,3

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete *

42,3

44

0,0

0,0

03

2,0

39

04

0,0

gesamt in Mio. EUR

10,35

4,05

13,73

132

1,30

gesamtin %
des Kaufpreises

6,13

2,78

3,09

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Geblihren
und Steuern in TEUR

8.651

483

2.674

9.664

33

37

13

20

davon Sonstige
in TEUR

1.697

1.701

1.380

4.062

1.291

1.919

6.089

1.152

1.286

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

521

104

129

609

223

330

363

60

66

Union Investment Real Estate GmbH

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

8.676

1.955

794

9.773

223

330

1516

797

951

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

5.751
5.757

3.979
4117

7.965
7.949

3.105
3.088

4416
4.437

29.179
29.179

4.361
4.248

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

58,5
58,5

59,5
59,5

66,5
66,5

52,8
52,8

64,5
64,5

64,5
64,5

455
455

66,5
66,5

57,5
57,5

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR®
2
£
3
=
~ ~ s
TER]
$% 3%
£S5 | EF
[CAC] =S
141.000 141.000
141.000
— 25351
72011 70.026
68.041
212836 | 210.079
207.322
149.978 147.221
144.464
47.000 47.200
47.400
63.600 64.100
64.600
477.000 470.500
464.000
60.900 60.700
60.500
41.300 41.150
41.000

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto)

inEUR/in %

141.000.000,00
1,02

25.351.130,98
0,18

70.026.466,70
0,50

210.079.400,09
1,51

147.220.996,92
1,06

47.200.000,00
0,34

64.100.000,00
0,46

470.500.000,00
3,39

60.700.000,00
044

41.150.000,00
0,30

6.867.478.273,69
49,49
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Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art des Grundstiickes

Art der Nutzung ?
Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr
GrundstiicksgroBe in m? 3
gesamt

davon Gewerbe

davon Wohnflache
Klimaanlage

Aufzug

:
]
3 | Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

57 4UIR Beethovenstraat GmbH & Co. KG",
Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR 37.305.737,857
Beteiligung: 100 %
erworben am: 23.10.2012
Gesellschafterdarlehen:
EUR 38.250.000,00
1077  Amsterdam, Beethovenplein 36-62, 10gesch. Burogebaude, B B(87),K, 3/2013 /2015 1.988 15.275 15.275 — | |
WW  Christian Neefestraat 2-30, Tiefgarage Al
AkzoNobel HQ" — Erbbaurecht—

58 4UIR Hotel Amsterdam Symphony
GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 21.300.417,087

Beteiligung: 100 %

erworben am: 1.6.2011

Gesellschafterdarlehen:

EUR 23.400.000,00
1082  Amsterdam, George Gershwinlaan 13gesch. Hotelgebaude H H 12/2011|2011 2.221 12.462 12.462 — | m |
MT 101-103, Leo Smitstraat,

,Hotel Crowne Plaza Amsterdam-Zuid"

59 LALEXA Asset GmbH & Co. KG", Berlin

Gesellschaftskapital:

EUR 276.885.657,637

Beteiligung: 100,00 %

erworben am: 15.2.2010 (91,00 %),

1.8.2019(9,00%)
10179 Berlin, GrunerstraBBe 20, ,ALEXA" 6gesch. EKZ, 2 Untergeschosse, H/G(86), | 2/2010|2007 26.572 57.990 57.990 — 'mn | n
Tiefgarage K 1,F,A B | 8/2019

m

60 LAqua Tower FFM GmbH & Co. KG",
Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR 90.875.190,637
Beteiligung: 94,90 %
erworben am:20.6.2018
Gesellschafterdarlehen:
EUR 3.457.083,13

60311 Frankfurt/Main, GroBe GallusstraBe 25gesch. Bliro- und Einzel- — || — 6/2018 | — 1.892 — — — /mn n

10,12, 14, JunghofstraBe 5,7, 9, 11, handelsgebaude, Tiefgarage
Neue Schlesingergasse 10

61 .Shoppingcenter QUARREE am
Sophienhof GmbH*, Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR 1.337.122,797
Beteiligung: 94,90 %2
erworben am: 31.8.2007
Gesellschafterdarlehen:
EUR 21.650.000,00

24103 Kiel, Herzog-Friedrich-StraBe 30-44, 6gesch. Geschéafts- u. Burogebéude, | E H/G(75), | 8/2007 | 2000/2006 5.034 15.816 15.816 — ]

HopfenstraBe, ,Quer PASSAGE" 2 Gebéaudeteile, Tiefgarage B, K I, A
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— — — — — — — — 57.320.307,69 57
0,41
— 00 2,83 3,07 - 2.834 567 — 1 - 64,5 93.400 93.700
— 64,5 94.000
- 1,01 3,79 12 1.000 51 126 1 36.132.945,41 58
0,26
— 0,0 0,36 0,63 - 359 36 45 1 — 50,5 57.300 56.800
— 50,5 56.300
— 16,35 525 12451 3.897 — 7 — 448.627.857,86 | 59
3,23
— 2,2 — — — — — — — 23915 46,5 442.000 443.000
24.076 46,5 444.000
- 4,06 3,86 178 3.881 220 3.410 8 104.239.463,57 60
0,75
02 - - - - - - - - - - — | 100.187
— — - — — — - - 26.805.078,41 61
0,19
— 51 — — — — — — — 3.201 40,5 47.400 48.350
3.156 40,5 49.300
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Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

62

63

64

65

38

67061

81829

1020

1120

,RHEIN-GALERIE Ludwigshafen

GmbH & Co. KG", Hamburg

Gesellschaftskapital:

EUR 137.151.258,127

Beteiligung: 99,90 %°

erworben am: 20.6.2008 (94,80 %),
1.1.2014 (5,10%)

Ludwigshafen /Rhein, Im Zollhof 4,

,RHEIN-GALERIE”

,UIR StadtQuartier Riem Arcaden GmbH

& Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR401.114.626,537

Beteiligung: 100 %

erworben am: 11.7.2000

Minchen, Erika-Cremer-StraB3e 4-8,

Lehrer-Wirth-StraBe 2-6, OslostraBBe 11,

Willy-Brandt-Allee 2-4, Willy-Brandt-
Platz 1-6, ,StadtQuartier Riem
Arcaden in der Messestadt”

JIreneus Grundstiicksverwaltung
GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 46.455.419,547

Beteiligung: 99,95 %

erworben am:5.5.2015

Wien, WalcherstraBe 6,

.Green Worx"

4EP IV GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital:

EUR 132.504.781,717
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 23.10.2012

Wien, WienerbergstraBe 47,
4Euro Plaza IV"

Union Investment Real Estate GmbH

4gesch. EKZ, Parkhaus

Geb&udeensemble bestehend aus
3gesch. EKZ, teilweise 3gesch.
Blro- u. Wohnungsaufbau,
5gesch. Hotelgebaude, 6gesch.
Blrogeb&ude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

7gesch. Burogebaude, 4 Bau-
korper, teilweise 2 Dachgeschosse,
1 Zwischengeschoss, Tiefgarage

9gesch. Blirogebaude,
3 Untergeschosse, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

> E
g s,
8 g 3
N =1 s
3 2 E
5 £ 2
° [ 4
I - 3

H/G(91), | 6/2008 | 2009/2010

ALK | 1/2014

H/G(60), | 7/2000 | 2004

B.H,K, I,

W,A

B(89),K, | 5/2015 2013

H/G, I, A

B(80),K, | 10/2012 2008

H/G, I, A
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Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises
Leerstandsquote in %

der Bruttosollmiete *

gesamt in Mio. EUR

gesamtin %

des Kaufpreises

Gutachter- Rest-

. Verkehrswert/ Anteil am
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Anschaffungsnebenkosten gesamt g miete daver Kaufpreis Fondsvermdgen
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448 152 30 224 — 198.257.853,34 | 62
143
— — — — — 12.526 49,5 201.000 200.500
11.999 49,5 200.000
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

66 LUnilmmo: Deutschland V GmbH®,

Hamburg ™

Gesellschaftskapital:

EUR 103.003,747

Beteiligung: 100 %

erworben am: 26.11.2009

Die Gesellschaft ist Komplementérin bei

¢ ,UIR Beethovenstraat GmbH & Co. KG",
Hamburg

¢ UIR Hotel Amsterdam Symphony
GmbH & Co. KG", Hamburg

¢ ,ALEXA Asset GmbH & Co. KG", Berlin

¢ ,Aqua Tower FFM GmbH & Co. KG",
Hamburg

¢ ,RHEIN-GALERIE Ludwigshafen
GmbH & Co. KG", Hamburg

¢ UIR StadtQuartier Riem Arcaden
GmbH & Co. KG", Hamburg

e Ireneus Grundstticksverwaltung
GmbH & Co. KG", Hamburg

¢ ,EPIV GmbH & Co. KG", Hamburg

und hélt 0,00000125% an

e ,Uni Immo Ireland IIl ICAV", Dublin

Belgien

67 LUIR Belgique 1 S.A", Brissel
Gesellschaftskapital:

EUR 69.285.618,427

Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 22.3.2001

Brissel, 47, rue du Fossé-aux-Loups,
.Radisson Blu Royal Hotel”

1000

Finnland

68 LKiinteistd Oy Eventes ABC", Helsinki
Gesellschaftskapital:

EUR 21.930.000,007

Beteiligung: 100 %

erworben am: 17.8.2012
Gesellschafterdarlehen:

EUR 28.193.000,00

Espoo, Rauhalanpuisto 9,

,Eventes Business Garden”

02600

69 LKiinteistd Oy Aleksi-Hermes", Helsinki
Gesellschaftskapital:

EUR 29.892.666,867

Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tber
Aleksanterinkatu HoldCo Ky", Helsinki
erworben am: 18.12.2019
Gesellschafterdarlehen:

EUR 14.000.000,00

Helsinki, Aleksanterinkatu 19,

+Aleksi Hermes”

00100

40 Union Investment Real Estate GmbH

(siehe Nr. 57)
(siehe Nr. 58)

(siehe Nr. 59)
(siehe Nr. 60)

(siehe Nr. 62)
(siehe Nr. 63)
(siehe Nr. 64)
(siehe Nr. 65)

(siehe Nr. 75)

9gesch. Hotelgebdude, Tiefgarage | H
- Erbbaurecht -

6gesch. Blirogebaude, B
3 Untergeschosse, Tiefgarage

(siehe Nr. 71)

8gesch. Bliro- und Geschafts- E
gebéude, 1 Untergeschoss
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Nutzfléche in m?

E
£
5 ~ 3
2 c 5 2
] 2 3 i
5 © 2 o
2 2 £ = -
5 £ =) 3 £
o o R = H
t g 2 2 3
< wi o (G >
H 3/2001 | 1989 2.920 23.365
B(76),K, 1| 8/2012 2014 7.106 | 14376
H/G (54), | 12/2019 | 1898/1989/ 2.083 8.268
B (41),1, 1998
A K

Unilmmo: Deutschland / Halbjahresbericht zum 30. September 2020

davon Gewerbe

23.365

14376

8.268

davon Wohnflache

Aus-

stat-
tung
()

(=)}
L

c

g 9
£ &
= 3
¥ | <
| N ]
[ N ]
[ N ]

Objektzertifizierung



Anteil am
Fondsvermdgen
(netto)

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR ¢

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Anschaffungsnebenkosten gesamt

INPA

% ut/yn3 ul

siaadjney| / HIMSIYDUIA
YoM

Z1™ydeinn
/L 131ydeinn

Z19peing
/L J93yde3ng

Z9peing
/L J93yde3ng

uaayer ui
wnesazsbungiaiydsqy
JI9PUS DG YII[IYISSNeIoN

HN3L Ul pusqId|gIdA
bunqiaiydsqy inz

HN3IL ut uagauydsabge
1yelgjeysyeydsen wi

gnaLut
abnsuos uonep

¥N3IL Ul WIBNd)S pun
uaiyngan uonep

sasiaidjne)) sap
% Ul Jwesab

¥N3 "ol Ul Jwesab

» 9191W||0soNINIg JBp
9% U1 ajonbspueysiaa

sastaidyney| / SSUSMSIYISA SOp
% Ul onbsbun.isizueurypwaiy

66
67
68
69

41

0,00
0,50
0,33
0,00
0,00

103.213,31

68.962.861,57
45.464.291,66

68.700
70.100
147.500

68.400
69.000
70.300
69.900
147.000
148.000

48,5
48,5
64,0
64,0
49,5
59,3

5.686

4916
Unilmmo: Deutschland / Halbjahresbericht zum 30. September 2020

10

497
3.092

192

136
Union Investment Real Estate GmbH

2418

16
3.284

2,43 6,69
2,23

3,28

0,0
0,0
0,0

38,6



a
=2
3
|

Lage des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Finnland

70

71

LKiinteistd Oy Alvar Aallon katu 17,
Helsinki

Gesellschaftskapital:

EUR 23.300.000,007

Beteiligung: 100 %

erworben am: 17.12.2013
Gesellschafterdarlehen:

EUR 35.000.000,00

Helsinki, Alvar Aallon katu 1,
LUPM"

00100

LAleksanterinkatu HoldCo Ky", Helsinki'®
Gesellschaftskapital:

EUR 81.787.718,387

Beteiligung: 100 %

erworben am:9.12.2019

Die Gesellschaft hélt 100% an

¢ Kiinteisto Oy Aleksi-Hermes", Helsinki

Frankreich

72

73

74

42

,OPCI UIR 1210 SPPICAV”, Paris
Gesellschaftskapital:
EUR 80.256.273,117
Beteiligung: 100 %
erworben am:31.12.2008
Gesellschafterdarlehen:
EUR 42.300.000,00

92400/ Courbevoie/Puteaux,

92800 4 u.7, place de la Défense,
,PCB 1/4"und ,PCB 1/7" ,Maison
de la Défense”, 5, place de la Défense,
PCB1/5"

,OPCI UIR 1230 SPPICAV”, Paris
Gesellschaftskapital:

EUR 480.021.788,577

Beteiligung: 100 %

erworben am:31.12.2008
Gesellschafterdarlehen:

EUR 186.000.000,00

Paris, 108-120, avenue Kléber, 2-6,
avenue Raymond Poincaré, 4-6,
place du Trocadéro, 47-53, rue de
Longchamp, , CityQuartier Paris-Trocadéro”

75116

,SCS France Messiaen Rive Gauche”,
Paris'®

Gesellschaftskapital:

EUR 21.202,957

Beteiligung: 49,99 %

erworben am: 4.2.2004

Union Investment Real Estate GmbH
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5gesch. Burogebéude, B B (90),
1 Untergeschoss H/G, |, K
(siehe Nr. 69)
6gesch. Burogebaude B B (98),
- Teileigentum (59,90 %) — H/G, A
7gesch. Biiro-, Geschéfts- u. B B(78),
Wohngebaude m. 1 Zwischen- H/G,W,
geschoss, Tiefgarage K I, A

Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr

12/2013|2013

12/1999 | 1982/1993/
5/2003 | 1998/2005

4/1999 | 1913/1988/
1993
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80
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93
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voraussichtlich verbleibender
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Irland

75 LUni Immo Ireland 11l ICAV*, Dublin
Gesellschaftskapital:
EUR 79.540.962,737
Beteiligung: 100 %
erworben am: 12.12.2019
Dublin DO6 CX34, 2 Grand Parade, Gebéaudekomplex bestehend aus — || - 1/2020 | — 5.760 — — — |m ' n
.2 Grand Parade” 8gesch. Burogebaude, 1 Unter-
geschoss, 6gesch. Burogebaude,
Tiefgarage

Italien

76 ,Centro Monza s.a.s. di UIR Italia 1s.r.l.",
Mailand '
Gesellschaftskapital:
EUR 1.288.331,317
Beteiligung: 99 %°
erworben am: 24.3.2009

77 LUIR Italia 1s.r.l", Mailand 1
Gesellschaftskapital:
EUR 70.819,627
Beteiligung: 100 %
erworben am: 6.3.2009
Die Gesellschaft halt 1,0% an
¢ Centro Monza s.a.s. di UIR Italia 1s.r.l", (siehe Nr. 76)
Mailand

Luxemburg

78 ,K2 Ellipse S.A", Luxemburg
Gesellschaftskapital:
EUR 30.762.977,457
Beteiligung: 100 %
erworben am: 19.11.2013
Gesellschafterdarlehen:
EUR 23.376.000,00
1855  Luxemburg, avenue J.F. Kennedy 33, 10gesch. Biro- u. Geschéfts- B B (47), 1/2014 | 2008 4.505 9.546 9.546 — /'mn n
K2 Ellipse” gebéude, Tiefgarage K (28),
H/G, |

79 K2 Forte S.A.", Luxemburg
Gesellschaftskapital:
EUR 32.385.771,287
Beteiligung: 100 %
erworben am: 19.11.2013
Gesellschafterdarlehen:
EUR 24.297.000,00

1246  Luxemburg, rue Albert Borschette 2-2a, 6gesch. Buro- u. Geschafts- B B(86),K,I| 1/2014|2007 3.478 9.538 9.538 — | I |
K2 Forte” gebaude, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage
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Art des Grundstiickes
Art der Nutzung ?
Erwerbsdatum

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Osterreich

80

,RUND VIER GmbH & Co KG", Wien
Gesellschaftskapital:

EUR 43.628.588,097

Beteiligung: 99,90 %°

erworben am: 10.12.2009

Wien, TrabrennstraBe 4a-d,
,Rund Vier”

1020

Spanien

81

82

1-7gesch. Gebdudeensemble B B(85),K,
bestehend aus 4 Biirohdusern LA
inkl. Kindergarten, Tiefgarage

,Puerto Venecia Investments S.A.", Saragossa

Gesellschaftskapital:
EUR 55.790.422,887

Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tber

,Zaragoza Properties S.A", Saragossa
erworben am: 12.5.2020
Gesellschafterdarlehen:
EUR 65.000.000,00

50021
4Puerto Venecia”

.Zaragoza Properties S.A", Saragossa '°

Gesellschaftskapital:

EUR 129.984.962,517

Beteiligung: 50 %

erworben am: 12.5.2020

Die Gesellschaft halt 100% an

e ,Puerto Venecia Investments S.A”,
Saragossa

Saragossa, Travesia de los Jardines Reales 7,

(siehe Nr. 82)

H/G (98),
FB 1A

2gesch. EKZ, Tiefgarage E
- teilweise Erbbaurecht —

(siehe Nr. 81)

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Schweden

83

46

LUIR Uarda 5 AB", Lidingd
Gesellschaftskapital:
EUR 93.920.531,407
Beteiligung: 100 %
erworben am: 27.1.2016
Gesellschafterdarlehen:
SEK 1.078.650.000,00

16979 Stockholm, Evenemangsgatan 11, 13,
134, 13b, 13¢, Magasinsvagen 1, 3,
5.7, Vattenfall HQ"

Union Investment Real Estate GmbH

14gesch. Burogebaude, B B(96), K,
Tiefgarage H/G
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Tschechien
84 ,Palladium Praha s.r.o.”, Prag
Gesellschaftskapital:
EUR 215.560.448,997
Beteiligung: 100 %
erworben am: 6.3.2015 (90 %),
26.2.2016 (10%)
Gesellschafterdarlehen:
EUR 269.310.000,00
11000 Prag, Na Porici 1079/3a, 5gesch. EKZ, Tiefgarage E H/G(78), | 3/2015|1853-1859/ | 13.632 59.412 59.412 — | 'm |
4Palladium” B, K A I 2/2016 | 2007

Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt

Die Eingruppierung von Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.
Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.
' Siehe Kapitel 1.1.6 ,Immobilienaktivitaten”.
2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.
3 Es handelt sich um die GesamtgrundstticksgroBe.
4 Unter Berucksichtigung von Mietgarantien.
5 Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus
der Immobilie zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stammen.
¢ Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht
langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach
Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemafB Bautenstand angegeben.
7 Bilanzielles Eigenkapital.
8 Wirtschaftliche Beteiligungsquote, bis auf einen geringen Festbetrag an den Mitgesellschafter, 100 %.
9 Wirtschaftliche Beteiligung 100 %.
° Die Gesellschaft halt keine Immobilie.
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Ubertrag aus Vermogensaufstellung Teil |

Immobilienvermégen gesamt in EUR 10.039.215.024,31

1.3.4 Vermogensaufstellung Teil Il

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert EUR

nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per

Stiick in Tausend Stiick in Tausend Stiick in Tausend 30.9.2020)

I. Bankguthaben 441.603.035,89

Il.  Investmentanteile UIN-Fonds 3.203,66 3.445,90 64.620,43 2.824.558.951,58
Nr. 554723 (ISIN: DE0007196149)

Zwischensumme 3.266.161.987,47

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 30.9.2020 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fur die Anleger des Unilmmo: Deutschland kostenneutral.
3 Es wurden keine Ausgabe- und Ricknahmeabschlége bezahlt.
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Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

72,34

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

3,18
20,35

23,53




1.3.5 Vermogensaufstellung Teil 1lI

. Sonstige Vermdégensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstuicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)
davon Betriebskostenvorlagen
davon Mietforderungen

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwaéahrung)

3. Zinsanspruche
(davon in Fremdwaéahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
* bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)
davon Forderungen aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschéaften

Il. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstucksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

4. anderen Grinden
(davon in Fremdwahrung)
davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften

lll. Riickstellungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme

Fondsvermdgen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stlick)

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

34.775.355,17

102.789.266,04

13.540.250,12

3.753.511,58

—-33.800.176,44

-219.777,42

—-27.224.824,62

-6.003.540,74

1.492.694,44

EUR

8.638.157,76
9.669.816,98

102.283.149,08
15.932.512,06

29.222.286,51
10.106.893,98

—-2.537.328,84
—-2.693.781,35

EUR

292.784.359,27

877.122.349,17

789.386,67

118.215.661,14

86.327.467,44

—-104.700.176,44

-176.711.917,85

-105.973.107,55

-19.481.426,21

—-395.221.251,90

573.151.343,74

13.878.603.355,52

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

2,11

6,32

0,01

0,85

0,62

-0,75

-1,27

-0,76

-0,15

-2,85

4,13

100,00
92,29
150.378.254
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Sicherungsgeschafte
mit Finanzinstrumenten

GBP
SEK

Sicherungsgeschiafte gesamt

Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

Nominal
in Wahrung

766.000.000,00
4.720.000.000,00

Kurswert
Verkauf in EUR

1.083.766.591,03
222.803.148,77
1.306.569.739,80

Kéufe und Verkaufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften

Kurswert
Stichtag in EUR

1.067.076.635,48
224.666.879,06
1.291.743.514,54

Kaufe
(Kurswert)
in TEUR

388.191,15

Gewinne in EUR

Vorlaufiges
Ergebnis in EUR

16.689.955,55
-1.863.730,29
14.826.225,26

Verkaufe
(Kurswert)
in TEUR

385.422,20

Verluste in EUR

Devisentermingeschafte 3.459.844,39 6.228.794,23
Summe 3.459.844,39 6.228.794,23
Devisenkurse fiir EUR 1 per Stichtag: 30.9.2020'

Britisches Pfund GBP 0,9068

Polnischer Zloty PLN 4,5329

Schwedische Krone SEK 10,4938

" Auf Fremdwéhrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Devisenkurssicherung

GBP PLN SEK
Vermoégenswerte in Landeswahrung in Mio. (brutto) 410,5 0,0 1.235,6
e davon Kredite in % 7,2 0,0 0,0
¢ davon Devisentermingeschafte in % 90,2 0,0 98,5
¢ davon ungesichert in % 2,6 100,0 1,5
Anteil am Fondsvermdégen (netto) in % 3,4 0,4 1,7
Wahrungsrisiko
o Offene Wahrungspositionen (in TEUR) 12.338,8 54.492,6 3.434,1
¢ Anteil am Fondsvermogen (netto) pro Wahrungsraum in % 0,09 0,39 0,02
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1.3.6 Bestand der Liquiditat / Kredite

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 wird ein
Grof3teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Deutschland
verwaltet. Dadurch wird das professionelle Portfoliomanage-
ment der Union Investment Gruppe genutzt, um auch fur
die liquiden Mittel des Unilmmo: Deutschland optimale
Ergebnisse zu erzielen. Die Verwaltung ist fur die Anleger
des Unilmmo: Deutschland kostenneutral.

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2020 bis 30.9.2020 wurden
keine Wertpapiertransaktionen fiir Rechnung der von
Union Investment verwalteten Publikumsfonds mit im
Konzernverbund stehenden oder tiber wesentliche Betei-
ligungen verbundenen Unternehmen ausgefiihrt.

Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 554

Durchschnittskupon 0,41 %
Durchschnittsrendite -0,33%
Durchschnittliche Restlaufzeit 1,9 Jahre
Struktur der Liquiditatsanlagen
13,5%
86,5%

B UIN-Fonds Nr. 554
B Taglich fallige Gelder

100 % = EUR 3.266,2 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermégen (netto): 23,5 %
Fondsvermogen (netto): EUR 13.878,6 Mio.

Mio. EUR Performance’ o-Zins
Taglich fallige Gelder 441,6 — -0,16%
UIN-Fonds Nr. 554 2.824,6 1,02% —

' Performance seit 1.4.2020 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e. V.
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Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 554

7,5%

53,2%
18,1%

21,2%

Floater
W Kasse/Termingelder

B Festverzinsliche Anleihen
W Pfandbriefe

Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 554

10,0%

41,0%
20,4%

28,6 %

B AAA: Beste Qualitat, geringes Ausfallrisiko.
B AA: Hohe Qualitét, aber etwas gréBeres Risiko als die Spitzengruppe.
A: Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch
Elemente, die sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung
negativ auswirken kénnen.

B BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings
koénnen widrige Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde
Verhéltnisse die Fahigkeit des Schuldners schwachen, finan-
ziellen Verpflichtungen nachzukommen.
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Gesamtubersicht Kredite' (in TEUR)

Kreditvolumen Fremd-

(gesamt) finanzierungs-

quote in %

EUR-Kredite (Ausland) 243.545 2.1
EUR-Kredite (Inland) 10 0,0
GBP-Kredite? 34.652 0,4
Summe? 277.355 2,5

" Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der
Tabelle und in der Darstellung nicht enthalten.

2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 30.9.2020 bewertet.

3 Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von

TEUR 57.000, die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fiir Rechnung des Sondervermdgens

gewahrt wurden.

Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)
nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

60
50
40
30
20

10

<1Jahr 1-2Jahre 2-5Jahre 5-7Jahre 7-10Jahre >10Jahre
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1.3.7 Ubersicht: Immobilieninformationen

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'

Region/Lander Verkehrs- Verkehrs-
werte werte

in Mio. EUR in %

Berlin 1.422,3 12,9
Hamburg 1.421,9 12,9
Mdinchen 1.660,8 15,0
Rhein-Main 2459 2,2
Rhein-Ruhr 316,8 29
Stuttgart 275,4 2,5
Sonstige deutsche Stadte 805,7 7,3
Deutschland gesamt 6.148,8 55,7
Belgien 68,7 0,6
Finnland 303,2 2,7
Frankreich 1.392,9 12,6
GroBbritannien 452,7 41
Irland 221,2 2,0
Luxemburg 138,8 1,3
Niederlande 291,5 2,6
Osterreich 282,6 2,6
Polen 683,6 6,2
Schweden 2244 2,0
Spanien 234,7 2,1
Tschechien 605,0 5,5
Ausland gesamt 4.899,3 44,3
Immobilienvermoégen gesamt (brutto) 11.048,1 100,0

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und Gber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes

2,0%
12,5%
49,6 %
35,9%
W Blro Hotel
B Einzelhandel B Logistik
Immobilienvermégen (brutto) in EUR
Biro 5.483,6 Mio.
Einzelhandel 3.966,8 Mio.
Hotel 1.382,6 Mio.
Logistik 215,1 Mio.
Gesamt 11.048,1 Mio.

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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Restlaufzeit der Mietvertrage’ (in %)

Deutsch- Finn- Frank- GroBbri- Nieder- Oster- Polen Sonstiges Gesamt
land land reich tannien lande reich Ausland

unbefristet 0,1 0,6 1,0 0,0 - 0,0 0,0 0,1 0,2
2020 44 2,6 47 0,1 — 14,3 1.3 1,5 3,8
2021 58 7.1 14,5 — — 13,8 19,3 9,0 8,1
2022 1.1 0,5 13,2 87 10,6 6,1 21,3 20,6 12,9
2023 14,6 4,7 3,0 38 10,7 11,9 72 8,1 10,9
2024 15,5 38 2,5 22,5 1,8 31,2 7,2 23,8 14,7
2025 88 4,8 12,0 5.7 — 16,8 12,6 71 9,0
2026 4,9 0,7 2,9 6,4 — 11 10,1 6,7 5.1
2027 4,5 3,8 211 — — 2,4 89 29 6,1
2028 39 41,7 33 — — — 2,2 04 3,8
2029 4,5 29,8 — 2,8 — 0,3 0,1 0,5 34
2030+ 22,1 — 21,9 50,0 76,9 2,0 9,7 19,3 22,0

' Jahresnettomietertrag.

Zehn groBte Mieter (nach Ertrag)’

20.1% ﬁ /— 79.9% Branchenaufteilung in %
der zehn gréBten Mieter des Anteils
Hotel 10,2
Konsumguterindustrie / Einzelhandel 5,8
Dienstleistungen 2,2
Versorger / Telekommunikationsunternehmen 1,9

! Jahresnettomietertrag.

W Sonstige
B Die zehn groBten Mieter
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Vermietungsinformationen - Ertrag nach Nutzungsarten' (in %)

Buro

Handel / Gastronomie

Hotel
Kfz

Industrie (Lager, Hallen)?

Wohnen
Freizeit

Andere

' Jahresnettomietertrag.

2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Deutsch-
land

29,8
39,2
17.8
4,4
5,7
13
0,5
13

Finn-
land

65,2
24,9
4,0
5,2

0,7

Frank-
reich

76,5
50
11,4
2,2
0,8
29

1.1

GroBbri-
tannien

96,8
2,0
0,8
0,1

0,3

Nieder- Oster-
lande reich
66,7 82,8

1,0 41
24,6 —

2,3 8,6

1,6 3,3

3,8 1,2

Vermietungsinformationen - Leerstandsangaben ' und Vermietungsquoten? (in %)

Deutsch-
land
Leerstandsquote
Industrie (Lager, Hallen)3 4,4
Handel / Gastronomie 6,1
Freizeit 3,3
Kfz 2,4
Buro 1.1
Wohnen 2.1
Hotel 0,0
Andere 2,9
Vermietungsquote 96,8
' Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.
60 Union Investment Real Estate GmbH

Finn-
land

0,0
0,0
0,0
0,0

1.4
100,0

Frank-
reich

20,4
14,8
15,7
6,6
1.5
0,0
0,0
93,6

GroBbri-
tannien

7.9
38,1

0,0

0,0

1.8
99,2

Nieder- Oster-
lande reich
234 19,2
0,0 0,0

1,0 2,3
22,6 3,2
0,0 —

13,0 2,3
83,8 96,6
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Polen

26,4
60,7
52
1,8
0,4

5,0
0,6

Polen

33,6
41
3,9
2,1
0,0

0,0
0,0
97,2

Sonstiges
Ausland

359
50,2
6,5
5,1
0,6
0,3
1.4

Sonstiges
Ausland

23,8
1.8
0,0
2,3
0,1

0,0
18,9
98,5

Gesamt

42,1
344
13,0
4,0
36
1,1
0,7
13

Gesamt

6,0
5,0
34
3,1
2,9
1.9
0,0
53
96,6



2 Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV

Sonstige Angaben
Anteilwert (EUR) 92,29
Umlaufende Anteile (Stlck) 150.378.254

Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhéngigen Be-
wertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert
wird fr jede Immobilie alle drei Monate ermittelt. Die Be-
wertungen werden méglichst gleichmaBig Gber das Quar-
tal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu be-
stimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immo-
bilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der
Belastung eines Grundstiickes mit einem Erbbaurecht der
Wert des Grundstlickes neu festzustellen. Bauleistungen
werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien
nicht erfasst wurden, grundséatzlich zu Herstellungskosten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuztglich der monatlichen Wertveranderungen
aufgrund der monatlichen Vermoégensaufstellungen an-
gesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermogens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermogensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Betei-
ligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kén-
nen, so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich
vorgezogen. Die in den Vermégensaufstellungen ausge-
wiesenen Immobilien werden bei Erwerb und danach
nicht langer als drei Monate mit dem Kaufpreis und an-
schlieBend mit dem arithmetischen Mittelwert der von
den unabhangigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte
angesetzt.

Union Investment Real Estate GmbH

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegen-
stande, die an Bérsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fur das Sondervermdgen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermdgens-
gegenstande, die weder an Borsen gehandelt werden noch
in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind
oder fur die kein handelbarer Kurs verfugbar ist, werden
zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfalti-
ger Einschatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen
unter Beriicksichtigung der aktuellen Marktgegebenhei-
ten angemessen ist, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriiche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Riickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis des Be-
richtsstichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters
und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro um-
gerechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befind-
liche Geschaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag an-
gesetzt, der notwendig ware, um ein identisches Geschaft
am Berichtsstichtag abschlieBen zu kdnnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermdgensgegen-
stinde) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Rege-
lungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnah-
mefallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft
unter Berlcksichtigung der Marktgegebenheiten dies
im Interesse der Anleger fir erforderlich halt.
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3 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 10,226 Mio.

e Eigenmittel:
EUR 113,552 Mio.
(Stand:31.12.2019)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 4.926 Mio.
¢ Eigenmittel: EUR 18.464 Mio.
(Stand:31.12.2019)

Geschéftsfiihrung

Jorn Stobbe (Vorsitzender)

Martin J. Brahl

Dr. Christoph Holzmann (seit 1.7.2020)
Volker Noack

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Disseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main

Bestandsbewerter

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Barwolf,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

(seit 1.7.2020)

Detlev Brauweiler,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Offenbach

Dipl.-Kaufmann Stefan Bronner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Michael Buschmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Bernd Fischer-Werth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden
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Dipl.-Kaufmann Clemens Gehri,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Augsburg

Peter Gellner,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mdnchengladbach
(bis 30.6.2020)

Dr.-Ing. Detlef Giebelen,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tonisvorst

(bis 30.06.2020)

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Ing. Florian Lehn,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(bis 30.06.2020)

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

(bis 30.06.2020)

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Sachverstandiger
Thorsten Schrader,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Oec./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Thore Simon,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Kaufmann Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(seit 1.7.2020)

Dipl.-Volkswirt / Dipl.-Sachverstéandiger Carsten Troff,

zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg
(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(seit 1.7.2020)

SV Mag. Dr. Max Wohlgemuth,

allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, Wien

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Ankaufsbewerter / -innen
Dipl.-Ing. Bernd Astl,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dietrich Sachverstandigengesellschaft mbH Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Ing. Florian Dietrich,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Riedstadt

Dipl.-Ing. Heidi Wolfle,

registrierte Sachverstandige, Riedstadt

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Kaufmann Heiko Engel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(seit 1.7.2020)

Fritsch REVAC GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Sachverstandiger Carsten Fritsch,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dr.-Ing. Bjorn Haack,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Rheinbach

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

(bis 30.6.2020)
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Dipl.-Ing. Thomas Kraft,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

(seit 1.7.2020)

M.Sc./ Dipl.-Ing. Tobias Neuparth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Betriebswirt / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Pélsterl,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Kaufmann Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(bis 30.6.2020)

e

Eberhardt Stoehr,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Kauffrau/ Dipl.-Sachverstandige Anke Stoll,

offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Hamburg
(bis 30.6.2020)

Dr.-Ing. Martin TolIner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt
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