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Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermégen (KESt-pflichtig)
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2 Zum anteiligen Verkehrswert.
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EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

30.9.2023
16.620,0 Mio.

14.267,9 Mio.
9.141,5 Mio.
5.126,4 Mio.

63

333

1.738,9 Mio.
3.002,8 Mio.
1.263,8 Mio.
3,7%
95,5%
100,08
95,31

3
1
194,20 Mio.”

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

31.3.2023
16.510,9 Mio.
13.887,8 Mio.

8.882,2 Mio.
5.005,6 Mio.
61

333

1.797,5 Mio.
3.242,2 Mio.
1.444,7 Mio.
3,7%
96,5 %
100,60
95,81

2

26

896,61 Mio.®
15.6.2023
1,70

0,6800
0,1700

4 Liquiditat, die fur geplante Objektankaufe, die nachste Ausschittung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5 % vorgehalten wird.

5> Bestandstibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe ,Verzeichnis der Ank&ufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 34.

Inklusive Griindungen / Auflésungen von Immobilien-Gesellschaften.
¢ Bei einer der verkauften Immobilien verbleibt die Immobilien-Gesellschaft im Bestand des Sondervermdgens.

7 Zeitraum 1.4.2023-30.9.2023.
8 Zeitraum 1.4.2022-31.3.2023.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu
den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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| Bericht der Geschaftsflihrung

Geschaftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH,
v. li. n. re. Martin J. Bruhl, Dr. Michael Butter (Vorsitzender), Henrike Waldburg,
Volker Noack, Dr. Christoph Holzmann

Anlageerfolg im Zwolf-Monats-Vergleich (in %)

Zeitraum Anlageerfolg
10/2022-9/2023 2,8
10/2021-9/2022 2,6

' Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

Liquiditat (in Mio. EUR)

Freie Liquiditat 1.263,8
* bezogen auf das Fondsvermdgen (netto) in % 7,6
Gesamtliquiditat 3.002,8
* bezogen auf das Fondsvermégen (netto) in % 18,1
Veranderung des Fondsvermdgens (in Mio. EUR)
20.000
15.000
10.000 +109
(+0,7 %)
5.000
0
30.9.2023 Veranderung 31.3.2023
(netto)
Regionale Portfoliostruktur
Anzahl direkt gehaltener Immobilien und Anzahl Gber 89
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltener
Immobilien
Anzahl Landermarkte (inkl. Deutschland) 13
¢ davon Anteil Europa (in %) 100,0
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Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Deutschland hat das erste Geschaftshalbjahr
2023 /2024 mit einem erneut positiven Ergebnis abge-
schlossen.

In einem eher verhaltenen konjunkturellen Umfeld zeigt
unser Fonds mit Investitionsschwerpunkt Deutschland eine
im Vergleich zu anderen Anlageklassen geringe Wert-
schwankung.

Aufgrund seiner guten Liquiditatsausstattung war und
ist der Fonds in der Lage, Anteilscheinriickgaben jederzeit
zu bedienen und zugleich an den Chancen des deutschen
und europaischen Immobilienmarktes zu partizipieren.

Zum Ende des ersten Geschaftshalbjahres 2023 /2024 weist
das Portfolio unseres fur die Zukunft gut aufgestellten Fonds
mit seinen direkt gehaltenen Immobilien und Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften eine breite Diversifikation

Uber die europaischen Landermarkte mit einem deutlichen
Schwerpunkt in Deutschland auf. Die Streuung der Fonds-
immobilien Uber die Hauptnutzungsarten soll das Portfolio-
risiko zusatzlich reduzieren.

Die Vermietungsquote soll durch umfassende Vermietungs-
aktivitaten im Immobilienbestand des Fonds im kommen-
den Geschéaftshalbjahr weiterhin auf hohem Niveau gehal-
ten werden.

Das Bersten des GroBBaquariums ,AquaDom” am 16. Dezem-
ber 2022 in Berlin ist ein Versicherungsfall. Wie sich aus dem
im Oktober 2023 vorgelegten Gutachten des Kunststoff-
experten Dr. Christian Bonten ergibt, war das Ungltick nach
seiner Uberzeugung ein plétzliches und unerwartetes Er-
eignis. Die infolge der Havarie entstandenen Beschadigun-
gen am Gebaude, der schadensbedingte Riickbau und die
Wiederherstellung sowie auch die gerechtfertigten Miet-
minderungen der Mietflachen sind im Rahmen einer Sach-
versicherungspolice von einem Konsortium versichert. Die
Regulierung der Schaden hat bereits begonnen und verlauft
reibungslos.

Von den 17 betroffenen Einzelhandels- und Gastroflachen
kénnen zurzeit acht wieder betrieben werden. Auch das
DDR-Museum und das SEA LIFE sind seit April bzw. Mai wie-
der fur ihre Besucher gedffnet. Flir das im Lobbybereich
schwer betroffene Finf-Sterne-Hotel wird eine Wieder-
eréffnung ebenfalls mit groBter Anstrengung vorange-
trieben. Die Abrissarbeiten in der Lobby sind soweit abge-
schlossen, die MaBnahmen zum Wiederaufbau sind im
August angelaufen. In enger Abstimmung mit dem Hotel-
betreiber erarbeitet Union Investment derzeit ein Konzept
fur die Neugestaltung des Mittelpunktes der Hotellobby.
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Unsere Immobilienfonds zeigen sich auch in dieser Phase
der Unsicherheit als stabiles Sachwertinvestment und
setzen ihre solide Entwicklung fort. Aufgrund der quali-
tativ hochwertigen und zukunftsfahigen Objekte in guten
bis sehr guten Lagen, abgesichert durch Mietindexierung,
sind unsere Immobilienfonds sehr gut fir die kiinftigen
Herausforderungen aufgestellt. Die hohe Dynamik der
aktuellen politischen und wirtschaftlichen Entwicklungen
und deren potenzielle Folgen fir die Vermietungs- und In-
vestmentmarkte werden wir auch weiterhin aufmerksam
beobachten.

Der Unilmmo: Deutschland hat diese Phase der erhéhten
Unsicherheit bisher mit einer positiven Wertentwicklung

Uberstanden. Es ist davon auszugehen, dass der Fonds auf-
grund seiner breiten regionalen Aufstellung und des hohen
Diversifizierungsgrades auch kiinftig eine gute Resilienz
aufweisen wird.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Deutschland in der
ersten Halfte des Geschaftsjahres 2023 /2024 werden wir
Sie im Folgenden detailliert informieren.

Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Mit der Verbesserung der konjunkturellen Lage in den USA
hellt sich in Summe das Kapitalmarktumfeld leicht auf. Union
Investment geht davon aus, dass bei den groBen Noten-
banken inzwischen der Hohepunkt des Zinsanstieges er-
reicht ist. Auch fihren Anzeichen einer weiteren Stabili-
sierung der Konjunktur dazu, dass bisherige Belastungs-
faktoren flr die Finanzmarkte an Bedeutung verlieren. In
den nachsten Monaten sollte sich dieser Trend noch weiter
fortsetzen.

Die Inflation diirfte den eingeschlagenen Abwartstrend
fortsetzen, der Weg bis zu den angestrebten Inflationszielen
bleibt aber lang. In den USA rechnen die Volkswirte von
Union Investment damit, dass auch die Kerninflation im
zweiten Halbjahr 2023 wieder unter die Marke von 4,0 %
fallen wird. 2024 diirften nach Einschatzung von Union
Investment sowohl die Gesamt- wie auch die Kernrate in
den USA im Bereich von 2,5 % liegen. Auch im Euro-Raum
wird der Preisdruck sukzessive abnehmen. In der Jahres-
rate rechnet Union Investment flir das Jahr 2023 mit einer
Teuerung von 5,6 %, die sich im Jahr 2024 auf 2,8 % verrin-
gern sollte. Der disinflationare Effekt der Komponenten
Energie sowie Lebensmittel und Kerngtter diirfte dann zu
einem Ende gekommen sein. Dahingegen sollte sich die
Lohndynamik und infolgedessen auch die Dienstleistungs-
inflation hartnackiger halten.

Union Investment Real Estate GmbH

Transaktionen' nach Nutzungsarten

Ankaufe
Biro
Wohnen
Gesamt

Gesamtinvestition in Mio. EUR

' Basierend auf anteiligem Kaufpreis und anteiligem Verkehrswert.

Exklusive Grindungen / Aufldsungen von Immobilien-Gesellschaften.

Hauptnutzungsarten' (in %)
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2,4
—
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Vermietungscquote nach Mietertrag (in %)

4,5

B vermietet
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Anzahl

1
1
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157,4

1.9
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Nachdem die Europaische Zentralbank (EZB) im September
2023 das letzte Mal den Leitzins angehoben hat, wird auch
sie, wie zuvor schon die US-Notenbank Fed, nun pausieren
und das hohe Zinsniveau auf die Realwirtschaft wirken las-
sen. Die Fed hat eine gewisse Wachstumstoleranz, solange
die Entspannung am Arbeitsmarkt und bei der Inflation
weitergeht. Als Nachstes werden nach Einschatzung von
Union Investment dann beide Notenbanken die Zinsen
wieder senken. Uber den Zeitpunkt besteht dabei mehr
Unsicherheit als Gber die Richtung. Angesichts der Inflations-
prognose wird aktuell in den USA die erste Zinssenkung
im zweiten Quartal 2024, im Euro-Raum erst ab Juni 2024
erwartet. Eine hoher als erwartete Wachstumsdynamik
ware ein Risiko fir diese Einschatzung und wirde daflr
sorgen, dass die erste Zinssenkung in den USA etwas spater
kommt. Gleichzeitig kénnte die schwachere Konjunktur
im Euro-Raum einen schnelleren Inflationsriickgang zur
Folge haben und damit die EZB veranlassen, Zinssenkungen
potenziell zeitlich vorzuziehen.

Die Wirtschaft in den USA ist weiterhin resilient, wahrend
die Konjunktur im Euro-Raum schwachelt. China hat erste
StabilisierungsmafBnahmen beschlossen, der Konjunktur-
motor stottert aber weiterhin. Entsprechend haben die
Volkswirte bei Union Investment ihre Wachstumsprognosen
in den USA aufwarts, im Euro-Raum und in China abwarts
revidiert. Die zentrale Einschdtzung einer sanften Landung
der Konjunktur in den USA und eines Ausbleibens einer
tiefen Rezession im Euro-Raum besteht unverandert weiter.
Die Bankenkrise in den USA zu Jahresbeginn 2023 hat
keine nachhaltigen Bremseffekte ausgeldst und wird dies
auch kiinftig nicht tun. Konkret erwartet wird in den USA
ein Anstieg des Bruttoinlandsprodukts (BIP) von 2,1 % im
Jahr 2023 und 1,3 % im Jahr 2024. Im Euro-Raum diirfte
das BIP im Jahr 2023 um 0,4 % zulegen, gefolgt von 0,5 %
im darauffolgenden Jahr. In China rechnet Union Invest-
ment mit Wachstumsraten von 4,9 % bzw. 4,2 %.

Union Investment Real Estate GmbH

An den Rentenmarkten durfte der Renditeanstieg mit

Erreichen des Leitzins- und Inflationshéhepunktes weit-
gehend zum Stillstand kommen. Demzufolge dirften die
Renditen zehnjahriger US-Staatsanleihen zum Jahresende
bei 4,25 %, die von Bundesanleihen mit gleicher Laufzeit
bei 2,7 % liegen.

Nachhaltigkeit

Mit dem Pariser Klimaabkommen haben sich Staaten welt-
weit dazu verpflichtet, immer ehrgeizigere Ziele fiir eine
Verringerung der Treibhausgas-Emissionen zu setzen, um
den Klimawandel einzuddmmen. Mit dem Europaischen
Klimagesetz und dem Klimaschutzgesetz der Bundesregie-
rung, welche im Jahr 2021 verabschiedet wurden, wurden
wegweisende politische Entscheidungen zur Umsetzung
dieser Ziele auf den Weg gebracht. Auch die Immobilien-
branche steht mit ihrem sehr hohen Ressourcenverbrauch
und Emissionspotenzial in der Verantwortung, ,Klima-
neutralitat” bis zum Jahr 2050 bzw. 2045 in Deutschland
zu erreichen.

Union Investment integriert nachhaltiges Handeln bereits
seit Uber 15 Jahren in ihr Asset Management. Die Zukunfts-
fahigkeit des Immobilienportfolios ist der Grundbaustein
fur das wichtigste Ziel des Fondsmanagements: das Vermo-
gen der Anlegerinnen und Anleger verantwortungsvoll zu
verwalten und zu vermehren. Daflr hat Union Investment
ihre Nachhaltigkeitsstrategie ,Manage to Green” implemen-
tiert und schreibt diese laufend fort. Die Nachhaltigkeits-
instrumente von Union Investment werden im gesamten
Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien eingesetzt. Sowohl
im Ankauf als auch bei Vermietung, Bewirtschaftung und
Sanierung der Immobilien werden Ziele verfolgt, die zur
Wertbestéandigkeit und Zukunftsfahigkeit der Immobilien
beitragen und die 6konomische Performance langfristig
sttzen.
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Seit vielen Jahren ist Union Investment nach dem internati-
onalen Standard DIN EN ISO 14001 zertifiziert. Im Rahmen
dieses Umweltmanagementsystems werden Nachhaltig-
keitsprozesse qualitatsgesichert und deren Fortschritt Gber-
wacht. Zudem hat Union Investment als Unterzeichnerin
der ,United Nations Principles for Responsible Investment”

Hamburg, im November 2023

Union Investment Real Estate GmbH

(UN PRI) wesentliche Grundsatze fir verantwortungsbe-
wusstes Wirtschaften im Rahmen einer , Leitlinie fir verant-
wortliches Investieren” (VI) in ihrem Handeln verankert.
Mehr Uber die Nachhaltigkeitsstrategie von Union Invest-
ment im Immobilienbereich erfahren interessierte Anlege-
rinnen und Anleger unter www.managetogreen.de.

Die Geschaftsfihrung

Dr. Michael Butter

(Vorsitzender)

Culsau.

Dr. Christoph Holzmann Maftin J. Brihl

Union Investment Real Estate GmbH

ey

Volker Noack

L
Henrike Waldburg
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Il Halbjahresbericht

1 Tatigkeitsbericht

1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Die Rahmenbedingungen fir Immobilieninvestments sind

nach wie vor herausfordernd. Aufgrund der hohen Inflations-
raten sind die Leitzinsen deutlich angehoben worden, was
Immobilieninvestments erschwert. Zudem ist der Wirtschafts-
ausblick fur viele Volkswirtschaften verhalten. Aber es gibt
auch positive Signale. Die Mieten sind in fast allen Nutzungs-
arten und Regionen im bisherigen Jahresverlauf gestiegen
oder haben zumindest eine Seitwartsbewegung gemacht.
Bestandsmieten stiegen aufgrund von Indexklauseln deut-
lich. Das héhere Zinsniveau hat auf den Immobilienmarkten
dazu gefihrt, dass sich das Transaktionsgeschehen beruhigt
hat. Investoren, die mit einer hohen Fremdkapitalquote

agieren, haben sich oftmals zurlickgezogen und beobachten
weiterhin den Markt. Eigenkapitalstarke Investoren haben

derzeit einen deutlichen Wettbewerbsvorteil.

Europaische Bliromarkte

Insgesamt entwickelten sich die europaischen Bliromarkte
auch im zweiten Quartal 2023 robust. Die Neuvermietungs-
leistung in den zwdlf gréBten europdischen Metropolen lag
im rollierenden Zwolf-Monats-Schnitt bei 5,8 Mio. Quadrat-
metern, was gegenlber dem Vorquartal lediglich einen
moderaten Rickgang bedeutet. In Brissel und Madrid
konnte trotz des schwierigen gesamtwirtschaftlichen bzw.
-politischen Umfelds gegen den Trend sogar ein leichter
Anstieg der Vermietungsleistung verzeichnet werden. Die
Leerstandsrate Uber die zwolf Standorte gab nur leicht
nach, was im aktuellen Marktumfeld ein Zeichen dafur ist,
dass viele Unternehmen es vorzogen, ihre bestehenden
Mietvertrage zu verldngern, anstatt neue Flachen zu mieten.
Bei den Neuanmietungen standen weiterhin qualitativ
hochwertige und flexible Blroflachen in den zentralen Lagen

Spitzenmietpreisentwicklung fir Biiroflachen

140
120
100

80

60
2000 2001

B Index Europa B Index Deutschland

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, eigene Berechnungen.

' Index-Basisjahr 2000.
2 Stand:Juni 2023.
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2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011

der Metropolen im Fokus. Im Jahresvergleich stiegen die
Mieten fur diese Flachen im Schnitt Gber die Standorte
nochmals merklich an, wobei insbesondere in Amsterdam,
aber auch in London und Mailand, Gberdurchschnittlich hohe
Mietpreiszuwachse zu beobachten waren.

Deutsche Biiromarkte

Auf den wichtigsten fiinf Bliromarkten in Deutschland
(Berlin, Dusseldorf, Frankfurt/ Main, Hamburg und Mn-
chen) wurde im ersten Halbjahr 2023 im Vergleich zum
entsprechenden Vorjahreszeitraum ein Riickgang der all-
gemeinen Vermietungsleistung registriert. Die Nachfrage
nach hochwertigen und flexiblen Biroflachen in den zen-
tralen Lagen der Stadte blieb hingegen nach wie vor hoch.
Im ersten Halbjahr 2023 stieg die durchschnittliche Leer-
standsrate Gber die finf Birometropolen zwar nochmals
leicht auf 6,2 %, im zweiten Quartal blieb der Leerstand
gegenliber dem Vorquartal jedoch stabil. Aufgrund der
nach wie vor Gberschaubaren Angebotssituation in den
zentralen Blrolagen sind die Mieten im ersten Halbjahr
2023 zum Teil splrbar gestiegen. Vor allem in Disseldorf
und in Minchen wurden infolge der hohen Nachfrage
nach modernen und zentral gelegenen Blroflachen die
hochsten Mietpreisanstiege verzeichnet.

Europaische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Das Verbrauchervertrauen in Europa ist zwar noch einge-
tribt, dennoch zeichnet sich in den meisten europaischen
Metropolen eine Bodenbildung bei den Einzelhandelsspit-
zenmieten ab. In der Mehrzahl der Metropolen war eine

Seitwartsbewegung der Mietpreise zu beobachten. Eine

leichte Korrektur der Mieten gab es nur noch in Amster-
dam, wahrend Barcelona, Lissabon, Prag und Rom bereits
wieder Mietpreiswachstum zeigten.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 20232
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Aufgrund der hohen Inflationsrate stiegen die Einzelhan-
delsumsatze zwar nominal deutlich, effektiv verdienten
die Einzelhandler aufgrund der gestiegenen Kosten jedoch
weniger. Vor diesem Hintergrund haben die Einzelhandels-
spitzenmieten in DUsseldorf, Hamburg und Frankfurt/Main
moderat nachgegeben. In Berlin, Miinchen und Stuttgart
zeigten sie sich jedoch unverandert.

Europaische und deutsche Hotelmarkte

Im ersten Halbjahr 2023 sind die Ubernachtungszahlen
auf allen europaischen Hotelmarkten merklich gestiegen.
Grund hierfur war vor allem eine starke Riickkehr der tou-
ristischen Nachfrage, aber auch das Messegeschéaft zog
wieder spirbar an. Wahrend die Belegungsquoten noch
leicht unter dem Niveau von 2019 lagen, erreichten die
durchschnittlichen Zimmerpreise im bisherigen Jahresver-
lauf neue Spitzenniveaus. Vor diesem Hintergrund wurden
bei den durchschnittlichen Zimmererldsen auf den groBen
Hotelmarkten Amsterdam, London, Paris, Warschau und
Wien zur Jahresmitte 2023 sogar erstmals wieder die Ver-
gleichswerte aus dem Jahr 2019 Gbertroffen.

Nach einer bereits erfreulichen Entwicklung im Jahr 2022
wurden auch im ersten Halbjahr 2023 steigende Uber-
nachtungszahlen und Hotelzimmerauslastungsraten auf
den deutschen Hotelmarkten registriert. Die Zimmerpreise
stiegen im Jahresvergleich sehr stark und erreichten flachen-
deckend neue Rekordniveaus. Vor diesem Hintergrund
verbesserten sich auch die durchschnittlichen Zimmer-
erlose splrbar. In Berlin, Dusseldorf, Frankfurt / Main und
Hamburg lagen sie zur Jahresmitte bereits oberhalb des
jeweiligen Niveaus von 2019. Nur Miinchen konnte bei
den Erlésen noch nicht ganz an das Jahr 2019 ankntpfen.

Immobilien-Investitionsmarkte

Auf den weltweiten gewerblichen Immobilien-Investment-
markten lasst sich infolge der Unsicherheiten durch den
Krieg in der Ukraine und des verdnderten Zinsumfeldes
seit Mitte des Jahres 2022 eine abnehmende Handelsakti-
vitdt der Immobilien-Investoren beobachten. Im ersten
Halbjahr 2023 erreichte das globale gewerbliche Transak-
tionsvolumen einen Wert von EUR 184,3 Mrd. und fiel da-
mit nur etwa halb so hoch aus wie im entsprechenden Vor-
jahreshalbjahr.

In Europa lag das Transaktionsvolumen fiir Gewerbeimmo-
bilien zur Jahresmitte 2023 bei EUR 50,7 Mrd. Somit ist es

im Jahresvergleich um 56,0 % zurlickgegangen. In Deutsch-
land wurden in den ersten sechs Monaten des Jahres 2023
Gewerbeimmobilien im Wert von EUR 8,6 Mrd. gehandelt.

Union Investment Real Estate GmbH

Buroleerstandsquoten wesentlicher
Investitionsstandorte des Unilmmo: Deutschland (in %)
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Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis.

Damit machte das Transaktionsvolumen fir Gewerbeim-
mobilien fast ein Fiinftel des gesamten europaischen Han-
delsvolumens aus. Im Vergleich zum ersten Halbjahr 2022

verzeichnete das Transaktionsvolumen in Deutschland al-

lerdings infolge der zurtickhaltend agierenden Investoren

einen Ruckgang um 58,5 %.
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Ausblick

Nach wie vor ist die Nachfrage nach qualitativ hochwerti-
gen und flexibel nutzbaren Flachen hoch. Demnach ist zu
erwarten, dass die Spitzenmieten auch in den kommenden
Quartalen steigen. Die Bestandsmieten werden sich auf-
grund der Indexierungen ebenfalls weiter erhéhen. Die
Neuausrichtung bei den Kaufpreisen sollte vor dem Hinter-
grund des nahenden Endes der Zinserhdhungen in den
nachsten Quartalen weitgehend abgeschlossen sein. Im
Zuge dessen dirften auch die Aktivitaten auf den Immo-
bilien-Investmentmarkten wieder zunehmen.

Geld- und Kapitalmarkt

Zu Beginn des Berichtszeitraums kam es nach einigen turbu-
lenten Vormonaten zu einer Beruhigung an den internatio-
nalen Rentenmarkten. UbermaBig groBe Kursbewegungen
bei Staatsanleihen aus Europa und den USA blieben aus.
Die Turbulenzen im Bankensektor im Zusammenhang mit
der in Schieflage geratenen Silicon Valley Bank in den USA
traten deutlich in den Hintergrund und es kamen keine
Zweifel an der Finanzmarktstabilitdt mehr auf. Im Mai setzte
sich der positive Grundton zunachst noch fort. Die Noten-
banken hoben zwar weiter die Leitzinsen an, die US-Wah-
rungshiter deuteten aber bereits eine mogliche Zinspause
an. Ende Mai verunsicherte dann die Hangepartie um eine
Anhebung der US-Schuldenobergrenze. Kurzzeitig wurde
sogar ein Zahlungsausfall fiir méglich erachtet, sodass die
Renditen stiegen. Gute Konjunkturdaten aus den USA und
anhaltend hohe Inflationsdaten aus dem Euro-Raum er-
héhten im Juni wieder den Handlungsdruck auf die Noten-
banker. In Deutschland etwa zog die Inflationsrate vergli-
chen mit dem jeweiligen Vorjahresmonat sogar wieder von
6,1 % im Mai auf 6,4 % im Juni 2023 an. Wahrend die Euro-
paische Zentralbank (EZB) weiter an der Zinsschraube drehte,
pausierte die US-Notenbank Fed.

In den Sommermonaten lieB der Inflationsdruck dann welt-
weit nach, die Dynamik blieb aber vor allem bei der Kern-
inflation Uberwiegend gering. Trotz einiger weiterer Zins-
schritte sieht die Geldpolitik der groBen Notenbanken in-
zwischen vor, dass das erreichte Zinsniveau vorerst auf die

Markte wirken soll, bis der Inflationsdruck nachhaltig ab-

genommen hat. Somit war nicht so schnell mit einem Uber-

gang in einen Zinssenkungsmodus zu rechnen. Dement-

sprechend wurden mégliche Zinserwartungen ausgepreist,
was sich in steigenden Renditen bemerkbar machte. Weil

dort viele Konjunkturdaten besser ausfielen als erwartet,

kletterten die Renditen ausgehend von den USA auf mehr-
jahrige Hochststande.

Gemessen am JP Morgan US Global Bond Index mussten
US-Staatsanleihen einen Verlust von 4,3 % hinnehmen.
Europaische Papiere gaben etwas weniger nach und ver-

Union Investment Real Estate GmbH

loren, gemessen am iBoxx Euro Sovereign Index, 2,5 %.
Anleihen aus den Peripherieldndern entwickelten sich im
dritten Quartal 2023 freundlicher. Die Zugewinne gingen
aber im September durch die steigenden Renditen und die
damit verbundenen Sorgen um die Schuldentragfahigkeit
einiger Lander wieder verloren. Europaische Unternehmens-
anleihen profitierten von leicht rickldufigen Risikoauf-
schlagen. Daruber hinaus fielen auch die Unternehmens-
ergebnisse flr das zweite Quartal 2023 leicht besser aus als
erwartet. Gemessen am ICE BofA Merrill Lynch Euro Corpo-
rate Index legten Firmenanleihen im Berichtszeitraum
0,8% zu.

1.2 Portfoliostrategie

Der Unilmmo: Deutschland ist ein auf Deutschland fokus-
sierter europaischer Immobilienfonds. Fir das Immobilien-
portfolio ist daher vorgesehen, mit einem Uberwiegenden
Anteil in Deutschland investiert zu sein. Das weitere Immo-
bilienvermégen kann neben Deutschland auch in anderen
Landern des Europaischen Wirtschaftsraumes (EWR und
GrofBbritannien) angelegt werden. Der Fokus der Immobi-
lieninvestitionen liegt auf den etablierten deutschen und
kerneuropaischen Immobilienmarkten. Ziel der verfolgten
Portfoliostrategie ist es, eine stets ausreichende Fungibilitat
zu gewahrleisten und mit einer mehrdimensionalen Diver-
sifikation des Immobilienbestandes eine weitgehend schwan-
kungsarme und in hohem MaBe wertstabile Entwicklung
des Sondervermdgens zu erreichen.

Dazu erfolgt die Konzentration der Anlagepolitik auf Immo-
bilien, die sich durch eine anhaltend hohe Objektqualitat
sowie entsprechend der Nutzungsart durch gute bis sehr
gute Lagen an nachhaltig starken Standorten auszeichnen.
Neben fertiggestellten Objekten sind der Erwerb von im
Bau befindlichen Objekten sowie die Realisierung von Po-
tenzialen im Bestand Teil der Investitionsstrategie. Der
Schwerpunkt liegt auf Investitionen in Biroimmobilien,
vorzugsweise in deutschen GroB3stadten und Kerneuropa.
Zur weiteren Risikodiversifizierung werden auch die Nut-
zungsarten Wohnen, Hotel und Logistik in ausgewahlten
Landermarkten berlcksichtigt. Grundsatzlich sieht die
Fondsstrategie auch Ankaufe von Einzelhandelsimmobi-
lien vor.

Bei allen Immobilienakquisitionen soll die Nachhaltigkeits-
strategie Berlcksichtigung finden.

MaBnahmen zur Bestandsoptimierung und qualitativen
Weiterentwicklung des Immobilienportfolios sollen zu ei-
ner Stabilisierung der Vermietungsquote sowie der Star-
kung der Nachhaltigkeitsausrichtung beitragen und eine
weiterhin gute Ertragsperspektive gewahrleisten.
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1.3 Immobilienaktivitaten

N&here Informationen zu den Immobilienentwicklungen
und den An- und Verkdufen kénnen der Tabelle ,Immobi-
lienentwicklungen” (siehe Seite 12) sowie dem ,Verzeichnis
der An- und Verkaufe” (siehe Seite 34) entnommen werden.

Immobilienentwicklungen

Der Unilmmo: Deutschland hat aktuell acht Immobilien-
entwicklungen im Bestand, fiinf in Deutschland und drei
im europaischen Ausland. Die Projekte verteilen sich auf

die Nutzungsarten Biiro und Wohnen. Unter anderem ent-
steht im Nordwesten Dublins (Irland), rund funf Kilometer
vom Stadtzentrum entfernt, das ,,8th Lock”, ein Ensemble

aus finf Wohngebauden. Mit der Quartiersentwicklung
.The Pulse” entstehen an der Amsterdamer Stidachse, dem
wichtigsten Bliromarkt der Niederlande, ein Biiro- und ein

Wohnturm sowie ein verbindender, gemischt genutzter

Sockelbau. In Stuttgart entstehen die beiden Blirogebaude

.DOC I & DOC II". Sie werden nach Fertigstellung die mo-

dernsten Bilrogebaude im etablierten Teilmarkt Stuttgart-

Degerloch sein. Bei der Projektentwicklung ,DOC I” handelt
es sich um die Kernsanierung eines im Jahr 1989 erbauten

Burogebaudes, ,DOC I1" ist ein Neubau.

Ankaufe

Die Wohnimmobilie ,AMST"” in Amsterdam (Niederlande)
wurde Ende Juni 2023 fertiggestellt und ist in den Bestand
des Unilmmo: Deutschland Gibergegangen. Union Invest-
ment hatte sie im Jahr 2020 im Status der Projektentwicklung
erworben. Die 252 Wohneinheiten, von denen 80 Prozent
im mittleren Mietsegment liegen, sind bereits fast vollstan-
dig vermietet. Das Anfang 2022 im Rahmen eines Forward
Fundings erworbene Geschafts- und Birohaus in der be-
kannten Kélner EinkaufsstraBe Schildergasse wird voraus-
sichtlich in Q4 /2024 fertiggestellt.

Verkaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

Union Investment Real Estate GmbH

Vermietungssituation

Ziel des Fondsmanagements ist die Stabilisierung der Ver-
mietungsquote auf dem gegenwartig hohen Niveau bzw.
eine weitere Steigerung. Aktives Bestandsmanagement

durch laufende Instandhaltungs- und SanierungsmafBnah-
men zum Erhalt einer hohen Gebaudequalitat sowie lau-
fende Investitionen zur Verbesserung der Nachhaltigkeit

der Immobilien sollen hierzu betragen. Durch die kontinu-
ierliche Weiterentwicklung der Objekte wird die langfris-
tige Wettbewerbsfahigkeit des Portfolios sichergestellt.

GroBte Vermietungserfolge (in m?)

Objekt Nutzflache in m?
Lodz, ,Manufaktura” 15.461
Stuttgart, ,Bulow Carré” 12.988
Amsterdam, ,AMST" 11.310
Wien, ,Euro Plaza IV" 8.776
Esslingen, ,DAS ES!" 5.109
Weitere Vermietungserfolge 37.803
Gesamt 91.447
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Immobilienaktivitidten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Projekt / Objekt / Immobilien-Gesellschaft Hauptnutzungsart'’ Beurkundungs-
datum
Ankaufe / Grindungen
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Stuttgart, ,Project Lighthouse"? Hotel 4/2021
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Blackrock, ,,Newtown Gardens"? Wohnen 9/2022
Mailand, Piazza San Fedele 1-3 Biro 8/2023
Verkaufe / Auflésungen
Es fanden keine Verkaufe / Aufldsungen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang statt.
' GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.
2 Projekt.
Immobilienentwicklungen
t
(]
H
= o
g 5
s £ =
5 S S W
N © S =
- L] w D
=] b o w
- < Ke) =
z B g £
3 2 e 3z
I Projekt T o} ¥ £
7 Bonn, ,Neuer Kanzlerplatz, Haus 1" Biro 3/2019 183,8
30 Kéln, ,HERZOG" Buro 7/2023 52,3
44 Stuttgart, ,DOC| & DOC II” Buro 7/2022 263,8
53 Amsterdam, ,The Pulse” Blro 8/2021 272,0
67 Frankfurt/Main, GroBe GallusstraBe 10, 12, 14, Biro 6/2018 240,5
JunghofstraBe 5,7, 9, 11, Neue Schlesingergasse 10
70 Miuinchen, Anzinger Straf3e 1, 3, Rosenheimer StraBe 145 Biro 8/2021 357,4
85a) |Dublin, ,2 Grand Parade” Blro 1/2020 82,3
85b) |Dublin, ,8th Lock” Wohnen 4/2021 161,8

' Geplanter groBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate

Beteiligungsquote in %

Wirtschaftliche

94,90

49,40
100,00
100,00

Voraussichtlicher
wirtschaftlicher Ubergang

Q4/2023

Q4/2024
Q1/2024

Geplante Fertigstellung

Q4/2023
Q4/2024

DOCI:
Q2/2024
DOCII:
Q4/2023

Q4/2024
Q4/2023

Q372026
Q4/2023

Phase I:
erfolgt
Phase II:

bis Q1/2024

FuBnote (1)

der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf3 Bautenstand angegeben. Die Angaben bei tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad ausgewiesen.

I Immobilie wird tber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten.

Union Investment Real Estate GmbH
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1.4 Fondsvermogen (netto)

Veranderung des Fondsvermogens (in Mio. EUR)

20.000

16.620,0 16.510,9

15.000

10.000

5.000

30.9.2023 Verénderung 31.3.2023

Netto-Mittelaufkommen (in Mio. EUR)

450 —————— 4213

300
194,2

150

0
ausgegebene  zurlickgenommene Netto-

Anteile Anteile Mittelzufluss

Wiederanlage aus Ausschiittung (in Mio. EUR)

360
2924
270
212,6
180 '
Y 727%)

90

0

Ausschittung Wiederanlage
15.6.2023

Veranderung der Anzahl umlaufender Anteile (Stiick)

200 Mio.
174.380.654 172.324.625

150 Mio. /!\
100 Mio. 4.436.440 2.380.411

50 Mio. \L

0 Mio.

30.9.2023 ausgegebene zuriick- 31.3.2023
Anteile genommene
Anteile
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1.5 Portfoliostruktur Immobilien Aufteilung der Verkehrswerte
nach GroBenklassen’ (in %)
Nutzflache und Vermietungsquote

gréBer EUR 450 Mio.

Nutzflachenbestand der direkt sowie liber 2.222.540 7 Objekte
Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien
(jeweils anteilig) (in m?) EUR 300 bis 450 Mio.
4 Objekte
Vermietungsquote nach Mietertrag (in %) 95,5 )
EUR 200 bis 300 Mio.
9 Objekte
Verhaltnis Projektentwicklungen zum fertigen EUR 150 bis 200 Mio.
Objektbestand 16 Objekte
) EUR 100 bis 150 Mio.
11 Objekte
EUR 50 bis 100 Mio.
21 Objekte
EUR 25 bis 50 Mio.
13 Objekte
81 EUR 10 bis 25 Mio.
0 Objekte
bis EUR 10 Mio.
0 Objekte
0 10 20
B Anzahl fertige Immobilien ! Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
B Anzahl Immobilien im Bau Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der Gber Immobilien-Gesell-
schaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GréBenklasse erfolgt anhand
ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen Verteilung im
Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige Beteiligungsgrad
herangezogen.
Durchschnittswerte
Durchschnittswert der fertigen Objekte (in Mio. EUR)' 158,6
Durchschnittswert je m? Nutzflache der fertigen 5.780,3

Objekte (in EUR)'

"Inkl. durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Direkt gehaltene Objekte und liber Inmobilien-Gesellschaften gehaltene Objekte

14.267.872.251

9.141.521.095

5.126.351.156

63 26
Immobilienvermdgen Immobilienvermdgen Immobilienvermdgen gesamt
direkt gehaltene Objekte Uber Immobilien-Gesellschaften

gehaltene Objekte!
W in EUR B Anzahl

" Zum anteiligen Verkehrswert.
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Aufteilung der Verkehrswerte
nach Art der Nutzung' (in %)

1,9
2,4
11,3 ‘
57.8
26,6
W Bilro Hotel Logistik
M Einzelhandel B Wohnen
Immobilienvermadgen (brutto) in EUR
Buro 8.256,0 Mio.
Einzelhandel 3.795,5 Mio.
Hotel 1.610,8 Mio.
Wohnen 338,4 Mio.
Logistik 267,2 Mio.
Gesamt 14.267,9 Mio.
" Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und Gber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)
slter als 20 Jahre NG
(2002 und frther)
16 bis 20 Jahre NG
(2007 bis 2003)
11 bis 15 Jahre | NEREGEG
(2012 bis 2008)
6 bis 10 Jahre |G
(2017 bis 2013)
bis 5 Jahre |G
(2018 und spater)
0 10 20 30

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten'’
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB ,Vermdégensaufstellung Teil 1”2

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstiicke halten).

Union Investment Real Estate GmbH

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'

Region/Lander Verkehrs- Verkehrs-
werte werte

in Mio. EUR in %

Berlin 1.608,1 11,3
Hamburg 1.582,8 11,1
Mdunchen 2.456,6 17,2
Rhein-Main 393,8 2,8
Rhein-Ruhr 7251 5.1
Stuttgart 561,6 5,1
Sonstige deutsche Stadte 728,0 3,9
Deutschland gesamt 8.056,0 56,5
Belgien 71,5 0,5
Finnland 304,8 2,1
Frankreich 1.767,5 12,4
GroBbritannien 867,3 6,1
Irland 424,7 3,0
Luxemburg 169,5 1,2
Niederlande 682,9 4,8
Osterreich 240,7 1,7
Polen 618,0 4.3
Schweden 263,0 1,8
Spanien 226,5 1,6
Tschechien 575.,5 4,0
Ausland gesamt 6.211,9 43,5
Immobilienvermégen gesamt (brutto) 14.267,9 100,0

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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Vermietungsinformationen - Ertrag nach Nutzungsarten' (in %)

Deutschland Finnland Frankreich GroB3- Nieder- Polen  Sonstiges Gesamt
britannien lande Ausland

Biro 35,8 48,0 80,8 82,1 50,1 17,0 42,7 45,0
Handel / Gastronomie 33,2 26,7 4,3 1,5 7,0 68,4 43,1 30,3
Hotel 17,3 — 8,5 15,7 18,3 57 5,8 13,3
Kfz 4,9 0,6 2,0 0,5 3,2 1,3 55 3,9
Industrie (Lager, Hallen)? 5,7 1,9 0,6 0,1 1,2 0,7 1,2 3,4
Wohnen 1,2 21,9 2,7 — 17,5 — — 2,0
Freizeit 0,6 — — — — 6,1 0,3 0,8
Andere 1,4 0,7 1,0 0,1 2,8 0,7 1,5 1,3

' Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen - Leerstandsangaben ' und Vermietungsquoten? (in %)

Deutschland Finnland  Frankreich GroB- Nieder- Polen Sonstiges Gesamt
britannien lande Ausland

Leerstandsquote
Wohnen 0,4 771 21,7 — 34,9 — — 28,2
Industrie (Lager, Hallen)3 3,8 1,5 15,3 31,2 18,9 25,8 27,5 5.8
Kfz 3,3 37,2 10,1 27,1 43,0 13,5 54 5,7
Handel / Gastronomie 7,4 0,0 0,0 0,0 1,0 11 3,2 5.2
Blro 3,1 3,1 7.6 1,2 9.1 9,9 0,8 3,9
Hotel 0,0 — 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Freizeit 0,0 — — — — 0,0 0,0 0,0
Andere 3,7 1,3 0,0 2,6 13,5 0,0 14,7 5,7
Vermietungsquote 95,9 81,7 92,9 98,8 87,3 97.1 97.4 95,5

" Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.
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Restlaufzeit der Mietvertrage (in %)

Deutschland Finnland Frankreich Grof3- Nieder- Polen  Sonstiges Gesamt
britannien lande Ausland

unbefristet 0,0 71 0,4 0,0 — 0,2 0,0 0,2
2023 3,0 0,2 39 0,0 — 1,7 2,2 2,5
2024 11,2 7.5 21,9 - 19,4 9,5 11,0 11,7
2025 10,5 53 12,8 51 2,0 16,4 12,5 10,8
2026 12,3 10,4 9,3 3,8 2,8 21,7 12,3 11,7
2027 9,8 2,4 19,8 2.1 57 17,0 12,6 M1
2028 9,7 61,4 6,2 - 8.3 16,6 8.3 9,7
2029 4.3 3,1 3,7 8,5 1,4 5,3 3.1 4,3
2030 8,1 — 0,0 4,9 34,3 0,5 11,8 7.5
2031 6,6 - 0,1 0,5 — 1,6 — 3,7
2032 6,2 — 21,9 — — — 11,4 7.8
2033+ 18,5 2,6 — 751 26,1 9,6 14,6 19,0

' Jahresnettomietertrag.

Union Investment Real Estate GmbH
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1.6 Portfoliostruktur Liquiditat

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 wird ein
Teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Deutschland ver-
waltet. Dadurch wird das professionelle Portfoliomanage-
ment der Union Investment Gruppe genutzt, um auch far
die liquiden Mittel des Unilmmo: Deutschland optimale
Ergebnisse zu erzielen. Die Verwaltung ist flr die Anleger
des Unilmmo: Deutschland kostenneutral.

Struktur der Liquiditatsanlagen (in %)

72,4

B UIN-Fonds Nr. 554
B Termingelder
Taglich fallige Gelder

100 % = EUR 3.002,8 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermégen (netto): 18,1 %
Fondsvermogen (netto): EUR 16.620,0 Mio.

Mio. EUR  Performance!  @-Zins
Taglich fallige Gelder 331,0 — 1,39%
Termingelder 498,5 — 3,87 %
UIN-Fonds Nr. 554 2.173.3 1,30% —

' Performance seit 1.4.2023 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.

Union Investment Real Estate GmbH

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2023 bis 30.9.2023 wurden
keine Wertpapiertransaktionen auf Rechnung der von
Union Investment verwalteten Publikumsfonds mit im
Konzernverbund stehenden oder Gber wesentliche Betei-
ligungen verbundenen Unternehmen ausgefuhrt.

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 554 (in %)

51

Floater
B Kasse/Termingelder

W Festverzinsliche Anleihen
| Pfandbriefe
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1.7 Portfoliostruktur Kredite

Gesamtubersicht Kredite ' (in TEUR)

Kreditvolumen Fremd-

(gesamt) finanzierungs-

quote (in %)

EUR-Kredite (Ausland) 243.545 1,7
EUR-Kredite (Inland) 85.759 0,6
GBP-Kredite? 195.710 1,4
Summe? 525.014 3,7

' Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der

Tabelle und in der Darstellung nicht enthalten.

2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 30.9.2023 bewertet.
3 Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von

TEUR 175.787, die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fur Rechnung des Sondervermdégens

gewahrt wurden.

1.8 Devisenkurssicherung

Offene Anteil am Fonds-

Wahrungs- vermogen (netto)

positionen pro Wahrungs-

(in TEUR) raum (in %)

GBP 1.783,38 0,01
PLN 5.327,85 0,03
SEK 6.147,28 0,04

Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)
nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

50

45,2
41,5
40

30

20

<1Jahr 1-2Jahre 2-5Jahre 5-7Jahre 7-10Jahre >10 Jahre
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1.9 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Ma-
nagementprozesse und hilft, Risiken moglichst frihzeitig
zu erkennen und daraus resultierende Gefahren flr das
Sondervermogen abzuwenden. Union Investment hat zur
Identifizierung, Beurteilung und Steuerung der Risikositua-
tion der Sondervermégen ein umfangreiches Risikomanage-
mentsystem im Einsatz. Die wesentlichen Aufgaben der
Risikolberwachung sind die Bereitstellung von Planungs-,
Steuerungs- und Kontrollinformationen fiir verschiedene
Adressaten sowie die Risikoberichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspart-
nern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die

erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung

des Anteilpreises haben kénnen. Daher erfolgt ein regel-
maBRiges Monitoring des Mieterportfolios und der Bank-
partner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung
wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-
zlglich der zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem
ein regelmaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankaufen
und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mieter-
mix geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolioebene
gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken wer-
den Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard &
Poor’s, Moody's und Fitch herangezogen und eine Durch-
schnittsbonitat berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Ent-
wicklungen bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert.
Dariber hinaus wird die Konzentration der Liquiditatsan-
lagen im Limitsystem taglich Gberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierun-
gen bei auslaufenden Zinsbindungen und/ oder auslaufen-
den Krediten, die Bewertung der Devisentermingeschafte
sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender
Fremdfinanzierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe
je Laufzeit und der Investitionsstrategie insbesondere auf
das Gesamtbild der Zinsfestschreibungen im Unilmmo:
Deutschland geachtet. Zur Steuerung der Zins- und Dar-
lehensprolongationen verfligt Union Investment Gber eine
tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlauf-
zeiten sowie der Zinskosten. Diese werden separat pro
Darlehenswahrung und Gber das gesamte Darlehensbuch

Union Investment Real Estate GmbH

des Investmentvermdégens dargestellt, inklusive der von
den Immobilien-Gesellschaften aufgenommenen Darle-
hen. Die Darlehensrestlaufzeiten sind breit diversifiziert.

Ein GrofBteil der Liquiditat im Unilmmo: Deutschland wird

im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554, einem Fonds
der Union Investment Institutional GmbH, gehalten. Das

Fondsmanagement von Union Investment begleitet und

Uberwacht zeitnah die Anlagepolitik und Steuerung des

Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb des UIN-Fonds

Nr. 554 wird vom verantwortlichen Portfoliomanager ge-
steuert.

Darlber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die
Auswirkungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten
aus Devisentermingeschaften sowie der UIN-Fonds auf
den Wert des Unilmmo: Deutschland monatlich Uber-
wacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Deutschland verfolgt grundsatzlich eine risiko-
arme Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken fir Ver-
mdgenspositionen in Fremdwahrung weitgehend abgesi-
chert werden. Die Absicherung der Wahrungspositionen
erfolgt durch Abschluss von Devisentermingeschaften
sowie durch Fremdkapitalaufnahme in der Investitions-
wahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene
Devisenposition ermittelt und Gberwacht. Monatlich er-
folgt darliber hinaus ein Wahrungsstresstest der offenen
Positionen.

Sonstige Marktpreis- / Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine
wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar. Durch
eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilien-
portfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in
einzelnen Landern oder Branchen abfangen zu kénnen. Die
Entwicklung auf Portfolioebene wird durch regelméaBige
Stresstests sowie ein aktives Portfoliomanagement tber-
wacht. Dartber hinaus wird bei Ankaufsprifungen ein
ausgewogener Lander-, Nutzungsarten- sowie Branchen-
mix auf Basis der Anlagerestriktionen angestrebt, um das
Portfolio nachhaltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operatio-
nellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risi-
ken existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Union Investment ist diesbezliglich in das OpRisk-

Management der DZ BANK AG integriert.
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Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene
Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlosse-
nen Vertragen und der laufenden Bewirtschaftung sowie
Anteilscheinriickgaben nicht fristgerecht bedienen zu kon-
nen. Dabei geht es insbesondere um das Risiko unerwartet
hoher Mittelrtckflisse sowie das Risiko, bendtigte oder
gewlnschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets nicht
oder nur mit erheblichen Risikoaufschlagen am Markt be-
schaffen zu kdnnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Deutschland inten-
siv Uberwacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat

wird im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 verwal-
tet. Der Fonds investiert vorrangig in Papiere mit einer ho-

hen Bonitat und geringem Risiko. Dartiber hinaus werden

regelmafig Stresstests zur Liquiditdtssituation und ein tag-
liches Monitoring der Liquiditatssituation u.a. durch regel-
maBige Bonitatsanalysen der Bankpartner durchgefihrt.

Union Investment Real Estate GmbH
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2 Vermogensubersicht und Vermogensaufstellung

2.1 Vermogensibersicht/ Zusammengefasste Vermogensaufstellung

A

Vermogensgegenstinde

Immobilien (s. Seite 26-30)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschéaftsgrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstlcke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstlicke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (s. Seite 30-33)

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

2. Minderheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwaéahrung)

Liquiditatsanlagen (s. Seite 18, 35)

1. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)

2. Investmentanteile
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwaéahrung)

Sonstige Vermdgensgegenstinde
(s. Seite 36)

1. Forderungen aus der Grundstucks-
bewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien—
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsansprlche
(davon in Fremdwahrung)

EUR

619.305.731,75

619.305.731,75

284.730.699,88

284.730.699,88

75.615.266,57

75.615.266,57

30.716.682,28

93.796.467,80

505.577,98

Union Investment Real Estate GmbH

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

EUR EUR

105.206.967,61

8.104.405.731,74

159.950.000,00

771.958.395,55

9.141.521.094,90 55,00
3.688.338.939,41
404.950.940,45
4.093.289.879,86 24,63
829.476.594,02
2.173.301.224,64
3.002.777.818,66 18,07

145.286.254,24

812.469.759,53

10.510.979,49

Unilmmo: Deutschland / Halbjahresbericht zum 30. September 2023 22



A Vermogensgegenstande

IV. Sonstige Vermdgensgegenstande
(s. Seite 36)

4. Anschaffungsnebenkosten
* bei Immobilien

* bei Beteiligungen an Immobilien—

Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermogensgegenstande .- V.

B Schulden

. Verbindlichkeiten aus
(s. Seite 19, 36)

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)

2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstucksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

4. anderen Grinden
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwaéahrung)

Il. Riickstellungen (s. Seite 37)
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwaéahrung)

Summe Schulden I.-1I.

C Fondsvermdgen (netto)

EUR

92.550.684,05
20.054.558,90

14.287.001,35

3.371.527,78

142.677.257,21

EUR

—-76.923.076,92

—-229.839,88

—-54.993.252,02

—-2.188.681,83

-134.334.850,65

12.059.920,77

12.059.920,77

EUR EUR

112.605.242,95

239.757.976,55

1.320.630.212,76

17.558.219.006,18

EUR EUR

-233.573.076,92

—-7.999.137,99

-145.340.247,19

-81.093.548,04

-468.006.010,14

—-470.241.729,59

-470.241.729,59

—-938.247.739,73

16.619.971.266,45

Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 30.9.2023.

Devisenkurse fur EUR 1 per Stichtag: 30.9.2023"

Britisches Pfund GBP 0,8671

Polnischer Zloty PLN 4,6205

Schwedische Krone

SEK 11,4999

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

7.95
105,65
Anteil am

Fondsvermogen
(netto) in %

-2,82

-2,83

-5,65

100,00

' Auf Fremdwé&hrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.
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Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung /
Vermogensubersicht

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen veranderte sich
durch den Kauf von zwei Objekten, Wertfortschreibungen
und die FortfUhrung der laufenden BaumaBnahmen im
Berichtszeitraum.

Die im Bestand befindlichen Immobilien wurden turnus-
maBig bewertet; sie werden mit den von externen Bewer-
tern ermittelten Werten (Verkehrswerten) ausgewiesen.
Beim Ankauf einer Immobilie wird in den ersten drei Mona-
ten ab Erwerb der Kaufpreis anstelle des Verkehrswertes
ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach
Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert ge-
maB Bautenstand angegeben.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Der Wert der ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften”
erhdéhte sich vor allem durch die Wertfortschreibungen
und der Griindung einer neuen Immobilien-Gesellschaft.
Die Beteiligungen werden mit dem anteiligen Gesellschafts-
wert ausgewiesen.

Nédhere Angaben zu den erfolgten Ankdufen und Verkau-
fen kénnen der Ubersicht ,Verzeichnis der Ankaufe und
Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”,
die Zusammensetzung des Immobilienvermdgens sowie
Angaben zu den prozentualen Beteiligungswerten der
ermogensaufstellung Teil I” entnommen werden, siehe
dazu Seite 34 bzw. Seite 26 ff.

Liquiditatsanlagen

In den ,Liquiditatsanlagen”sind EUR 1.097,4 Mio. flr Instand-
haltungsmaBnahmen und zur Erflllung fallig werdender
Verbindlichkeiten sowie fur die gesetzlich vorgeschriebene
Mindestliquiditat zweckgebunden sowie EUR 601,1 Mio.
fur Immobilieninvestitionen und EUR 40,4 Mio. flr die Aus-
schittung (unter Bertcksichtigung der Wiederanlage), siehe
auch unter 1.9 Liquiditatsrisiken. Die freie Liquiditdt betragt
zum Berichtsstichtag EUR 1.263,8 Mio. und entspricht da-
mit 7,6 % des Fondsvermogens (netto).
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Bei den Investmentanteilen handelt es sich um Anteile
am Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 der Union
Investment Institutional GmbH.

Sonstige Vermogensgegenstande

Der Wert der ,Sonstigen Vermogensgegenstande” erhdhte
sich durch den Anstieg der Forderungen aus Zinsanspri-
chen sowie dem Anstieg der Forderungen aus Grundstuicks-
bewirtschaftung.

Die Position ,Zinsanspriche” enthéalt abgegrenzte Zins-
anspriche aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften
und Termingeldanlagen.

Bei der ausgewiesenen Position ,Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche
sowie vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fiir Objekte
und Immobilien-Gesellschaften, bei denen die Beurkun-
dung nach dem 1.10.2008 erfolgte.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 19 zu entnehmen.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Krediten” wurden zur teilweisen
Kaufpreisfinanzierung der angekauften Objekte aufge-
nommen. Weiterhin dienen die Kredite zur steuerlichen
Optimierung der Auslandsobjekte sowie im Falle der Objek-
te in Landern mit Fremdwahrung zur teilweisen Absiche-
rung gegen die Einflisse von Wahrungskursschwankungen.
Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen sind
nicht Bestandteil der Vermogensaufstellung und wurden
mit Vermogensgegenstanden der Immobilien-Gesellschaf-
ten besichert, fur die ein Rickgriffsrecht auf das Sonder-
vermdgen besteht.

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Sicherheitseinbehalten und Ga-

rantieeinbehalten.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 19 zu entnehmen.
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Riickstellungen

Die ,Ruckstellungen” beinhalten eine Risikovorsorge fir
latente Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutsch-
lands, in denen der Unilmmo: Deutschland Immobilien
halt, sind im Falle der VerduBerung des Objektes Steuern
auf den VerduBerungsgewinn zu zahlen. Zusatzlich werden
Ruckstellungen fur Verkaufsteuern, die ab 2018 aufgrund
der Investmentsteuerreform auf bestimmte in Deutschland
belegene Objekte anfallen konnen, ratierlich seit dem
1.9.2016 aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die
Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die
jahrlichen Abschreibungen verminderten steuerlichen Buch-
wert. Diese Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle der
VerauBerung des jeweiligen Objektes bzw. der Immobilien-
Gesellschaft, bildet jedoch bereits heute einen wertmin-
dernden Faktor, der in der Vermégensaufstellung nicht
unbericksichtigt bleiben darf. Aus diesem Grund —und
um eine Gleichbehandlung aller Anleger tiber die gesamte
Halteperiode der Objekte zu gewahrleisten — sind derartige,
sich Uber die Haltezeit des Objektes aufbauende latente
Steuern auf VerauBerungsgewinne bereits beim Unilmmo:
Deutschland in voller Hohe in die Rickstellungen einge-
stellt bzw. wertmindernd in den jeweiligen Beteiligungen
an den Immobilien-Gesellschaften beriicksichtigt.
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2.2 Vermogensaufstellung Teil I / Immobilienverzeichnis

i
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e}
5

Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-W&hrung

Deutschland

1110117

210787

3110178

4110179

5110369

610243

7153113

864807

9152349

1040479

1140474

12140219

13140468

1473728

1560314

Berlin, BehrenstraB3e 47, 48,
FriedrichstraBe 83, RosmarinstraBe 8, 9,
,Rosmarin-Karree”

Berlin, Budapester StraBe 2-30,
.Hotel InterContinental”

Berlin, Heiligegeistkirchplatz 1,
Karl-Liebknecht-StraBe 1, 3, 5,
Spandauer StraBe 3,

St. Wolfgang-StraBBe 2, 4,
,CityQuartier DomAquarée”

Berlin, hinter WallstraBe 18, WallstraBe 23, 24,
.Die Wallhofe”

Berlin, Landsberger Allee 106,
.andel’s Hotel Berlin”

Berlin, MUhlenstraBe 28-30,
.Deutschland-Zentrale Mercedes-Benz Vertrieb”

Bonn, Bundeskanzlerplatz 2-10,
.Neuer Kanzlerplatz, Haus 1"

Dieburg, An der K 128,
.Fiege Mega-Center”

Duren, Kuhgasse 8,
,StadtCenter Daren”

Dusseldorf, FreiligrathstraBe 1, InselstraBe 2,
KaiserstraBe 29, 31, 33, 35, 37,
,Melia Hotel”

Dusseldorf, Georg-Glock-StraBe 22,
4Eclipse”

Disseldorf, Hammer StraBe 19, 19a,
Zollhof 10, ,H19"

Diisseldorf, Peter-Miiller-StraBe 24-26,

JAirport-Garden'’s

Esslingen, Berliner StraBe 2, 4,
.DAS ES!I”

Frankfurt/Main, Mainzer LandstraBe 27-31,
4Holiday Inn Frankfurt Oper”

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

£
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©
2
(=2
c
; 3
[=)]
B Ic]
=} ~
= 3
Pl
& &
B (65), H/G, H, 8/2012
K I,AF
H 9/2000
H (42), B (31), 3/1994
H/G, W, K, I,
H (99), K 9/1992
10/1994
H(99), A 9/2015
B(96), K, | 12/2013
- 3/2019
1(94),8,A 6/2014
H/G (91),K, I, A 1/2017
H (97), H/G, K, | 11/2013
B (88),K, A, I 12/2022
B(70), H/G, K, 1, A 1/2012
B(80), K, 3/2012
H/G (58),B,K, 1, A 3/2015
H(93),K A 3/2013

Bau-/ Umbaujahr

1998

1958/1982/
1992

2005

1910/1994/
1995/2006
1999/2009

2013

2014/2015

2005

1961/2009

2022

2002

2010

2002

2015

GrundstiicksgroBe in m? 3

3.491

21.796

17.161

2.715

10.265

4.596

5.864

159.552

13.981

2.562

8.722

2.987

5.310

9.436

1.938

Nutzflache in m?
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21.671 21.671
67.970 67.970
68.078 59.529
8.097 8.097
74.390 74.390
27.986 27.986
98.898 98.898
17.896 17.896
11.950 11.950
27.678 27.678
12.564 12.564
14.359 14.359
22.930 22.930
9.457 9.457

davon Wohnfliche

8.549

Aus-
stat-
tung
Q
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| I |
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Erbbau-/ ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

Gesellschaftskapital in EUR*

Gesellschafterdarlehen

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

33

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

15,5

09

0,0

12,9

0,7

0,0

gesamt in Mio. EUR

7,61

553

1,06

5,22

5,62

2,34

19,10

2,25

Anschaffungsnebenkosten gesamt

gesamtin %
des Kaufpreises

5,60

7,25

6,30

0,73

7,62

8,29

6,52

7,82

5,03

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

5.430

6.153

4.467

3.517

4.436

1.764

15.965

1.659

2.713

4.335

490

davon Sonstige
in TEUR

1.322

1.457

1.067

1.061

1.700

1.183

579

3.140

593

1.409

1.544

im Geschaftshalbjahr

abgeschrieben in TEUR

383

208

53

264

279

68

423

288

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

1.469

208

628

440

1.817

68

18.646

815

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR ¢

Gutachter 1/
Gutachter 2

6.443
6.431

21.248
21.078

3.775
3.812

2.824
2.774

3.008
3.083

5713
5.725

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2
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44,5
44,5

47,0
46,0

56,5
56,5

52,5
52,5

45,5
45,5

59,5
59,5

41,5
41,5

41,5
41,5

45,5
45,5

69,3
69,3

49,5
49,5

56,5
56,5

48,5
48,5

51,5
51,5

Verkehrswert/
Kaufpreis
in TEUR”
)
9
o
'S5
N
~
= 5
=S £ 2
Le gp
- 235
£ E§
[CHC) =32
180.000 178.000
176.000
221.000 218.500
216.000
474.000 470.500
467.000
27.000 26.600
26.200
106.000 105.500
105.000
183.000 183.000
183.000
— 183.838
110.000 110.000
110.000
48.200 47.550
46.900
43.900 43.050
42.200
241.000 241.500
242.000
48.500 49.700
50.900
49.400 50.200
51.000
91.900 90.700
89.500
55.800 55.650
55.500

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

178.000.000,00

218.500.000,00

470.500.000,00

26.600.000,00

105.500.000,00

183.000.000,00

183.838.420,84

110.000.000,00

47.550.000,00

43.050.000,00

241.500.000,00

49.700.000,00

50.200.000,00

90.700.000,00

55.650.000,00

in%

1,07

1,31

2,83

0,63

1,10

1,1

0,66

0,29

0,26

1,45

0,30
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
1620095 Hamburg, Brandsende 23, FerdinandstraBe 15-17, G H 12/2012|2012 1.114 11.597 11.597 —|m n — 0,0 2,40 589 1722 679 — — — — 48,5 53.800 52.800 52.800.000,00 0,32 16
.Hotel Barceld” — 48,5 51.800
1720095 Hamburg, Burchardplatz 1, 2, BurchardstraBe 13, 15, G B (84), H/G, |, 6/1993 1 1922/1924/ 6.505 30.411 30.028 383 m W - 13,4 - - - - - - - 7.448 50,5 170.000 170.000 170.000.000,00 1,02 17
Depenau 3, Klingberg 3, K, W, A 1993 7.477 50,5 170.000
MeBberg 2, 5 (Fischertwiete 1, 2),
NiedernstraBe 11, Pumpen 6, 8,
,Chilehaus”
18120355 Hamburg, Dammtorwall 15,17, 19, G B (70),H,K, I, H/G 1/1989 | 1989/2012 11.391 56.068 56.068 — | n | 391 0,2 — — — — — — — 17.975 58,5 425.000 416.000 416.000.000,00 2,50 18
Valentinskamp 61, 70, 16.676 58,5 407.000
,EMPORIO"
1920537 Hamburg, EiffestraBe 16, Wikingerweg 2, G H (95), K 12/2019 2019 2.124 14.330 14.330 — | n | — 0,0 3,95 7,46 2.460 1.494 198 2.438 7 — 56,0 55.800 56.100 56.100.000,00 0,34 19
+Holiday Inn Hotel Hamburg Berliner Tor” — 56,0 56.400
20| 20457 Hamburg, Ericusspitze 2-4, G B (88),K, H/G, I, A 6/2020 2012 4.714 18.958 18.958 — | n | — 3,0 10,49 5,83 8.279 2.208 524 6.995 7 6.146 58,5 169.000 171.000 171.000.000,00 1,03 20
4Ericus-Contor” 6.146 58,5 173.000
21|22765 Hamburg, GroBe Rainstral3e 16, 22, 84, G H/G (67), A, W, 9/2009 | 1995/2003 15.640 33.624 28.441 5183/ 1 N — 17 9,72 5,81 7.672 2.052 — - — 11.205 36,5 180.000 180.500 180.500.000,00 1,09 21
Ottenser HauptstraB3e 8-20, B, K, | 11.165 36,5 181.000
+MERCADO"
22|20457 Hamburg, GroBer Grasbrook 9, G B (70), H/G, K, A, | 6/2011 /2010 2.748 13.692 13.692 — | | — 1,7 4,47 6,00 3.517 958 — — — 4.140 57,5 102.000 101.500 101.500.000,00 0,61 22
.Commercial Center HafenCity" 4.445 57,5 101.000
2322765 Hamburg, Hahnenkamp 1, G H/G(79),B,K, I, A 1/2010 | 2008 4579 11.626 11.626 — - 0,2 3,67 6,09 2825 844 - - - 3.255 44,5 64.000 62.950 62.950.000,00 0,38 23
Ottenser HauptstraB3e 2-6, 3.255 44,5 61.900
.Geschéftshaus Ottensen”
2421147 Hamburg, Heykenaukamp 20, G 1(82),B 7/20122004/2006/ 92.538 56.945 56.945 — - 0,0 4,01 7,19 2571 1.434 - - - - 335 81.600 81.250 81.250.000,00 0,49 24
,MWZ Hausbruch” 2011 — 335 80.900
2522041 Hamburg, Quarree 8-10, Wandsbeker G H/G (77),F,K, 12/2002 | 1988/2009 17.687 40.022 40.022 — B mn n - 2,7 - - - - - - - 11.591 41,5 181.000 181.500 181.500.000,00 1,09 25
MarktstraBe 97-99, 103-107, B, I,A 3/2008 11.589 415 182.000
«Wandsbek Quarrée”
2621035 Hamburg, Rungedamm 32, G 1(89),B, A 12/2014 1992/ 106.666 63.873 63.873 — ] ] - 0,0 3,97 712 2555 1419 200 466 2 - 355 77.000 75.900 75.900.000,00 0,46 26
,DHL Rungedamm 32" 2013-2014 — 35,5 74.800
2722041 Hamburg, Wandsbeker KénigstraBe 10, G H/G (94), K 7/201411921/1966 9.209 25.254 25.254 — n n — | 100,00 2,93 712 2314 618 187 281 2 0 0,0 33.300 33.300 33.300.000,00 0,20 27
Wandsbeker MarktstraBe 63-65, 0 0,0 33.300
+Karstadt Wandsbek”
2830159 Hannover, GeorgstraBe 30, KarmarschstraBe 19-23d, G H/G(92),B,I,A 7/2014 1 1972/2009/ 941 23.335 23.335 — n n — 09 1263 733 7613 5020 641 961 2 8.839 56,5 173.000 174.000 174.000.000,00 1,05 28
StandehausstraBe 9, 10, 2014 8.808 56,5 175.000
.Krépcke-Center”
2924103 Kiel, Sophienblatt 20, G H/G (81),K, I, W, 1/2012/1988/1995/ 21.119 43.418 38606 4812 m W - 12,9 7,48 414 5367 2114 - - - 11.847 315 165.000 171.000 171.000.000,00 1,03 29
,Sophienhof” B, A F 1996/2000/ 11.695 315 177.000
2002
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-W&hrung
Deutschland
30 50667 Koln, HerzogstraBe 2, 4, 6, 8, 10, 12, Perlenpfuhl 39, B - 7/2023 | — 1.216 — — — - - 1,31 2,46 — 1306 1 1.295 12 - - - 52313 52.312.500,00 0,31 30
Schildergasse 56-58, ,HERZOG" — — —
31/50676 Koln, Holzmarkt 1, Im Weichserhof 2, 4 Gg B (83), K, W, I, A 6/2015 2015 6.425 18.757 17.341 1416 m | W ] — 0,1 597 7,60 4.060 1.905 297 990 3 4905 61,5 105.000 104.500 104.500.000,00 0,63 31
4.904 61,5 104.000
32 80636 Munchen, ArnulfstraBe 29-31, G B(93),K I, A 6/2009 | 2008 8.666 29.028 29.028 — n n ] — 3,0 5,00 476 3.750| 1.245 — — — 8.702 55,5 243.000 240.500 240.500.000,00 1,45 32
LATMOS" 8.707 55,5 238.000
33181541 Minchen, BalanstraBBe 73, Haus 27, G B (86), K, H/G, A, | 3/20212020/2021 9.131 32.153 32.153 — | n — 0,2 13,65 4,31 9.622 4.030 683 10.156 8 10.592 67,5 331.000 328.000 328.000.000,00 1,97 33
.Neue Balan Haus 27" 10.660 67,5 325.000
3480639 Miinchen, Birketweg 28-30, Friedenheimer Briicke 21-29, G B (70), H/G, I, K, A 5/2014 2014 9.519 37.285 37.285 — | n | — 28 7,50 5,61 4.798 2.699 452 626 2 9.396 60,5 222.000 225.000 225.000.000,00 1,35 34
SchlossschmidstraBe 3-5, 9.563 60,5 228.000
,Forum am Hirschgarten”
35|81675 Miinchen, LamontstraBe 4, G B (89),K, I, H/G, A 12/20111967/2011 8.324 20.625 20.625 — | — 0,7 5,19 5,03 3.753 1.437 — — — 6.908 58,5 174.000 174.000 174.000.000,00 1,05 35
Prinzregentenplatz 7-9, Bauteil | | Bauteil | 7.045 58,5 174.000
.Prinzregentenplatz”
7/20121978/2012
Bauteil Il | Bauteil Il
36 80539 Minchen, MaximilianstraBe 35, G B (83), K, H/G, |, 2/2014 1997 4416 19.701 19.012 689 M W - 08 6,83 465 5168 1.667 313 313 1 8.785 43,5 237.000 237.000 237.000.000,00 1,43 36
,Maximilian 35" W, A 8.842 43,5 237.000
37 81667 Minchen, Rosenheimer StraBe 15, G H(99), A 6/1998 1989 7.503 24.080 24.080 — ] - 0,0 - - - - - - - - 45,5 156.000 161.000 161.000.000,00 0,97 37
4Hilton Miinchen City” — 40,5 166.000
3881667 Minchen, Rosenheimer StraBe 112-114 G B (94), K, 8/2019 2019 2.298 10.479 10.479 — ] ] — 0,0 413 6,76 2346  1.787 207 2417 6 - 66,0 75.900 75.000 75.000.000,00 0,45 38
— 66,0 74.100
39 80331 Munchen, SparkassenstraB3e 9, G B (92), H/G, K, | 11/2008 | 2006 836 4.997 4.997 — n n n — 0,0 1,67 511 1.281 391 — — — 2.276 47,3 63.600 64.700 64.700.000,00 0,39 39
LAlter Hof-Pfisterstock” 2.358 473 65.800
4090763 Nurnberg, KarolinenstraBe 15-19 G H/G(92),B,1,W 12/2009 | 1977/2009 1.050 4.017 3.859 158 m | 1 — 0,0 2,39 6,04 1.509 880 — — — 1.732 55,5 42.200 41.550 41.550.000,00 0,25 40
1.658 65,5 40.900
4149074 Osnabriick, GroBe HamkenstraBe 32a, b, G H/G (99), 1 4/2010 | 2009 1.952 6.624 6.624 — | — 0,0 1,77 5,31 1.266 506 — — — 1.929 45,5 33.700 33.250 33.250.000,00 0,20 41
GroBe StraBe 76-79, 1.739 45,5 32.800
.Geschaftshaus Osnabriick”
4270173 Stuttgart, BolzstraBe 8, 10, G H/G (47),B,A,F, | 10/2014 | 1846/ 2.456 7.416 7.416 — | n — 28 2,12 6,57 1.690 428 107 214 2 1.915 40,5 35.600 36.600 36.600.000,00 0,22 42
.Century” 1948-1949/ 1.976 40,5 37.600
2008-2011
4370173 Stuttgart, LautenschlagerstraBBe 21, 23, G B (66), H/G, K, I, A 12/2013 2013 4.999 25.826 25.826 — | n | — 4.8 10,00 7,18 6.900 3.096 345 345 1 7.714 59,5 170.000 170.500 170.500.000,00 1,03 43
,Bulow Carré” 8.118 59,5 171.000
4470597 Stuttgart, LoffelstraBe 38, 40, B | — 7/2022 1989 21.724 — — — | n — - 5,39 1,91 — 5.388 270 4.948 10 — - — 263.778 263.777.883,71 1,59 44
.DOC1&DOCII" - - -
45/89073 Ulm, BahnhofsstraBe 2, 4, G H/G (86), B, K 2/2013 1958/ 1.736 9.901 9.901 — - 0,0 2,65 6,57 2.102 548 - - - - 47,5 40.900 41.300 41.300.000,00 0,25 45
Wengengasse 9, 1977/1981/ — 47,5 41.700
.Modehaus Reischmann” 2000/2001
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-W&hrung
Frankreich
4692400 Courbevoie, Esplanade du Général de Gaulle, G H 3/2012 2015 2414 22.666 22.666 —|m — 0,0 5,80 4,75 1.680 4.121 291 922 3 — 51,8 108.000 109.000 109.000.000,00 0,66 46
.Melid Paris La Défense” — 51,8 110.000
4759800 Lille, rue de la Chaude Riviére, rue Dumont d'Ur, Gg B(91),K 12/2015/2019 3.185 14.849 14.849 —|m | n — 6,0 2,27 4,90 780 | 1.489 — — 3.327 65,8 55.500 55.450 55.450.000,00 0,33 47
4EKLA Business” 3.269 65,8 55.400
4875008 Paris, 59, Boulevard Haussmann, G B 9/2021 1927 1.715 10.813 10.813 — n n — 0,0 4,19 1,78 1.549| 2.646 210 3.325 8 - 433 214.000 214.000 214.000.000,00 1,29 48
,Haussmann” — 48,3 214.000
4975008 Paris, 17, rue d’Amsterdam, G B (95), H/G, A 1/2017 /2019 6.998 23.727 23.727 — | n | — 0,0 13,09 3,78 4.843 8.244 747 4.884 4 — 66,5 429.000 425.000 425.000.000,00 2,56 49
43/51, rue de Londres, ,Grand Central” — 66,5 421.000
5075001 Paris, 40, rue de Louvre, G B (88), H/G, | 3/2019 1 1751/2017 1.514 9.515 9.515 — | n — 0,0 4,73 2,49 2.637 2.090 236 2.562 5 — 64,5 182.000 180.000 180.000.000,00 1,08 50
.Louvre” — 64,5 178.000
Irland
51 Dublin 4, 5 Burlington Road, G B (96), K 7/2015 2017 6.511 15.991 15.991 — | n | — 0,0 593 4,35 1.157 4.776 332 1.217 3 — 63,8 180.000 180.500 180.500.000,00 1,09 51
,Shannon Building” — 63,8 181.000
Niederlande
521097 Amsterdam, Bertrand Russelstraat, w W (70), H/G (25), K 6/2023 2023 6.928 22.260 5918 16.342 | . | — 29,9 3,38 3,27 56| 3.320 95 3.282 13 — — — 105.207 105.206.967,61 0,63 52
HL LJAMST” — — _
5311082 Amsterdam, Diagonaal, B n | — 8/2021 | — 4.186 - — —|/mn | n — — 1,73 0,95 42| 1.684 86 1434 8 — — — 272.030 272.029.591,00 1,64 53
MA ,The Pulse” — — —
541016  Amsterdam, Keizersgracht G B (90), A, H/G, |, K 1/2019 | 1955/1956/ 3.982 15.214 15.214 — n n 53,7 174 1035 730 8651 1.697 521 5.548 5 5.401 55,5 132.000 132.000 132.000.000,00 0,79 54
ED 271-287, 5 Keizers” 2014/2016 5.425 55,5 132.000
Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
GroBbritannien
55 Glasgow G1 4NP, 298 Clyde Street, G H 7/2019 2022 2.700 23.254 23.254 — n n ] — 0,0 3,39 4,85 139 3.252 206| 2.254 6 4374 59,0 83.727 84.535 84.534.655,74 0,51 55
,Custom House Glasgow Hotels” 4374 59,3 85.342
56 Glasgow G2 1DY, 1-7 George Square, G B (83), H/G, K, | 9/2012 1875/2010 2.031 12.212 12.212 — | n | — 1,3 4,24 6,12 2.796 1.439 53 — -1 4.501 56,5 71.733 71.445 71.445.046,70 0,43 56
.G1” 4356 56,5 71.157
57 London EC1, 160 Aldersgate Street G B(99), A 11/2017 1 1990/2017 3.654 18.734 18.734 — 1 n | — 0,0 14,35 7,11 10.105 4.242 819 5.888 4 — 63,5 242.187 240.457 240.456.694,73 1,45 57
— 63,5 238.727
58 London E1 1RD, 73-77 Commercial Road, G H 10/2021|2020/2021 450 6.750 6.750 —|/m | n n — 0,0 5,10 8,52| 3.028| 2.070 264  4.089 8 — 58,3 57.433 57.952 57.951.793,34 0,35 58
,Wilde by Staycity Aldgate East London” — 68,0 58.471
59 London EC2, 12-15 Finsbury Circus, G B (99), | 11/1992 1991 1.845 13.936 13.936 —|m | n n — 0,0 — - - — — — — 8.875 49,8 164.918 164.918 164.917.541,23 0,99 59
4Finsbury Circus” 8.527 49,8 164.918
Polen
60 50—  Breslau, ul. Piotra Skargi 1, G B (80), H/G, K, I, A 12/2015|2015 3.850 16.358 16.358 — n n n ] — 13,7 1,32 2,78 33 1.291 0 — — 2.795 61,5 35.600 36.450 36.450.000,00 0,22 60
056 Wierzbowa 30, ,Dominikanski A+C" 2.701 61,5 37.300
61|50- Breslau, ul. Piotra Skargi 3, G B (87), K, H/G, I, A 12/2015 2015 5.652 25.332 25.332 — a1 n | — 8,5 1,96 2,81 37 1.919 0 — — 3.980 61,5 50.100 50.650 50.650.000,00 0,30 61
056 ,Dominikanski B” 3.707 61,5 51.200
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Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Polen
62 91-  Lodz, ul. Drewnowska 58, 58 A-D, G H/G (89),F, A, B, I 10/2012|1872/1877/ |  256.021 104.007 | 104.007 H N W 8228 ] - 09 6,20 1,49 113 6.089 0 3 - 33.087 42,5 493.000 491.000 491.000.000,00 2,95 62
002 64 A, 94-100, 96, ul. Karskiego 5, 4/2019|1890/1891/ 33.843 42,5 489.000
5A-D, ul. Ogrodowa 19 A, 1912/2006
.Manufaktura”
63|00- Warschau, ul. Twarda 52, G H (98), K 1/2018 2017 1.618 13.215 13.215 | I | | — 0,0 1,29 3,09 9 1.286 66 557 5 — 54,5 38.700 39.850 39.850.000,00 0,24 63
831 .Holiday Inn Warsaw City Centre” — 54,5 41.000
Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien 9.141.521.094,90 55,00
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
64 .UIR Beethovenstraat GmbH & Co. KG", Hamburg MeB 10/2012 100,00 33.837.914,15 EUR 38.350.000,00 — - — — — — - — 80.865.917,54 0,49 64
1077  Amsterdam, Beethovenplein 36-62, G B (87), K, A, I 3/2013 2015 1.988 15.275 15.275 | I | ] — 00 — — — — — — — — 61,5 116.000 115.500
WW  Christian Neefestraat 2-30, — 61,5 115.000
AkzoNobel HQ"
65 ,UIR Hotel Amsterdam Symphony MeB 6/2011 100,00 18.844.255,70 EUR 23.400.000,00 — 1,01 2,03 12 1.000 — — -2 38.996.264,76 0,23 65
GmbH & Co. KG", Hamburg
1082 Amsterdam, George Gershwinlaan G H 12/2011 2011 2.221 12.462 12.462 | I | — 0,0 — — — — — — — — 47,5 58.500 58.200
MT 101-103, Leo Smitstraat, — 47,5 57.900
.Hotel Crowne Plaza Amsterdam-Zuid”
66 +ALEXA Asset GmbH & Co. KG”, Berlin MeB 2/2010 100,00 262.676.260,89 - 16,35 528 12.451 3.899 - 8 - 430.174.775,26 2,59 66
(91,00 %)
8/2019
(9,00 %)
10179 Berlin, GrunerstraBBe 20, ,ALEXA" G H/G (83),K, 1, 2/2010 2007 26.572 57.971 57.971 | I | — 53 — — — — — — — 23.297 435 420.000 426.000
A F B 23.431 43,5 432.000
67 +Aqua Tower FFM GmbH & Co. KG", MeB 6/2018 94,90 227.790.179,20 EUR 3.457.083,13 - 6,34 2,35 178  6.162 405/ 3.956 5 232.392.983,92 1,40 67
Hamburg
60311 Frankfurt/Main, GroBe GallusstraBe B n — 6/2018 | — 1.892 — — | I | 0,1 — — — — — — — — — — — 240.478
10, 12, 14, JunghofstraBe 5, 7,9, 11, — — —
Neue Schlesingergasse 10
68 .Shoppingcenter QUARREE MeB 8/2007 100,00 1.647.168,46 EUR 21.650.000,00 — — — — — — — — 31.970.746,29 0,19 68
am Sophienhof GmbH", Hamburg
24103 Kiel, Herzog-Friedrich-StraBe 30-44, G H/G (74),B,K, 1, A 8/2007 | 2000/2006 5.034 15.802 15.802 | — 0,1 — — — — — — — 3.491 37,5 48.600 49.350
HopfenstraBe, ,Quer PASSAGE" 3.544 37,5 50.100
69 ,RHEIN-GALERIE Ludwigshafen MeB 6/2008 100,00 132.519.586,00 — 0,60 1,96 448 152 28 47 1 174.827.919,24 1,05 69
GmbH & Co. KG", Hamburg (94,80 %)
1/2014
(5,10%)
67061 Ludwigshafen/Rhein, Im Zollhof 4, G H/G (89), A K, | 6/2008 | 2009/2010 51.458 41.676 41.676 | I | | — 12,7 — — — — — - — 12.012 46,5 170.000 170.000
,RHEIN-GALERIE” 11.374 46,5 170.000
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Lage des Grundstiickes

Deutschland

70

81671

71

81671

72

81671

73

81829

74
1120

75
76
Belgien
77

1000
Finnland

78
00100

79

00100

.Objektgesellschaft JV East Multi L1250
GmbH & Co. KG", Hamburg

Miinchen, Anzinger StraBe 1, 3,
Rosenheimer StraBe 145

.Objektgesellschaft JV East Anzinger 13
GmbH & Co. KG", Hamburg
Miinchen, Anzinger StraBe 5,7,9, 11,13, 17

,Objektgesellschaft JV East Parkhaus
GmbH & Co. KG", Hamburg
Miinchen, Anzinger StraBe 15,
.East_Parking UID"

LUIR StadtQuartier Riem Arcaden
GmbH & Co. KG", Hamburg

Miinchen, Erika-Cremer-StraBe 4-8,
Lehrer-Wirth-StraBe 2-6, OslostraBe 11,
Willy-Brandt-Allee 2-4, Willy-Brandt-
Platz 1-6, ,StadtQuartier Riem

Arcaden in der Messestadt”

4EP IV GmbH & Co. KG", Hamburg
Wien, WienerbergstraBe 47,
4Euro Plaza IV"

.V East Verwaltung LP GmbH”",
Hamburg

LUnilmmo: Deutschland V GmbH",
Hamburg

4UIR Belgique 1 S.A.", Brissel
Brissel, 47, rue du Fossé-aux-Loups,
,Radisson Blu Royal Hotel"

LKiinteisto Oy Aleksi-Hermes", Helsinki
Helsinki, Aleksanterinkatu 19,
+Aleksi Hermes”

L.Kiinteisto Oy Alvar Aallon katu 1%,
Helsinki

Helsinki, Alvar Aallon katu 1,
LUPM"

Art des Grundstiickes

MiB

MiB

MiB

MeB

MeB

MiB

MeB

MeB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

B (87),I,K

H/G (56), B, H, K,
I, W, A

B (80), K, H/G, I, A

H/G (52), B (43),
I, A K

B (88), H/G, I, K

Erwerbs- / Griindungsdatum

3/2021

8/2021

3/2021

8/2021

372021

8/2021

7/2000

7/2000

10/2012
10/2012

3/2021

11/2009

3/2001
3/2001

12/2019
12/2019

12/2013

12/2013

Bau-/Umbaujahr

1940/1960

1939/1940/

1974

1972

2004

2008

1989

1898/1989/
1998

2013

GrundstiicksgroBe in m?3

22514
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4.548
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2.920
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50,00
100,00
99,99
23.365 23.365 — 1| 1 n
100,00
8.267 8.267 — n | n
100,00
12.426 12.426 — n | n

Gesellschaftskapital in EUR*

369.820.695,41

243.244.387,90

52.981.521,19
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EUR 10.000.000,00 — —
| | 44,0 3,2 —
— 2,42
| | — 0,0 —

Anschaffungsnebenkosten gesamt
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0,46 30 197 11 178
4,57 - 2.125 106 1.683
0,26 0 1162 60 462
2,00 25 2.954 - -
0,01 18 — 1 4
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Union Investment Real Estate GmbH

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR ¢

Gutachter 1/
Gutachter 2

36.672
36.611

8.587
8319

4.998
4.709

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

47,5
47,5

60,0
60,0

43,5
43,5

54,5
54,5

45,5
45,5

56,5
56,3

59,5
59,5
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Verkehrswert/
Kaufpreis
inTEUR?

R
E
£
=]
N
~
. £
gy &
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[CHT] s32
— 357.392
240.000 239.500
239.000
48.900 46.550
44.200
627.000 633.500
640.000
151.000 153.000
155.000
73.800 71.550
69.300
132.000 129.500
127.000
102.000 104.000
106.000

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

184.681.198,89

125.474.365,52

24.186.880,77

631.866.060,37

150.833.627,67

43.346,45

135.953,31

75.552.692,76

103.863.651,90

in%

1,1

0,75

3,80

0,00

0,00

0,45

0,62
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Finnland
80 .As. Oy Helsingin Hyperion”, MeB 3/2021 100,00 67.370.000,00 - - — — - - - - - - VI| 80
Helsinki — —
00980 Helsinki, Vuotie 45, W W (98), K 3/2021 2023 1.501 10.538 — 10538 ' m m ] - 76,8 0,19 4,54 - 189 10 155 8 3.177 70,0 71.400 71.300
+Hyperion” 3.261 70,0 71.200
81 +Aleksanterinkatu HoldCo Ky”, Helsinki MeB 12/2019 100,00 84.624.654,33 - 3,28 4,88  3.284 - 164 2.080 6 67.336.538,98 0,41 | 81
82 ,Hyperion ResiTower UIR HoldCo Ky", MeB 1/2021 100,00 72.145.964,10 — 0,16 0,23 161 — 8 121 8 72.081.000,04 0,43 I 82
Helsinki
Frankreich
83 ,OPCI UIR 1210 SPPICAV", Paris MeB 12/2008 100,00 71.769.061,67 EUR 53.833.208,60 — 0,47 0,47 16 450 23 352 8 56.557.775,14 0,34 83
92400 Courbevoie, 4,5, 7, place de la Défense, G B (98), H/G, K, A 12/1999 | 1981/1982/ 1.629 18.626 18.626 — - 50,2 - - - - - - - 7.927 27,5 115.000 112.000
.Maison de la Défense”, ,PCB 1/4", 5/2003 | 1993/1998/ 7.441 27,5 109.000
,PCB1/5"und ,PCB1/7" 2/2021 2005
84 ,OPCI UIR 1230 SPPICAV", Paris MeB 12/2008 100,00 482.935.869,73 EUR 186.000.000,00 — — - - - — — — 485.596.817,46 291 84
75116 Paris, 108-120, avenue Kléber, 2-6, G B (78), H/G, W, 1/2009 | 191371988/ 10.955 41.157 34.873 6284 W | 1 | — 39 — — — — — — — 25.840 39,5 675.000 672.000
avenue Raymond Poincaré, 4-6, K 1, A 1993 26.002 39,5 669.000
place du Trocadéro, 47-53, rue de
Longchamp, ,CityQuartier
Paris-Trocadéro”
Irland
85 LUni Immo Ireland 11l ICAV”, Dublin MiB 12/2019 100,00 | 233.683.235,36 — 5,53 6,67 152 5.382 316 4.488 6 295.197.000,00 1,78 Vil | 85
a) Dublin 6, 2 Grand Parade, B | — 1/2020 | — 5.760 — — — | n — - 4,78 5,92 3.105 1.675 239 3.027 6 — - — 82.317 a)
,2 Grand Parade” — — —
b) Dublin 15, 8th Lock, Royal Canal Park, B - 4/2021 | — 16.000 — — — ] — — 5,79 352 3541 2.245 289| 4339 8 - — — 161.849 b)
.8th Lock” - - -
Italien
86 ,Centro Monza s.a.s. di UIR Italia 1 s.r.l.”, Mailand MeB 3/2009 100,00 1.013.545,21 — 1,83 1,29 63 1.766 — — — 1.004.983,78 0,01 W, VIl 86
87 LUIR Italia 1s.r.l.", Mailand MeB 3/2009 100,00 101.098,91 — — - - - — — — 10.000,00 0,00 I 87
88 LUni Immo Italy Il S.p.A. SICAF*, Mailand MiB 8/2023 100,00 50.000,00 - - - — — - - - 50.000,00 0,00 | 88
Luxemburg
89 K2 Ellipse S.A.", Senningerberg MeB 11/2013 100,00 29.421.967,01 EUR 23.376.000,00 — 0,57 1,15 14 553 22 22 1 57.349.285,44 0,35 89
1855  Luxemburg, avenue J.F. Kennedy 33, G B (49), H/G (26), 1/2014 | 2008 4.505 9.546 9.546 —|/m | n n — 6,1 5,66 6,87 | 5.665 — 283 189 1 3.918 54,5 81.300 82.450
K2 Ellipse” K1 4.130 54,5 83.600
90 ,K2 Forte S.A.", Senningerberg MeB 11/2013 100,00 30.592.258,14 EUR 24.297.000,00 — 0,61 1,14 15 590 25 25 1 60.738.565,24 0,37 90
1246  Luxemburg, rue Albert Borschette 2-2a, G B (86), K, I 1/2014 | 2007 3.478 9.538 9.538 — ' m n [ | — 1,2 6,10 7,01 6.104 — 305 203 1 4,078 54,5 84.600 87.050
.K2 Forte” 4.136 54,5 89.500
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Osterreich
91 ,RUND VIER GmbH & Co KG", Wien MeB 12/2009 100,00 43.769.700,91 - 2,35 3,20 510 1.836 - - - 89.136.402,54 0,54
1020  Wien, TrabrennstraBe 4a-d, G B (84),K,I, A 12/2009 | 2009 12.258 24.537 24.537 — n n ] — 0,1 — — — — — — — 4612 55,5 88.400 87.700
.Rund Vier” 4.555 55,5 87.000
Spanien
92 ,Puerto Venecia Investments S.A.", Saragossa MiB 5/2020 50,00 26.910.230,84 EUR 65.000.000,00 — — — — — — — — —
50021 Saragossa, Travesia de los Jardines G H/G(97),F 1,B 5/2020|2008/2012 217.024| 120.157| 120.157 —|/m | n n 51,1 7,0 — - - — — — — 27.608 47,5 456.000 453.000
Reales 7, ,Puerto Venecia” 27.850 47,5 450.000
93 .Zaragoza Properties S.A.", Saragossa MiB 5/2020 50,00 97.351.587,06 — 517 1,10 88 5.085 259 3411 7 70.565.148,82 0,42
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung
GroBbritannien
94 ,Ul One Braham Limited", London MeB 4/2021 50,00/ 256.613.528,80 24,0 2,52 0,60 38 2.480 132 1.934 8 121.275.327,00 0,73
London E1 8EP, 1 Braham Street, G B (99), H/G 5/2021|2020 2420 31.900 31.900 — n n 50,00 ] - 00 3,71 0,75 — 3.714 222 2.817 8 — 67,5 495.906 495.906
,One Braham” — 67,5 495.906
Schweden
95 4UIR Uarda 5 AB", Lidingd MeB 1/2016 100,00 77.053.504,39 SEK 1.078.650.000,00 — 2,29 0,10 27 2.267 82 555 3 163.455.372,87 0,98
16979 Stockholm, Evenemangsgatan 11, 13, G B (96), K, H/G 3/2016 2012 7.714 44.269 44.269 — n n ] - 0,0 — — — — — — — — 58,5 260.872 263.046
13a, 13b, 13¢, Magasinsvagen 1, 3, — 58,5 265.220
5,7, Vattenfall HQ"
Tschechien
96 4Palladium Praha s.r.0.”, Prag MeB 3/2015 100,00 | 247.001.245,62 EUR 269.310.000,00 - 7,09 1,24 24| 7.068 - — — 267.069.277,93 1,61
(90,00 %)
2/2016
(10,00 %)
11000 Prag, Na Pofi¢i 1079/3a, G H/G(77),B,K, A, | 3/2015 | 1853-1859/ 13.632 59.208 59.208 — | n ] — 23 — — — — — — — 35.543 43,5 588.000 575.500
4Palladium” 2007 34.771 43,5 563.000
Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 4.093.289.879,86 24,63
Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt 13.234.810.974,76 79,63
Die Eingruppierung von Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft. I Indirekte Beteiligung tber ,JV East Verwaltung LP GmbH", Hamburg (0,01 %) (siehe Lfd. Nr. 75). Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %. Il Der Erwerb der Immobilie Gber eine Immobilien-Gesellschaft erfolgte mit der konkreten Absicht einer umfangreichen B =Grundstlck im Zustand der Bebauung B =Buro
' Siehe Kapitel 1.3 ,Immobilienaktivitaten”. Neuentwicklung, fur die ein leerstehendes Gebdude Voraussetzung ist. Ein positiver Bauvorbescheid liegt vor und die G =Geschaftsgrundstiick F  =Freizeit
2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart. entsprechende Baugenehmigung wurde planmaBig in Q4 /2022 durch den Joint-Venture-Partner und Projektentwickler Gg = Gemischt genutztes Grundstiick H =Hotel
3 Es handelt sich um die GesamtgrundsticksgroBe. eingereicht. Aufgrund des temporar unvermeidbaren aber beabsichtigten Leerstands ist es daher sachgerecht, die zukunftig W = Mietwohngrundstick H/G = Handel / Gastronomie
4 Bilanzielles Eigenkapital. zu entwickelnden Mietflachen in der Vermietungsquote des Fonds bis zu deren Fertigstellung nicht zu berticksichtigen. MeB = Mehrheitsbeteiligung | = Industrie (Lager, Hallen)
5> Unter Berlcksichtigung von Mietgarantien. Il Die Gesellschaft halt keine Immobilie. MiB = Minderheitsbeteiligung K =Kfz
5 Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen IV Die Gesellschaft fungiert als Komplementarin bei Immobilien-Gesellschaften des Unilmmo: Deutschland. W =Wohnen
aus der Immobilie zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stammen. V  Indirekte Beteiligung uber ,Aleksanterinkatu HoldCo Ky", Helsinki (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 81). A =Andere
7 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht VI Indirekte Beteiligung lber ,Hyperion ResiTower UIR HoldCo Ky", Helsinki (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 82).
langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach VIl Indirekte Beteiligung tiber ,Unilmmo: Deutschland V GmbH", Hamburg (0,000000333 %) (siehe Lfd. Nr. 76).
Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaf Bautenstand angegeben. VIl Indirekte Beteiligung tber ,UIR Italia 1 s.r.l.”, Mailand (1,00 %) (siehe Lfd. Nr. 87).

IX Indirekte Beteiligung Uber ,Zaragoza Properties S.A.”, Saragossa (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 93).
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2.3 Verzeichnis der An- und Verkaufe

Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften’
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Ankaufe / Gruindungen
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
30 Kéln, ,HERZOG" Blro 7/2023 - 52,3
52 Amsterdam, ,AMST" Wohnen 6/2023 22.260 105,1
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
88 LUni Immo Italy Il S.p.A. SICAF”, Mailand — 8/2023 — — 100,00
Verkaufe / Auflésungen
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Jreneus Grundstlcksverwaltung GmbH & Co. KG", Hamburg — 7/2023 — — 99,95

Séamtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen / Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH
gesellschaftlich verbunden sind.

GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate der
Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrs-
wert gemaB Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Giber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der Verkehrswert
zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Die Angaben bei tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad ausgewiesen.

Im Bau befindliches Objekt / Projekt. .
Il Kein Ubergang der Immobilie im Berichtszeitraum (siehe Tabelle: Immobilienaktivitdten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang).
Il Anwachsung der Immobilien-Gesellschaft auf die Union Investment Real Estate GmbH.
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Ubertrag aus Vermogensaufstellung Teil | Anteil am Fondsvermoégen (netto)

in EUR

Immobilienvermégen gesamt 13.234.810.974,76
2.4 Vermogensaufstellung Teil Il / Liquiditatsiibersicht

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert EUR

nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per

Stiick in Tausend Stiick in Tausend Stiick in Tausend 30.9.2023)

I.  Bankguthaben 829.476.594,02

II. Investmentanteile UIN-Fonds — — 50.600,73 2.173.301.224,64

Nr. 554723 (ISIN: DE0007196149)
Zwischensumme 3.002.777.818,66

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 30.9.2023 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fur die Anleger des Unilmmo: Deutschland kostenneutral.
3 Es wurden keine Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlage bezahlt.

in %

79,63

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

4,99
13,08

18,07
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2.5 Vermogensaufstellung Teil 111 / Sonstige Vermoégensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Sonstige Vermogensgegenstiande

1.

Forderungen aus der Grundstuicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

davon Betriebskostenvorlagen

davon Mietforderungen

davon Forderungen an Fremdverwalter

. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

. Zinsanspriche

(davon in Fremdwahrung)

. Anschaffungsnebenkosten

* bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

. Andere

(davon in Fremdwahrung)

davon Ankaufsvorlaufkosten

davon Forderungen aus Anteilumsatz

davon Steuererstattungsanspriiche gegen
Finanzbehdorden

davon Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon aus Sicherungsgeschaften

Verbindlichkeiten aus

1.

Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

. Grundstlckskdufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung)
davon fur Ankaufe
davon Sicherheitseinbehalte

. Grundstlcksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung)

davon Vorauszahlungen von Mieten

davon Vorauszahlungen von Nebenkosten
davon aus Barkautionen

davon Verbindlichkeiten an Fremdverwalter

. anderen Grinden

(davon in Fremdwahrung)

davon unrealisierte Kursverluste aus
Devisenkurssicherungsgeschaften

davon Steuerverbindlichkeiten gegentber
Finanzbehorden

davon aus Anteilscheingeschaften

davon sonstige Verbindlichkeiten

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

30.716.682,28

93.796.467,80

505.577,98

14.287.001,35

3.371.527,78

-76.923.076,92

—229.839,88

-54.993.252,02

-2.188.681,83

EUR

88.642.332,67
33.916.135,88
21.221.454,59

92.550.684,05
20.054.558,90

205.400.416,50
3.553.871,44
7.725.943,21

3.890.293,67
3.183.597,54

-7.662.005,34
-337.132,65

-41.762.466,15
-84.265.820,86
-10.994.991,16

-15.089,33

-13.812.712,23
-5.690.679,87

-4.883.898,93
-4.620.304,89

EUR

145.286.254,24

812.469.759,53

10.510.979,49

112.605.242,95

239.757.976,55

—-233.573.076,92

—-7.999.137,99

—-145.340.247,19

—-81.093.548,04

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

0,88

4,89

0,06

0,68

1,44

-1,41

-0,05

-0,87

-0,49
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EUR

. Ruckstellungen

(davon in Fremdwahrung) —12.059.920,77
davon Risikovorsorge fir Verkaufsteuern
davon fur Einkommensteuern

davon noch abzurechnende oder noch
vorzunehmende Bauleistungen

davon fur Erwerbskosten

davon fur Instandhaltungen

davon Verkaufskosten

davon flr externe Verwalter

davon Prozesskosten

davon sonstige Ruckstellungen

Zwischensumme

Fondsvermogen (netto)
Anteilwert (EUR)

Umlaufende Anteile (Stlick)

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

—-328.047.907,85
-1.669.010,64
—-71.894.780,32

—-20.237.045,92
-30.336.184,77
-6.288.290,25
—-9.728.848,96
-1.273.811,25
-1.399.729,98

EUR

—-470.241.729,59

382.382.473,03

16.619.971.266,45

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

-2,83

2,30

100,00
95,31
174.380.654
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3 Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschafte, die nicht mehr Gegenstand

der Vermogensaufstellung sind

Sicherungsgeschafte Nominal
mit Finanzinstrumenten in Wahrung
GBP 637.000.000
SEK 2.905.000.000

Sicherungsgeschafte gesamt

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften

Devisentermingeschafte
Non-Deliverable Forwards

Summe

Kurswert
Verkauf in EUR

719.002.501,86
252.172.778,37
971.175.280,23

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Gewinn

Wahrung Nominal

in Wahrung
GBP 115.500.000,00
SEK 1.455.000.000,00
Summe

Realisiertes
Ergebnis in EUR

3.001.662,11
12.987.129,24
15.988.791,35

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Verlust

Wahrung Nominal

in Wahrung
GBP 461.000.000,00
SEK -10.000.000,00
Summe

Union Investment Real Estate GmbH

Realisiertes
Ergebnis in EUR

—-4.495.187,68
-1.006.905,29
-5.502.092,97

Kurswert
Stichtag in EUR

729.204.632,07
252.599.762,85
981.804.394,92

Gewinne in EUR
15.988.791,35

15.988.791,35

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

3.372.435,90
6.843.707,86
10.216.143,76

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

3.015.695,61
-260.364,21
2.755.331,40

Vorlaufiges
Ergebnis in EUR

-10.202.130,21
-426.984,48
-10.629.114,69

Verluste in EUR
5.502.092,97

5.502.092,97

Auswirkung auf das
Fondsvermogen
in EUR

-370.773,79
6.143.421,38
5.772.647,59

Auswirkung auf das
Fondsvermogen
in EUR

-7.510.883,29
—-746.541,08
-8.257.424,37
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4 Anhang

Angaben nach der Derivateverordnung

Das durch Derivate
erzielte zugrunde liegende Exposure

Die Vertragspartner der Derivate-Geschafte
BNP Paribas S.A.

Deutsche Bank AG

DZ BANK AG

J.P. Morgan Securities plc

Merrill Lynch International Bank Ltd.

Morgan Stanley & Co. Int. plc

Société Générale

Gesamtbetrag der bei Wertpapierdarlehen
von Dritten gewahrten Sicherheiten

Bankguthaben
Schuldverschreibungen

Aktien

Ertrage aus Wertpapierdarlehen
und Pensionsgeschéaften

einschlieBlich der angefallenen direkten und
indirekten Kosten und Gebuhren in EUR

EUR

106.483.245,69
212.918.043,63
137.296.023,35
34.671.112,62
39.152.866,21
70.792.414,05
369.861.574,68

Kurswert in EUR

EUR

Union Investment Real Estate GmbH

Gesamtbetrag der im Zusammenhang Kurswert in EUR

mit Derivaten von Dritten gewahrten
Sicherheiten

Bankguthaben 1.050.000,00
Schuldverschreibungen —

Aktien —

Die Auslastung der Obergrenze fur das Marktrisiko-
potenzial wurde fir dieses Sondervermdgen geman
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz
ermittelt.

Sonstige Angaben

Anteilwert (EUR) 95,31

Umlaufende Anteile (Stlick) 174.380.654
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Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhangigen Be-
wertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert
wird fur jede Immobilie alle drei Monate ermittelt. Die Be-
wertungen werden méglichst gleichmaBig Gber das Quar-
tal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu be-
stimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immo-
bilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der
Belastung eines Grundstlickes mit einem Erbbaurecht der
Wert des Grundstlickes neu festzustellen. Bauleistungen
werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht
erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten an-
gesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuzlglich der monatlichen Wertveranderungen
aufgrund der monatlichen Vermoégensaufstellungen an-
gesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Betei-
ligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Die in den Vermégensaufstellungen ausgewiese-
nen Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht [an-
ger als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend
mit dem arithmetischen Mittelwert der von den unabhan-
gigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

Union Investment Real Estate GmbH

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegen-
stdnde, die an Bérsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fiir das Sondervermégen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermégens-
gegenstande, die weder an Bérsen gehandelt werden noch
in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder
fr die kein handelbarer Kurs verflgbar ist, werden zu dem
aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berucksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten an-
gemessen ist, sofern nachfolgend unter ,Besondere Be-
wertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermdégensgegenstdnde

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriiche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis des
Berichtsstichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umge-
rechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befind-
liche Geschéaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag an-
gesetzt, der notwendig ware, um ein identisches Geschaft
am Berichtsstichtag abschlieBen zu konnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermbgens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermégensgegen-
stande) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Rege-
lungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter
Bertcksichtigung der Marktgegebenheiten dies im Inte-
resse der Anleger fur erforderlich halt.
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Il Sonstiges

1 Organe und Abschlussprufer

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 10,226 Mio.
¢ Eigenmittel: EUR 134,241 Mio.
(Stand: 31.12.2022)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 4.926 Mio.
e Eigenmittel: EUR 20.953 Mio.
(Stand: 31.12.2022)

Geschaftsfiihrung

Dr. Michael Butter (Vorsitzender)
Dr. Christoph Holzmann

Martin J. Brahl

Henrike Waldburg (seit 1.7.2023)
Volker Noack

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Union Investment Real Estate GmbH

Aufsichtsrat

André Haagmann,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,
Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung

(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main
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Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Barwolf,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minster

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Bill,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Koblenz

Dipl.-Kaufmann Stefan Bronner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(bis 30.6.2023)

Betriebswirt BAH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(seit 1.7.2023)

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Munster

(seit 1.7.2023)

Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Ménchengladbach

Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(seit 1.7.2023)

Jorg Kronert,
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Ing. Florian Lehn,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Disseldorf

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

(seit 1.7.2023)

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

(seit 1.7.2023)

Dipl.-Kaufmann Peter RoBbach,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Sachverstandiger
Thorsten Schréader,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Volkswirt / Dipl.-Sachverstéandiger Carsten Troff,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg
(bis 30.6.2023)

Klaus Wagner,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg
(seit 1.7.2023)

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(bis 30.6.2023)

SV Mag. Dr. Max Wohlgemuth,

allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, Wien

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(seit 1.7.2023)
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Ankaufsbewerter / -innen

CBRE GmbH,

fir die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Kaufmann Tobias Jermis,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Dipl.-Kauffrau Meike Opfermann,

registrierte Sachverstandige, Berlin

Dietrich Sachverstandigengesellschaft mbH & Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Ing. Florian Dietrich,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Riedstadt

Dipl.-Ing. Heidi Walfle,

registrierte Sachverstandige, Riedstadt

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Kaufmann Christoph Engel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Ing. Maximilian von Glasenapp,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dr.-Ing. Bjorn Haack,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Rheinbach

(bis 30.6.2023)

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Volkswirt Klaus Dallafina,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Héloise Felman,

registrierte Sachverstandige, Paris
Dipl.-Kaufmann Christoph Gerlinger,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Simon Gillespie,

registrierter Sachverstandiger, London
Dipl.-Betriebswirt Jan Pettera,

registrierter Sachverstéandiger, Frankfurt/ Main
Brian Simmel,

zertifizierter Sachverstandiger, West Palm Beach, Florida

Dipl.-Ing. Thomas Kraft,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

(bis 30.6.2023)

Kroll REAG GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Personen:
James Bauer M.B.A.,

registrierter Sachverstéandiger, Frankfurt/Main
James Gavin,

zertifizierter Sachverstandiger, San Francisco, Kalifornien

Michael Gibbs,

zertifizierter Sachverstandiger, Atlanta, Georgia
Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Dirk Holzem,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/Main
Ross Prindle,

zertifizierter Sachverstandiger, Chicago, lllinois
Mark Whittingham,

registrierter Sachverstandiger, London

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Méller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

W&P Immobilienberatung GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin
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2 Investitionsstandorte

® Helsinki
Investitionsstandorte
. Stockholm @
des Unilmmo: Deutschland
Glasgow e
® Dublin Kiel ®
©® Hamburg
Amsterdam @ Berlin ® ® Warschau
Osnabriick ® ® Hannover
London ® © Lodz
° D(]slseldorf ® Breslau
y P ® Kéln
Brussel ® Diren ® S Beg
Lille ®
o Frankfurt / Main CIrEg
Luxemburg @ ® Dieburg
©Ludwigshafen
Courbevoie @@ Paris © Nurnberg
o Stuttgart
Esslingen® & Uim Wien ®
Miinchen @
Direkt gehaltene Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften'
Saragossa ®

Belgien 1 Irland 3 Schweden 1
Deutschland 53 Luxemburg 2 Spanien 1
Finnland 3 Niederlande 5 Tschechien 1
Frankreich 7 Osterreich 2
GroBbritannien 6 Polen 4

" Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, sind nach ihrem Standort,
nicht nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft aufgefiihrt. Immobilien-Gesellschaften werden
nicht aufgefihrt. Die Darstellung kann somit von der Vermégensaufstellung Teil | abweichen.
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Union
Investment

Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/ EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de

www.union-investment.de/realestate

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volkshanken Raiffeisenbanken
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