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Unilmmo: Europa auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: 980 551
ISIN: DEO009805515
Kennzahlen zum

Fondsvermogen (netto)

Immobilienvermégen gesamt (brutto)’

¢ davon direkt gehalten

e davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten?

Anzahl direkt gehaltener Immobilien

Anzahl Immobilien-Gesellschaften
Gebundene Mittel (gesamt)®
Gesamtliquiditat

Freie Liquiditat

Fremdfinanzierungsquote

Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag)

Ausgabepreis

Anteilwert (Ricknahmepreis)
Sonstige Kennzahlen
Ankaufe®

Verkdufe®

Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich

Ausschittungsstichtag

Ausschittung je Anteil

Steuerpflichtig (von der Ausschlttung) je Anteil im Privatvermogen (ESt-pflichtig)

Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermégen (KESt-pflichtig)

Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.
Zum anteiligen Verkehrswert.

Zeitraum 1.10.2020 - 31.3.2021.

[ S VI

Zeitraum 1.10.2019 -30.9.2020.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu
den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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Davon zwélf Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.
Davon sechs Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.
Liquiditat, die fur geplante Objektankaufe, die nachste Ausschittung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.
Bestandstibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe ,Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 15.

Davon funf Gesellschaften, die keine Immobilie halten.
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EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

31.3.2021
14.015,7 Mio.

13.867,1 Mio.
5.824,8 Mio.
8.042,3 Mio.

41

643

1.051,4 Mio.
2.518,1 Mio.
1.466,8 Mio.
15,8%
93,5%
56,87

54,16

778
17
648,9 Mio.”

EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR
EUR

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR
EUR

30.9.2020
13.502,3 Mio.

13.483,4 Mio.
5.607,6 Mio.
7.875,8 Mio.

40

584

1.038,1 Mio.
2.248,9 Mio.
1.210,7 Mio.
16,1%

94,7 %
57,46

54,72

199

9

824,4 Mio.?
10.12.2020
1,00
0,2000
0,0500
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1 Bericht der Geschaftsfuhrung

Geschéftsfihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Martin J. Brihl, Volker Noack, Dr. Michael Butter (Vorsitzender),
Dr. Christoph Holzmann, Jérn Stobbe

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Europa hat das erste Geschaftshalbjahr
2020/2021 mit einem wiederum positiven Ergebnis abge-
schlossen. Der Zwolf-Monats-Erfolg unseres europaisch
ausgerichteten Fonds liegt zum 31.3.2021 bei 1,3 % (Be-
rechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V.). Im Vorjahreszeitraum (Stich-
tag 31.3.2020) hatte der Anlageerfolg des Unilmmo:
Europa 2,3 % betragen.

In einem gemischten konjunkturellen Umfeld zeigt der
Unilmmo: Europa eine im Vergleich zu anderen Anlage-
klassen geringe Wertschwankung. Die erfreuliche Nach-
frage auf der Anlageseite bestatigt weiterhin die hohe
Attraktivitat unseres fur die Zukunft gut aufgestellten
Europa-Fonds. Per saldo ergibt sich fiir den Fonds im ers-
ten Geschaftshalbjahr ein Netto-Mittelzufluss von EUR
648,9 Mio. Das Fondsvermdgen (netto) stieg gegeniiber
dem Beginn des ersten Geschaftshalbjahres von EUR
13.502,3 Mio. auf EUR 14.015,7 Mio. Zum Berichtsstich-
tag betragt die freie Liquiditat EUR 1.466,8 Mio., was
10,5 % des Fondsvolumens (netto) entspricht.

Um den Anlegern, insbesondere vor dem Hintergrund der
aktuell sehr niedrigen Liquiditatsverzinsung, auch weiter-
hin eine attraktive Performance bieten zu kdnnen, wurde
die Ausgabe neuer Anteile fir den Unilmmo: Europa
zuletzt auf einen Kontingentzeitraum vom 1.2.2021 bis
12.3.2021 begrenzt. Die Ausgabe neuer Anteile ist erst
wieder vorgesehen, wenn ein signifikanter Abbau der
Liquiditat, insbesondere durch die Akquisition von geeig-
neten Immobilien, erfolgt ist.

Durch seine gute Liquiditatsausstattung war und ist der
Fonds in der Lage, Anteilscheinriickgaben jederzeit zu be-
dienen und zugleich an den Chancen zu partizipieren, die
sich derzeit an den européischen und internationalen Im-
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mobilienmarkten ergeben. Die zukunftsorientierte Struktur
des Fonds wurde im ersten Geschéaftshalbjahr durch den
Erwerb von zwei Logistikimmobilien in Deutschland weiter-
entwickelt. Das Gesamtinvestitionsvolumen hierfur betragt
EUR 128,8 Mio.

Zum Ende des Geschaftshalbjahres 202072021 weist das
Portfolio des Unilmmo: Europa mit 105 direkt gehaltenen
Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten eine breite Diversifikation tGber insgesamt 19 Lander-
markte mit einem deutlichen Schwerpunkt von 69,6 %
seines Immobilienvermdgens in Europa auf. Die Streuung
der Fondsimmobilien tber die Hauptnutzungsarten Biro
(59,6 %), Einzelhandel (26,5 %) und Hotel (7,8 %) soll das
Portfoliorisiko zusatzlich reduzieren. Die Vermietungs-
guote nach Mietertrag liegt zum Berichtsstichtag bei
93,5 %.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir
das Thema Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen
und das Management der Fondsimmobilien zum festen
Bestandteil unserer Geschaftsstrategie gemacht. Im Sinne
der Werthaltigkeit des Immobilienvermdgens haben wir
entsprechende Managementsysteme entwickelt und um-
gesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fondsobjekte als
auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist die
systematische Weiterentwicklung unseres Bestandsport-
folios unter Aspekten der 6kologischen, soziokulturellen
und wirtschaftlichen Nachhaltigkeit. Unsere Fortschritte
wollen wir sowohl mit dem jahrlichen Geschéafts- und Cor-
porate Social Responsibility-Bericht der Union Investment
Gruppe als auch mit dem vorliegenden Fondsbericht trans-
parent gestalten.

Die globale Verbreitung des Coronavirus und seiner
hochinfektiésen Mutationen hat im Berichtszeitraum zu
teilweise deutlichen Einschnitten der wirtschaftlichen Akti-
vitat gefihrt. Weltweit sind landerspezifisch unterschied-
lich strenge behordliche Auflagen in Kraft getreten. Aktu-
ell befinden sich viele europaische Lander zum wieder-
holten Male im Lockdown. Gleichzeitig wurden bereits mit
Ausbruch der Pandemie umfangreiche staatliche Unter-
stutzungsprogramme fur betroffene Unternehmen und
Privatpersonen verabschiedet. Zudem starteten weltweit
Impfprogramme gegen das Coronavirus.

Die Immobilienmarkte befinden sich nach wie vor in
einer vergleichsweise robusten Position. Niedrige Leer-
stdande und moderate Fertigstellungsvolumina neuer Fla-
chenangebote bilden die Grundlage fiir eine weiterhin
stabile Entwicklung. Zudem erzielen die Immobilien grund-
satzlich attraktive Mieteinnahmen, die sich mit der Riick-
kehr zur Normalitat auch wieder deutlich bemerkbar in
der Fondspreisentwicklung niederschlagen werden. Un-
sere Bestandsmanager sind mit Mietern, die starker von
der Krise getroffen sind, zudem im kontinuierlichen Aus-
tausch und suchen im Sinne unserer Anleger nach zufrie-
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denstellenden Lésungen fir beide Seiten. Die Auswirkun-
gen der Pandemie sind aktuell vor allem individuell und
objektspezifisch zu managen.

Die Nachfrage nach Biroflachen hangt — und das gilt nicht
nur in diesen herausfordernden Zeiten — in entscheiden-
dem MaBe von den Konjunkturerwartungen der Nutzer
ab. In einer [angeren Rezession kdnnten sich infolge von
zurlickgestellten Expansionsplanen oder bei vermehrter
Anzahl von Insolvenzen naturgemaf auch auf den Biiro-
markten Effekte auf die Flachennachfrage zeigen.

Das Arbeiten im Homeoffice hat wahrend der Pandemie
erheblich an Bedeutung gewonnen. Jedoch werden klas-
sische Blroarbeitsplatze keineswegs zum Auslaufmodell.
Langfristig gesicherte Biroflachen werden fir Unterneh-
men in Zukunft weiterhin wesentlicher Bestandteil eines
hybriden Arbeitsplatz-Okosystems sein: als Ankerflache fir
Markenidentitat, Talentmagnet und fur die Ausfihrung
unabdingbarer Prasenzfunktionen. Diese Ankerflachen
werden erganzt um flexible, mobile und zunehmend digi-
talbasierte Arbeitsplatzmodelle in einem Verhéltnis, das
sich branchenabhéangig in den kommenden Jahren heraus-
bilden wird.

Blroobjekte in guten bis sehr guten Lagen und mit einer
attraktiven Anbindung an den OPNV diirften auch in der
aktuellen weltwirtschaftlichen Krisenphase auf der Nach-
frageseite eine sehr stabile Entwicklung zeigen und robust
durch die Krise kommen.

Das Einzelhandelssegment leidet besonders stark unter
dem coronabedingten Lockdown. Insbesondere Laden des
nicht taglichen Bedarfs, wie beispielsweise Bekleidungs-
geschafte oder Einrichtungshauser, verzeichnen deutliche
UmsatzeinbuBen. Ein Teil der Umsatze hat sich zudem in
Richtung des Onlinehandels verschoben, wovon der Lo-
gistiksektor wiederum profitiert. Mogliche Konsolidierun-
gen im Einzelhandel und damit temporare Mietertrags-
ausfalle oder auch Leerstande kdnnen angesichts der er-
neuten Lockdowns nicht ausgeschlossen werden.

Unsere Immobilienfonds sind im Einzelhandelsbereich vor
allem in dominante Shopping-Center investiert, also in die
groBten und damit auch starksten Einkaufszentren der je-
weiligen Region. Mit diesen Top-Centern sind die Sonder-
vermogen sehr gut aufgestellt, um klinftig von einer sich
belebenden Konsumnachfrage profitieren zu kénnen. Shop-
pen in einem Ambiente mit hoher Aufenthaltsqualitat und
Zusatzangeboten, wie zum Beispiel Entertainment, wird
auch zuklnftig gefragt sein.

Mit ihren langen Mietvertragen gehéren Hotels grund-
satzlich zu den Nutzungsarten, die in den Fonds fiir eine
hohe und zuverlassige Ertragskraft sorgen. Durch die breite
Verteilung der Hotelportfolios Gber unterschiedliche Hotel-
marken, Pachter und Standorte ist zudem eine hohe Risiko-
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diversifikation gegeben. Zugleich leidet die Assetklasse
aber aufgrund der Reisebeschrankungen stark unter der
globalen Pandemie. Die Rahmenbedingungen und Prog-
nosen andern sich nahezu wochentlich, die Branche kann
aktuell nur ,auf Sicht” fahren. Wir haben unsere Planung
an dieses unsichere Umfeld angepasst und Objektstrate-
gien auf den Prifstand gestellt. Aufgrund unserer Funk-
tion als Treuhander und der komplexen Situation gehen
wir dabei mit Bedacht vor und suchen nach ausgewoge-
nen Lésungen, die sowohl unsere Anleger als auch unsere
Hotelpartner zufriedenstellen. Wir handeln dabei objekt-
bezogen und mit Augenmal. Um strategisch bedeutsame
Hotelbetriebe flr die Fonds abzusichern, werden in Teilen
individuelle Vereinbarungen getroffen. Fest steht: Die Pan-
demie hat zu einer unverschuldeten Krise gefihrt und ist
eine zeitlich begrenzte Herausforderung fiir die Hotellerie,
keine strukturelle Krise.

Der Logistiksektor wurde nur temporar durch den kon-
junkturellen Einbruch und die beeintrachtigten Lieferket-
ten negativ beeinflusst, profitiert aber grundsatzlich vom
gestiegenen Flachenbedarf einiger Handler des Nahver-
sorgungssektors und einer zunehmenden Tendenz zur
Lagerhaltung aufgrund der in der Pandemie deutlich ge-
wordenen Anfalligkeit internationaler Lieferketten.

Im Bereich Wohnen ergeben sich durch die Pandemie nur
sehr moderate Auswirkungen, da es sich hierbei um ein
krisenunabhangiges Grundbedirfnis fir jeden Blrger
handelt. Es ist nicht auszuschlieBen, dass es bei Mietwoh-
nungen im gehobenen Preissegment aufgrund eines in
wirtschaftlich schwierigen Zeiten ausgepragteren Kosten-
bewusstseins zu einer etwas geringeren Nachfrage kom-
men kdnnte. Die Nachfrage nach Mietwohnungen im
mittleren Preissegment dirfte sich aufgrund der weiterhin
bestehenden Angebotsknappheit, insbesondere in den
durch weiteren Zuzug gepragten Ballungsrdumen, aller-
dings stabil zeigen.

Grundsatzlich ist das Portfolio des Unilmmo: Europa fir
die Zukunft gut aufgestellt, um die aktuelle Marktphase
vergleichsweise stabil durchlaufen zu kénnen und in einer
Aufschwungphase wieder auf Vorkrisenniveau zurtickzu-
kehren.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Europa in der ersten

Halfte des Geschaftsjahres 2020/2021 werden wir Sie im
Folgenden informieren.
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1.1 Entwicklung im ersten
Geschaftshalbjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Die Corona-Pandemie fihrte im Jahr 2020 zu einem deut-
lichen Einbruch der weltweiten Konjunktur. Auf den Immo-
bilien-Investmentmarkten machte sich dies insbesondere
zwischen Marz und September durch eine splrbare Inves-
torenzuriickhaltung, ein deutlich verringertes Angebot an
Kaufobjekten und folglich einen Riickgang der Transaktions-
aktivitat bemerkbar. Am Ende des Jahres 2020 lag das glo-
bale gewerbliche Transaktionsvolumen bei EUR 467,1 Mrd.
und somit 31,0 % unter dem sehr hohen Wert des Vorjahres.

Europdische Bliromarkte

Auf den europaischen Bliroimmobilienmarkten agierten
die Mieter im Jahr 2020 vielfach zurtckhaltend und die
Vermietungsleistung ging aufgrund der Coronakrise im
Jahresvergleich zuriick. Dennoch profitierten viele euro-
paische Burostandorte von einer jahrelangen Angebots-
knappheit. Obwohl die durchschnittliche Leerstandsrate
auf den zwolf bedeutendsten Biromarkten zum Jahres-
ende 2020 leicht anstieg, lag sie mit einem Wert von 7,8 %
im historischen Kontext weiterhin auf einem relativ niedri-
gen Niveau. Die somit vielerorts nach wie vor begrenzte
Verfligbarkeit von modernen Flachen in zentralen Lagen
stltzte das Spitzenmietniveau, das sich in Europa trotz der
Coronakrise im Jahresvergleich weitgehend stabil entwi-
ckelte. Lediglich London, Madrid und Stockholm registrier-
ten im Jahresverlauf leichte Mietpreisriickgange, wohin-
gegen Paris sogar ein deutliches Plus von 8,1 % verzeichnen
konnte.

Spitzenmietpreisentwicklung' fiir Bliroflachen

175
150
125
100

75

50
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

B Index Europa B Index Deutschland Index USA

Deutsche Bliromarkte

Auf den finf gréBten deutschen Bliroméarkten Berlin, DUs-
seldorf, Frankfurt/ Main, Hamburg und Miinchen machte
sich die Corona-Pandemie im Jahr 2020 durch eine rick-
laufige Flachennachfrage und einen Rickgang der Miet-
vertragsabschlisse bemerkbar. Nach Angaben von Jones
Lang LaSalle ging der summierte Flachenumsatz der Im-
mobilienhochburgen im Vergleich zum Vorjahr um 31,6 %
zurlick. Weiterhin blieb die Neubautatigkeit im vergange-
nen Jahr erneut relativ moderat und die Flachenverflg-
barkeit in den Bestlagen der deutschen Immobilienhoch-
burgen war nach wie vor gering. Trotz der gesunkenen
Nachfrage registrierten die fiinf Top-Standorte zum Jah-
resende lediglich eine durchschnittliche Leerstandsrate
von 4,4 %. Vor diesem Hintergrund entwickelten sich die
Spitzenmieten im Jahr 2020 an drei der finf Standorte
gegeniber dem Vorjahr stabil, wahrend Hamburg und
Berlin sogar ein weiteres Mietpreiswachstum von 6,9 %
bzw. 2,7 % verzeichnen konnten.

Europaische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Im Jahresverlauf 2020 waren die Auswirkungen der Coro-
na-Pandemie auf den europaéischen Einzelhandelsmarkten
deutlich zu splren. Da es in den meisten Landern Lock-
downs gab, sanken die Kundenfrequenzen und Umsatze
temporar. Von der Pandemie profitieren konnte der Lebens-
mitteleinzelhandel, in diesem Segment stiegen die Um-
satze zum Teil deutlich. Gleiches galt auch fur den Online-
handel, der ebenfalls im vergangenen Jahr von der Krise
profitierte. Vor diesem Hintergrund war eine Korrektur
der Mietpreise bei Einzelhandelsflachen in vielen europa-
ischen Metropolen zu beobachten. Stabil zeigten sich die
Einzelhandelsmieten in London und Oslo.

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

Index Asien

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy, eigene Berechnungen.

' Index-Basisjahr 2000.
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Die Corona-Pandemie war auch auf den deutschen Einzel-
handelsmarkten splrbar. Bedingt durch den Lockdown
und die Zurlickhaltung der Konsumenten war der Umsatz
im stationdren Einzelhandel niedriger als im Vorjahr. Profi-
tiert von der Krise haben in Deutschland ebenfalls der Le-
bensmitteleinzel- und der Onlinehandel. Die Spitzenmie-
ten zeigten sich in den groBen deutschen Metropolen im
Jahresverlauf 2020 dennoch stabil, wahrend in kleineren
Stadten leicht nachgebende Einzelhandelsmieten regis-
triert wurden.

Europaische und deutsche Hotelmarkte
Lockdown-MaBnahmen und Reisebeschrankungen sorg-
ten im Jahr 2020 auf den europaischen Hotelmarkten fir
einen weitgehenden Einbruch der Nachfrage. Teilweise
sahen sich Hotels aufgrund duBerst niedriger Belegungs-
raten zu temporaren SchlieBungen gezwungen. Einige
Feriendestinationen zeigten wahrend der Sommerferien-
zeit aber eine Erholung der Auslastung und des Zimmer-
erldses. Im Durchschnitt Gber die bedeutenden Hotelstand-
orte Amsterdam, London, Paris, Warschau und Wien wurde
im Jahr 2020 dementsprechend ein Riickgang des durch-
schnittlichen Zimmererloses (RevPAR) um 77,7 % gegen-
Uber dem Vorjahr registriert.

8 Union Investment Real Estate GmbH
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Die Nachfrage auf den deutschen Hotelmarkten brach im
Jahr 2020 im Zuge der Lockdown-MaBnahmen und Reise-
beschréankungen nahezu vollstandig ein. In einigen Ferien-
destinationen erholten sich Gber die Sommermonate die
Auslastung und Zimmererldse wieder, wovon die finf
groBten deutschen Metropolen Berlin, Dusseldorf, Frank-
furt/Main, Hamburg und Minchen aber kaum profitieren
konnten. Im Schnitt verzeichneten diese finf Hotelmarkte
einen Ruckgang des RevPAR um 69,4 % gegeniber dem
Vorjahr.

AuBereuropaische Immobilienmarkte

Auf den US-amerikanischen Blroimmobilienmarkten hat
sich die auBerst positive Entwicklung der letzten Jahre
coronabedingt nicht fortgesetzt. Die durchschnittliche
Leerstandsquote stieg im Vergleich zum Ende des vierten
Quartals 2019 aufgrund der riicklaufigen Nachfrage merk-
lich an, die Spitzenmietpreise gingen im gleichen Zeitraum
im Durchschnitt jedoch nur geringfligig zurtick. Mietpreis-
wachstum war noch immer u. a. in Boston (Massachusetts /
USA), Miami (Florida / USA) und Sacramento (Kalifornien /
USA) festzustellen.

Die Corona-Pandemie zeigte im Jahr 2020 deutliche Aus-
wirkungen auf den Biromarkt in Mexiko-Stadt (D.F./ Mexiko).

TEm e e e s T -
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So ging die Buroflachennachfrage auf einen historisch
niedrigen Stand zurtck. Die Leerstandsrate stieg dement-
sprechend im Jahresverlauf um fast 4,4 Prozentpunkte auf
gut 20,2 % am Ende des vierten Quartals 2020 an. Die er-
zielbaren Spitzenmieten gingen im gleichen Zeitraum um
3,4 % zurlck.

In Sydney (Australien) fiihrte die hohe Neubautatigkeit
im Jahr 2020 zu einer deutlichen Ausweitung des Burofla-
chenangebots. Damit traf das neue Flachenangebot auf
eine coronabedingt geschwachte Nachfragesituation. Vor
diesem Hintergrund stieg die Leerstandsrate in Sydney im
Jahresvergleich um 640 Basispunkte auf 12,6 %. Folglich
lieB sich ein deutlicher Riickgang der Spitzenmieten um
15,1 % registrieren.

In Tokio (Japan) war die Nachfrage nach Buroflachen im
Jahr 2020 aufgrund der Corona-Pandemie gedampft.
Gleichzeitig trug die hohe Zahl an Neubaufertigstellun-
gen dazu bei, dass die Leerstandsrate am Jahresende
2020 splrbar anstieg. Mit einem Wert von 1,3 % war die
Leerstandsrate aber weiterhin auf einem sehr niedrigen
Niveau. Die Spitzenmieten lagen am Ende des vierten
Quartals 2020 leicht unter dem Wert des Vorjahresquar-
tals.

Immobilien-Investitionsmarkte

Die gewerblichen Immobilien-Investitionsmarkte wurden
im Jahr 2020 stark durch die weltweite Corona-Pandemie
beeintrachtigt. Aufgrund der wirtschaftlichen und gesell-
schaftlichen Einschrankungen sowie der daraus resultie-
renden Reisebeschrankungen ging die Zahl der Immobi-
lientransaktionen und damit auch das gewerbliche Immo-
bilien-Transaktionsvolumen vor allem im zweiten Quartal
stark zurlick. Das globale Transaktionsvolumen fir Gewer-
beimmobilien im Jahr 2020 lag mit EUR 467,1 Mrd. 31,0 %
unter dem Ergebnis des Vorjahres.

In Europa lag das Transaktionsvolumen flr Gewerbeimmo-
bilien am Jahresende 2020 bei EUR 183,6 Mrd., womit es
um 22,0 % geringer ausfiel als im Jahr 2019. In Deutsch-
land wurden im Jahr 2020 Gewerbeimmobilien im Wert
von EUR 45,5 Mrd. gehandelt. Damit machte das Transak-
tionsvolumen fir Gewerbeimmobilien fast ein Viertel des
gesamten europaischen Handelsvolumens aus. Corona-
bedingt lag das Transaktionsvolumen in Deutschland aber
dennoch 16,2 % unter dem hohen Wert des Vorjahres.

Auf dem amerikanischen Kontinent erreichte das Transak-
tionsvolumen fir Gewerbeimmobilien im Jahr 2020 einen
Wert von EUR 176,5 Mrd. Damit lag es infolge der Corona-
krise um 41,9 % unter dem Ergebnis des Jahres 2019.

In der Region Asien-Pazifik wurden im Jahr 2020 EUR
107,0 Mrd. in gewerblich genutzte Immobilien investiert.
Das entspricht einem Riickgang des Transaktionsvolu-
mens um 22,4 % im Vergleich zum Vorjahr.

Union Investment Real Estate GmbH
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Ausblick

Trotz des eingeschrankten Transaktionsgeschehens zeig-
ten sich die Immobilienpreise im Jahr 2020 weitgehend
stabil. Vor dem Hintergrund der Verflugbarkeit eines Impf-
stoffes gegen das Coronavirus sowie der prognostizierten
konjunkturellen Erholung wird eine Belebung der Immo-
bilienmarkte in der zweiten Jahreshélfte 2021 angenom-
men. Auch die Investmentmarkte werden sich relativ dy-
namisch entwickeln und die Preise fir Immobilien dirften
im Jahresverlauf vielerorts steigen.

Geld- und Kapitalmarkt

Die steigenden Corona-Infektionszahlen sorgten am Markt
fur Euro-Staatsanleihen bereits zu Beginn des Geschafts-
halbjahres fir Verunsicherung. Im weiteren Verlauf muss-
ten dann viele Lander einen zweiten Lockdown verab-
schieden. Die Rendite zehnjahriger Bundesanleihen fiel
aber nur leicht. Angesicht der schon stark negativen Ver-
zinsung mangelte es offenbar vielen Investoren an Kurs-
fantasie. Papiere aus den europdischen Peripherielandern
verloren in diesem schwierigen Umfeld nicht wie sonst Gb-
lich an Wert. Ihre Kurse waren vielmehr durch die Anleihen-
kdufe der Europaischen Zentralbank (EZB), umfangreiche
Falligkeiten und nicht zuletzt die Anfange einer Entwick-
lung der Europaischen Union zur Fiskalunion gut unter-
stltzt. Insgesamt konnten sich Euro-Staatsanleihen den
negativen Entwicklungen in den USA aber nicht entziehen
und gaben nach. Ein geringer Impffortschritt, zum Ende
der Berichtsperiode wieder steigende Infektionszahlen
und die groBere Unterstltzung seitens der Notenbank lie-
Ben die Verluste jedoch relativ gering ausfallen. Die EZB
weitete ihre taglichen Kaufe im Rahmen des Pandemic
Emergency Purchase Programme aus. Staatsanleihen aus
den Peripherieldandern waren starker gesucht als Titel aus
den Kernlandern. Italienische Anleihen profitierten von
dem Regierungswechsel. Mit dem ehemaligen EZB-Chef
Mario Draghi konnte ein wirtschaftlich wie politisch in
Europa bestens vernetzter Technokrat und Verfechter der
Wahrungsgemeinschaft gefunden werden. Gemessen
am iBoxx Euro Sovereign Index verbuchten Euro-Staats-
anleihen einen Verlust von 2,1 %.

US-Staatsanleihen standen zunachst unter dem Einfluss
der Prasidentschaftswahlen, da der zuvor prognostizierte
klare Sieg Joe Bidens tberraschend ausblieb. Aufgrund der
anfanglich fehlenden eindeutigen Mehrheit im US-Kon-
gress wurde die Umsetzbarkeit seiner Agenda angezwei-
felt. DarGber hinaus gelang es Demokraten und Republi-
kanern fir einige Zeit nicht, sich auf ein weiteres Konjunk-
turprogramm zu einigen. Hier konnte erst kurz vor dem
Jahreswechsel 2020/2021 ein Kompromiss erzielt werden.
Ermutigende Ergebnisse von Impfstoffstudien und spater
dann der Beginn der ersten Impfungen lieBen den Kon-
junkturoptimismus vieler Anleger steigen und sorgten bei
US-Staatsanleihen fir leichte Kursverluste. Die US-Noten-
bank Fed gab bekannt, im Kalenderjahr 2021 nicht mit ei-
ner Rickfihrung ihrer Anleihenkaufe zu beginnen. Damit
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setzte sich mit hoher Dynamik der Trend zu héheren Ren-
diten in den folgenden Monaten fort. Die Rendite zehn-
jahriger US-Staatsanleihen, die zu Beginn des Geschafts-
halbjahres noch bei ca. 0,7 % lag, kletterte Ende Mérz auf
knapp 1,8 %. Als belastend erwies sich vor allem ein weite-
res umfangreiches Konjunkturpaket der Biden-Regierung
in Hohe von bis zu USD 1.900 Mrd. Marktteilnehmer gerie-
ten in Sorge, ob die MaBnahmen nicht zu umfangreich
seien und das starke Wirtschaftswachstum mit einem In-
flationsanstieg einhergehen kdnnte. Dartber hinaus stieg
mit dem Paket die Staatsverschuldung weiter an und An-
leger sorgten sich, die US-Notenbank kénne nun doch
friher mit der Ruckfihrung ihrer Anleihenkdufe beginnen.
Gemessen am JP Morgan US Global Bond Index verloren
US-Staatsanleihen im Berichtszeitraum 4,5 % an Wert.

Ruacklaufige Risikoaufschldge bei europdischen Unterneh-
mensanleihen konnten die steigenden Renditen kompen-
sieren. Auf Ebene des ICE BofA Merrill Lynch Euro Corporate
Index verzeichneten Unternehmensanleihen ein leichtes
Plus in H6he von 0,5 %.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Ma-
nagementprozesse und hilft, Risiken moglichst frihzeitig
zu erkennen und daraus resultierende Gefahren fir das
Sondervermdgen abzuwenden. Union Investment hat zur
Identifizierung, Beurteilung und Steuerung der Risikositu-
ation der Sondervermégen ein umfangreiches Risikoma-
nagementsystem im Einsatz. Die wesentlichen Aufgaben
der Risikolberwachung sind die Bereitstellung von Pla-
nungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen sowie die
Risikoberichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertrags-
partnern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten,
die erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwick-
lung des Anteilpreises haben kédnnen. Daher erfolgt ein
regelmaBiges Monitoring des Mieterportfolios und der
Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverldangerung
wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-

zuglich der zehn gréBten Mieter im Bestand erfolgt zudem
ein regelmaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankaufen
und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mieter-
mix geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolioebene
gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken wer-
den Ratings der drei gro3en Ratingagenturen Standard &
Poor’s, Moody'’s und Fitch herangezogen und eine Durch-
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schnittsbonitat berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Ent-
wicklungen bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert.
Daruber hinaus wird die Konzentration der Liquiditatsan-
lagen im Limitsystem taglich Gberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzie-
rungen bei auslaufenden Zinsbindungen und/ oder aus-
laufenden Krediten, die Bewertung der Devisentermin-
geschafte sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremd-
finanzierungen wird neben der aktuellen Zinshéhe je Lauf-
zeit und der Investitionsstrategie insbesondere auf das
Gesamtbild der Zinsfestschreibungen im Unilmmo: Europa
geachtet. Zur Steuerung der Zins- und Darlehensprolonga-
tionen verfligt Union Investment Uber eine tagesaktuelle
Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlaufzeiten sowie der
Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehenswahrung
und Uber das gesamte Darlehensbuch des Investment-
vermogens dargestellt, inklusive der von den Immobilien-
Gesellschaften aufgenommenen Darlehen. Die Darlehens-
restlaufzeiten sind breit diversifiziert.

Union Investment Real Estate GmbH

Ein GroBteil der Liquiditat im Unilmmo: Europa wird im Wert-
papierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577, einem Fonds der
Union Investment Institutional GmbH, gehalten. Das Fonds-
management von Union Investment begleitet und Uber-
wacht zeitnah die Anlagepolitik und Steuerung des Fonds.
Das Zinsanderungsrisiko innerhalb des UIN-Fonds Nr. 577
wird vom verantwortlichen Portfoliomanager gesteuert.

Dariber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die
Auswirkungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten
aus Devisentermingeschaften sowie der UIN-Fonds auf
den Wert des Unilmmo: Europa monatlich Gberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Europa verfolgt grundsatzlich eine risikoarme
Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken fir Vermdgens-
positionen in Fremdwahrung weitgehend abgesichert werden.
Die Absicherung der Wahrungspositionen erfolgt durch
Abschluss von Devisentermingeschaften sowie durch Fremd-
kapitalaufnahme in der Investitionswahrung. Zur Steue-
rung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene Devisen-
position ermittelt und Gberwacht. Monatlich erfolgt dartiber
hinaus ein Wahrungsstresstest der offenen Positionen.
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Entwicklung des Unilmmo: Europa

Immobilien (direkt gehalten)

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften'
Liquiditatsanlagen

Sonstige Vermdgensgegenstande
./.Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Fondsvermogen (netto)

Umlaufende Anteile (Mio. Stlick)

' Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.

Sonstige Marktpreis- / Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen
eine wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds
dar.

Durch eine breite geografische und sektorale Streuung
im Rahmen der Anlagerestriktionen wird ein diversifizier-
tes Immobilienportfolio angestrebt, um wirtschaftliche
Schwankungen in einzelnen Landern oder Branchen ab-
fangen zu kénnen. Die Entwicklung auf Portfolioebene
wird durch regelmaBige Stresstests sowie ein aktives Port-
foliomanagement Uberwacht. Darlber hinaus wird im
Rahmen der Ankaufsprifung auf einen ausgewogenen
Léander-, Nutzungsarten- sowie Branchenmix geachtet,
um das Portfolio nachhaltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operatio-
nellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risi-
ken existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Union Investment ist diesbezliglich in das OpRisk-

Management der DZ BANK AG integriert.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene
Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlosse-
nen Vertragen und der laufenden Bewirtschaftung sowie
Anteilscheinriickgaben nicht fristgerecht bedienen zu
kénnen. Dabei geht es insbesondere um das Risiko uner-
wartet hoher Mittelrlckflisse sowie das Risiko, bendétigte
oder gewlinschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets
nicht oder nur mit erheblichen Risikoaufschlagen am Markt
beschaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Europa intensiv
Uberwacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird
im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 verwaltet.
Der Fonds investiert vorrangig in Papiere mit einer hohen
Bonitat und geringem Risiko.
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31.3.2021 30.9.2020 Veranderungen
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
5.824,8 5.607,6 217,2
5.549,3 5.354,9 194,4
2.518,1 2.248,9 269,2
1.820,7 1.838,2 -17,6
1.697,2 1.547,4 149,8
14.015,7 13.502,3 5134
258,8 246,7 121

Daruber hinaus werden regelmaBig Stresstests zur Liqui-
ditatssituation und ein tagliches Monitoring der Liquiditats-
situation u.a. durch regelmaBige Bonitatsanalysen der
Bankpartner durchgefuhrt.

Nachrichtliche Sonderinformation zur Coronakrise

Das Infektionsgeschehen in Deutschland entwickelte sich
vielerorts, insbesondere aufgrund der zunehmenden An-
zahl von Infektionen mit Virusmutationen bis Ende des
ersten Quartals 2021, leider weiterhin sehr dynamisch.
Vor diesem Hintergrund werden die aktuellen Entwicklun-
gen weiterhin eng verfolgt und zeitnah berucksichtigt.

Union Investment Gberwacht weiterhin sehr intensiv die
Adressenausfall- und Liquiditatsrisiken. Fur jedes Son-
dervermdgen basiert die Liquiditatsiberwachung auf un-
terschiedlichen Kennzahlen in verschiedenen Zeitscheiben
sowie auf unterschiedlichen Liquiditatsstresstests. Diese
werden situationsabhangig, mindestens einmal monatlich
aktualisiert. Durch den seit November andauernden Lock-
down ist die wirtschaftliche Situation bei einigen Mietern,
insbesondere im Einzelhandel und im Hotel- und Gastro-
nomiegewerbe, weiterhin angespannt. Es wurden zum Teil
Mietstundungen vereinbart. Union Investment betrachtet
differenziert die unterschiedlichen Entwicklungen in den
einzelnen Nutzungsarten sowie den regionalen Teilmark-
ten und steht in engem Kontakt zu den Mietern. Weiterhin
stehen auf Mieterseite viele Expansions- und Anmietent-
scheidungen auf dem Priifstand.

Ein Einfluss der Coronakrise auf Zinsanderungs- und Wah-
rungsrisiken wird aktuell nicht gesehen. Das Sonderver-
madgen verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wahrungs-
strategie und es erfolgt durchgédngig ein enges Monitoring
der Kapital- und Wéhrungsmarkte.

Die Immobilienmarkte sind weiterhin durch das vorhandene
Krisenumfeld beeintrachtigt. Das Investmentvolumen und
die Vermietungsaktivitaten stehen weltweit auf einem im
Vergleich zum Vor-Corona-Markt geringem Niveau. Die
Auswirkungen auf die Immobilienwerte sind im aktuel-
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len Marktgeschehen zunehmend differenziert zu betrachten.
Zum einen kann festgestellt werden, dass sich der positive
bzw. stabile Wertverlauf der Immobilien im Biro- und Lo-
gistik-Segment seit Beginn der Krisensituation zunehmend
verstetigt hat. In den Segmenten Einzelhandel und Hotel
hat sich die Entwicklung der Verkehrswerte nach einer im
letzten Jahr tendenziell negativen Veranderung in den letz-
ten Monaten vor allem im Hotel-Segment weitestgehend
stabilisiert — dies in Abhangigkeit von den jeweils vorhande-
nen Lage- und Objektqualitaten. Der weitere Verlauf der
Krise und der damit einhergehenden makrodkonomischen
Verwerfungen sowie der Erholungspfad der Volkswirtschaf-
ten bleibt abzuwarten. Damit einhergehend ebenso der
konkrete Einfluss auf die jeweiligen Immobilienmarkte
mit ihren nutzungs- und landerspezifischen Besonderheiten.
Mit der Erhéhung der Impfquoten in den jeweiligen Lan-
dern ist zu erwarten, dass sich die allgemeine Situation
normalisiert. Dies wird sich sodann entsprechend auf die
Immobilienmarkte stabilisierend auswirken.

Nach dem Abklingen der zweiten Infektionswelle im Januar
und bis in den Februar hinein entwickeln sich die Infektions-
zahlen aufgrund zunehmender Infektionen mit Virusmuta-
tionen leider wieder sehr dynamisch. Union Investment
befindet sich durchgangig seit dem 28.10.2020 im Sonder-
geschaftsbetrieb. Im Sondergeschéaftsbetrieb arbeitet der
Uberwiegende Teil der Mitarbeitenden mobil von zu Hause.
GemaB Notfallkonzept stellt der daflir notwendige Teil der
Belegschaft den Geschaftsbetrieb vor Ort unter Einhaltung
der bekannten und bewahrten Hygiene- und Abstandsregeln
sicher. Der Sondergeschaftsbetrieb lauft weiterhin sehr sta-
bil und es wird kein erhdhtes Risiko hinsichtlich der Beein-
trachtigung des Geschaftsbetriebs und damit auf operati-
onelle Risiken gesehen.

1.1.3 Anteilwert

Der Anteilwert (Riicknahmepreis) eines Unilmmo: Europa-
Anteils betragt zum 31.3.2021 EUR 54,16, der Ausgabe-
preis EUR 56,87. Unter Berucksichtigung der am 10.12.2020
erfolgten Endausschiittung in Hohe von EUR 1,00 je Anteil
fur das Geschaftsjahr 2019 /2020 belduft sich der Anlage-
erfolg im ersten Geschéaftshalbjahr 2020/2021 auf EUR
0,44 je Anteil. Dies entspricht einem Zwélf-Monats-Erfolg
von 1,3 % (Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.).

1.1.4 Fondsvermogen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichtszeit-
raum von 246.747.634 am 30.9.2020 auf 258.760.923
per 31.3.2021 zu. Im ersten Geschaftshalbjahr wurden
14.691.363 Anteile im Wert von EUR 794,2 Mio. ausgege-
ben und 2.678.074 Anteile im Wert von EUR 145,3 Mio.
zurlickgenommen.
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Von dem am 10.12.2020 ausgeschutteten Ertrag fur das
Geschaftsjahr 2019/2020 in H6he von EUR 246,7 Mio.
wurden EUR 174,7 Mio. oder 70,8 % wieder in Unilmmo:
Europa-Anteilen angelegt. Insgesamt ergibt sich damit ein
Netto-Mittelzufluss einschlieBlich Wiederanlage und Er-
tragsausgleich in Héhe von EUR 648,9 Mio. Das Fondsver-
mdgen (netto) erhohte sich im Berichtszeitraum von EUR
13.502,3 Mio. auf EUR 14.015,7 Mio. Das entspricht einer
Zunahme von 3,8 %.

1.1.5 Immobilienvermogen,
Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen stieg im Be-
richtszeitraum um 3,9 % von EUR 5.607,6 Mio. auf EUR
5.824,8 Mio. Es setzt sich zum 31.3.2021 aus 41 Immo-
bilien zusammen. Weiterhin werden 64 Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften mit einem Wert von EUR
5.549,3 Mio. gemaB Vermdgensaufstellung gehalten.

Unter Einbeziehung der durch Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien (zum anteiligen Verkehrswert)

Aufteilung der Verkehrswerte nach GréBenklassen’
(in %)

groBer EUR 450 Mio.
5 Objekte

6 Objekte
EUR 200 bis 300 Mio.
11 Objekte

EUR 150 bis 200 Mio.
6 Objekte

EUR 100 bis 150 Mio.
20 Objekte

EUR 50 bis 100 Mio.
16 Objekte

EUR 25 bis 50 Mio. -
16 Objekte
EUR 10 bis 25 Mio.
8 Objekte

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte

o

5 10 15 20 25

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive tiber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der Gber Immobilien-Gesell-
schaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GréBenklasse erfolgt anhand
ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen Verteilung im
Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige Beteiligungsgrad
herangezogen.
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Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre | NNERE

(2000 und friher)

16 bis 20 Jahre |

(2005 bis 2001)

11 bis 15 Jahre |G
(2010 bis 2006)

6 bis 10Jahre

(2015 bis 2011)

bis 5 Jahre - G

(2016 und spater)

0 10 20 30

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten'
Zeitraum nach letztem Umbau geméaB ,Vermoégensaufstellung Teil 12

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstticke halten).

betragt der Durchschnittswert der fertigen Objekte zum
Berichtsstichtag EUR 148,7 Mio. Der Wert je Quadratmeter
Nutzflache aller fertigen Immobilien betragt zum Berichts-
stichtag durchschnittlich EUR 4.866.

Der Nutzflachenbestand der direkt gehaltenen Immobilien
sowie der durch Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten gehaltenen Immobilien (jeweils anteilig) stieg im abge-
schlossenen Geschaftsjahr von insgesamt 2.464.987 m2 auf
2.689.728 m2. Zum Berichtsstichtag liegt die Vermietungs-
quote bei 93,5 % nach Mietertrag oder 93,9 % nach Gesamt-
nutzflache.

Bei nachfolgender Immobilie hat sich im Laufe des Berichts-
zeitraums folgende Anderung ergeben:

Chicago (lllinois), , 111 South Wacker”
Die Gesamtflache erhdhte sich durch ein NeuaufmalR der
Immobilie um 638 m2.

1.1.6 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum erfolgte der Ankauf von zwei Logistik-
objekten in Deutschland. Das Gesamtvolumen dieser An-
kdufe betrdgt EUR 119,3 Mio. Im Berichtszeitraum wurde
ein Logistikobjekt in den Niederlanden verkauft.
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Immobilienentwicklungen

Almere, Wittevrouwen 1

Im Zuge eines Forward Funding Agreements hat sich Union
Investment am 19.6.2020 eine Logistikimmobilie in der
Gemeinde Almere (Niederlande) im GroBraum Amster-
dam kaufvertraglich gesichert. Der wirtschaftliche Uber-
gang flr das Grundstiick erfolgte ebenfalls am 19.6.2020.
Das Logistikzentrum wird fur den zukinftigen Mieter
Dimensio Verpakkingen entwickelt und ist bereits lang-
fristig vermietet. Die 33.957 m? Mietfliche umfassen etwa
28.891m? Lager-, 1.435m? Mezzanin- und 3.631 m? Biiro-
flache. Das Objekt wird auBerdem UGber 290 Stellplatze
verfiigen. Fertigstellung und wirtschaftlicher Ubergang
sollen im zweiten Quartal 2021 erfolgen.

Amsterdam, ,Y-Towers Hotel” und ,Y-Towers Wohnen”
Am 6.9.2019 wurde der Ankauf des projektierten Gebau-
dekomplexes ,Y-Towers” in Amsterdam (Niederlande)
beurkundet. Der wirtschaftliche Ubergang erfolgte am
30.9.2019. Im dynamisch wachsenden Stadtteil Overhoeks
entstehen in unmittelbarer Wassernahe zwei Tirme mit
einer ober- und unterirdischen Bruttogeschossflache von
insgesamt rund 106.000 m?. Der 33-geschossige Hotelturm
Y-Towers Hotel” wird das hochste Gebaude in Amster-
dam-Noord und der Standort eines Kongresshotels der
Marke Maritim mit 579 Zimmern sein. Im benachbarten
Wohnturm ,Y-Towers Wohnen” sind 176 Wohnungen ge-
plant. In den unteren zehn Etagen dieses Turms werden
zudem Serviced Apartments auf einer Gesamtflache von
rund 4.200 m? eingerichtet. Hinzu kommen 605 Pkw-Stell-
platze in einer Tiefgarage. Das Projekt soll im zweiten
Quartal 2023 fertiggestellt werden.

Flechtorf, ,Garbe-Logistikportfolio Flechtorf II”

Die Logistikimmobilie im niedersachsischen Flechtorf ist
Bestandteil des Logistikportfolios der am 24.1.2020 erwor-
benen Logistial Real Estate AG. Das seit Ende Mai 2020
fertiggestellte Projekt hat eine Gesamtgrundsticksflache
von rund 70.400 m?, eine Mietflache von etwa 34.000 m?
sowie 250 Stellplatze. Es ist an die Bertrand Ingenieurbiiro
GmbH vermietet und wurde im Juni 2020 an den Mieter
ibergeben. Der rechtliche Ubergang des Objektes erfolgte
bereits im Februar 2020, im Berichtszeitraum erfolgte der
wirtschaftliche Ubergang.

Hamburg, ,Fleetinsel”

Nachdem der Pachtvertrag um 25 Jahre verlangert wurde,
wird das 1992 auf der Fleetinsel erbaute ,Steigenberger
Hotel Hamburg” derzeit umfassend modernisiert. Der Um-
bau und die Renovierung aller 234 Zimmer, der 6ffentlichen
Bereiche und der haustechnischen Anlagen werden bei lau-
fendem Hotelbetrieb realisiert. Die Arbeiten im Bereich der
Hotelflachen laufen bereits seit November 2019. Die Rick-
gabe eines renovierten Teilbereichs mit 108 Zimmern an
das Hotel wird im August 2021 erfolgen. Der Abschluss der
GesamtmaBnahme ist fiir den Sommer 2022 geplant.
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Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften’

Lfd. Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft
Nr.

Ankaufe
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

3 Dortmund, ,TST Dortmund |, Gneisenauallee”

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

49 +GARBE LogiLux d33 GmbH"
Kiel, ,Garbe-Logistikportfolio Kiel”

Immobilien-Gesellschaften, die im Geschaftsjahr gegriindet wurden
61 .JV East Management GP GmbH", Hamburg 3
62 .JV East Verwaltung LP GmbH", Hamburg?

63 .Objektgesellschaft JV East Anzinger 13 GmbH & Co. KG", Hamburg?
64 .Objektgesellschaft JV East Multi L1250 GmbH & Co. KG", Hamburg?
65 .Objektgesellschaft JV East Parkhaus GmbH & Co. KG", Hamburg?

Verkaufe

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Eindhoven, ,Garbe-Logistikportfolio Eindhoven”*

Erwerbsdatum / Kaufpreis /
Verkaufsdatum Verkehrswert
in Mio. EUR?

10/2020 22,7
12/2020 —
12/2020 96,6
3/2021 —

3/2021 —

3/2021 —

3/2021 —

3/2021 —

2/2021 53,3

' Samtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen/ Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH

gesellschaftlich verbunden sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tGiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf3 Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der
Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Bei Immobilien-Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen.

3 Die Gesellschaft halt noch keine Immobilie. Diese wird zu einem spateren Zeitpunkt in den Bestand des Fonds tibergehen.

4 Die Gesellschaft Ul Eindhoven L17 GmbH & Co. KG", Hamburg ist weiterhin im Bestand ohne Immobilie.

Moosburg, ,Garbe-Logistikportfolio Moosburg 11”

Die Projektentwicklung ,Moosburg II” im Gewerbegebiet
von Moosburg ist Bestandteil des Logistikportfolios der am
24.1.2020 erworbenen Logistial Real Estate AG. Die Gesell-
schaft ist am 28.2.2020 mit dem verbundenen Closing A in den
Bestand Uibergegangen. Das fertiggestellte Objekt ist zum
1.2.2021 in die Immobilien-Gesellschaft eingebracht worden.
Gebaut wurden drei zusammenhangende Logistikhallen
mit insgesamt rund 8.400 m? Lagerfliche sowie ca. 1.400m?
Buro- und Sozialflachen. Zwei der drei Hallen sind mit je rund
1.500 m? Lagerflache und einer Mezzaninebene fir Biro-
und Sozialrdume mit je ca. 360 m? nahezu gleich groB.
Die dritte Halle verflgt Uber eine gréBere Lagerflache von
5.350 m? und hat einen dreigeschossigen Anbau mit ca.
735m? Blro- und Sozialflachen. Die Biro- und Hallenfla-
chen wurden an das Unternehmen C+R Hydraulics GmbH
vermietet. Uber die restlichen Flachen besteht ein General-
mietvertrag, der im Rahmen des Ankaufs mit der Verkauferin
abgeschlossen wurde. Die Fertigstellung des Objekts erfolgte
im Dezember 2020.

Osnabruck, ,Garbe-Logistikportfolio Osnabrutck”

Die Projektentwicklung zum Neubau dieser Logistikimmo-
bilie mit drei Hallenabschnitten und einer Gesamtmiet-
flache von insgesamt ca. 27.255 m? ist Bestandteil des Lo-
gistikportfolios der am 24.1.2020 erworbenen Logistial
Real Estate AG. Der Baubeginn erfolgte am 18.5.2020. Die

Union Investment Real Estate GmbH

neue Halle wurde bis Marz 2021 errichtet und planmaBig
an den neuen Mieter ,Heinrich Koch Internationale Spedi-
tion GmbH & Co. KG" Gbergeben. Der Mieter ,PACE GmbH"
hat auf ca. einem Drittel der Hallendachfléche eine Photo-
voltaikanlage errichtet. Aktuell wird noch die Zertifizie-
rung der Immobilie mit dem DGNB-Nachhaltigkeitszertifikat
in ,Gold"” bearbeitet. Der Nutzen-Lasten—Ubergang der Immo-
bilie erfolgt auBerhalb des Berichtszeitraums.

Paris, ,,Centre d'Affaires Paris-Victoire”

Das im Jahr 2002 erworbene Blrogebaude wird aktuell
modernisiert und befindet sich im Status einer Bestands-
projektentwicklung. Das Gebaude liegt im neunten Ar-
rondissement, dem Finanzdistrikt von Paris (Frankreich),
und bietet 33.016 m? Gesamtmietfldche. Zunichst wurden
das Business Center mit extern anmietbaren Konferenz-
rdumen, die Sanitarbereiche und Aufzlige sowie ein fur
Mitarbeiter und Besucher des Hauses nutzbares Café und
Restaurant renoviert. Nach dem Auszug des Hauptmieters
Banque de France wurde zusatzlich ein GrofBteil der Blro-
flachen des Gebaudekomplexes in die Modernisierung mit
einbezogen. Der Abschluss der Arbeiten wird fir September
2021 erwartet. Nach Abschluss der Renovierungsarbeiten
wird die Immobilie Gber Buroflachen verfiigen, die zu den
modernsten und hochwertigsten im Pariser Immobilien-
markt gehdren werden.
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Leerstandsangaben einzelner Objekte

Lfd. Objekt
Nr.

Anteil am Brutto-
sollmietertrag?
des Objektes in %

Anteil am Brutto-
sollmietertrag?
des Objektes in %

Leerstehende
Mietflache in m?

Anteil am Brutto-
sollmietertrag?
des Fonds in %

zum 31.3.2021 zum 30.9.2020 zum 31.3.2021

17 UnterschleiBheim, Freisinger Strae 3,5, 7,9, 11, 69,48 75,26 20.914 0,47
LIT-Port”

92 Mexiko-Stadt, Col. Lomas de Chapultepec, 34,51 29,26 3.279 0,10

Av. Montes Urales No. 470, ,Montes Urales |

T Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
2 Mehrwertsteuer nicht enthalten.

Ankaufe

Dortmund, ,TST Dortmund |, Gneisenauallee”

Die Beurkundung fir das Logistikobjekt erfolgte am
20.12.2018. Die im Jahr 2016 errichtete Immobilie ver-
flgt Gber insgesamt rund 23.700 m? Mietflache, davon
entfallen 22.500 m? auf eine Lagerhalle und 1.200 m? auf
Buroflachen. Hinzukommen 40 Pkw- und 10 Lkw-Stellplatze.
Die Immobilie ist vollstdndig an den deutschen Logistik-
dienstleister Trans Service Team (TST) vermietet. Das Ge-
baude verfligt Gber ein DGNB-Zertifikat in ,Gold". Der
Ubergang der Nutzen und Lasten erfolgte am 23.10.2020.

Kiel, ,Garbe-Logistikportfolio Kiel”
Das Objekt am Stadtrand von Kiel ist Bestandteil des Logis-
tikportfolios der am 24.1.2020 erworbenen Logistial Real

Estate AG. Der von 1950 bis 2016 errichtete Gewerbepark

verfligt Gber eine Gesamtmietfliche von 77.021 m?2. Da-
von entfallen 44.626 m? auf Logistik- und Produktions-

hallen, 32.396 m? auf Biiroflachen und 1.882 m? auf Gast-
ronomie. Hinzukommen 1.209 Pkw-Stellplatze. Der Uber-
gang der Nutzen und Lasten erfolgte am 24.12.2020.

Verkaufe

Eindhoven, ,Garbe-Logistikportfolio Eindhoven”

Am 25.2.2021 (Ubergang der Nutzen und Lasten) hat
Union Investment die Logistikimmobilie im niederlandi-
schen Eindhoven aus dem Bestand des Unilmmo: Europa
verkauft. Das in mehreren Bauabschnitten 1995 und 1997
fertiggestellte Objekt hat eine Gesamtmietflache von




Immobilienaktivititen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Projekt / Objekt / Immobilien-Gesellschaft

Art der Nutzung

Voraussichtlicher
wirtschaftlicher Ubergang

Ankaufe

Es haben keine Ankéufe ohne Nutzen-Lasten-Ubergang stattgefunden.

Verkaufe

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wihrung

Nijmegen, ,Garbe-Logistikportfolio Nijmegen”

Logistik

4/2021

65.290m?. Es war Bestandteil des am 24.1.2020 beurkun-
deten Ankaufs der Logistrial Real Estate AG.

Vermietungssituation

Im Verlauf des ersten Geschaftshalbjahres 2020/2021 ver-
ringerte sich die Vermietungsquote nach Mietertrag um
1,2 Prozentpunkte von 94,7 % (Geschaftsjahresende 2019/
2020) auf 93,5 %. Im Zuge der Vermietungsaktivitaten
konnten im ersten Geschaftshalbjahr insgesamt 64.466 m?
neu- und nachvermietet werden.

Zu den groBten Einzelvermietungen zahlen die Mietver-
tragsneuabschllsse und -verlangerungen in den Objekten
.Central Seine” in Paris (Frankreich), ,Montes Urales | in
Mexiko-Stadt (Mexiko) und den ,Spandau Arcaden” in
Berlin.

In Deutschland wurden insgesamt ca. 20.159 m2 neu- und
nachvermietet. Davon entfallen ca. 5.316 m2 auf Abschliisse
in den ,Spandau Arcaden” in Berlin, ca. 4.204 m2 auf das
,CityQuartier Finf H6fe” in Minchen und ca. 2.879 m? auf
das Objekt ,IT-Port” in UnterschleiBheim.

In den europaischen und auBBereuropaischen Objekten
wurden insgesamt ca. 44.307 m? vermietet. Neben ca.
9.723m? im Objekt ,Central Seine” in Paris (Frankreich)
konnten ca. 5.763 m? im Biiro-Objekt , 111 South Wacker”
in Chicago (USA) sowie ca. 4.117 m? im Objekt ,Montes
Urales I” in Mexiko-Stadt (Mexiko) neu- und anschlussver-
mietet werden.

Ziel des Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote,
ausgehend von dem hohen Niveau, weiter zu stabilisieren




und noch zu steigern. Um dieses Ziel zu erreichen, werden
bei Vermietungen marktibliche Mietanreize wie mietfreie
Zeiten und Ausbaukostenzuschisse fiir die Mieter gewahrt.
Dieser Aufwand belastet kurzfristig die Ertragslage des
Fonds, sichert jedoch mittel- bis langfristig die Ausschiit-
tungsbasis durch Erwirtschaftung von ordentlichen Miet-
ertragen.

1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Das Coronavirus wird den Beginn der 2020er Jahre an den
Kapitalmarkten entscheidend pragen. Der konjunkturelle
Einbruch ist sehr viel tiefer als in der Finanzmarktkrise 2008
und erfolgte in deutlich kiirzerer Zeit. Nach den Berechnun-
gen von Union Investment ist das Bruttoinlandsprodukt in
der Euro-Zone im Jahr 2020 um 6,8 % geschrumpft. Die
konjunkturelle Talsohle durfte jedoch bereits im zweiten
Quartal 2020 erreicht worden sein. Die umfangreichen
wirtschafts- und geldpolitischen StitzungsmaBnahmen
lindern den Einbruch und verbessern die mittelfristige Pers-
pektive. Durch eine ab Mitte des Jahres 2021 einsetzende
nachhaltige Erholung sollten die Volkswirtschaften wieder
auf den Wachstumspfad zurlickfinden. Im Zuge der robus-
ten Daten sowie des erwarteten US-Fiskalstimulus hat
Union Investment ihre Wachstumserwartungen fir die
USA auf 5,5 % und fir den Euro-Raum auf 4,9 % flr 2021
erhoht.

Eine Prognose Uber den weiteren Pandemieverlauf ist trotz
aller Fortschritte in der Medizin und im generellen Umgang
mit Corona sowie den gestarteten Impfprogrammen mit
erheblichen Unsicherheiten behaftet. Ein wesentlicher Stutz-
pfeiler der Krisenbekdmpfung sind die HilfsmaBnahmen
von Regierungen und Notenbanken und damit eine Ab-
kehr von der Austeritat. Auch kiinftig wird der wirtschafts-
politische Fokus auf Wachstumsférderung und nicht auf
Bekampfung 6ffentlicher Haushaltsdefizite liegen. Um die
Tragfahigkeit der weltweiten Staatsschulden zu gewahrleis-
ten, ist aber eine fortgesetzte geldpolitische Unterstiitzung
unerlasslich. Die Zentralbanken werden ihre Glaubigerrolle
im Markt fir Staatsanleihen ausbauen und auf Jahre hin-
aus die Renditen drlicken. Die Inflationsbekampfung riickt
zwar nicht in den Hintergrund, die Zentralbanken werden
aber temporar auch hohere Inflationsraten zulassen. Fir
die Geldpolitik steht dabei unterstiitzend zur Fiskalpolitik
weiter die Forderung des Wachstums im Fokus. Mit Anhe-
bungen der Leitzinsen ist dieses Jahr weder in den USA noch
im Euro-Raum zu rechnen.

An den Anleihenmaérkten bleiben aus diesem Grund die
kurzfristigen Zinsen durch die Notenbanken fest verankert,
wahrend die langfristigen Renditen im Zuge der sich ver-
bessernden Konjunktur tendenziell ansteigen dirften. Die
starke Bewegung seit Februar 2021 sollte sich aber abschwa-
chen, sodass Union Investment zum Jahresende 2021 fur

20 Union Investment Real Estate GmbH

zehnjahrige Bundes- bzw. US-Staatsanleihen Renditen von
-0,1 bzw. + 1,9 % erwartet.

Nachhaltigkeit

Flr Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und
wirtschaftlicher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nach-
haltig wirtschaftet, bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund
ist Nachhaltigkeit keine neue Herausforderung, sondern
integraler Bestandteil des unternehmerischen Selbstver-
stdndnisses und fest in den Strategien und Prozessen ver-
ankert.

Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausge-
richtet, die im Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilien-
wirtschaft — Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA Zen-
traler Immobilien Ausschuss e. V. festgelegt sind. Zudem
hat Union Investment als Unterzeichnerin der ,United
Nations Principles for Responsible Investment” (UN PRI)
wesentliche Grundsatze flr verantwortungsbewusstes
Wirtschaften im Rahmen einer ,Leitlinie fUr verantwort-
liches Investieren” (V1) in ihr Handeln integriert. Im Sinne
der Umwelt, der Nutzer und der Investoren hat sich Union
Investment Uber alle Geschaftsbereiche verpflichtet, ihre
Nachhaltigkeitswerte, unter Einhaltung der gesetzlichen
Mindestanforderungen, kontinuierlich zu verbessern.
Bereits seit vielen Jahren ist ein umfassendes Umwelt-
managementsystem etabliert und Union Investment hat
sich erfolgreich nach dem internationalen Standard DIN
EN ISO 14001 zertifizieren lassen. Im Rahmen des Umwelt-
managementsystems werden Prozesse qualitatsgesichert
und deren Fortschritt Gberwacht.

Weitere Nachhaltigkeitsinstrumente von Union Investment
werden in dem gesamten Lebenszyklus der jeweiligen Im-
mobilien eingesetzt. Transparenz Uber Verbrauche (wie
Energie oder Wasser), deren Analyse und die Ermittlung
von Gebdudepotenzialen ermdglichen die Ableitung von
gezielten MaBnahmen, um sowohl die 6kologische als auch
die 6konomische Performance der Immobilie langfristig zu
sttzen, sie zukunftsfahig zu halten und eine nachhaltige
Ausrichtung des Gesamtportfolios zu erreichen. Dazu ge-
hort auch eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit
den Mietern. In grlinen Mietvertragen vereinbaren Mieter
und Vermieter gemeinschaftlich die nachhaltige Nutzung
und den nachhaltigen Betrieb der Immobilie. Neben eige-
nen Nachhaltigkeitsbewertungen legt Union Investment
Wert auf externe Einschatzungen und nimmt somit an
Ratings wie Scope und UN PRI teil, die Nachhaltigkeit und
deren Umsetzung bei Immobilienfonds evaluieren.

Flr Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhal-
tiges Immobilienmanagement auBerdem, politische The-
men und Entwicklungen, wie z.B. den Klimaschutzplan
der Bundesregierung mit dem Ziel einer deutlichen CO,-
Emissionsreduktion, strategisch zu berucksichtigen und
einen kontinuierlichen, offenen Dialog mit relevanten In-
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teressengruppen zu fihren. Das Unternehmen steht im
stetigen Austausch mit der Branche und ist u.a. in diver-
sen Arbeitsgruppen aktiv, in denen die aktuellen Heraus-
forderungen der Energiewende diskutiert und passende
Loésungsansatze erarbeitet werden. Ebenso wird die Ent-
wicklung hinsichtlich des EU Action Plan on Sustainable
Finance intensiv beobachtet und findet nach und nach
Berlcksichtigung in den vorhandenen Nachhaltigkeits-
instrumenten. Der Austausch mit Mietern, Kunden und
Geschaftspartnern zu nachhaltigen Immobilien ist eben-
falls von groB3er Bedeutung. Dazu bietet Union Investment
beispielsweise ein Internetportal an, welches den Wissens-
und Erfahrungsaustausch erméglicht. Zu erreichen ist das
zweisprachige Portal unter www.nachhaltige-immobilien-
investments.de.

Union Investment legt Wert darauf, Transparenz und eine
branchenspezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Deshalb
macht der Fondsdienstleister seine Erkenntnisse Gber das
nachhaltige Immobilienmanagement, Fortschritte und
Herangehensweisen sowie die aggregierten Verbrauchs-
zahlen der Fondsobjekte 6ffentlich zuganglich. Dartber
hinaus wird Uber die stetig wachsende Anzahl von Geb&u-
dezertifizierungen nach nationalen und internationalen
Standards berichtet.

Portfoliostrategie

Das breit diversifizierte Portfolio des Unilmmo: Europa
weist eine ausgewogene und insofern risikoarme Streu-
ung nach Regionen, Standorten, Nutzungsarten und
Mietern auf.

Zur Betonung des strategischen Fokus des Unilmmo: Europa
auf europaische Investitionsstandorte sieht das Fondsprofil
einen Uberwiegenden Anteil fir Investments in Europa, ein-
schlieBlich Deutschland, vor. Amerika- und Asien-Pazifik-
Investments erfolgen als Beimischung.

Hinsichtlich der Risikodiversifizierung soll nahezu aus-
schlieBlich an etablierten Standorten mit geringem Lan-
derrisiko investiert werden. In begrenztem Umfang er-
folgt eine Beimischung von prosperierenden Immobilien-
standorten mit erhéhtem Landerrisiko, fur die aufgrund
laufender Marktanalysen eine besonders gute Entwick-
lungschance prognostiziert werden kann. Die breite Diver-
sifikation ist ein wesentlicher Aspekt der konservativen
Anlagestrategie des Unilmmo: Europa und macht den
Fonds weniger anfallig fur konjunkturelle Entwicklungen
auf einzelnen Immobilienmarkten.

Analog der Verfligbarkeit auf den gewerblichen Immobilien-
markten stehen flr den Unilmmo: Europa hochwertige
BlUroimmobilien in Europa im Fokus der Akquisitionstatig-
keiten. Diversifiziert wird das Portfolio durch die Beimi-
schung von Einzelhandels-, Hotel- und Logistikimmobilien
sowie europadischem Wohnen.

Union Investment Real Estate GmbH

Die Investitionsentscheidungen des Managements kon-
zentrieren sich auf die Erzielung von nachhaltigen Miet-
ertragen. Zur Gewahrleistung des stetigen Mietertrages
werden vornehmlich Objekte mit bonitadtsstarken Mietver-
tragspartnern und maoglichst langfristigen Mietvertrags-
laufzeiten erworben. Investitionen in Projektentwicklungen
sind in begrenztem Umfang mdéglich. Aktueller Fokus ist,
insbesondere Investitionschancen in Kerneuropa zu nutzen.

Das Fondsmanagement legt zudem den Schwerpunkt auf
gezielte Investitionen in den Immobilienbestand, um so
die Attraktivitat der Immobilien zu erhéhen, langfristige
Mieterbindung zu erreichen, neue Mieter zu gewinnen
und das hohe Niveau der Vermietungsquote zu halten
und weiter auszubauen. Dabei spielt der Nachhaltigkeits-
aspekt, beispielsweise durch kontinuierliches Management
der Energieverbrauche oder durch konkrete Investitionen
zur Optimierung der Bestandsgebaude (,Green Buildings”),
eine wichtige Rolle im Sondervermdgen.

Die Entwicklung des Fonds UGber die letzten Monate hat
gezeigt, dass das Portfolio auch im derzeitigen Marktum-
feld, das aufgrund der Corona-Auswirkungen vor Heraus-
forderungen steht, robust aufgestellt ist.

Wir freuen uns, den erfolgreichen Weg des Fonds auch
weiterhin mit lhnen beschreiten zu dirfen.

Hamburg, im Mai 2021

Union Investment Real Estate GmbH

Die Geschaftsfliihrung

B~

Dr. Michael Butter
(Vorsitzender)

Cula.

Dr. Christoph Holzmann

Vs Ve

Volker Noack Jorn Stobbe

Martin J. Brahl
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1.3 Zahlen, Daten, Fakten

1.3.1
1.3.2

1.3.3
134
1.3.5
1.3.6

1.3.7
1.3.8

Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

Erlduterungen zur zusammengefassten
Vermdgensaufstellung

Vermogensaufstellung Teil |
Vermogensaufstellung Teil Il
Vermogensaufstellung Teil |l

Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschafte, die nicht mehr
Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind

Bestand der Liquiditat / Kredite

Ubersicht: Immobilieninformationen




1.3.1 Zusammengefasste Vermogensaufstellung

Vermogensgegenstinde

Immobilien (s. Seite 30-35)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschaftsgrundsticke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstlicke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstlcke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (s. Seite 34-57)

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

2. Minderheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Liquiditatsanlagen (s. Seite 60, 64)

1. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)

2. Wertpapiere
(davon in Fremdwahrung)

3. Investmentanteile
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwaéahrung)

Sonstige Vermdégensgegenstinde
(s. Seite 61)

1. Forderungen aus der Grundstucks-
bewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien-
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsansprlche
(davon in Fremdwahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
¢ bei Immobilien
¢ bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermdgensgegenstande I.—-1V.

24
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EUR

1.958.769.324,58

1.958.769.324,58

2.089.701.073,78

2.089.701.073,78

240.418.419,42

240.418.419,42

31.797.062,42

805.623.124,98

526.981,61

67.835.292,75
44.520.414,23

37.624.889,54

2.170.928,10

877.742.986,65

EUR

5.279.919.324,58

544.860.170,89

5.373.277.165,24

176.045.147,29

546.126.018,66

1.972.006.380,00

111.475.016,71

1.489.885.799,95

932.357,11

112.355.706,98

106.022.376,82

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

EUR

5.824.779.495,47

5.549.322.312,53

2.518.132.398,66

1.820.671.257,57

15.712.905.464,23

Anteil am
Fondsvermdgen
(netto) in %

41,56

39,59

17,97

12,99

112,11



Schulden EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

V. Verbindlichkeiten aus (s. Seite 61, 64—65)

1. Krediten -952.311.969,18
(davon in Fremdwahrung) -796.540.869,18

2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben -24.679.040,26
(davon in Fremdwahrung) -5.993,04

3. Grundsticksbewirtschaftung -157.884.521,50
(davon in Fremdwahrung) -80.360.091,76

4. anderen Grinden -77.244.165,97
(davon in Fremdwahrung) -1.973.324,37

Zwischensumme -1.212.119.696,91 -8,65
(davon in Fremdwahrung) -878.880.278,35

VI. Ruckstellungen (s. Seite 61) -485.041.846,31 -3,46
(davon in Fremdwahrung) -308.212.394,75

Summe Schulden V.-VI. -1.697.161.543,22 -12,11

Fondsvermogen (netto) 14.015.743.921,01 100,00
Anteilwert (EUR) 54,16
Umlaufende Anteile (Stlick) 258.760.923

Unter Fremdwahrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 31.3.2021.
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1.3.2 Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermogen ist durch den
Kauf eines Objektes, Wertfortschreibungen und die Fort-
fihrung der laufenden BaumaBnahmen im Berichtszeit-

raum um EUR 217,2 Mio. auf EUR 5.824,8 Mio. gestiegen.

Die im direkt gehaltenen Immobilienvermdgen enthalte-
nen Auslandsobjekte in H6he von EUR 3.661,8 Mio. ent-
fallen mit EUR 1.351,7 Mio. (USD 1.588,5 Mio.) auf die
USA, EUR 953,5 Mio. auf Frankreich, EUR 534,2 Mio. auf
die Niederlande, EUR 333,5 Mio. (GBP 284,0 Mio.) auf
GroBbritannien, EUR 145,7 Mio. (JPY 18.915,0 Mio.) auf
Japan, EUR 136,4 Mio. auf Spanien, EUR 128,0 Mio. (CHF

141,5 Mio.) auf die Schweiz und EUR 78,8 Mio. auf Polen.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften”
erhohte sich der Wert vor allem durch den Kauf bzw. die
Grundung von sechs Gesellschaften und durch die Wert-

fortschreibungen um EUR 194,4 Mio. auf EUR 5.549,3 Mio.
Die Beteiligungen werden mit dem anteiligen Gesellschafts-
wert ausgewiesen.

Nahere Angaben zu den erfolgten Ankdufen und Verkau-
fen konnen der Ubersicht ,Verzeichnis der Ankaufe und
Verkdufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”,
die Zusammensetzung des Immobilienvermdgens sowie
Angaben zu den prozentualen Beteiligungswerten der
Vermdgensaufstellung Teil I enthommen werden, siehe
dazu Seite 15 bzw. die Seite 30 ff.

Liquiditatsanlagen

Die ,Liquiditatsanlagen” stiegen um EUR 269,2 Mio. auf
EUR 2.518,1 Mio. Davon sind EUR 862,5 Mio. fur Instand-
haltungsmaBnahmen und zur Erfillung fallig werdender
Verbindlichkeiten sowie fiir die gesetzlich vorgeschriebene
Mindestliquiditat, EUR 148,9 Mio. flr Immobilieninvesti-
tionen und EUR 39,9 Mio. fur die Ausschittung (unter Be-
ricksichtigung der Wiederanlage) zweckgebunden. Die
freie Liquiditat betragt zum Berichtsstichtag EUR 1.466,8
Mio. und entspricht damit 10,5 % des Fondsvermégens
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(netto). Der Bestand an Investmentanteilen stieg um EUR
28,0 Mio. auf EUR 1.972,0 Mio. Bei den Investmentanteilen
handelt es sich um Anteile am Wertpapierspezialfonds
UIN-Fonds Nr. 577 der Union Investment Institutional
GmbH.

Sonstige Vermogensgegenstinde
Die ,Sonstigen Vermdgensgegenstande” sanken um EUR
17,6 Mio. auf EUR 1.820,7 Mio.

Die ,Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung”
enthalten im Wesentlichen EUR 94,7 Mio. abzurechnende
Betriebskosten sowie Forderungen an Mieter in Hohe von
EUR 13,5 Mio. Den ,Forderungen aus der Grundsttcks-
bewirtschaftung” stehen Vorauszahlungen der Mieter in
Hohe von EUR 104,7 Mio. gegenlber.

Die ,Forderungen an Immobilien-Gesellschaften” stiegen
durch die Ausgabe von Darlehen um EUR 74,6 Mio. auf
EUR 1.489,9 Mio.

Die Position ,Zinsanspriiche” enthalt abgegrenzte Zins-
anspriche aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften
und Termingeldanlagen.

Bei der ausgewiesenen Position ,Anschaffungsnebenkos-
ten” handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetz-
liche sowie vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fur Ob-
jekte und Immobilien-Gesellschaften, bei denen die Beur-
kundung nach dem 1.10.2008 erfolgte.

In der Position ,Andere sonstige Vermdgensgegenstande”
werden unrealisierte Gewinne aus Devisenkurssicherungs-
geschaften in Hohe von EUR 36,1 Mio., Steuererstattungs-
anspriche gegen Finanzbehérden in Hohe von EUR 23,4
Mio., Forderungen aus Lieferungen und Leistungen in Hohe
von EUR 10,9 Mio. sowie Ankaufsvorlaufkosten in Hohe
von EUR 3,9 Mio. ausgewiesen. Detaillierte Informationen
zu den Devisenkurssicherungsgeschaften sind der Seite 62
zu entnehmen.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich auf EUR
155,8 Mio., CHF 61,0 Mio., GBP 137,6 Mio., JPY 9.000,0 Mio.
sowie USD 600,0 Mio. und wurden zur teilweisen Kauf-
preisfinanzierung der angekauften Objekte aufgenom-
men. Weiterhin dienen die Kredite zur steuerlichen Opti-
mierung der Auslandsobjekte sowie im Falle der Objekte
in GroBbritannien, Japan, der Schweiz und den USA zur
teilweisen Absicherung gegen die Einflisse von Wahrungs-
kursschwankungen. Die in Immobilien-Gesellschaften ge-
haltenen Darlehen belaufen sich anteilig auf EUR 454,9
Mio., GBP 330,0 Mio. und USD 471,2 Mio. Sie sind nicht Be-
standteil der Vermogensaufstellung und wurden mit Ver-
mogensgegenstanden der Immobilien-Gesellschaften
besichert, fir die ein Ruckgriffsrecht auf das Sonderver-
maogen in Hohe von EUR 727,5 Mio. besteht.

Union Investment Real Estate GmbH

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundstlickskaufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Sicherheitseinbehalten (EUR
24,6 Mio.) und Garantieeinbehalten (EUR 0,1 Mio.).

Die ,Verbindlichkeiten aus der Grundstticksbewirtschaf-
tung” setzen sich Gberwiegend aus Vorauszahlungen fir
Heiz- und Nebenkosten in Hohe von EUR 84,9 Mio., aus
Verbindlichkeiten aus Barkautionen in H6he von EUR 20,2
Mio. sowie Vorauszahlungen fiir Mieten in Héhe von EUR
19,7 Mio. zusammen.

Die ,Verbindlichkeiten aus anderen Grinden” beinhalten
unrealisierte Kursverluste aus Devisenkurssicherungsge-
schaften (EUR 69,7 Mio.), Steuerverbindlichkeiten gegen-
Uber den Finanzbehorden in Deutschland, GroBbritannien,
Irland, Japan, der Schweiz und Spanien (EUR 3,4 Mio.) so-
wie Verbindlichkeiten aus Anteilscheingeschaften (EUR
2,8 Mio.).

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 62 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die ,Ruckstellungen” beziehen sich hauptsachlich auf eine
Risikovorsorge fur bei VerauBerung von Objekten gege-

benenfalls anfallende Verkaufsteuern (EUR 417,6 Mio.).

Weiterhin wurden die Rickstellungen gebildet fir noch

abzurechnende oder noch vorzunehmende Bauleistungen
(EUR 30,1 Mio.), fur Instandhaltungen (EUR 16,8 Mio.) so-
wie fur im Zusammenhang mit der VerauBerung von Ob-
jekten entstandene Kosten (EUR 4,2 Mio.).

Die Ruckstellungen beinhalten eine Risikovorsorge fir la-
tente Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutsch-
lands, in denen der Unilmmo: Europa Immobilien halt, sind
im Falle der VerduBerung des Objektes Steuern auf den
VerauBerungsgewinn zu zahlen. Zusatzlich werden Rick-
stellungen fur Verkaufsteuern, die ab 2018 aufgrund der
Investmentsteuerreform auf bestimmte in Deutschland
belegene Objekte anfallen kénnen, ratierlich seit dem
1.9.2016 aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die
Differenz zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die
jahrlichen Abschreibungen verminderten steuerlichen
Buchwert. Diese Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle
der VerauBerung des jeweiligen Objektes bzw. der Beteili-
gungs-Gesellschaft, bildet jedoch bereits heute einen wert-
mindernden Faktor, der in der Vermogensaufstellung nicht
unbericksichtigt bleiben darf. Aus diesem Grund —und
um eine Gleichbehandlung aller Anleger Giber die gesamte
Halteperiode der Auslandsobjekte zu gewahrleisten — sind
derartige, sich lber die Haltezeit des Auslandsobjektes
aufbauende latente Steuern auf VerduBerungsgewinne
bereits beim Unilmmo: Europa in voller Hohe in die Ruick-
stellungen eingestellt bzw. wertmindernd in den jeweili-
gen Beteiligungen an den Immobilien-Gesellschaften be-
ricksichtigt.
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1.3.3 Vermogensaufstellung Teil |

o
2
o
8
|

Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

1

N

w

w1

30

10787

59199

44329

44329

40547

40211

40474

20459

68542

51373

80807

80333

80687

80336

90491

70173

85716

67550
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Berlin, Budapester StraBe 25,
BurggrafenstraBe 2a,
.Pullmann Berlin Schweizerhof”

Bonen, SiemensstrafB3e 33,
,TST Bénen, Siemensstraf3e”

Dortmund, Gneisenauallee 20,
,TST Dortmund |, Gneisenauallee”

Dortmund, Gneisenauallee 16-18,
,TST Dortmund Il, Gneisenauallee”

Dusseldorf, Am Seestern 3,
SEESTERN 3"

Dusseldorf, BleichstraBe 8-10,
GoltsteinstraBe 14, ,Hofgartenpalais”

Dusseldorf, TersteegenstraBe 28

Hamburg, AdmiralitatstraBe 3-4,
.Fleetinsel”

Heddesheim, BenzstraBe 1, Brunnenweg,
,Multicube”

Leverkusen, Friedrich-Ebert-Platz 1-2,
+Rathaus-Galerie” und
Friedrich-Ebert-Platz 4

Munchen, Alfred-Arndt-StraBe 2,
DomagkstraBe 28, 30,
Marcel-Breuer-StraBe 22, ,Park.Gate”

Munchen, Kardinal-Faulhaber-StraBe 10,
SalvatorstraBe 3,5, 7,

TheatinerstraBe 8-16,

,CityQuartier Finf Hofe"

Munchen, Landsberger StraBe 368, 370,
3704a,372,374

Minchen, Schwanthaler StraB3e 35, 37,
.Courtyard by Marriott Miinchen Zentrum”

Niirnberg, AuBere Bayreuther StraBe 80,
.Mercado”

Stuttgart, KonigstraBe 27, 27 a

UnterschleiBheim, Freisinger StraBe 3, 5,
7,9, 11, ,IT-Port”

Worms, MittelrheinstraB3e 31,
.TST Worms, MittelrheinstrafBe”

Objektbeschreibung

10gesch. Hotelgebaude,
Tiefgarage

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude, 1 Mezzaningeschoss

5gesch. Blirogeb&ude und
3gesch. Pavillon, Tiefgarage

6gesch. Burogebaude, Tiefgarage

6gesch. Birogebaude, Tiefgarage

5-10gesch. Hotel- und Biiro-
gebaude, Tiefgarage

1-3gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

Geb&udeensemble bestehend
aus 6gesch. EKZ mit Buros und
Parknutzung, 1 Untergeschoss
und 3gesch. Buirogebaude,

1 Untergeschoss

6gesch. Birogebaude, Tiefgarage

Gebaudeensemble bestehend
aus 2gesch. EKZ, teilw. 3gesch.
Buro- und Wohnungsaufbau,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

5gesch. Biro- und Geschéfts-
gebéude, 2 Untergeschosse,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

8gesch. Hotelgeb&ude, 2 Unter-
geschosse, Tiefgarage

2gesch. EKZ, 1 Staffelgeschoss,
Parkhaus

8gesch. Geschéftsgebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage,
Parkhaus

5-10gesch. Birogebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

1-2gesch. Buro- und Logistik-
gebaude, teilweise 1 Mezzanin-
geschoss

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

2

3 :

- -

=1 ©

= 2

g 1

£ 3

< w
H 9/1999
1(93),B,A| 7/2019
1(92),B 10/2020

1(86),B,A| 3/2019

B(83),K, | 7/1999
H/G,I,A

B(92), 7/2010
K A

B(89),K, | 11/1998
LA

— 12/1996

1(93),B,A| 12/2012

H/G (78), | 4/2017
ABK,I
B(88),K, | 5/2004
I,H/G, A

H/G (54), | 12/2003
BB7).W,

K 1A

B (46), 2/2004
H/G (46),

K1

H(1), | 10/2006
H/G, |

H/G (91), | 472017
B,I,A

H/G (87), | 4/2016
BK A,
B(87).K | 7/2004
I,H/G, A

1ON,B | 4/2020
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1998/1999 5.005
2019 56.757
2016 77.292
2019 41.221
1959/1996/ |  28.432

2014-2015
2009 3.245
1996/1997 4.224
1992 5384
2012 181331
2010 19.346
2003 8.112
2001-2003 14.155
2003 9226
2004-2006 2616
2003/ 38,576
2013-2016

2016-2017 4.266
2002 17.519
2020 100.233
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Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

24,2

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete 4

0,0

0,0

0,0

0,0

0,1

41

134

0,0

79

04

038

0,5

0,0

6,2

13,7

69,5

0,0

gesamt in Mio. EUR

3,09

7,42

20,69

3,53

gesamtin %
des Kaufpreises

4,96

8,17

792

473

10,20

7,69

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebuhren
und Steuern in TEUR

2173

1411

1.125

2234

4.593

17.115

4.892

12493

2.328

davon Sonstige

in TEUR

823

340

484

857

2.825

3.576

2.186

5.833

1.201

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

150

87

81

373

1.045

356

938

146

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

2.599

1.665

1326

1.242

12.535

4.248

9.384

3.383

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

— 3.945
3.936

- 1.707
1.680

6 11.133
10.905

— 25.078
25.144

— 3.898
3.896

6 8.059
8.095

6 10.069
9.228

— 4.760
4577
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Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

48,0
48,0

4838
48,8

45,0
45,0

48,8
4838

46,5
46,8

49,0
49,0

47,0
47,0

42,0
42,0

49,0
49,0

52,0
52,0

51,0
51,0

42,0
42,0

45,0
55,0

47,0
47,0

57,0
57,0

51,0
51,0

49,3
49,3

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ¢
w
®
=
3
T
¥
~
S~ 5
55 53
£E 25
[CAC] = >
99.400 98.050
96.700
33.000 33.100
33.200
22.800 22.700
22.600
16.900 16.950
17.000
87.200 87.400
87.600
87.300 86.200
85.100
36.700 36.850
37.000
— 119.161
134.000 132.500
131.000
223.000 220.000
217.000
92.700 91.950
91.200
595.000 587.500
580.000
90.200 90.300
90.400
61.200 61.650
62.100
136.000 135.500
135.000
244.000 246.500
249.000
50.600 49.950
49.300
46.500 46.750
47.000

Anteil am
Fondsvermégen
(netto)

in EUR/in %

98.050.000,00
0,70

33.100.000,00
0,24

22.700.000,00
0,16

16.950.000,00
0,12

87.400.000,00
0,62

86.200.000,00
0,62

36.850.000,00
0,26

119.161.026,32
0,85

132.500.000,00
0,95

220.000.000,00
1,57

91.950.000,00
0,66

587.500.000,00
4,19

90.300.000,00
0,64

61.650.000,00
044

135.500.000,00
0,97

246.500.000,00
1,76

49.950.000,00
0,35

46.750.000,00
0,33
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Lfd. Nr.

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Lage des Grundstiickes

Frankreich
19192100 Boulogne-Billancourt,
40, avenue Pierre Lefaucheux,
LKINETIK”
20 68190 Ensisheim, Reguisheimer Feld,
.Garbe-Logistikportfolio Ensisheim”
2187000 Limoges, 39, avenue Garibaldi,
,Saint Martial”
2213007 Marseille, 38-40, quai de Rive Neuve,
+Radisson Blu Hotel Marseille”
2375013 Paris, 106—112, avenue de France/
23-29, rue Neuve Tolbiac/
17-23, rue Olivier Messiaen /
26-32, voie EC 13, ,France Avenue”
2475009 Paris, 52/56, rue de la Victoire,
,Centre d'Affaires Paris-Victoire”
Niederlande
2511358  Almere, Wittevrouwen 1
cD
261082 Amsterdam, Gustav Mahlerlaan 14,
LS Mahler 4, ,UN-Studio”
271082  Amsterdam, Gustav Mahlerplein 90,
MA ATO"
281082  Amsterdam, Gustav Mahlerplein 90,
MA ,SOM”
Spanien
2908019 Barcelona, Carrer de Josep Pla 2,
,Torre Diagonal Mar”
3008001 Barcelona, Rambla del raval 17-21,

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

,Hotel Barcelé Raval”

GroBbritannien

31 Birmingham B4 6GN,
1 Snowhill Queensway,
,One Snowhill”
32 London W1T 3AB, 30 Berners Street,
.The Copyright Building”
Japan
33 /150-  Tokio, Shibuya-ku, Jingumae 6-12-20,
0001 ,J6 Front”
32 Union Investment Real Estate GmbH

Objektbeschreibung

10gesch. Buro- und Geschafts-
gebéude, 3 Untergeschosse,
Tiefgarage

1gesch. Logistikgebaude
bestehend aus 2 Hallen,
1 Mezzaningeschoss

2gesch. EKZ, Parkdeck
- Teileigentum (87,98 %) -

5-7gesch. Hotelgebdude

8gesch. Bliro- und Geschafts-
geb&ude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

8gesch. Burogebaude,
1 Dachgeschoss, Tiefgarage

2gesch. Logistikgebaude,
1 Mezzaningeschoss

22gesch. Birogebaude,
2 Untergeschosse

24gesch. Birogebaude,
1 Zwischengeschoss

6gesch. Blirogebaude,
1 Zwischengeschoss

14gesch. Burogebaude,
Tiefgarage

12gesch. Hotelgebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

13gesch. Buro- und Geschafts-
gebéude, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage

8gesch. Buro- und Geschafts-
gebéude, 1 Untergeschoss,
Parkhaus

8gesch. Buro- und Geschafts-
gebéude, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

E

R £
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= ©

= 2

5 3

©

N
B(90),K, | 12/2011
H/G, A

1(89),A,B| 12/2019

H/G(99), | 7/2010
LA

H 2/2005
B (78), 12/2002
H/G, K|

— 7/2002
— 6/2020
B (96), 9/2007
H/G, |

B (97), 4/2014
H/G,AF |

B(91),A | 4/2014
H/G, |

B(92),K, | 12/2004
H/G, A

H 3/2013
B (95),K, 1/2014
H/G, 1

B (89), 11/2017
H/G, A

H/G(65), | 6/2014
B(34),K,A
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Bau-/Umbaujahr

2013

2020

1980/
2007-2008
2007

2005

2006

2007/
2009

2005

2005

2005

2008

2009

2016/
2017

2008

GrundstiicksgroBe in m? 3

3.185

298.791

13.028

7.384

3456

6.201

52.159

415

615

432

1.990

3.000

1.998

1484

Nutzflache in m?

o

2

o

s

[

e ¢

3 3

(IJ ©

=] ©
15879 15879
103.439| 103439
15.071 15.071
11.248 1 11.248
21216 21.216
24578 | 24578
34465 34.465
1749 17.4%
22515 22515
9.657 9.657
24.981 24.981
10036 10.036
4939 4939

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



449

476

Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete 4

44

0,0

0,0

0,1

04

0,1

03

09

0,0

0,0

0,1

gesamt in Mio. EUR

4,57

4,63

12,68

523

12,52

541

gesamt in %
des Kaufpreises

7,34

7,38

6,72

415

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

1.549

1.805

5.488

10.534

4.331

704

5.888

8.790

890

davon Sonstige
in TEUR

3.020

2.823

2.406

2.147

899

3.192

3.729

4517

o
§E =
2 23
5 .20 e
e= S 9
U < w2
g 2 23
s | I
£] S
257 984
154 4475
636 3814
262 1.574
72 278
826 2506
846 8.259
112 1.769

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

6.777
6.490

5.817
5.781

3.938
3.536

8.926
9.021

12.275
12.213

5.409
5.469

5.191
5.189

9.565
9.575

6.522
6.487

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

62,8
62,8

398
39,8

37,0
37,0

56,0
56,0

54,0
54,0

59,0
59,0

54,0
54,0

54,0
54,0

53,0
53,0

47,0
47,0

58,0
58,0

66,0

66,0

57,0
57,0

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ©
v
o
=
S
T
¥
- §
- N
55 &
£ 33
T © 3
55 | EF
[CHC) 2>
131.000 | 129.000
127.000
139.000 | 137.500
136.000
46.100 46.900
47.700
39.000 39.150
39.300
205.000 208.500
212.000
— | 392479
— 33.220
164.000 164.500
165.000
236.000 235.500
235.000
101.000 | 101.000
101.000
90.000 91.050
92.100
45.800 45.350
44.900
150.288 149.114
147.939
186.685 | 184.337
181.989
145183 | 145684
146.184

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR/in %

129.000.000,00
0,92

137.500.000,00
0,98

46.900.000,00
033

39.150.000,00
0,28

208.500.000,00
1,49

392.478.852,49
2,81

33.220.292,08
0,25

164.500.000,00
117

235.500.000,00
1,68

101.000.000,00
0,72

91.050.000,00
0,65

45.350.000,00
0,32

149.113.537,63
1,06

184.337.207,94

132

145.683.673,49
1,04

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Lfd. Nr.

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32

33

33



Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

w
o
4
= ~N
& 2 €
2 3 3
= - =
k= =] ©
) 2 3
£ 3t
3 . . ) £ £ 2
3 | Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung < < frr]
Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
Polen
34/00-  Warschau, Bielanska 12, 6gesch. Bliro- und Geschafts- G B (79), 5/2013
085 ,Senator” gebéude, Tiefgarage H/G, K,
- ErbnieBbrauchrecht - A
Schweiz
35,8005  Zrich, Pfingstweidstrasse 51, 7gesch. Burogebaude, G B(99), A 4/2009
,Fifty-One” 1 Untergeschoss, Tiefgarage
USA
36 78759 Austin (Texas), 12301 Research Boulevard, | 4gesch. Buroensemble G B(99),1,A 8/2013
.Research Park Plaza Ill & IV" bestehend aus 2 Blirogebauden
3702111 Boston (Massachusetts), Hotelkomplex bestehend aus G H 12/2015
505 Washington Street, 6gesch. und 11gesch. Gebaude-
.The Godfrey Hotel Boston” teilen, 2 Untergeschosse
3875024 Plano (Texas), 5600 Granite Parkway, 11gesch. Blrogebaude, G B 9/2018
4Granite Park VII” Parkhaus
3994105 San Francisco (Kalifornien), 555 Mission 33gesch. Blirogebaude, G B(97),K, 6/2012
Street, ,555 Mission Street” Tiefgarage H/G, A
4098109 Seattle (Washington), 6gesch. Biro- und Einzelhandels- G B (95), 12/2015
515 Westlake Avenue North & 500 Ninth ensemble bestehend aus H/G, K
Avenue North, ,Amazon Phase VI” 2 Gebéaudeteilen, Tiefgarage
4120005 Washington D.C. (District of Columbia), 11gesch. Buro- und Geschafts- G B (88), 3/1996
600 13th Street N.W. gebéude, Tiefgarage H/G, 1, K
Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wéhrung
Deutschland
42 LUl Allershausen L2 GmbH?,
Hamburg’
Gesellschaftskapital: EUR 2.659.218,858
Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020
Gesellschafterdarlehen: EUR 6.768.000,00
85391 Allershausen, KesselbodenstraBe 30, 1-2gesch. Logistik- und Biiro- MeB 1(85), B, 2/2020
.Garbe-Logistikportfolio Allershausen” gebéude A K
43 ,UIR Europaboulevard GmbH & Co. KG",
Hamburg
Gesellschaftskapital: EUR 16.411.012,598
Beteiligung: 100 %
erworben am: 23.10.2012
Gesellschafterdarlehen: EUR 14.000.000,00
1079  Amsterdam, Europaboulevard 23, 10gesch. Hotel- und Einzel- MeB H (86), F, K| 12/2015
PC ,Motel One RAI Amsterdam” handelsgebaude, Tiefgarage
- Erbbaurecht -
34 Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Bau-/Umbaujahr

2012

2009~
2011

2001

1904/
1908/
2015
2017
2008

2014

1997/

2014-2015

1986/
2002/
2018

2014/
2015

GrundstiicksgroBe in m? 3

5.932

6.195

46.531

1.294

35.337

3.187

7.703

2.157

31.569

1.599

Nutzflache in m?

gesamt

25513

20.583

33.264

12542

30.102

52.097

36.715

23.366

10.131

12324

davon Gewerbe

25513

20.583

33.264

12,542

30.102

52.097

36.715

23.366

10.131

12324

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

431

53,2

37

449

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete 4

6.3

0,0

0,0

0,0

0,0

11,0

0,0

12,8

0,0

0,0

gesamt in Mio. EUR

3,18

6,03

4,84

1,28

gesamt in %
des Kaufpreises

2,37

1,73

1,73

3,38

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

26

27

170

26

63

davon Sonstige
in TEUR

1.767

2.278

3.045

3.178

6.005

4779

127

1.280

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

93

74

160

158

96

237

64

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

386

586

1524

2.368

655

2.264

13

608

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

7.920
7.617

41.745
42.880

9.508
9.925

760
760

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

61,0
61,0

60,0
60,0

40,0
40,0

46,0
53,0

66,0
56,0

57,0
57,0

53,0
53,0

48,0
48,0

293
293

54,0
54,0

Verkehrswert / Anteil am
Kaufpreis Fondsvermogen
in TEUR © (netto)

v
o
o
£
S
T
¥
<

= § 2

- £ 3 =

e ga S

N &

TS © 29 =)

55 | £F -

(CNC) = > £

79.700 78.850 78.850.000,00

78.000 0,56

129.306 127.950 127.950.085,91
126.594 0,91
122,532 120.830 120.830.496,94
119.129 0,86
132.743 134.871 134.870.660,31
136.998 0,96
141.253 141.678 141.678.012,25
142.103 1,01
500.340 505.871 505.871.341,05
511.402 3,61
286.760 284.207 284.206.943,50
281.654 2,03
165.929 164.227 164.227.365,56
162.526 117
5.824.779.495,47
41,56
5.103.685,52
0,04

14.000 14.000

14.000

26.202.877,77
0,19

37.400 37.900

38.400

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Lfd. Nr.

34

35

36

37

38

39

40

41

42

43

35



~
2
el
=
]

Lage des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art des Grundstiickes
Art der Nutzung ?
Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

44

13581

45

85386

46

45127

47

38165

48

44653

49

24107

36 Union Investment Real Estate GmbH

L4UIR StadtQuartier Spandau Arcaden

GmbH & Co. KG", Hamburg

Gesellschaftskapital: EUR 132.854.132,428

Beteiligung: 100 %
erworben am: 1.4.2002 (90 %) +
1.1.2009 (10%)

Berlin, Am Bahnhof Spandau 3, 4,
Brunsbtteler Damm 4, 14, 18, 30,
KlosterstraBe 3, 4, ,Spandau Arcaden”

Ul Eching L6 GmbH”,
Hamburg’

MeB H/G(77), | 4/2002|2001
K F 1 H,

B, A

2-11gesch. EKZ mit Hotelnutzung,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

Gesellschaftskapital: EUR 1.727.699,328

Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020

Gesellschafterdarlehen: EUR 7.920.000,00

Eching, DieselstraBBe 12,

.Garbe-Logistikportfolio Eching”
,Limbecker Platz G.m.b.H. & Co. KG",

Hamburg

MeB B (43), 2/2020 | 2018

1(36), A, K

1-3gesch. Logistik- und Biiro-
gebéude

Gesellschaftskapital: EUR 5.855.908,318

Beteiligung: 85%

erworben am: 11.4.2006 (60 %) +

30.9.2011 (25%)
Essen, Limbecker Platz 1A,
,Limbecker Platz”

JUl Flechtorf Il L5 GmbH”,
Hamburg?’

1/2006 | 2006/

2009

MiB H/G (89),

K I, A

5gesch. EKZ mit Parkebenen,
2 Untergeschosse

Gesellschaftskapital: EUR 3.823.661,498

Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020

Gesellschafterdarlehen: EUR 26.079.700,00

Flechtorf, Nikolaus-Otto-StraB3e 21,
.Garbe-Logistikportfolio Flechtorf I1”

,Ul' Herne L12 GmbH & Co. KG",
Hamburg”

2/2020
12/2020

MeB 1(79), B, 2020

A K

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebéude

Gesellschaftskapital: EUR 1.842.901,018

Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020

Gesellschafterdarlehen: EUR 6.720.000,00

Herne, Am Westhafen 19,

.Garbe-Logistikportfolio Herne”

.GARBE LogiLux d33 GmbH",
Hamburg

1-4gesch. Logistik- und Buro- MeB 1(80),B,A| 2/2020 | 2000

gebéude
- Erbbaurecht -

Gesellschaftskapital: EUR 40.012.773,518

Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 23.12.2020

Gesellschafterdarlehen: EUR 48.720.000,00

Kiel, Doktor-Hell-StraBe 6,
.Garbe-Logistikportfolio Kiel”

12/2020 | 1950/
2016

1(60),
B(37),K,
H/G, A

1-5gesch. Gewerbepark bestehend | MeB
aus 15 Buro-, Lager-, Labor-,

Werkstatt- und Kantinengebéauden,
teilweise 1 Untergeschoss

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

GrundstiicksgroBe in m? 3

50.547

9.954

30.717

70.393

59.162

226.619

Nutzflache in m?

o

2

o

s

[

e ¢

3 3

(IJ ©

=] ©
65.486 | 65.486
7.958 7.958
74.258 | 74.258
40.561  40.561
21917 21917
77.084 | 77.084

davon Wohnflache
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Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

R«
£g =
gf | &
o £ =
5= amm
g3 s
< 8 =
C & -
s 2 iZ
] S
] o
33 o
0,97
3,6 —
0,16
0,0 —
1,07
13,5 —
0,0 —
0,13
0,0 -
38 —

gesamt in %
des Kaufpreises

0,11

0,10

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

637

davon Sonstige
in TEUR

333

164

1.072

126

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

54

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

146

71

112

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

18.135
18.002

21.990
21.700

5.707
5.784

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

41,0
41,0

47,0
47,0

46,0
46,0

49,3
49,3

34,0
358

30,0
30,0

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ©
v
8
=
F]
T
¥
= g
- N
53 5%
S
g g2
55 £39
[CHC) = >
321.000 | 318.500
316.000
16.300 16.450
16.600
387.000 389.500
392.000
52.700 53.100
53.500
13.900 14.000
14.100
108.000 | 107.500
107.000

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR/in %

311.624.286,86
2,22

7.354.906,47
0,05

176.015.697,29
1,26

22.517.808,30
0,16

3.992.024,04
0,03

48.834.231,57
0,35

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Lfd. Nr.

44

45

46

47

48

49

37
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

50

51

52

53

54

55

38

LUIRKSIn Arcaden GmbH & Co. KG",

Hamburg

Gesellschaftskapital: EUR 67.600.524,65°

Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.5.2005 (93,99 %) +

1.6.2010 (6,00 %)

Gesellschafterdarlehen: EUR 49.251.396,82
51103 Koln, Kalker HauptstraBBe 55,

,KoIn Arcaden”

Ul Moosburg | L3 GmbH",
Hamburg’
Gesellschaftskapital: EUR 7.218.830,918
Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020
Gesellschafterdarlehen: EUR 15.696.000,00
85368 Moosburg, Degernpoint H1,
.Garbe-Logistikportfolio Moosburg

"

Ul Moosburg Il L10 GmbH”,

Hamburg’

Gesellschaftskapital: EUR 1.868.766,348

Beteiligung: 89,90 %

erworben am: 28.2.2020

Gesellschafterdarlehen: EUR 9.292.800,00
85368 Moosburg, Degernpoint,

.Garbe-Logistikportfolio Moosburg 11

4UI Morfelden L15 GmbH & Co. KG",

Hamburg?’

Gesellschaftskapital: EUR 9.451.467,898

Beteiligung: 89,90 %

erworben am: 24.1.2020

Gesellschafterdarlehen: EUR 7.214.000,00
64546 Morfelden, Hessenring 25, Kurhessen-

straBe 12, ,Garbe-Logistikportfolio

Morfelden”

,Ul Nettetal L9 GmbH",
Hamburg”
Gesellschaftskapital: EUR 195.379,508
Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020
Gesellschafterdarlehen: EUR 13.279.000,00
41334 Nettetal, Montel-Allee 3,
,Garbe-Logistikportfolio Netteta

|

4Rheinpark-Center Neuss GmbH

& Co. KG", Neuss

Gesellschaftskapital: EUR 151.877.677,428

Beteiligung: 100 %

erworben am:30.6.2011 (94,9 %) +
31.5.2017 (5,1%)

41460 Neuss, Breslauer StraBe 2-4,
4Rheinpark-Center”

Union Investment Real Estate GmbH

3gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
mehrgesch. Parkdeck

1gesch. Logistikgebaude,
Parkhaus

Logistik- und Blirogeb&ude

Gebaudeensemble bestehend aus
4-u. 5gesch. Burogebauden,
drei 1gesch. Lagerhallen, Parkhaus

1-3gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

3gesch. EKZ, Parkhaus

Art des Grundstiickes

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

H/G (85),
K 1,A B

1(81), B,
A K

1(80), B,K

H/G (83),
KL A

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Erwerbsdatum

5/2005

2/2020
7/2020

2/2020
2/2021

3/2020

2/2020
7/2020

7/2011

Bau-/Umbaujahr

2005

2020

2021

1991/
1993/
1999

2020

1974/
2010

GrundstiicksgroBe in m? 3

45.855

30.609

16.775

16.802

32.553

34920

Nutzflache in m?

gesamt

45574

7.490

9.846

15.106

20.186

47.854

davon Gewerbe

45574

7.490

9.846

15.106

20.186

47.854

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Gutachter- Rest-

. Verkehrswert / Anteil am
liche Bewer- | nutzungs- . .
Anschaffungsnebenkosten gesamt N Kaufpreis Fondsvermogen
tungsmiete dauer in TEUR & (netto)
in TEUR® in Jahren
w
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— - - — - - - — 224014.799,23| 50
1,60
— 14 — - — — — - — 15.382 44,0 261.000 | 258.000
15.076 44,0 255.000
— 0,94 0,99 105 834 47 875 2 14.786.433,47 | 51
0,11
— 0,0 — — - - — — — 49,0 32.800 32.650
— 49,0 32.500
- — — — — — — — 8.274.082,02 | 52
0,06
— 0,0 — — — — — — — 824 49,8 20.200 19.850
824 49,8 19.500
- 0,15 0,16 - 151 8 137 10 7.962.809,44 | 53
0,06
— 55 0,98 6,31 984 — 49 927 10 843 393 15.600 15.600
842 3838 15.600
— 0,83 0,87 88 741 42 773 10 10.843.105,14| 54
0,08
— 0,0 — — — — — — — 1.064 49,5 27.600 27.400
1.064 49,5 27.200
— 518 2,30 491 4.690 225 225 2 217.207.432,18| 55
1,55
— 9,0 — - — — — - — 12.900 50,0 210.000 | 207.500
12.491 50,0 205.000
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Lage des Grundstiickes

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

56

57

58

59

60

61

62

40

6546
AR

49086

4400

1120

66482

Union Investment Real Estate GmbH

,UI Nijmegen L18 GmbH & Co. KG”,
Hamburg”

Gesellschaftskapital: EUR 21.020.693,728
Beteiligung: 100 %

erworben am: 24.1.2020

Nijmegen, Bijsterhuizen 11-27,
.Garbe-Logistikportfolio Nijmegen”

,Ul Osnabrtick L4 GmbH",

Hamburg”

Gesellschaftskapital: EUR 11.961.135,53%
Beteiligung: 89,90 %

erworben am: 28.2.2020
Gesellschafterdarlehen: EUR 15.268.000,00
Osnabrtick, Am Tie 7,
.Garbe-Logistikportfolio Osnabriick”

LUl Steyr L7 GmbH", Hamburg”
Gesellschaftskapital: EUR 4.637.579,948
Beteiligung: 100 %

erworben am:31.3.2020
Gesellschafterdarlehen: EUR 12.635.000,00
Steyr, GuBwerkstraB3e 13,
.Garbe-Logistikportfolio Steyr”

.EP'5 GmbH & Co. KG", Hamburg
Gesellschaftskapital: EUR 88.381.739,66°8
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.7.2014

Wien, Kranichberggasse 4, Lehrbachgasse 13,
Wagenseilgasse 3, ,Europlaza 5"

WUl Zweibriicken L13 GmbH & Co. KG”,
Hamburg’

Gesellschaftskapital: EUR 10.644.770,058
Beteiligung: 89,90 %

erworben am: 24.1.2020
Gesellschafterdarlehen: EUR 13.440.000,00
Zweibriicken, Goteborger StraB3e 35,
.Garbe-Logistikportfolio Zweibriicken”

,JV East Manangement GP GmbH”,
Hamburg®

Gesellschaftskapital: EUR 23.276,38
Beteiligung: 50 %

erworben am: 16.3.2021

,JV East Verwaltung LP GmbH",
Hamburg?®

Gesellschaftskapital: EUR 23.276,388
Beteiligung: 50 %

erworben am: 16.3.2021

Die Gesellschaft hélt 0,01 % an

¢ ,Objektgesellschaft JV East Anzinger 13
GmbH & Co. KG", Hamburg

¢ ,Objektgesellschaft JV East Multi L1250
GmbH & Co. KG", Hamburg

¢ ,Objektgesellschaft JV East Parkhaus
GmbH & Co. KG", Hamburg
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Objektbeschreibung <

3gesch. Logistik- und Buiro- MeB

gebaude

1-2gesch. Logistik- und Biiro- MeB

gebéude

2gesch. Logistikgebdude MeB

- NieBbrauchrecht -

6gesch. Burogebaude, MeB

Tiefgarage

4gesch. Logistik- und Buro- MeB

geb&ude, 1 Untergeschoss

(siehe Nr. 63)
(siehe Nr. 64)

(siehe Nr. 65)

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

1(90),B,A

1(84), A,
B, K

B (85), K,
I,H/G

1(77), B,
K A

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Erwerbsdatum

8/2020

2/2020

3/2020

7/2014

4/2020

Bau-/Umbaujahr

1997/
2000

2000/
2004

2019

2014

2007

GrundstiicksgroBe in m? 3

28.300

30.772

41.161

11.754

53.218

Nutzflache in m?

gesamt

34.745

23.987

35.082

28.363

davon Gewerbe

34.745

23.987

35.082

28.363

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete 4

0,0

0,0

3,0

74

gesamt in Mio. EUR

1,18

0,19

0,36

0,27

gesamt in %
des Kaufpreises

6,07

0,09

0,34

0,28

424

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

1.178

820

355

1173

davon Sonstige
in TEUR

194

274

2.366

272

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

69

169

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete
in TEUR ®

=
Q
T
3
-
e | B8
Qo o
=} =
gE it
25 So =
[} = -~
£§ £2. -
m.‘E ‘@ E @ =
8% | 4c= ek
I8 EYs g8
5% s2 ¢ S5
N > S<.£ (GG}
1.109 10 —
173 4
249 5
1.071 5
118 5 6.085
5.675
247 10
1.104 10 1.396
1.403

Union Investment Real Estate GmbH

(2 Verkehrswert / Anteil am
nutzungs- 5 P
- Kaufpreis Fondsvermogen
. in TEUR ¢ (netto)
in Jahren
v
v
=
S
T
¥
: ~ : o 5 X
s 55 &% <
= = = = 2 <
£l 25 a7 &
£ g8 £ 2
55 55 53 w
(CAC) (CNC) = > £
21.082.063,31
0,15
26,0 19.500 19.400
29,8 19.300
15.532.023,40
0,11
- — 35.549
11.872.825,88
0,08
38,8 26.400 26.500
38,8 26.600
105.241.031,28
0,75
62,8 105.000 104.500
62,8 104.000
13.690.423,79
0,10
37,5 27.100 27.650
37,0 28.200
13.600,00
0,00
13.600,00
0,00

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Lfd. Nr.

56

57

58

59

60

61

62

41
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

63

64

65

66

67

42

,Objektgesellschaft JV East Anzinger 13
GmbH & Co. KG", Hamburg?
Gesellschaftskapital: EUR 0,008
Beteiligung: 49,42 %

erworben am: 16.3.2021

.Objektgesellschaft JV East Multi L1250
GmbH & Co. KG", Hamburg?
Gesellschaftskapital: EUR 0,008
Beteiligung: 49,42 %

erworben am: 16.3.2021

,Objektgesellschaft JV East Parkhaus
GmbH & Co. KG", Hamburg®
Gesellschaftskapital: EUR 0,008
Beteiligung: 49,42 %

erworben am: 16.3.2021

LUl Eindhoven L17 GmbH & Co. KG",
Hamburg??®

Gesellschaftskapital: EUR 59.335.699,78°
Beteiligung: 100 %

erworben am: 24.1.2020

LUnilmmo: Europa V GmbH", Hamburg®

Gesellschaftskapital: EUR 3.158.109,528

Beteiligung: 100 %

erworben am: 15.11.2010

Die Gesellschaft ist Komplementérin bei

¢ ,UIR Europaboulevard GmbH & Co. KG”,
Hamburg

¢ ,UIR StadtQuartier Spandau Arcaden
GmbH & Co. KG", Hamburg

o Limbecker Platz G.m.b.H. & Co. KG",
Hamburg

¢ Ul Herne L12 GmbH & Co. KG,
Hamburg

¢ UIRK6In Arcaden GmbH & Co. KG",
Hamburg

¢ Ul Morfelden L15 GmbH & Co. KG”,
Hamburg

¢ ,Rheinpark-Center Neuss GmbH
& Co. KG", Neuss

¢ Ul Nijmegen L18 GmbH & Co. KG",
Hamburg

¢ ,EP 5 GmbH & Co. KG", Hamburg

e Ul Zweibriicken L13 GmbH & Co. KG",
Hamburg

¢ Ul Eindhoven L17 GmbH & Co. KG",
Hamburg

und halt 0,00106957 % an der

e ,SPPICAV OPCI UIR I, Paris

und halt 0,00000043 % an der

¢ ,Uni Immo Ireland plc”, Dublin

und halt 0,00000049 % an der

¢ Uni Immo Ireland Il ICAV”, Dublin

und hélt 0,01 % an der

¢ UIR Australia | Pty. Ltd.", Melbourne

Union Investment Real Estate GmbH

(siehe Nr. 43)
(siehe Nr. 44)
(siehe Nr. 46)
(siehe Nr. 48)
(siehe Nr. 50)
(siehe Nr. 53)
(siehe Nr. 55)
(siehe Nr. 56)

(siehe Nr. 59)
(siehe Nr. 60)

(siehe Nr. 66)

(siehe Nr. 74)
(siehe Nr. 75)
(siehe Nr. 76)

(siehe Nr. 88)

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Art der Nutzung ?

Erwerbsdatum

Bau-/Umbaujahr

GrundstiicksgroBe in m? 3

Nutzflache in m?

gesamt

davon Gewerbe

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Anteil am
Fondsvermogen

(netto)

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ©

Rest-
nutzungs-

Gutachter-
liche Bewer-

dauer
in Jahren

tungsmiete

Anschaffungsnebenkosten gesamt

in TEUR®

UN P
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dyefqeysiyeydsan wi

an3aLul
abnsuos uonep

¥N3L Ul UIBN3)S pun
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% Ul 9jonbspue)sias

sasiaidjne)| / SOLIBMSIYIDA SOp
% ul donbsbuniaizueulypwaiy

750,00 63

0,00

750,00 64

0,00

750,00 65

0,00

66

58.503.810,21

0,42

3.192.807,24 | 67

0,00

43
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Lage des Grundstiickes

Art des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Belgien

68

69

8500

7000

Finnland

70

71

72

Frankreich

73

44

00100

00580

,Kin Kortrijk S.A, Brissel
Gesellschaftskapital: EUR 90.600.347,66°
Beteiligung: 99,99 %

erworben am:31.3.2010
Gesellschafterdarlehen: EUR 56.025.000,00
Kortrijk, Steenpoort 2,

,Kin Kortrijk”

1-4gesch. EKZ, 1 Untergeschoss, MeB

Tiefgarage

.Les Grands Prés S.A", Brissel
Gesellschaftskapital: EUR 55.155.385,66°
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.1.2004
Gesellschafterdarlehen: EUR 56.000.000,00
Mons, Place des Grands Prés 1,

.Les Grands Prés”

2gesch. EKZ, 1 Untergeschoss MeB

LKiinteistd Oy Aallon Huippu®, Helsinki
Gesellschaftskapital: EUR 20.637.934,93%
Beteiligung: 100 %

erworben am:2.3.2015
Gesellschafterdarlehen: EUR 42.700.000,00
Helsinki, Alvar Aallon katu 5,

LEYHQ"

5gesch. Blirogeb&ude, MeB

1 Untergeschoss, Tiefgarage

LKiinteisto Oy Kalasataman Kymppi*, Helsinki
Gesellschaftskapital: EUR 142.162.027,518
Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tber
+Helsingin Kalasatama HoldCo Ky", Helsinki
erworben am:30.9.2020
Gesellschafterdarlehen: EUR 23.500.000,00
Helsinki, Tydpajankatu 8,

,Urban Environment House”

(siehe Nr. 72)

8gesch. Blirogebaude, MiB

Tiefgarage

,Helsingin Kalasatama HoldCo Ky", Helsinki®

Gesellschaftskapital: EUR 145.388.372,578

Beteiligung: 100 %

erworben am: 29.6.2020

Die Gesellschaft hélt 100% an

e Kiinteisto Oy Kalasataman Kymppi”,
Helsinki

(siehe Nr. 71)

,OPCI UIR 2056 SPPICAV", Paris
Gesellschaftskapital: EUR 263.565.123,578
Beteiligung: 100 %

erworben am: 31.12.2008
Gesellschafterdarlehen: EUR 121.000.000,00

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

H/G (80),
KA LW

H/G (96),
LA B

B (88), K,

B(81),
H/G, |

75012 Paris, 42-50, quai de la Rapée,

.Central Seine”

Union Investment Real Estate GmbH

14gesch. Burogebaude, MeB B(96), K,
Tiefgarage I,A

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr

3/2010| 2010

1/2004
8/2019

2004/
2016

3/2015

2014

9/2020

2020

1/2009 | 2001

GrundstiicksgroBe in m? 3

14.060

178.355

4393

6.153

4.251

Nutzflache in m?

gesamt

35.492

26.805

10.887

27.500

32074

davon Gewerbe

33.357

26.805

10.887

27.500

32074

davon Wohnflache

2.135

Aus-
stat-
tung
Q
o
i
c
§ 3
g &
= (3
¥ <
| N |
| N |
n
N |
| N |

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

R«
£ x
gf | &
o £ =
5= amm
g3 s
< 8 =
C & -
s 2 iZ
] S
2y g
33 o
561
30,0 —
1,09
6,9 —
31
279 —
0,0 3,00
3,94
31 -

gesamt in %
des Kaufpreises

2,00

333

1,82

4,22

Anschaffungsnebenkosten gesamt

-4
=
sE | .
£t | &
35
o 3 S«
§o s
S SE
© C © c
T S T .=
31 5.580
— 1.092
1.854 1.256
3.000 —
50 3.891

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

55

156

100

170

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

611

1.251

2.900

3.766

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

8.714
8.768

15.121
15.039

15.939
16.024

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

49,0
49,0

40,3
40,3

63,0
63,0

69,0
69,0

50,0
50,0

Verkehrswert / Anteil am
Kaufpreis Fondsvermogen
in TEUR © (netto)

v
o
=

S

T
¥

= § 2

- £ 2 =

e ga =

S &

88 29 S

SR £33 w

(CNC) = > £

66.764.989,14
0,48
126.000 124.000
122.000
170.112.901,31
1,21
227.000 220.000
213.000
50.030.427,98
0,36
91.300 92.050
92.800
0,00
0,00
164.000 165.000
166.000
148.531.500,00
1,06
200.738.915,39
143
322.000 | 322.000
322.000

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Lfd. Nr.

68

69

70

71

72

73

45



Lfd. Nr.

Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Frankreich

74 ,SPPICAV OPCI UIR II*, Paris
Gesellschaftskapital: EUR 16.380.290,79°
Beteiligung: 80 %
gegriindetam:21.7.2011
Gesellschafterdarlehen: EUR 3.546.380,32
33600 Pessac, 1, avenue Gustave Eiffel, 1gesch. EKZ
,Bois de Bersol”

Irland
75 L,Uni Immo Ireland plc”, Dublin
Gesellschaftskapital: EUR 307.449.704,248
Beteiligung: 99,99 %'
erworben am:22.4.2015
a) Dublin 2, 4 Grand Canal Square, 8gesch. Burogebaude,
4 Grand Canal Square” Tiefgarage
b) Dublin 2, 5 Grand Canal Square, 8gesch. Blirogebaude,
.5 Grand Canal Square” Tiefgarage
76 ,Uni Immo Ireland Il ICAV”, Dublin
Gesellschaftskapital: EUR 203.944.377,268
Beteiligung: 99,99 %1
erworben am: 19.7.2019
Dublin 2, 5 Hanover Quay, 6gesch. Burogebaude, 1 Staffel-
.5 Hanover Quay” geschoss, Tiefgarage
Italien
77 ,Galleria Commerciale Pavia s.r.l.", Mailand

Gesellschaftskapital: EUR 25.671.623,298
Beteiligung: 100 %
erworben am:21.12.2007
Gesellschafterdarlehen: EUR 25.000.000,00
27100 Pavia, Via Vigentina ang. Cassani, 1gesch. EKZ
.Centro Commerciale Carrefour di Pavia”

78 «Nisa s.r.l”, Mailand
Gesellschaftskapital: EUR 76.018.364,468
Beteiligung: 100 %
erworben am: 24.4.2017

47924 Rimini, Via Caduti di Nassiriya, 20, 2gesch. EKZ, Parkhaus
.Le Befane” - Teileigentum (70,30 %) -
Luxemburg
79 LLandmark S.A’, Senningerberg

Gesellschaftskapital: EUR 6.537.691,288
Beteiligung: 100 %

erworben am: 14.12.2007
Gesellschafterdarlehen: EUR 29.500.000,00

2540  Luxemburg, 13, rue Edward Steichen, 5gesch. Blro- und Geschéfts-
4L'Unico” geb&ude, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage

Art des Grundstiickes

MeB

MiB

MiB

MiB

MeB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?
Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr

H/G(95), | 12/2011 | 1986/1992
Al 1998/2004
2011-2012

B(96),K,1| 5/2015 2009/
2013
B(96),K,1| 5/2015 2009/
2015

B(99), A 8/2019|2018

H/G 12/2007 | 2007

H/G(91), | 4/2017|2005
FA

B (78), 12/2007 | 2007
H/G,K |

46 Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

GrundstiicksgroBe in m? 3

102416

2.376

2,636

3.800

17.110

108.001

3.571

Nutzflache in m?

gesamt

17.602

11.426

11.858

14.848

9.902

35.401

9.108

davon Gewerbe

17.602

11.426

11.858

14.848

9.902

35.401

9.108

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

66,6
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0,91

56 4,18

2,55

0,0 2,56

0,0 5.82

2,08

0,0 12,01

1.5 —
4,21

58 —
0,0 —

gesamt in %
des Kaufpreises

10,20

1,10

6,08

1,53

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

4177

90

920

4.660

97

11.528

140

davon Sonstige
in TEUR

M

2.466

2.465

1.160

1.984

485

4.070

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

47

325

129

154

105

601

215

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

47

174

1.057

1111

2425

1.751

10.111

2.575

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

3.300
3.286

8.765
8.758

3.748
371

15.895
15.704

3.860
3.834

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

46,0
46,0

58,0
58,0
58,0
58,0

67,5
67,5

46,0
46,0

44,0
44,0

56,0
56,0

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ©
v
8
=
F]
T
¥
= -
- N
55 &
£ 33
T © ~
55 £
[CHC) 2>
40.900 40.950
41.000
127.000 127.500
128.000
134.000 | 134.000
134.000
197.000 | 197.500
198.000
52.000 51.350
50.700
255.000 | 251.000
247.000
84.100 83.800
83.500

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR/in %

7.800.310,62
0,06

269.768.864,00
1,92

217.098.510,00
1,55

28.370.522,77
0,20

127.068.012,93
0,91

56.601.472,22
0,40

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

Lfd. Nr.

75

b)

76

77

78

79

47
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Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Luxemburg

80 4Immo Steichen S.A, Senningerberg
Gesellschaftskapital: EUR 4.964.272,868
Beteiligung: 100 %

erworben am: 19.9.2006
Gesellschafterdarlehen: EUR 21.307.397,83
Luxemburg, 15, rue Edward Steichen,
PIXEL"

2540

Niederlande

81 .Oviesa Projecta BV.", Amsterdam

Gesellschaftskapital: EUR 45.581.026,648
Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tber
,Oviesa Holding BV.", Amsterdam
erworben am: 30.9.2019
Gesellschafterdarlehen: EUR 18.750.000,00

1031  Amsterdam, Bercylaan 305,

KP .Y-Towers Hotel”

82 ,Oviesa Residentia BV.", Amsterdam

Gesellschaftskapital: EUR 16.045.818,04°
Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tiber
,Oviesa Holding BV.", Amsterdam
erworben am:30.9.2019
Gesellschafterdarlehen: EUR 6.250.000,00

1031  Amsterdam, Bercylaan 305,

KP .Y-Towers Wohnen"

83 ,Oviesa Holding BV.", Amsterdam®
Gesellschaftskapital: EUR 62.135.335,598
Beteiligung: 100 % indirekt gehalten Gber
,Overhoeks Projektentwicklung GmbH",
Wien
erworben am:30.9.2019
Die Gesellschaft hélt 100% an
e ,Oviesa Projecta BV.", Amsterdam
¢ ,Oviesa Residentia BV.", Amsterdam

Osterreich

84 4SARCA eins GmbH & Co KG", Wien
Gesellschaftskapital: EUR 77.575.210,738
Beteiligung: 99,99 %

erworben am:30.4.2015

Wien, Muthgasse 24-28,

JSpace2Move AB”

1190

85 4SARCA zwei GmbH & Co KG", Wien
Gesellschaftskapital: EUR 68.901.462,808
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 1.7.2015

Wien, Nussdorfer Lande 17-19,
JSpace2Move C"

1190

48 Union Investment Real Estate GmbH

6gesch. Blirogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

(siehe Nr. 83)

33gesch. Bliro-, Gastronomie-
und Hotelgebaude, Tiefgarage
— Erbbaurecht -

(siehe Nr. 83)

30gesch. Wohnturm mit
Apartmenthotelbereich
(Langzeitaufenthalt), Tiefgarage

- Erbbaurecht -

(siehe Nr. 87)

(siehe Nr. 81)
(siehe Nr. 82)

7gesch. Burogebaude,
Tiefgarage

7gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

Art des Grundstiickes

MeB

MiB

MiB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '
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B (81), 9/2006 | 2007 3.201 8.170 8.170
H/G, K,
A
- 9/2019 | — 3.750 - -
— 9/2019 | — 3.750 - -
B(91),K, 4/2015|2013 6.836| 27.958| 27.958
H/G A, I
B(91),K, 6/2015|2015 6.222 23698 | 23.698
A
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Lfd. Nr.

Lage

des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Osterreich

86

1220

87

,Hotel WagramerstraBe 8 Errichtungs-
und BetriebsgmbH & Co KG", Wien
Gesellschaftskapital: EUR 20.785.618,99°
Beteiligung: 99,90%'°

erworben am: 14.11.2008

Wien, WagramerstraBe 8,

ARCOTEL Kaiserwasser”

.Overhoeks Projektentwicklung GmbH”",
Wien?®

Gesellschaftskapital: EUR 100.253.161,18°
Beteiligung: 100 %

erworben am:30.9.2019

Die Gesellschaft halt 100% an

¢ ,Oviesa Holding BV.", Amsterdam

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung

Australien

88

4101

4UIR Australia | Pty. Ltd.", Melbourne!
Gesellschaftskapital: EUR 149.768.748,608 12
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 21.2.2014

Brisbane QLD, 275 Grey Street,
LSouthpoint”

GroBbritannien

89

Jersey

90

Malaysia
91

50

,UI' 55 Ludgate Hill Ltd.",

London

Gesellschaftskapital: EUR 66.422.601,128
Beteiligung: 100 %

erworben am: 18.2.2020

London EC4M 7JW, 55 Ludgate Hill

LUl Watermark Place Limited”,
St. Helier
Gesellschaftskapital: EUR 177.999.644,788
Beteiligung: 100 %
erworben am: 2.6.2015 (50%) +

6.3.2020 (50 %)
Gesellschafterdarlehen: GBP 54.000.000,00
London EC4R 3UB, 1 Angel Lane/ Upper
Thames Street, ,Watermark Place”

,UIR MALAYSIA OFFICE 1 SDN. BHD.",
Kuala Lumpur®

Gesellschaftskapital: EUR 956,958
Beteiligung: 100 %

erworben am:9.8.2010

Union Investment Real Estate GmbH
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B 2 £ s
° 5 5
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(C] 2 3 £
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o ° ] )
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Objektbeschreibung < < frr] o
6gesch. Hotelgebéude, 2 Unter- MeB H 11/2008 | 2006/
geschosse, 1 Staffelgeschoss, 2007
1 Zwischengeschoss, Tiefgarage
— Erbbaurecht -
(siehe Nr. 83)
15gesch. Burogebaude, MeB B (75), 4/2014|2016
1 Untergeschoss, Tiefgarage H/G, K,
AFl
7gesch. Blirogebaude, 1 Unter- MeB B (93), 5/2020 | 1999/
geschoss H/G, 1, A 2020
12gesch. Burogebaude, MeB B(97),1, 6/2015 | 2009
1 Untergeschoss, Tiefgarage H/G, K
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GrundstiicksgroBe in m? 3

2,677

6.329

3.300

10.008

Nutzflache in m?

gesamt

17.168

28.150

9.551

50.400

davon Gewerbe

17.168

28.150

9.551

50.400

davon Wohnflache
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Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

46,5

R«
£g =
gf | &
o E S
5= amm
g3 s
< 8 =
C & -
s 2 iZ
] S
2y g
S5 o
0,0 —
3,60
295
0,1 2,58
1,70
72 2,00
8,51
0,0 —
2,86

gesamt in %
des Kaufpreises

1,85

2,04

118

1,34

4,31

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

33

93

47

827

davon Sonstige
in TEUR

3.566

2.954

2.576

1612

1.995

8.462

2.038

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

189

255

129

85

150

770

82

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

3.241

1.170

1.481

1571

1.846

4977

85

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter- Rest-
liche Bewer- | nutzungs-
tungsmiete dauer
in TEUR ® in Jahren
~ ~
- N - N
[ [
£ £
c = c =
v v v v
S8 88
55 55
(AU (AU
— 55,0
- 55,0
— 558
— 558
7.915 54,0
7.956 54,0
— 58,0
— 58,0

Union Investment Real Estate GmbH

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ©
v
8
=
F]
T
¥
- §
- N
53 5%
N
g g2
55 £39
[CHC) 2>
39.700 39.150
38.600
140.014 | 140.662
141311
150.288 151.462
152.636
591.758 | 594.106
596.454

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR/in %

Lfd. Nr.

4252438326 86
0,30

194.579.768,04 | 87
1,39

151.258.414,70 88
1,08

85.687.760,14 | 89
0,61

220.998.505,65| 90
1,58

335043 91
0,00
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Lfd. Nr.

Lage des Grundstiickes

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung

Mexiko
92

11000

Polen

93

54-
204

94

31-
101

Schweden

95

16979

Singapur
96

150—
0044

Turkei

97

38000

52 Union Investment Real Estate GmbH

,Opcién Jamantab S.A. de CV.",
Mexiko-Stadt

Gesellschaftskapital: EUR 2.481.385,678
Beteiligung: 99,99 %

erworben am: 26.4.2006
Gesellschafterdarlehen: USD 12.200.000,00
Mexiko-Stadt, Col. Lomas de

Chapultepec, Av. Montes Urales No. 470,
.Montes Urales |"

.Kasama Investments Sp. z 0.0.", Warschau
Gesellschaftskapital: EUR 201.241.042,748
Beteiligung: 100 %

erworben am: 14.12.2017

Breslau, ul. Legnicka 58,

.Magnolia Park”

,Duson Investments Sp. z 0.0.", Warschau
Gesellschaftskapital: EUR 24.887.882,238
Beteiligung: 100 %

erworben am:28.2.2013
Gesellschafterdarlehen: EUR 15.800.000,00
Krakau, Straszewskiego 17,

.Radisson Blu Hotel Krakau"”

,UIR Uarda 6 AB", Lidingd
Gesellschaftskapital: EUR 60.239.260,64°
Beteiligung: 100 %

erworben am:20.2.2018

Gesellschafterdarlehen: SEK 563.000.000,00

Solna, Dalvdgen 24-26, 28 A-B,
Evenemangsgatan 21 - 25, ,Uarda 6"

»Maruyamacho Pte. Ltd.", Singapur
Gesellschaftskapital: EUR 95.565.309,88°
Beteiligung: 100 %

erworben am: 6.10.2008

Gesellschafterdarlehen: JPY 6.680.000.000,00

Tokio, Shibuya-ku, Maruyamacho 14 -1-2,
,Shibuya Prime Plaza”

,Forum Kayseri Gayrimenkul Yatirim
AS. Istanbul

Gesellschaftskapital: EUR 20.027.917,328
Beteiligung: 100 %

erworben am: 22.8.2007

Gesellschafterdarlehen: EUR 18.600.000,00

Kayseri, Yamikoglu mh. Sivas cd.,
4Forum Kayseri”

w
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4
v
B
1%}
°
<
=
)
w
]
°
q . t

Objektbeschreibung <

5gesch. Blirogebdude MeB

2gesch. EKZ MeB

- Erbbaurecht -
6gesch. Hotelgebaude, MeB
2 Untergeschosse, Tiefgarage
— ErbnieBbrauchrecht -

9gesch. Blirogebaude, MeB

Tiefgarage

13gesch. Burogebaude, MeB

1 Untergeschoss, Parkhaus

3gesch. Geschaftsgebaude, MeB

Tiefgarage

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

) £
c £ .8
8 E 2
=} [0} o)
2 2 3
= e} =)
7} = =
° g 4
t
< w @
B(99),1, 4/2006 | 1994
K, A
H/G(97) | 12/2017 | 2007/
F LA 2015
H 6/2009 | 2003
B (94), K, 6/2018 | 2017
I,H/G,A
B (93), 11/2008 | 2007
H/G
H/G(93), | 8/2007 | 2001-
FA 1B 2012
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GrundstiicksgroBe in m? 3

2.572

241.090

2.503

4.744

1.805

75.536

Nutzflache in m?

gesamt

8.764

99.077

14.637

17.867

7.827

67.147

davon Gewerbe

8.764

99.077

14.637

17.867

7.827

67.147

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises
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34,5 —
8,00
98 —
0,98
0,0 —
1,56
04 —
133
0,0 4,57
14 —

gesamt in %
des Kaufpreises

4,04

6,03

1,29

1,82

3,29

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

780

141

1.641

davon Sonstige
in TEUR

7.217

837

1.476

1.261

2.933

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

-62

114

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

5.449

1.129

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

2.110
2.064

20.996
20.797

4.898
4.899

7.923
7.893

13.700
14.524

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

33,0
33,0

52,0
49,0

42,0
42,0

66,0
66,0

46,0
46,0

50,8
50,8

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ©
v
8
=
S
T
¥
= -
- N
55 &
S
88 28
55 25
[CHC) 2>
24336 25017
25.698
372.000 | 373.000
374.000
42300 42.700
43.100
121.058 120.082
119.106
139.869 141.602
143.335
127.000 | 127.000
127.000

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR/in %

18.659.551,25
0,13

201.269.157,15

1,44

26.968.690,83
0,19

64.696.327,19
0,46

94.448.211,02
0,68

108.210.486,37
0,77
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Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art des Grundstiickes
Art der Nutzung ?
Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr

z
3
3 | Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung

USA

98 ,101 Seaport Blvd LLC", Seattle
(Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 229.544.608,198
Beteiligung: 100 %
gegrindetam: 21.3.2016
Gesellschafterdarlehen: USD 210.000.000,00
02210 Boston (Massachusetts), 101 Seaport 18gesch. Buro- und Geschafts- MeB B(85),K, | 4/2016|2015
Boulevard, ,101 Seaport” gebéude, Tiefgarage I,A
- Teileigentum (95,79 %) -

99 360 N. Michigan Avenue LLC",
Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 131.334.918,27¢
Beteiligung: 100 %
erworben am:4.4.2016
60601 Chicago (lllinois), 85 East Wacker Drive, Hotelkomplex bestehend aus MeB H 4/2016 | 1923/
360 North Michigan Avenue, 23gesch. Altbau und 22gesch. 2016
.LondonHouse Chicago” Neubau, doppelstéckiger StraBen-
verlauf im Untergeschoss,
teilweise Kellergeschoss

100 111 South Wacker LLC",
Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 26.964.862,748
Beteiligung: 98,36 %
erworben am: 27.2.2004
Gesellschafterdarlehen: USD 220.000.000,00

60606 Chicago (lllinois), 111 South Wacker Drive, | 51gesch. Birogebaude, MeB B(92),K, | 11/2005 | 2005

, 111 South Wacker” Tiefgarage A H/G,|

101 , 1000 Main LLC", Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 195.799.317,068
Beteiligung: 100 % indirekt gehalten Gber
, 1000 Main REIT, LLC", Seattle (siehe Nr. 105)
(Washington)
erworben am:31.3.2015
Gesellschafterdarlehen: USD 70.000.000,00

77002 Houston (Texas), 1000 Main Street, 36gesch. Burogebaude, MeB B(84),K, | 3/2015|2003

,1000 Main” 1 Untergeschoss, Parkdeck H/G, A

102 140 BW LLC", Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 120.925.065,82°
Beteiligung: 99,95 %'
erworben am:7.4.2004
Gesellschafterdarlehen: USD 235.000.000,00
10005 New York City (New York), 140 Broadway, 50gesch. Blirogeb&ude, 3 Unter- MeB B(97),A, | 4/2004|1967
140 Broadway" geschosse, 1 Staffelgeschoss F H/G, I

103 1821 Boren Avenue LLC", Seattle
(Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 40.609.588,458
Beteiligung: 100 %
erworben am: 6.1.2017
98101 Seattle (Washington), 1821 Boren Avenue, | 16gesch. Hotelgeb&aude, MeB H 3/2017 | 2015
,Hilton Garden Inn Seattle Downtown" 1 Untergeschoss

54 Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2021

GrundstiicksgroBe in m? 3

3.950

1.961

3.019

5.958

4212

1.407

Nutzflache in m?

gesamt

40.957

36.272

100.321

77.775

113.116

14.200

davon Gewerbe

40.957

36.272

100.321

77.775

113.116

14.200

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

48,4

0,6

354
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417

0,0 2,79

2,96

0,0 1,62

4,5 -

7,30

32,1 —
79 —

0,94

0,0 1,05

gesamt in %
des Kaufpreises

0,63

147

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren

und Steuern in TEUR

49

davon Sonstige
in TEUR

4317

2.786

2.962

1.624

7.262

936

1.052

im Geschéftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

434

139

147

81

362

47

53

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

3.215

1416

1.497

839

2.905

573

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete

in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

18.371
17.993

28.024
27.252

22.244
22.401

66.185
61.823

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

64,0
64,0

45,0
45,0

54,0
54,0

42,0
42,0

39,0
39,0

54,0
54,0

Verkehrswert /
Kaufpreis
in TEUR ©
v
v
=
F]
T
¥
= 5
- N
55 &
£ 33
T © ~
55 £
[CHC) = >
403.336 | 405.888
408.441
243363 | 242512
241661
525.017 | 522.890
520.762
321.647 322.073
322.498
556.501 555.225
553.948
74.455 73.732
73.009

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR/in %

237.245.351,85
1,69

131.523.144,99
0,94

331.535.904,09
2,37

180.601.433,59
1,29

359.268.217,72
2,56

41.816.712,05
0,30
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung
USA
104 ,Midtown21 LLC", Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital: EUR 155.626.532,38°
Beteiligung: 100 %
erworben am: 18.5.2017
98101 Seattle (Washington), 1007 Stewart 21gesch. Geschéftsgebaude, MeB B (88),K, 6/2017 | 2016 1.895| 34720 34.720 —'mn n
Street, ,Midtown21" Tiefgarage H/G,1
105 , 1000 Main REIT, LLC", Seattle

(Washington)?

Gesellschaftskapital: EUR 195.799.317,06®

Beteiligung: 99,88 %'°

erworben am:31.3.2015

Die Gesellschaft hélt 100% an

¢ 1000 Main LLC", Seattle (Washington) (siehe Nr. 101)

Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt

Die Eingruppierung von Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.
Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.
' Siehe Kapitel 1.1.6 ,Immobilienaktivitaten”.
2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.
3 Es handelt sich um die GesamtgrundstticksgroBe.
4 Unter Berlcksichtigung von Mietgarantien.
> Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus
der Immobilie zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stammen.
¢ Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei
Monate der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden,
wird der Verkehrswert gemaf Bautenstand angegeben.
Die Immobilien-Gesellschaften wurden im Berichtszeitraum umfirmiert. Lfd. Nr. 42: Umfirmierung von ,GARBE LogiLux d23 GmbH", Hamburg in , Ul Allershausen L2 GmbH", Hamburg;
Lfd. Nr. 45: Umfirmierung von ,GARBE LogiLux d26 GmbH", Hamburg in ,Ul Eching L6 GmbH", Hamburg; Lfd. Nr. 47: Umfirmierung von ,GARBE LogiLux d31 GmbH", Hamburg in
4Ul Flechtorf Il L5 GmbH", Hamburg; Lfd. Nr. 48: Umfirmierung von ,Achtzehnte LOGIMAC Logistic Grundbesitz GmbH & Co. KG", Hamburg in Ul Herne L12 GmbH & Co. KG", Hamburg;
Lfd. Nr. 51: Umfirmierung von ,GARBE LogiLux d28 GmbH", Hamburg in ,Ul Moosburg | L3 GmbH", Hamburg; Lfd. Nr. 52: Umfirmierung von ,Neunundsechzigste LOGIMAC Logistic
Grundsbesitz GmbH”, Hamburg in ,Ul Moosburg Il L10 GmbH", Hamburg; Lfd. Nr. 53: Umfirmierung von ,LOGISTRIAL Mérfelden L3 GmbH & Co. KG”, Hamburg in Ul Mérfelden L15
GmbH & Co. KG", Hamburg; Lfd. Nr. 54: Umfirmierung von ,Siebenundsechzigste LOGIMAC Logistic Grundsbesitz GmbH", Hamburg in Ul Nettetal L9 GmbH", Hamburg; Lfd. Nr. 56:
Umfirmierung von ,LOGISTRIAL Nijmegen L2 GmbH & Co. KG", Hamburg in Ul Nijmegen L18 GmbH & Co. KG", Hamburg; Lfd. Nr. 57: Umfirmierung von ,GARBE LogiLux d30 GmbH",
Hamburg in Ul Osnabrick L4 GmbH", Hamburg; Lfd. Nr. 58: Umfirmierung von ,Finfundsechzigste LOGIMAC Logistic Grundbesitz GmbH", Hamburg in Ul Steyr L7 GmbH", Hamburg;
Lfd. Nr. 60: Umfirmierung von ,LOGISTRIAL Zweibriicken L1 GmbH & Co.KG", Hamburg in ,Ul Zweibriicken L13 GmbH & Co. KG", Hamburg; Lfd. Nr. 66: Umfirmierung von ,LOGISTRIAL
Eindhoven L5 GmbH & Co. KG”, Hamburg in ,Ul Eindhoven L17 GmbH & Co. KG”, Hamburg.
Bilanzielles Eigenkapital.
Die Gesellschaft halt keine Immobilie.
Wirtschaftliche Beteiligungsquote 100 %.
" Die Immobilien-Gesellschaft ,UIR Australia | Pty. Ltd.” fungiert als Treuhander fur das Sondervermégen ,UIR Australia No. 1 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich
zu 100 % vom Sondervermégen ,Unilmmo: Europa” gehalten werden, und hat die Immobilie ,Southpoint” in Brisbane (Australien) fir Rechnung des Sondervermégens
LUIR Australia No. 1 Fund” erworben. Die Gesellschaft wird als Einheit zusammen mit dem Sondervermégen ,UIR Australia No. 1 Fund” abgebildet.
2 Davon EUR 137.644.190,77 treuhanderisch fur Rechnung des Sondervermégens ,UIR Australia No. 1 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sondervermégen
Unilmmo: Europa gehalten werden.
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Objektzertifizierung



Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

Anschaffungsnebenkosten gesamt
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Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
B =Grundstlick im Zustand der Bebauung B =Buro
G = Geschaftsgrundstiick F  =Freizeit
MeB = Mehrheitsbeteiligung H =Hotel

MiB = Minderheitsbeteiligung H/G = Handel/Gastronomie

| =Industrie (Lager, Hallen)

K =Kfz
W =Wohnen
A =Andere
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Gutachter-
liche Bewer-
tungsmiete
in TEUR ®

Gutachter 1/
Gutachter 2

(2 Verkehrswert / Anteil am
nutzungs- 5 -
- Kaufpreis Fondsvermogen
. in TEUR ¢ (netto)
in Jahren
v
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o
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171.958.189,11
1,23
66,0 291.014 | 291.014
66,0 291.014

5.549.322.312,53
39,59

11.374.101.808,00
81,15
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Ubertrag aus Vermogensaufstellung Teil | Anteil am

Fondsvermégen

(netto) in %

Immobilienvermdégen gesamt in EUR 11.374.101.808,00 81,15
1.3.4 Vermogensaufstellung Teil Il

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert EUR Anteil am

nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per Fondsvermégen

Stiick in Tausend  Stick in Tausend  Stiick in Tausend 31.3.2021) (netto) in %

I. Bankguthaben 546.126.018,66 3,90

II.  Investmentanteile UIN-Fonds 6.662,72 5.983,16 43.822,36 1.972.006.380,00 14,07

Nr. 57723 (ISIN: DE0007196370)
Zwischensumme 2.518.132.398,66 17,97

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 31.3.2021 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fir die Anleger des Unilmmo: Europa kostenneutral.
3 Es wurden keine Ausgabe- und Ricknahmeabschlége bezahlt.
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1.3.5 Vermogensaufstellung Teil 1lI

I. Sonstige Vermdgensgegenstande

1. Forderungen aus der Grundstuicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)
davon Betriebskostenvorlagen
davon Mietforderungen

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwaéahrung)

3. Zinsanspruche
(davon in Fremdwaéahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
* bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)
davon Forderungen aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschéaften

Il. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

2. Grundstickskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstucksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

4. anderen Grinden
(davon in Fremdwahrung)
davon aus Anteilumsatz
davon aus Sicherungsgeschaften

lll. Riickstellungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme

Fondsvermdgen (netto)
Anteilwert (EUR)
Umlaufende Anteile (Stlick)

EUR

31.797.062,42

805.623.124,98

526.981,61

37.624.889,54

2.170.928,10

—796.540.869,18

-5.993,04

-80.360.091,76

-1.973.324,37

—-308.212.394,75
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EUR

94.664.995,16
13.472.439,84

67.835.292,75
44.520.414,23

414.575,80
36.147.534,03

—2.847.709,78
—-69.705.853,87

EUR

111.475.016,71

1.489.885.799,95

932.357,11

112.355.706,98

106.022.376,82

-952.311.969,18

—24.679.040,26

—-157.884.521,50

—77.244.165,97

—485.041.846,31

123.509.714,35

14.015.743.921,01

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

0,80

10,63

0,01

0,80

0,75

-6,79

-0,18

-1,13

-0,55

-3,46

0,88

100,00
54,16
258.760.923
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Sicherungsgeschafte
mit Finanzinstrumenten

AUD
CHF
GBP
JPY
SEK
usbD

Sicherungsgeschafte gesamt

Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

Nominal
in Wahrung

229.000.000
57.000.000
475.600.000
28.650.000.000
1.200.000.000
3.315.500.000

Kurswert
Verkauf in EUR

143.012.048,30
52.646.453,92
528.890.850,22
229.387.466,10
116.101.978,23
2.798.154.153,48
3.868.192.950,25

Kaufe und Verkaufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften

Devisentermingeschéafte
Non-Deliverable-Forwards

Summe

Devisenkurse fur EUR 1 per Stichtag: 31.3.2021"

Australischer Dollar AUD 1,5427
Britisches Pfund GBP 0,8517
Japanischer Yen JPY 129,8361
Malaysischer Ringgit MYR 4,8712
Mexikanischer Peso MXN 24,0419

Polnischer Zloty
Schwedische Krone
Schweizer Franken
Singapur-Dollar

US-Dollar

Kurswert
Stichtag in EUR

147.861.230,68
51.586.069,98
556.306.738,94
220.249.185,15
116.895.966,52
2.808.852.078,82
3.901.751.270,09

Kaufe
(Kurswert)
in TEUR

2.103.695,61

Gewinne in EUR
89.040.947,69

89.040.947,69

PLN 4,6370
SEK 10,2430
CHF 1,1059
SGD 1,5786
UsD 1,1752

Vorlaufiges
Ergebnis in EUR

-4.849.182,38
1.060.383,94
—27.415.888,72
9.138.280,95
—-793.988,29
-10.697.925,34
-33.558.319,84

Verkaufe
(Kurswert)
in TEUR

2.181.207,42

Verluste in EUR
11.529.135,70

11.529.135,70

' Auf Fremdwéahrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Devisenkurssicherung

Vermogenswerte in Landeswéahrung
in Mio. (brutto)

¢ davon Kredite in %

¢ davon Devisentermingeschéafte in %

¢ davon Non-Deliverable-Forwards in %
¢ davon ungesichert in %

Anteil am Fondsvermogen (netto) in %

Wahrungsrisiko
o Offene Wahrungspositionen (in TEUR)
* Anteil am Fondsvermdgen (netto)

pro Wahrungsraum in %
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AUD
230,5
0,0
99,3

0,7
1.1

976,2
0,01

CHF GBP
129,7 621,0
47,0 22,1
439 76,6

9,1 1.3

0,8 5,2
10.623,3 9.170,8
0,08 0,07

JPY MXN
37.815,5 2,3
23,8 0,0
75,8 0,0

0,4 100,0

2,1 0,0
1.275,0 97,4
0,01 0,00
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MYR PLN SEK
13,3 53,8 1.243,5
0,0 0,00 0,0

0,0 0,00 96,5
100,0 100,00 35
0,0 0,1 0,9
2.721,8 11.602,03 4.2435
0,02 0,08 0,03

SGD usD
0,0 3.940,6
0,0 15,2
0,0 84,1

100,0 0,6
0,0 23,9
0,5 21.396,8

0,00 0,15



1.3.6 Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossenen Geschifte,
die nicht mehr Gegenstand der Vermogensaufstellung sind

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Gewinn

Wahrung

AUD
CHF
GBP
JPY
usb

Summe

Nominal
in Wahrung

7.000.000,00
30.000.000,00
259.600.000,00
13.600.000.000,00
1.614.500.000,00

Realisierter
Gewinn in EUR

35.484,74
738.073,35
8.397.538,63
6.122.915,13
73.747.935,84
89.041.947,69

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Verlust

Wahrung

AUD
GBP
SEK

Summe

Nominal
in Wahrung

174.000.000,00
88.000.000,00
1.200.000.000,00

Union Investment Real Estate GmbH

Realisierter
Gewinn in EUR

-6.102.972,98
—2.584.554,82
-2.841.607,90
-11.529.135,70

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

5.299,77
317.544,78
10.390.111,01
3.849.320,08
46.723.270,32
61.285.545,96

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

—-1.739.094,36
2.455.611,22
-964.456,73
-247.939,87
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Auswirkung auf das
Fondsvermégen
in EUR

30.184,97
420.528,57
-1.992.572,38
2.273.595,05
27.024.665,52
27.756.401,73

Auswirkung auf das
Fondsvermogen
in EUR

-4.363.878,62
—-5.040.166,04
-1.877.151,17
-11.281.195,83
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1.3.7 Bestand der Liquiditat / Kredite

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 wird ein
Teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Europa verwal-
tet. Dadurch wird das professionelle Portfoliomanagement
der Union Investment Gruppe genutzt, um auch fir die
liquiden Mittel des Unilmmo: Europa optimale Ergebnisse zu
erzielen. Die Verwaltung ist fir die Anleger des Unilmmo:
Europa kostenneutral.

Im Berichtszeitraum vom 1.10.2020 bis 31.3.2021 wurden
keine Wertpapiertransaktionen auf Rechnung der von
Union Investment verwalteten Publikumsfonds mit im
Konzernverbund stehenden oder Gber wesentliche Betei-
ligungen verbundenen Unternehmen ausgefiihrt.

Zur anteiligen Finanzierung von Immobilienerwerben wur-
den Kredite in Hohe von EUR 2.195,7 Mio. mit einem durch-
schnittlichen Zinssatz von 2,58 % p.a. aufgenommen. Das
entspricht einer 15,8 %igen Fremdfinanzierungsquote der
Immobilienwerte.

Struktur der Liquiditatsanlagen

21,7%

78,3%

B UIN-Fonds Nr. 577
B Taglich fallige Gelder

100% = EUR 2.518,1 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermégen (netto): 18,0 %
Fondsvermogen (netto): EUR 14.015,7 Mio.

Mio. EUR Performance’ o-Zins
Taglich fallige Gelder 546,1 — -0,10%
UIN-Fonds Nr. 577 1.972,0 -0,13% —

" Performance seit 1.10.2020 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management eV.
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Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 577

2,0%

20,4 %

55,3%

22,3%

Floater
W Kasse/Termingelder

B Festverzinsliche Anleihen
W Pfandbriefe

Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 577

10,8%

35,1%

27,0%

27.1%

B AAA: Beste Qualitat, geringes Ausfallrisiko.
AA: Hohe Qualitat, aber etwas groBeres Risiko als die Spitzengruppe.
mA: Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch
Elemente, die sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung
negativ auswirken kénnen.

B BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings
kénnen widrige Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde
Verhéltnisse die Fahigkeit des Schuldners schwachen, finan-
ziellen Verpflichtungen nachzukommen.

Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 577

Durchschnittskupon 0,35%
Durchschnittsrendite -0,37%
Durchschnittliche Restlaufzeit 1,8 Jahre
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Gesamtubersicht Kredite' (in TEUR) Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)
nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

Kreditvolumen Fremd-
(gesamt) finanzierungs- 50
quote in %
EUR-Kredite (Ausland) 312.818 2,2 40
EUR-Kredite (Inland) 297.929 2,1
CHF-Kredite? 55.159 04 30
GBP-Kredite? 548.973 4,0
JYP-Kredite? 69.318 0,5 20
USD-Kredite? 911.531 6,6 10
Summe?3 2.195.728 15,8
' Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der 0 -
Tabelle und in der Darstellung nicht enthalten. <1Jahr 1-2Jahre 2-5Jahre 5-7Jahre 7-10Jahre >10Jahre

2 Die Fremdwéhrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 31.3.2021 bewertet.

3 Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von
TEUR 727.523,8, die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fuir Rechnung des Sondervermdgens
gewahrt wurden.
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1.3.8 Ubersicht: Immobilieninformationen

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'

Region/Lander Verkehrs- Verkehrs-
werte werte

in Mio. EUR in %

Berlin 416,6 3,0
Hamburg 119,2 0,9
Mdinchen 955,9 6,9
Rhein-Main 60,7 0,4
Rhein-Ruhr 1.337,0 9,6
Stuttgart 246,5 1,8
Sonstige deutsche Stadte 469,2 3,4
Deutschland gesamt 3.605,1 26,0
Australien 140,7 1,0
Belgien 344,0 2,5
Finnland 257,0 1,9
Frankreich 1.308,3 9,4
GrofBbritannien 1.079,0 78
Irland 459,0 3,3
Italien 302,3 2,2
Japan 287,3 2,0
Luxemburg 151,8 11
Mexiko 25,0 0,2
Niederlande 794,0 5.7
Osterreich 351,1 2,5
Polen 494,6 3,6
Schweden 120,1 0,9
Schweiz 128,0 0,9
Spanien 136,4 1,0
Turkei 127,0 09
USA 3.756,4 27,1
Ausland gesamt 10.262,0 74,0
Immobilienvermégen gesamt (brutto) 13.867,1 100,0

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes

0,4%

57 %

8% —————— ‘

265% ——— —— 596%
W Biro Hotel Wohnen

B Einzelhandel B Logistik

Immobilienvermégen (brutto) in EUR

Biro 8.258,6 Mio.
Einzelhandel 3.676,3 Mio.
Hotel 1.085,5 Mio.
Logistik 795,6 Mio.
Wohnen 51,1 Mio.
Gesamt 13.867,1 Mio.

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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Vermietungsinformationen - Ertrag nach Nutzungsarten' (in %)

Blro
Handel / Gastronomie
Hotel

Industrie (Lager, Hallen)?
Kfz

Freizeit

Wohnen

Andere

' Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen - Leerstandsangaben ' und Vermietungsquoten? (in %)

Leerstandsquote
Handel / Gastronomie
Blro

Industrie (Lager, Hallen) 3
Wohnen

Kfz

Hotel

Freizeit

Andere

Vermietungsquote

' Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.

Zehn groBte Mieter (nach Ertrag)’

23,9%

W Sonstige

B Die zehn groBten Mieter

Deutsch-
land

19,7
54,0
36
14,9
49
05
0,4
1,9

Deutsch-
land

8,6
10,4
3.2
0,0
4,2
0,0
0,0
3.0
92,4

Frank-
reich

63,2
17,7
4,6
10,7
2,8

11

Frank-
reich

9,2
2,4
1,0
4,7
0,0

1,0
96,5

GroBbri- Irland
tannien

94,5 97,5

2,8 —

1,0 0,2

0,9 2,3

0,7 0,0

GroBbri- Irland
tannien

1,9 —

4,5 0,0

59 0,0

21,4 0,0

2,5 0,0

95,4 100,0

76,1%
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Nieder-
lande

83,8
23
6.8
43
03
09

1,5

Nieder-
lande

4,7
0,0
2,2
0,0
0,0
0,0
0,2
99,8

Oster-
reich

69,0
1,0
14,4
9,1
5.0

Oster-
reich

0,0
1.1
1.8
1.2
0,0

0,0
99,0

Branchenaufteilung

der zehn groBten Mieter

Sonstige

Unternehmens-, Rechts-, Steuerberatung

Konsumguterindustrie / Einzelhandel

Hotel

Polen

19,5
66,1
9,4
1,2
24
1,0

0,5

Polen

9,6
7.8
4,3

3,6
0,0
0,0
9,9
91,7

Banken / Finanzdienstleistungen

Technologie / Softwareindustrie

USA Sonstiges

82,0
1.2
11,6
0,1
4,1
03

0,7

USA Sonstiges

11,9
8,9
25,8

0,0
0,0
0,0
0,5
92,2

Automobilbranche / Transportunternehmen

' Jahresnettomietertrag.

Gesamt
Ausland

40,3 58,1

51,2 25,4

1,8 6,3

1,0 49

2,5 34

19 0,6

0,1 0,1

11 11

Gesamt
Ausland

9,8 9,1

39 6,5

24,4 3,7

24,2 3,7

4,6 2,8

0,0 0,0

0,0 0,0

21,8 5.1

92,7 93,5

in %

des Anteils

5.5

51

4,3

34

2,4

2,0

1,2
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Restlaufzeit der Mietvertrage (in %)

Deutsch- Frank-  GroBbri- Irland Nieder- Oster- Polen USA Sonstiges Gesamt
land reich  tannien lande reich Ausland

unbefristet 0,1 0,0 0,0 - 0,0 — 0,9 29 0,6 1.1
2021 7.3 35,4 — — 7.2 08 10,4 3.8 231 9,9
2022 10,4 8,4 0,5 - 30,8 2,7 40,8 10,8 20,2 12,8
2023 10,6 14,7 1,9 - 241 7.3 9,9 53 13,2 9,0
2024 9,2 18,8 12,4 — 11,6 12,1 12,3 5,2 7.7 8,5
2025 14,5 0,4 — — 3,2 9,0 5,0 8,7 4,2 7.4
2026 15,0 8,5 — — 41 111 1,7 6,1 11,0 8.3
2027 5,4 - - 61,7 3,5 15,8 34 13,4 2,3 8,6
2028 3,8 0,0 — — — 2,5 10,5 13 57 2,7
2029 2,8 2,4 53,4 — 3,8 0,2 0,2 4,2 3,2 6,8
2030 4,8 — - 15,6 - — 0,1 10,4 0,1 5,0
2031+ 16,2 11,2 31,8 22,7 11,9 38,5 4,7 28,1 8,8 19,9

" Jahresnettomietertrag.
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2 Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV

Sonstige Angaben
Anteilwert (EUR) 54,16
Umlaufende Anteile (Stlick) 258.760.923

Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhangigen
Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser
Wert wird fur jede Immobilie alle drei Monate ermittelt.
Die Bewertungen werden moglichst gleichmafig Gber das
Quartal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen
zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer
Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren
ein, so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich
vorgezogen. Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach
der Belastung eines Grundstiickes mit einem Erbbaurecht
der Wert des Grundstiickes neu festzustellen. Bauleistun-
gen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien
nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuztglich der monatlichen Wertveranderungen
aufgrund der monatlichen Vermégensaufstellungen ange-
setzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Betei-
ligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Die in den Vermogensaufstellungen ausgewiese-
nen Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht [an-
ger als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend
mit dem arithmetischen Mittelwert der von den unabhan-
gigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

Union Investment Real Estate GmbH

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegen-
stande, die an Borsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fir das Sondervermogen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermbgens-
gegenstande, die weder an Boérsen gehandelt werden
noch in einen anderen organisierten Markt einbezogen
sind oder fir die kein handelbarer Kurs verfligbar ist, wer-
den zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei
sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungs-
modellen unter Berticksichtigung der aktuellen Marktge-
gebenheiten angemessen ist, sofern nachfolgend unter
.Besondere Bewertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriiche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis des Be-
richtsstichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstinde
werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und
Bloomberg ver&ffentlichten Devisenkurse in Euro umge-
rechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befind-
liche Geschaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag an-
gesetzt, der notwendig ware, um ein identisches Geschaft
am Berichtsstichtag abschlieBen zu kdnnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermbégensgegen-
stande) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Rege-
lungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnah-
mefallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft un-
ter BerUcksichtigung der Marktgegebenheiten dies im In-
teresse der Anleger fiir erforderlich halt.
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3 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 10,226 Mio.

¢ Eigenmittel: EUR 132,556 Mio.
(Stand: 31.12.2020)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:
EUR 4.926 Mio.

e Eigenmittel: EUR 19.611 Mio.
(Stand:31.12.2020)

Geschaftsfiihrung

Dr. Michael Butter (Vorsitzender seit 1.10.2020)
Martin J. Brahl

Dr. Christoph Holzmann

Volker Noack

Jorn Stobbe (Vorsitzender bis 30.9.2020)

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Disseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der
Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main

Bestandsbewerter

Dipl.-Kaufmann/ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Barwolf,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

Detlev Brauweiler,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Offenbach

Dipl.-Kaufmann Stefan Bronner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Michael Buschmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Disseldorf

Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Bernd Fischer-Werth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

Dipl.-Kaufmann Clemens Gebhri,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Augsburg

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Ing. Florian Lehn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf
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Dipl.-Kaufmann/ Dipl.-Sachverstandiger Thorsten Schrader,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

Dipl.-Oec./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Thore Simon,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Kaufmann Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Volkswirt / Dipl.-Sachverstandiger Carsten Troff,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

SV Mag. Dr. Max Wohlgemuth,
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, Wien

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Ankaufsbewerter/-innen
Dipl.-Ing. Bernd Astl,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

CBRE GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Kaufmann Tobias Jermis,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Dipl.-Kauffrau Meike Opfermann,

registrierte Sachverstandige, Berlin

(seit 22.1.2021)

Dietrich Sachverstandigengesellschaft mbH Co. & KG,
fir die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Ing. Florian Dietrich,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Riedstadt

Dipl.-Ing. Heidi Wolfle,

registrierte Sachverstandige, Riedstadt

Duff & Phelps REAG GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Personen:
James Bauer M.B.A,,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/Main
Dipl.-Ing./Dipl.-Wirtsch.-Ing. Dirk Holzem,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(seit 30.11.2020)
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Dipl.-Kaufmann Heiko Engel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Disseldorf

Fritsch REVAC GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Sachverstandiger Carsten Fritsch,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dr.-Ing. Bjorn Haack,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Rheinbach

Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Diplom-Volkswirt Klaus Dallafina,

registrierter Sachverstéandiger, Frankfurt/Main
Héloise Felman,

registrierte Sachverstandige, Paris
Diplom-Kaufmann Christoph Gerlinger,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/Main
Diplom-Betriebswirt Jan Pettera,

registrierter Sachverstéandiger, Frankfurt/Main
(seit 1.1.2021)

Dipl.-Ing. Thomas Kraft,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Moéller
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

(seit 1.12.2020)

Dipl.-Betriebswirt/ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Pélsterl,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Ing. Eberhard Stoehr,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dr.-Ing. Martin TolIner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,

offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt
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Australien

Belgien

Deutschland

Finnland

Frankreich

GroBbritannien

Irland

Italien

Japan

Luxemburg

Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, sind
nach ihrem Standort, nicht nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft
aufgefiihrt. Immobilien-Gesellschaften werden nicht aufgefihrt. Die
Darstellung kann somit von der Vermégensaufstellung Teil | abweichen.
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Union
Investment

Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

Kundenservice:

Union Investment Privatfonds GmbH
Telefon: +49-69-58998-6060
Telefax: +49-69-58998-9000
E-Mail: service@union-investment.de

www.union-investment.de/realestate

000255 05.21/500

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volkshanken Raiffeisenbanken
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