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Unilmmo: Europa auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: 980 551
ISIN: DE0009805515
Kennzahlen zum
Fondsvermogen (netto)

Immobilienvermdgen gesamt (brutto)’
¢ davon direkt gehalten

e davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten?

Anzahl direkt gehaltener Immobilien
Anzahl Immobilien-Gesellschaften
Gebundene Mittel (gesamt)®
Gesamtliquiditat

Freie Liquiditat
Fremdfinanzierungsquote
Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag)
Ausgabepreis

Anteilwert (Ricknahmepreis)
Sonstige Kennzahlen

Ankaufe’

Verkdufe’

Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich

Ausschlttungsstichtag

Ausschlttung je Anteil

Steuerpflichtig (von der Ausschlttung) je Anteil im Privatvermogen (ESt-pflichtig)

Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermégen (KESt-pflichtig)

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.
2 Zum anteiligen Verkehrswert.

3 Davon sieben Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

4 Davon eine Immobilien-Gesellschaft mit zwei Immobilien.

5 Davon zehn Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

31.3.2023 30.9.2022

EUR 14.997,0 Mio. EUR 14.675,4 Mio.
EUR 15.717,6 Mio. EUR 15.870,5 Mio.
EUR 6.284,6 Mio. EUR 6.325,0 Mio.
EUR  9.433,0 Mio. EUR  9.545,4 Mio.
40 40

6734 694°

EUR 1.068,5 Mio. EUR  1.547,9 Mio.
EUR 1.855,9 Mio. EUR 1.904,3 Mio.
EUR 787,4 Mio. EUR 356,4 Mio.
15,6 % 15,5%

92,2% 92,4%

EUR 56,98 EUR 57,38
EUR 54,27 EUR 54,65
1 78

2° 38

EUR  420,0 Mio.™ EUR  555,7 Mio.™
— 15.12.2022

EUR — EUR 1,00
EUR — EUR 0,2000
EUR — EUR 0,0500

¢ Liquiditat, die flr geplante Objektankaufe, die nachste Ausschittung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.
7 Bestandslibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe ,Verzeichnis der Ankdufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 42, inklusive Griindungen /

Auflésungen / Umgliederungen von Immobilien-Gesellschaften.
& Davon eine Immobilien-Gesellschaft, die keine Immobilie halt.

¢ Umgliederung von zwei Gesellschaften, sie gelten ab 31.3.2023 als Bewirtschaftungsgegenstand und werden unter ,Sonstige Vermégensgegenstande” gefiihrt.

Die Gesellschaften halten keine Immobilie.
10 Zeitraum 1.10.2022-31.3.2023.
" Zeitraum 1.10.2021-30.9.2022.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu
den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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| Bericht der Geschaftsflihrung

Geschaftsfiihrung Union Investment Real Estate GmbH,
v. li. n. re. Martin J. Briihl, Volker Noack, Dr. Michael Butter (Vorsitzender),
Dr. Christoph Holzmann

Anlageerfolg im Zwolf-Monats-Vergleich (in %)

Zeitraum Anlageerfolg
4/2022-3/2023 2,0
4/2021-3/2022 2,0

' Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.

Liquiditat (in Mio. EUR)

Gesamtliquiditat 1.855,9
* bezogen auf das Fondsvermégen (netto) in % 12,4

Veranderung des Fondsvermogens (in Mio. EUR)

15.000

10.000

%

+322
5.000 (2,2 %)

31.3.2023

30.9.2022

Veranderung
(netto)

Regionale Portfoliostruktur

Anzahl direkt gehaltener Immobilien und Anzahl Gber 101
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gehaltener
Immobilien

Anzahl Landermarkte 19
¢ davon Anteil Europa (in %) 68,3

Union Investment Real Estate GmbH

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Europa hat das erste Geschaftshalbjahr
2022 /2023 wiederholt mit einem positiven Ergebnis ab-
geschlossen.

In einem verhaltenen konjunkturellen Umfeld zeigt der
Unilmmo: Europa eine im Vergleich zu anderen Anlage-
klassen geringe Wertschwankung.

Durch seine gute Liquiditatsausstattung war und ist unser
fr die Zukunft gut aufgestellter Europa-Fonds in der Lage,
Anteilscheinriickgaben jederzeit zu bedienen und zugleich
an den Chancen zu partizipieren, die sich derzeit an den
europaischen und internationalen Immobilienmarkten er-
geben.

Die zukunftsorientierte Struktur des Fonds wurde im Be-
richtszeitraum durch den Erwerb eines Trophy-Biirogebau-
des im kalifornischen Sunnyvale (USA) ausgebaut.

Zum Ende des ersten Geschaftshalbjahres 2022 /2023
weist das Portfolio des Unilmmo: Europa mit seinen direkt
gehaltenen Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften eine breite Diversifikation Gber insgesamt
19 Landermarkte mit einem deutlichen Schwerpunkt seines
Immobilienvermégens in Europa auf. Die Streuung der
Fondsimmobilien Uber die Hauptnutzungsarten soll das
Portfoliorisiko zusatzlich reduzieren.

Durch den Ankauf weiterer gut vermieteter Gewerbeimmo-
bilien sowie durch umfassende Vermietungsaktivitaten im
Immobilienbestand des Fonds soll die Vermietungsquote
auf hohem Niveau gehalten werden.

Der im Februar 2022 durch die russische Invasion aus-
geloste Krieg in der Ukraine hat im Berichtszeitraum zu
unserem Bedauern noch kein Ende gefunden. Da unsere
Immobilienfonds weder in der Ukraine noch in Russland
investiert sind, ergeben sich dadurch keine unmittelbar
nachteiligen Effekte. Auch auf der Mieterseite bestehen
keine nennenswerten Ertragspositionen, die in Folge von
Sanktionen, beispielsweise gegen russische Banken und
Unternehmen, einem erhéhten Risiko ausgesetzt waren.
Generell spielen russische Investoren sowie russische Mieter
eine duBerst untergeordnete Rolle auf den europaischen
Immobilienmarkten.

Die wirtschaftlichen Effekte des Konfliktes, insbesondere
die deutlich gestiegene Inflation und die erhéhten Energie-
kosten, belasten die globale Konjunktur. Die Zentralbanken
haben weltweit die Zinsen splrbar erhéht. Das geht auch
an den Immobilienmarkten nicht spurlos voriber. Trotz
der gestiegenen Zinsen ist kein genereller Preisrutsch zu
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beobachten. Attraktive Flachen in gut angebundener Lage,
die zugleich nachhaltig sowie modern und flexibel gestalt-
bar sind, bleiben weiterhin sehr gefragt bei Nutzern und
Investoren.

Insbesondere Investoren, die mehr als 50 % Fremdkapital
einsetzen, missen aufgrund der gestiegenen Zinsen ihre
Renditeberechnungen neu kalibrieren. Die Folge ist eine
spurbare Zuriickhaltung an den Transaktionsmarkten. Die
Immobilienmarkte befinden sich nach wie vor in der Preis-
findungsphase, weshalb die Verhandlungen aktuell lang-
wieriger sind. Eigenkapitalstarke, langfristig orientierte In-
vestoren wie Union Investment haben aktuell Vorteile beim
Immobilienerwerb.

Die Ankaufsrenditen auf den Immobilienmarkten geraten
im Zuge der hoheren Finanzierungskosten grundsatzlich
unter moderaten Aufwartsdruck. Teilweise sind sie auch
schon gestiegen. Flur Bestandportfolios indes sind die Er-
trdge trotz Zinswende sowie steigender Inflationsraten,
Bau- und Energiekosten aufgrund der Indexierung der
Mietvertrage sowie steigender Marktmieten aktuell stabil.

Unsere Immobilienfonds zeigen sich auch in dieser Phase
der Unsicherheit als stabiles Sachwertinvestment und
setzen ihre solide Entwicklung fort. Aufgrund der quali-
tativ hochwertigen und zukunftsfahigen Objekte in guten
bis sehr guten Lagen, abgesichert durch Mietindexierung,
sind unsere Immobilienfonds sehr gut fur die kiinftigen
Herausforderungen aufgestellt. Die hohe Dynamik der ak-
tuellen politischen und wirtschaftlichen Entwicklungen
und deren potenzielle Folgen fir die Vermietungs- und In-
vestmentmarkte werden wir auch weiterhin aufmerksam
beobachten.

Der Unilmmo: Europa besitzt ein breit diversifiziertes Port-
folio Uber verschiedene Lander, Stadte und Nutzungsarten
hinweg. Hinzu kommt eine aktuell sehr gute Vermietungs-
quote. Es ist davon auszugehen, dass der Unilmmo: Europa
aufgrund seiner breiten regionalen Aufstellung und des

hohen Diversifizierungsgrades eine gute Resilienz aufweisen
wird.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Europa in der ersten
Halfte des Geschaftsjahres 2022 /2023 werden wir Sie im
Folgenden detailliert informieren.

Transaktionen' nach Nutzungsarten

Ankaufe Anzahl
Buro 1
Gesamtinvestition in Mio. EUR 224,7
Verkaufe

Im Berichtszeitraum haben keine Verkaufe stattgefunden.

! Basierend auf anteiligem Kaufpreis und anteiligem Verkehrswert.
Exklusive Grindungen / Aufldsungen von Immobilien-Gesellschaften.

Hauptnutzungsarten' (in %)
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' Basierend auf anteiligem Kaufpreis und anteiligem Verkehrswert.

1

Vermietungsquote nach Mietertrag (in %)

7.8

B vermietet
leerstehend
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Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Trotz des guten Jahresauftakts 2023 stehen die Kapitalmarkte
zunachst noch vor einigen Herausforderungen. Insbeson-
dere die Unklarheit dartber, wie sich die Wachstumsaus-
sichten und der Inflationspfad entwickeln werden, macht
es schwierig, die daraus abgeleitete Geldpolitik der Euro-
paischen Zentralbank (EZB) abzuschatzen.

Union Investment sieht trotz der jiingsten Turbulenzen die
Finanzmarktstabilitat gewahrt und auch keine generelle
Gefahrdung des Bankensektors. Das setzt aber voraus, dass
die geld- und fiskalpolitischen Entscheidungstrager verant-
wortungsvoll und umsichtig handeln. Grundsatzlich weisen
die fundamentalen Trends der letzten Wochen in die richtige
Richtung. Die Zeit arbeitet also weiter fur Risikoanlagen,
auch wenn die Schwierigkeiten der US-Regionalbanken
zusatzliche Unsicherheit Gber den Wachstumspfad der
amerikanischen Volkswirtschaft mit sich bringen. Auf bei-
den Seiten des Atlantiks haben sich die Wirtschaftsdaten
stabilisiert.

Die Volkswirte von Union Investment haben ihre Prognose
fur das Kalenderjahr 2023 fiir das Bruttoinlandsprodukt
(BIP) der USA in den vergangenen Wochen von 0,3 % auf
1,1 % angehoben. In der Euro-Zone wird weiter mit einem
Ruckgang der Wirtschaftsleistung tber das Winterhalbjahr
gerechnet. Allerdings fallt das Minus geringer aus als bis-
lang erwartet, da der Energieengpass ausgeblieben ist.
Zudem entspannt sich die Angebotssituation weiter und
auch vom AuBenhandel kommen positive Impulse. Konkret
wird fiir das Kalenderjahr 2023 ein schwacher Aufschwung
im Euro-Raum mit einem BIP-Zuwachs von 0,4 % erwartet
und erst Ende 2024 eine Ruckkehr zum Trendwachstum
gesehen.

Die Inflation bleibt zwar zunachst noch hartnackig beste-
hen, die Inflationstreiber durften aber im weiteren Jahres-
verlauf 2023 abebben und die Teuerung in einen nachhal-
tigen Abwartstrend Gbergehen. Im Jahresmittel rechnet
Union Investment in den USA mit einer Inflation um 4,0 %.
Im Euro-Raum dirften die Verbraucherpreise im Jahresmit-
tel um 6,0 % zulegen, im Verlauf aber auch einen klaren
Trend nach unten ausbilden. Das robuste Wachstum und
die hartnackige Inflation halten den Handlungsdruck der
Zentralbanken hoch. Die US-Notenbank Fed durfte bis zur
Jahresmitte 2023 in jeder Sitzung die Leitzinsen jeweils um
weitere 0,25 % auf die Bandbreite von 5,25 % bis 5,5 % er-
héhen. Parallel diirfte sie nach den jingsten Entwicklungen
ihren Fokus auf die Wahrung der Finanzmarktstabilitat
richten. Nach einer Pause im zweiten Halbjahr 2023 rech-
nen die Volkswirte von Union Investment mit ersten Zins-
senkungen im Verlauf des Jahres 2024. Fur die EZB wird

Union Investment Real Estate GmbH

eine weitere Leitzinsanhebung um 0,5 % im Mai 2023 pro-
gnostiziert, gefolgt von einem weiteren Schritt um 0,25 %

im Juni. Damit lage der Einlagesatz bei 3,75 %. Wie bei der
Fed kann dann zunachst mit einem unveranderten Leitzins

bis in das Jahr 2024 und in dessen Verlauf mit ersten Zins-

senkungen gerechnet werden.

In Anbetracht des prognostizierten Leitzinspfads dirften
die Renditen sicherer Staatsanleihen mit zehnjahriger
Restlaufzeit in den USA bei ca. 4,0 % bzw. in Deutschland
bei 2,5 % flr langere Zeit ein Plateau ausbilden. Die Rendi-
ten von Unternehmensanleihen mit guter Bonitat befinden
sich wieder auf attraktivem Niveau, auch wenn keine gro-
Ben Ruckgadnge bei den Risikoaufschlagen mehr erwartet
werden kénnen. Global diurften die Unternehmensgewinne
dieses Jahr etwas schrumpfen. Zudem dirfte dann zuneh-
mend der insbesondere von den USA angestoBene lang-
fristige Investitionsboom in den Fokus riicken. Insgesamt
werden sich im Jahr 2023 Geduld und ein aktives Manage-
ment auszahlen.

Nachhaltigkeit

Mit dem Pariser Klimaabkommen haben sich Staaten welt-
weit dazu verpflichtet, immer ehrgeizigere Ziele fir eine
Verringerung der Treibhausgas-Emissionen zu setzen, um
den Klimawandel einzuddammen. Mit dem Europaischen
Klimagesetz und dem Klimaschutzgesetz der Bundesregie-
rung, welche im Jahr 2021 verabschiedet wurden, wurden
wegweisende politische Entscheidungen zur Umsetzung
dieser Ziele auf den Weg gebracht. Auch die Immobilien-
branche steht mit ihrem sehr hohen Ressourcenverbrauch
und Emissionspotenzial in der Verantwortung, ,Klimaneu-
tralitat” bis zum Jahr 2050 bzw. 2045 in Deutschland zu
erreichen.

Union Investment integriert nachhaltiges Handeln bereits
seit Uber 15 Jahren in ihr Asset Management. Die Zukunfts-
fahigkeit des Immobilienportfolios ist der Grundbaustein
fur das wichtigste Ziel des Fondsmanagements: das Ver-
mdgen der Anlegerinnen und Anleger verantwortungsvoll
zu verwalten und zu vermehren. Dafiir hat Union Investment
ihre Nachhaltigkeitsstrategie ,Manage to Green” implemen-
tiert und schreibt diese laufend fort. Die Nachhaltigkeits-
instrumente von Union Investment werden im gesamten
Lebenszyklus der jeweiligen Immobilien eingesetzt. Sowohl
im Ankauf als auch bei Vermietung, Bewirtschaftung und
Sanierung der Immobilien werden Ziele verfolgt, die zur
Wertbestandigkeit und Zukunftsfahigkeit der Immobilien
beitragen und die 6konomische Performance langfristig
stltzen.

Seit vielen Jahren ist Union Investment nach dem internatio-

nalen Standard DIN EN ISO 14001 zertifiziert. Im Rahmen
dieses Umweltmanagementsystems werden Nachhaltigkeits-
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prozesse qualitatsgesichert und deren Fortschritt Gber- antwortliches Investieren” (VI) in ihrem Handeln verankert.

wacht. Zudem hat Union Investment als Unterzeichnerin Mehr Uber die Nachhaltigkeitsstrategie von Union Invest-
der ,United Nations Principles for Responsible Investment” ment im Immobilienbereich erfahren interessierte Anlege-
(UN PRI) wesentliche Grundsatze fiir verantwortungsbe- rinnen und Anleger unter www.managetogreen.de.

wusstes Wirtschaften im Rahmen einer ,Leitlinie fur ver-
Hamburg, im Mai 2023
Union Investment Real Estate GmbH
Die Geschaftsfihrung

Bt

Dr. Michael Butter
(Vorsitzender)

Culsayy. e

Maftin J. Brahl Dr. Christoph Holzmann Volker Noack
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Il Halbjahresbericht

1 Tatigkeitsbericht

1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Als Folge des Ukraine-Krieges und der Nachwirkungen der
Coronakrise kam es im Jahresverlauf 2022 zu einem starken
Anstieg der Inflationsraten. Die Notenbanken begannen
daraufhin weltweit die Zinsen zu erhohen, was sich auf-
grund der héheren Finanzierungskosten dampfend auf die
Nachfrage nach Immobilieninvestments auswirkte. Gleich-
zeitig verschaffte diese Marktkonstellation eigenkapital-
starken Investoren einen Wettbewerbsvorteil. Auf fast allen

Markten waren im Jahresverlauf stabile oder steigende

Mieten zu beobachten. Bei Bestandsobjekten erhohten

sich die Mieten aufgrund der indexierten Mietvertrage.

Europaische Biiromarkte

Das insgesamt herausfordernde Marktumfeld dampfte die
Wachstumserwartungen der europaischen Volkswirtschaf-
ten, hatte aber im Jahresverlauf 2022 kaum Auswirkungen
auf die Entwicklung der Baroimmobilienmarkte. Nach der
Aufhebung der meisten Corona-Beschrankungen am Jahres-
anfang 2022 stieg die Blro-Vermietungsaktivitat in den
europdischen Metropolen wieder spirbar an. Die Vermie-
tungsleistung in den zwdlf wichtigsten europaischen Biiro-
zentren lag am Jahresende 2022 um 15,4 % Uber dem Er-
gebnis des Vorjahres. Die durchschnittliche Leerstandsrate
lag Ende Dezember 2022 bei 8,8 %, womit sie im Jahres-
vergleich in etwa stabil blieb. Vor dem Hintergrund der
erhéhten Flachennachfrage konnte im Jahr 2022 ein An-
stieg der durchschnittlichen Spitzenmiete Uber die zwolf
wichtigsten europaischen Bliromarkte beobachtet werden.
Besonders stark war das Mietpreiswachstum in Dublin,
Lissabon, Mailand und Paris.

Spitzenmietpreisentwicklung' fiir Biiroflachen

200

175

125

100 /\

—
75

50

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

W Index Europa M Index Deutschland Index USA

2008 2009 2010 2011 2012 2013

Deutsche Biiromarkte

Im Schnitt Gber die wichtigsten funf Buromarkte in Deutsch-
land (Berlin, Disseldorf, Frankfurt / Main, Hamburg und
Minchen) hat sich das Vermietungsgeschehen im Jahr 2022
belebt. Insbesondere hochwertige und flexible Biroflachen,
in denen sich moderne Arbeitswelten umsetzen lassen,
rickten dabei in den Mieterfokus. Im Verlauf des Jahres
2022 stieg die durchschnittliche Leerstandsrate Uber die
funf Blrometropolen aufgrund von Birofertigstellungen
leicht auf 5,8 %. Vor dem Hintergrund der nach wie vor
Uberschaubaren Angebotssituation in den zentralen Biro-
lagen sind die Mieten im Jahr 2022 an allen Standorten ge-
stiegen. In Frankfurt/ Main und insbesondere in DUssel-
dorf waren infolge der hohen Nachfrage nach modernen
und zentral gelegenen Biroflachen die hochsten Miet-
preisanstiege zu verzeichnen.

Europaische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Nach dem Ende der Corona-Pandemie haben sich die Fre-
guenzen und Umsatze im europaischen Einzelhandel rela-
tiv schnell wieder erholt. Im Jahresverlauf 2022 wirkten sich
hohe Inflationsraten und gestiegene Energiepreise aber
wieder etwas dampfend auf das Verbrauchervertrauen aus.
Vor diesem Hintergrund zeigten sich die Spitzenmieten in
der Mehrzahl der europdischen Metropolen stabil oder
stiegen moderat. Mietpreisriickgdnge waren nur sehr ver-
einzelt zu beobachten.

Die Kauflaune der Deutschen wurde durch die Coronakrise
und den Ukraine-Krieg deutlich eingetriibt. Die Spitzen-
mieten flr Einzelhandelsflachen in Berlin, Frankfurt/ Main

und Stuttgart gaben daher im Jahresverlauf 2022 etwas

nach. In Dasseldorf, Hamburg und Miinchen zeigten sie

sich aber stabil.

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022

Index Asien

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy, eigene Berechnungen.

" Index-Basisjahr 2000.

Union Investment Real Estate GmbH
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Europaische und deutsche Hotelmarkte

Die Ubernachtungszahlen sind im Jahr 2022 auf nahezu
allen europaischen Hotelmarkten aufgrund einer starken
Ruckkehr der touristischen Nachfrage merklich gestiegen.
Wahrend die Belegungsquoten noch leicht unter dem Vor-
Corona-Niveau von 2019 lagen, erreichten die durchschnitt-
lichen Zimmerpreise im vergangenen Jahr flaichendeckend
neue Spitzenniveaus. Vor diesem Hintergrund stiegen auch
die durchschnittlichen Zimmererlése der groBen Hotelmarkte
Amsterdam, London, Paris, Warschau und Wien im Jahres-
vergleich deutlich. In Paris wurden die Zimmererl&se des
Jahres 2019 sogar bereits Gbertroffen.

Die deutschen Hotelmarkte zeigten im Jahr 2022 eine erfreu-
liche Entwicklung. Gegenliber dem Vorjahr stieg die Zahl
der Ubernachtungen auf den wichtigsten Hotelmérkten
Berlin, Dusseldorf, Frankfurt/ Main, Hamburg und Mlinchen
flachendeckend. Dementsprechend zeigten auch alle wich-
tigen Hotelkennzahlen einen positiven Trend. Die Bele-
gungsquoten und die erzielten Zimmerpreise stiegen an
allen genannten Hotelstandorten gegeniber dem Vorjahr
merklich. Im Ergebnis verbesserten sich auch die durch-
schnittlichen Zimmererlse splrbar.

AuBereuropaische Immobilienmarkte

Auf den US-amerikanischen Blromarkten hielten sich im
vergangenen Jahr Unternehmen aufgrund des herausfor-
dernden Umfelds bei der Anmietung neuer Flachen etwas
zurlck. Die durchschnittliche Leerstandsquote auf den US-
BlUromarkten legte im Jahresverlauf nochmals moderat zu.
Trotz der insgesamt etwas erhdhten Flachenverfligbarkeit
blieb das Angebot in den Top-Lagen im Segment der flexib-
len Buroflachen, die sich zur Umsetzung moderner Arbeits-
welten eignen, vergleichsweise knapp. Dies stitzte auf
vielen Bliromarkten die erzielbaren Mietpreise im Spitzen-
segment. Insbesondere in Miami (Florida / USA) und Dallas
(Texas / USA) stiegen die Spitzenmieten sogar merklich.

Auf dem Blromarkt von Mexiko-Stadt (D.F./ Mexiko) hat
sich die im Laufe der Corona-Pandemie deutlich gestiegene
Leerstandsrate zum Jahresende 2022 auf hohem Niveau
stabilisiert. Die Buroflachennachfrage konnte sich insbe-
sondere in der zweiten Jahreshélfte des Jahres 2022 etwas
erholen. Die Spitzenmieten zeigten sich im Zwolf-Monats-
Vergleich stabil.

In Sydney (Australien) war die Nachfrage nach Buroflachen
im Jahr 2022 noch gedampft. Da gleichzeitig neue Bliro-

flachen fertiggestellt wurden, stieg die Leerstandsrate auf

Jahressicht an und lag Ende Dezember 2022 bei 12,5 %. Vor
dem Hintergrund der hohen Nachfrage nach nur begrenzt
verfiigbaren modernen Buroflachen in den Bestlagen Syd-

neys wurde dennoch ein Anstieg der Spitzenmiete um 4,6 %

registriert.

Buroleerstandsquoten wesentlicher
Investitionsstandorte des Unilmmo: Europa (in %)

Mexiko-Stadt
San Francisco
Washington D.C.
Chicago

New York City
Seattle
Madrid
London
Barcelona
Prag
Dusseldorf
Paris

Brissel

Tokio
Amsterdam
Zurich

Berlin
Hamburg
Miinchen
Wien

Luxemburg

Koln

o
(%21
=
&
S

H 2021 2022

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CB Richard Ellis,
CoStar Portfolio Strategy.
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Auf dem Buromarkt in Tokio (Japan) hat sich die Nachfrage
nach Blroflachen seit Anfang 2022 zwar spirbar erholt,

aufgrund einiger Neubaufertigstellungen war aber den-

noch ein leichter Anstieg der Leerstandsrate zu beobachten.
Diese lag aber am Ende des vierten Quartals 2022 mit einem
Wert von 6,5 % weiterhin auf einem niedrigen Niveau. Trotz
der verbesserten Nachfrage wurde im Jahr 2022 ein leich-

ter Rlickgang der Spitzenmieten registriert, da das im Jahr

2023 erwartete hohe Fertigstellungsvolumen das Potenzial

flr Mietpreissteigerungen begrenzte.

Immobilien-Investitionsmarkte

Nachdem die weltweiten gewerblichen Immobilien-Invest-
mentmarkte noch ein starkes Jahresauftaktquartal hatten,
lieB sich im weiteren Jahresverlauf infolge der Unsicherhei-
ten durch den Krieg in der Ukraine und des veranderten
Zinsumfeldes eine abnehmende Handelsaktivitat der Immo-
bilien-Investoren beobachten. Im Jahr 2022 erreichte das
globale gewerbliche Transaktionsvolumen einen Wert von
EUR 660,0 Mrd., womit es 16,7 % unter dem Wert des Vor-
jahres lag.

In Europa lag das Transaktionsvolumen fir Gewerbeimmo-
bilien im Jahr 2022 bei EUR 211,3 Mrd. Im Vergleich zum
Vorjahr ist es um 19,3 % zuriickgegangen. In Deutschland
wurden im Verlauf des Jahres 2022 Gewerbeimmobilien

im Wert von EUR 39,2 Mrd. gehandelt. Damit machte das
Transaktionsvolumen fir Gewerbeimmobilien fast ein

Flnftel des gesamten europaischen Handelsvolumens aus.
Im Vergleich zum Jahr 2021 verzeichnete das Transaktions-
volumen in Deutschland allerdings infolge der zurilickhal-
tend agierenden Investoren einen Riickgang um 34,6 %.

Auf dem amerikanischen Kontinent lag das Transaktions-
volumen fur Gewerbeimmobilien 2022 bei EUR 333,4 Mrd.
Ein Rickgang um 9,8 % im Jahresvergleich.

In der Region Asien-Pazifik wurden im Jahr 2022 EUR
115,3 Mrd. in gewerblich genutzte Immobilien investiert.
Gegenuber dem Vorjahr entsprach dies einem Riickgang
des Transaktionsvolumens um 28,4 %.

Ausblick

Auf den meisten Markten ist der generelle Aufwartstrend

der Mieten weiterhin intakt. Daher werden die Spitzen-

mieten in den kommenden Quartalen weiter steigen. Auch

die Bestandsmieten werden aufgrund der Indexierungen
steigen. Der Anpassungsprozess bei den Kaufpreisen sollte
in der zweiten Jahreshalfte 2023 weitgehend abgeschlossen
sein, sodass sich auch die Immobilien-Investmentmarkte

wieder starker beleben durften.

Geld- und Kapitalmarkt
Im Blickpunkt der Rentenmarkte standen zu Beginn des
Berichtszeitraums weiterhin die Notenbanken. Schwache

Union Investment Real Estate GmbH

Konjunkturdaten lieBen zunachst die Hoffnung aufkommen,
die Wahrungshuter konnten in Zukunft weniger restriktiv
auftreten. Darlber hinaus gab es erste Anzeichen flr eine
abnehmende Inflationsdynamik. Anleger schauten sehr
genau auf die US-Teuerungsrate. Im Oktober und Novem-
ber 2022 war diese riicklaufig und auch im Euro-Raum stieg
die Teuerung weniger schnell an. Die Folge waren deutlich
niedrigere Renditen, die mit groBen Kursgewinnen einher-
gingen. Zum Jahresende 2022 gerieten die Staatsanleihen-
markte insbesondere in Europa dann jedoch deutlich unter
Druck. Nachdem Konjunkturdaten besser als erwartet aus-
fielen, stellten die globalen Zentralbanken weitere Zins-
schritte in Aussicht.

Zu Jahresbeginn 2023 reagierten Anleger zunachst erleich-
tert auf den nachlassenden Inflationsdruck. In Erwartung
einer weniger restriktiven Geldpolitik kam es zunéchst zu
ricklaufigen Renditen. Im weiteren Verlauf fielen abermals
einige Konjunkturdaten besser als erwartet aus, so z.B. die
Einkaufsmanager-Indizes. Auch die von einigen Marktteil-
nehmern erwarteten Kiindigungswellen blieben aufgrund
des parallel zunehmenden Fachkraftemangels bisher aus.
Mit diesen Vorgaben kamen immer mehr Zweifel auf, ob
die Geldpolitik tatsachlich bereits restriktiv genug sei. Die
sich weiterhin als hartnackig erweisende Kerninflation sprach
fur einen hohen unterliegenden Preisdruck. Schnell kam es
zu wieder deutlich steigenden Renditen. In den USA kletter-
ten zweijahrige Staatsanleihen zeitweise Uber die Marke
von 5,0 %.

Kurze Zeit spater sorgte die Silicon Valley Bank (SVB) in den
USA fur Aufsehen und Verunsicherung an den Markten.
Das Institut war durch hohe Abfllsse auf der Einlagenseite
in Schieflage geraten und musste letztlich von staatlicher
Seite gerettet werden. In diesem Zusammenhang kamen
Erinnerungen an die Finanzkrise von 2008 auf und Anleger
flichteten sich in Staatsanleihen. Innerhalb kiirzester Zeit
kam es zu deutlich riicklaufigen Renditen. Parallel dazu
revidierten viele Marktteilnehmer ihre Erwartungen an die
Geldpolitik, denn die Insolvenz der SVB wurde auch durch
den schnellen Zinsanstieg beglinstigt. Anleger begannen
daran zu zweifeln, dass die Wahrungshiter die Leitzinsen
noch deutlich weiter anheben wiirden, da doch die Turbu-
lenzen bereits fir eine Straffung der Finanzierungsbedin-
gungen gesorgt hatten.

Gemessen am JP Morgan US Global Bond Index gewannen
US-Staatsanleihen im Berichtszeitraum letztlich 3,7 % hinzu.
Flr Euro-Staatsanleihen ging es, gemessen am iBoxx Euro
Sovereign Index, lediglich um 0,3 % aufwarts. Die hohere
Risikobereitschaft beflligelte lange Zeit europaische Unter-
nehmensanleihen. Diese legten, gemessen am ICE BofA
Merrill Lynch Euro Corporate Index, 2,9 % zu.
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1.2 Portfoliostrategie

Das breit diversifizierte Portfolio des Unilmmo: Europa weist
eine ausgewogene und insofern risikoarme Streuung nach
Regionen, Standorten, Nutzungsarten und Mietern auf.

Zur Betonung des strategischen Fokus des Unilmmo: Europa
auf europaische Investitionsstandorte sieht das Fondsprofil
einen Uberwiegenden Anteil flr Investments in Europa, ein-
schlieBlich Deutschland, vor. Amerika- und Asien-Pazifik-
Investments erfolgen als Beimischung.

Hinsichtlich der Risikodiversifizierung soll nahezu ausschlieB3-
lich an etablierten Standorten mit geringem Landerrisiko
investiert werden. In begrenztem Umfang erfolgt eine Bei-
mischung von prosperierenden Immobilienstandorten mit
erhéhtem Landerrisiko, fur die aufgrund laufender Markt-
analysen eine besonders gute Entwicklungschance prog-
nostiziert werden kann. Die breite Diversifikation ist ein
wesentlicher Aspekt der konservativen Anlagestrategie des
Unilmmo: Europa und macht den Fonds weniger anfallig
far konjunkturelle Entwicklungen auf einzelnen Immobilien-
markten.

Analog der Verfligbarkeit auf den gewerblichen Immobilien-
markten stehen fir den Unilmmo: Europa hochwertige Biiro-
immobilien in Europa im Fokus der Akquisitionstatigkeiten.

Diversifiziert wird das Portfolio durch die Beimischung von
Einzelhandels-, Hotel- und Logistikimmobilien sowie euro-
paischen Wohnimmobilien.

Die Investitionsentscheidungen des Managements konzen-
trieren sich auf die Erzielung von nachhaltigen Mietertra-
gen. Zur Gewahrleistung des stetigen Mietertrages werden
vornehmlich Objekte mit bonitatsstarken Mietvertrags-

partnern und moéglichst langen Mietvertragslaufzeiten er-
worben. Investitionen in Projektentwicklungen sind in be-
grenztem Umfang moglich. Aktueller Fokus liegt auf der

Nutzung von Investitionschancen in Kerneuropa.

Das Fondsmanagement legt zudem den Schwerpunkt auf
gezielte Investitionen in den Immobilienbestand, um so
die Attraktivitat der Immobilien zu erhohen, langfristige
Mieterbindung zu erreichen, neue Mieter zu gewinnen
und das hohe Niveau der Vermietungsquote zu halten und
weiter auszubauen. Dabei spielt der Nachhaltigkeitsaspekt,
beispielsweise durch kontinuierliches Management der
Energieverbrauche oder durch konkrete Investitionen zur
Optimierung der Umwelt- und CO,-Bilanz der Bestands-
gebaude, eine wichtige Rolle im Sondervermogen.

Union Investment Real Estate GmbH

Die Entwicklung des Fonds im ersten Geschéaftshalbjahr

2022 /2023 hat gezeigt, dass sich das Portfolio auch im

derzeitigen Marktumfeld, das von einer erhdhten Infla-

tionsentwicklung und der Zinswende als Folgewirkungen
der Corona-Pandemie und der neuen geopolitischen Un-
sicherheiten durch den Ukraine-Krieg gepragt ist, robust

zeigt.

1.3 Immobilienaktivitaten

Néhere Informationen zu den Immobilienentwicklungen und
den An- und Verkdufen kédnnen der Tabelle ,Immobilien-

entwicklungen” (siehe Seite 14) sowie dem ,Verzeichnis der

An-und Verkaufe” (siehe Seite 42) entnommen werden.

Immobilienentwicklungen

Der Unilmmo: Europa hat aktuell drei Projektentwicklungen
im Portfolio. In Amsterdam (Niederlande) baut Union Invest-
ment einen Gebaudekomplex, der aus einem Wohn- und
einem Hotelturm bestehen wird. In Bornerbroek (Nieder-
lande) entsteht eine moderne, nachhaltige Logistikimmo-
bilie mit sehr guten Vermietungsaussichten.

Ankaufe

Im Berichtszeitraum hat Union Investment das Blrogebaude
.The Catalyst” in Sunnyvale (Kalifornien / USA) erworben.

Die Stadt gilt als Zentrum des Silicon Valley. Sie profitiert

von ihrer Nahe zu den anderen begehrten, aber teureren

Teilmarkten Palo Alto und Menlo Park, ebenso wie von ihrer

Nahe zur Stanford University, Santa Clara University und
zur San José State University, die die von den ansassigen
Arbeitgebern begehrten Talente ausbilden. ,The Catalyst”
ist vollstandig fur rund 15 Jahre an die Business-Networking-
Plattform LinkedIn vermietet.

Verkaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

Vermietungssituation

Ziel des Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote,
ausgehend von dem hohen Niveau, weiter zu stabilisieren
und noch zu steigern. Um dieses Ziel zu erreichen, werden
bei Vermietungen marktlbliche Mietanreize wie mietfreie
Zeiten und Ausbaukostenzuschisse fir die Mieter gewahrt.
Dieser Aufwand belastet kurzfristig die Ertragslage des

Fonds, sichert jedoch mittel- bis langfristig die Ausschit-
tungsbasis durch Erwirtschaftung von ordentlichen Miet-
ertragen.
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Immobilienentwicklungen
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77 | Amsterdam, ,Y-Towers Hotel” 33gesch. Biiro-, Gastronomie- und Hotel 9/2019 262,7 100,00/ Q2/2024 |
Hotelgebaude, Tiefgarage
78 | Amsterdam, ,Y-Towers Wohnen” 30gesch. Wohnturm mit Apartment- Wohnen 9/2019 100,4 100,00 Q2/2024
hotelbereich (Langzeitaufenthalt),
Tiefgarage
79 |Bornerbroek, ,Ara Almelo” 1-2gesch. Logistik- und Blirogebdude, | Logistik 7/2022 28,5 100,00 Q3/2023

1 Mezzaningeschoss
" Geplanter groBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.
2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tGber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben. Die Angaben bei Giber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad ausgewiesen.

I Immobilie wird tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten.

Immobilienaktivitidten ohne Nutzen-Lasten-Ubergang

Projekt / Objekt / Immobilien-Gesellschaft Hauptnutzungsart'’ Beurkundungs- Vorauss__ichtlicher
datum wirtschaftlicher Ubergang

Ankaufe / Gruindungen

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Amsterdam, ,MIX"2 Wohnen 9/2022 Q2/2023
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Luni Immo Ireland Il ICAV”, Dublin — — _
Dublin, ,Seafield Strand”? Wohnen 11/2022 Q3/2023

Verkaufe / Auflésungen

Es fanden keine Verkaufe / Auflésungen ohne Nutzen-Lasten-Ubergang statt.

' GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.
2 Projekt.

GroBte Vermietungserfolge (in m?)

Objekt Nutzflache in m?
Breslau, ,Magnolia Park” 14.615
New York City (New York), , 140 Broadway” 6.840
Rimini, ,Le Befane” 6.061
Berlin, ,Spandau Arcaden” 3.816
Boulogne-Billancourt, ,KINETIK" 3.169
Weitere Vermietungserfolge 30.445
Gesamt 64.946

Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023 14



1.4 Fondsvermogen (netto)

Veranderung des Fondsvermaogens (in Mio. EUR) Veranderung der Anzahl umlaufender Anteile (Stiick)

14.997,0
15.000 146754 300 Mio.

& 276.319.248 268.546.320

+321,6 T

(+2,2%)
10.000 \__/ 200 Mio. I e

5.000 100 Mio. \L
0 0
31.3.2023 Veranderung 30.9.2022 31.3.2023 ausgegebene zurlick- 30.9.2022
Anteile genommene
Anteile
Netto-Mittelaufkommen (in Mio. EUR) Wiederanlage aus Ausschiittung (in Mio. EUR)
800 300
268,5
634,5

-214,5 420,0 200

400
196,3
/t(73,1 %)
100 N——"
0
ausgegebene zurickgenommene Netto-
Anteile Anteile Mittelzufluss
0
Ausschittung Wiederanlage

15.12.2022
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1.5 Portfoliostruktur Immobilien Aufteilung der Verkehrswerte nach GréBenklassen’ (in %)

Nutzflache und Vermietungsquote gréBer EUR 450 Mio.
8 Objekte

Nutzflachenbestand der direkt sowie Uber 2.899.309

Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien EUR 300 bis 450 Mio.

(jeweils anteilig) (in m?) 9 Objekte
Vermietungsquote nach Mietertrag (in %) 92,2 EUR 200 bis 300 Mio.
9 Objekte
L . . . EUR 150 bis 200 Mio.
Verhaltnis Projektentwicklungen zum fertigen 11 Objekte
Objektbestand
EUR 100 bis 150 Mio.
3 21 Objekte
EUR 50 bis 100 Mio.
17 Objekte
EUR 25 bis 50 Mio.
16 Objekte
98
EUR 10 bis 25 Mio.
7 Objekte
bis EUR 10 Mio.
0 Objekte
0 5 10 15 20 25 30
. - ' Fertiger Bestand, keine Projekte, inklusive tiber Inmobilien-Gesellschaften gehaltene
B Anzahl fertige Immobilien Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der tiber Immobilien-Gesell-
B Anzahl Immobilien im Bau schaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GréBenklasse erfolgt anhand
ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen Verteilung im
Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige Beteiligungsgrad
herangezogen.
Durchschnittswerte
Durchschnittswert der fertigen Objekte (in Mio. EUR)' 156,4
Durchschnittswert je m? Nutzflache der fertigen 5.286,1

Obijekte (in EUR)'

"Inkl. durch Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Direkt gehaltene Objekte und Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Objekte

15.717.592.953

9.432.960.836

6.284.632.117

40 61
Immobilienvermogen Immobilienvermogen Immobilienvermogen gesamt
direkt gehaltene Objekte Uber Immobilien-Gesellschaften

gehaltene Objekte

M in EUR
H Anzahl
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Aufteilung der Verkehrswerte
nach Art der Nutzung’ (in %)

14
5,6
v
61,0
23,6
W Blro Hotel Wohnen
B Einzelhandel B Logistik
Immobilienvermadgen (brutto) in EUR
Buro 9.581,5 Mio.
Einzelhandel 3.709,9 Mio.
Hotel 1.325,8 Mio.
Logistik 879,4 Mio.
Wohnen 221,0 Mio.
Gesamt 15.717,6 Mio.
" Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und Gber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)
alter als 20 Jahre NN
(2002 und friher)
16 bis 20 Jahre NG
(2007 bis 2003)
11 bis 15 Jahre [ NNREGEEREEE
(2012 bis 2008)
6 bis 10 Jahre | INNNEGEGEG_G
(2017 bis 2013)
bis 5 Jahre | NNREG—_—_———
(2018 und spater)
0 10 20 30

B Objektalter gemaB Verkehrswertgutachten'
Zeitraum nach letztem Umbau gemaB ,Vermégensaufstellung Teil 1”2

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstticke halten).
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Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'

Region/Land Verkehrs- Verkehrs-
werte werte

in Mio. EUR in %

Berlin 416,2 2,7
Hamburg 158,0 1,0
Mdinchen 1.280,7 8,2
Rhein-Main 73,1 0,5
Rhein-Ruhr 1.213,1 7,7
Stuttgart 240,0 1,5
Sonstige deutsche Stadte 492,9 3,1
Deutschland gesamt 3.874,0 24,7
Australien 135,4 0,9
Belgien 357,5 2,3
Finnland 252,4 1,6
Frankreich 1.444.,5 9,2
GroBbritannien 1.325,1 8,4
Irland 457,5 2,9
Italien 299,9 1,9
Japan 254,3 1,6
Luxemburg 180,0 1,1
Mexiko 249 0,2
Niederlande 1.120,8 7.1
Osterreich 371,7 2,4
Polen 459,5 29
Schweden 111,9 0,7
Schweiz 159,7 1,0
Spanien 209,2 1,3
Turkei 118,0 0,8
USA 4.561,5 29,0
Ausland gesamt 11.843,6 75,3
Immobilienvermégen gesamt (brutto) 15.717,6 100,0

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.
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Bei nachfolgenden Immobilien haben sich im Laufe des Stuttgart, KonigstraBe 27,27 a

Berichtszeitraums folgende Anderungen ergeben: Die Gesamtflache erhdhte sich durch die Einpflege von an-
teiligen Gemeinschaftsflachen eines Mieters um 2.453 m2.

Kiel, ,Garbe-Logistikportfolio Kiel”

Zur Verlegung eines Glasfaserkabels wird eine AuBen-

flache von 2.600 m? temporar als Baustellenflache genutzt.

Diese wird nach Beendigung der BaumaBnahme wieder

zurlickgebaut.

Vermietungsinformationen - Ertrag nach Nutzungsarten' (in %)

Deutsch- Frank- GroBbri- Irland  Nieder- Oster- Polen Spanien USA Sonstiges Gesamt
land reich tannien lande reich Ausland

Blro 21,0 74,2 95,6 97,5 82,3 69,8 17,0 58,9 79,2 39,4 59,7
Handel / Gastronomie 48,8 8,2 23 - 23 1.1 68,7 0,5 33 53,8 22,7
Hotel 7,2 3,7 — — 6,6 13,5 8,7 357 10,6 - 6,9
Industrie (Lager, Hallen)? 15,9 9,3 0,8 0,2 6,5 9,0 1,0 — 0,1 11 5,0
Kfz 4,2 3,0 0,7 2,3 03 5,0 1,9 4,6 2,8 2,6 2,9
Wohnen 0,4 — — — — — — — 2,7 0,1 1,0
Freizeit 0,6 — — — 0,8 — 11 — 0,5 2,0 0,7
Andere 1,9 1,7 0,6 0,0 13 1,7 1,6 03 0,7 1,0 1,2

' Jahresnettomietertrag.
2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen - Leerstandsangaben ' und Vermietungsquoten? (in %)

Deutsch- Frank- GroBbri- Irland  Nieder- Oster- Polen Spanien USA Sonstiges Gesamt
land reich tannien lande reich Ausland

Leerstandsquote
Blro 14,4 8,6 4,5 0,0 0,0 0,5 0,0 0,0 12,2 5,0 9,0
Handel / Gastronomie 9,9 11,0 2,6 — 0,0 0,0 5.1 0,0 4,0 57 7.6
Freizeit 22,7 - - - 0,0 - 0,0 - 0,0 59 6,7
Wohnen 0,0 — - — - — - — 6,9 13,8 6,4
Kfz 8,7 20,3 21,9 0,0 0,0 4,7 0,0 1,8 0,0 0,5 5.3
Industrie (Lager, Hallen)3 2,4 12,8 4,5 0,0 0,9 5,0 6,2 — 12,9 20,8 4,6
Hotel 0,0 0,0 — — 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 — 0,0
Andere 5.8 5.6 1,3 0,0 0,0 0,0 34 0,0 16,3 191 9,0
Vermietungsquote 91,0 90,8 95,4 100,0 100,0 99,0 96,1 99,9 89,4 94,4 92,2

' Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.
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Restlaufzeit der Mietvertrage (in %)

unbefristet
2023
2024
2025
2026
2027
2028
2029
2030
2031
2032
2033+

' Jahresnettomietertrag.

Deutsch-
land

0,7
4,9
10,8
19,2
18,7
7.5
8,1
2,3
54
2,7
10,4
9,1

Frank-
reich

0,0
7.2
33,3
14
13,9
1.4
0,0
20,6
11,4
15
5,3
41

GroBbri-
tannien

0,0
0,2
3,1

31,0

Union Investment Real Estate GmbH

Irland

15,6

22,6
0,0

Nieder-
lande

0,0
1,0
17,0
57
13,5
19,3
6,9
3,3
16,1

Oster-
reich

0,9
11,8
9,8

14,0
39,1

Polen

1.2
7.6
12,6
12,8
7,5
29,4
13,2
34
2,6
0,6
41
50

Spanien

0,1
24,5
8.9
30,2

36,2

USA Sonstiges Gesamt

1.7
7.2
6,7
58
6,1
13,3
3,0
55
10,6
12,4
84
19,2

Ausland
0,2
24,8
17,6
11,8
15,0
6,8
6,8
4,7
1,2
1,7
2,7
6,8
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1.6 Portfoliostruktur Liquiditat

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 wird ein
Teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Europa verwaltet.
Dadurch wird das professionelle Portfoliomanagement der
Union Investment Gruppe genutzt, um auch fir die liquiden
Mittel des Unilmmo: Europa optimale Ergebnisse zu erzielen.
Die Verwaltung ist fir die Anleger des Unilmmo: Europa
kostenneutral.

Struktur der Liquiditatsanlagen (in %)

14,6

69,8

B UIN-Fonds Nr. 577
B Taglich fallige Gelder
Termingelder

100 % = EUR 1.855,9 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermégen (netto): 12,4 %
Fondsvermogen (netto): EUR 14.997,0 Mio.

Mio. EUR  Performance'  @-Zins
Taglich fallige Gelder 290,1 — 033%
Termingelder 270,0 — 3,10%
UIN-Fonds Nr. 577 1.295,8 1,04% —

T Performance seit 1.10.2022 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.

Union Investment Real Estate GmbH

Im Berichtszeitraum vom 1.10.2022 bis 31.3.2023 wurden
keine Wertpapiertransaktionen auf Rechnung der von
Union Investment verwalteten Publikumsfonds mit im
Konzernverbund stehenden oder Gber wesentliche Beteili-
gungen verbundenen Unternehmen ausgefuhrt.

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 577 (in %)

6,6

24,5

43,4

25,5

Pfandbriefe
B Kasse/Termingelder

W Festverzinsliche Anleihen
M Floater
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1.7 Portfoliostruktur Kredite

Gesamtubersicht Kredite' (in TEUR)

Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)

nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

394

27,2

12,8

2,9

Kreditvolumen Fremd-
(gesamt) finanzierungs- 50
quote (in %)
EUR-Kredite (Ausland) 284.000 1,8 40
EUR-Kredite (Inland) 268.259 1,7
CHF-Kredite? 61.480 0,4 30
GBP-Kredite? 649.545 4,1
20 17,7
JYP-Kredite? 62.261 04
USD-Kredite? 1.121.624 7,2
10
Summe? 2.447.169 15,6
' Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der 0
Tabelle und in der Darstellung nicht enthalten. <1 Jahr

2 Die Fremdwéhrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 31.3.2023 bewertet.
3 Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von
TEUR 936.178, die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fur Rechnung des Sondervermégens

gewahrt wurden.

1.8 Devisenkurssicherung

1-2Jahre 2-5Jahre 5-7Jahre 7-10Jahre =10 Jahre

Offene Wahrungspositionen

Anteil am Fondsvermdgen (netto)

(in TEUR) pro Wahrungsraum (in %)
AUD 2.173,99 0,01
CHF 1.584,46 0,01
GBP 1.508,25 0,01
JPY 700,02 0,00
MXN 119,02 0,00
PLN 4.220,18 0,03
SEK 494,46 0,00
SGD 0,11 0,00
usD 612,18 0,00
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1.9 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Manage-
mentprozesse und hilft, Risiken moglichst frihzeitig zu
erkennen und daraus resultierende Gefahren fur das Son-
dervermégen abzuwenden. Union Investment hat zur Iden-
tifizierung, Beurteilung und Steuerung der Risikosituation
der Sondervermdgen ein umfangreiches Risikomanagement-
system im Einsatz. Die wesentlichen Aufgaben der Risiko-
Uberwachung sind die Bereitstellung von Planungs-, Steue-
rungs- und Kontrollinformationen sowie die Risikobericht-
erstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspart-
nern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die
erheblichen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung
des Anteilpreises haben kénnen. Daher erfolgt ein regel-
maBRiges Monitoring des Mieterportfolios und der Bank-
partner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung

wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-
zUglich der zehn gréBten Mieter im Bestand erfolgt zudem

ein regelmaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankaufen
und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mieter-
mix geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolioebene

gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken wer-
den Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard &
Poor’s, Moody's und Fitch herangezogen und eine Durch-
schnittsbonitat berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Ent-
wicklungen bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert.
DarUber hinaus wird die Konzentration der Liquiditats-
anlagen im Limitsystem taglich Gberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierun-
gen bei auslaufenden Zinsbindungen und/ oder auslaufen-
den Krediten, die Bewertung der Devisentermingeschafte
sowie die Kapitalanlage.

Bei Abschluss neuer oder Prolongation bestehender Fremd-
finanzierungen wird neben der aktuellen Zinshdhe je Lauf-
zeit und der Investitionsstrategie insbesondere auf das Ge-
samtbild der Zinsfestschreibungen im Unilmmo: Europa
geachtet. Zur Steuerung der Zins- und Darlehensprolonga-
tionen verfligt Union Investment Gber eine tagesaktuelle
Ubersicht der Zins- und Darlehensrestlaufzeiten sowie der
Zinskosten. Diese werden separat pro Darlehenswahrung
und Gber das gesamte Darlehensbuch des Investmentver-
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mdgens dargestellt, inklusive der von den Immobilien-Ge-
sellschaften aufgenommenen Darlehen. Die Darlehens-
restlaufzeiten sind breit diversifiziert.

Ein GrofBteil der Liquiditat im Unilmmo: Europa wird im

Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577, einem Fonds
der Union Investment Institutional GmbH, gehalten. Das

Fondsmanagement von Union Investment begleitet und

Uberwacht zeitnah die Anlagepolitik und Steuerung des

Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb des UIN-Fonds
Nr. 577 wird vom verantwortlichen Portfoliomanager ge-
steuert.

Daruber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die

Auswirkungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten
aus Devisentermingeschaften sowie der UIN-Fonds auf
den Wert des Unilmmo: Europa monatlich Gberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Europa verfolgt grundsatzlich eine risikoarme

Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken fiir Vermégens-
positionen in Fremdwahrung weitgehend abgesichert wer-

den. Die Absicherung der Wahrungspositionen erfolgt durch
Abschluss von Devisentermingeschaften sowie durch Fremd-
kapitalaufnahme in der Investitionswahrung. Zur Steue-
rung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene Devisen-
position ermittelt und Gberwacht. Monatlich erfolgt dari-

ber hinaus ein Wahrungsstresstest der offenen Positionen.

Sonstige Marktpreis- / Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine
wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar. Durch
eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilien-
portfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen
in einzelnen Landern oder Branchen abfangen zu konnen.
Die Entwicklung auf Portfolioebene wird durch regelmaBige
Stresstests sowie ein aktives Portfoliomanagement tber-
wacht. Darlber hinaus wird im Rahmen der Ankaufspri-
fung auf einen ausgewogenen Lander-, Nutzungsarten-
sowie Branchenmix geachtet, um das Portfolio nachhaltig
weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operatio-
nellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risiken
existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesellschaft.
Union Investment ist diesbeziiglich in das OpRisk-Manage-
ment der DZ BANK AG integriert.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene

Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlosse-

nen Vertragen und der laufenden Bewirtschaftung sowie

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023 24



Anteilscheinrliickgaben nicht fristgerecht bedienen zu kén-
nen. Dabei geht es insbesondere um das Risiko unerwartet
hoher Mittelrlckflisse sowie das Risiko, benétigte oder ge-

wiinschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets nicht

oder nur mit erheblichen Risikoaufschlagen am Markt be-
schaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Europa intensiv

Uberwacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird
im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 verwaltet.
Der Fonds investiert vorrangig in Papiere mit einer hohen

Bonitat und geringem Risiko. Dartber hinaus werden regel-
maBig Stresstests zur Liquiditatssituation und ein tagliches
Monitoring der Liquiditatssituation u.a. durch regelmaBige
Bonitatsanalysen der Bankpartner durchgefihrt.

Nachrichtliche Sonderinformation

Gefahren fur die wirtschaftliche Entwicklung resultieren
vor allem aus den Auswirkungen des Ukraine-Krieges, der
volkswirtschaftlichen Gesamtentwicklung (Rezessionsgefahr),
dem aktuellen Inflationsniveau sowie der Energiekrise. Aus-
wirkungen aus dem Corona-Infektionsgeschehen sind zwi-
schenzeitlich zu vernachlassigen. Risiken aus schwindender
Kaufkraft und anziehenden Zinsen sowie gestiegenen
Energiepreisen bestimmen das Marktumfeld.

Krisensituationen

Der kriegerische Konflikt zwischen Russland und der Ukraine
mit seinen unabsehbaren humanitaren und wirtschaftlichen
Folgen ist weiterhin ein bestimmendes Thema. Weiterhin
werden derzeit jedoch keine unmittelbaren nachteiligen
Effekte fur die Immobilienfonds erwartet. Die Fonds von
Union Investment sind weder in der Ukraine noch in Russland
investiert und aktuell gehen wir weiter davon aus, dass der
Krieg regional begrenzt bleibt und der NATO-BUundnisfall
nicht ausgelost wird. Mit dem Mieterbestand sind ebenfalls
keine nennenswerten Ertragspositionen verbunden, die
z.B. infolge von Sanktionen gegen russische Banken oder
Unternehmen einem erhohten Risiko ausgesetzt waren.
Die mittel- bis langfristigen Auswirkungen auf die Welt-
wirtschaft, die Inflation und damit verbundene ansteigende
Zinsen sowie die weltweiten Immobilienmaérkte sind derzeit
nur schwierig einzuschatzen. Es ist davon auszugehen, dass
sich der fortsetzende Anstieg der Rohstoff- und Energie-
preise weiter auf die Baukosten und folglich auch auf die
Immobilienpreise bzw. -mieten auswirken wird. Im Allge-
meinen zeichnen sich Immobilien aber nach wie vor durch
langfristige Mietvertrage und im Vergleich zu anderen
Assetklassen auch in Krisenzeiten durch stabile Cashflows
aus. Daher erwartet Union Investment, dass sich die Immo-
bilienfonds auch in dieser Phase erhdhter Unsicherheit als
stabiles Sachwertinvestment bewahren und ihre solide
Entwicklung fortsetzen werden. Dartber hinaus sind die
Auswirkungen der stark anziehenden Zinsen und die aktuell
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daraus zu beobachtenden Effekte auf die Finanzbranche nur
schwer abschatzbar.

Auswirkungen der Krisen auf die Arbeit

von Union Investment

Union Investment Gberwacht nach wie vor sehr intensiv die
Adressenausfall- und Liquiditatsrisiken. Fur jedes Sonder-
vermogen basiert die Liquiditatsiberwachung auf unter-
schiedlichen Kennzahlen in verschiedenen Zeitscheiben
sowie auf unterschiedlichen Liquiditatsstresstests. Diese
werden situationsabhangig mindestens einmal monatlich
aktualisiert.

Ein Einfluss der oben dargestellten Krisensituationen auf
Zinséanderungs- und Wahrungsrisiken sieht Union Investment
als gegeben. Einerseits belastet das anziehende Zinsumfeld
die Finanzierungsseite des Sondervermdgens, andererseits
ist gegenlaufig der zu erwartende Wegfall von Negativ-
zinsen auf der Anlageseite zu betrachten. Die Situation im
Bankenumfeld wird nach der Ubernahme der Credit Suisse
durch die UBS genau beobachtet. Das Sondervermégen
verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wahrungsstrategie
und es erfolgt durchgangig ein enges Monitoring der Kapital-
und Wahrungsmarkte.

Der Einfluss der Corona-Pandemie auf die Situation von
Union Investment ist inzwischen zu vernachlassigen.

Der operative Betrieb der Union Investment Gruppe und
damit auch der Union Investment Real Estate GmbH lauft
stabil. Im Rahmen des Krieges befiirchtete Cyberangriffe auf
Unternehmen der Union Investment Gruppe konnten nicht
festgestellt werden, die Situation wird eng beobachtet.

Union Investment betrachtet differenziert die unterschied-
lichen Entwicklungen in den einzelnen Nutzungsarten
sowie den regionalen Teilméarkten und steht in engem
Kontakt zu den Mietern und relevanten Marktteilnehmern.
Derzeit stehen auf Mieterseite viele Expansions- und
Anmietentscheidungen auf dem Prifstand, insbesondere
auch vor dem Hintergrund der weltpolitischen Situation.
Das weltweite Gesamtinvestmentvolumen ist aufgrund des
veranderten Marktumfeldes, insbesondere der Zinsland-
schaft, sehr verhalten. Der Grund hierfir liegt vor allem im
Fehlen von (Fremd-)Kapital im Markt sowie in unterschied-
lichen Rendite-Erwartungen der Marktteilnehmer. Der Ver-
mietungsmarkt zeigt sich bisher robust. Der Mietmarkt ist
von Mietvertragsverlangerungen gepragt, Neuvermietun-
gen sind derzeit weniger zu finden. Vor dem Hintergrund
einer stark eingeschrankten Bautatigkeit ist in einigen Nut-
zungsarten ein relevantes Mietpreiswachstum zu erkennen.
Dieses wird auch getrieben durch inflationsbedingt hohe
indexbasierte Mietanpassungen. Das allgemeine Marktge-
schehen ist derzeit mehr denn je differenziert zu betrachten.
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Biiroimmobilien im Top-Immobilien-Segment zeigen stabile
bis leicht positive Wertentwicklungen auf, wobei positive
Impulse vor allem aus Index-Mieterhéhungen zu verzeich-
nen sind.

Das Hotel-Segment konnte starke Aufholeffekte in Bezug
auf Belegungsraten und Zimmerpreise nach dem Wegfall
der Corona-MaBnahmen verzeichnen. Diese Erholungsten-
denzen haben sich entsprechend stabilisierend auf die Wer-
tentwicklung ausgewirkt.

Im Logistik-Bereich hat sich der Investmentmarkt nach einer
Zeit der hohen Investmentvolumina marktbedingt beruhigt,
Renditen in diesem Bereich entwickeln sich steigend. Positiv
wirkt sich hier ein anhaltend starkes Marktmiet-Wachstum
aus, sodass in diesem Segment stabile Wertentwicklungen
zu verzeichnen waren.

Der Investmentmarkt im Einzelhandels-Segment ist weiter-
hin schwach ausgepragt. Transaktionen von Shopping-
Centern konnten nur in wenigen Féllen verzeichnet werden.
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Der Mietmarkt im Einzelhandel ist auch nach der Corona-
Pandemie und einer kurzen Erholungsphase verhalten zu
nennen. Belastend fir die Mieter wirkt hier insbesondere
das inflationsbedingte Ansteigen der Bewirtschaftungs-
kosten, vor allem der Energiekosten. Die Verkehrswertver-
anderungen zeigen sich stabil bei Trophy-Immobilien, zum
Teil wurden aber negative Verkehrswertanderungen im
Einzelhandel festgestellt.

Der Top-Wohnungssektor stellt sich vor dem Hintergrund

eines aktuell schwachen Transaktionsvolumens sowie einer
weitgehend zum Erliegen gekommenen Bautatigkeit wei-

terhin resilient dar. Die Nachfrage nach Wohnraum ist stei-
gend, was entsprechend eine positive Mietpreisentwicklung
erwarten lasst. Eine Korrektur des Rendite- bzw. Preisniveaus
aufgrund der gednderten Zinslandschaft hat sich derzeit

noch nicht eindeutig herausgebildet.

Die Auswirkungen des Krieges in der Ukraine mit den damit
einhergehenden negativen makrodkonomischen Verwer-
fungen sowie die Entwicklung der Zinslandschaft und des
Inflationsgeschehens weltweit bleiben abzuwarten.
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2 Vermogensubersicht und Vermogensaufstellung

2.1 Vermogensibersicht/ Zusammengefasste Vermogensaufstellung

A

Vermogensgegenstinde

Immobilien (s. Seite 31-33)
1. Mietwohngrundstlicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschéaftsgrundsticke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstlcke im Zustand der Bebauung

(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundsticke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Beteiligungen an Immobilien-

Gesellschaften (s. Seite 33-40)

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

2. Minderheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme

(davon in Fremdwaéahrung)

Immobilien-Zielfonds
(davon in Fremdwahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)
Liquiditatsanlagen (s. Seite 22, 43)
1. Bankguthaben

(davon in Fremdwahrung)
2. Wertpapiere

(davon in Fremdwahrung)
3. Investmentanteile

(davon in Fremdwahrung)
Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Sonstige Vermogensgegenstande
(s. Seite 44)

1. Forderungen aus der Grundstiicks-
bewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsansprlche
(davon in Fremdwahrung)

EUR

2.089.982.117,49

2.089.982.117,49

2.437.225.211,59

2.437.225.211,59

78.954.925,96

78.954.925,96

60.325.533,64

1.167.240.798,31

510.963,39
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EUR

6.284.632.117,51

5.864.390.295,90

479.398.167,38

560.067.510,56

1.295.803.872,00

133.982.389,37

2.007.457.092,96

2.944.140,10

EUR

6.284.632.117,51

6.343.788.463,28

1.855.871.382,56

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

41,91

42,30

12,37
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A Vermogensgegenstande

V. Sonstige Vermdgensgegenstande

(s. Seite 44)

4. Anschaffungsnebenkosten
¢ bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

EUR

42.718.832,58
48.320.804,92

28.372.218,11

14.870.992,18

EUR EUR

91.039.637,50

173.260.553,33

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

Zwischensumme 2.408.683.813,26 16,06

(davon in Fremdwahrung) 1.271.320.505,63
Summe Vermoégensgegenstande .- V. 16.892.975.776,61 112,64
B Schulden EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermégen

Verbindlichkeiten aus
(s. Seite 22-23, 44)

1. Krediten
(davon in Fremdwahrung)

2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben
(davon in Fremdwahrung)

3. Grundstlicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

4. anderen Grinden

-1.011.725.058,45

-356.326,07

-88.341.732,40

-1.142.514.158,45

-4.675.385,53

-168.146.184,98

-34.570.311,18

(netto) in %

(davon in Fremdwahrung) -2.951.607,82
Zwischensumme -1.349.906.040,14 -9,00
(davon in Fremdwahrung) -1.103.374.724,74
Il. Riickstellungen (s. Seite 44) -546.020.418,23
(davon in Fremdwahrung) -332.014.933,72
Zwischensumme -546.020.418,23 -3,64
(davon in Fremdwahrung) -332.014.933,72
Summe Schulden I.-11. -1.895.926.458,37 -12,64
C Fondsvermdégen (netto) 14.997.049.318,24 100,00
Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 31.3.2023.
Devisenkurse fur EUR 1 per Stichtag 31.3.2023"
Australischer Dollar AUD 1,6216 Polnischer Zloty PLN 4,6798
Britisches Pfund GBP 0,8784 Schwedische Krone SEK 11,2644
Japanischer Yen JPY 144,5539 Schweizer Franken CHF 0,9922
Malaysischer Ringgit MYR 4,7906 Singapur-Dollar SGD 1,4439
Mexikanischer Peso MXN 19,6115 Us-Dollar UsD 1,0863

' Auf Fremdwéhrung lautende Vermogensgegenstande werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und Bloomberg veroffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.
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Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung /
Vermogensubersicht

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermdgen ist trotz positiver
Wertfortschreibungen und der Fortfliihrung der laufenden
BaumaBnahmen im Berichtszeitraum gesunken. Dies liegt
insbesondere in der Abschwachung des Dollars im Berichts-
zeitraum begriindet und ist somit bedingt durch Wechsel-
kursschwankungen. Diesen gesunkenen Werten in Euro
auf der Immobilienseite stehen Kursgewinne bei der Bewer-
tung der Devisentermingeschéafte gegeniber, die zu diesem
Zweck der Wahrungsabsicherung geschlossen werden.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” verrin-
gerte sich der Wert trotz der positiven Wertfortschreibungen
und des Zugangs des Objektes ,The Catalyst” in Sunnyvale

(Kalifornien) aufgrund von Wechselkursschwankungen.

Nahere Angaben zu den erfolgten Ankdufen und Verkaufen
kénnen der Ubersicht ,Verzeichnis der An- und Verkaufe”,
die Zusammensetzung des Immobilienvermdgens sowie
Angaben zu den prozentualen Beteiligungswerten der
ermogensaufstellung Teil I” entnommen werden, siehe
dazu Seite 42 bzw. Seite 31 ff.

Liquiditatsanlagen

In den ,Liquiditatsanlagen” sind EUR 732,6 Mio. fur Instand-
haltungsmaBnahmen und zur Erflllung fallig werdender

Verbindlichkeiten sowie fur die gesetzlich vorgeschriebene
Mindestliquiditat, EUR 295,6 Mio. fir Immobilieninvestitionen
und EUR 40,3 Mio. fur die Ausschittung (unter Beriicksich-
tigung der Wiederanlage) zweckgebunden, siehe auch un-
ter 1.9 Liquiditatsrisiken. Die freie Liquiditat betragt zum

Berichtsstichtag EUR 787,4 Mio. und entspricht damit 5,25 %
des Fondsvermoégens (netto).

Bei den Investmentanteilen handelt es sich um Anteile am
Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 577 der Union Invest-
ment Institutional GmbH.

Sonstige Vermogensgegenstande

Der Wert der ,Sonstigen Vermdgensgegenstande” erhdhte
sich durch Anstieg der Forderungen an Immobilien-Gesell-
schaften.

Die Position ,Zinsanspriiche” enthalt abgegrenzte Zins-
anspriche aus Darlehen an Immobilien-Gesellschaften
und Termingeldanlagen.

Union Investment Real Estate GmbH

Bei der ausgewiesenen Position ,Anschaffungsnebenkosten”
handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetzliche
sowie vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fur Objekte
und Immobilien-Gesellschaften, bei denen die Beurkun-
dung nach dem 1.10.2008 erfolgte.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 23 zu entnehmen.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Krediten” wurden zur teilweisen
Kaufpreisfinanzierung der angekauften Objekte aufge-
nommen. Weiterhin dienen die Kredite zur steuerlichen
Optimierung der Auslandsobjekte sowie im Falle der Ob-
jekte in Landern mit Fremdwahrung zur teilweisen Absiche-
rung gegen die Einflisse von Wahrungskursschwankungen.
Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen sind
nicht Bestandteil der Vermogensaufstellung und wurden
mit Vermdgensgegenstanden der Immobilien-Gesellschaf-
ten besichert, fir die ein Ruckgriffsrecht auf das Sonder-
vermogen besteht.

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Sicherheitseinbehalten und Ga-
rantieeinbehalten.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 23 zu entnehmen.

Ruickstellungen

Die Ruckstellungen beinhalten eine Risikovorsorge fir laten-
te Steuern. In den meisten Landern auBerhalb Deutsch-
lands, in denen der Unilmmo: Europa Immobilien halt, sind
im Falle der VerduBerung des Objektes Steuern auf den
VerauBerungsgewinn zu zahlen. Zusatzlich werden Rick-
stellungen fur Verkaufsteuern, die ab 2018 aufgrund der
Investmentsteuerreform auf bestimmte in Deutschland be-
legene Objekte anfallen kénnen, ratierlich seit dem 1.9.2016
aufgebaut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die Differenz
zwischen dem Verkaufspreis und dem durch die jahrlichen
Abschreibungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese
Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle der VerauBerung
des jeweiligen Objektes bzw. der Beteiligungs-Gesellschaft,
bildet jedoch bereits heute einen wertmindernden Faktor,
der in der Vermogensaufstellung nicht unbericksichtigt
bleiben darf. Aus diesem Grund — und um eine Gleichbe-
handlung aller Anleger Uber die gesamte Halteperiode der
Auslandsobjekte zu gewahrleisten — sind derartige, sich Gber
die Haltezeit des Auslandsobjektes aufbauende latente
Steuern auf VerduBerungsgewinne bereits beim Unilmmo:
Europa in voller Héhe in die Ruckstellungen eingestellt
bzw. wertmindernd in den jeweiligen Beteiligungen an den
Immobilien-Gesellschaften bertcksichtigt.

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023 29
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2.2 Vermogensaufstellung Teil I / Immobilienverzeichnis

a
2
3
o

Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

1110787

N

59199

w

44329

4|44329

5140547

640211

740474

820459

968542

10|51373

1180807

12|80333

13/80336

14190491

1570173

16|85716

17167550

Berlin, Budapester StraBe 25,
BurggrafenstraBe 2a,
+Pullmann Berlin Schweizerhof”

Bonen, SiemensstraB3e 33,
,TST Bénen, Siemensstraf3e”

Dortmund, Gneisenauallee 20,
,TST Dortmund |, Gneisenauallee”

Dortmund, Gneisenauallee 16-18,
,TST Dortmund II, Gneisenauallee”

Dusseldorf, Am Seestern 3,
SEESTERN 3"

Dusseldorf, BleichstraBe 8-10,
GoltsteinstraBe 14, ,Hofgartenpalais”

Dusseldorf, TersteegenstraBe 28

Hamburg, AdmiralitatstraBe 3-4,
.Fleetinsel”

Heddesheim, BenzstraBe 1, Brunnenweg,
,Multicube”

Leverkusen, Friedrich-Ebert-Platz 1-2,
+Rathaus-Galerie” und
Friedrich-Ebert-Platz 4

Miunchen, Alfred-Arndt-StraBe 2,
DomagkstraBe 28, 30,
Marcel-Breuer-StraBe 22, ,Park.Gate”

Miinchen, Kardinal-Faulhaber-StraBe 10,
SalvatorstraBe 3,5, 7,

TheatinerstraBe 8- 16,

,CityQuartier Finf Hofe"

Minchen, Schwanthaler StraBe 35, 37,
.Courtyard by Marriott Miinchen Zentrum”

Nirnberg, AuBere Bayreuther StraBe 80,
.Mercado”

Stuttgart, KonigstraBe 27, 27 a

UnterschleiBheim, Freisinger StraBe 3, 5,
7,9,11, ,IT-Port”

Worms, MittelrheinstraB3e 31,
,TST Worms, Mittelrheinstra3e”

Objektbeschreibung

10gesch. Hotelgebaude,
Tiefgarage

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebéude, 1 Mezzaningeschoss

5gesch. Blirogebdude und
3gesch. Pavillon, Tiefgarage

6gesch. Birogebaude, Tiefgarage

6gesch. Blirogebaude, Tiefgarage

5-10gesch. Hotel- und Biiro-
gebaude, Tiefgarage

1-3gesch. Logistik- und Bliro-
gebéude

Geb&udeensemble bestehend
aus 6gesch. EKZ mit Buros und
Parknutzung, 1 Untergeschoss
und 3gesch. Birogebaude,

1 Untergeschoss

6gesch. Blirogebaude, Tiefgarage

Gebaudeensemble bestehend
aus 2gesch. EKZ, teilw. 3gesch.
Buro- und Wohnungsaufbau,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

8gesch. Hotelgeb&dude, 2 Unter-
geschosse, Tiefgarage

2gesch. EKZ, 1 Staffelgeschoss,
Parkhaus

8gesch. Geschéftsgebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage,
Parkhaus

5-10gesch. Birogebaude,
1 Staffelgeschoss, Tiefgarage

1-2gesch. Buro- und Logistik-
gebaude, teilweise 1 Mezzanin-
geschoss

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art des Grundstiickes

Art der Nutzung ?

1(93),B,A

1(92),B

1(86),B,A

B (82),K,
H/G,I,A

B(91),
K A

B (89),
K1, A

H(74),
B K1

1(93),B,
A

H/G (77),
A B K1

B (90),
K I, A

H/G (54),
B(38),
WK, I,A

H(92),
H/G, |

H/G (87),
B,F LA

H/G (88),
B K.A I

B (83),K,
I,H/G,A

1(91),B

Erwerbs- / Griindungsdatum

9/1999

7/2019

10/2020

3/2019

7/1999

7/2010

11/1998

12/1996

12/2012

4/2017

5/2004

12/2003

10/2006

4/2017

4/2016

7/2004

4/2020

Bau-/Umbaujahr

1998/1999

2019

2016

2019

1959/1996/

2014-2015
2009

1996/1997

1992/2022

2012

2010

2003

2001-2003

2004-2006

2003/

2013-2016

2016-2017

2002

2020

GrundstticksgroBe in m?3

5.005

56.757

77.292

41.221

28432

3.245

4.224

5.384

181.331

19.346

8.112

14.155

2616

38.576

4.266

17.519

100.233

Nutzflache in m?

davon Gewerbe

gesamt

25510 25510

29364 | 29.364

23.667| 23.667

17.205| 17.205

33.116 33.116

13.969| 13.969

8.944 8.944

30.207 | 30.207

123230 123.230

38927 38729

19.158 | 19.158

49.276| 46.112

11.839| 11.839

44.838| 44838

23.898| 23.898

29.788 | 29.788

48118 48.118

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

davon Wohnflache

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht
Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %
Gesellschaftskapital in EUR*
Gesellschafterdarlehen
Objektzertifizierung
Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises
Leerstandsquote in %

der Bruttosollmiete®

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

30,7

45,7

0,7

0,0

56

0,0

0,0

10,2

136

81,2

0,0

gesamt in Mio. EUR

2.234,00

7,42

20,69

7,08

18,65

gesamt in %

Anschaffungsnebenkosten gesamt

des Kaufpreises

857,00

8,16

783

5,05

7,66

davon Gebiihren

und Steuern in TEUR
davon Sonstige

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

in TEUR

151

82

62

1.045

354

981

178

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

verbleibend in TEUR
in Jahren

zur Abschreibung

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

4272
4.249

1.733
1.628

7.070
7.060

11.251
10.784

27.241
27.262

7.975
8.106

10.165
9.473

4.807
4.750

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

46,0
46,0

46,8
46,8

43,0
43,0

46,8
46,8

445
448

47,0
47,0

45,0
45,0

55,0
55,0

40,0
40,0

47,0
47,0

50,0
50,0

49,0
49,0

43,0
53,0

45,0
45,0

55,0
55,0

49,0
49,0

47,3
473

Union Investment Real Estate GmbH

Gutachter 1/
Gutachter 2

Verkehrswert/
Kaufpreis
inTEUR?

Verkehrswert / Kaufpreis

Mittelwert

102.000 100.200
98.400

35.200 35.600
36.000

28.000 27.600
27.200

18.700 19.100
19.500

94.500 93.750
93.000

98.100 98.700
99.300

35.300 34.150
33.000

161.000 158.000
155.000

165.000 161.500
158.000

181.000 174.500
168.000

103.000 103.000
103.000

684.000 684.000
684.000

62.200 63.100
64.000

126.000 123.500
121.000

244.000 240.000
236.000

46.400 46.250
46.100

59.900 59.650
59.400

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

100.200.000,00

35.600.000,00

27.600.000,00

19.100.000,00

93.750.000,00

98.700.000,00

34.150.000,00

158.000.000,00

161.500.000,00

174.500.000,00

103.000.000,00

684.000.000,00

63.100.000,00

123.500.000,00

240.000.000,00

46.250.000,00

59.650.000,00

in%

0,67

0,62

0,66

0,23

1,05

1,08

1,16

0,69

0,42

0,82

1,60

FuBnote (I - XIV)

Lfd. Nr.
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Lage des Grundstiickes

Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Frankreich

18192100

19/68190

20 87000

21/ 13007

2275013

23175009

Niederlande

2411358
@)}

25/ 1082
LS

26| 1082
MA

27,1082
MA

Spanien

288019

298001

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Boulogne-Billancourt,
40, avenue Pierre Lefaucheux,
LKINETIK”

Ensisheim, Reguisheimer Feld,
.Garbe-Logistikportfolio Ensisheim”

Limoges, 39, avenue Garibaldi,
,Saint Martial”

Marseille, 38-40, quai de Rive Neuve,
+Radisson Blu Hotel Marseille”

Paris, 106-112, avenue de France,
23-29, rue Neuve Tolbiac,

17-23, rue Olivier Messiaen,
26-32, voie EC 13, ,France Avenue”

Paris, 52/56, rue de la Victoire,
.Centre d'Affaires Paris-Victoire”

Almere, Wittevrouwen 1

Amsterdam, Gustav Mahlerlaan 14,
Mahler 4, ,UN-Studio”

Amsterdam, Gustav Mahlerplein 90,
LTO"

Amsterdam, Gustav Mahlerplein 90,
.SOM”

Barcelona, Carrer de Josep Pla 2,
Torre Diagonal Mar”

Barcelona, Rambla del raval 17-21,
.Hotel Barceld Raval”

GroBbritannien

30

31

Birmingham B4 6GN,
1 Snowhill Queensway,
,One Snowhill”

London W1T 3AB, 30 Berners Street,
.The Copyright Building”

Objektbeschreibung

10gesch. Buro- und Geschafts-
gebaude, 3 Untergeschosse,
Tiefgarage

1gesch. Logistikgebaude
bestehend aus 2 Hallen,
1 Mezzaningeschoss

2gesch. EKZ, Parkdeck

5-7gesch. Hotelgebaude

8gesch. Bliro- und Geschafts-
gebaude, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

8gesch. Blirogebaude,
1 Dachgeschoss, Tiefgarage

2gesch. Logistikgebaude,
1 Mezzaningeschoss

22gesch. Burogebaude,
2 Untergeschosse

24gesch. Burogebaude,
1 Zwischengeschoss

6gesch. Burogebaude,
1 Zwischengeschoss

14gesch. Burogebaude,
Tiefgarage

12gesch. Hotelgebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

13gesch. Buro- und Geschafts-
gebaude, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage

8gesch. Bliro- und Geschafts-
gebaude, 1 Untergeschoss,
Parkhaus

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

€
2
©
©
a
(=2
c
» | 3
(=]
N G
=] ~
= 3
Pl
& g
B (89), 12/2011
K, H/G, A
1(89),A,B| 12/2019
H/G(99), 7/2010
LA
H 2/2005
B (78), 12/2002
H/G, K|
B(91), 7/2002
A Kl
6/2020
B (96), 9/2007
H/G, |
B (97), 4/2014
H/G,AF 1
B(91), 4/2014
A H/G, |
B(92), 12/2004
K, H/G,A
H 3/2013
B (95), 172014
K, H/G, |
B (89), 11/2017
H/G, A

Bau-/Umbaujahr

2013

2020

1980/
2007-2008
2007

2005

2006

2021
2007/
2009
2005

2005

2005

2008

2009

2016/
2017

GrundstiicksgroBe in m?3

3.185

185.150

13.028

7.384

3.456

6.201

52.159

415

615

432

1.990

3.000

1.998

Nutzflache in m?

gesamt

15.887

103.439

15.071

11.248

21.220

32221

33.948

24.586

34.216

17.390

22.515

9.657

24981

10.036

davon Gewerbe

15.887

103.439

15.071

11.248

21.220

32.221

33.948

24.586

34.216

17.390

22.515

9.657

24981

10.036

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

87,98

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

Gesellschaftskapital in EUR*

Gesellschafterdarlehen

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

— 0,0

gesamt in Mio. EUR

4,57

1,78

12,68

523

12,14

gesamt in %

des Kaufpreises

3,73

3,60

734

727

549

6,52

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren
und Steuern in TEUR

1.549

1.875

5.488

38

10.534

4331

704

5.709

8.524

davon Sonstige
in TEUR

3.020

3.081

2.406

1.746

2.147

899

661

3.097

3619

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

107

248

636

262

30

432

601

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

107

3.852

1.441

1.271

525

30

663

5.578

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

in Jahren

Union Investment Real Estate GmbH

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

6.755
6.467

6.013
5.781

3.602
3.358

18.725
19.334

9.876
9.855

14.101
14123

5.933
5.933

5.234
5.219

9.426
9.512

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

60,8
60,8

37,8
378

350
35,0

54,0
54,0

52,0
52,0

53,0
538

48,3
48,3

57,0
57,0

52,0
52,0

52,0
52,0

51,0
51,0

45,0
45,0

56,0
56,0

64,0
64,0

Verkehrswert/
Kaufpreis
inTEUR?

k)

o

£

3

N

~
. £
58 %f
£ 3%
5% B¢
00 s32
125.000 122.500
120.000
136.000 134.500
133.000

45.100 44.350

43.600

39.600 40.100

40.600

212.000 214.000
216.000
521.000 517.000
513.000
51.500 51.550
51.600
207.000 207.000
207.000
306.000 306.500
307.000
123.000 122.500
122.000

91.400 91.150

90.900

45.800 45.400

45.000

143.443 142.873
142.304
187.842 186.134
184.426

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

122.500.000,00

134.500.000,00

44.350.000,00

40.100.000,00

214.000.000,00

517.000.000,00

51.550.000,00

207.000.000,00

306.500.000,00

122.500.000,00

91.150.000,00

45.400.000,00

142.873.406,20

186.133.879,78

in%

0,82

3,45

0,34

138

2,04

0,82

1,24

FuBnote (I - XIV)

Lfd. Nr.

20

21

22

23

24

25

26

27

28

29

30

31

32
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Polen
33/ 00-
85

Schweiz

348005

USA
3578759

36/ 02111

3775024

3894105

39/98109

4020005

Tokio, Shibuya-ku, Jingumae 6-12-20,
.J6 Front”

8gesch. Bliro- und Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

Warschau, Bielanska 12,
»Senator”

6gesch. Biiro- und Geschafts-
gebéude, Tiefgarage

Zurich, Pfingstweidstrasse 51,
LFifty-One”

7gesch. Blirogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

Austin (Texas), 12301 Research Boulevard,
.Research Park Plaza Ill & IV*

4gesch. Buroensemble
bestehend aus 2 Blirogeb&uden

Hotelkomplex bestehend aus
6gesch. und 11gesch. Gebaude-
teilen, 2 Untergeschosse

Boston (Massachusetts),
505 Washington Street,
.The Godfrey Hotel Boston”

Plano (Texas), 5600 Granite Parkway,
4Granite Park VII”

11gesch. Burogebaude,
Parkhaus

San Francisco (Kalifornien), 555 Mission
Street, ,555 Mission Street”

33gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

Seattle (Washington),
500 Ninth Avenue North, 515 Westlake
Avenue North, ,Amazon Phase VI”

ensemble bestehend aus
2 Gebaudeteilen, Tiefgarage

Washington D.C. (District of Columbia),
600 13th Street N.W.

11gesch. Biro- und Geschafts-
gebéude, Tiefgarage

6gesch. Buro- und Einzelhandels-

Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

41 LUl Allershausen L2 GmbH",
Hamburg
85391 | Allershausen, KesselbodenstraBe 30, 1-2gesch. Logistik- und Biiro-
.Garbe-Logistikportfolio Allershausen” gebaude
42 ,UIR Europaboulevard GmbH & Co. KG",
Hamburg
1079 | Amsterdam, Europaboulevard 23, 10gesch. Hotel- und Einzel-
PC .Motel One RAI Amsterdam” handelsgebéude, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

H/G (65),
B (34),
K A

B (80),
H/G,K,
LA

B(99), A

B(99),1,A

B (97),
K, H/G,A

B (94),
H/G,K

B (90),
H/G,K, 1

1(85),
B,A K

Erwerbs- / Griindungsdatum

6/2014

5/2013

4/2009

8/2013

12/2015

9/2018

6/2012

12/2015

3/1996

2/2020

2/2020

10/2012

12/2015

E
£
= &
s 2
i &
& X
Ke)
£ 3
= 3
i c
2 s
a Ic]
2008 1.484
2012 5.932
2009- 6.195
2011
2001 46.531
1904/ 1.294
1908/
2015
2017 35.337
2008 3.187
2014 7.703
1997/ 2.157
2014-2015
1986/ 31.569
2002/2018
2014/ 1.599
2015

Nutzflache in m?

[

2

o

H

[}

- (L)

-

o ©

o °
4.939 4.939
25515 25515
20.583| 20.583
33.264 33.264
12542 12,542
30.102| 30.102
52185 52.185
36.715| 36.715
27.324| 27324
10.131 10.131
12324| 12324

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

89,90

100,00

Gesellschaftskapital in EUR*

2.412.686,29

15.994.870,11

Gesellschafterdarlehen

EUR 6.768.000,00

EUR 14.000.000,00

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

38,5

50,4

351

443

Leerstandsquote in %

| s
9
E| 5
3 s
g| £
& &
. w
) [
© [=)]
8,6 4,86
1,2 1,79
0,0 —
16,2 2,49
0,0 347
0,0 343
08 6,52
0,0 523
14,3 —
0,22
0,0 —
0,0 1,28

gesamt in %

des Kaufpreises

3,80

1,51

2,83

2,07

1,90

4,02

Anschaffungsnebenkosten gesamt

5
2 =
S - 2
£ B F
S e " £ 2
23 < g .2
[ =1 (=] < =
O 3 o =] o5
= w3 (=] 3 2
o O w o 2
52 | 5E | B8
T 5 < £ E®

799 4.061 170

26 1.767 54

27 2.459 -111

184 3.282 -70

— 3432 24

26 6.491 -701

63 5.169 -122

19 204 11

— 1.280 64

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

596

54

142

939

1.868

1.399

170

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR®

=~
c 9
g £
& g8
£ hC]
4 5.903
5878
4 _
4 8.568
8.569
5 —
6 —
2 47.063
46.485
3 —_
— 10.278
16.331
— 816
816
3 —_

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

55,0
55,0

59,0
59,0

58,0
58,0

38,0
38,0

44,0
51,0

64,0
64,0

55,0
55,0

51,0
51,0

46,0
46,0

27,3
27,3

52,0
52,0

Verkehrswert/ Anteil am
Kaufpreis Fondsvermogen
in TEUR? (netto)

@

o

{=

3

N

~
. £
58 %f
£ 3% «
. :
[CHG] =32 =

128.948 129.260 129.259.743,26

129.571

75.100 75.500 75.500.000,00

75.900

156.219 159.746 159.746.018,96

163.274

133.481 133.941 133.940.900,30
134.401
131.640 132.560 132.560.066,28
133.481
158.336 161.558 161.557.580,78
164.780
578.109 576.268 576.268.065,91
574.427
314.830 311.608 311.608.211,36
308.386
155.574 156.034 156.034.244,68
156.495
6.284.632.117,51
9.049.218,00
16.500 16.700
16.900
30.246.459,83
41.200 41.650
42.100

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

in%

0,86

0,50

1,07

0,89

0,88

1,08

3,84

2,08

0,06

0,20

FuBnote (I - XIV)

Lfd. Nr.

32

33

34

35

36

37

38

39

40

41

42

33
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

43

44

45

46

47

48

49

50

51

13581

85386

45127

44653

24107

51103

38165

85368

85368

LUIR StadtQuartier Spandau Arcaden
GmbH & Co. KG*, Hamburg

Berlin, Am Bahnhof Spandau 3, 4,
Brunsbutteler Damm 4, 14, 18, 30,
KlosterstraBe 3, 4, ,Spandau Arcaden”

.Ul Eching L6 GmbH”,

Hamburg

Eching, DieselstraBe 12,
.Garbe-Logistikportfolio Eching”

,Limbecker Platz G.m.b.H. & Co. KG",
Hamburg

Essen, Limbecker Platz 1A,
JLimbecker Platz”

LUl Herne L12 GmbH & Co. KG",
Hamburg

Herne, Am Westhafen 19,
.Garbe-Logistikportfolio Herne"

LUl Kiel L19 GmbH”,
Hamburg

Kiel, Doktor-Hell-StraBe 6,
.Garbe-Logistikportfolio Kiel”

LUIR K6In Arcaden GmbH & Co. KG",
Hamburg

KoélIn, Kalker HauptstraBe 55,
,KoIn Arcaden”

LUl Flechtorf I L5 GmbH",

Hamburg

Lehre, Nikolaus-Otto-StraBBe 21,
,Garbe-Logistikportfolio Flechtorf I

Ul Moosburg | L3 GmbH”,

Hamburg

Moosburg, Degernpoint H1,
.Garbe-Logistikportfolio Moosburg |

.Ul Moosburg II L10 GmbH",
Hamburg

Moosburg, Degernpoint K5,
.Garbe-Logistikportfolio Moosburg II”

2-11gesch. EKZ mit Hotelnutzung,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

1-3gesch. Logistik- und Biiro-
gebéude

5gesch. EKZ mit Parkebenen,
2 Untergeschosse

1-4gesch. Logistik- und Buro-
gebaude

1-5gesch. Gewerbepark bestehend
aus 15 Bliro-, Lager-, Labor-,
Werkstatt- und Kantinengebauden,
teilweise 1 Untergeschoss

3gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
mehrgesch. Parkdeck

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebaude

1gesch. Logistikgebaude,
Parkhaus

Logistik- und Biirogebaude

Art des Grundstiickes

MeB

MeB

MiB

MeB

MeB

G

MeB

MeB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

H/G(77),
K.FH, 1,
B, A

B (43),
1(36), A, K

H/G (89),
K1LA

1(81),B,A

1(59),
B (37),K,
A H/G

H/G (85),
K. I,A B

1(79),
B,A K

1(80),
B, A K

Erwerbs- / Griindungsdatum

4/2002
(90,00 %)
1/2009
(10,00 %)
4/2002

2/2020

2/2020

4/2006
(60,00 %)
9/2011
(25,00 %)
1/2006

2/2020

2/2020

12/2020

12/2020

5/2005
(93,99%)
6/2010
(6,00%)
5/2005

2/2020

2/2020
12/2020

2/2020

2/2020
7/2020

2/2020

2/2020
2/2021

2001

2018

Bau-/Umbaujahr

2006/

2009

2000

1950/

2016

2005

2020

2020

2021

GrundstiicksgroBe in m?3

50.547

9.954

30.717

59.162

226.619

45.855

70.393

30.609

16.775

Nutzflache in m?

gesamt

64.919

7.958

74347

21.917

78.449

45.556

40.561

7.467

9.826

davon Gewerbe

64.919

7.958

74347

21.917

78.449

45.556

40.561

7.467

9.826

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

100,00

89,90

85,00

89,90

89,90

99,99

89,90

89,90

89,90

Gesellschaftskapital in EUR*

133.423.621,07

2.111.269,87

5.623.694,32

1.026.816,36

39.739.044,31

59.067.143,69

5.002.150,25

8.561.532,44

1.750.988,90

Gesellschafterdarlehen

EUR 7.920.000,00

EUR 6.800.000,00

EUR 6.720.000,00

EUR 48.720.000,00

EUR 49.251.396,82

EUR 26.079.700,00

EUR 15.296.000,00

EUR 9.292.800,00

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

99

0,0

0,0

6,3

0,0

0,0

0,0

gesamt in Mio. EUR

0,97

1,16

0,50

gesamt in %

des Kaufpreises

0,43

3,86

0,65

7,74

583

Anschaffungsnebenkosten gesamt

5
2 s
c = =2 c
£ B 8
= 2 £ 2
23 < g .2
[ =1 (=] < =
O 3 o g £
c &R c > S 2
o O w o 2
ST | 55 | B2
< S o° £ £S
637 333 0
23 255 14
— 1.072 —
19 203 1
141 1514 82
75 1.276 67
150 1.014 58
28 471 25

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

210

162

1.338

1.124

874

403

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

in Jahren

Union Investment Real Estate GmbH

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR®

Gutachter 1/
Gutachter 2

17.955
17.763

21.439
20.885

6.149
6.051

15.694
15.077

834
834

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

39,0
39,0

45,0
45,0

44,0
44,0

339
338

28,0
28,0

42,0
42,0

47,3
473

47,0
47,0

478
47,8

Verkehrswert/
Kaufpreis
inTEUR?

k)
o
£
3
N
~
. £
58 %f
£ 3%
5% B¢
00 s32
319.000 316.000
313.000
17.900 18.000
18.100
342.000 342.000
342.000
14.100 14.300
14.500
104.000 105.500
107.000
256.000 251.000
246.000

54.900 55.850

56.800

31.300 30.850

30.400

20.500 20.250

20.000

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

315.323.001,72

9.775.177,61

150.061.377,50

4.667.352,84

49.656.719,48

207.059.623,49

26.771.448,42

15.670.021,77

9.192.410,52

in%

2,10

0,07

1,00

0,03

1,38

0,11

0,06

FuBnote (I - XIV)

Lfd. Nr.

43

44

45

46

47

48

49

50

51

34
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Deutschland

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

64546

81671

81671

81671

41334

41460

49086

4400

1120

66482

,Ul Morfelden L15 GmbH & Co. KG",
Hamburg

Morfelden, Hessenring 25,
KurhessenstraBe 12,
,Garbe-Logistikportfolio Mérfelden”

,Objektgesellschaft JV East Multi L1250
GmbH & Co. KG", Hamburg

Miinchen, Anzinger StraBe 1,3,
Rosenheimer StraB3e 145

.Objektgesellschaft JV East Anzinger 13
GmbH & Co. KG", Hamburg
Muinchen, Anzinger StraBe 5,7,9, 11, 13,17

,Objektgesellschaft JV East Parkhaus
GmbH & Co. KG", Hamburg
Munchen, Anzinger StraBe 15,

.East Parking UIE"

4Ul Nettetal L9 GmbH",

Hamburg

Nettetal, Montel-Allee 3,
.Garbe-Logistikportfolio Nettetal”

,Rheinpark-Center Neuss GmbH
& Co. KG", Neuss

Neuss, Breslauer StraBe 2-4,
,Rheinpark-Center”

LUl Osnabrick L4 GmbH",

Hamburg

Osnabriick, Am Tie 7,
,Garbe-Logistikportfolio Osnabrtick”

LUl Steyr L7 GmbH", Hamburg
Steyr, GuBwerkstraBe 13,
.Garbe-Logistikportfolio Steyr”

,EP'5GmbH & Co. KG", Hamburg
Wien, Kranichberggasse 4, Lehrbachgasse 13,
Wagenseilgasse 3, ,Europlaza 5"

LUl Zweibriicken L13 GmbH & Co. KG”,
Hamburg

Zweibrlcken, Géteborger Straf3e 35,
.Garbe-Logistikportfolio Zweibriicken”

.JV East Verwaltung LP GmbH",
Hamburg

LUnilmmo: Europa V GmbH", Hamburg

Gebaudeensemble bestehend aus
4-u. 5gesch. Blrogebauden,
drei 1gesch. Lagerhallen, Parkhaus

4-6gesch. Blrogebaude,
5 Gebaudeteile, teilweise 1 Dach-
geschoss, 1 Untergeschoss

3-6gesch. Blirogebaude,
4 Gebéaudeteile, teilweise 1 Dach-
geschoss, 1 Untergeschoss

5gesch. Parkhaus, 1 Untergeschoss

1-3gesch. Logistik- und Biiro-
gebéude

3gesch. EKZ, Parkhaus

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebéude

2gesch. Logistikgebaude

6gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

4gesch. Logistik- und Biiro-
geb&ude, 1 Untergeschoss

Art des Grundstiickes

MeB

MiB

MiB

MiB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MiB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

B(93),I,K

B (90), 1, K

1(81),B,K

H/G (89),
I,A K

1(88),
A B K

1(84),
A B K

B (86),K,
I, H/G, A

1(79),
B, K, A

Erwerbs- / Griindungsdatum

1/2020

3/2020

3/2021

8/2021

3/2021

8/2021

3/2021

8/2021

2/2020

2/2020
7/2020

6/2011
(94,90 %)
5/2017
(5,10%)
7/2011

2/2020

2/2020

3/2020
3/2020

7/2014
7/2014

1/2020

4/2020

3/2021

11/2010

Bau-/Umbaujahr

1991/
1993/
1999

1940/1960

1939/1940/

1974

1972

2020

1974/
2010

2000/

2004/2021

2019

2014

2007

GrundstiicksgroBe in m?3

16.802

4.074

32,553

34.920

30.772

41.161

11.754

53.218

Nutzflache in m?

gesamt

10.502

64.032

48911

20.186

47.852

46.377

23.987

34971

28.363

davon Gewerbe

10.502

64.032

48911

20.186

47.852

46.377

23.987

34.971

28.363

davon Wohnflache

Klimaanlage

Aus-
stat-
tung

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Aufzug

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

89,90

49,40

49,40

49,40

89,90

100,00

89,90

100,00

99,99

89,90

50,00

100,00

Gesellschaftskapital in EUR*

8.095.556,00

360.938.176,83

242.569.507,80

52.320.843,68

1.296.217,36

153.455.596,95

13.425.796,08

4.672.007,19

88.173.411,68

10.462.800,52

86.755,38

3.293.933,21

Gesellschafterdarlehen

EUR 7.214.000,00

EUR 13.279.000,00

EUR 16.768.000,00

EUR 12.635.000,00

EUR 13.440.000,00

Fremdfinanzierungsquote in %
des Verkehrswertes / Kaufpreises

Objektzertifizierung
Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

1838

0,0

0,0

0,0

0,0

0,0

29

51

gesamt in Mio. EUR

0,27

0,98

0,34

0,50
3,19
0,36

0,46

117

gesamt in %

Anschaffungsnebenkosten gesamt

des Kaufpreises

3,09

11,57

192

4,20

3,08
0,30

davon Gebiihren

und Steuern in TEUR

23

50

30

126

491

30

58

820
355

39

1173

davon Sonstige
in TEUR

243

1.308

13.930

947

9.556

196

2.125

894

4.690

313

442

2.366

426

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

49

67

696

50

478

106

51

24

169

23

59

zur Abschreibung

verbleibend in TEUR

198

722

1.124

11.731

837

8.046

190

1.790

769

261

376

395

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR®

=~
c 9
g £
& g8
£ hC]
9
8 773
846
9
8 17.492
16575
9
8 —
9
8 —_
9
- 1.120
1.120
1
- 11.106
10.548
3
— 2.070
2.129
4
4
3 6.276
5.657
9
8 1.493
1.469

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

373
36,8

48,0
48,0

48,0
48,0

60,0
60,0

475
475

48,0
48,0

40,3
41,0

350
36,8

60,8
60,8

355
35,0

Verkehrswert/ Anteil am
Kaufpreis Fondsvermogen
in TEUR? (netto)

@

o

{=

3

N

~
. £
55 8%
£ 3% «
£8 2 z
[CHG] =32 =

7.643.319,96
14.800 14.950
15.100
180.236.172,40
338.000 336.000
334.000
125.076.894,90
240.000 239.500
239.000
23.979.685,13
48.700 46.350
44.000
12.735.105,72
27.500 27.400
27.300
156.238.832,94
148.000 150.500
153.000
21.212.961,60
41.300 41.800
42.300
12.173.478,63
25.100 25.450
25.800
118.133.051,65
119.000 114.500
110.000
14.145.382,69
28.100 28.150
28.200
44.037,45
3.314.306,68

in%

0,05

1,20

0,84

0,09

1,04

0,14

0,79

0,00

0,02

FuBnote (I - XIV)

L0

1L

\'AY

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Lfd. Nr.

52

53

54

55

56

57

58

59

60

61

62

63

35
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Belgien

64
8500

65
7000

Finnland

66
00100

67
00580
68
Frankreich
69
75012
70
Irland

71
a)

b)

72

Italien

73
27100

74
47924

LKin Kortrijk S.A, Brussel
Kortrijk, Steenpoort 2,
L.Kin Kortrijk”

.Les Grands Prés S.A.", Brissel
Mons, Place des Grands Prés 1,
.Les Grands Prés”

LKiinteisto Oy Aallon Huippu”, Helsinki
Helsinki, Alvar Aallon katu 5,
LEY HQ"

LKiinteisté Oy Kalasataman Kymppi”, Helsinki

Helsinki, Tydpajankatu 8,
LUrban Environment House”

+Helsingin Kalasatama HoldCo Ky", Helsinki

,OPCI UIR 2056 SPPICAV", Paris
Paris, 42-50, quai de la Rapée,
.Central Seine”

,SPPICAV OPCI UIR 1", Paris

LUni Immo Ireland plc”, Dublin
Dublin 2, 4 Grand Canal Square,
.4 Grand Canal Square”

Dublin 2, 5 Grand Canal Square,
5 Grand Canal Square”

LUni Immo Ireland Il ICAV*, Dublin
Dublin 2, 5 Hanover Quay,
,5 Hanover Quay”

.Galleria Commerciale Pavia s.r..", Mailand
Pavia, Via Vigentina ang. Cassani,
.Centro Commerciale Carrefour di Pavia”

,Nisas.r.l", Mailand
Rimini, Via Caduti di Nassiriya, 20,
.Le Befane”

1-4gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
Tiefgarage

2gesch. EKZ, 1 Untergeschoss

5gesch. Blrogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

8gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

14gesch. Burogebaude,
Tiefgarage

8gesch. Burogebaude,
Tiefgarage
8gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

6gesch. Blirogebaude, 1 Staffel-
geschoss, Tiefgarage

1gesch. EKZ

2gesch. EKZ, Parkhaus

Art des Grundstiickes

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MiB

MiB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

H/G (77),
KA LW

H/G (97),
I,A,B
B(89),

K 1A

B (81),
H/G, |

B (96),
K 1A

B (96), K,

B (96),K, 1

H/G

H/G(91),
F.A

Erwerbs- / Griindungsdatum

3/2010
3/2010

1/2004
1/2004
8/2019

3/2015
3/2015

9/2020
9/2020

6/2020

12/2008
1/2009

7/2011

4/2015
5/2015

5/2015

7/2019
8/2019

12/2007
12/2007

4/2017
4/2017
(70,30%)
12/2021
(29,70%)

Bau-/Umbaujahr

2010

2004/
2016

2014

2020

2001

2009/
2013
2009/
2015

2018

2007

2005

GrundstiicksgroBe in m?3

14.060

178.355

4.393

6.153

4.251

2.376

2.636

3.800

17.110

108.001

Nutzflache in m?

gesamt

35.290

26.967

10.887

27.500

32.185

11.426

11.858

14.848

9.902

35.401

davon Gewerbe

33.155

26.967

10.887

27.500

32.185

11.426

11.858

14.848

9.902

35.401

davon Wohnflache

2.135

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

99,99

99,99

100,00

100,00

100,00

100,00

80,01

100,00

100,00

100,00

100,00

Gesellschaftskapital in EUR*

79.933.411,23

58.404.219,68

47.363.458,84

145.786.720,34

152.341.357,97

319.847.240,82

15.933.273,11

302.123.837,45

214.520.191,54

26.609.072,59

65.096.930,76

Gesellschafterdarlehen

EUR 56.025.000,00

EUR 56.000.000,00

EUR 16.500.000,00

EUR 19.800.000,00

EUR 121.000.000,00

EUR 25.000.000,00

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

46,5

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

0,5

0,0

05

0,0

0,0

0,0

2,8

6,0

gesamt in Mio. EUR

561

1,09

4,23

Anschaffungsnebenkosten gesamt

(4
2
g | B
=B S'c
o~ £ a8 =
S o
£5 | &3
£S5
w o wn > T
v O T C
DT T S
4,64 31
1,20 -
4,05 1.854
-3,75 600
2,71 50
2,29 2
1,98 90
1,11 2
2,17 4.660
0,89 138
522/ 11528
2,59 140

davon Sonstige
in TEUR

5.580

1.092

9M

2.465
2.465

1.160

2.051
319

4.093

im Geschaftshalbjahr

abgeschrieben in TEUR

55

156

20

201

129
129

291

108
592

217

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

392

628

495

2.979

541
541

1.213

1.436
7.503

1.735

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR®

-
- N
c 9
S+
s B
= [CAC)
— 8.266
8.258
— 16.688
16.137
5
- 3.782
4.043
8 —
6
— 17.277
16.053
2
5 —
‘| -
3
7 8.775
8.758
— 3.950
3.920
5
— 16.177
15.739

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/

Gutachter 2

47,0
47,0

383
383

61,0
61,0

67,0
67,0

48,0
48,0

56,0
56,0
56,0
56,0

65,5

65,5

440

44,0

42,0
42,0

Verkehrswert/
Kaufpreis
inTEUR?

k)
E
£
=]
N
~
. £
gy &
£ 3%
5% B¢
00 s32
116.000 114.000
112.000
250.000 243.500
237.000
82.500 82.850
83.200
169.000 169.500
170.000
375.000 372.000
369.000
126.000 126.500
127.000
133.000 133.500
134.000
198.000 197.500
197.000
52.800 52.400
52.000
253.000 247.500
242.000

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

55.819.460,33

206.543.165,48

65.641.427,98

159.274.379,34

248.662.958,81

12.160.257,93

268.828.864,00

227.109.853,13

30.372.667,02

121.038.039,77

in%

0,37

044

1,06

1,66

0,08

1,79

0,81

FuBnote (I - XIV)

\

IV, VIl

Vil

Lfd. Nr.

64

65

66

67

68

69

70

73

74

36
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S | Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

Luxemburg
75 LLandmark S.A’, Senningerberg
2540 | Luxemburg, 13, rue Edward Steichen,
,L'Unico”
76 ,Immo Steichen S.A.", Senningerberg
2540 | Luxemburg, 15, rue Edward Steichen,
.PIXEL"
Niederlande
77 ,Oviesa Projecta BV.", Amsterdam
1031 | Amsterdam, Bercylaan 305,
KP .Y-Towers Hotel”
78 ,Oviesa Residentia BV.", Amsterdam
1031 | Amsterdam, Bercylaan 305,

KP .Y-Towers Wohnen"

79 4UIR Newton BV.", Amsterdam
7609 | Bornerbroek, Newton 1-2,
RL +Ara Almelo”
80 ,Oviesa Holding BV.", Amsterdam
Osterreich
81 ,SARCA eins GmbH & Co KG", Wien
1190 | Wien, Muthgasse 24-28,
.Space2Move AB”
82 ,SARCA zwei GmbH & Co KG", Wien
1190 | Wien, Nussdorfer Lande 17-19,
,Space2Move C"
83 ,Hotel WagramerstraB3e 8 Errichtungs-

und BetriebsgmbH & Co KG", Wien

1220 | Wien, Wagramerstra3e 8,
ARCOTEL Kaiserwasser”
84 .Overhoeks Projektentwicklung GmbH”",
Wien
Spanien
85 LUIR Hotel Sagrada Familia S.L.U.", Madrid
8025 | Barcelona, Carrer de Corsega 482,

+Radisson Blu 1882 Hotel,
Barcelona Sagrada Familia”

5gesch. Blro- und Geschéfts-
geb&ude, 2 Untergeschosse,
Tiefgarage

6gesch. Blirogebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

33gesch. Buro-, Gastronomie-
und Hotelgebaude, Tiefgarage

30gesch. Wohnturm mit
Apartmenthotelbereich
(Langzeitaufenthalt), Tiefgarage

1-2gesch. Logistik- und Biiro-
gebéude, 1 Mezzaningeschoss

7gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

7gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

6gesch. Hotelgebdude, 2 Unter-
geschosse, 1 Staffelgeschoss,
1 Zwischengeschoss, Tiefgarage

6gesch. Hotelgebaude, 1 Zwischen-
geschoss, Tiefgarage

Art des Grundstiickes

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB
G

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

B (78),
H/G, K, |

B (80),
H/G, K,
LA

B(91),K,
H/G, A

B (90),
KAl

H(95),K

Erwerbs- / Griindungsdatum

12/2007
12/2007

9/2006
9/2006

9/2019
9/2019

9/2019
9/2019

5/2022
7/2022

9/2019

4/2015
4/2015

7/2015
6/2015

11/2008

11/2008

9/2019

1/2022
2/2022

Bau-/Umbaujahr

2007

2007

2013

2015

2006/
2007

2018

GrundstiicksgroBe in m?3

3.571

3.201

3.750

3.750

70.041

6.836

6.222

2,677

3.043

Nutzflache in m?

gesamt

9.108

8.169

27.941

23.798

17.168

8.262

davon Gewerbe

9.108

8.169

27.941

23.798

17.168

8.262

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

99,99

99,99

100,00

100,00

100,00

Gesellschaftskapital in EUR*

6.807.909,50

5.267.037,87

88.272.883,17

27.846.726,64

45.641.518,48

135.726.240,16

78.344.444,26

70.611.894,31

21.188.225,81

147.673.236,56

5.402.224,40

Gesellschafterdarlehen

EUR 29.500.000,00

EUR 21.307.397,83

EUR 130.500.000,00

EUR 47.500.000,00

EUR 28.500.000,00

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

des Verkehrswertes / Kaufpreises

Leerstandsquote in %
der Bruttosollmiete®

0,0

0,0

0,2

0,0

0,0

0,0

gesamt in Mio. EUR

0,56
0,77

1,76

1,62

8,05

2,16

gesamt in %
des Kaufpreises

1,23
1,67

1,84

1,74

333

5,09

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren

und Steuern in TEUR

40

40

33

95

<
£3
8=
2 c
] [
o £ §
o}
2 £3
S« =
(<= o
O w o 2
s £f
< £ £3]
487 28
765 -
1718 90
1577 83
8.019 438

2.086 108

zur Abschreibung
verbleibend in TEUR

530
765

362

359

6.394

1.930

voraussichtlich verbleibender

Abschreibungszeitraum

Gutachterliche Rest-
Bewertungs- nutzungs-
miete dauer
in TEUR® in Jahren

-~ ~
- N - N
R R
5 L2 gL
< e = T
< U U U U
5 £8 £8
55 55
= [CHG} [CHG}
— 4139 54,0
4.041 54,0
- 3.510 54,0
3.502 54,0
10 — —
2
- 4.506 59,0
4347 59,0
2
- — 62,0
— 62,0
— — 53,0
— 53,0
8
8
— — 56,0
— 55,0

Union Investment Real Estate GmbH

Verkehrswert/ Anteil am
Kaufpreis Fondsvermogen
inTEUR? (netto)

k)

o

£

3

N

~
= 5
=S £ 32
e gp
£ 3% «
. :
[CAC} s32 =

68.043.350,40
96.600 95.350
94.100
61.127.912,66
83.700 84.600
85.500
— 262.679
- 100.386
45.824.334,32
— 28.506
102.135.224,30
98.900 97.800
96.700
99.240.749,85
94.400 93.400
92.400
46.116.992,64
41.100 40.600
40.100
227.467.742,54
45.100.577,17
73.000 72.600
72.200

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

in%

0,45

0,41

0,68

0,31

1,52

FuBnote (I - XIV)

IV, XI

Lfd. Nr.

75

76

77

78

79

80

81

82

83

84

85

37
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Australien

86
4101

LUIR Australia | Pty. Ltd.", Melbourne
Brisbane QLD, 275 Grey Street,
LSouthpoint”

GrofBbritannien

87

88

Jersey

89

Mexiko

90

11000

Polen

91
54~
204

92
31-
101

Schweden

93
16979

Singapur

94
150-
44

,Ul One Braham Limited"”, London
London E1 8EP, 1 Braham Street,
,One Braham”

,UI 55 Ludgate Hill Ltd.", London
London EC4M 7JW, 55 Ludgate Hill

LUl Watermark Place Limited”,
St. Helier

London EC4R 3UB, 1 Angel Lane/ Upper
Thames Street, ,Watermark Place”

,Opcién Jamantab S.A. de CV.,
Mexiko-Stadt (D.F.)

Mexiko-Stadt (D.F.), Col. Lomas de
Chapultepec, Av. Montes Urales No. 470,
.Montes Urales |"

.Kasama Investments Sp. z 0.0.", Warschau
Breslau, ul. Legnicka 58,
.Magnolia Park”

.Duson Investments Sp. z 0.0.", Warschau
Krakau, Straszewskiego 17,
+Radisson Blu Hotel Krakau”

4UIR Uarda 6 AB", Lidingd
Solna, Dalvdgen 24-26, 28 A-B,
Evenemangsgatan 21 - 25, ,Uarda 6"

»Maruyamacho Pte. Ltd.", Singapur
Tokio, Shibuya-ku, Maruyamacho 14-1-2,
,Shibuya Prime Plaza”

15gesch. Burogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

19gesch. Buro- und Einzelhandels-
gebéude, 2 Untergeschosse

7gesch. Biirogebaude, 1 Unter-
geschoss

12gesch. Burogebaude,
1 Untergeschoss, Tiefgarage

5gesch. Blirogebdude

2gesch. EKZ

6gesch. Hotelgebaude,
2 Untergeschosse, Tiefgarage

9gesch. Blirogebaude,
Tiefgarage

13gesch. Burogebaude,
1 Untergeschoss, Parkhaus

Art des Grundstiickes

MeB

MeB
G

MeB
G

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

€
2
©
©
a
(=2
c
» | 3
(=]
N G
=] ~
= &
3 E
£ | &
2/2014
B (76), 4/2014
H/G, K,
FAI
4/2021
B (99), 5/2021
H/G
2/2020
B(92), 5/2020
H/G,I,A
6/2015
(50,00%)
3/2020
(50,00%)
B (97), 6/2015
I, H/G, K
4/2006
B (95), 4/2006
K I, A
12/2017
H/G(95), | 12/2017
AF1
2/2013
H 6/2009
2/2018
B (95), K, 6/2018
I, H/G, A
10/2008
B(93), 11/2008
H/G

E
£
= &
s 2
i &
& X
Ke)
£ 3
= 3
i c
2 s
a Ic]
2016 6.329
2020 2420
1999/ 3.300
2020
2009 10.008
1994 2.572
2007/ 241.090
2015
2003 2.503
2017 4.744
2007 1.805

Nutzflache in m?

[

2

o

H

[}

- (L)

o ©

o °
28.150 | 28.150
31.900 31.900
9.557 9.557
50.400  50.400
8.764 8.764
99.415| 99415
14.637 | 14.637
17.867 | 17.867
7.827 7.827

davon Wohnflache

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

100,00

50,00

100,00

100,00

99,99

100,00

100,00

100,00

100,00

Gesellschaftskapital in EUR*

145.754.332,92

296.166.413,73

101.545.900,08

199.151.650,03

7.149.265,00

176.142.525,07

23.148.934,05

52.980.650,74

83.900.322,08

Gesellschafterdarlehen

GBP 54.000.000,00

USD 12.200.000,00

EUR 15.800.000,00

SEK 563.000.000,00

JPY 6.680.000.000,00

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %

w
a
©
=
=]
S
~ B
£ [
£ 53
s | EE
1] 0
5 £8
X c B
3 82
> Yoo
n o =
s 83
— 14
23,7
— 0,0
44,8 58
51,5 0,0
— 28,5
49,4
— 49
— 0,0
— 24,2
— 0,0

gesamt in Mio. EUR

2,82
2,42

2,50
3,68

1,75
197

8,32

8,01

0,98

143

1,20

gesamt in %

des Kaufpreises

2,17
1,72

1,90
1,51

2,12
2,33

3,67

3,96

3,97

2,62

197

Anschaffungsnebenkosten gesamt

davon Gebiihren

und Steuern in TEUR

50

93

47

773

141

82

66

davon Sonstige
in TEUR

2.822
2417

2.449
3.683

1.657
1972

8.277

7.233

837

1.349

1.134

im Geschaftshalbjahr
abgeschrieben in TEUR

36
-15

125
184

87
98

584

426

53

-22

zur Abschreibung

verbleibend in TEUR

457
886

2.043
3.008

1.271
1.413

2.559

3.828

748

voraussichtlich verbleibender
Abschreibungszeitraum

Gutachterliche
Bewertungs-
miete
in TEUR®

-
-~
c 9
S+
s B
= [CAC)
4
3 —_
8 —
9
8 7.571
7.544
5
— 2.280
2.186
6
— 22.250
21.650
— 4.725
4.581
— 6.687
6.571

Union Investment Real Estate GmbH

Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

538
538

68,0
68,0

52,0
52,0

56,0
56,0

31,0
31,0

47,0
47,0

40,0

40,0

64,0
64,0

44,0
44,0

Verkehrswert/
Kaufpreis
inTEUR?

k)
o
£
3
N
~
. £
55 8%
£ 3%
5% B¢
00 s32
135.052 135.360
135.668
494.080 494.080
494.080
153.689 152.550
151.412
597.678 596.539
595.401
25.039 24.901
24.763
348.000 342.000
336.000
41.300 41.950
42.600
113.632 111.857
110.081
123.345 125.074
126.804

Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

144.404.461,25

122.167.153,24

84.533.701,70

224.847.468,24

21.182.446,29

173.379.626,33

26.371.380,10

60.395.391,68

82.756.679,80

FuBnote (I - XIV)

in%

0,96 | XII, XIll

0,81

0,56

1,50

0,14

1,16

0,40

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Lfd. Nr.

87

88

89

90

91

92

93

94

38
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Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Tiirkei

95

38000

USA
96

02210

97

33437

98

60611

99

60601

100

60606

101

33304

102
77002

103
10005

104

98101

105
98101

Forum Kayseri Gayrimenkul Yatirim
A.S. Istanbul

Kayseri, Yamikoglu mh. Sivas cd.,
,Forum Kayseri"”

,101 Seaport Blvd LLC", Seattle
(Washington)

Boston (Massachusetts), 101 Seaport
Boulevard, ,101 Seaport”

,6627 West Boynton LLC", Seattle
(Washington)

Boynton Beach (Florida), 6627 W Boynton
Beach Blvd, ,Fountains of Boynton”

.65 Oak Street LLC", Seattle
(Washington)

Chicago (lllinois), 57-65 East Oak Street,
65 East Oak Street, 65 Oak Street”

360 N. Michigan Avenue LLC",

Seattle (Washington)

Chicago (lllinois), 85 East Wacker Drive,
360 North Michigan Avenue,
.LondonHouse Chicago”

111 South Wacker LLC",

Seattle (Washington)

Chicago (lllinois), 111 South Wacker Drive,
, 111 South Wacker”

444 NE 7th Street LLC",

Seattle (Washington)

Fort Lauderdale (Florida), 444 NE 7th Street,
,EON Squared”

,1000 Main LLC", Seattle (Washington)
Houston (Texas), 1000 Main Street,
,1000 Main”

140 BW LLC", Seattle (Washington)
New York City (New York), 140 Broadway,
140 Broadway”

,1821 Boren Avenue LLC", Seattle
(Washington)

Seattle (Washington), 1821 Boren Avenue,
,Hilton Garden Inn Seattle Downtown”

+Midtown21 LLC", Seattle (Washington)
Seattle (Washington), 1007 Stewart
Street, ,Midtown21"”

3gesch. Geschéftsgebaude,
Tiefgarage

18gesch. Buro- und Geschafts-
gebaude, Tiefgarage

1gesch. EKZ

2-4 gesch. Geschaftsgebaude,
1 Untergeschoss

Hotelkomplex bestehend aus
23gesch. Altbau und 22gesch.
Neubau, doppelstockiger StraBen-
verlauf im Untergeschoss,
teilweise Kellergeschoss

51gesch. Blrogebéude,
Tiefgarage

12gesch. Wohn- und Geschafts-
gebéude, Parkhaus

36gesch. Burogebaude,
1 Untergeschoss, Parkdeck

50gesch. Blirogebaude, 3 Unter-
geschosse, 1 Staffelgeschoss

16gesch. Hotelgebaude,
1 Untergeschoss

21gesch. Geschéftsgebaude,
Tiefgarage

Art des Grundstiickes

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

MeB

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

€
2
©
©
a
(=2
c
» | 3
(=]
N G
=] ~
= 3
Pl
& g
8/2007
H/G (92), 8/2007
F.A 1B
3/2016
B (87), 4/2016
K 1, A
8/2021
H/G(60), | 12/2021
F.B,A
9/2021
H/G(99),1| 10/2021
4/2016
H 4/2016
2/2004
B(95),A, | 11/2005
K, H/G, |
11/2021
W (99), 12/2021
H/G
3/2015
B (89),K, 3/2015
H/G, A
4/2004
B(97). A, 4/2004
F H/G, |
1/2017
H 3/2017
5/2017
B (89), 6/2017
K, H/G,1

E
£
= &
s 2
i &
& X
Ke)
£ 3
= 3
i c
2 s
a Ic]
2001- 75.536
2012
2015 3.950
1994/2017 89.282
2018 934
1923/ 1.961
2016
2005 3.019
2021 8.100
2003 5.958
1967 4212
2015 1.407
2016 1.895

Nutzflache in m?

[

2

[

H

[}

- (L)

o ©

o °
66.951 66.951
40.957| 40.957
16.258 | 16.258
2.789 2.789
36.272| 36.272
100.418| 100.418
23.428 1.551
77.798 | 77.798
113.295| 113.295
14200/ 14.200
34720 34.720

davon Wohnflache

21.877

Aus-
stat-
tung

Klimaanlage

Aufzug

Erbbau- / ErbnieBbrauchrecht

Teileigentumsquote in % (falls Teileigentum)

95,79

Wirtschaftliche Beteiligungsquote in %

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

98,36

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

Gesellschaftskapital in EUR*

14.016.199,72

175.751.506,06

26.038.662,31

49.634.137,25

135.424.177,28

24.135.673,68

53.285.319,69

133.750.223,61

109.016.200,88

40.243.686,54

175.075.581,07

Gesellschafterdarlehen

EUR 18.600.000,00

USD 210.000.000,00

USD 220.000.000,00

USD 64.500.000,00

USD 170.000.000,00

USD 290.000.000,00

Objektzertifizierung

Fremdfinanzierungsquote in %
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1,16
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Anschaffungsnebenkosten gesamt
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zur Abschreibung
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Rest-
nutzungs-
dauer
in Jahren

Gutachter 1/
Gutachter 2

48,38
488

62,0
62,0

28,8
39,8

55,8
55,0

43,0
43,0

52,0
52,0

68,8
68,0

40,0
40,0

37,0
37,0

52,0
52,0

64,0
64,0

Verkehrswert/
Kaufpreis
inTEUR?

k)
o
£
3
N
~
. £
58 %f
£ 3%
5% B¢
00 s32
117.000 118.000
119.000
467.642 464.421
461.199
73.737 74.105
74473
113.228 114.609
115.990
254.073 250.391
246.709
564.301 560.619
556.936
119.672 120.593
121.513
328.638 326.797
324.956
581.791 584.553
587.315
76.498 76.544
76.590
321.274 320.814
320.353
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Anteil am
Fondsvermogen
(netto)

in EUR

113.898.246,66

279.301.976,89

42915.237,14

66.091.319,16

144.201.417,65

357.807.741,12

64.646.838,03

153.488.458,76

286.764.254,31

43.067.292,64

190.716.435,46

in%

0,76

1,86

0,44

0,96

2,39

0,43

1,02

191

0,29

1,27

FuBnote (I - XIV)

XV

Lfd. Nr.

95

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
USA
106 ,684 W Maude Avenue LLC", Seattle MeB 9/2022 100,00 66.128.634,88 - 2,20 3,38 104 2.101 91 2113 10 67.936.938,23 0,45 106
(Washington)
94085 | Sunnyvale (Kalifornien), 684 West 4gesch. Burogebaude, G B 10/2022 | 2020 18.621 18.081 18.081 —|m | | - 0,0 1,98 2,95 - 1975 99 1.877 9 — — - 205.284
Maude Avenue, ,The Catalyst” Parkgarage USD 130.000.000,00 — — —
107 ,1000 Main REIT, LLC", Seattle MeB 3/2015 100,00 133.919.542,94 — — — — — — — — — — V{107
(Washington)
Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 6.343.788.463,28 42,30
Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt 12.628.420.580,79 84,21
Immobilien-Zielfonds in Euro-W&hrung
Zwischensumme Immobilien-Zielfonds - -
Direkt gehaltene Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und Immobilien-Zielfonds gesamt 12.628.420.580,79 84,21
Die Eingruppierung von Immobilien, die tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft. Indirekte Beteiligung Uber ,JV East Verwaltung LP GmbH”, Hamburg (0,01 %) (siehe Lfd. Nr. 62). Art des Grundstiickes: Art der Nutzung:
Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %. Aufgrund einer noch ausstehenden Realteilung eines Flurstticks kann noch keine Angabe der GrundsttlicksgréBe in m? B =Grundstlck im Zustand der Bebauung B =Blro
' Siehe Kapitel 1.3 ,Immobilienaktivitaten”. erfolgen. G =Geschaftsgrundstuick F  =Freizeit
2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern tiber 25 %. Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart. Der Erwerb der Immobilie tiber eine Immobilien-Gesellschaft erfolgte mit der konkreten Absicht einer umfangreichen W = Mietwohngrundstiick H =Hotel
3 Es handelt sich um die GesamtgrundstticksgroBe. Neuentwicklung, fur die ein leerstehendes Gebaude Voraussetzung ist. Ein positiver Bauvorbescheid liegt vor und die MeB = Mehrheitsbeteiligung H/G = Handel/ Gastronomie
4 Bilanzielles Eigenkapital. entsprechende Baugenehmigung wurde planmaBig in Q4 2022 durch den Joint-Venture-Partner und Projektentwickler MiB = Minderheitsbeteiligung | =Industrie (Lager, Hallen)

° Unter Berucksichtigung von Mietgarantien. eingereicht. Aufgrund des temporér unvermeidbaren aber beabsichtigten Leerstands ist es daher sachgerecht, die zukinftig K =Kfz
¢ Es erfolgt aus Datenschutzgrinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter anséassig ist oder wenn die Mieteinnahmen zu entwickelnden Mietfldchen in der Vermietungsquote des Fonds bis zu deren Fertigstellung nicht zu bertcksichtigen. W  =Wohnen
aus der Immobilie zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stammen. Die Gesellschaft halt keine Immobilie. A =Andere

7 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht
langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach

Die Gesellschaft fungiert als Komplementarin bei Immobilien-Gesellschaften des Unilmmo: Europa.
Indirekte Beteiligung tber ,Helsingin Kalasatama HoldCo Ky”, Helsinki (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 68).

Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben. VIl Indirekte Beteiligung tber ,Unilmmo: Europa V GmbH", Hamburg (0,00106957 %) (siehe Lfd. Nr. 63).

VIII Indirekte Beteiligung Gber ,Unilmmo: Europa V GmbH", Hamburg (0,00000043 %) (siehe Lfd. Nr. 63).

IX Indirekte Beteiligung Uber ,Unilmmo: Europa V GmbH", Hamburg (0,00000049 %) (siehe Lfd. Nr. 63).

X Indirekte Beteiligung tiber ,Oviesa Holding B.V.", Amsterdam (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 80).

Xl Indirekte Beteiligung tber ,Overhoeks Projektentwicklung GmbH", Wien (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 84).

XIlI Die Immobilien-Gesellschaft ,UIR Australia | Pty. Ltd.”, Melbourne, fungiert als Treuhdnderin fur das Sondervermégen
4UIR Australia No. 1 Fund”, dessen Anteile wirtschaftlich zu 100 % vom Sondervermégen ,Unilmmo: Europa” gehalten
werden, und hat die Immobilie ,Southpoint” in Brisbane (Australien) fir Rechnung des Sondervermégens ,UIR Australia
No. 1 Fund” erworben. Die Gesellschaft wird als Einheit zusammen mit dem Sondervermégen ,UIR Australia No. 1 Fund”
abgebildet. EUR 145.523.549,96 des Gesellschaftskapitals werden treuhdnderisch fir Rechnung des Sondervermoégens
4UIR Australia No. 1 Fund” gehalten.

Xl Indirekte Beteiligung tiber ,Unilmmo: Europa V GmbH", Hamburg (0,01 %) (siehe Lfd. Nr. 63).

XIV Indirekte Beteiligung tiber ,1000 Main REIT, LLC", Seattle (Washington) (100,00 %) (siehe Lfd. Nr. 107).
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2.3 Verzeichnis der An- und Verkaufe

Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften’

3o § £
. 82 z £
[
£ 33 E S 5
3 g = “w = [T
c = 3 () Q < T
s &3 > cp o2& _
N S e = E € e
=] @ ] oW c 3 P
~ c Qo 5 . = = < O -
= 8 s8E [FE £& gz 2
<  Projekt/Objekt/ 3 3T 2 5¢ 32 £E2 | o
S | Immobilien-Gesellschaft Objektbeschreibung I WS> Z2c ¥ £ S b
Ankaufe / Gruindungen
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wihrung
106 |,684 W Maude Avenue LLC" Seattle — - — - —| 100,00
(Washington)
Sunnyvale (Kalifornien), ,The Catalyst” |4gesch. Burogebaude, Parkgarage Blro 10/2022| 18.081 224,7
Verkaufe / Auflésungen
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
LUl Eindhoven L17 GmbH & Co. KG", — — 3/2023 — — | 100,00
Hamburg
,UI'Nijmegen L18 GmbH & Co. KG”, — — 3/2023 — — | 100,00
Hamburg

T Samtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen / Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH
gesellschaftlich verbunden sind.

2 GroBter Mietanteil des gesamten Mietertrages der Immobilie.

3 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert geméaB Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der
Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Die Angaben bei iber Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobilien werden zu 100 % und nicht nach Beteiligungsgrad
ausgewiesen.

Umgliederung der Gesellschaft, sie gilt ab 21.12.2021 als Bewirtschaftungsgegenstand und wird seit dem 31.3.2023 unter ,Sonstige Vermogensgegenstande” gefuhrt.
Die Gesellschaft halt keine Immobilie.
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Ubertrag aus Vermogensaufstellung Teil |

Immobilienvermégen und Immobilien-Zielfonds gesamt

Anteil am Fondsvermoégen (netto)

2.4 Vermogensaufstellung Teil Il / Liquiditatsiibersicht

Kaufe
nominal EUR bzw.
Stiick in Tausend

I.  Bankguthaben

Il. Investmentanteile UIN-Fonds —
Nr. 577723 (ISIN: DE0007196370)

Zwischensumme

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 31.3.2023 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fur die Anleger des Unilmmo: Europa kostenneutral.
3 Es wurden keine Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlage bezahlt.

in EUR in %

12.628.420.580,79 84,21

Verkaufe Bestand Kurswert EUR Anteil am

nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per Fondsvermégen
Stiick in Tausend Stiick in Tausend 31.3.2023) (netto) in %
560.067.510,56 3,73

— 29.450,09 1.295.803.872,00 8,64
1.855.871.382,56 12,37
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2.5 Vermogensaufstellung Teil 111 / Sonstige Vermoégensgegenstande,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Sonstige Vermdgensgegenstiande

1.

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

davon Betriebskostenvorlagen

davon Mietforderungen

. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften

(davon in Fremdwaéhrung)

. Zinsanspriche

(davon in Fremdwahrung)

. Anschaffungsnebenkosten

* bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

. Andere

(davon in Fremdwahrung)

davon aus Sicherungsgeschaften

davon Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
davon Steuererstattungsanspriiche an Finanzbehorden
davon Forderungen aus Anteilumsatz

Verbindlichkeiten aus

1.

Krediten
(davon in Fremdwahrung)
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB)

. Grundstlickskaufen und Bauvorhaben

(davon in Fremdwahrung)

. Grundstucksbewirtschaftung

(davon in Fremdwahrung)

davon Verbindlichkeiten aus Heiz- und
Nebenkostenvorauszahlungen

davon Vorauszahlung von Mieten

davon Verbindlichkeiten aus Barkautionen

. anderen Griinden

(davon in Fremdwahrung)

davon aus Sicherungsgeschaften
davon aus Steuerverbindlichkeiten
gegenlber den Finanzbehoérden
davon aus Anteilumsatz

Rickstellungen

(davon in Fremdwahrung)

davon fur Capital Gains Tax

davon fur noch abzurechnende oder
noch vorzunehmende Bauleistungen
davon fur Instandhaltung

Zwischensumme

Fondsvermogen (netto)

Anteilwert (EUR)

Umlaufende Anteile (Stlick)

Union Investment Real Estate GmbH

EUR

60.325.533,64

1.167.240.798,31

510.963,39

28.372.218,11

14.870.992,18

-1.011.725.058,45

—-356.326,07

-88.341.732,40

—-2.951.607,82

-332.014.933,72

EUR

115.795.512,23
10.564.746,24

42.718.832,58
48.320.804,92

110.330.233,45
40.217.235,58
6.636.695,25
239.806,18

-116.477.291,89

-33.512.253,36
—-14.405.556,60

—-22.188.823,11
-5.801.944,70

-4.274.545,14

—-488.903.662,37
-15.566.255,78

-11.155.191,58

EUR

133.982.389,37

2.007.457.092,96

2.944.140,10

91.039.637,50

173.260.553,33

—-1.142.514.158,45

-4.675.385,53

-168.146.184,98

-34.570.311,18

-546.020.418,23

512.757.354,89

14.997.049.318,24

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

0,89

13,39

0,02

0,61

-7,62

-0,03

-1,12

-0,23

-3,64

3,42

100,00
54,27
276.319.248
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3 Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschafte, die nicht mehr Gegenstand

der Vermogensaufstellung sind

Sicherungsgeschéfte Nominal Kurswert
mit Finanzinstrumenten in Wahrung Verkauf in EUR
AUD 225.500.000,00 146.427.527,81
CHF 80.000.000,00 82.515.755,78
GBP 605.000.000,00 687.375.192,06
JPY 27.900.000.000,00 202.345.618,25
SEK 1.250.000.000,00 114.000.561,88

usbD

3.496.000.000,00

3.246.328.202,96

Sicherungsgeschiafte gesamt 4.478.992.858,74

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften
Devisentermingeschafte
Non-Deliverable Forwards

Summe

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Gewinn

Wahrung Nominal Realisiertes

in Wahrung Ergebnis in EUR
AUD 101.000.000,00 2.467.350,84
GBP 337.000.000,00 12.158.911,14
JPY 13.050.000.000,00 7.617.191,53
SEK 900.000.000,00 5.503.673,75
usD 175.000.000,00 826.562,60
Summe 28.573.689,86

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte mit realisiertem Verlust

Wahrung

AUD
CHF
GBP
JPY
usbD

Summe

Nominal
in Wahrung

36.500.000,00
50.000.000,00
25.000.000,00
2.700.000.000,00
1.476.500.000,00

Union Investment Real Estate GmbH

Realisiertes
Ergebnis in EUR

-999.808,98
—2.884.668,86
-21.668,96
-100.116,50
-134.200.982,70
-138.207.246,00

Kurswert
Stichtag in EUR

138.724.137,82
81.375.243,29
683.835.847,86
196.003.573,50
110.859.989,57
3.180.052.656,36
4.390.851.448,40

Gewinne in EUR
28.573.689,86

28.573.689,86

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

1.609.100,79
14.264.301,27
7.183.248,74
4.203.909,99
-11.481.435,28
15.779.125,51

Unrealisiertes
Ergebnis zum
letzten Berichts-
stichtag in EUR

-1.175.572,12
-4.062.866,63
704.875,14
—-36.409,56
—-218.079.396,35
-222.649.369,52

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

Vorlaufiges
Ergebnis in EUR

7.703.389,99
1.140.512,49
3.539.344,20
6.342.044,75
3.140.572,31
66.275.546,60
88.141.410,34

Verluste in EUR
138.207.246,00

138.207.246,00

Auswirkung auf das
Fondsvermégen
in EUR

858.250,05
-2.105.390,13
433.942,79
1.299.763,76
12.307.997,88
12.794.564,35

Auswirkung auf das
Fondsvermégen
in EUR

175.763,14
1.178.197,77
—-726.544,10

-63.706,94

83.878.413,65
84.442.123,52
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4 Anhang

Angaben nach der Derivateverordnung

Das durch Derivate
erzielte zugrunde liegende Exposure

Die Vertragspartner der Derivate-Geschafte
Barclays Bank Ireland plc

BNP Paribas S.A.

Deutsche Bank AG

DZ BANK AG

J.P. Morgan Securities plc

Landesbank Baden-Wirttemberg
Merrill Lynch International Bank Ltd.
Morgan Stanley & Co. International plc
NatWest Markets N.V.

Société Générale

UBS AG

Gesamtbetrag der bei Wertpapierdarlehen
von Dritten gewahrten Sicherheiten

Bankguthaben
Schuldverschreibungen

Aktien

Ertrage aus Wertpapierdarlehen
und Pensionsgeschéaften

einschlieBlich der angefallenen direkten und
indirekten Kosten und Gebuhren in EUR

EUR

383.454.729,00
617.949.917,25
954.561.910,18
302.131.622,02
170.818.588,37
507.071.286,46
564.089.549,73
256.520.274,25
140.255.371,08
260.369.090,02
233.629.110,04

Kurswert in EUR

EUR

Union Investment Real Estate GmbH

Gesamtbetrag der im Zusammenhang Kurswert in EUR

mit Derivaten von Dritten gewahrten
Sicherheiten

Bankguthaben 96.830.000,00
Schuldverschreibungen —

Aktien —

Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisiko-

potenzial wurde fir dieses Sondervermdgen geman
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz
ermittelt.

Sonstige Angaben

Anteilwert (EUR) 54,27

Umlaufende Anteile (Stlick) 276.319.248
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Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhangigen Be-
wertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert
wird fur jede Immobilie alle drei Monate ermittelt. Die Be-
wertungen werden méglichst gleichmaBig Gber das Quar-
tal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu be-
stimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immo-
bilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der
Belastung eines Grundstlickes mit einem Erbbaurecht der
Wert des Grundstlickes neu festzustellen. Bauleistungen
werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien nicht
erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten an-
gesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuzlglich der monatlichen Wertveranderungen
aufgrund der monatlichen Vermoégensaufstellungen an-
gesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermogensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Betei-
ligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Die in den Vermégensaufstellungen ausgewiese-
nen Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht [an-
ger als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend
mit dem arithmetischen Mittelwert der von den unabhan-
gigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

Union Investment Real Estate GmbH

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegen-
stdnde, die an Bérsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fiir das Sondervermégen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermégens-
gegenstande, die weder an Bérsen gehandelt werden noch
in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder
fr die kein handelbarer Kurs verflgbar ist, werden zu dem
aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Ein-
schatzung nach geeigneten Bewertungsmodellen unter
Berucksichtigung der aktuellen Marktgegebenheiten an-
gemessen ist, sofern nachfolgend unter ,Besondere Be-
wertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermdégensgegenstdnde

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriiche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis des
Berichtsstichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande
werden unter Zugrundelegung der von Refinitiv und
Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umge-
rechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befind-
liche Geschéaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag an-
gesetzt, der notwendig ware, um ein identisches Geschaft
am Berichtsstichtag abschlieBen zu konnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermbgens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermégensgegen-
stande) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Rege-
lungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnahme-
fallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft unter
Bericksichtigung der Marktgegebenheiten dies im Inter-
esse der Anleger fur erforderlich halt.
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Il Sonstiges

1 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 10,226 Mio.
¢ Eigenmittel: EUR 134,241 Mio.
(Stand: 31.12.2022)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 4.926 Mio.
e Eigenmittel: EUR 20.953 Mio.
(Stand: 31.12.2022)

Geschaftsfiihrung

Dr. Michael Butter (Vorsitzender)
Martin J. Brihl

Dr. Christoph Holzmann

Volker Noack

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Union Investment Real Estate GmbH

Aufsichtsrat

André Haagmann,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main

Bestandsbewerter

Dipl.-Ing. Carsten Ackermann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dortmund

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Barwolf,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minster

Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Bill,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Koblenz

Dipl.-Kaufmann Stefan Bronner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dipl.-Betriebswirt Birger Ehrenberg,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden

Unilmmo: Europa / Halbjahresbericht zum 31. Marz 2023

51



Peter Gellner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Ménchengladbach

Dipl.-Ing. / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Tobias Gilich,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Jorg Kronert,
offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Ing. Florian Lehn,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Dipl.-Kaufmann Peter RoBbach,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Sachverstandiger
Thorsten Schrader,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

Dipl.-Volkswirt / Dipl.-Sachverstandiger Carsten Troff,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

SV Mag. Dr. Max Wohlgemuth,
allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, Wien

Ankaufsbewerter/ -innen

CBRE GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Kaufmann Tobias Jermis,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Dipl.-Kauffrau Meike Opfermann,

registrierte Sachverstandige, Berlin

Dietrich Sachverstandigengesellschaft mbH & Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Ing. Florian Dietrich,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Riedstadt

Dipl.-Ing. Heidi Wolfle,

registrierte Sachverstéandige, Riedstadt

Dipl.-Kaufmann Christoph Engel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Dipl.-Ing. Maximilian von Glasenapp,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Dr.-Ing. Bjorn Haack,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Rheinbach

Dipl.-Betriebswirt Peter Jagel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

Knight Frank Valuation & Advisory GmbH & Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Volkswirt Klaus Dallafina,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/Main
Héloise Felman,

registrierte Sachverstandige, Paris
Dipl.-Kaufmann Christoph Gerlinger,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Simon Gillespie,

registrierter Sachverstandiger, London
Dipl.-Betriebswirt Jan Pettera,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Brian Simmel,

zertifizierter Sachverstandiger, West Palm Beach, Florida
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Dipl.-Ing. Thomas Kraft,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

Kroll REAG GmbH,

fir die Bewertung verantwortliche Personen:
James Bauer M.B.A,,

registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
James Gavin,

zertifizierter Sachverstandiger, San Francisco, Kalifornien
Michael Gibbs,

zertifizierter Sachverstandiger, Atlanta, Georgia
Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Dirk Holzem,
registrierter Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
Ross Prindle,

zertifizierter Sachverstandiger, Chicago, Illinois
Mark Whittingham,

registrierter Sachverstandiger, London

Dipl.-Sachverstandiger Reinhard Méller,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Kassel

W&P Immobilienberatung GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin
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Australien

Belgien

Deutschland

Finnland

Frankreich

GroBbritannien

Irland

Italien

Japan

Luxemburg

Immobilien, die Gber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, sind
nach ihrem Standort, nicht nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft
aufgefiihrt. Immobilien-Gesellschaften werden nicht aufgefihrt. Die
Darstellung kann somit von der Vermégensaufstellung Teil | abweichen.
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Union
Investment

Union Investment Real Estate GmbH
Valentinskamp 70/ EMPORIO

20355 Hamburg

Telefon: +49-40-34919-0

Telefax: +49-40-34919-4191

E-Mail: service@union-investment.de

www.union-investment.de/realestate

Genossenschaftliche FinanzGruppe
== == Volkshanken Raiffeisenbanken
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