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Unilmmo: Global auf einen Blick

Wertpapier-KennNr.: 980 555

ISIN: DE0O009805556

Kennzahlen zum 30.9.2020 31.3.2020
Fondsvermogen (netto) EUR 3.862,2 Mio. EUR 3.727,2 Mio.
Immobilienvermégen gesamt (brutto)’ EUR 3.731,6 Mio. EUR 3.854,6 Mio.
¢ davon direkt gehalten EUR 1.971,1 Mio. EUR 2.063,9 Mio.
e davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten? EUR 1.760,5 Mio. EUR 1.790,7 Mio.
Anzahl direkt gehaltener Immobilien 20 19
Anzahl Immobilien-Gesellschaften 333 354
Gebundene Mittel (gesamt)® EUR 500,6 Mio. EUR 619,4 Mio.
Gesamtliquiditat EUR 894,1 Mio. EUR 801,1 Mio.
Freie Liquiditat EUR 483,5 Mio. EUR 181,7 Mio.
Fremdfinanzierungsquote 22,4% 23,6%
Vermietungsquote nach Mietertrag (Stichtag) 93,4% 96,3 %
Ausgabepreis EUR 51,90 EUR 53,29
Anteilwert (Ricknahmepreis) EUR 49,43 EUR 50,75
Sonstige Kennzahlen

Ankaufe® 27 68
Verkaufe® -7 —8
Mittelaufkommen einschlieBlich Ertragsausgleich EUR 237,8 Mio.” EUR 206,2 Mio.?
Ausschittungsstichtag — 10.6.2020
Ausschiuttung je Anteil — EUR 0,80
Steuerpflichtig (von der Ausschiittung) je Anteil im Privatvermogen (ESt-pflichtig) - EUR 0,1600
Kapitalertragsteuer je Anteil im Privatvermégen (KESt-pflichtig) — EUR 0,0400

Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert.
Zum anteiligen Verkehrswert.

L N VI

Zeitraum 1.4.2020-30.9.2020.
Zeitraum 1.4.2019-31.3.2020.

Aus rechentechnischen Griinden kénnen in Tabellen und bei Verweisen Rundungsdifferenzen zu
den sich mathematisch exakt ergebenden Werten (Geldeinheiten, Prozentangaben usw.) auftreten.
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Davon zehn Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

Davon 13 Immobilien-Gesellschaften, die keine Immobilie halten.

Liquiditat, die fur geplante Objektankaufe, die nachste Ausschittung und die laufende Bewirtschaftung sowie die gesetzliche Mindestliquiditat von 5% vorgehalten wird.
Bestandstibergang im Berichtszeitraum erfolgt. Siehe ,Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”, Seite 15.
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1 Bericht der Geschaftsfuihrung

Geschéftsfihrung Union Investment Real Estate GmbH
v. li. n. re. Martin J. Briihl, Volker Noack, Dr. Christoph Holzmann, J6rn Stobbe (Vorsitzender)

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

der Unilmmo: Global hat das erste Geschéaftshalbjahr 2020/
2021 mit einem leicht negativen Ergebnis abgeschlossen.
Die Wertentwicklung unseres international investierenden
Fonds liegt in den zurtckliegenden zwolf Monaten zum
30.9.2020 bei-0,5% (Berechnungsverfahren des BVI Bun-
desverband Investment und Asset Management e.V.). Im
Vorjahreszeitraum (Stichtag 30.9.2019) hatte der Anlage-
erfolg 2,1 % betragen. Der aktuelle Rickgang der Wertent-
wicklung ist im Wesentlichen auf die pandemiebedingten
Abwertungen im US-Hotelportfolio zurtickzufthren.

Per saldo ergibt sich fiir den Fonds im ersten Geschafts-
halbjahr ein Netto-Mittelzufluss inklusive Ertragsausgleich
von EUR 237,8 Mio. gegenuber EUR 47,8 Mio. im Vorjah-
reszeitraum. Das Fondsvermogen (netto) belduft sich zum
Ende des ersten Geschaftshalbjahres 2020 /2021 auf EUR
3.862,2 Mio. und stieg damit um 8,8 % gegenlber dem
Vorjahreszeitraum (EUR 3.551,0 Mio.). Zum Berichtsstich-
tag betragt die freie Liquiditat EUR 483,5 Mio., was 12,5%
des Fondsvermdgens (netto) entspricht.

Aufgrund seiner guten Mittelausstattung war und ist der
Fonds in der Lage, jederzeit die Rlicknahme von Anteilen zu
bedienen und zugleich an den Chancen zu partizipieren, die
sich derzeit an den europaischen und internationalen Immo-
bilienmarkten ergeben.

In einem Uberwiegend positiven konjunkturellen Umfeld
zeigt der Unilmmo: Global eine im Vergleich zu anderen An-
lageklassen geringe Wertschwankung. Zum Berichtsstich-
tag weist das Portfolio mit 53 direkt gehaltenen Immobi-
lien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften eine
breite Diversifikation tGber 14 Landermarkte auf. Die Auftei-
lung nach Branchen und die Beimischung von Immobilien
in den Nutzungsarten Einzelhandel (20,4 %), Hotel (16,3 %)
und Logistik (7,0 %) soll das Risiko des Portfolios, das zu
56,3 % Buroimmobilien umfasst, zusatzlich reduzieren.

4 Union Investment Real Estate GmbH

Im Berichtszeitraum wurde der Immobilienbestand durch
den wirtschaftlichen Ubergang von zwei deutschen Logjistik-
immobilien ausgebaut, eine in Leipzig und eine in RoBtal.
Das Gesamtinvestitionsvolumen betrug EUR 119,1 Mio.
Verkaufe wurden im Berichtszeitraum nicht getatigt.

Die Vermietungsquote des Fonds nach Mietertrag liegt
zum Berichtsstichtag bei 93,4 %. Fokus des Fondsmanage-
ments ist es, die Vermietungsquote auf dem gegenwartig
hohen Niveau zu stabilisieren.

Im aktuellen Scope-Rating vom 16.6.2020 wurde der Uni-
Immo: Global mit der Note , bbb, " bewertet. Sehr gute
Noten erhéalt der Fonds beziiglich der Lagequalitat seines
Immobilienportfolios. Uberdurchschnittlich schneidet er
auch beziglich seiner regionalen Diversifikation und der
recht fungiblen ObjektgréBenstruktur ab. Die Nachhaltig-
keit bewertet Scope ebenfalls als Uberdurchschnittlich.
Hervorgehoben wird die hohe Zertifizierungsquote von
mehr als 75 % der Objekte.

Als verantwortlich handelndes Unternehmen haben wir
das Thema Nachhaltigkeit in Bezug auf die Investitionen
und das Management der Fondsimmobilien zum festen
Bestandteil unserer Geschaftsstrategie gemacht. Im Sinne
der Werthaltigkeit des Immobilienvermdgens haben wir
entsprechende Managementsysteme entwickelt und um-
gesetzt, in die wir sowohl die Nutzer der Fondsobjekte als
auch unsere Dienstleister einbeziehen. Unser Ziel ist die
systematische Weiterentwicklung unseres Bestandsportfo-
lios unter Aspekten der 6kologischen, soziokulturellen und
wirtschaftlichen Nachhaltigkeit. Unsere Fortschritte wollen
wir sowohl mit dem jahrlichen Geschafts- und Corporate
Social Responsibility-Bericht der Union Investment Gruppe
als auch mit dem vorliegenden Fondsbericht transparent
gestalten.

Die globale Verbreitung des Coronavirus hat zu Einschnit-
ten in der wirtschaftlichen Aktivitat gefihrt. Weltweit sind
landerspezifisch unterschiedlich strenge behordliche Auf-
lagen in Kraft getreten. Gleichzeitig wurden mit Ausbruch
der Pandemie staatliche Unterstiitzungen mit umfangrei-
chen Wirtschaftsprogrammen fir die betroffenen Unter-
nehmen und Privatpersonen verabschiedet.

Die Immobilienmarkte befinden sich in einer vergleichs-
weise robusten Position. Niedrige Leerstandsraten und
moderate Fertigstellungsvolumina neuer Flachenangebote
bilden die Grundlage fur eine weiterhin stabile Entwicklung.
Zudem erzielen die Immobilien grundsatzlich attraktive
Mieteinnahmen, die sich mit der Rlickkehr zur Normalitat
auch wieder deutlich bemerkbar in der Fondspreisentwick-
lung niederschlagen werden. Unsere Bestandsmanager sind
mit Mietern, die starker von der Krise getroffen sind, im
kontinuierlichen Austausch und suchen im Sinne unserer
Anleger nach zufriedenstellenden Lésungen fur beide
Seiten. Die Auswirkungen der Pandemie sind aktuell vor
allem individuell und objektspezifisch zu managen.
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Die Nachfrage nach Buroflachen héangt — und das gilt nicht
nur in diesen herausfordernden Zeiten — in entscheidendem
MaBe von den Konjunkturerwartungen der Nutzer ab. In
einer langeren Rezession kénnten sich infolge von zurtick-
gestellten Expansionsplanen oder bei vermehrter Anzahl
von Insolvenzen naturgemaR auch auf den Blromarkten
Effekte im Bereich der Flachenabsorption zeigen. Dadurch
koénnten sich Mieten und Immobilienwerte neu kalibrieren.
Buroobjekte in guten bis sehr guten Lagen durften allerdings
auch in der aktuellen weltwirtschaftlichen Krisenphase auf
der Nachfrageseite eine sehr stabile Entwicklung zeigen
und robust durch die Krise kommen.

Das Einzelhandelssegment hat besonders stark unter dem
coronabedingten Lockdown gelitten. Insbesondere Laden
des nicht taglichen Bedarfs, wie beispielsweise Bekleidungs-
geschafte oder Einrichtungshauser, verzeichneten deutliche
UmsatzeinbuBen. Ein Teil der Umsatze hat sich allerdings
in Richtung des Onlinehandels verschoben, wovon auch
der Logistiksektor profitiert hat. Mittlerweile sind in den
meisten Landern Europas die Geschafte wieder geffnet.
Nach Angaben des Statistischen Bundesamtes lag der Ein-
zelhandelsumsatz in Deutschland im August 2020 real (preis-
bereinigt) 3,7 % und nominal (nicht preisbereinigt) 5,2 %
Uber dem Ergebnis im August 2019. Im Einzelhandel mit
Nicht-Lebensmitteln stiegen die Umséatze im August 2020
im Vergleich zum Vorjahresmonat real um 4,5 % und nomi-
nalum 5,4 %.

In den groBen EinkaufsstraBen der deutschen A-Standorte
(z.B. Konigsallee in Dusseldorf, Spitaler StraBe in Hamburg
oder Kaufinger Straf3e in Miinchen) ist seit den Lockerun-
gen im Einzelhandel eine splrbare Belebung zu beobach-
ten. Wahrend sich die Passantenfrequenzen nach der noch
eingeschrankten Offnung der Einzelhandelsbetriebe am
20. April 2020 zunéchst bei lediglich 30 % bis 40 % im Ver-
gleich zum Vorjahr bewegten, haben sich die Frequenzen
zu Spitzenzeiten seit Mitte Mai wieder an das Niveau des
Vorjahres angendhert (Dusseldorf 97 %, Hamburg 93 % und
Minchen 80 %).

Mogliche Konsolidierungen im Einzelhandel und damit

temporare Mietertragsausfalle oder auch Leerstande kdn-
nen dennoch nicht ausgeschlossen werden. Zumal ange-

sichts seit September wieder steigender Infektionszahlen
ein erneuter Lockdown im Raum steht. Unsere Immobilien-
fonds sind im Einzelhandelsbereich vor allem in dominante
Center investiert, also in die groBten und damit auch starks-

ten Einkaufszentren der jeweiligen Region. Mit diesen Top-
Centern sind die Sondervermogen sehr gut aufgestellt, um

klinftig von einer sich belebenden Konsumnachfrage pro-
fitieren zu kdénnen.

Mit ihren langen Mietvertragen gehéren Hotels grund-
satzlich zu den Nutzungsarten, die in den Fonds flr eine
hohe Ertragskraft sorgen. Durch die breite Verteilung der
Hotelportfolios Gber unterschiedliche Hotelmarken, Pach-
ter und Standorte ist zudem eine hohe Risikodiversifikation
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gegeben. Zugleich leidet die Anlageklasse aber aufgrund
der Reisebeschrankungen stark unter der globalen Pan-
demie. Um strategisch bedeutsame Hotelbetriebe fiir die
Fonds abzusichern, werden in Teilen individuelle Verein-
barungen getroffen. Viele Hotels in den Objekten unserer
Immobilienfonds sind inzwischen jedoch wieder getffnet
und haben von der Urlaubssaison profitiert. Sichere Urlaubs-
ziele in Deutschland und Kerneuropa werden derzeit be-
vorzugt. Stark von inlandischer Nachfrage gepragte Markte
erholen sich dementsprechend schneller als internationale
Verkehrsknotenpunkte mit hoher Abhangigkeit vom Flug-
verkehr.

Der Logistiksektor wurde temporar durch den wirtschaft-
lichen Einbruch und die beeintrachtigten Lieferketten ne-
gativ beeinflusst, profitiert aber vom gestiegenen Flachen-
bedarf einiger Handler des Nahversorgungssektors und
einer zunehmenden Tendenz zur Lagerhaltung.

Flr das Sondervermdégen erfolgt ein sehr enges Monito-
ring der Mieteingange, der Entwicklung der Liquiditat, et-
waiger Insolvenzen in der Mieterschaft, zu erwartender
Ergebnisauswirkungen und weiterer wertrelevanter Ver-
anderungen. Welchen Einfluss die Coronakrise auf den
Unilmmo: Global haben wird, hdngt insbesondere von
der Lange der Pandemie und den dadurch entstehenden
Auswirkungen in der Realwirtschaft ab. Bisher sind nur
einige wenige Objekte aus dem Portfolio von der Pande-
mie besonders betroffen: So hat das ,,Courtyard New York
Downtown, Manhattan / World Trade Center” in New
York City (New York / USA) aufgrund der massiven Infek-
tionszahlen in New York City mit einem besonders drasti-
schen Nachfrageriickgang zu kampfen. Das im April 2018
eroffnete ,The Porter Hotel Portland, Curio Collection by
Hilton” in Portland (Oregon/USA) wurde mitten in der
Einfihrungsphase von der Pandemie getroffen. Hinzu ka-
men noch anhaltende sozialen Unruhen im unmittelbaren
Objektumfeld. Aus dieser Situation heraus hat der Pachter
sich entschieden, den Hotelbetrieb im Juni 2020 vertrags-
widrig und permanent einzustellen. Da die Immobilie an
einem hervorragenden Hotelstandort im Innenstadtbe-
reich von Portland liegt und von einer sehr hohen bau-
lichen Qualitat ist, schreiten bereits gute Neuverpachtungs-
verhandlungen mit bekannten Hotelbetreibern voran.
Den vorlibergehenden Leerstand und die Pachtausfalle
mussten die externen Sachverstandigen dennoch in der
Bewertung 2020 berUcksichtigen.

Grundsatzlich verfagt der Unilmmo: Global tber ein breit
diversifiziertes Portfolio Uber viele Lander und Stadte hin-
weg sowie aktuell Gber eine sehr gute Vermietungsquote.
Er weist eine entsprechend hohe Resilienz gegentiber Kri-
sen auf.

Uber die Entwicklung des Unilmmo: Global in der ersten

Halfte des Geschaftsjahres 2020/2021 werden wir Sie im
Folgenden detailliert informieren.
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1.1 Entwicklung im ersten
Geschaftshalbjahr

1.1.1 Immobilien- und Kapitalmarkte

Die Coronakrise sorgte in der ersten Jahreshalfte 2020 fur
einen deutlichen Einbruch der weltweiten Konjunktur. An
den Immobilien-Investmentmarkten machte sich dies ins-
besondere zwischen Marz und Juni durch eine spulrbare In-
vestorenzurlckhaltung, ein deutlich verringertes Angebot
und folglich einen Riickgang der Transaktionsaktivitat be-
merkbar. Im zweiten Quartal lag das globale gewerbliche
Transaktionsvolumen bei EUR 71,6 Mrd. und somit -56,1 %
unter dem sehr hohen Wert des Vorjahresquartals. Die
meisten Transaktionen, die im zweiten Quartal durchge-
fahrt wurden, waren bereits vor der Coronakrise in die
Wege geleitet worden.

Europaische Bliromarkte

Auf den europaischen Biroimmobilienmarkten fielen die
Auswirkungen der Coronakrise in der ersten Jahreshalfte
2020 noch relativ moderat aus. Zwar ging die Nachfrage
nach Buroflachen in den bedeutendsten Barohochburgen
im Vergleich zum Vorjahr splrbar zurtick, da viele Mieter
ihre Umzugsplane vertagten, die Flachenverflgbarkeit in
Top-Lagen blieb jedoch nach wie vor auf einem sehr nied-
rigen Niveau. Entsprechend lag die durchschnittliche Leer-
standsrate Uber die zwolf wichtigsten Blrostandorte Ende
Juni 2020 bei lediglich 7,0 %. Die Mieten entwickelten sich
in elf der zwolf europaischen Birohochburgen im Vergleich
zum Vorkrisenniveau stabil, wahrend in Paris im zweiten
Quartal 2020 sogar ein leichtes Mietpreiswachstum von
1,2 % registriert wurde.

Spitzenmietpreisentwicklung' fiir Biiroflachen
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Deutsche Bliromarkte

In den finf deutschen Immobilienhochburgen ging die
Blroflachennachfrage im ersten Halbjahr 2020 im Zuge
der Mieterzurtickhaltung infolge der Corona-Pandemie
spUrbar zurtick. Die durchschnittliche Vermietungsleistung
an den funf groBten deutschen Bliroimmobilienmarkten
Berlin, Dusseldorf, Frankfurt / Main, Hamburg und Minchen
fiel in den ersten sechs Monaten des Jahres 2020 gegen-
Uber dem Vorjahreszeitraum um —11,9 %. Aufgrund des vor
der Krise bestehenden enormen Angebotsmangels machte
sich dies bisher jedoch kaum in steigenden Leerstanden
bemerkbar. Die durchschnittliche Leerstandsrate lag Ende
Juni 2020 folglich bei duBerst niedrigen 4,0 %. Somit konn-
ten die Spitzenmieten in den Blrohochburgen ihr hohes
Vorkrisenniveau flachendeckend halten. Der Hamburger
BlUromarkt verzeichnete sogar ein Mietpreiswachstum um
3,4 %, da hier die Nachfrage nach modernen Flachen in
Top-Lagen weiterhin hoher war als das entsprechende
Angebot.

Europaische und deutsche Einzelhandelsmarkte

Nach schwierigen Monaten wahrend des Lockdowns sah
der europaische Einzelhandel am Ende des ersten Halb-
jahres 2020 erstmals wieder Licht am Ende des Tunnels.
Die Passantenfrequenzen und Umsatze zeigten wieder
Anzeichen einer Erholung. Von der Pandemie profitieren
konnte der Lebensmitteleinzelhandel, dort stiegen die Um-
satze zum Teil deutlich. Gleiches gilt auch fiir den Online-
handel, der ebenfalls ein Profiteur der Krise ist. Vor dem
Hintergrund des Lockdowns und der Unsicherheit bei den
Konsumenten gaben die Spitzenmieten in zahlreichen
europaischen Metropolen nach. Insbesondere Barcelona,
Madrid, Mailand und Rom zeigten deutliche Mietpreis-
rickgange. Aber auch in Amsterdam, Brissel und War-

e ——

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020°

Index Asien

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CoStar Portfolio Strategy, eigene Berechnungen.

T Index-Basisjahr 1999.
2 Stand:Juni 2020.
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1. Halbjahr 2020

Quellen: Jones Lang LaSalle, Property Market Analysis, CB Richard Ellis,
CoStar Portfolio Strategy.

W 1. Halbjahr 2019

schau waren rlcklaufige Einzelhandelsspitzenmieten zu
beobachten. Stabil dagegen zeigten sich die Spitzenmie-
ten in einigen europaischen Hauptstadten, wie z.B. Lon-
don, Paris und Stockholm.

Die Corona-Pandemie war auch auf den deutschen Einzel-
handelsmarkten spurbar. Bedingt durch den Lockdown und
die Zurlickhaltung der Konsumenten war der Umsatz im ers-
ten Halbjahr 2020 geringer als im ersten Halbjahr 2019. Pro-
fitiert von der Krise haben auch in Deutschland der Lebens-
mitteleinzel- und der Onlinehandel. Die Spitzenmieten
zeigten sich in den groBBen deutschen Metropolen im ersten
Halbjahr 2020 noch stabil, wahrend in kleineren Stadten
leicht nachgebende Einzelhandelsmieten registriert wurden.

Union Investment Real Estate GmbH

Europadische und deutsche Hotelmarkte

Nachdem die europaischen Hotelmarkte bereits zum Ende
des ersten Quartals deutliche Auswirkungen der Corona-
Pandemie zu spiren bekommen hatten, brachen sie im
Zuge der Lockdown-MaBnahmen und Reisebeschrankun-
gen im zweiten Quartal vollstandig ein. Im Durchschnitt
Uber die groBBen europaischen Hotelstandorte Amsterdam,
London, Paris, Warschau und Wien wurde in der ersten
Jahreshalfte 2020 aufgrund der ausbleibenden Nachfrage
im Jahresvergleich ein Rickgang des durchschnittlichen
Zimmererldses (RevPAR) um -67,3 % registriert.

Nach einem positiven Jahresauftakt fur die deutschen
Hotelmarkte mit flachendeckend starken Auslastungs-
zahlen sorgte die Corona-Pandemie ab Mitte Marz fiir ein
abruptes Ende des Aufwartstrends. Im folgenden zweiten
Quartal 2020 fuhrten Lockdown-MaBnahmen, Reisebe-
schrankungen und das Ausbleiben von Messen und Ge-
schaftsreisen letztendlich zu einem Einbruch der Uber-
nachtungsnachfrage und zu zahlreichen temporaren Ho-
telschlieBungen. Daraus resultierend ging der RevPAR im
Schnitt Uber die funf wichtigsten deutschen Standorte
Berlin, DUsseldorf, Frankfurt/ Main, Hamburg und Mdn-
chen in der ersten Jahreshalfte 2020 im Jahresvergleich
um -59,8 % zurick.

AuBereuropaische Immobilienmarkte

Die US-amerikanischen Blroimmobilienmarkte entwickel-
ten sich im ersten Halbjahr 2020 relativ stabil. Die durch-
schnittliche Leerstandsrate stieg in den ersten sechs Mo-
naten des Jahres um 40 Basispunkte auf 10,1 % an, wah-
rend sich die Spitzenmietpreise im gleichen Zeitraum
geringfligig erhéhten. Die Dynamik hat dabei aber auch
coronabedingt sehr deutlich nachgelassen. Uberdurch-
schnittliche Zuwachsraten waren insbesondere in Sacra-
mento (Kalifornien / USA) sowie in Charlotte und Raleigh
(beide North Carolina / USA) festzustellen.

Die Corona-Pandemie hat im bisherigen Jahresverlauf
2020 spurbare Auswirkungen auf den Biromarkt in Mexiko-
Stadt (D.F./ Mexiko) gezeigt. So ist die Biroflachennach-
frage auf dem niedrigsten Stand seit zehn Jahren. Die Leer-
standsrate stieg dementsprechend in den ersten zwei Quar-
talen um 1,7 Prozentpunkte auf jetzt 17,5 % an. Die erziel-
baren Spitzenmieten gingen im gleichen Zeitraum um
-4,1% zurlck.

In Tokio (Japan) blieb die Flachenknappheit am Bliromarkt
trotz der Coronakrise bestehen. Obwohl in den letzten
zwolf Monaten in den funf zentralen Stadtbezirken zahl-
reiche neue Flachen fertiggestellt wurden, blieb die Leer-
standsrate zur Jahresmitte 2020 weiterhin unterhalb der
1,0 %-Marke. Dennoch gaben die Mietpreise im zweiten
Quartal leicht nach.

In Sydney (Australien) fuhrte die hohe Neubautatigkeit,
u.a. im Bereich der groBflachigen Blrotlrme, im ersten
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Halbjahr 2020 zu einer deutlichen Ausweitung des Biiro-
flachenangebots. Damit traf die hohe Neubautatigkeit

auf eine coronabedingt geschwachte Nachfragesituation.
Vor diesem Hintergrund stieg die Leerstandsrate in Sydney
im Jahresvergleich um 450 Basispunkte auf 8,6 %, wahrend
die Spitzenmieten leicht fielen.

In Singapur war die Nachfrage auf dem Blromarkt im
zweiten Quartal 2020 infolge des wirtschaftlichen Lock-
downs stark gedampft. Dartber hinaus wurden im stidost-
asiatischen Insel- und Stadtstaat einige neue Buroflachen
fertiggestellt. Dies fUhrte im Zusammenhang mit der Mie-
terzurtickhaltung zu einem Anstieg der Leerstandsrate
um 160 Basispunkte auf 6,7 %. Gleichzeitig korrigierten
die Spitzenmieten leicht.

Immobilien-Investitionsmarkte

Die gewerblichen Immobilien-Investitionsmarkte standen
im ersten Halbjahr 2020 stark unter dem Einfluss der welt-
weiten Corona-Pandemie. Aufgrund der wirtschaftlichen
und gesellschaftlichen Einschrankungen sowie der daraus
resultierenden Reisebeschrankungen ging die Zahl der Im-
mobilientransaktionen und damit auch das gewerbliche
Immobilien-Transaktionsvolumen vor allem im zweiten
Quartal stark zurlck. Vor diesem Hintergrund lag das glo-
bale Transaktionsvolumen fiir Gewerbeimmobilien im ers-
ten Halbjahr 2020 mit rund EUR 214,0 Mrd. 30,7 % unter
dem Ergebnis des entsprechenden Vorjahreszeitraums.
Auf dem amerikanischen Kontinent erreichte das Transak-
tionsvolumen fiir Gewerbeimmobilien im ersten Halbjahr
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2020 einen Wert von etwa EUR 85,0 Mrd. Damit lag es in-
folge der Coronakrise um 35,9 % unter dem Ergebnis des
ersten Halbjahres 2019.

In der Region Asien-Pazifik wurden in den ersten sechs
Monaten des Jahres 2020 rund EUR 48,0 Mrd. in gewerb-
lich genutzte Immobilien investiert. Das entspricht einem
Ruckgang des Transaktionsvolumens um 37,7 % im Ver-
gleich zum ersten Halbjahr 2019.

In Europa lag das Transaktionsvolumen flir Gewerbeimmo-
bilien zur Jahresmitte 2020 bei rund EUR 80,0 Mrd., womit
esum 18,4 % geringer ausfiel als im entsprechenden Vor-
jahreszeitraum. In Deutschland wurden im ersten Halbjahr
2020 Gewerbeimmobilien im Wert von etwa EUR 19,0 Mrd.
gehandelt. Damit machte das Transaktionsvolumen flr Ge-
werbeimmobilien fast ein Viertel des gesamten europa-
ischen Handelsvolumens aus. Coronabedingt lag das Trans-
aktionsvolumen in Deutschland aber dennoch 6,3 % unter
dem hohen Wert des ersten Halbjahres 2019.

Ausblick

Trotz des eingeschrankten Transaktionsgeschehens zeigten
sich die Immobilienpreise zur Jahresmitte 2020 weitgehend
stabil. Eine Belebung des Investmentmarkts ist erst im Laufe
der zweiten Jahreshalfte zu erwarten. Sowohl Kaufer als

auch Mieter agieren weiterhin sehr vorsichtig. Flr das lau-
fende und auch das kommende Jahr werden bei den Mie-
ten bzw. Kaufpreisen leichte Korrekturen zu erwarten sein.
Wahrend sich Core-Immobilien, d. h. hochwertige Objekte
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in guten Lagen mit langen Mietvertragslaufzeiten, relativ
stabil entwickeln durften, sollte die Korrektur bei risiko-
behafteten Immobilien etwas deutlicher ausfallen.

Geld- und Kapitalmarkt

Die Corona-Pandemie und die in vielen Landern durch-
gefuhrten EinddmmungsmaBnahmen sorgten im ersten
Quartal 2020 weltweit flr einen der scharfsten Einbriiche
an den Borsen. Zu Beginn des Berichtszeitraums folgte
eine der starksten Erholungen. Im April 2020 zeigten die
massiven Eingriffe der Geld- und Fiskalpolitik Wirkung und
es kam zu einer splrbaren Beruhigung an den Renten-
markten. Anfanglich sorgten sich die Marktteilnehmer
angesichts der umfangreichen HilfsmaBBnahmen um deren
Finanzierung und befiirchteten die Ausgabe einer Vielzahl
an Neuemissionen. Zwar wurden letztlich tatsachlich viele
neue Papiere an den Markt gebracht, die Nachfrage da-
nach war jedoch ausgesprochen hoch, sodass es im Allge-
meinen nicht zu Kursverlusten kam.

Nachdem die Corona-Neuinfektionen zurickgingen, kam
es ab Mai zu ersten LockerungsmaBBnahmen. Da risikobe-
haftete Papiere in der folgenden Zeit gefragt waren, konn-
ten Anleihen aus den europaischen Peripherielandern
groBere Zuwachse verzeichnen. Zwischenzeitlich sorgten
sich Anleger um eine mogliche Herabstufung der Kredit-
wirdigkeit Italiens. Die Einigung auf einen Wiederaufbau-
fonds der Europaischen Union lieB diese Sorgen jedoch in
den Hintergrund treten und befligelte die Anleihen aus
den Peripherielandern weiter. Viele Marktteilnehmer sehen

Union Investment Real Estate GmbH

den Fonds als einen Einstieg in eine europaische Transfer-
union, da ein Teil des Hilfspakets als Zuschuss und nicht als
Kredit gewahrt wird. Fir Riickenwind sorgte auch die Eu-
ropaische Zentralbank (EZB), u.a. mit der Ausweitung des
speziellen Wertpapier-Ankaufprogramms flr Krisensitua-
tionen um EUR 600 Mrd. Gemessen am iBoxx Euro Sover-
eign Index gewannen europaische Staatsanleihen im Be-
richtszeitraum 3,4 % hinzu. Papiere aus den Peripherie-
landern konnten mit 5,2 % dabei deutlich starker zulegen
als Anleihen aus den Kernmarkten mit 2,4 %.

US-Staatsanleihen handelten Uber weite Strecken hinweg
seitwarts, auch wenn es zwischenzeitlich groBere Bewe-
gungen in die eine oder andere Richtung gab. Zum Ende
des Berichtszeitraums wurde das Marktgeschehen nicht
durch die guten Konjunkturdaten bestimmt, die eigentlich
die Anleihenkurse hatten belasten mussen, sondern durch
den Prasidentschaftswahlkampf. Im Mittelpunkt stand da-
bei die Diskussion um ein neuerliches Fiskalpaket, auf das
sich Republikaner und Demokraten Gber Monate hinweg
nicht einigen konnten. Auch die Ankindigung der US-
Notenbank Fed, kiinftig ein neues Inflationsziel zu verwen-
den, sorgte flir Unterstlitzung. Demnach streben die Wah-
rungshuter kiinftig eine Inflation von durchschnittlich 2,0 %
an. Langere Phasen niedriger Teuerung erlauben damit
perspektivisch auch die Inkaufnahme von Phasen mit ent-
sprechend héherer Inflation. Fur Enttduschung sorgte, dass
schlieBlich doch kein neues Fiskalpaket verabschiedet wur-
de. Die Renditeveranderungen gegenliber dem Beginn
des Berichtszeitraums waren letztlich jedoch marginal.
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Auf Ebene des JP Morgan US Global Bond Index verteuer-
ten sich US-Staatsanleihen um 0,4 %.

Von der Suche der Investoren nach Rendite konnten auch
Unternehmensanleihen profitieren. Auf Grundlage des
ICE BofA Merrill Lynch Euro Corporate Index kam es hier
zu einem Plus von 7,2 %.

1.1.2 Risikobericht

Das Risikomanagement ist integraler Bestandteil der Ma-
nagementprozesse und hilft, Risiken moglichst frihzeitig
zu erkennen und daraus resultierende Gefahren fir das
Sondervermogen abzuwenden. Union Investment hat zur
Identifizierung, Beurteilung und Steuerung der Risikositu-
ation der Sondervermodgen ein umfangreiches Risikoma-
nagementsystem im Einsatz. Die wesentlichen Aufgaben
der RisikotUberwachung sind die Bereitstellung von Pla-
nungs-, Steuerungs- und Kontrollinformationen fir ver-
schiedene Adressaten sowie die Risikoberichterstattung.

Im Einzelnen werden folgende Risiken behandelt:

Adressenausfallrisiken

Adressenausfallrisiken betreffen Ausfalle von Vertragspart-
nern, insbesondere von Mietern und Kreditinstituten, die er-
heblichen negativen Einfluss auf die Wertentwicklung des
Anteilpreises haben kénnen. Daher erfolgt ein regelmaBi-
ges Monitoring des Mieterportfolios und der Bankpartner.

Bei Mietvertragsabschluss und Mietvertragsverlangerung
wird jeder Mieter einer Bonitatsprifung unterzogen. Be-
zlglich der zehn groBten Mieter im Bestand erfolgt zudem
ein regelméaBiges Monitoring. Zusatzlich wird bei Ankau-
fen und Nachvermietungen auf einen angemessenen Mie-
termix geachtet, um das Mietausfallrisiko auf Portfolio-
ebene gut zu diversifizieren.

Zur Ermittlung der Durchschnittsbonitat der Banken wer-
den Ratings der drei groBen Ratingagenturen Standard &

Entwicklung des Unilmmao: Global

Immobilien (direkt gehalten)

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften'
Liquiditatsanlagen

Sonstige Vermodgensgegenstande

./. Verbindlichkeiten und Ruckstellungen
Fondsvermogen (netto)

Umlaufende Anteile (Mio. Sttick)

' Beteiligungen zum anteiligen Gesellschaftswert.
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Poor’s, Moody's und Fitch herangezogen und eine Durch-
schnittsbonitat berechnet. Aktuelle krisenbehaftete Ent-
wicklungen bei Bankpartnern werden ad hoc analysiert.
Dariber hinaus wird die Konzentration der Liquiditatsan-
lagen im Limitsystem taglich Gberwacht.

Zinsanderungsrisiken

Die Zinsanderungsrisiken betreffen die Fremdfinanzierungen
bei auslaufenden Zinsbindungen und/ oder auslaufenden
Krediten, die Bewertung der Devisentermingeschafte so-
wie die Kapitalanlage. Bei Abschluss neuer oder Prolon-
gation bestehender Fremdfinanzierungen wird neben der
aktuellen Zinshohe je Laufzeit und der Investitionsstrategie
insbesondere auf das Gesamtbild der Zinsfestschreibungen
im Unilmmo: Global geachtet. Zur Steuerung der Zins- und
Darlehensprolongationen verfiigt Union Investment tber
eine tagesaktuelle Ubersicht der Zins- und Darlehensrest-
laufzeiten sowie der Zinskosten. Diese werden separat pro
Darlehenswahrung und Uber das gesamte Darlehensbuch
des Investmentvermdégens dargestellt, inklusive der von
den Immobilien-Gesellschaften aufgenommenen Darle-
hen. Die Darlehensrestlaufzeiten sind breit diversifiziert.

Ein Grofteil der Liquiditat im Unilmmo: Global wird im
Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554, einem Fonds
der Union Investment Institutional GmbH, gehalten. Das
Fondsmanagement von Union Investment begleitet und
Uberwacht zeitnah die Anlagepolitik und Steuerung des
Fonds. Das Zinsanderungsrisiko innerhalb des UIN-Fonds
Nr. 554 wird vom verantwortlichen Portfoliomanager ge-
steuert.

Daruber hinaus werden im Rahmen von Stresstests die

Auswirkungen der Forderungen bzw. Verbindlichkeiten
aus Devisentermingeschaften sowie der UIN-Fonds auf
den Wert des Unilmmo: Global monatlich Gberwacht.

Wahrungsrisiken

Der Unilmmo: Global verfolgt grundséatzlich eine risikoarme
Wahrungsstrategie, bei der Wahrungsrisiken fir Vermo-
genspositionen in Fremdwahrung weitgehend abgesichert

30.9.2020 31.3.2020 Veranderungen
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR
1.9711 2.063,9 -928
1.237,2 1.242,9 -57
894,1 801,1 93,0
550,2 557.3 -7.1
790,4 938,0 -147,6
3.862,2 3.727,2 135,0
78,1 73,4 4,7
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werden. Die Absicherung der Wahrungspositionen erfolgt
durch Abschluss von Devisentermingeschaften sowie durch
Fremdkapitalaufnahme in der Investitionswahrung.

Zur Steuerung der Wahrungsrisiken wird taglich die offene
Devisenposition ermittelt und Gberwacht. Monatlich er-

folgt dartber hinaus ein Wahrungsstresstest der offenen

Positionen.

Sonstige Marktpreis- / Immobilienrisiken

Die Wertanderungen des Immobilienportfolios stellen eine
wesentliche Risikoart in einem Immobilienfonds dar. Durch
eine breite geografische und sektorale Streuung im Rahmen
der Anlagerestriktionen wird ein diversifiziertes Immobilien-
portfolio angestrebt, um wirtschaftliche Schwankungen in
einzelnen Landern oder Branchen abfangen zu kénnen.
Die Entwicklung auf Portfolioebene wird durch regelma-
Bige Stresstests sowie ein aktives Portfoliomanagement
Uberwacht. Dartber hinaus wird bei Ankaufsprifungen
ein ausgewogener Lander-, Nutzungsarten- sowie Branchen-
mix auf Basis der Anlagerestriktionen angestrebt, um das
Portfolio nachhaltig weiter zu diversifizieren.

Operationelle Risiken

Im Berichtszeitraum waren keine nennenswerten operatio-
nellen Risiken im Fonds zu verzeichnen. Operationelle Risi-
ken existieren auf der Ebene der Kapitalverwaltungsgesell-
schaft. Union Investment ist diesbezlglich in das OpRisk-

Management der DZ BANK AG integriert.

Liquiditatsrisiken

Liquiditatsrisiken beschreiben die Gefahr, eingegangene
Zahlungsverpflichtungen aus rechtsgultig abgeschlosse-
nen Vertragen und der laufenden Bewirtschaftung sowie
Anteilscheinriickgaben nicht fristgerecht bedienen zu kon-
nen. Dabei geht es insbesondere um das Risiko unerwartet
hoher Mittelrtckflisse sowie das Risiko, bendtigte oder ge-
winschte Kredite zur (Re-)Finanzierung von Assets nicht
oder nur mit erheblichen Risikoaufschlagen am Markt be-
schaffen zu kénnen.

Liquiditatsrisiken werden im Unilmmo: Global intensiv
Uberwacht und gesteuert. Ein GroBteil der Liquiditat wird
im Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 verwaltet.
Der Fonds investiert vorrangig in Papiere mit einer hohen
Bonitdt und geringem Risiko.

DarUber hinaus werden regelmaBig Stresstests zur Liquidi-
tatssituation und ein tagliches Monitoring der Liquiditats-
situation u.a. durch regelméaBige Bonitdtsanalysen der
Bankpartner durchgefihrt.

Nachrichtliche Sonderinformation zur Coronakrise
Das Infektionsgeschehen in Deutschland entwickelt sich
vielerorts leider weiterhin sehr dynamisch. Vor diesem
Hintergrund werden die aktuellen Entwicklungen nach
wie vor eng verfolgt und zeitnah bericksichtigt.

Union Investment Real Estate GmbH

Union Investment Gberwacht weiterhin sehr intensiv die
Adressenausfall- und Liquiditatsrisiken. Flr jedes Sonder-
vermodgen basiert die Liquiditatsiberwachung auf unter-
schiedlichen Kennzahlen in verschiedenen Zeitscheiben
sowie auf unterschiedlichen Liquiditatsstresstests. Diese
werden situationsabhangig, mindestens jedoch einmal
monatlich, aktualisiert. Durch die Coronakrise sind insbe-
sondere die Mieten im Einzelhandel sowie im Hotel- und
Gastronomiegewerbe weiterhin unter Druck. Es wurden
zum Teil Mietstundungen vereinbart. Union Investment
betrachtet differenziert die unterschiedlichen Entwicklun-
gen in den einzelnen Nutzungsarten und steht in engem
Kontakt zu den Mietern. Auf Mieterseite stehen weiterhin
viele Expansions- und Anmietentscheidungen auf dem
Prifstand.

Ein Einfluss der Coronakrise auf Zinsanderungs- und Wah-
rungsrisiken wird aktuell nicht gesehen. Das Sonderver-
mogen verfolgt grundsatzlich eine risikoarme Wahrungs-
strategie und es erfolgt durchgdngig ein enges Monitoring
der Kapital- und Wéhrungsmarkte.

Auch die Immobilienméarkte sind durch das generelle
Krisenumfeld tangiert. Das Investmentvolumen und die
Vermietungsaktivitdten sind weltweit gesunken, da die
Marktakteure entsprechend zurtickhaltend agieren. Die
Auswirkungen auf die Immobilienwerte sind differen-
ziert zu betrachten. So kann festgestellt werden, dass Im-
mobilien aus dem Biro- und dem Logistik-Segment, ins-
besondere mit bonitatsstarken und krisenfesten Mietern
und langfristig laufenden Mietvertragen, seit Beginn der
Krisensituation einen positiven bzw. stabilen Wertverlauf
genommen haben. In den Nutzungsarten Einzelhandel
und Hotel haben sich die Verkehrswerte tendenziell nega-
tiv entwickelt, abhangig wiederum von der Lage und der
Qualitat des Objektes sowie von der Bonitat der Mieter.
Die weiteren Auswirkungen des Verlaufes der Coronakrise
und der damit einhergehenden krisenhaften Verwerfun-
gen in vielen Volkswirtschaften sowie deren konkreter Ein-
fluss auf die Immobilienmarkte mussen weiterhin intensiv
beobachtet werden bzw. bleiben abzuwarten.

Union Investment konnte im Sommer 2020 zeitweise in
den rollierenden Geschaftsbetrieb und kurzzeitig auch
in den kontrollierten Normalbetrieb zurliickwechseln.
Aufgrund der dynamischen Entwicklung der Infektions-
zahlen befindet sich Union Investment seit dem 28.10.2020
wieder im Sondergeschaftsbetrieb, sodass der Gberwie-
gende Teil der Mitarbeitenden mobil von zu Hause aus
arbeitet. Den Geschéaftsbetrieb vor Ort stellt gemaBl Not-
fallkonzept der dafiir notwendige Teil der Belegschaft
sicher. Der Wechsel auf den Sondergeschaftsbetrieb hat
erneut ohne Probleme funktioniert und es wird kein er-
hohtes Risiko hinsichtlich der Beeintrachtigung des Ge-
schaftsbetriebs und damit auf operationelle Risiken
gesehen.
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Aufteilung der Verkehrswerte nach GroBenklassen’
(in %)

groBer EUR 200 Mio.
4 Objekte

EUR 150 bis 200 Mio.
3 Objekte

EUR 100 bis 150 Mio.
9 Objekte

O Cbjrte *
15 Objekte

EUR 25 bis 50 Mio.

10 Objekte

EUR 10 bis 25 Mio.
1 Objekt

bis EUR 10 Mio.
0 Objekte

0 10 20 30

Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert. Die Zuordnung der tiber Immobilien-Gesell-
schaften gehaltenen Immobilien in die entsprechende GroBenklasse erfolgt anhand
ihres Gesamtverkehrswertes. Bei der Berechnung der prozentualen Verteilung im
Portfolio wird nur der im Eigentum des Fonds stehende jeweilige Beteiligungsgrad
herangezogen.

Aufteilung der Verkehrswerte nach wirtschaftlicher
Altersstruktur (in %)

alter als 20 Jahre _

(1999 und friher)

16 bis 20 Jahre
(2004 bis 2000)

11 bis 15 Jahre *

(2009 bis 2005)

6 bis 10 Jahre
(2014 bis 2010)

bis 5 Jahre
(2015 und spater)

\ \ \
0 10 20 30 40

B Objektalter gemaf Verkehrswertgutachten'’
Zeitraum nach letztem Umbau geméaB ,Vermdégensaufstellung Teil 12

' Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

2 Fertiger Bestand, keine Projekte, inkl. iber Immobilien-Gesellschaften gehaltene
Immobilien zum anteiligen Verkehrswert (ohne Immobilien-Gesellschaften, die
ausschlieBlich Grundstticke halten).
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1.1.3 Anteilwert

Der Anteilwert (Rlicknahmepreis) eines Unilmmo: Global-
Anteils betragt zum 30.9.2020 EUR 49,43, der Ausgabe-
preis EUR 51,90. Unter BerUcksichtigung der am 10.6.2020
erfolgten Endausschittung in Hohe von EUR 0,80 je Anteil
fur das Geschaftsjahr 2019/ 2020 belauft sich der Anlage-
erfolg im ersten Geschéaftshalbjahr 2020/2021 auf EUR
-0,52 je Anteil. Dies entspricht einem Zwolf-Monats-Er-
gebnis von -0,5 % (Berechnungsverfahren des BVI Bundes-
verband Investment und Asset Management e.V.).

1.1.4 Fondsvermogen (netto)

Die Zahl der umlaufenden Anteile nahm im Berichts-
zeitraum von 73.441.688 am 31.3.2020 auf 78.132.020
am 30.9.2020 zu. Im ersten Geschaftshalbjahr wurden
5.381.955 Anteile im Wert von EUR 272,5 Mio. ausgegeben
und 691.623 Anteile in Hohe von EUR 34,7 Mio. zurlck-
genommen.

Von dem am 10.6.2020 ausgeschditteten Ertrag fir das Ge-
schaftsjahr 2019/2020 in H6he von EUR 58,8 Mio. wurden
EUR 46,1 Mio. oder 74,4 % wieder in Unilmmo: Global-An-
teilen angelegt. Insgesamt ergibt sich damit ein Netto-Mit-
telzufluss einschlieBlich Wiederanlage und Ertragsausgleich
von EUR 237,8 Mio. Das Fondsvermdgen (netto) erhéhte
sich im Berichtszeitraum von EUR 3.727,2 Mio. auf EUR
3.862,2 Mio. Das entspricht einer Zunahme von 3,6 %.

1.1.5 Immobilienvermogen, Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften

Das direkt gehaltene Immobilienvermégen reduzierte
sich im Berichtszeitraum um 4,5 % von EUR 2.063,9 Mio.
auf EUR 1.971,1 Mio. Es setzt sich am 30.9.2020 aus 20
Immobilien zusammen. Weiterhin werden 33 Beteiligun-
gen an Immobilien-Gesellschaften mit einem Wert von
EUR 1.237,2 Mio. gemaB Vermdgensaufstellung gehalten.

Unter Einbeziehung der durch Immobilien-Gesellschaften
gehaltenen Immobilien (zum anteiligen Verkehrswert)
betragt der Durchschnittswert der fertigen Objekte zum
Berichtsstichtag EUR 87,1 Mio. Der durchschnittliche Wert
je Quadratmeter Nutzflache aller fertigen Immobilien be-
tragt EUR 4.427.

Der Nutzflachenbestand der direkt gehaltenen Immobilien
sowie der durch Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten gehaltenen Immobilien (jeweils anteilig) erhdhte sich
im Laufe des ersten Geschéaftshalbjahres von insgesamt
804.874m? auf 826.749 m2. Zum Berichtsstichtag liegt die
Vermietungsquote bei 93,4 % des Mietertrages oder 93,2 %
der Gesamtnutzflache.
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1.1.6 Immobilienaktivitaten

Im Berichtszeitraum wurde der Immobilienbestand des
Unilmmo: Global durch den Erwerb von zwei Logistikimmo-
bilien in Deutschland weiter ausgebaut. Die Gesamtinves-
tition betrug EUR 119,1 Mio. Verkaufe sind im Berichts-
zeitraum nicht erfolgt.

Immobilienentwicklungen

Almere, ,Matterhorn-Almere”

Am 24.1.2020 wurde der Ankauf der Logistrial Real Estate
AG von Garbe Industrial Real Estate beurkundet. Damit
verbunden war der Erwerb eines Logistikportfolios, beste-
hend aus 13 Bestandsimmobilien und sechs Projektent-
wicklungen. Vier der Immobilien sind flr das Portfolio des
Unilmmo: Global vorgesehen. Flr zwei der Objekte, ,Garbe-
Logistikportfolio Emsdetten” und ,,Garbe-Logistikportfolio
Kempen®, erfolgte der Nutzen-Lasten-Ubergang bereits im
vorherigen Berichtszeitraum. Am 30.4.2020 wurde die Im-
mobilie ,Leipzig-Schkeuditz WCC" in den Bestand Uber-
nommen (sieche Ankaufe). Das Logistikzentrum in der Ge-
meinde Almere (Niederlande) im GroBraum Amsterdam
wird fur den zuktnftigen Mieter Flamco B.V. entwickelt
und soll tber rund 33.180 m? Mietflache sowie 290 Stell-
platze verfiigen. Fertigstellung und wirtschaftlicher Uber-
gang soll im zweiten Quartal 2021 erfolgen. Fur das Lo-
gistikzentrum wird ein BREEAM-Nachhaltigkeitszertifikat
angestrebt.

Berkel en Rodenrijs, ,,Fource”

Am 2.12.2019 hat Union Investment fir den Fonds im Rah-
men eines Forward Funding Agreements eine Logistikim-
mobilie in der Gemeinde Berkel en Rodenrijs (Niederlande)
im Raum Rotterdam kaufvertraglich gesichert. Das Logis-
tikzentrum wird bis Ende 2020 fir den zukiinftigen Mieter
Fource Logistics entwickelt. Zu den rund 53.600 m? Mietfla-
che gehéren etwa 49.000 m? Lager- und 2.300 m? Mezzanin-
flache sowie weitere 2.300 m? fiir Biros. Hinzu kommen
52 Ladetore und 333 Pkw-Stellplatze. Eines der baulichen
Highlights wird eine Brlicke sein, die nicht nur als Blickfang
dient, sondern den Mitarbeitern einen sicheren Gebaude-
zugang ermdglicht, ohne die FahrstraBe fur Lkw kreuzen
zu mussen. Im ersten Stock, zu dem die Bricke fuhrt, befin-
den sich Blros, Umkleideraume, eine Kantine und Schu-
lungsrdume. Eine geschwungene Fassade in diesem Be-
reich unterstreicht den architektonischen Anspruch des
Objekts. Dartber hinaus wird die Dachflache der Immo-
bilie teilweise mit Solarmodulen ausgestattet. Fiir das Lo-
gistikzentrum wird das Nachhaltigkeitszertifikat BREEAM
+Excellent” angestrebt. Der wirtschaftliche Ubergang fiir
das Grundstuck erfolgte ebenfalls am 2.12.2019.

Miinchen, ,HbH Miinchen Nord” und

L, HIEX Munchen Nord”

Am 3.10.2019 wurden die Projekte ,HbH Minchen Nord”
und ,HIEX MUnchen Nord” beurkundet. Dabei handelt es
sich um zwei getrennte Hotelobjekte in einem siebenge-
schossigen Hotelkomplex, der auf einem zentrumsnahen
Grundstlck in der Ingolstadter StraB3e in Minchen gebaut

Verzeichnis der Ankaufe und Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften'’

Lfd. Projekt/Objekt/Immobilien-Gesellschaft
Nr.

Ankaufe
Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

4 RoBtal, ,Buchschwabach Logistik”

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung

24 4LOGISTRIAL Leipzig L4 GmbH & Co. KG", Hamburg
Leipzig, ,Leipzig-Schkeuditz WCC"

Verkaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.
Immobilien-Gesellschaften, die im Geschaftsjahr aufgelost wurden
.Terra Office Center 100 Kft.”, Budapest
.Ningyocho Pte. Ltd.", Singapur

Erwerbs- / Verkaufs- / Kaufpreis /
Griindungs-/ Verkehrswert
Auflésungsdatum in Mio. EUR?
6/2020 11,7

4/2020 35,8

6/2020 —
6/2020 -

T Samtliche Objekte / Beteiligungen wurden von Unternehmen/ Personen erworben, die in keiner Weise mit der Union Investment Gruppe / Union Investment Real Estate GmbH

gesellschaftlich verbunden sind.

2 Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht langer als drei Monate
der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach Baufortschritt bezahlt werden, wird der
Verkehrswert gemaf3 Bautenstand angegeben. Beim Verkauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird der
Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen. Bei Immobilien-Gesellschaften wird der anteilige Verkehrswert zum Nutzen-Lasten-Ubergang ausgewiesen.

Union Investment Real Estate GmbH
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wird. Im stdlichen Gebaudeteil entsteht ein Hotel der
Marke ,,Hampton by Hilton” mit 270 Zimmern und im nérd-
lichen Gebaudeteil das Budget-Hotel ,Holiday-Inn Express”
mit 258 Zimmern. Der Gesamtkomplex wird von der Prime-
star Hotel GmbH gepachtet. Fertigstellung und Ubergabe
ist fur den 1.3.2022 vorgesehen.

Ankaufe

Leipzig, ,Leipzig-Schkeuditz WCC"

Am 24.1.2020 wurde der Ankauf der Logistrial Real Estate
AG von Garbe Industrial Real Estate beurkundet. Damit
verbunden war der Erwerb eines Logistikportfolios, beste-
hend aus 13 Bestandsimmobilien und sechs Projektent-
wicklungen. Vier der Immobilien sind fir das Portfolio des
Unilmmo: Global vorgesehen. Im aktuellen Berichtszeit-
raum erfolgte der Nutzen-Lasten-Ubergang fiir eines die-
ser Objekte. Am 30.4.2020 wurde die Immobilie , Leipzig-
Schkeuditz WCC” in Leipzig in den Bestand Gbernommen.

16 Union Investment Real Estate GmbH

Das 2007 fertiggestellte Logistikobjekt hat eine Gesamt-
mietfldche von 24.346 m%. Davon sind 20.725 m? Hallen-
und 3.621 m? Buroflache. Hinzu kommen 60 Docks und
167 Pkw-Stellplatze. Das Objekt hat eine besondere Lage:
direkt am Leipziger Flughafen mit Vorfeldzugang. Der
Frachtflughafen ist einer der wenigen in Deutschland ohne
Nachtflugbeschrankungen. Zudem gibt es eine sehr gute
Anbindung an die Autobahn A9. Hauptmieter des Multi-
Tenant-Objekts ist der Flughafen Leipzig / Halle.

RoBtal, ,Buchschwabach Logistik”

Die Beurkundung zum Ankauf der Projektentwicklung er-
folgte am 13.2.2020. Auf dem 125.118 m? groBen Grund-
stlick in der Gemeinde Rof3tal-Buchschwabach nahe Nurn-
berg entstehen in zwei Abschnitten insgesamt sechs Logis-
tikhallen mit zusammen 80.000 m? Hallenflache und
3.000 m? Biiro- und Sozialflachen. Die Baugenehmigung
zur Errichtung der Immobilie wurde am 2.4.2020 erteilt.
Aktuell erfolgen auf dem urspriinglich leicht abschissigen
Grundstlick die umfangreichen ,Cut- and Fill"-Arbeiten,
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Leerstandsangaben einzelner Objekte’

Lfd. Objekt

Anteil am Brutto-
Nr. sollmietertrag?

Anteil am Brutto-
sollmietertrag?

Leerstehende
Mietflache in m?

Anteil am Brutto-
sollmietertrag?

des Objektes in % des Objektes in % des Fonds in %
zum 30.9.2020 zum 31.3.2020 zum 30.9.2020
19 Portland (Oregon), 1355 SW 2nd Ave, 100,00 0,00 18.798 2,23

,The Porter Hotel Portland, Curio Collection
by Hilton”

" Objekte mit mehr als 33 % Leerstandsquote.
2 Mehrwertsteuer nicht enthalten.

auch mit den Rohbauarbeiten wurde bereits begonnen.
Die Fertigstellung ist Ende September 2021 geplant. Fir
die Immobilie ist eine Zertifizierung nach dem Nachhal-
tigkeitsstandard DGNB in ,,Gold"” vereinbart. Hauptmieter
mit einem Mietvertrag Uber 20,5 Jahre ist die dataform
dialogservices GmbH. Das Unternehmen bietet Full-Service-
Dienstleistungen im Bereich Direktmarketing an. Teile der
Flachen sollen untervermietet werden. Der wirtschaftliche
Ubergang erfolgte am 30.6.2020.

Verkaufe
Im Berichtszeitraum fanden keine Verkaufe statt.

Immobilienaktivitdten ohne Nutzen-Lasten-

Ubergang

Wahrend des Berichtszeitraums erfolgte der Zuerwerb von
2,0 % der Gesellschaftsanteile am sich bereits im Bestand

des Fonds befindlichen Shopping-Center ,LAGO" in Konstanz.
Der wirtschaftliche Ubergang dieses Anteils wird erst nach
dem Berichtsstichtag erfolgen.

Vermietungssituation

Per 30.9.2020 liegt die Vermietungsquote nach Mietertrag
bei 93,4 % und damit leicht unter dem hohen Stand zu
Beginn des Geschaftsjahres mit 96,3 %. Im Verlauf des ers-
ten Geschaftshalbjahres 202072021 konnten insgesamt
17.065 m? Nutzflache neu- und nachvermietet werden.

Ein guter Erfolg im vergangenen Geschaftshalbjahr war
die Neuvermietung von rund 1.400 m? Mietflache an ein
international tatiges Ingenieurbiiro in der Biroimmobilie
.1en 10th Street”, Atlanta (Georgia/ USA). Der bereits im
Objekt ansassige Mieter erweitert seine Buroflache im Ge-
baude und stabilisiert damit die Vollvermietung der Immo-
bilie. Weiterhin hervorzuheben ist die Neuvermietung von
etwa 1.200m?2 in der Biroimmobilie ,Reforma 265" in Me-
xiko-Stadt (D.F./ Mexiko) an ein Unternehmen aus dem
Fintech-Bereich, sodass die Vermietungsquote dieses Ob-
jekts gesteigert werden konnte.

Wichtige Vermietungserfolge waren auBBerdem die Miet-
vertragsverlangerungen und damit die weitere Bindung
von zwei bedeutenden Mietern an die Buroimmobilie
+West-Park” in ZUrich (Schweiz) fir Flachen von insgesamt
ca. 4.400 m? sowie die Neu- und Anschlussvermietungen

Union Investment Real Estate GmbH

von einer Flache von insgesamt 1.600 m? in der Buro-
immobilie ,Torre Mayor” in Mexiko-Stadt (Mexiko) an
diverse Mieter. Weitere Vermietungserfolge waren Neu-
und Anschlussvermietungen in der Biroimmobilie 2000
McKinney Avenue in Dallas (Texas / USA), bei der u.a. ein
Finanzunternehmen fir eine Flache von ca. 670 m? fur
die Immobilie gewonnen werden konnte.

Weitere bedeutende Neu- und Anschlussvermietungen gab
es sowohl innerhalb als auch auBerhalb Europas. Innerhalb
Europas sind hier vor allem das Bliroobjekt ,Horizon Plaza”
in Warschau (Polen) sowie die Shopping-Center ,3 Stawy”
in Kattowitz (Polen) und ,Forum Mersin“ in Mersin (Turkei)
zu nennen, bei denen es jeweils gelungen ist, Anschluss-
vermietungen bzw. Vertragsverlangerungen wie auch Neu-
vermietungen zu erzielen. Vertragsverlangerungen auBer-
halb Europas wurden vor allem im Einzelhandelsobjekt
.SolLaDo" in Tokio (Japan) erzielt.

Auch zuklinftig wird das Hauptaugenmerk im Bereich der
aktiven Asset-Management-Tatigkeiten liegen. Fokus des
Fondsmanagements ist es, die Vermietungsquote auf dem
gegenwartig hohen Niveau zu stabilisieren. Um dieses Ziel
zu erreichen, werden bei Vermietungen auch marktibliche
Mietanreize wie mietfreie Zeiten und Ausbaukostenzu-
schisse gewahrt. Dieser Aufwand belastet kurzfristig die
Ertragslage des Fonds, sichert fiir die Fondsanleger jedoch
mittel- und langfristig die Ausschuttungsbasis durch die
Erwirtschaftung von ordentlichen Mietertragen.

1.2 Ausblick

Zins- und Devisenkursentwicklungen

Das Coronavirus pragte den Beginn der 2020er-Jahre an
den Kapitalmarkten entscheidend mit. Im Vergleich zur
Finanzkrise 2008 ist der konjunkturelle Einbruch wesent-
lich tiefer und er erfolgte in deutlich kirzerer Zeit. Nach
Einschatzung von Union Investment dirfte die konjunktu-
relle Talsohle weltweit aber bereits im zweiten Quartal
2020 erreicht worden sein. Die umfangreichen wirtschafts-
und geldpolitischen StitzungsmaBnahmen lindern den
Einbruch und verbessern die mittelfristige Perspektive.
Eine Prognose Uber den weiteren Pandemieverlauf ist
trotz aller Fortschritte in der Medizin und im generellen
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Umgang mit der Situation jedoch weiterhin mit erheb-
lichen Unsicherheiten behaftet. Aus vergleichbaren Vor-
kommnissen der Vergangenheit lasst sich nach Bewertung
von Union Investment ableiten, dass die betroffenen Volks-
wirtschaften ab Mitte 2021, begleitet von fiskal- und geld-
politischen Stimuli, wieder auf den urspriinglichen Wachs-
tumspfad zurlickkehren sollten. Dies wird aber moglicher-
weise auf einem etwas niedrigeren Niveau als bisher
erfolgen, da verlorene Produktionszeit oder Konsum-
maoglichkeiten sich nicht mehr nachholen lassen.

Auch kiinftig wird der wirtschaftspolitische Fokus auf
Wachstumsfoérderung und weniger auf der Bekdmpfung
offentlicher Haushaltsdefizite liegen. Um die Tragfahigkeit
der weltweiten Staatsschulden zu gewahrleisten, ist jedoch
eine Fortsetzung der geldpolitischen Unterstltzung uner-
lasslich. Die Zentralbanken werden ihre Glaubigerrolle im
Markt fir Staatsanleihen ausbauen und auf Jahre hinaus
die Renditen driuicken. Dabei rickt die Inflationsbekdamp-
fung nicht in den Hintergrund. Jedoch deutet sich an, dass
die Zentralbanken temporar héhere Inflationsraten zulas-
sen werden, wenn die Inflation zeitweise auch deutlich
unter die Zielmarken fallen sollte. Insofern wird sich das
Niedrig- bzw. Negativzinsumfeld tendenziell weiter ver-
scharfen.

Nachhaltigkeit

Fir Union Investment gehen nachhaltiges Handeln und
wirtschaftlicher Erfolg Hand in Hand, denn nur wer nach-
haltig wirtschaftet, bleibt zukunftsfahig. Aus diesem Grund
ist Nachhaltigkeit keine neue Herausforderung, sondern in-
tegraler Bestandteil des unternehmerischen Selbstverstand-
nisses und fest in den Strategien und Prozessen verankert.

Dabei wurden Managementsysteme an Standards ausge-
richtet, die im Leitfaden ,Nachhaltigkeit in der Immobilien-
wirtschaft — Kodex, Berichte und Compliance” des ZIA Zen-
traler Immobilien Ausschuss e. V. festgelegt sind. Zudem hat
Union Investment als Unterzeichnerin der ,United Nations
Principles for Responsible Investment” (UN PRI) wesent-
liche Grundsatze fur verantwortungsbewusstes Wirtschaf-
ten im Rahmen einer ,Leitlinie fur verantwortliches Inves-
tieren” (VI) in ihr Handeln integriert. Im Sinne der Umwelt,
der Nutzer und der Investoren hat sich Union Investment
Uber alle Geschaftsbereiche verpflichtet, ihre Nachhaltig-
keitswerte, unter Einhaltung der gesetzlichen Mindestan-
forderungen, kontinuierlich zu verbessern. Bereits seit vie-
len Jahren ist ein umfassendes Umweltmanagementsystem
etabliert und Union Investment hat sich erfolgreich nach
dem internationalen Standard DIN EN ISO 14001 zertifizie-
ren lassen. Im Rahmen des Umweltmanagementsystems
werden Prozesse qualitatsgesichert und deren Fortschritt
Uberwacht.

Weitere Nachhaltigkeitsinstrumente von Union Investment
werden in dem gesamten Lebenszyklus der jeweiligen

18 Union Investment Real Estate GmbH

Immobilien eingesetzt. Transparenz lGber Verbrauche (wie
Energie oder Wasser), deren Analyse und die Ermittiung
von Gebaudepotenzialen erméglichen die Ableitung von
gezielten MaBBnahmen, um sowohl die 6kologische als auch
die 6konomische Performance der Immobilie langfristig zu
stltzen, sie zukunftsfahig zu halten und eine nachhaltige
Ausrichtung des Gesamtportfolios zu erreichen. Dazu ge-
hort auch eine partnerschaftliche Zusammenarbeit mit
den Mietern. In grinen Mietvertragen vereinbaren Mieter
und Vermieter gemeinschaftlich die nachhaltige Nutzung
und den nachhaltigen Betrieb der Immobilie. Neben eige-
nen Nachhaltigkeitsbewertungen legt Union Investment
Wert auf externe Einschatzungen und nimmt somit an
Ratings wie Scope teil, die Nachhaltigkeit und deren Um-
setzung bei Immobilienfonds evaluieren.

Fir Union Investment bedeutet ein ganzheitlich nachhal-
tiges Immobilienmanagement auBerdem, politische The-
men und Entwicklungen, wie z.B. den Klimaschutzplan der
Bundesregierung mit dem Ziel einer deutlichen CO,-Emis-
sionsreduktion, strategisch zu ber(cksichtigen und einen
kontinuierlichen, offenen Dialog mit relevanten Interessen-
gruppen zu fihren. Das Unternehmen steht im stetigen
Austausch mit der Branche und ist u.a. in diversen Arbeits-
gruppen aktiv, in denen die aktuellen Herausforderungen
der Energiewende diskutiert und passende Losungsansatze
erarbeitet werden. Ebenso wird die Entwicklung hinsicht-
lich des EU Action Plan on Sustainable Finance intensiv
beobachtet und findet nach und nach Berticksichtigung in
den vorhandenen Nachhaltigkeitsinstrumenten. Der Aus-
tausch mit Mietern, Kunden und Geschaftspartnern zu
nachhaltigen Immobilien ist ebenfalls von groBer Bedeu-
tung. Dazu bietet Union Investment beispielsweise ein In-
ternetportal an, welches den Wissens- und Erfahrungsaus-
tausch ermaoglicht. Zu erreichen ist das zweisprachige Por-
tal unter www.nachhaltige-immobilien-investments.de.

Union Investment legt Wert darauf, Transparenz und eine
branchenspezifische Vergleichbarkeit herzustellen. Des-
halb macht der Fondsdienstleister seine Erkenntnisse Gber
das nachhaltige Immobilienmanagement, Fortschritte und
Herangehensweisen sowie die aggregierten Verbrauchs-
zahlen der Fondsobjekte 6ffentlich zuganglich. Dartber
hinaus wird Gber die stetig wachsende Anzahl von Gebau-
dezertifizierungen nach nationalen und internationalen
Standards berichtet.

Portfoliostrategie

Der Unilmmo: Global ist hinsichtlich der Fondsstrategie ein
chancenorientiertes Immobiliensondervermogen, dessen

Immobilienportfolio sich perspektivisch in etwa gleichmaBig
auf die drei Weltregionen Asien-Pazifik, Europa sowie Nord-
und Stdamerika verteilen soll. Zum Berichtsstichtag liegt

weniger als die Halfte des Bestandsportfolios in Europa. Der
verbleibende Anteil des Portfolios befindet sich in Amerika
sowie in der Region Asien-Pazifik.
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Neben der regionalen Aufteilung erfolgt auch eine Alloka-
tion der Investitionen nach den Risikoklassifizierungen von
Investitionslandern. Zum Erreichen einer fur Offene Immo-
bilienfonds typischen geringeren Volatilitat und zur Stabi-
lisierung der Portfoliostruktur stellen Investments in die
Immobilienméarkte hoch entwickelter Volkswirtschaften
(Core-Lander) mit einem Portfolioanteil von mindestens
40 % einen deutlichen Schwerpunkt des Portfolios dar. Zur
Nutzung sich ergebender Investitionschancen kann der
Fonds bis zu 30 % des Immobilienvermdgens in die Immo-
bilienmarkte sich entwickelnder Volkswirtschaften (Emer-
ging-Lander) investieren. Diese weisen besonders gute
Wachstumschancen, jedoch auch héhere landerspezifische
Marktrisiken auf. Investitionen in sogenannte Core-Plus-
Lander (Polen, Tschechien etc.) stellen eine weitere Mog-
lichkeit zur Erzielung von héheren Ertragen dar. Fir Core-
Plus-Lander ist ein Portfolioanteil von bis zu 50 % vorgese-
hen.

Blroobjekte stehen fiir den Fonds im Fokus. Erganzt wird
das Portfolio durch Shopping-Center, Hotelimmobilien so-
wie durch die Beimischung von weiteren Nutzungsarten
wie Logistik.

Neben dem Erwerb von Bestandsobjekten, die in der Regel
unmittelbar nach Ankauf einen stabilen Mietertrag gene-
rieren, kann der Fonds auch Chancen im Zuge der Durch-
fihrung von Immobilienentwicklungen oder des Erwerbs
von Immobilien im Bau nutzen. Auf diese Weise ist eine
Partizipation an dem wirtschaftlichen Ergebnis des Projektes
zu einem friheren Zeitpunkt im Immobilienzyklus m&g-
lich, und die Immobilie kann in einem entsprechend fru-
hen Stadium an das Sondervermégen gebunden werden.
Investitionsphilosophie des Fonds ist eine weitgehende
vertragliche Absicherung gegen potenzielle Risiken aus
der Erstvermietung und den Baukosten.

Das Fondsmanagement kann im Rahmen der Erfullung sei-
nes Managementauftrags innerhalb der definierten Korri-
dore gezielte Uber- und Untergewichtungen von Regionen,
Nutzungsarten und Risikoklassifizierungen vornehmen,
um aktiv auf Marktveranderungen zu reagieren und Inves-
titionsgelegenheiten zu nutzen. In den ndchsten Monaten
liegen die Herausforderungen beim Unilmmo: Global vor
allem im Bereich der Asset-Management-Tatigkeiten. Ziel
ist es, die Nettomietertrage bei einer Vermietungsquote von
Uber 90 % auf Fondsebene auf konstant hohem Niveau
zu halten. Im Sinne einer aktiven Portfoliostrategie ist es
vorgesehen, sich bietende Marktchancen fur selektive Ver-
kdufe und Ankaufe in Wachstumsmarkten zu nutzen.

Der Unilmmo: Global verfugt insgesamt tber solide Vor-
aussetzungen, um stabil auch durch die aktuell herausfor-
dernde Marktphase zu kommen und anschlieBend wieder
an Wachstumsperspektiven in seinen Investmentregionen
zu partizipieren.

Wir freuen uns, den erfolgreichen Weg des Fonds auch

weiterhin mit lhnen fortsetzen zu durfen.

Hamburg, im November 2020

Union Investment Real Estate GmbH

M

Die Geschaftsfiihrung

Yt

Jo6rn Stobbe
(Vorsitzender)

Cudauy.  ny

in J. Brihl  Dr. Christoph Holzmann Volker Noack
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1.3 Zahlen, Daten, Fakten

1.3.1 Zusammengefasste Vermdgensaufstellung

1.3.2 Erlduterungen zur zusammengefassten
Vermdgensaufstellung

1.3.3 Vermdgensaufstellung Teil |
1.3.4 Vermodgensaufstellung Teil Il
1.3.5 Vermodgensaufstellung Teil lll
1.3.6 Bestand der Liquiditat/Kredite

1.3.7 Ubersicht: Immobilieninformationen




1.3.1 Zusammengefasste Vermogensaufstellung

Vermogensgegenstinde

Immobilien (s. Seite 28-31)

1. Mietwohngrundstiicke
(davon in Fremdwahrung)

2. Geschaftsgrundsticke
(davon in Fremdwahrung)

3. Gemischt genutzte Grundstlcke
(davon in Fremdwahrung)

4. Grundstlcke im Zustand der Bebauung
(davon in Fremdwahrung)

5. Unbebaute Grundstticke
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften (s. Seite 30-45)

1. Mehrheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

2. Minderheitsbeteiligungen
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Liquiditatsanlagen (s. Seite 46, 50)

1. Bankguthaben
(davon in Fremdwahrung)

2. Investmentanteile
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Sonstige Vermdgensgegenstinde
(s. Seite 47)

1. Forderungen aus der Grundstuicks-
bewirtschaftung
(davon in Fremdwahrung)

2. Forderungen an Immobilien-
Gesellschaften

(davon in Fremdwahrung)

3. Zinsanspriche
(davon in Fremdwahrung)

4. Anschaffungsnebenkosten
e bei Immobilien
* bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften
(davon in Fremdwahrung)

5. Andere
(davon in Fremdwahrung)

Zwischensumme
(davon in Fremdwahrung)

Summe Vermogensgegenstande I.-1V.

22
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EUR

1.488.689.285,63

73.987.206,82

1.750,01

1.562.678.242,46

520.185.142,83

112.408.157,99

632.593.300,82

133.502.917,19

133.502.917,19

18.615.280,01

223.000.213,20

28.628.323,08
8.771.113,52

25.534.112,83

6.355.752,98

273.505.359,02

EUR

1.825.439.285,63

73.987.206,82

71.710.491,00

1.124.811.056,62

112.408.157,99

324.983.628,16

569.105.423,88

29.903.517,04

365.224.360,95

37.399.436,60

117.629.134,27
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EUR

1.971.136.983,45

1.237.219.214,61

894.089.052,04

550.156.448,86

4.652.601.698,96

Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

51,04

32,03

23,15

14,24

120,46



Schulden EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

V. Verbindlichkeiten aus
(s. Seite 47, 51)

1. Krediten -613.848.966,77
(davon in Fremdwahrung) -613.848.966,77

2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben -4.928.041,53
(davon in Fremdwahrung) -104.413,81

3. Grundstucksbewirtschaftung -41.741.634,60
(davon in Fremdwahrung) -32.017.670,44

4. anderen Grinden -10.172.167,75
(davon in Fremdwahrung) -3.194.192,22

Zwischensumme -670.690.810,65 -17,37
(davon in Fremdwahrung) -649.165.243,24

VI. Ruckstellungen -119.681.570,51 -3,10
(davon in Fremdwahrung) -98.594.759,37

Zwischensumme -119.681.570,51 -3,10
(davon in Fremdwahrung) -98.594.759,37

Summe Schulden V.-VI. -790.372.381,16 -20,46

Fondsverméogen (netto) 3.862.229.317,80 100,00

Anteilwert (EUR) 49,43
Umlaufende Anteile (Stlick) 78.132.020

Unter Fremdwéhrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen. Devisenkurs per Stichtag: 30.9.2020.
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1.3.2 Erlauterungen zur zusammen-
gefassten Vermogensaufstellung

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermogen verringerte
sich im Berichtszeitraum um EUR 92,8 Mio. auf EUR 1.971,1
Mio. Hierin sind ein Ankauf, Wertfortschreibungen sowie
die Fortfihrung der laufenden BaumaBnahmen im Berichts-
zeitraum enthalten. Die darin enthaltenen Auslandsob-
jekte entfallen mit EUR 906,1 Mio. (USD 1.161,9 Mio.) auf
die USA, EUR 225,4 Mio. (GBP 204,4 Mio.) auf GroBbritan-
nien, EUR 186,2 Mio. (SGD 298,0 Mio.) auf Singapur, EUR
160,1 Mio. (CHF 172,5 Mio.) auf die Schweiz, EUR 84,9 Mio.
(USD 104,0 Mio.) auf Mexiko, EUR 69,2 Mio. auf Polen und
EUR 60,0 Mio. auf die Niederlande.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Bei den ,Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften” ver-
ringerte sich der Wert im Wesentlichen durch erfolgte Auf-
|6sungen und Wertentwicklung der Immobilien-Gesellschaf-
ten um EUR 5,7 Mio. auf EUR 1.237,2 Mio. Die Beteiligungen
werden mit dem anteiligen Gesellschaftswert ausgewiesen.

Nahere Angaben zu den erfolgten Ankdufen und Verkau-
fen kénnen der Ubersicht ,Verzeichnis der Ankaufe und
Verkaufe von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften”,
die Zusammensetzung des Immobilienvermdgens sowie
Angaben zu den prozentualen Beteiligungswerten der
.Vermoégensaufstellung Teil I” entnommen werden, siehe
dazu Seite 15 bzw. die Seiten 28 ff.

Liquiditdtsanlagen

Die ,Liquiditdtsanlagen” erhéhten sich um EUR 93,0 Mio.
auf EUR 894,1 Mio. Davon sind EUR 218,3 Mio. fir Immo-
bilieninvestitionen, EUR 274,3 Mio. flr Instandhaltungs-
maBnahmen und zur Erflllung fallig werdender Verbind-
lichkeiten sowie fir die gesetzlich vorgeschriebene Min-
destliquiditat und EUR 8,0 Mio. fur die Ausschittung (unter
Berlcksichtigung der Wiederanlage) zweckgebunden. Die
freie Liquiditat betragt EUR 483,5 Mio. und entspricht da-
mit 17,6 % des Fondsvermdgens (netto).

Der Bestand an ,Investmentanteilen” erhéhte sich um EUR
164,4 Mio. auf EUR 569,1 Mio. Bei den Investmentanteilen
handelt es sich um Anteile am Wertpapierspezialfonds UIN-
Fonds Nr. 554 der Union Investment Institutional GmbH.




Sonstige Vermogensgegenstiande
Die ,Sonstigen Vermogensgegenstande” sanken um
EUR 7,2 Mio. auf EUR 550,2 Mio.

Die ,Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung”
enthalten im Wesentlichen EUR 24,0 Mio. abzurechnende
Betriebskosten, Mietforderungen in Héhe von EUR 4,3
Mio. und EUR 1,4 Mio. Forderungen aus der Objektverwal-
tung gegenlber Fremdverwaltern. Den Forderungen aus
abzurechnenden Betriebskosten stehen Vorauszahlungen
der Mieter in Héhe von EUR 21,5 Mio. gegenuber.

Die Position ,Forderungen an Immobilien-Gesellschaften”
reduzierte sich um EUR 14,9 Mio. auf EUR 365,2 Mio. und
beziffert die Forderungen aus Darlehen gegeniiber Immo-
bilien-Gesellschaften.

Bei der ausgewiesenen Position ,Anschaffungsnebenkos-
ten” handelt es sich um noch nicht abgeschriebene gesetz-
liche sowie vertragliche Nebenkosten des Erwerbs fir Im-
mobilien und Immobilien-Gesellschaften, bei denen die
Beurkundung nach dem 1.10.2008 erfolgte.

In der Position ,Andere sonstige Vermdgensgegenstande”
wird eine Gesellschaft (im Wert von EUR 41,2 Mio.), welche
als reine Verwaltungsgesellschaft keine Immobilien-Gesell-
schaft im engeren Sinne darstellt, ausgewiesen. Darlber
hinaus werden unrealisierte Gewinne aus Devisenkurssi-
cherungsgeschéaften in Hohe von EUR 45,5 Mio., Vorlauf-
kosten fur Ankaufe in Hohe von EUR 13,7 Mio. und Steuer-
erstattungsanspriiche gegen Finanzbehérden in Hohe
von EUR 13,5 Mio. ausgewiesen. Die Forderungen aus An-
teilscheinabsatzen belaufen sich auf EUR 0,1 Mio.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 48 zu entnehmen.

Verbindlichkeiten

Die ,Verbindlichkeiten aus Krediten” belaufen sich insge-
samt auf EUR 613,8 Mio. (davon entfallen USD 578,8 Mio.
auf die USA und Mexiko sowie GBP 109,0 Mio. auf GroB-
britannien) und wurden zur teilweisen Kaufpreisfinanzie-
rung der gehaltenen Objekte aufgenommen. Weiterhin
dienen die Kredite zur steuerlichen Optimierung der Aus-
landsobjekte sowie im Falle von Fremdwahrungsinvestitio-
nen zur teilweisen Absicherung gegen die Einfllsse von
Wahrungsschwankungen.

Die in Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Darlehen
belaufen sich anteilig auf EUR 10,6 Mio., SEK 308,3 Mio.
und USD 212,9 Mio. Sie sind nicht Bestandteil der Vermo-
gensaufstellung und wurden mit Vermdgensgegenstan-
den der Immobilien-Gesellschaften besichert, fur die ein
Ruckgriffsrecht auf das Sondervermégen in Héhe von
EUR 289,1 Mio. besteht.

Union Investment Real Estate GmbH

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundstlckskdufen und Bau-
vorhaben” resultieren aus Ankaufen (EUR 4,7 Mio.) und
Sicherheitseinbehalten (EUR 0,2 Mio.).

Die ,Verbindlichkeiten aus Grundsttcksbewirtschaftung”
setzen sich Uberwiegend aus Vorauszahlungen fir Heiz-
und Nebenkosten in Hohe von EUR 21,5 Mio., Verbindlich-
keiten aus Barkautionen in H6he von EUR 13,0 Mio., Vor-
auszahlungen fir Mieten in Héhe von EUR 4,0 Mio. und
aus sonstigen Verbindlichkeiten aus der Grundstucksbe-
wirtschaftung in Héhe von EUR 2,9 Mio. zusammen.

Die ,Verbindlichkeiten aus anderen Griinden” beinhalten
unrealisierte Kursverluste aus Devisenkurssicherungsge-
schaften (EUR 6,1 Mio.), Steuerverbindlichkeiten gegen-
Uber den Finanzbehorden in Deutschland, Frankreich,
GroBbritannien, Mexiko, Osterreich, Polen, der Schweiz,
Singapur und der Turkei (EUR 1,7 Mio.), Verbindlichkeiten
aus Kreditzinsen in Hohe von EUR 1,1 Mio. und Verbind-
lichkeiten aus AnteilrtickflGssen in Hohe von EUR 0,9 Mio.

Detaillierte Informationen zu den Devisenkurssicherungs-
geschaften sind der Seite 48 zu entnehmen.

Riickstellungen

Die ,Ruckstellungen” beziehen sich hauptsachlich auf die
Risikovorsorge fiir die bei VerauBerung von Objekten ge-
gebenenfalls anfallenden Verkaufsteuern (EUR 108,6 Mio.),
Kosten flr externe Verwalter (EUR 3,9 Mio.), Instandhal-
tungsmafBnahmen (EUR 2,1 Mio.), Einkommensteuern
(EUR 1,7 Mio.) und Verkaufskosten (EUR 1,4 Mio.). Weiter-
hin wurden Riickstellungen fir Erwerbsvorgange (EUR 0,6
Mio.) gebildet.

Die Ruckstellungen beinhalten eine Risikovorsorge fur la-
tente Steuern. In den meisten Ladndern auBerhalb Deutsch-
lands, in denen der Unilmmo: Global Immobilien halt, sind
im Falle der VerduBerung des Objektes Steuern auf den
VerauBerungsgewinn zu zahlen. Zusatzlich werden Rick-
stellungen fur Verkaufsteuern, die ab 2018 aufgrund der
Investmentsteuerreform auf bestimmte Objekte in Deutsch-
land anfallen kénnen, ratierlich seit dem 1.9.2016 aufge-
baut. Bemessungsgrundlage hierfir ist die Differenz zwi-
schen dem Verkaufspreis und dem durch die jéhrlichen Ab-
schreibungen verminderten steuerlichen Buchwert. Diese
Steuerpflicht entsteht zwar erst im Falle der VerauBerung
des jeweiligen Objektes, bildet jedoch bereits heute einen
wertmindernden Faktor, der in der Vermégensaufstellung
nicht unbericksichtigt bleiben darf. Aus diesem Grund —
und um eine Gleichbehandlung aller Anleger Uber die ge-
samte Halteperiode der Objekte zu gewahrleisten — sind
derartige, sich Uber die Haltezeit des Objektes aufbauende
latente Steuern auf VerduBerungsgewinne bereits beim
Unilmmo: Global in voller Héhe in die Riickstellungen ein-
gestellt bzw. wertmindernd in den jeweiligen Beteiligun-
gen an den Immobilien-Gesellschaften bertcksichtigt.
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Direkt gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
1160549 Frankfurt/Main, De-Saint-Exupéry- 7gesch. Hotelgebaude, H H 2/2018 /2018 3.006 | 20.300 20.300 L N BN |
StraBe 4, ,Hyatt Place Frankfurt Airport” Tiefgarage
234117 Kassel, Obere KénigsstraBe 30 5gesch. Geschafts- u. Blro- E H/G (87), | 12/2007 | 2007 2.593 7.451 7.451 — L N BN |
gebéude B, I, K
3167590 Monsheim, Wormser StraBe 105, Logistikzentrum bestehend aus LG 1(95),B 5/2018 2018/ 100919 | 62.984 62.984 — | N BN |
,Multicube Rheinhessen” 1gesch. Lagerhalle mit 1 Mezza- 2019
ningeschoss, 2gesch. Burogebaude
und 1gesch. Pfortnergebaude
4190574 RoBtal, Ellwanger StraB3e, 2gesch. Logistik- und Biro- — | |- 6/2020 | — 125.118 — — — | I |
,Buchschwabach Logistik” gebéude
5|70563 Stuttgart, Gropiusplatz 10, 6-16gesch. Blrogebaude, B B(81),K, | 9/2006 |2002 29.165 | 32.779 32.779 — L N BN |
MeitnerstraBBe 12,14, 16,17/1,18, Parkhaus, Tiefgarage I,A
LSTEP 6"
Niederlande
612651  Berkel en Rodenrijs, Marconisingel 5, Logistikzentrum bestehend aus — | |- 12/2019 | — 93.261 — — — | N ]
AD Zeppelinstraat 16, 1gesch. Lagerhalle mit 1 Mezza-
,Fource” ningeschoss und 2gesch. Biiro-
gebéude
Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
GroBbritannien
7 Edinburgh EH8 8FR, 33, 37 East Geb&udekomplex bestehend H H (95), 11/2018 | 2016 2.792 8.340 8.340 — | . |
Market Street, ,Premier Inn/Hub by aus zwei 5gesch. Hotelgebduden H/G
Premier Inn New Waverley, Edinburgh” mit Gastronomienutzung und
2gesch. Restaurant
8 London EC2, 1 Coleman Street, 9gesch. Burogebaude, Tiefgarage | B B (99), K 3/2005 | 2006 2.898 | 16.649 16.649 — L N B |
,One Coleman Street” — Erbbaurecht -
Mexiko
9106500 Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc, 29gesch. Blirogebaude, B B (90), 9/2006 | 1995/ 3.470 | 28.292 28.292 — | . |
Av. Paseo de la Reforma No. 265, 1 Untergeschoss, Tiefgarage H/G, A, 1996
,Reforma 265" 1, K
Polen
10|02- Warschau, Domaniewska 39a, 10gesch. Blrogebaude, B B(78), K, 4/2010| 2009 12176 37.283 37.283 — H B B
672 ,Horizon Plaza"” 2 Untergeschosse, Tiefgarage H/G, I, A
- Erbbaurecht -
Schweiz
11/8005  Zurich, Pfingstweidstrasse 60, 60 b, 7gesch. Burogebaude, 1 Attika- B B (81), 5/2009 | 2002 13.803 | 26.884 26.884 — | N |
West-Park” geschoss, 1 Untergeschoss H/G, K,
LA
Singapur
12|238-  Singapur, 103 Penang Road, 11gesch. Burogebaude, B B (95), 8/2007 | 1885/ 13.646 | 14371 14371 — | N BN |
466 ,Vision Crest Commercial” 2 Untergeschosse H/G, K 2008
- Teileigentum (48,60 %) —
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— 0,0 4,05 737 2971 1.078 203 2974 - 57,5 63.300 63.200 62.200.000,00
— 57,5 63.100 1,64
— 0,0 - — — - — — 2133 56,5 40.100 40.250 40.250.000,00
2.108 56,5 40.400 1,04
— 0,0 3,97 7,31 2.572 1.398 198 3.345 — 48,8 63.000 61.600 61.600.000,00
— 48,5 60.200 1,60
- - - - - - - - - - — | 11665 11.665.123,00
_ _ — 0,30
— 2,5 - - — - - - 5.817 515 102.000 102.500 102.500.000,00
5.877 51,5 103.000 2,65
— — 2,11 3,52 65 2.047 EXl 1973 — — — 60.045 60.045.368,00
_ _ — 1,56
50,2 0,0 2,95 7,00 1.875 1.072 138 2.394 1.882 55,5 41.906 41.740 41.740.185,26
1.882 55,5 41.575 1,08
54,1 0,0 — — — — — — — 56,5 185.267 183.613 183.612.704,02
— 56,5 181.959 4,76
52,3 13,2 0,72 0,79 327 397 4 19 6.991 455 84.520 84.904 84.904.051,17
7.104 355 85.288 2,20
— 273 1,64 1,58 42 1.600 — — 5.412 59,5 70.500 69.200 69.200.000,00
5.196 59,5 67.900 1,79
— 2,0 4,11 2,78 812 3.297 — — 7.995 51,5 159.673 160.137 160.137.393,24
8.004 51,5 160.602 4,15
— 29,2 - — — — — — 9.382 56,5 183.727 186.227 186.226.721,66
9.708 56,5 188.726 4,82
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Direkt gehaltene Immobilien in anderer Wahrung
USA
13]75201 Dallas (Texas), 2000 McKinney Avenue 20gesch. Burogebaude, Parkhaus | B B(91),K, | 8/2016|2008 11.680 | 41.745 41.745 — | N BN |
—Teileigentum (93,56 %) — H/G, A
14180202 Denver (Colorado), 1550 Wewatta Street, 10gesch. Burogebaude, B B(92),K, 5/2017 1 2015 2.496 21.227 21.227 — H B B
,The Triangle Building” Tiefgarage H/G, 1
15120171 Herndon (Virginia), 2200 Ferdinand 6gesch. Blirogebaude, Parkhaus B B 6/2008 | 2007 27.397 17.163 17.163 — | BN B |
Porsche Drive, ,Woodland Pointe”
16194025 Menlo Park (Kalifornien), 2gesch. Blirogebaude B B 8/2015|2013 11.485 5.478 5.478 — | N N |
4085 Campbell Avenue
17 110006 New York City (New York), 133 Greenwich | 30gesch. Hotelgeb&ude H H 12/2016 | 2016 577 | 13552 13.552 — L N BN |
Street, ,Courtyard New York Downtown mit Einzelhandelsflache,
Manhattan/World Trade Center” 1 Untergeschoss
18110014 New York City (New York), 412 West 3gesch. Geschéftsgebaude, E H/G 3/2018 | 1900/ 1.439 1.931 1.931 — | N ]
14th Street 1 Untergeschoss 2018
- Teileigentum (22,13 %) -
19197201 Portland (Oregon), 1355 SW 2nd Ave, 16gesch. Hotelgebaude, H H 6/2018|2018 1896 | 18.798 18.798 — | N ]
,The Porter Hotel Portland, Curio 1 Untergeschoss, 1 Mezzanin-
Collection by Hilton” geschoss
2020003 Washington D.C. (District of Columbia), 11gesch. Hotelgebaude, H H 1/2020| 2020 1.167 | 12.320 12.320 — | N ]
221 Tingey St SE, ,Thompson Hotel 1 Untergeschoss
Washington DC"
Zwischensumme direkt gehaltene Immobilien
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Euro-Wahrung
Deutschland
21 LSechsundsechzigste LOGIMAC Logistic
Grundbesitz GmbH", Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR 5.072.303,247
Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020
Gesellschafterdarlehen:
EUR 16.320.000,00
48282 Emsdetten, GutenbergstraBe 1, 1-3gesch. Logistik- und LG 1(99), A 2/2020 | 2002/ 32.223 | 30.002 30.002 —
.Garbe-Logistikportfolio Emsdetten” Blirogebédude 2016
22 ,Garbe LogiLux d4 GmbH", Hamburg
Gesellschaftskapital:
EUR 5.097.080,75
Beteiligung: 89,90 %
erworben am: 28.2.2020
Gesellschafterdarlehen:
EUR 14.959.147,75
47906 Kempen, Industriering Ost 93, 1-2gesch. Logistik- und LG | 2/2020|2018 92456 | 22395 22.395 —
.Garbe-Logistikportfolio Kempen” Blrogebaude
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441 6,7 4,08 2,08 60 4.020 106 2.395 7 18.744 57,5 212.367 212.793 212.793.176,97 13
15.656 57,5 213.220 551
489 14 3,05 2,32 31 3.023 93 2.015 8 12.466 64,5 133.902 134.328 134.328.358,21 14
7411 64,5 134.755 3,48
31,6 0,0 — — — — — — — — 475 79.062 80.853 80.852.878,47 15
— 475 82.644 2,09
40,2 0,0 1,55 2,92 26 1.519 31 751 6 3.681 52,5 68.316 65.928 65.927.505,33 16
3.268 52,5 63.539 1,71
65,1 0,0 594 334 508 5.433 166 3.648 7 — 55,5 133.049 | 135.181 135.181.236,68 17
— 55,5 137.313 3,50
50,1 0,0 2,08 2,81 45 2.037 76 1.547 8 — 59,5 73.859 73.987 73.987.206,82 18
— 49,5 74.115 1,92
58,3 100,0 2,63 2,14 1" 2.620 99 2.068 8 5.934 57,5 104.051 105.330 105.330.490,40 19
5.953 57,5 106.610 273
52,4 0,0 5,96 582 2.983 2975 287 5.518 9 — 58,5 96.375 97.655 97.654.584,22 20
— 59,5 98.934 2,53
1.971.136.983,45
51,05
- 0,31 2,21 — 306 15 288 9 14.457.995,26 21
0,37
— 0,0 — — — — — — — — 378 33.500 34.000
— 448 34.500
- 0,62 1,45 — 618 31 582 9 42.871.104,48 22
1,11
- 0,0 — — — — — - — — 48,3 68.100 68.550
— 483 69.000
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Lfd. Nr.

Lage

des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

Erwerbsdatum

Bau-/Umbaujahr

GrundstiicksgroBe in m?3

Nutzfléche in m?

Aus-
stat-
tung

gesamt

davon Gewerbe

davon Wohnflache

Klimaanlage
Aufzug

Objektzertifizierung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien i

n Euro-Wahrung

Deutschland

23

78462

,Seeuferhaus Konstanz Grundstticks

GmbH & Co. KG", Hamburg

Gesellschaftskapital:

EUR 69.817.586,377

Beteiligung: 75,00 %

erworben am: 1.11.2004 (73,99 %),
1.5.2012(1,00%),
26.8.2014 (0,01 %)

Konstanz, BodanstraBBe 1,

LAGO"

3gesch. EKZ, 1 Untergeschoss,
2 Zwischengeschosse,
1 Staffelgeschoss, Kino

H/G(72),
K.F LA,
W, B

11/2004

2004

16.145

28.767

28.013

754

24

04435

,LOGISTRIAL Leipzig L4 GmbH & Co. KG",
Hamburg

Gesellschaftskapital:

EUR 19.323.782,427

Beteiligung: 89,90 %

erworben am: 24.1.2020
Gesellschafterdarlehen:

EUR 18.720.000,00

Leipzig, Hans-Wittwer-StraBe 6,
LLeipzig-Schkeuditz WCC"

2gesch. Logisitk- und Buiro-
gebéude
— Erbbaurecht -

LG

1(73),B,
K, A

4/2020

2007

36.509

24.346

24.346

25

LUnilmmo: Global V GmbH*, Hamburg?®

Gesellschaftskapital:

EUR 27.954,117

Beteiligung: 100 %

erworben am:30.7.2015

Die Gesellschaft ist Komplementérin bei

¢ Seeuferhaus Konstanz Grundstuicks
GmbH & Co. KG", Hamburg

und hélt 0,00999900 % an der

¢ ,UIR Australia Il Fund MIT",
Melbourne

und hélt 0,01% an der

¢ UIR Australia Ill Fund”,
Melbourne

und halt 0,00000055 % an der

¢ UIR Polanco S.A. de CV.",
Mexiko-Stadt

(siehe Nr. 23)

(siehe Nr. 28)

(siehe Nr. 30)

(siehe Nr. 32)

Osterreich

26

1100

,QBC Immobilien GmbH & Co
Gamma KG", Wien
Gesellschaftskapital:

EUR 26.459.659,267

Beteiligung: 100 %

erworben am: 15.12.2017

Wien, Gertrude-Frohlich-Sandner-
StraBe 3,,QBC 3"

10gesch. Burogebaude,

Tiefgarage

B(91),
H/G, K, |

12/2017

2017

1.090

8.271

8.271

32
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Lfd. Nr.

Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

Erwerbsdatum

Bau-/Umbaujahr

GrundstiicksgroBe in m?3

Nutzfléche in m?

Aus-
stat-
tung

davon Gewerbe
davon Wohnflache

gesamt

Klimaanlage
Aufzug

Objektzertifizierung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien i

n Euro-Wahrung

Portugal

27

1500

Torre Oriente S.A", Lissabon
Gesellschaftskapital:

EUR 3.896.174,687

Beteiligung: 100 %

erworben am: 29.12.2009
Gesellschafterdarlehen:

EUR 30.000.000,00

Lissabon, Avenida do Colégio Militar 37 F,
,Torre Oriente”

14gesch. Burogebaude

—Teileigentum (15,22 %) -

B (95),
H/G, |

12/2009

2009

83.756

27.597 27.597 -

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Australien

28

2000

LUIR Australia Il Fund MIT”, Melbourne
Gesellschaftskapital:

EUR 83.753.322,817

Beteiligung: 100 %

erworben am: 4.8.2015
Gesellschafterdarlehen:

AUD 62.000.000,00

Sydney NSW, 155 Clarence Street

12gesch. Burogebaude,
Tiefgarage

B (94),
H/G, K

9/2015

1938/
2015

1.480

12.501 12.501 -

29

LUIR Australia Il Pty. Ltd.", Melbourne®
Gesellschaftskapital:

EUR91.477,977

Beteiligung: 100 %

erworben am:4.8.2015

Die Gesellschaft ist Komplementérin bei
¢ ,UIR Australia Il Fund MIT", Melbourne

(siehe Nr. 28)

30

LUIR Australia Ill Fund”, Melbourne®
Gesellschaftskapital:

EUR 0,007

Beteiligung: 99,99 %°

erworben am: 13.6.2019

G

=

oBbritannien

31

,Hotel Stansted Limited”, London
Gesellschaftskapital:

EUR 35.868.772,827

Beteiligung: 100 %

erworben am: 30.8.2005
Gesellschafterdarlehen:

GBP 26.500.000,00

Stansted CM24 1PP, Waltham Close,
Stansted Airport, ,Radisson Blu Hotel
London Stansted Airport”

5gesch. Hotelgebaude,
1 Untergeschoss

8/2005

2004

18.150

27.095 27.095 -

34 Union Investment Real Estate GmbH
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1,37 328 16 1.356 — - - 51.648,037,16 27
1,34
0,1 — - — — — - - 4.815 58,5 73.400 73.600
5.080 58,5 73.800
0,88 2,02 91 791 73 449 6 86.256.095,88 28
2,23
09 4,38 3,60 4.382 — 442 2.212 6 6.520 54,5 121.064 | 120452
6.524 54,5 119.841
- - - - - - — 91.011,92 29
0,00
0,03 - - 28 1 27 10 0,00 30
0,00

_ — — — — — — 38.246.175,16 31
0,99
0,0 — — — — — — - — 53,5 63.630 64.237
— 53,5 64.843
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Lfd. Nr.

Lage des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

Erwerbsdatum

Bau-/Umbaujahr

GrundstiicksgroBe in m?3

Nutzfléche in m?

Aus-
stat-
tung

gesamt

davon Gewerbe

davon Wohnflache

Klimaanlage
Aufzug

Objektzertifizierung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien i

n anderer Wahrung

Mexiko

32

11560

LUIR Polanco S.A. de CV.,
Mexiko-Stadt
Gesellschaftskapital:

EUR 37.084.783,777
Beteiligung: 99,99 %°
erworben am:8.1.2016
Gesellschafterdarlehen:

USD 55.225.000,00
Mexiko-Stadt, Miguel Hidalgo,
Col. Polanco V Seccion, Avenida Ejército
Nacional 350, ,Dos Patios”

6gesch. Biro- u. Geschafts-
gebéude, Tiefgarage

B (95),
H/G, K,
LA

5/2016

2012

7.703

29.661

29.661

33

11000

LUIRMU HIES.A. de VY,
Mexiko-Stadt
Gesellschaftskapital:
EUR-674.581,627
Beteiligung: 99,99 % °
erworben am: 2.5.2007
Gesellschafterdarlehen:
USD 17.000.000,00
Mexiko-Stadt, Col. Lomas de
Chapultepec, Av. Montes Urales No. 505,
+Montes Urales Il

6gesch. Blirogebaude

4/2006

1998

3.048

11.487

11.487

34

06500

,Fideicomiso Empresarial

Dt. Bank México, S.A.

Torre Mayor”, Mexiko-Stadt
Gesellschaftskapital:
EUR-17.823.793,537

Beteiligung: 30 %

erworben am: 4.4.2005

Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc, Paseo
de la Reforma No. 505, ,Torre Mayor”

55gesch. Buro- u. Geschafts-
gebéude, Tiefgarage

B(96),
H/G, A

4/2005

2003

6.377

78.391

78.391

35

06500

,Desarrollo Rio Elba Fideicomiso F/290",
Mexiko-Stadt

Gesellschaftskapital:

EUR-222.519,147

Beteiligung: 30%

erworben am:4.12.2007

Mexiko-Stadt, Col. Cuauhtémoc,

Rio Elba 47, ,Reforma 489"

7gesch. Biiro- u. Geschéafts-
gebaude, Tiefgarage

B (50),
K (40),
H/G

12/2007

2009

1.938

7.770

7.770

36

Fideicomiso Torre Mayor Terreno”
(Land Trust), Mexiko-Stadt®
Gesellschaftskapital:

EUR 45.896.383,727

Beteiligung: 30%

erworben am: 4.4.2005

(siehe Nr. 34)

36
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Lfd. Nr.

Lage

des Grundstiickes

Objektbeschreibung

Art des Grundstiickes

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Art der Nutzung ?

Erwerbsdatum

Bau-/Umbaujahr

GrundstiicksgroBe in m?3

Nutzfléche in m?

Aus-
stat-
tung

gesamt

davon Gewerbe

davon Wohnflache

Klimaanlage
Aufzug

Objektzertifizierung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Polen

37

40-
028

,3 Stawy Sp. z 0.0.", Warschau
Gesellschaftskapital:

EUR 44.476.150,987
Beteiligung: 100 %

erworben am:29.5.2014
Gesellschafterdarlehen:

EUR 28.125.000,00
Kattowitz, ul. Pulaskiego 60,
.3 Stawy”

2gesch. EKZ, Tiefgarage
— Erbbaurecht -

H/G(99),
AB

9/2008

1999

84.943

37.492

37.492

Schweden

38

L4UIR SthimHUB AB", Lidingd
Gesellschaftskapital:

EUR 35.200.154,187
Beteiligung: 100 %
erworben am: 27.3.2017

11120 Stockholm, Vasagatan 12,

»Stockholm Hub”

9gesch. Blirogebaude mit
Gastronomienutzung
— Erbbaurecht -

B (94),
H/G, |

6/2017

1967/
2016

947

5.894

5.894

Singapur

39

150-
0001

,Takeshita Dori Pte. Ltd.", Singapur
Gesellschaftskapital:
EUR41.385.574,867

Beteiligung: 100 %

erworben am: 4.2.2008
Gesellschafterdarlehen:

JPY 4.223.550.000,00

Tokio, Shibuya-ku, Jungumae 1-8-2,
,SolLaDo"”

3gesch. Geschéftsgebaude,
1 Untergeschoss

H/G

8/2008

2008

863

1.861

1.861

40

,Glass City Pte. Ltd.", Singapur?®
Gesellschaftskapital:

EUR 14.520.894,097
Beteiligung: 100 %

erworben am: 4.2.2008

14

,Nogizaka Pte. Ltd.", Singapur®
Gesellschaftskapital:

EUR 141.986,357

Beteiligung: 100 %

erworben am: 4.2.2008

42

,Shiomi Koyama Pte. Ltd.", Singapur?®
Gesellschaftskapital:

EUR 671.684,287

Beteiligung: 100 %

erworben am: 17.12.2007

38

Union Investment Real Estate GmbH

Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2020



Iifll::a;:::;- nu':{:::l- . Verkehrswert/ Anteil am
Anschaffungsnebenkosten gesamt . 9 Kaufpreis Fondsvermégen
tungsmiete dauer in TEUR 6 (netto)
in TEUR® in Jahren
w
o
c 2 3
=Y =
25 g =
=2 .5 35 L
- - < =%
&g  =cg = s sE 5 25 E
S E o = m - c i 2 c E’E g o ]
g = s £ S g £ ) g 2  $8& 3
8 e =9 s X @ 5 e § 7 £ 2 BT =5 = = = @ R
< a2 2 <5 Qo 5 w o 4 = =) - N - N -~ >
S g S o c c o o < m .2 c s < 3 o = o t =2 -
£ X cE = =5 v 3 3 = ] 235 e L8 ] 4 =
= = 5 - - 3 [ v e o n =2 w0 o = ~ .
T 9 22 £ ES c & =5 3 2 23 g s S5 S5 k= 25 P =
22 §& g 5 S  SE 8% <5 :§S EE EE g8 2% = 3
[ ¢ [ o9 3 e s - 5% s8¢ 3 3 S 3 & 0 = 3
&= T 47T o T oS 3 el 5 £® N > S<.£ (GG (GG [CHG} = > £ ]
- — — — — — - - 45.849.898,67 37
1,19
- 10,4 — — — — — — — 5.564 385 69.600 68.250
5.646 38,5 66.900
— 1,43 3,81 49 1.377 84 974 8 35.797.768,57 38
0,93
45,0 0,0 — — — — — - — 3.040 51,5 63.943 65.324
3.040 61,5 66.706
- — — — — — - - 31.901.382,02 39
0,83
- 0,0 — — — — — — — 3.676 47,5 70.406 71.295
3.719 475 72.185
— — — — — — — — 14.291.371,90 40
0,37
- — — — — — - - 127.290,54 4
0,00
- — — — — — — — 661.018,93 42
0,02
Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2020 39



Aus-
Nutzfléche in m? stat-
tung

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Lfd. Nr.

Art des Grundstiickes
Art der Nutzung ?
Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr
GrundstiicksgroBe in m?3
gesamt

davon Gewerbe
davon Wohnflache
Klimaanlage

Aufzug

Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung

Objektzertifizierung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

Tirkei

43 ,Forum Mersin Gayrimenkul
Yatirim A.S, Istanbul
Gesellschaftskapital:

EUR 12.186.527,107
Beteiligung: 100 %
erworben am: 13.4.2006
Gesellschafterdarlehen:
EUR 34.100.000,00

33140 Mersin, Forum Mersin Alisveris 3gesch. EKZ, Tiefgarage E H/G(93), | 4/2006 | 2006/ 66.145 | 72799 72.799 — | N ]
Merkezi Guvenevler Mahallesi 20, F A B 2007
Caddesi No. 1, ,Forum Mersin”

USA

44 4UIR 10th Street LLC",
Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital:
EUR 78.942.176,937
Beteiligung: 100 %
erworben am: 27.7.2016

30309 Atlanta (Georgia), 10 10th Street NW, Gebaudeensemble bestehend aus | B B(85),K, | 8/2016|2001 11.634 | 39224 39.224 — | N |
,Ten 10th Street” 14gesch. Burogebaude u. 7gesch. H/G, A

Garagengebaude, Parkhaus

45 .1 Lovejoy Wharf Boston Realty, LLC",
Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital:

EUR 79.556.488,707
Beteiligung: 100 %
erworben am:2.11.2015
Gesellschafterdarlehen:
USD 70.500.000,00

02114 Boston (Massachusetts), 2-11gesch. Biiro- und Geschafts- B B(91), 3/2016 | 1907/ 4.088 | 21.847 21.847 — | N ]
160 North Washington Street, geb&ude, 1 Untergeschoss H/G, A K 2013-
.1 Lovejoy Wharf” 2015

46 ,560 King Street LLC",
Seattle (Washington)
Gesellschaftskapital:
EUR 57.308.409,527
Beteiligung: 100 %
erworben am:25.7.2018

29403 Charleston (South Carolina), 9gesch. Hotelgebdude H H 10/2018 | 2015 6.879 | 21.894 21.894 — | N |
560 King Street, ,Hyatt House / Hyatt
Place Charleston Historic District”

47 ,CPF 1511 Third Avenue LLC",
Wilmington (Delaware)
Gesellschaftskapital:

EUR41.528.909,117

Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tiber
,CPF Union Joint Venture LLC", (siehe Nr. 51)
Wilmington (Delaware)
erworben am:30.9.2016

10028 New York City (New York), 4gesch. Geschaftsgebaude, E H/G(66), | 9/2016| 1905 954 4023 4023 — | N |
1511 3rd Avenue 1 Untergeschoss F(34)
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Aus-
Nutzfléche in m? stat-
tung

Projekt- / BestandsentwicklungsmaBnahmen '

Lfd. Nr.

Art des Grundstiickes
Art der Nutzung ?
Erwerbsdatum
Bau-/Umbaujahr
GrundstiicksgroBe in m?3
gesamt

davon Gewerbe
davon Wohnflache
Klimaanlage

Aufzug

Lage des Grundstiickes Objektbeschreibung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

USA

48 ,CPF 636 Sixth Avenue LLC",
Wilmington (Delaware)
Gesellschaftskapital:
EUR 13.582.857,587
Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tiber
,,CPF Union Joint Venture LLC", (siehe Nr. 51)
Wilmington (Delaware)
erworben am: 30.9.2016
10011 New York City (New York), 7gesch. Geschéftsgebaude, E H/G 9/2016 | 1895 995 1.698 1.698 — | N ]
636 6th Avenue 1 Untergeschoss, 1 Mezzanin-
geschoss
- Teileigentum (24,00 %) -

49 1608 Chestnut Partners LP",
Wilmington (Delaware)
Gesellschaftskapital:
EUR 10.195.581,227
Beteiligung: 1,00 % indirekt gehalten tGber
,T-C 1608 General Partner LLC", (siehe Nr. 52)
Wilmington (Delaware) und
99,00 % indirekt gehalten Gber
,T-C 1608 Limited Partner LLC", (siehe Nr. 53)
Wilmington (Delaware)
erworben am: 30.9.2016
19103 Philadelphia (Pennsylvania), 2gesch. Geschéftsgebaude, E H/G 9/2016 | 1930/ 902 3.972 3.972 — | N |
1608 Chestnut Street 1 Untergeschoss 2014

Objektzertifizierung

50 ,,CPF 856 Market Street LLC",
San Francisco (Kalifornien)
Gesellschaftskapital:
EUR 23.439.219,247
Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tber
,,CPF Union Joint Venture LLC", (siehe Nr. 51)
Wilmington (Delaware)
erworben am:30.9.2016
94102 San Francisco (Kalifornien), 3gesch. Geschéftsgebaude, E H/G 9/2016 | 2016 218 843 843 — | N ]
856 Market Street 1 Untergeschoss

51 ,,CPF Union Joint Venture LLC",
Wilmington (Delaware)®
Gesellschaftskapital:
EUR-88.628.041,867
Beteiligung: 49 %
erworben am:30.9.2016
Die Gesellschaft hélt 100% an
¢ ,CPF 1511 Third Avenue LLC", (siehe Nr. 47)
Wilmington (Delaware)
o ,CPF 636 Sixth Avenue LLC", (siehe Nr. 48)
Wilmington (Delaware)
e ,CPF 856 Market Street LLC", (siehe Nr. 50)
San Francisco (Kalifornien)
¢ ,T-C 1608 General Partner LLC", (siehe Nr. 52)
Wilmington (Delaware)
e ,T-C 1608 Limited Partner LLC", (siehe Nr. 53)
Wilmington (Delaware)
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Objektzertifizierung

Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in anderer Wahrung

USA

52 ,T-C 1608 General Partner LLC",

Wilmington (Delaware)®

Gesellschaftskapital:

EUR 10.010.036,37 7

Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tiber

,,CPF Union Joint Venture LLC", (siehe Nr. 51)

Wilmington (Delaware)

erworben am:30.9.2016

Die Gesellschaft hélt 1,00% an

¢ 1608 Chestnut Partners LP", (siehe Nr. 49)
Wilmington (Delaware)

53 ,T-C 1608 Limited Partner LLC",

Wilmington (Delaware)®

Gesellschaftskapital:

EUR 10.088.233,937

Beteiligung: 100 % indirekt gehalten tiber

,,CPF Union Joint Venture LLC", (siehe Nr. 51)

Wilmington (Delaware)

erworben am:30.9.2016

Die Gesellschaft halt 99,00 % an

¢ , 1608 Chestnut Partners LP", (siehe Nr. 49)
Wilmington (Delaware)

Zwischensumme Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Direkt gehaltene Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften gesamt

Die Eingruppierung von Immobilien, die Giber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, erfolgt nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft.

Alle immobilienbezogenen Angaben basieren auf 100 %.

' Siehe Kapitel 1.1.6 ,Immobilienaktivitaten”.

2 Mietanteil in % des gesamten Mietertrages der Immobilie, sofern Gber 25 %. Es erfolgt keine gesonderte Prozentangabe bei Vorliegen nur einer Nutzungsart.

3 Es handelt sich um die GesamtgrundstticksgroBe.

4 Unter Berlcksichtigung von Mietgarantien.

° Es erfolgt aus Datenschutzgriinden keine Angabe, wenn in der betreffenden Immobilie aktuell nur ein Mieter ansassig ist oder wenn die Mieteinnahmen aus
der Immobilie zu 75 % oder mehr von einem einzigen Mieter stammen.

¢ Beim Ankauf einer direkt gehaltenen Immobilie oder einer Immobilie, die Gber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten wird, wird bei Erwerb und danach nicht
langer als drei Monate der Kaufpreis anstelle des Mittelwertes der Verkehrswerte der externen Bewerter ausgewiesen. Bei im Bau befindlichen Objekten, die nach
Baufortschritt bezahlt werden, wird der Verkehrswert gemaB Bautenstand angegeben.

7 Bilanzielles Eigenkapital.

8 Die Gesellschaft halt keine Immobilie.

¢ Wirtschaftliche Beteiligung 100 %.

10 Kaufmannisch gerundet, geringfligige Fremdbeteiligung.
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0,00
0,00

Art des Grundstiickes:

Art der Nutzung:

H/G = Handel/Gastronomie
=Industrie (Lager, Hallen)

Union Investment Real Estate GmbH

0,00
0,00
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Ubertrag aus Vermdgensaufstellung Teil |

Immobilienvermégen gesamt in EUR 3.208.356.198,06

1.3.4 Vermogensaufstellung Teil Il

Kaufe Verkaufe Bestand Kurswert EUR

nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. nominal EUR bzw. (Kurs per

Stiick in Tausend Stiick in Tausend Stiick in Tausend 30.9.2020)

I. Bankguthaben 324.983.628,16

Il.  Investmentanteile UIN-Fonds 3.665,3 0,0 13.020,0 569.105.423,88
Nr. 554723 (ISIN: DE0007196149)

Zwischensumme 894.089.052,04

' Die Wertpapiere wurden mit dem Kurs vom 30.9.2020 bewertet.
2 Die Verwaltung ist fur die Anleger des Unilmmo: Global kostenneutral.
3 Es wurden keine Ausgabe- und Riicknahmeabschlége bezahlt.
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Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %

83,09

Anteil am
Fondsvermégen
(netto) in %

8,41
14,74

23,15



1.3.5 Vermogensaufstellung Teil 1lI

EUR EUR EUR Anteil am
Fondsvermogen
(netto) in %
I. Sonstige Vermdgensgegenstande
1. Forderungen aus der Grundsttcksbewirtschaftung 29.903.517,04 0,77
(davon in Fremdwahrung) 18.615.280,01
davon Betriebskostenvorlagen 24.039.914,44
davon Mietforderungen 4.260.756,28
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 365.224.360,95 9,46
(davon in Fremdwaéahrung) 223.000.213,20
3. Zinsanspruche — —
(davon in Fremdwaé&hrung) —
4. Anschaffungsnebenkosten 37.399.436,60 0,97
* bei Immobilien 28.628.323,08
e bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 8.771.113,52
(davon in Fremdwahrung) 25.534.112,83
5. Andere 117.629.134,27 3,05
(davon in Fremdwahrung) 6.355.752,98
davon Forderungen aus Anteilumsatz 144.347,58
davon aus Sicherungsgeschéaften 45.531.788,90
Il.  Verbindlichkeiten aus
1. Krediten -613.848.966,77 -15,89
(davon in Fremdwahrung) -613.848.966,77
davon kurzfristige Kredite (§ 199 KAGB) —
2. Grundstuckskaufen und Bauvorhaben -4.928.041,53 -0,13
(davon in Fremdwahrung) -104.413,81
3. Grundstucksbewirtschaftung -41.741.634,60 -1,08
(davon in Fremdwahrung) -32.017.670,44
4. anderen Grinden -10.172.167,75 -0,26
(davon in Fremdwahrung) -3.194.192,22
davon aus Anteilumsatz -859.824,60
davon aus Sicherungsgeschaften -6.092.730,44
I1l. Riickstellungen -119.681.570,51 -3,10
(davon in Fremdwaéahrung) -98.594.759,37
Zwischensumme —-240.215.932,30 -6,21
Fondsvermdgen (netto) 3.862.229.317,80 100,00
Anteilwert (EUR) 49,43
Umlaufende Anteile (Stlick) 78.132.020
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Sicherungsgeschéfte Nominal Kurswert Kurswert Vorlaufiges
mit Finanzinstrumenten in Wahrung Verkauf in EUR Stichtag in EUR Ergebnis in EUR
AUD 190.500.000,00 114.278.723,22 116.212.219,65 -1.933.496,43
CHF 165.000.000,00 153.857.657,92 153.363.752,70 493.905,22
GBP 165.500.000,00 184.475.017,02 181.891.865,86 2.583.151,16
JPY 10.040.000.000,00 83.065.349,43 81.076.937,38 1.988.412,05
SEK 381.000.000,00 36.228.049,44 36.289.554,22 -61.504,78
SGD 307.500.000,00 196.426.033,08 191.488.939,60 4.937.093,48
usb 1.263.600.000,00 1.104.462.939,09 1.073.031.441,33 31.431.497,76
Sicherungsgeschafte gesamt 1.872.793.769,20 1.833.354.710,74 39.439.058,46
Erlauterungen zu Finanzinstrumenten Kaufe Verkaufe
(Kurswert) (Kurswert)

in TEUR in TEUR

Kaufe und Verkaufe, die wahrend des Berichtszeitraums abgeschlossen wurden 1.239.805,80 1.237.105,06

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisenkurssicherungsgeschaften

Gewinne in EUR

Verluste in EUR

Devisentermingeschéafte

24.021.604,24

26.722.346,15

Non-Deliverable-Forwards

Summe

24.021.604,24

26.722.346,15

Devisenkurse fur EUR 1 per Stichtag: 30.9.2020"

Australischer Dollar AUD 1,6355 Polnischer Zloty PLN 4,5329
Britisches Pfund GBP 0,9068 Schwedische Krone SEK 10,4938
Japanischer Yen JPY 123,7105 Schweizer Franken CHF 1,0772
Kanadischer Dollar CAD 1,566 Singapur-Dollar SGD 1,6002
Mexikanischer Peso MXN 25,8792 US-Dollar USD 1,1725

" Auf Fremdwéahrung lautende Vermdgensgegenstande werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro umgerechnet.

Devisenkurssicherung

AUD CAD CHF GBP JPY MXN PLN SEK SGD usbD
Vermogenswerte in Landeswéahrung 196,7 0,0 167,5 280,6 10.062,0 -36,1 -7.8 390,0 312,9 1.843,4
in Mio. (brutto)
e davon Kredite in % 0,0 0,0 0,0 38,8 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 31,4
¢ davon Devisentermingeschéafte in % 96,9 0,0 98,5 59,0 99,8 0,0 0,0 97,7 98,3 68,5
¢ davon Non-Deliverable-Forwards in % — — — — — — — — — —
¢ davon ungesichert in % 3,1 100,0 1,5 2,2 0,2 100,0 100,0 2.3 1,7 0,1
Anteil am Fondsvermdgen (netto) in % 3,1 0,0 4,0 8,0 21 0,0 0,0 1,0 5,1 40,7
Wahrungsrisiko
o Offene Wahrungspositionen (in TEUR) 3.780,1 1,5 23599 6.751,4 177,5 -1.395,1 -1.7149 860,1 3.3849 854,0
¢ Anteil am Fondsvermdgen (netto) 0,10 0,00 0,06 0,17 0,00 -0,04 -0,04 0,02 0,09 0,02

pro Wahrungsraum in %
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1.3.6 Bestand der Liquiditat / Kredite

In dem Wertpapierspezialfonds UIN-Fonds Nr. 554 wird ein
Grof3teil der Liquiditatsanlagen des Unilmmo: Global ver-
waltet. Dadurch wird das professionelle Portfoliomanage-
ment der Union Investment Gruppe genutzt, um auch fur
die liquiden Mittel des Unilmmo: Global optimale Ergeb-
nisse zu erzielen. Die Verwaltung ist fur die Anleger des
Unilmmo: Global kostenneutral.

Im Berichtszeitraum vom 1.4.2020 bis 30.9.2020 wurden
keine Wertpapiertransaktionen fir Rechnung der von
Union Investment verwalteten Publikumsfonds mit im
Konzernverbund stehenden oder Uber wesentliche Betei-
ligungen verbundenen Unternehmen ausgefiihrt.

Struktur der Liquiditatsanlagen

36,3%

63,7%

B UIN-Fonds Nr. 554
B Taglich fallige Gelder

100 % = EUR 894,1 Mio. (Gesamtliquiditat)
Anteil am Fondsvermégen (netto): 23,2 %
Fondsvermogen (netto): EUR 3.862,2 Mio.

Mio. EUR  Performance’ o-Zins
Taglich fallige Gelder 325,0 — -0,19
UIN-Fonds Nr. 577 569,1 1,02 —

' Performance seit 1.4.2020 nach dem Berechnungsverfahren des BVI Bundesverband
Investment und Asset Management e.V.

Kennzahlen UIN-Fonds Nr. 554

Durchschnittskupon 0,41 %
Durchschnittsrendite -0,33%
Durchschnittliche Restlaufzeit 1,9 Jahre

50 Union Investment Real Estate GmbH

Anlagestruktur UIN-Fonds Nr. 554

7,5%

18,1%

53,2%

21.2%

Floater
W Kasse/Termingelder

B Festverzinsliche Anleihen
| Pfandbriefe

Bonitatsstruktur UIN-Fonds Nr. 554

10,0% —

41,0%
20,4%

28,6 %

B AAA: Beste Qualitat, geringes Ausfallrisiko.
B AA: Hohe Qualitét, aber etwas groBeres Risiko als die Spitzengruppe.
A: Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch
Elemente, die sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung
negativ auswirken kénnen.

B BBB: Bietet hinreichenden Schutz vor Zahlungsausfall, allerdings
koénnen widrige Wirtschaftsbedingungen oder sich andernde
Verhéltnisse die Fahigkeit des Schuldners schwéchen, finan-
ziellen Verpflichtungen nachzukommen.
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Gesamtubersicht Kredite' (in TEUR)

Kreditvolumen

Fremd-

(gesamt) finanzierungs-

quote in %

EUR-Kredite (Ausland) — —
EUR-Kredite (Inland) 10.596 0,3
GBP-Kredite? 120.203 3,2
SEK-Kredite? 29.374 0,8
USD-Kredite? 675.185 18,1
Summe? 835.358 22,4

' Die Gesellschafterdarlehen des Fonds an die Immobilien-Gesellschaften sind in der

Tabelle und in der Darstellung nicht enthalten.

2 Die Fremdwahrungsdarlehen wurden mit den Devisenkursen vom 30.9.2020 bewertet.
3 Bei den Immobilien-Gesellschaften bestehen insgesamt Bankdarlehen in Hohe von
TEUR 289.063, die im Sinne des § 240 Abs. 3 KAGB fur Rechnung des Sondervermdgens

gewahrt wurden.

Aufteilung des Kreditvolumens (gesamt)
nach verbleibender Zinsfestschreibung (in %)

60

50

40

30

20

\ []

<1 Jahr 1-2 Jahre 2-5 Jahre 5-10 Jahre >10 Jahre
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1.3.7 Ubersicht: Immobilieninformationen

Geografische Aufteilung der Verkehrswerte'

Region/Lander Verkehrs- Verkehrs-
werte werte

in Mio. EUR in %

Rhein-Main 124,8 3,3
Rhein-Ruhr 61,6 1,7
Stuttgart 102,5 2,8
Sonstige deutsche Stadte 341,8 9,2
Deutschland gesamt 630,7 16,9
Australien 120,5 3,2
GroBbritannien 289,6 7.8
Japan 71,3 1,9
Mexiko 3279 8,8
Niederlande 60,1 1,6
Osterreich 35,1 0,9
Polen 137,5 3,7
Portugal 73,6 2,0
Schweden 65,3 1,7
Schweiz 160,1 4,3
Singapur 186,2 5,0
Turkei 206,0 5.5
USA 1.367,9 36,7
Ausland gesamt 3.100,9 83,1
Immobilienvermdégen gesamt (brutto) 3.731,6 100,0

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

Aufteilung der Verkehrswerte nach Art des Grundstiickes

7.0%
16,3%
56,3%
20,4 %
W Buro Hotel
B Einzelhandel B Logistik
Immobilienvermégen (brutto) in EUR
Buro 2.101,5 Mio.
Einzelhandel 759,5 Mio.
Hotel 609,3 Mio.
Logistik 261,3 Mio.
Gesamt 3.731,6 Mio.

' Bestand inkl. Projekte zum Verkehrswert und tiber Immobilien-Gesellschaften
gehaltene Immobilien zum anteiligen Verkehrswert.

52 Union Investment Real Estate GmbH Unilmmo: Global / Halbjahresbericht zum 30. September 2020



Restlaufzeit der Mietvertrage' (in %)

Deutschland GroB3- Mexiko USA Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

unbefristet — - 23 3,7 0,1 1,6

2020 1,0 — 43 0,9 23,2 8,0

2021 4,6 — 33,0 2,5 21,0 11,6

2022 6,0 0,6 13,4 9,0 16,9 10,8

2023 12,5 - 15,2 20,9 9,6 14,0

2024 15,6 — 4,0 8,1 14,9 10,1

2025 2,1 — 83 17,6 10,5 10,8

2026 11,2 — 1,2 14 0,0 2,2

2027 11,0 61,2 1,5 1,3 0,4 7.1

2028 1,7 — 1,5 03 19 1,1

2029 12,8 — 9,4 1.8 0,1 3,6

2030 + 21,5 38,2 58 32,5 14 19,0

! Jahresnettomietertrag.

Zehn groBte Mieter (nach Ertrag)’

28,5% ﬁ /— 715% Branchenaufteilung in %

der zehn groBten Mieter des Anteils

Hotel 11,6

Banken / Finanzdienstleistungen 6,6

Automobilbranche / Transportunternehmen 4,8

Konsumguterindustrie / Einzelhandel 3,4

Gesundheitswesen 0,1

Sonstige 2,1

W Sonstige
M Die zehn gréBten Mieter

' Jahresnettomietertrag.

Union Investment Real Estate GmbH
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Vermietungsinformationen - Ertrag nach Nutzungsarten' (in %)

Deutschland Grof3- Mexiko USA Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

Buro 18,7 60,9 91,9 55,6 50,9 53,8
Handel / Gastronomie 30,8 0,6 4,4 9,6 44,6 22,0
Hotel 10,3 38,2 — 30,6 — 15,5
Industrie (Lager, Hallen)? 29,1 — 0,7 0,0 0,7 4,2
Kfz 8,4 03 2,2 3,5 18 3,2
Freizeit 21 — — 0,6 1,3 0,9
Wohnen 0,2 — — — — 0,0
Andere 0,5 — 0,7 0,1 038 04

! Jahresnettomietertrag.

2 Inkl. Service, Archive und Keller.

Vermietungsinformationen - Leerstandsangaben ' und Vermietungsquoten? (in %)

Deutschland GroB3- Mexiko USA Sonstiges Gesamt
britannien Ausland

Leerstandsquote
Hotel 0,0 0,0 — 22,6 — 16,5
Biro 37 0,0 10,2 1,2 1.4 5.6
Handel / Gastronomie 1,9 0,0 2,3 8,2 4,9 4,7
Kfz 2,2 0,0 0,0 0,0 14,8 3.2
Industrie (Lager, Hallen)? 1,2 — 4,3 49,8 10,9 1,8
Wohnen 0,0 — — — — 0,0
Freizeit 0,0 — — 0,0 0,0 0,0
Andere 10,6 — 0,6 0,0 1,9 2,4
Vermietungsquote 98,1 100,0 90,5 92,8 91,6 93,4

' Jahresbruttomietertrag.
2 Nach Mietertrag.
3 Inkl. Service, Archive und Keller.
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2 Anhang gem. § 7 Nr. 9 KARBV

Sonstige Angaben
Anteilwert (EUR) 49,43
Umlaufende Anteile (Stlick) 78.132.020

Angaben zu den Verfahren zur
Bewertung der Vermogensgegenstande

Bewertung von Immobilien, Bauleistungen,
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

und Liquiditatsanlagen

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer
als drei Monate mit dem Kaufpreis, anschlieBend mit dem
arithmetischen Mittelwert der von zwei unabhédngigen Be-
wertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt. Dieser Wert
wird fur jede Immobilie alle drei Monate ermittelt. Die Be-
wertungen werden méglichst gleichmaBig Gber das Quar-
tal verteilt, um eine Ballung von Neubewertungen zu be-
stimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei einer Immo-
bilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, so
wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezo-
gen. Ferner ist innerhalb von zwei Monaten nach der Be-
lastung eines Grundstiickes mit einem Erbbaurecht der
Wert des Grundstlickes neu festzustellen. Bauleistungen
werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien
nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Herstellungskosten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als drei Monate mit dem
Kaufpreis zuztglich der monatlichen Wertverdanderungen
aufgrund der monatlichen Vermégensaufstellungen ange-
setzt. AnschlieBend werden der Bewertung monatliche
Vermdgensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaft zu-
grunde gelegt. Spatestens alle drei Monate wird der Wert
der Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermégens-
aufstellung von einem Abschlussprifer im Sinne des § 319
Abs. 1 Satz 1 und 2 Handelsgesetzbuch ermittelt. Der er-
mittelte Wert wird anschlieBend von der Gesellschaft auf
Basis der Vermdgensaufstellungen bis zum nachsten Wert-
ermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Betei-
ligung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein,
die durch eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen,
so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorge-
zogen. Die in den Vermogensaufstellungen ausgewiese-
nen Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht lan-
ger als drei Monate mit dem Kaufpreis und anschlieBend
mit dem arithmetischen Mittelwert der von den unabhan-
gigen Bewertern ermittelten Verkehrswerte angesetzt.

Union Investment Real Estate GmbH

Hinsichtlich Liquiditatsanlagen gilt: Vermdgensgegen-
stande, die an Bérsen gehandelt werden oder in einen an-
deren organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fir das Sondervermogen werden zum jeweiligen
Kurswert bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben. Vermégens-
gegenstande, die weder an Boérsen gehandelt werden
noch in einen anderen organisierten Markt einbezogen
sind oder fir die kein handelbarer Kurs verfligbar ist, wer-
den zu dem aktuellen Verkehrswert bewertet, der bei
sorgfaltiger Einschatzung nach geeigneten Bewertungs-
modellen unter Berticksichtigung der aktuellen Marktge-
gebenheiten angemessen ist, sofern nachfolgend unter
.Besondere Bewertungsregeln” nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Bankguthaben und Forderungen, z.B. abgegrenzte Zins-
anspriiche, werden grundsatzlich zum Nennwert, Verbind-
lichkeiten werden zum Rickzahlungsbetrag angesetzt.

Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis des Be-
richtsstichtages angesetzt.

Auf Fremdwahrung lautende Vermdgensgegenstdnde
werden unter Zugrundelegung der von Thomson Reuters
und Bloomberg veréffentlichten Devisenkurse in Euro um-
gerechnet.

Sicherungsgeschafte sind zum Berichtsstichtag auf Basis
aktueller Devisenkurse bewertet. Jedes im Bestand befind-
liche Geschaft ist mit dem Wiedereindeckungsbetrag an-
gesetzt, der notwendig ware, um ein identisches Geschaft
am Berichtsstichtag abschlieBen zu kénnen.

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Verm&gens-
gegenstande (zusammengesetzte Vermbégensgegen-
stande) sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Rege-
lungen zu bewerten.

Von den besonderen Bewertungsregeln kann in Ausnah-
mefallen abgewichen werden, sofern die Gesellschaft un-
ter Berlicksichtigung der Marktgegebenheiten dies im In-
teresse der Anleger fiir erforderlich halt.
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3 Organe

Kapitalverwaltungsgesellschaft
Union Investment Real Estate GmbH
Postfach 30 11 99

20304 Hamburg

Valentinskamp 70/ EMPORIO
20355 Hamburg

¢ Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 10,226 Mio.
e Eigenmittel: EUR 113,552 Mio.
(Stand: 31.12.2019)

Verwahrstelle

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank
Platz der Republik

60265 Frankfurt/Main

e Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

EUR 4.926 Mio.
e Eigenmittel: EUR 18.464 Mio.
(Stand:31.12.2019)

Geschaftsfiihrung

Jorn Stobbe (Vorsitzender)

Martin J. Brahl

Dr. Christoph Holzmann (seit 1.7.2020)
Volker Noack

Gesellschafter

DZ BANK AG

Deutsche Zentral-Genossenschaftsbank,
Frankfurt/Main

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

UIR Beteiligungs GmbH & Co. KG,
Dusseldorf

Aufsichtsrat

Jens Wilhelm,

Vorsitzender,

Mitglied des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Hans Joachim Reinke,

stellv. Vorsitzender,

Vorsitzender des Vorstandes der

Union Asset Management Holding AG,
Frankfurt/Main

Prof. Dr. Raimond Maurer,

Lehrstuhl fir Investment,

Portfolio Management und Alterssicherung
(Fachbereich Wirtschaftswissenschaften),
Johann Wolfgang Goethe-Universitat,
Frankfurt/Main

Bestandsbewerter

Dipl.-Kaufmann/ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Timo Barwolf,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

(seit 1.7.2020)

Detlev Brauweiler,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Offenbach

Dipl.-Kaufmann Stefan Bronner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Michael Buschmann,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

Betriebswirt BdH Uwe Ditt,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Ing. Dirk Esselmann,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinster

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Ing./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Bernd Fischer-Werth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Wiesbaden
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Dipl.-Kaufmann Clemens Gehri,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Augsburg

Peter Gellner,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mdnchengladbach
(bis 30.6.2020)

Dr.-Ing. Detlef Giebelen,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Tonisvorst

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Sachverstandiger Heiko Glatz,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dipl.-Ing. Florian Lehn,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Markus Obermeier,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Ing. Martin von Rénne,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Kaufmann / Dipl.-Sachverstandiger
Thorsten Schrader,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Oec./ Dipl.-Wirtsch.-Ing. Thore Simon,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Kaufmann Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(seit 1.7.2020)

Dipl.-Volkswirt / Dipl.-Sachverstandiger Carsten Troff,
zertifizierter Sachverstandiger, Hamburg
(seit 1.7.2020)

Dipl.-Ing. Stefan Wicht,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Mainz

(seit 1.7.2020)

SV Mag. Dr. Max Wohlgemuth,

allgemein beeideter und gerichtlich zertifizierter
Sachverstandiger, Wien

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Betriebswirt Stephan Zehnter,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Miinchen

Ankaufsbewerter/-innen

Ing. Bernd Astl,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dietrich Sachverstandigengesellschaft mbH Co. KG,
fur die Bewertung verantwortliche Personen:
Dipl.-Ing. Florian Dietrich,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Riedstadt

Dipl.-Ing. Heidi Wolfle,

registrierte Sachverstandige, Riedstadt

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Kaufmann Heiko Engel,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Dusseldorf

(seit 1.7.2020)

Fritsch REVAC GmbH,

fur die Bewertung verantwortliche Person:
Dipl.-Sachverstandiger Carsten Fritsch,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main

Dr.-Ing. Bjorn Haack,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Rheinbach

(seit 1.7.2020)

Dipl.-Kaufmann Karsten Jungk,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

(bis 30.6.2020)
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Dipl.-Ing. Mark Kipp-Thomas,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hamburg

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Ing. Thomas Kraft,

offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Stuttgart

(seit 1.7.2020)

M.Sc./ Dipl.-Ing. Tobias Neuparth,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Bonn

(bis 30.6.2020)

Dipl.-Betriebswirt / Dipl.-Wirtsch.-Ing. Christoph Pdlsterl,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Minchen

Dipl.-Kaufmann Manfred Sterlepper,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Frankfurt/ Main
(bis 30.6.2020)

Eberhardt Stoehr,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Berlin

Dipl.-Kauffrau / Dipl.-Sachverstandige Anke Stoll,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Hamburg

(bis 30.6.2020)

Dr.-Ing. Martin TolIner,
offentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger, Hannover

Dipl.-Ing. Sylvie Westenberger,
offentlich bestellte und vereidigte
Sachverstandige, Darmstadt
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Direkt gehaltene |
Beteiligungen an Im

Australien 1
Deutschland 9 al
GroBbritannien 3 Schweden

Japan 1 Schweiz 1
Mexiko 5 Singapur 1
Niederlande 1 Turkei 1
Osterreich 1 USA 15

T Immobilien, die iber Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, sind
nach ihrem Standort, nicht nach dem Sitz der Immobilien-Gesellschaft
aufgefihrt. Immobilien-Gesellschaften werden nicht aufgefiihrt. Die
Darstellung kann somit von der Vermoégensaufstellung Teil | abweichen. ‘
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