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Auf einen Blick

Rund

1 , 2Mrd. EUR

Immobilienvermdgen

2,2+ 2y

Anlageerfolg p.a.” Objekte im Portfolio

per 30. Juni 2022

STAND: 30.06.2022

STAND: 31.12.2021

Fondsvermogen

991.964.088,09 EUR

933.501.870,54 EUR

Immobilienvermdgen gesamt

1170.011.811,66 EUR

1.086.535.195,67 EUR

davaon direkt gehalten 498.343.544,74 EUR 502.631.461,52 EUR
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 671.668.266,92 EUR 583.903.738,15 EUR
Anzahl der Immobilien 41 40
davon direkt gehalten 25 25
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 16 15
Ankéaufe von Immabilien 2
davon direkt gehalten 1 0
davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 1
Nutzen-/Lasten-Ubergang von Immabilien im
Berichtsjahr aus Kaufverpflichtungen der VVorjahre 0 1
davonim Direkterwerb 0 0
davon tber Immobilien-Gesellschaften gehalten 0 1
Verkaufe von Immobilien 1 1
davon direkt gehalten 1 1
Auslandsanteil Immobilien® 76,3 % 759 %
Mittelzufluss (netto) 73.765.816,61 EUR 162.554.838,28 EUR
Anlageerfolgp.a.” 22 % 2,6%
Anlageerfolg seit Auflage V¥ 28,3 % 270 %
Vermietungsguote® 96,8 % 94,8 %
Liguiditatsquote® 17,0 % 14,0 %
Gesamtkostenquote -8 1,05 %
Anteilumlauf in Stick 9.494.664 8797447
Anteilwert 104,47 EUR” 108,1TEUR®
Ausgabepreis 110,22 EUR 1M, 95 EUR
Ausschittung fur das Geschaftsjahr je Anteil - am 03.05.2022 2,70 EUR

WKN: 679182

ISIN: DED0OD06791825

" Berechnung nach BVI-Methode. Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschuttung wird wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z. B. Ausgabeaufschlag,
Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Gebiihren und sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

2 Darunter sind alle auf3erhalb Deutschlands belegenen Immaobilien zu verstehen.

9 Auflagedatum 15. Juli 2013; Vertriebsstart, d. h. Hereinnahme ersten Anlegerkapitals, 20. November 2013

4 Berechnung auf Basis der Bruttosollmiete und geméan der seit 1. Januar 2017 anzuwendenden BVI-Berechnungsmethode; danach sind auch Flachen in die Berechnung
einzubeziehen, die vor Vermarktung einer Instandsetzung unterzogen werden; keine Berlicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten.

% Die vorhandene Liguiditat beinhaltet die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliguiditat in Hohe von 5,0 % des Fondsvermdgens und wird u.a. zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung sowie fiir den Erwerb der ndchsten Immobilien bendtigt.

% Eine Berechnung/Angabe erfolgt nur zum Geschéaftsjahresende.

7 Unter Berlicksichtigung der im Berichtszeitraum erfolgten Ausschittung am 3. Mai 2022 in Hohe von 2,70 EUR
8 Unter Beriicksichtigung der im Berichtszeitraum erfolgten Ausschuttung am 4. Mai 2021 in Hohe von 2,66 EUR
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Dieser Halbjahresberichtist dem Erwerber von LEADING CITIES INVEST-Antei-
len zusammen mit dem aktuellen Verkaufsprospekt und dem aktuellen Jahres-
bericht anzubieten.

Angaben zur prognostizierten und tatsachlichen Wertentwicklung des LEADING
CITIES INVEST erfolgen innerhalb der vorliegenden Publikation immer nach der
BVI-Berechnungsmethode. Berechnungshbasis: Anteilwert; Ausschittung wird
wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger anfallen, wie z.B. Ausgabeaufschlag,
Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Gebihren
und sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

Bei Summierungen von gerundeten Betragen und Prozentangaben in diesem 3
Bericht kdnnen rundungsbedingte Differenzen auftreten.
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Bericht des Fondsmanagements

Bericht des Fondsmanagements

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

in einer Zeit der seltenen guten Nachrichten bildete
der LEADING CITIES INVEST zuletzt eine der wenigen
positiven Ausnahmen. Coronabedingte Ausfalle gab
es wahrend des Berichtszeitraumes nicht. Seine Be-
waltigungskompetenz gegeniber neuen Herausfor-
derungen wie der Energiekrise und erhohter Inflation
wurde im Laufe der letzten Jahre deutlich ausgebaut
und mildert nun die negativen Folgen.

Wahrend Aktienanleger in den vergangenen Mona-
ten Uberwiegend deutliche Verluste hinnehmen
mussten, blieb der LEADING CITIES INVEST auf Kurs.
Auch konnte er mit stabilem Cashflow in der Niedrig-
zinsphase und bei steigender Inflation einen wichti-
gen Beitrag zu Werterhalt und Wertsteigerung von
privatem Vermogen leisten. Das alles waren Grinde
fUr einen soliden Mittelzufluss im ersten Halbjahr
2022, das fur Anleger im Wesentlichen von der unsi-
cheren wirtschaftlichen und politischen Lage ge-
pragt war. Das Immaobilienvermogen des LEADING
CITIES INVEST erreichte zum Stichtag 30. Juni 2022
rund 1,2 Milliarden EUR bei einem Fondsvermoégen

von knapp 1 Milliarde EUR. Ein Fonds dieser Grofie
erlaubt eine zunehmend breite Diversifikation nach
Anzahl und Grofie der Objekte mit ausgedehnter
geografischer Allokation. Dadurch erdffnen sich den
Anlegern zuséatzliche Chancen bei tendenziell hohe-
rer Stahilitat. Uber die kankreten Ergebnisse infor-
mieren wir Sie mit diesem Bericht.

Das Wichtigste in Kiirze:

= ImJduni 2022 wurde der LEADING CITIES INVEST
beim Scope-Rating mit der Note »a« ausgezeichnet.
Damit zahlt er laut Scope zu den besten bewerteten
Offenen Immohilienpublikumsfonds.

= Beim Asset Management Rating im Segment
Immobilien wurde die sehr hohe Qualitat und Kom-
petenz der KanAm Grund Group mit der Bewertung
»AA,, R« Wiederholt bestatigt.

= Der LEADING CITIES INVEST verfligt nach seinem
zweiten GRESB-Benchmarking tUber den »Green Star«-
Status mit drei Sternen. GRESB steht fur »Global Real
Estate Sustainahility Benchmark« und ist das weltweit
anerkannte Bewertungssystem zur Messung der
Nachhaltigkeitsperformance von Immaobilienfonds.
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= Zum 1. Mai 2022 wurde der Fonds auf Artikel 8
SFDR umgestellt und ist damit als ESG-Produkt
klassifiziert.

= Die Quote der mit einem Nachhaltigkeitszertifikat
zertifizierten Objekte stieg von 64,5 % zum 31. Dezem-
ber 2021 auf aktuell rund 76 %.

= Die Wertentwicklung liegt zum 30. Juni 2022 bei
2,2 % p.a. Seit Auflegung des Fonds im Jahr 2013
haben erstinvestierte Anleger somit ihr urspringli-
ches Anlagekapital um 28,3 % vermehrt.

= Am 3.Mai 2022 erfolgte eine Ausschuttung in
Hohe von 2,70 EUR flir das vorausgegangene Ge-
schéaftsjahr 2021.

= Das Fondsvermogen lag zum Ende des Berichts-
zeitraumes bei 992,0 Mio. EUR. Das Immohilienver-
mogen erreichte 1.170,0 Mio. EUR. Es umfasste zum
30. Juni 2022 41 0Objekte an 26 Standorten in zehn
Landern auf zwei Kontinenten.

= Gegenlber dem Stand vom 31. Dezember 2021
kamen zwei Objekte neu hinzu. Dabei handelte es
sich um die Immohilien Fab9 in Helsinki, Finnland,
und einen Logistikstandort bei Chemnitz. Eine Immo-
bilie in der Schweiz, das Chiquita Headguarter bei
Lausanne, wurde erfolgreich verkauft.

= Beim LEADING CITIES INVEST verfligen zum Stich-
tag 99,1 % aller Mietvertrage auf Basis der Nettosoll-
mieten Uber Mietanpassungsklauseln, die einen In-
flationsschutz und/oder Marktanpassungen
ermoglichen.

= Zudem ist der Anteil von Mietern der 6ffentlichen
Hand mit 36,7 % hoch; sie stehen flir ein besonderes
Maf an Sicherheit.

= Die Vermietungsguote von 96,8 % zum Stichtag
30. Juni 2022 entspricht nach wirtschaftlicher Be-
trachtung dem Stand der Vollvermietung.

Neue Herausforderungen

Die Corona-Pandemie hat das erste Geschéftshalb-
jahr 2022 des LEADING CITIES INVEST nicht mehr be-
einflusst. Allerdings stehen Immobilienmaéarkte allge-
mein neuen Herausforderungen gegentiber. Eine
gewisse Zurtickhaltung hinsichtlich neuer Investitio-
nen ist splrbar. Verkaufs- und Ankaufsgelegenhei-
ten nahmen ab. Die hohe Inflation macht Objekte
zwar teuer, sorgt aber nicht unmittelbar fur hohere
Mieten, da die Steigerungseffekte erst mit einer
gewissen zeitlichen Verzogerung eintreten. Auf der
anderen Seite stiegen die Zinsen und auch die Bau-
kosten. Wie Uberall gab es Materialengpésse und
Stillstande. Bluroimmohilien behaupteten sich den-
noch als favorisierte Nutzungsart der Investoren und
gelten nach wie vor als stahiles Investment. Bei Lo-
gistikimmobilien blieb das Interesse hoch. In beiden
Assetklassen ist der LEADING CITIES INVEST durch
sein bewahrtes Management stark positioniert, so-
dass zum Ende des Geschéftshalbjahres Stabilitat
und Wertsteigerung das Ergebnis pragten.

Anerkennung bei Rating-Experten und Analysten

Im Juni 2022 wurde der LEADING CITIES INVEST beim
Fondsrating von Scope mit »a« benotet. Der LEADING
CITIES INVEST weist laut Scope zum Ratingstichtag
eine Bewertung in der Spitzengruppe der Offenen
Immobilienpublikumsfonds auf. Laut Scope Rating
2022 zahlt die KanAm Grund Group zu den besten
Gesellschaften im Bereich Asset Management Real
Estate. Sie verflgt »Uber sehr hohe Transaktions-
und Asset-Management-Kompetenz bei privaten
und institutionellen Investoren als Immobilien Asset
Manager, heifdt es dort. Das Asset Management
Rating der KanAm Grund Group im Segment Immo-
bilien wurde mit »AA, _« bestéatigt. Weitere Informa-
tionen zu den Rating-Ergebnissen finden Sie auf
den Seiten 24 ff. in diesem Halbjahresbericht.



AufBlerdem wurde der LEADING CITIES INVEST im
Januar 2022 vom Magazin RenditeWerk zum vierten
Mal in Folge als »Stiftungsfonds des Jahres« gekUrt.
RenditeWerk bezeichnet ihn in seiner Veroffentli-
chung als »nach wie vor den besten defensiven
Baustein flr das Stiftungsvermogenx.

Auch beim Anlageerfolg ganz vorn dabei

Die Vermietungsqguote des LEADING CITIES INVEST
lag zum 30. Juni 2022 bei 96,8 % und entsprach
faktisch der Vollvermietung. Diese Zahl steht fiir
stabile und stetige Einnahmen.

Zum Stichtag 30. Juni 2022 liegt der Anlageerfolg
bei 2,2 % p.a,; seit Auflegung im Juli 2013 erreicht der
LEADING CITIES INVEST eine kumulierte Wertentwick-
lung von 28,3 %. Wahrend des Berichtszeitraumes
wurden rund 0,8 Millionen neue Anteile ausgegeben.
Gleichzeitig lag die Quote der Anteilriickgaben zum
Stichtag bei lediglich 1,3 % des Nettofondsvermogens.
Daraus resultiert eine hohe Loyalitatsrate der inves-
tierten Anleger von 98,7 %. Dies beweist zusammen
mit der Nachfrage nach Anteilen am LEADING CITIES
INVEST eine sehr hohe Zufriedenheit der Anleger mit
dem Produkt und steht fur das Vertrauen in die KanAm
Grund als internationale Immohilien-Kapitalverwal-
tungsgesellschaft mit rund 22 Jahren Erfahrung.

Investieren ist das bessere Sparen

Die stark gestiegene Inflation in Kombination mit
immer noch vergleichsweise niedrigen Zinsen ver-
nichtet schleichend das Vermogen von Millionen
Menschen in Deutschland. Betroffen sind langst
nicht nur Sparer, sondern auch die Besitzer ver-
meintlich sicherer und extrem renditearmer Anlagen
wie Staatsanleihen sowie von Versicherungs- und
Rentenprodukten.

Bericht des Fondsmanagements

Leading Cities:
drei Kategorien nach dem
C-Score Modell

Leading Cities International

sind Metropolen, die internationale Unternehmen
und Organisationen als ihre Standorte wahlen.

Sie verfligen z.B. Uber wichtige Finanzmarkte
sowie Zentralen von Banken und Weltkonzernen,
sind Hauptsitz von supranationalen Organisa-
tionen, bedeutende Tourismusziele oder Haupt-
stadte der jeweiligen Lander.

Zu den Leading Cities International zahlen u.a.
London, Paris, Stockholm und Amsterdam und in
Deutschland Berlin, Frankfurt am Main, Minchen
und Hamburg.

Aufgrund ihrer besonderen Stellung ziehen
Leading Cities International Immobilieninves-
toren aus aller Welt an.

Leading Cities National

sind wichtige Wirtschaftsstandorte mit natio-
naler Bedeutung.

Neben einigen internationalen Konzernen sind in
ihnen vor allem nationale Unternehmen ansassig.

Diese Leading Cities National liegen Gberwiegend
im Fokus einheimischer Investoren.

Zu ihnen zahlen beispielsweise Dresden,
Manchester oder Lyon.

Leading Cities Future

sind Stadte, die entweder nach einer langen
Phase des Immobilienmarktabschwungs kurz
vor einem Turnaround stehen oder aufgrund
struktureller Verdnderungen Wertentwicklungs-
potenzial in sich bergen.

Nach der Finanzmarktkrise z&hlten zu den Lea-
ding Cities Future u.a. Dublin und Madrid, die alle
von der Finanzmarktkrise schwer in Mitleiden-
schaft gezogen worden waren und danach nach-
weislich eine Phase der Markterholung erlebten.
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»Der LEADING CITIES INVEST verfugt mit
36,7 % Uber einen hohen Anteil von Mietern
der offentlichen Hand, die fur ein besonderes

Maf3 an Sicherheit stehen.«

Die Nachfrage nach Anteilen des LEADING CITIES
INVEST zeigt, dass das Niedrigzinsdilemma im Be-
wusstsein der Anleger fortwirkt. Hier kann der LEADING
CITIES INVEST durch seine Rendite und seine geringen
Schwankungen positive Impulse fur die Vermogens-
planung des Anlegers setzen. Im Branchenvergleich
zahlt er zur Spitzengruppe vergleichbarer Fonds.
Beim LEADING CITIES INVEST verfligen zudem zum
Stichtag 99,1 % aller Mietvertrage auf Basis der
Nettosollmieten Uber Mietanpassungsklauseln, die
einen Inflationsschutz und/oder Marktanpassungen
ermoglichen.

Die gegenulber den aktuellen Kapitalmarktzinsen ho-
here Immabilienrendite des LEADING CITIES INVEST
ist eng mit der selektiven Einkaufsstrategie des
Fondsmanagements verbunden. Im Fokus stehen
Stadte, die als wichtige Wirtschaftsstandorte natio-
nale oder internationale Bedeutung genief3en. Dabei
greift KanAm Grund mit dem City-Scoring Modell
(»C-Score«) und dem Property Selection Modell auf
zwei eigenentwickelte Research- und Portfolio-Mo-
delle zurlick, um aussichtsreiche Méarkte, Standorte
und Einzelohjekte fir den LEADING CITIES INVEST zu
identifizieren.

Erfolg ist das Produkt der Methode

Erfolg ist kein Zufall. Mit eigenentwickelten und aus-
gereiften Analyse- und Rechercheinstrumenten zur
Identifikation aussichtsreicher Immobilien-Invest-
ments macht das Management des LEADING CITIES
INVEST jede seiner Entscheidungen plausibel. Das
C-Score Modell dient dazu, in einem ersten Schritt
anhand von Wirtschafts-, Sozial- und Immobilien-

marktdaten Leading Cities mit den aktuell besten
Perspektiven zu bestimmen. Das Property Selection
Modell filtert darauf aufbauend in den ausgewahlten
Stadten Immobilien mit Core- und Core-plus-Einstu-
fung als potenzielle Anlageobjekte heraus.

Als Core-Immohilien werden solche Objekte bezeich-
net, die an nachgefragten Standorten stehen, eine
sehr gute Objektgualitat besitzen, lange Mietver-
tragslaufzeiten aufweisen und damit stabile Ertrége
erwarten lassen. Core-plus-Immobilien Uberzeugen
ebenfalls durch ihre Standortmerkmale, besitzen
allerdings noch weiteres Wertsteigerungspotenzial,
das beispielsweise durch eine Verbesserung der
Vermietungssituation oder durch Anpassungen etwa
der inneren Gebaudestruktur gehoben werden kann.
Diese strategische Herangehensweise lieferte die
Entscheidungsgrundlagen flir den Erwerb aller Ob-
jekte des LEADING CITIES INVEST.

Der LEADING CITIES INVEST war bei seiner Auflegung
im Jahr 2013 der erste Offene Immohilienfonds, der
den neuen Bestimmungen des Kapitalanlagegesetz-
buches (KAGB) vom Juli 2013 folgte. Diese sorgen
unterstitzend fur ein hohes Maf3 an Planungssicher-
heit fiir Fondsmanagement und Anleger. Darliber
hinaus erweitern sie den Anlegerschutz. Dazu legt
das KAGB fur alle Anleger u. a. zwei auf mehr Sicher-
heit zielende Fristen fest: die generelle 24-monatige
Mindesthaltedauer und die zwolfmonatige Kundi-
gungsfrist. Der damit verbundene Verzicht auf eine
bewertungstégliche Verfligbarkeit der Fondseinlage
schitzt die Anleger deutlich besser als friiher vor
Fondsschlief3ungen infolge unvorhergesehener An-
teilriickgaben.
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In diesem Zusammenhang spricht man von der vative Anséatze: fondsoptimiertes Rendite-Risiko-

»Schockresistenz« moderner Offener Immohilien- Verhaltnis durch die strategische Ausrichtung auf

fonds wie des LEADING CITIES INVEST. Dies ent- Leading Cities und eine vorausschauende Liquidi-

spricht dem gesteigerten SchutzbedUlrfnis der Anle- tatsplanung durch Rickgabefristen flr Fondsanteile.

ger, die sicherheitsorientierte Anlagekonzepte

bevorzugen. Gleichzeitig gewahrleisten nur die Offe- »Griineres« Portfolio schafft Werte

nen Immobilienfonds der neuen Generation die

Gleichbehandlung aller Anleger bezUlglich der Ver- Unsere Initiative »LEADING CITIES INVEST goes green«

fligbarkeit und Rlickgabe von Fondsanteilen. ist ein erfolgreicher und nachhaltig verankerter
Prozess in unserer Unternehmensstrategie. Fur

Mit seinem Konzept und den Regularien, denen der uns haben nicht nur Finanzkennzahlen eine hohe

LEADING CITIES INVEST folgt, vereint er zwei inno- Bedeutung, vielmehr fihlen wir als internationales

Wertentwicklung" seit Auflage in %
Stichtag 30.06.2022
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1 Berechnung nach BVI-Methode: Berechnungsbasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten, die beim Anleger
anfallen, wie z.B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten, Provisionen, Gebihren und
sonstige Entgelte, werden nicht berlicksichtigt.

2 Hereinnahme ersten Anlegerkapitals




Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

10

Immobilienunternehmen auch eine
Verantwortung fur die Auswirkungen
unserer Entscheidungen und unse-
res Handelns auf die Gesellschaft
und die Umwelt.

Infolgedessen hat der LEADING CITIES INVEST die
Energieversorgung seiner Gebaude in insgesamt
acht Rahmenvertrédgen neu gebundelt und kann
seinen Allgemeinstrom- und Erdgasbedarf nun
CO,-neutral decken. Gleichzeitig motivieren wir seit
Februar 2020 auch unsere Mieter, sich mit ihren
Mietflachen einem Rahmenvertrag zugunsten er-
neuerbarer Energien anzuschlieen, um den Effekt
aus der Energieumstellung unserer Immabilien zu

Auf diese Weise kdnnen wir mittlerweile auf Ebene
des LEADING CITIES INVEST per 30. Juni 2022 rund
2.990 Tonnen CO, jahrlich einsparen (bestatigt von
der Westbridge Advisory GmbH im Juli 2022). Insge-
samt wurde seit Umstellung der Energieversorgung
im Jahr 2019 bislang der Ausstof3 von rund 12.346
Tonnen CO, vermieden. Detaillierte Informationen
zur Nachhaltigkeitsstrategie der KanAm Grund Group
finden Sie im unmittelbar anschlie3enden Kapitel
zur Nachhaltigkeit und Offenlegungsverordnung.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger, mit
den nachfolgenden Kapiteln mochten wir Ihnen
einen tieferen Einblick in die hier bereits erwdhnten
Themen und das erste Geschaftshalbjahr 2022

erhohen. Und schliesllich richten wir auch beim Er- geben. Wir wiinschen lhnen eine interessante und

werb von neuen Immobhilien ein Augenmerk auf die aufschlussreiche Lektlre.
vorhandene Energieversorgung zugunsten erneuer-

barer Energien.

Hinweis

Bitte beachten Sie: Der Verkaufsprospekt flir den LEADING CITIES INVEST wurde im Berichtszeitraum zum
1. Mai 2022 aktualisiert, da der LEADING CITIES INVEST nach Artikel 8 der Offenlegungs-Verordnung (Verord-
nung (EU) 2019/2088, auch »SFDR«) klassifiziert wurde.

Gemaf einer mit der BaFin abgesprochenen ESG-Nachhaltigkeitsstrategie wendet der Fonds ein tkologisches
Merkmal (E) und ein Merkmal der guten Unternehmensfihrung (G) an. Ein soziales Merkmal wird moéglicher-
weise in der Zukunft folgen, wenn die dafur noch in Entwicklung befindlichen Voraussetzungen klarer werden.
Im Rahmen des okologischen Merkmals (»Environmental« in ESG) wird im LEADING CITIES INVEST besonders
der Klimaschutz gefordert, indem als wichtiges Kriterium bei Ankauf und Betrieb der Immabilien die Verringe-
rung von CO,-Emissionen des Immobilienportfolios vorangetrieben wird. Im Rahmen des Merkmals der guten
Unternehmensfihrung (»Governance« in ESG) ist es im LEADING CITIES INVEST ausgeschlossen, Liguiditat
in Finanzprodukte zu investieren, die von Unternehmen emittiert wurden, die Prinzipien des United Nations
Global Compact (der weltweit bedeutendsten Initiative der UNO fir nachhaltige Unternehmensfiihrung) nicht
anerkannt haben. Seit 1. August 2022 berlicksichtigt der LEADING CITIES INVEST auch bestimmte »nachteilige
Nachhaltigkeitsauswirkungen« (sog. »Principal Adverse Impacts, kurz »PAl«), damit der Fonds zuklnftig als
»nachhaltig« im Sinne der Nachhaltigkeitspraferenz gemaf MiFID Il vertrieben werden darf (sogenannter
»Artikel-8-plus-Fonds«).

Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen berltcksichtigen derzeit
nicht die EU-Kriterien flir 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten (Statement
nach Artikel 7 TaxonomieV0). Der aktuelle Verkaufsprospekt steht Ihnen zum Download
und zum Bestellen auf der Website des LEADING CITIES INVEST zur Verfigung -
www.LCI-Fonds.de.
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Die nachhaltige Ausrichtung von Immohilien ist ein zunehmend wichtiges Thema in der Immobilienmarktbranche.
Treiber dieser Entwicklung sind Anstrengungen gegen den und Anpassungen an den Klimawandel, die daraus
resultierende Regulierung und dadurch ausgeldste Reaktionen am Immobilienmarkt. Denn Immohbilien sind flr ein
Drittel der weltweiten CO,-Emissionen verantwortlich und tragen daher mafigeblich zum Klimawandel bei. Gleich-
zeitig sind Immobilien physischen Risiken ausgesetzt und unterliegen andererseits regulatorischen Verédnderungen,
die mit der Transformation in Richtung nachhaltiger Wirtschaft verbunden sind. Gebdude energieeffizienter aus-
zustatten, zahlt daher zu den wichtigsten Methoden, Treibhausgasemissionen zu reduzieren und gleichzeitig die
Attraktivitat der Immobilie fur Investoren und Mieter zu férdern.

Die Europaische Union hat mit der Offenlegungsverordnung (SFDR) EU 2019/2088 die Voraussetzungen
geschaffen, damit (potenzielle) Anleger besser Uber Nachhaltigkeit von Finanzprodukten informiert werden. Sie
richtet sich deshalb auch an Immobilien-Kapitalverwaltungsgesellschaften und deren Fondsprodukte.

Die diesem Finanzprodukt (LEADING CITIES INVEST) zugrunde liegenden Investitionen berlicksichtigen derzeit
nicht die EU-Kriterien flr 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten (Statement nach Artikel 7 TaxonomieVQO).

LEADING CITIES INVEST auf
Artikel 8 SFDR umgestellt

ESG-Merkmale »Environmental/Okologie« und
»Governance/Unternehmensfiihrung« im Fokus
des LEADING CITIES INVEST

Die KanAm Grund Group
beobachtet die diversen Be- Seitdem 1. Mai 2022 ist der LEADING CITIES INVEST

muhungen der Finanzbran- gemaf den Transparenzanforderungen als »Finanz-

che, den gewlinschten neuen produkt mit 6kologischen und / oder sozialen Merk-

EU-Nachhaltigkeitsstandards ge-

recht zu werden, von Anfang an. Nach intensiver
Auseinandersetzung damit, was dies auf Unterneh-
mens- und Fondsebene im Detail bedeutet, wurde
die Investmentstrategie des LEADING CITIES INVEST
zum 1. Mai 2022 um Nachhaltigkeitselemente ge-
mafB Artikel 8 SFDR erweitert. Im Vordergrund der
Nachhaltigkeitselemente steht dahei, die Ziele des
Pariser Klimaschutzabkommens zu unterstitzen
und den Anlegern und Vertriebspartnern trans-
parente und verstandliche Informationen zu den
ESG-Kriterien des LEADING CITIES INVEST zur Ver-
flgung zu stellen.

malen« gemaf Artikel 8 der EU-Offenlegungsverord-
nung eingestuft.

Die hisher verfolgte Anlagestrategie wurde dahin-
gehend konkretisiert, dass das Sondervermogen bei
Auswahl und Verwaltung der Immobilien ein 6kologi-
sches Merkmal und ein Governance-Merkmal im
Sinne der Offenlegungsverordnung berticksichtigt.



Okologisches Merkmal des LEADING CITIES INVEST

Im Rahmen des 6kologischen Merkmals wird im
LEADING CITIES INVEST besonders der Klimaschutz
geférdert, indem die CO,-Emissionen des Immobi-
lien-Portfolios unter Einhaltung des sogenannten
CRREM-2-Grad-Dekarbonisierungspfades reduziert
werden.

Das CRREM-Verfahren nimmt Bezug auf das histori-
sche Pariser Klimaabkommen am Ende der UN-KIi-
makonferenz im Jahr 2015, als die gesamte Weltge-
meinschaft - also fast 200 Staaten - sich zu einem
gemeinsamen Ziel verpflichtet haben: Die Erderwar-
mung soll auf deutlich unter zwei Grad Celsius vergli-
chen mit dem vorindustriellen Niveau begrenzt wer-
den. Die Verringerung von Treibhausgasemissionen
ist dabei von zentraler Bedeutung. Um das Pariser
Klimaabkommen einzuhalten, mussten im Immaobili-
ensektor, der neben Transport und Industrie wegen
der zum Heizen, Kiihlen und Betreiben der Gebaude
notwendigen Energie flir einen erheblichen Anteil an
Treibhausgasemissionen verantwortlich ist, laut
World Green Building Council alle neu errichteten
Gebdude ab dem Jahr 2030 und alle Bestandsge-
baude ab 2050 CO,-neutral sein. Die grofie Heraus-
forderung dabei ist: Nur etwa 1% der Geb&ude welt-
weit gilt derzeit als CO,-neutral. Das bedeutet, dass
noch viel zu tun ist auf dem Weg in Richtung Klima-
neutralitat spatestens im Jahr 2050. Der LEADING
CITIES INVEST soll zu diesem wichtigen Ziel durch
die Berlicksichtigung des tkologischen Merkmals in
seiner Investmentstrategie beitragen:

Nachhaltigkeit

Okologisches Kriterium fiir den Ankauf

Okolagisches Kriterium fiir den Ankauf van Immabilien
ist, dass die CO,-Emissionen des Immobilienportfolios
des LEADING CITIES INVEST auch bei Aufnahme des
Gebdudes in das Immohilienportfolio im relevanten
Zeitraum auf oder unter dem Zielwert des Dekarboni-
sierungspfades flir das Immobilienportfolio des
LEADING CITIES INVEST liegen. Werden die zuldssigen
Werte Uberschritten, konnen Ma3nahmen festgelegt
werden, die CO,-Emissionen und den Energiever-
brauch des Immohilienportfolios zu verringern.

Umsetzung im Investmentprozess

Bei Ankauf und Verwaltung der Immobilien des Son-
dervermogens ist eine wichtige Maf3gabe, zur Ver-
minderung von CO_-Emissionen einen positiven Bei-
trag zu leisten. Die KanAm Grund Group definiert
dazu Dekarbonisierungspfade bis 2050, die sich je
nach Belegenheitsland und Nutzungsart einer Im-
mobilie unterscheiden und einen Mafistab fur die
Senkung der CO,-Emissionen der jeweiligen Geb&u-
de darstellen. Denn sie zeigen, in welchem Umfang
Energieeffizienz und CO_-neutraler Energiebezug
der Gebaude gefordert werden missen, um den an-
gestrebten Beitrag zum Klimaschutz zu erreichen.
Damit wird nicht nur gewéhrleistet, dass die betref-
fende Immobilie einen positiven Beitrag zum Klima-
schutz leistet, sondern auch, dass der Mietwert der
Flachen und der Verkaufswert der Immahilie nicht
durch einim Vergleich zu anderen Immobilien un-
gunstiges CO,-Emissionsprofil reduziert wird.
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Ziel-Portfolio-Dekarbonisierungspfad des LCI
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Die Grafik zeigt den Portfolio-Dekarbonisierungspfad des LEADING CITIES INVEST per 30. Juni 2022. Er berechnet sich auf
Grundlage der individuellen Dekarbonisierungspfade aller Immobilien des LEADING CITIES INVEST zum Berichtsstichtag.

Governance-Merkmal des LEADING CITIES INVEST

Neben dem 6kologischen Merkmal wurde die Invest-
mentstrategie aber auch um ein Merkmal der Gover-
nance (steht flr gute bzw. ethische Unternehmens-
flhrung) erweitert. Deswegen ist bei der Anlage der
Liguiditat des LEADING CITIES INVEST ausgeschlos-
sen, in Vermogensgegenstande zur Liguiditdtsanlage
(Finanzprodukte) zu investieren, die von Unterneh-
men emittiert wurden, die die Prinzipien des United
Nations Global Compact (der weltweit bedeutendsten
Initiative der UNO flir nachhaltige Unternehmensfih-
rung) nicht anerkannt haben. Im Rahmen des United
Nations Global Compact verpflichten sich Unterneh-
men, bei ihrer Tatigkeit zehn Prinzipien verantwor-
tungsvoller Unternehmensfihrung aus den folgenden
vier Bereichen einzuhalten:

1. Menschenrechte gemafi den diesbezliglichen Ver-
trdgen und Erklarungen der Vereinten Nationen;

2. Arbeitsnormen wie Vereinigungsfreiheit und
Recht auf Kollektivverhandlung, die Beseitigung
von Zwangsarbeit, die Abschaffung von Kinder-
arbeit und die Beseitigung von Diskriminierung
am Arbeitsplatz;

3. Umweltschutzprinzipien wie Vorsorgeprinzip,
Initiativen flir gréfBeres Umweltbewusstsein und
Nutzung umweltfreundlicher Technologien und

4. Korruptionspréavention.

Auf3erdem verpflichten sich Unternehmen, Losungen
zu entwickeln, um die 17 nachhaltigen Entwicklungs-
ziele der Vereinten Nationen zu fordern, wie sie in der
Agenda 2030 der Vereinten Nationen festgeschrie-
ben wurden. Im Rahmen des United Nations Global
Compact verpflichten sich teilnehmende Unterneh-
men, Uber ihren Fortschritt bei der Umsetzung der
zehn Prinzipien und ihre Aktivitaten zur Férderung
einer nachhaltigen Entwicklung geméan den 17 Ent-
wicklungszielen jahrlich und 6ffentlich zu berichten.

Um die Einhaltung dieses Merkmals bei der Liquidi-
tatsanlage des LEADING CITIES INVEST zu gewahr-
leisten, werden Datenbanken spezialisierter Instituti-
onen genutzt, die eine Uberpriifung von Emittenten
anhand des hier beschriebenen Governance-Merk-
mals ermoglichen.



Die KanAm Grund Group nutzt ein eigenentwickeltes
ESG-Scoring Modell

Beim Ankauf van Immaobilien des LEADING CITIES
INVEST greift die KanAm Grund Group auf ein eigenes
Umwelt-, Sozial- und Governance-Scoring Modell
(ESG-Scoring Modell) zurtick. Nach dessen Kriterien
wird das Geb&aude beurteilt und seine tkologische
Weiterentwicklung geplant. Dabei werden nicht nur
Daten ermittelt und Kennziffern gemessen, sondern
beim Ankauf auch Maf3nahmen definiert, die bei der
Verwaltung des Gebaudes umgesetzt werden. Im
Rahmen des Scoring Modells werden folgende acht
Parameter und jeweils diverse zugehorige Unterpa-
rameter untersucht:

1. CO,-Emissionen und Einhaltung eines Dekarbo-
nisierungspfades: Hier wird untersucht, ob die
CO,-Emissionen des Immobilienportfolios des
LEADING CITIES INVEST auch bei Aufnahme des
Gebaudes in das Immobilienportfolio im relevanten
Zeitraum auf oder unter dem Zielwert des Dekarbo-
nisierungspfades flir das Immobilienportfolio des
LEADING CITIES INVEST liegen.

2. Verfligharkeit von Energiedaten: Bei diesem Para-
meter werden Daten zum Allgemein- und Mieter-
strom, der Warme- bzw. Kalteverbrauch pro Jahr, die
emissionsfreie Eigenproduktion von Energie und der
Wasserverbrauch ermittelt.

3. Energieausweis: Die inhaltliche Prlfung eines
Energieausweises gibt Auskunft (iber die Gebaude-
hille, den Warme- und Kaltebedarf sowie den Ener-
gieverbrauch eines Gebaudes.

4. Energieaudit: Ein Energieaudit ist eine Prifung
des Gebaudes, aus der Informationen zu Betrieb und
potenzieller Optimierung der Haustechnik eines
Gebdudes mit Angaben zur moglichen Verbesserung
der Energieeffizienz und Verminderung von
CO_-Emissionen hervorgehen.

5. Smart Meter (also intelligente Messverfahren und
-systeme) zur Erfassung und Auswertung von Ge-
b&udeverbrauchsdaten. Smart Meter oder intelligente
Zahler erlauben eine Echtzeitmessung von energie-
bezogenen Vorgéangen im Gebaude.

6. Umweltrisiken: Immohbilien sind klimabedingten
Risiken und Bedrohungen ausgesetzt. Deswegen
werden beim Ankauf solche Umweltrisiken identifi-
ziert und ihr Gefahrdungspotenzial fir die Immobhilie
bewertet.

7. Standortbewertung: Hier werden Lage und Erreich-
barkeit der Immobilie sowie andere soziale Kriterien
wie Lebenshaltungskosten, Sicherheit, Freizeit- und
Kulturwert, Attraktivitat als Bildungsstandort, Lebens-
gualitdt und andere Rahmenbedingungen im Belegen-
heitsstaat der Immobilie untersucht.

8. Gebaudezertifizierung: Zertifikate sind Systeme
zur Analyse der Nachhaltigkeit von Immobilien
durch private Institutionen, die in unterschiedlichen
Ladndern angesiedelt sind und den Schwerpunkt in
ihrer Nachhaltigkeitszertifizierungstatigkeit haben
(beispielsweise DGNB, LEED, BREEAM, HQE und
Minergie).

Die KanAm Grund Group ist
seit Jahren im Bereich
Nachhaltigkeit aktiv

Der Erweiterung der Invest-
mentstrategie des LEADING
CITIES INVEST um Nachhaltig-
keitsmerkmale gemaf Artikel 8 SFDR war die bereits
2018 gestartete Initiative »LEADING CITIES INVEST
goes green« vorangegangen, mit der in den letzten
Jahren die daflr erforderlichen organisatorischen
Voraussetzungen sowohl auf Ebene der KanAm
Grund Group als auch des Fonds geschaffen wurden.

Die »KanAm Grund Group goes green«-Strategie
zielt auf Nachhaltigkeit auf Unternehmens- und
Fondsebene ah. Die den Fondsportfolios zugehorigen
Immoabilien werden seit Jahren auch extern bewertet
mit dem Ziel einer Zertifizierung nach neuesten
Nachhaltigkeitsstandards. Im LEADING CITIES INVEST
sind zum Berichtsstichtag 21 Immobilien im Wert
von rund 888 Mio. EUR zertifiziert oder befinden sich
in einem Zertifizierungsverfahren. Dies entspricht
einer Zertifizierungsquote von Uber 76 % bezogen
auf das gesamte Immobilienvermogen des Fonds und
einer Steigerung gegenuber dem 31. Dezember 2021
um 11,5 Prozentpunkte.

Nachhaltigkeit
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Im Rahmen der Initiative »LEADING CITIES INVEST
goes green« wurde bereits in den letzten Jahren zu-
dem die Energieversorgung der im Portfolio enthal-
tenen Gebaude neu geblindelt, um deren Allgemein-
strom- und Erdgasbedarf CO,-neutral decken zu
konnen. Insgesamt wurden dadurch von 2019 bis
zum 30. Juni 2022 rund 12.346 Tonnen CO, in den
Immobilien des LEADING CITIES INVEST eingespart.

Seit Marz 2020 zahlt die KanAm Grund Group zu den
zwischenzeitlich mehr als 3.000 institutionellen In-
vestoren aus allen Regionen der Welt, welche die UN
PRI (United Nations Principles for Responsible In-
vestment) unterzeichnet haben. Es handelt sich um
eine 2006 gegriundete und von den Vereinten Natio-
nen unterstitzte Initiative, die sechs Prinzipien fur
verantwortliches Investieren farmuliert hat. Die Un-
terzeichner der internationalen Initiative verpflichten
sich u.a. zur Integration 6kologischer, sozialer und
Governance-Faktoren in ihre Investment- und Ent-
scheidungsfindungsprozesse. Einmal im Jahr sind
die Unterzeichner dazu aufgefordert, einen rund

80 Fragen umfassenden Fragebogen zu bearbeiten,
dessen Ziel die Erfassung der Erfolge und Fortschrit-
te bei den relevanten ESG-Themen und der Umset-
zung der Prinzipien ist. 2021 haben wir erstmals dar-
an teilgenommen.

[ | Principles for
[ ] Responsible
EEE Investment

Nachhaltigkeit des LEADING CITIES INVEST oberhalb
des Peergroup-Durchschnitts

Gemaf dem aktuellen Scope-Rating vom Juni 2022
befindet sich die Nachhaltigkeitshewertung des
Fonds LEADING CITIES INVEST wiederum oberhalb
des Peergroup-Durchschnitts. Insbesondere liegt
die Verfligbarkeit von Daten zu CO,-Emissionen
oberhalb des Durchschnitts.

PN
SCOPE d.r

LJ Offene Immobilienfonds

Juni 2022

Gerade weil Nachhaltigkeit in der Immobilienbranche
nicht standardisiert ist, lassen wir uns von neutralen

Experten beurteilen. In diesem Zusammenhang ha-
ben wir mit dem LEADING CITIES INVEST erstmals
2020 am GRESB Global Real Estate Sustainahility
Benchmark teilgenommen und direkt den »Green
Star«-Status erreicht und uns bereits 2021 auf den
»Green Star«-Status mit drei Sternen verbessert.

w
+ S GRESB
= REAL ESTATE
' ' member

Im Januar 2021 ist die KanAm Grund Group der
Brancheninitiative ECORE (ESG-Circle of Real Estate)
beigetreten. Die Initiative wurde zu Beginn des Jah-
res 2020 zur Entwicklung eines praxistauglichen
Steuerungstools auf Portfolio- und Objektebene
sowie zum Austausch von Best-Practice-Ansatzen
gegrindet. Mittlerweile gehoren zum Teilnehmer-
kreis Uber 110 européische Bestandshalter sowie die
Verbénde ZIA Zentraler Immobilienausschuss e. V.
und BVI Bundesverband Investment und Asset Ma-
nagement e.V. Damit werden wir als Branche einem
gemeinsamen Standard folgen. Es wird klare und
akzeptierte Leitplanken flir den Weg in die Zukunft
geben. Fir uns ist die Teilnahme zugleich ein Lern-
prozess, bei dem wir uns auch mit eigenen ldeen
einbringen kdnnen. ECORE ist somit das nationale
Pendant zu GRESB, das von der Immobilienbranche
selbst entwickelt wurde.

-CORE

l

Ee

Unser Sustainability-Team setzt Nachhaltigkeits-
ziele um

Bei der KanAm Grund Group arbeitet ein Sustainabi-
lity-Team aktiv an der Entwicklung und Umsetzung
der Nachhaltigkeitsziele. Es besteht aus Uber 40
Mitgliedern der Geschéaftsfihrung sowie Direktoren
und Mitarbeitern aus allen Fachbereichen und ge-
nieft somit einen hohen Stellenwert im Unterneh-
men. Hinzu kommt, dass die KanAm Grund Group mit
der Benennung einer zertifizierten Nachhaltigkeits-
beauftragten (SRI Advisor EBS) und einer Stellver-
treterin (SRI Advisor EBS) einen wichtigen Anker-
punkt im Unternehmen geschaffen hat, um die



Nachhaltigkeitsziele zu definieren, zu steuern und
voranzutreiben. Dazu gehort auch eine aktive Mitar-
beit der Nachhaltigkeitsbeauftragten in den Arbeits-
kreisen des Branchenverbandes BVI.

Entwicklung und Ausblick:

Neben den VVorgaben der SFDR sind gerade mit Blick
auf die Einstufung von Finanzprodukten als »nachhal-
tig« weitergehende gesetzliche und auch privatwirt-
schaftliche Initiativen zu berticksichtigen. Dies betrifft
insbesondere die gesetzlichen Vorgaben, die den
Vertrieb von Finanzprodukten regulieren (Stichwort
MIFID Il). Hier hat der européische Gesetzgeber weiter-
gehende Neuerungen beschlossen, wonach zuklinftig
u.a.im Rahmen von Anlageberatungen der Kunde nach
seinen »Nachhaltigkeitspraferenzen« gefragt werden
soll. Welche Finanzprodukte die Anforderungen an
etwaige vom Kunden geadufBerte »Nachhaltigkeits-
praferenzen« erflillen, wurde ebenfalls neu geregelt
und knlpft an die Systematik der SFDR an (chne
diese allerdings vollstandig zu Ubernehmen). Diese
nachhaltigkeitsbhezogenen Vertriebsvorgaben
sind seit August 2022 im Fondsvertrieb zu
beachten.

Dafur haben namhafte deutsche Ver-
bande, darunter der BVI Bundesverband
Investment und Asset Managemente.V,,
das bestehende Zielmarktkonzept weiter-
entwickelt und um ESG-Kriterien erganzt. Nach
diesem Konzept wird es im Fondsbereich ein Produkt
mit minimalen Reporting-Anforderungen (Basic), ein

=

Nachhaltigkeit

Produkt mit einer Nachhaltigkeitsstrategie
(ESG-Strategie) und ein »nachhaltiges« Produkt im
Sinne von MiFID Il mit drei unterschiedlichen Auspra-
gungen geben. Fondsstrategien, die nachhaltig im
Sinne von MIFID Il sind, werden im Sinne der SFDR
auch als Artikel-8-plus-Strategie bezeichnet. Die Ge-
setzgebung des européaischen Gesetzgebers zur
Konkretisierung der drei wesentlichen Nachhaltig-
keitsgesetze SFDR, MiFID Il und der Taxonomie-
Verordnung geht weiter und es kann deswegen auch
noch zu Anderungen bei der Systematik kommen.

Seit 1. August 2022: Empfehlung als nachhaltiger
Fonds im Sinne von »Artikel 8 plus« (SFDR und
MiFID II)

Zur Qualifizierung des LEADING CITIES INVEST als
sogenannter Artikel-8-plus-Fonds, der potenziellen
Anlegern gemaf der Europaischen Richtlinie MiFID Il
als »nachhaltig« empfohlen werden darf, werden seit
1. August 2022 auch die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen von Investitionsentscheidungen auf
bestimmte Nachhaltigkeitsfaktoren, sogenannte
»nachteilige Nachhaltigkeitsauswirkungen«
oder auch »Principal Adverse Impacts,
kurz »PAl«, berticksichtigt. Mogliche nach-
teilige Nachhaltigkeitsauswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren werden anhand
von sogenannten Nachhaltigkeitsindikato-
ren ermittelt und gemessen. Dabei werden
zuklinftig die Indikatoren »fossile Brennstoffe,
»energieineffiziente Immobilienassets« sowie »Inten-

sitat des Energieverbrauchs« herangezogen.
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Strategie und
Management

Offene Immobilienfonds
der neuen Generation:

mehr Wert - mehr Sicherheit

Fir Anleger

Mehr Sicherheit und verbesserter Anlegerschutz
durch Neuregelungen des KAGB

Planbarkeit durch fristgerechte Auszahlung
bei Anteilriickgaben

Gleiche Regeln fiir alle Anleger zu Mindesthalte-
dauer und Kindigungsfrist

Fiir den einzelnen Fonds

Planungssicheres Liguiditdtsmanagement auch
bei groBen Rickgabevolumina durch feste
Halte- und Kiindigungsfristen

Optimierte Durchfihrung von Immaobilienver-
kaufen zu bestmaoglichen Preisen durch bessere
fristgerechte Planbarkeit der Verduf3erungen

Fokussierung auf die Wiinsche langerfristig
orientierter Anleger durch 24-monatige Mindest-
haltedauer und attraktive Wertzuwachse

Flr die Anlageklasse

»Schockresistenz« durch sachgerechte
Fristenldsungen

Stabilitdt durch die Betonung der Langfristigkeit
der Anlageform

Deutlich verringertes Risiko von Fonds-
schlieBungen und -auflésungen durch optimierte
Liguiditatssteuerung



Als innovative Form der Immohilienanlage und erster
Offener Immobilienfonds der neuen Generation ist
der LEADING CITIES INVEST fur Anleger konzipiert, die
vor allem an einer modernen, langerfristigen, risiko-
gestreuten und international ausgerichteten Immo-
bilien-Kapitalanlage interessiert sind.

Dazu investiert der Fonds derzeit in hochwertige Im-
mobilien mit Schwerpunkt Europa. Dartber hinaus
werden auch Investitionen in Nordamerika getatigt.
Diese Immohilien haben ihre Standorte in »Leading
Cities, also fuhrenden Metropolen, Metropolregionen
und aufstrebenden Stadten. Die Mindestanlage-
summe betragt den Gegenwert eines Fondsanteils.
Zum Ende des Geschaéftsjahres lag der Ausgabe-
preis bei 110,22 EUR.

Damit kénnen Privatanleger bereits mit verhaltnis-
mafig niedrigen Anlagesummen von den Chancen
einer risikogestreuten Investition in attraktive Immo-
hilien profitieren. In Abhangigkeit von den technischen
Moglichkeiten der jeweils depotfiihrenden Stelle ist
es auch moglich, den LEADING CITIES INVEST fiir
Sparplane zum regelmafigen Vermogensaufbau zu
nutzen.

Das Investmentziel des LEADING CITIES INVEST ist,
eine wettbewerbsfahige Rendite flr seine Anleger im
Vergleich zum aktuellen Ertragsniveau der Branche
Offener Immohbilienfonds und zum Stand der Kapital-
marktzinsen zu erreichen. Die Basis daflr sind seine
Mietertrage sowie der angestrebte Wertzuwachs im
Portfolio - beispielsweise durch den Erwerb von
Core-plus-0Objekten.

Strategie und Management

Merkmale von
Core- und Core-plus-

Immohilien

Core-Immohilien

B Nachgefragte Standorte und
sehr gute Objektqualitat

W Lange Mietvertragslaufzeiten

B Stabile Ertréage

(@ Core-plus-Immohilien

m Gute his sehr gute Standorte
W Kirzere Mietvertragslaufzeiten

W Gezielte Optimierung der Gebaude-
substanz ermdglicht mittelfristiges
Wertsteigerungspotenzial

Die Schutzvorschriften des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB) gelten fiir alle Anleger im Fonds glei-
chermaBen. Die 24-monatige Mindesthaltedauer
und die einheitliche zwalfmonatige Klindigungsfrist
schitzen den Fonds vor ploétzlichen und unvorher-
sehbaren Anteilriickgaben. Damit ermoglicht der
LEADING CITIES INVEST dem Fondsmanagement eine
solide, mittelfristige Liguiditatssteuerung zum Vor-
teil aller Anleger, die zudem mit den zeitlichen Pro-
zessen beim An- und Verkauf vaon Immaobilien tUber-
einstimmt.
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Aktuelle Investmentstrategie

Als Fondsimmaobilien kommen schwerpunktmafig
Objekte aus der Nutzungsart Bliro infrage sowie zur
Beimischung alternative Nutzungsarten, die zur
Portfoliostreuung und Renditeoptimierung beitra-
gen. Als Beimischung des Immaobilienportfolios die-
nen auch Logistikimmobilien, die die Versorgung von
Stadten und Metropolen sicherstellen.

Ihre Standorte sollen die Objekte nach den Vertrags-
bedingungen tUberwiegend in national oder interna-
tional fUhrenden Stadten in Deutschland, Europa
und Nordamerika haben. Neben Core-Immobilien an
nachgefragten Standorten mit sehr guter Objekt-
gualitat, langen Mietvertragslaufzeiten und damit
stabilen Ertrdgen werden dem LEADING CITIES
INVEST auch Core-plus-Objekte mit Wertsteigerungs-
potenzial beigemischt. Core-plus-Immohilien finden
sich an guten his sehr guten Standorten und verfii-

gen Uber eine gute Objektqualitat. Da die Mietvertrage
i.d.R. etwas klrzere Restlaufzeiten haben, bieten sol-
che Objekte durch Neu- und Anschlussvermietungen
sowie gezielte Verbesserungen der Gebaudesubs-
tanz mittelfristiges Wertsteigerungspotenzial.

Der Erwerb ausgewahlter Objekte erfolgt nach der
von KanAm Grund entwickelten CashCall-Strategie.
Dieser bewahrte Ansatz bezweckt zum Vorteil der
Anleger, dass Mittelzufllisse in den LEADING CITIES
INVEST zeitnah zur geplanten Akguisition von Immo-
bilien erfolgen. Das bedeutet, dass der Fonds eine
CashSTOP-Phase einlegt und keine neuen Anteile
ausgibt, wenn in den bevorzugten Markten keine der
Anlagestrategie entsprechenden Investitionsobjekte
verfugbar sind. Damit bezweckt das Fondsmanage-
ment, dass der Anlageerfolg moglichst nicht durch die
Liguiditatsverzinsung verringert wird.

Eigene Research- und Portfoliomodelle

Vor einer Investitionsentscheidung klart das Fonds-
management moglichst viele Punkte rund um die
Immobilie. Zu diesem Zweck hat die KanAm Grund
zwei Modelle entwickelt, die eine strukturierte und
umfassende Analyse der Immobilienmarkte und der
Immobilie ermoglichen.

Flr die Standortuntersuchung kommt das im Rah-
men des KanAm Grund-Immobilienmarkt-Researchs
entwickelte City-Scoring Modell (»C-Score«) zur
Anwendung. Es identifiziert attraktive Investitions-
standorte mit bestmoglichem Rendite-/Risiko-
potenzial. Die Kriterien von C-Score basieren auf
Uber 7.300 wissenschaftlich ermittelten und aner-
kannten Einzeldaten.

Mit ihnen werden aktuell 131 Stadte in 44 Landern
anhand von Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwick-
lung, Standortattraktivitat, Innovationskraft, Lebens-

qualitat, Infrastruktur und Umweltstrategie sowie der
Immobilienmarktlage auf ihre Entwicklungschancen
untersucht. Die Ergebnisse der laufenden Unter-
suchung flieBen kontinuierlich in die Entscheidung
Uber die ndchsten potenziellen Investitionsstandorte
far den Fonds mit ein.

In Deutschland existiert neben den Top-7-Stadten
(Berlin, Dusseldorf, Frankfurt am Main, Hamburg,
Koln, Minchen und Stuttgart), die im C-Score Modell
analysiert werden, eine Vielzahl weiterer attraktiver
Grof3stadte mit sehr guten tkonomischen und de-
mografischen Kennzahlen. Im Jahr 2017 wurde das
C-Score Modell daher fur Investitionen in Deutsch-
land um das Germany-Scoring Modell (»G-Score«)
erganzt, um die Breite der analysierten Investment-
markte in Deutschland neben den Leading Cities In-
ternational um Leading Cities National zu erweitern.
Das G-Score Modell analysiert anhand von 2.200



Strategie und Management

Die beiden Modelle sind die Basis flr Qualitét,

ResearCh- und PDrthIIDdee"en/ Sicherheit und Performance der Investments.

Leading Cities

KanAm Grund KanAm Grund
Q-Score Modell Property Selection Modell

|dentifiziert Leading Cities mit bestmdglichem Rendite-/ Beurteilt Immobilien an ausgewéahlten Investitionsstandorten

Risikopotenzial fur Investitionen hinsichtlich ihrer Qualitat und Eignung zur Erganzung des i
Portfolios
International I>
Leading Cities Core und Core-plus Bdro
Handel®
National |>
Leading Cities Core und Core-plus Logistik
Hotel®
Future |> ™
Leading Cities Core db
- Sonstiges

" Der Anteil der jeweiligen geografischen Verteilung sowie der Risikoklassifizierung (Core und Core-plus) der Immobilien im Portfolio des
LEADING CITIES INVEST ist abh&angig von den Akquisitionsmdglichkeiten und dem Aufbau des Immaobilienportfolios.

2 Aktuell werden Hotelimmobilien aufgrund der derzeitigen Situation im Zusammenhang mit der Corona-Pandemie nicht erworben
(kein Bestand). Zudem werden derzeit keine Immobilien mit nennenswerten Anteilen an Einzelhandelsflachen erworben.

Wirtschafts-, Standort- und Immobiliendaten insge-
samt 55 deutsche Stadte. Es bewertet die Stadte in
Bezug auf inre Attraktivitat als Investitionsstandort

Seit Auflegung des LEADING CITIES INVEST hat das
Fondsmanagement auf Basis dieser Modelle his
zum Stichtag 30. Juni 2022 bereits 47 Immobilien

flr Blro-, Einzelhandels-, Hotel- und Wohnimmoabilien.

Um an ausgewahlten Investitionsstandorten infrage
kommende Immabhilien hinsichtlich ihrer Qualitat
und Eignung beurteilen zu kbnnen, arbeitet das
Fondsmanagement mit dem sogenannten Property
Selection Modell. Das Portfoliomodell analysiert
Uber 100 Parameter eines Objekts wie Mikrolage,
Objektgualitat, Mieter und Performance. Gleichzeitig
hilft es dabei, die Auswirkungen einer moglichen
Investitionsentscheidung auf das Gesamtportfolio
des Fonds zu ermitteln. Durch die daten- und fakten-
bezogene Untersuchung einer moglichen Investition
mittels beider Modelle bietet der LEADING CITIES
INVEST seinen Anlegern bestmaogliche Rendite-
potenziale.

fir den Fonds akqguiriert. Sechs dieser Objekte konn-
ten zwischenzeitlich bereits wieder gewinnbringend
verkauft werden. Bei der Auswahl potenzieller Immo-
bilien werden grundsatzlich die Anlageschwerpunkte
an die jeweilige Marktsituation angepasst, was zu
VVeranderungen in der Zusammensetzung des kiinf-
tigen Paortfolios fihren kann.

&
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Risikoprofil

Der LEADING CITIES INVEST investiert in Immobilien oder Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften, die nach den Vertragshedingungen Uberwiegend in den Metropolen Deutsch-

lands, Europas oder in Nordamerika belegen sind, und halt liquide Mittel, inshesondere in
Bankguthaben. Anlegern mit einem mittel- bis langfristigen Anlagehorizont von drei Jahren,
idealerweise funf Jahren, bietet dieser Investmentfonds die Mdglichkeit, in ein international

diversifiziertes Immobilienportfolio zu investieren. Dabei soll eine breit gestreuts, risikoge-

wichtete Verteilung des Fondsvermogens an globalen Immaobilienmarkten erreicht werden.
Investiert wird an Standorten, die absehbare Renditen in Verbindung mit einem angemes-

senen Risiko erwarten lassen.

Wesentliche Risiken sind im Folgenden genannt:

Immobilienrisiken:

Wesentliche Immobilienrisiken sind das
Mietanderungsrisiko, das Wertverande-
rungsrisiko und das Kostenrisiko. Diese
wirken sich auf die Wertentwicklung des
Sondervermaogens aus. Unter Mietande-
rungsrisiko wird das Risiko einer negativen
Veranderung des geplanten Mietertrags
von Immobhilien verstanden. Das Risiko re-
sultiert insbesondere aus der vertraglichen
Struktur der Mietvertrage, der Mieterzufrie-
denheit und der Immobilienkonjunktur. Das
Wertveranderungsrisiko ist definiert als
das Risiko von Wertverlusten durch eine
negative Entwicklung von Immobilien oder
des Immohilienmarkts insgesamt. Zum
Kostenrisiko zahlen Verédnderungen der
Bewirtschaftungskosten.

Die Immobilienrisiken werden durch die
Streuung auf verschiedene Immohilien, Im-
mobilienmarkte sowie der Mietvertragslauf-
zeiten reduziert. Auf Immobilienrisiken im
Berichtszeitraum wird im Kapitel »immabilien-
portfoliostruktur« Bezug genommen.

Adressenausfallrisiken:

Wesentliche Adressenausfallrisiken sind
das Mieterausfallrisiko, das Kontrahenten-
risiko und das Emittentenrisika. Die hochste
Relevanz bei einem Offenen Immobilien-
fonds besitzt das Mieterrisika. Das Mieter-
risiko bezeichnet den Ausfall oder die Min-
derung von Mietertragen aufgrund von
Veranderungen der Zahlungsfahigkeit von
Mietern. Neben einer Mieterinsolvenz mit
der Folge eines vollstandigen Zahlungsaus-
falls besteht das Risiko darin, dass ein Mie-
ter aufgrund von Zahlungsschwierigkeiten
nur verzogert zahlt. Das Kontrahentenrisiko
ist das Risiko von Verlusten aufgrund des
Ausfalls oder der Insolvenz von sonstigen
Kontrahenten des Sondervermogens. Das
Emittentenrisiko ist das Risiko des Wertver-
|lusts oder Ausfalls einer Vermogensposition
aufgrund einer sinkenden Bonitat oder der
Insolvenz des Emittenten der Position.

Um die moglichen Auswirkungen von Adres-
senausfallrisiken zu messen und fallbe-
zogen zu steuern, werden insbesondere
Bonitatsanalysen flr einen GrofBteil unse-
rer Geschéaftspartner regelmanig durchge-
fuhrt. Zusatzlich werden insbesondere bei
Ankaufen, Neuvermietungen oder der Anla-



ge von liguiden Mitteln Bonitatsprifungen
durchgefuhrt. Klumpenrisiken wird durch
eine Diversifikation der Vertragspartner
entgegengewirkt. Weitere Informationen
finden Sie im Kapitel »lmmobilienbestand«.

Sonstige Marktpreisrisiken:

Wesentliche Marktpreisrisiken sind das
Zinsdnderungsrisiko, das Kursédnderungs-
risiko und das Fremdwahrungsrisiko. Das
Zinsanderungsrisiko umfasst zinsinduzier-
te Risiken aus der Liguiditdtsanlage und
der Fremdkapitalaufnahme. Das Kursénde-
rungsrisiko kann Uber Kurs- oder Wertver-
anderungen der in Finanzinstrumenten
(z.B. Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente) angelegten liguiden Mittel zu
Schwankungen im Anteilwert fihren.
Fremdwahrungsrisiken resultieren aus
Wertverlusten aufgrund von Wahrungs-
kursdnderungen bei nicht in Fondswahrung
notierenden Vermogensgegenstanden.
Von Wahrungskursrisiken sind insbeson-
dere Immobilien und Immaobilien-Gesell-
schaften betroffen. Die Anlageentschei-
dungen des Fondsmanagements kénnen
Zu einer positiven oder negativen Entwick-
lung des Anteilwerts flihren. Die konserva-
tive Anlage der Liguiditat und die zeitliche
Diversifikation von Darlehenslaufzeiten so-
wie eine nahezu vollstandige Absicherung
von Fremdwahrungspaositionen reduzieren
das sonstige Marktpreisrisiko. Informatio-
nen zu sonstigen Marktpreisrisiken im
Berichtszeitraum finden Sie im Kapitel
»Kredite und Wahrungsrisiken«.

Liquiditatsrisiken:

Wesentliches Liguiditatsrisiko ist das Risiko,
dass die angelegten Mittel zur Bedienung
von Ricknahmeverlangen und zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemaéafen laufenden
Bewirtschaftung nicht ausreichen oder
nicht zur Verfligung stehen.

Das Liquiditatsrisiko wird durch die fortlau-
fende Uberwachung der Liguiditdtsquote,
der Zahlungsverpflichtungen, der Mittelzu-
und -abflisse sowie durch Liguiditdtspro-
gnosen und -szenarien berlcksichtigt. Das
Liquiditatsrisiko wird mithilfe der Diversifi-
kation der Vertriebspartner hinsichtlich Ein-
zeladressen und Gruppen reduziert. Weitere
Steuerungsmafinahmen sind die Aufnahme
von kurzfristigen Krediten oder die Veraufie-
rung von Immobilien zu angemessenen Be-
dingungen, gegebenenfalls unter dem Ver-
kehrswert. Trotz der DurchfUhrung von
MafBnahmen zur Liguiditatsbeschaffung
kann es im Fall von liguiditatswirksamen
Ereignissen zu einer Aussetzung der Anteil-
riicknahme kommen, die zu einer Auflésung
des Fonds flihren kann. Auf die Liguiditat
und die Liguiditatsrisiken des Sonder-
vermogens im Berichtszeitraum wird im
»Bericht des Fondsmanagements« einge-
gangen.

Operationelle Risiken:

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft identifi-
ziert im Rahmen ihres Risikomanagements
regelmanig Risiken bei den wesentlichen
fondsbezogenen Geschaftsprozessen und
steuert ihnen durch risikomindernde Maf-
nahmen entgegen.

Nachhaltigkeitsrisiken:
Nachhaltigkeitsrisiken in Form von negati-
ven Veranderungen von Einflussfaktoren
aus den Bereichen Umwelt, Soziales oder
Gavernance kdnnen als zusatzliche Risiko-
faktoren der oben genannten Risikoarten
auftreten und zu finanziellen Verlusten so-
wie Reputationsschaden fihren. Mit dem
zunehmenden Klimawandel gewinnen ins-
besondere physische und transitorische Kli-
marisiken als Teil der Nachhaltigkeitsrisiken
an Relevanz.

Risikoprofil
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Top-Ratings der KanAm Grund Group
KanAm Grund Group mit mehrfach

ausgezeichnetem Asset Management

Die Analysten der renommierten Scope Fund Analysis
GmbH bewerten taglich die Risiko- und Renditeprofile
von Investmentfonds und die Qualitat von Asset
Managern. Damit unterstltzen sie vorrangig Investo-
ren bei ihren Anlage- und Selektionsentscheidungen.

Am 9. Juni 2022 prasentierten sie ihre neuesten Ra-
tings und Research-Reports. Demnach bewegt sich
der LEADING CITIES INVEST mit dem Scope-Rating-
ergebnis von »a, .« weiterhin innerhalb der hochsten
Notenstufe der Gewerbefonds fur Privatanleger.

Fir das Asset Management der KanAm Grund Group
wurde die Note »AA,, -« als Top-Manager im Bereich
Asset Management Real Estate bestatigt. Der KanAm
Grund Group wurde erneut »sehr hohe Qualitat und
Kompetenz im Asset Management von Immobilien«
bescheinigt.

Zudem war die KanAm Grund Group in unterschied-
lichen Kategorien bereits 14-mal flir die Scope Awards
nominiert; dreimal wurde sie als Gewinner der Scope
Awards ausgezeichnet, zuletzt im November 2020
als »Bester Asset Manager« in der Kategorie »Retail
Real Estate Europex.

AufBlerhalb der Scope-Untersuchungen punktet der
LEADING CITIES INVEST bei Bewertungen hinsichtlich
seiner besonderen Eignung fur vorrangig werterhal-
tende Anlageldsungen, wie z. B. Stiftungsvermdgen.
Die Fachzeitschrift RenditeWerk kirte ihn erneut
zum Stiftungsfonds des Jahres. Der LEADING CITIES
INVEST hiete, »was Stiftungen momentan am drin-

gendsten brauchen: Ein Investment im Hochsicher-
heitsbereich, das zwei bis drei Prozent an jahrlichen
Ertragen liefert ..«.

»AA, ;< flr die KanAm Grund Group als Asset
Manager

Die KanAm Grund Group zahlt mit der hohen Bewer-
tung »AA,,
Manager Real Estate. Ihr wird eine sehr hohe Quali-
tat und Kompetenz im Management von Immabilien

« weiter zur Topgruppe im Bereich Asset

bescheinigt. Laut Scope hat sich die KanAm Grund
Group durch ihre sehr hohe Transaktions- und
Asset-Management-Kompetenz als Immabilien
Asset Manager bei privaten und institutionellen In-
vestaoren vor allem am deutschen Markt etabliert.

Das Rating wird wesentlich gestiitzt von der sehr
hohen Branchenexpertise und der Stahilitdt der Ge-
schaftsfuhrung. Hinzu komme die sehr hohe Trans-
aktions- und Asset-Management-Kompetenz in
den Blromaéarkten westeuropaischer Metropolen,
insbesondere Paris und London, sowie in Deutsch-
land und in Nordamerika. Hervorgehoben wird auch
der deutlich Uberdurchschnittliche Anstieg der Assets
under Management (»AuM«) von 3,8 Mrd. EUR im
Jahr 2018 auf 6,8 Mrd. EUR im Jahr 2021. Mit seiner
Performance im 1-, 3- und 5-dahres-Vergleich
schaffte es der LEADING CITIES INVEST in die Spitzen-
gruppe der Europafonds. Anerkennung gahb es fur
die konseguente Fortfihrung des Wachstumskurses
mit einer erneuten Steigerung des verwalteten Ver-
mogens.
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Nachhaltigkeit und Transparenz

Positiv auf die Bewertung wirkte sich das »umfas-
sende Nachhaltigkeitsmanagement Uber die Ein-
bindung in die prozessualen Abldufe des Unterneh-
mens« aus. Bei der KanAm Grund Group arbeite ein
Sustainability-Team aktiv an der Entwicklung und
Umsetzung der Nachhaltigkeitsziele. Es besteht aus
Uber 40 Mitgliedern der Geschaftsfliihrung sowie
Direktoren und Mitarbeitern aus allen Fachbereichen.

Scope wurdigte, dass der LEADING CITIES INVEST im
Jahr 2021 bei seinem zweiten GRESB-Benchmarking
mit einem 3-Sterne-Rating von GRESB ausgezeichnet
wurde und sich damit gegentiber dem Vorjahr ver-
besserte. Zudem erfolgte die Klassifizierung des
LEADING CITIES INVEST als sogenannter Artikel-8-
Fonds gemaf der Offenlegungsverordnung zum

1. Mai 2022 durch die BaFin.
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Scope Immobilienfonds Rating

LEADING CITIES INVEST:
Note »a, « beim Fondsrating

Der LEADING CITIES INVEST hat sich auch beim neu-
esten Fondsrating von Scope innerhalb der hochs-
ten Notenstufe der Gewerbefonds fur Privatanleger
behauptet. Im Vergleich zum Vorjahr anderte sich die
Bewertung des Immobilienportfolios nur geringfligig

von »a+, .« auf »a, .«

»Der LEADING CITIES INVEST weist zum
Ratingstichtag eine Bewertung in der
Spitzengruppe der offenen Immobilien-
publikumsfonds auf. Im Vergleich zum
Vorjahr anderte sich die Bewertung des
Immobilienportfolios nur geringfugig.«

GeméaB Scope in der Begriindung zum Immobilienfonds Rating 2022

Laut Scope Uberzeugt der Fonds vor allem durch die
sehr gute Lagequalitat der Immobilien und das ge-
ringe Risiko aus Mietvertragen mit Alleinmietern.
Auch die Alters- und GrofBenstruktur der Immobilien
schnitten deutlich Uberdurchschnittlich ab. Die Ob-
jekte des Fonds sind laut Scope Uberwiegend jung
und sehr fungibel. Durch die im Beobachtungszeit-
raum (Geschaftsjahr 2021) erfolgten Immobilienan-
kaufe im LEADING CITIES INVEST erhohte sich der An-
teil staatlicher Mieter auf Fondsebene auf rund 38 %,
was Scope aufgrund des geringeren Adressausfall-
risikos ebenso positiv bewertete. Aufgrund der vor-
handenen Portfolioallokation rechnet Scope flr den
LEADING CITIES INVEST mit einer konstanten his
leicht steigenden Rendite. Die Vermietungsguote
konnte zum 31. Dezember 2021 im Vergleich zum

s

Vorjahr wieder leicht von 94,5 % auf 94,8 % gestei-
gert werden. Sie liegt damit Gber dem Branchen-
schnitt von 94,1 %.

Die Nachhaltigkeitshewertung des Fonds liegt laut
Scope Uber dem Peergroup-Durchschnitt. Die jahrli-
che Menge an CO_-Emissionen pro Quadratmeter
werde als wichtigste Kennzahl tiber die nachsten
Jahre Portfoliomanagement-Entscheidungen beein-
flussen und auch als Besteuerungsgrofie monetare
Auswirkungen auf Immobilien haben. Der LEADING
CITIES INVEST hat sich bereits frihzeitig mit den
Einsparungsmaglichkeiten der CO,-Emissionen
beschaftigt.

Seitdem 1. Mai 2022 erfullt der LEADING CITIES INVEST
die Verordnung (EU) 2019/2088 vom 27. November
2019 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungs-
pflichten im Finanzdienstleistungssektor gemaf
Artikel 8. Der LEADING CITIES INVEST ist ein Finanz-
produkt, das ein 6kaologisches Merkmal und ein
Merkmal der guten Unternehmensfihrung anwendet.

Aur

Offene
Immobilienfonds

Note »a, « - »Portfolio Construction«

Immohilienfonds Award 2013 - ausgezeichnet
Rating von Juni 2022 von Scope bei Auflage




Stiftungsfonds des Jahres

LEADING CITIES INVEST:
»Bester defensiver Baustein«

Der LEADING CITIES INVEST ist bereits im Januar
2022 zum vierten Mal in Folge »Stiftungsfonds des
Jahres«.

Das Magazin RenditeWerk flir Stiftungen bezeich-
netihnin seiner Veroffentlichung als »nach wie vor
den besten defensiven Baustein fur das Stiftungs-
vermogen«. Der LEADING CITIES INVEST bietet laut
RenditeWerk, »was Stiftungen momentan am
dringendsten brauchen: ein Investment im Hoch-
sicherheitsbereich, das zwei bis drei Prozent an
jahrlichen Ertragen liefert«. Seit mehr als acht Jah-
ren liefere der Fonds dabei stabile Renditen, die
sechs Mal Uber 3% gelegen haben und in den bei-
den Corona-Jahren immerhin noch um 2,5 % aus-

Hammer StraBe 30-34, Hamburg

Ratings und Auszeichnungen

machten. Hervorgehoben wurden in der Begriin-
dung zudem die zahlreichen Auszeichnungen durch
u.a. Scope sowie die bewahrte CashCall-Strategie.
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Immobilienportfoliostruktur

Das Immobilienvermogen des LEADING CITIES INVEST LEADING CITIES INVEST war bereits vor Ausbruch der

in Hohe von 1.170,0 Mio. EUR war zum Stichtag Corona-Pandemie im Januar 2020 verkauft worden.
30. Juni 2022 auf 41 Objekte an 26 Standorten in
Deutschland, Belgien, Frankreich, Gro3britannien, Bei den Grof3enklassen legt das Fondsmanagement
der Schweiz, Polen, Spanien, Irland, Finnland und den derzeit seinen besonderen Fokus auf kleinere bis
USA verteilt. Gemessen am Verkehrswertvolumen mittlere Objektgrof3en, um auch in dieser Hinsicht
rangierte Deutschland in der Landerverteilung mit eine moglichst breite Diversifikation zu erreichen.
23,7 % vor Frankreich (19,4 %), Spanien (17,5 %), Finn-
land (12,9 %), GroBbritannien (8,0 %), der Schweiz Dennoch geht mit dem wachsenden Fondsvermogen
(5,4 %), Belgien (4,1 %), den USA (4,0 %), Polen (3,2 %) auch eine allmahliche Steigerung der Objektgrofte
und Irland (1,8 %). im Zuge von Neuakguisitionen einher. Mit dem Erwerb
des Blrogeb&udes »Campus E« in Minchenim
Neben dieser der Fondsgrof3e angemessenen Geschéaftsjahr 2017 kam bereits erstmals eine Im-
geografischen Diversifikation setzt das Fondsma- mobilie in das Portfolio, deren Verkehrswert Uiber
nagement auf einen breiten Mix an Nutzungsarten. 50 Mio. EUR liegt. Auf das im Dezember 2019 in
Zum Berichtsstichtag wurden 78,3 % der Mietein- dieser Grof3enklasse erworbene Gebaude »Kasten-
nahmen der Hauptnutzungsart Buro zugeordnet. Es bauerstrafie 2-6«, ebenfalls in Minchen, folgten im
folgten die Nutzungsarten Handel und Gastronomie Jahr 2020 drei weitere Objekte dieser Grofe:
(8,1 %), Industrie/Logistik (5,6 %) sowie Kfz (4,3 %) »La Porte d’Eysins« bei Genf, »PIXEL« bei Paris und
und Arztpraxen/Med. Dienstleister (4,0 %). Der »Quartermile 3« in Edinburgh. »Kastenbauerstrafie

Rest stammte im Wesentlichen aus der Nutzungsart 2-B«wurde im vorangegangenen Geschaftsjahr
Freizeit. Die zuletzt einzige Hotelimmobilie des nach nur 1,5 Jahren gewinnbringend verkauft.

Geografische Verteilung der Immobilien / aur Basis der verkehrswerte / Kaufpreise

Stand: 31.12.2021 Stand: 30.06.2022
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61% M 54 %M Frankreich
Finnland (2 Objekte) m20,9% Schweiz (1 Objekt) (11 Objekte)
Frankreich
75% M ) o
Schweiz (2 Objekte) (11 Objekte) 80%m 1175 %
8,9 % 18,7 % Grof3britannien 12,9 % Spanien
GroBbritannien  Spanien (3 Objekte)  Finnland (B Objekte)

(3 Objekte) (6 Objekte) (3 Objekte)




Immohilienportfoliostruktur

Nutzungsarten der Immobilien” / auf Basis der Jahresmietertrége

Stand: 31.12.2021

Stand: 30.06.2022

0,7% 1

Freizeit

09% M

Andere

3,8% 0
Arztpraxen/

Med. Dienstleister m80,1%

41% Buiro/Archiv

Industrie/
Logistik

5,0%H
Kfz

54%m

Handel/Gastronomie

Med. Dienstleister

0,7% =

Freizeit
1,0%m
Andere
40% M
Arztpraxen/
2022
4,3%
Kfz
5,6%H
Industrie/
Logistik

61% M

Handel/Gastronomie

m78,3%
Blro/Archiv

Grof3enklassen der Immclbilien"/ auf Basis der Verkehrswerte / Kaufpreise

Stand: 31.12.2021

Stand: 30.06.2022

42,3 % m49% 475% H48%
> 50 bis 100 Mio. EUR bis zu 10 Mio. EUR >50 his 100 Mio. EUR bis zu 10 Mio. EUR
(7 Objekte) (11 Objekte) (8 Objekte) (11 Objekte)
2021 H221% 20e2 18,0 %
>10 his 25 Mio. EUR >10 bis 25 Mio. EUR
(12 Objekte) (11 Objekte)
30,7 % = 29,7 % 1
> 25 bis 50 Mio. EUR > 25 bis 50 Mio. EUR
(9 Objekte) (9 Objekte)
Wirtschaftliche Altersstruktur?? / auf Basis der Verkehrswerte / Kaufpreise
Stand: 31.12.2021 Stand: 30.06.2022
28,3% M W 24,6% 28,6 %M m21,9%
> 20 Jahre bis 5 Jahre > 20 Jahre bis 5 Jahre
2021 2022
79 % 14,8 %
>5his 10 Jahre >5his 10 Jahre
12,1% 11,3%
> 15 his 20 Jahre >15 his 20 Jahre
H271% 123,4%

>10 his 15 Jahre

" Keine Berlicksichtigung vonim Bau/Umbau befindlichen Objekten

>10 bis 15 Jahre

2 Das Alter einer Immobilie wird auf Basis der im Sachverstandigengutachten angegebenen Restnutzungsdauer ermittelt.
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»Zum Ende des Berichtszeitraumes lag die Vermietungsguote bei

96,8 %, dies entspricht wirtschaftlich einer Vollvermietung.«

Ein besonderes Kennzeichen der Immobilien ist ihre
hohe wirtschaftliche Restnutzungsdauer. Trotz teil-
weise historischer Gebdudesubstanz gewahrleisten
Modernisierungsmafinahmen, die bereits vor dem
Objekterwerb vorgenommen wurden, eine junge Al-
tersstruktur des Portfolios. Auf Basis der Verkehrs-
werte/Kaufpreise sind 60,1 % der Gebaude maximal
15 Jahre und 11,3 % 15 his 20 Jahre alt, 28,6 % sind
alter als 20 Jahre.

Zum Ende des Berichtszeitraumes lag die Vermie-
tungsquote bei 96,8 %,; dies entspricht wirtschaftlich
einer Vollvermietung. 61,6 % der Mietvertrage laufen
langfristig Uber das Jahr 2028 hinaus, 45,8 % der
Mietvertrage laufen sogar erst nach dem 31. Dezem-

ber 2031 aus. Beim LEADING CITIES INVEST verflgen
zum Stichtag 99,1 % aller Mietvertrage auf Basis der
Nettosollmieten Uber Mietanpassungsklauseln, die
einen Inflationsschutz und/oder Marktanpassungen
ermoglichen.

Dartber hinaus wird das Immohilienportfolio sukzes-
sive nachhaltig positioniert. Zum Berichtsstichtag
sind insgesamt 21 Immahbilien im Wert von rund

888 Mio. EUR zertifiziert oder befinden sich in ei-
nem Zertifizierungsverfahren. Das entspricht einer
Zertifizierungsquote von rund 76 % bezogen auf das
gesamte Immobhilienvermogen des LEADING CITIES
INVEST. Mehr dazu finden Sie im Kapitel »lmmaobilien-
bestand«.

Auslaufende Mietvertrége / auf Basis der Jahresmietertrage

Stand: 30.06.2022

\
zwischen dem 01.07.2022 und 31.12.2022 ‘I 1,3%

zwischen dem 01.01.2023 und 31.12.2023

zwischen dem 01.01.2024 und 31.12.2024

zwischen dem 01.01.2025 und 31.12.2025

zwischen dem 01.01.2026 und 31.12.2026

zwischen dem 01.01.2027 und 31.12.2027

zwischen dem 01.01.2028 und 31.12.2028

zwischen dem 01.01.2029 und 31.12.2029

zwischen dem 01.01.2030 und 31.12.2030

zwischen dem 01.01.2031 und 31.12.2031

nach dem 31.12.2031

unbefristet

15,2 %

458

%
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Kredite und Wahrungsrisiken

Kreditmanagement

Das Immaobilienportfolio ist aktuell mit 324,3 Mio. EUR
finanziert. Dieses Finanzierungsvolumen entspricht
277 % des Immohilienvermogens bzw. 32,7 % des
Nettofondsvermogens.

Sofern das Fondsmanagement die Inanspruchnahme
von Fremdkapital bei Immobilienerwerben fir sinn-

voll erachtet, werden durch ein Ausschreibungs-
verfahren bei konzernunabhéangigen Kreditinstituten
im Wettbewerb der Finanzierungsgeber moglichst
glinstige Kreditkonditionen flr den LEADING CITIES
INVEST verhandelt.

Die Zinsen des gesamten Kreditvolumens sind im
Wesentlichen mittelfristig festgeschrieben.

Aufteilung der Kreditvolumina
Endfalligkeit der Kreditvertrage

Aufteilung der Kreditvolumina

nach der verhbleibenden Zinsfestschreibung

[} [
22,4 % 21,9%
2027 2023
32,2 % 12,5 %
2026 2024
11,0 %
2025

|
14,6 % 17,7 %
5 bis <10 Jahre <1Jahr
56,8% 10,9 %
2 bis <5 Jahre 1Jahr bis
<2 Jahre

Ubersicht Kredite

bezogen auf das Gesamt-Immahilienvermogen zum 30. Juni 2022

Kreditvalumen

Kreditvalumen

Kreditvalumen Anteil am Gesamt-

(direkt) (indirekt) Gesamt Immobilienvermogen

in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in %

EUR-Kredite 177,2 87,9 265,1 227
GBP-Kredite 9,3 15,8 251 21
CHF-Kredite 20,0 0,0 20,0 17
USD-Kredite 0,0 14,1 14,1 1,2
Gesamt 206,5 17,8 324,3 27,7

Das Kreditvolumen (direkt) berlicksichtigt die Kreditaufnahmen fiir die direkt gehaltenen Immaobilien. Das Kreditvolumen (indirekt)
berlicksichtigt die Kreditaufnahmen flr die indirekt gehaltenen Immobilien.
Beziglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2022 siehe Seite 89.

Fremdwéahrungsrisiko

Der LEADING CITIES INVEST investiert auch in Landern
auBerhalb des Euroraums, daher unterliegt ein Teil
des Fondsvermogens einem Fremdwahrungsrisiko.
Das Risiko wird durch die Aufnahme von Fremdwah-
rungskrediten und/oder mithilfe von Wahrungskurssi-
cherungsgeschaften minimiert. Angestrebt wird eine
vollstandige Absicherung der Fremdwahrungsrisiken.

Zum Stichtag 30. Juni 2022 lag die verbleibende
ungesicherte Fremdwahrungspaosition bei rund

7,4 Mio. EUR; dies entspricht 0,75 % des Fondsver-
mogens. Das daraus resultierende Fremdwahrungs-
risiko hatte keinen wesentlichen Einfluss auf das
Sondervermogen. Das aus der Fremdwahrungs-
absicherung resultierende Kontrahentenrisiko ist als
gering einzustufen.



Die Auslastung der Obergrenze fUr das Marktrisiko-

potenzial wurde flr dieses Sondervermogen gemanf
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz
ermittelt.

Kredite und Wahrungsrisiken

Vermogensgegenstande in USD

|

1,0 Mio.
(2,8 %)
Bankguthahben

|

9,6 Mio.
(26,7 %)
Sonstige
Vermogens-
gegenstande

|

25,9 Mio.
(70,9 %)
Immoabilien und
Beteiligungen

Vermogensgegenstidnde in GBP

Vermogensgegenstadnde in CHF

| | | |
4.2 Mio. 48,5 Mio. 25,9 Mio. 63,4 Mio.
(5,4 %) (62,6 %) (28,5 %) (69,8 %)
Bankguthaben Immobilien und Bankguthaben Immobilien und
Beteiligungen Beteiligungen
| |
24,8 Mio. 1,5 Mia.
(32,0 %) (1,7 %)
Sonstige Sonstige
Vermogens- Vermogens-
gegenstande gegenstande
Vermaogensiibersicht
Fremdwahrungen des LEADING CITIES INVEST
GBP CHF usb Gesamt
in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften 56,42 63,43 24,92 144,77
Sonstige Vermdgensgegenstande und Bankguthaben 33,61 27,46 10,24 71,30
./.Kredite 9,31 20,02 - 29,33
./.Sonstige Verbindlichkeiten und Riickstellungen 4,63 3,69 - 8,32
Fremdwé&hrungsposition 76,09 67,17 35,16 178,42
Devisentermingeschéafte 72,64 65,36 32,99 170,99
Offene Fremdw&ahrungspositionen 3,45 1,81 2,17 7,43
Anteil der offenen Fremdw&hrungspositionen
am Fondsvermogenin % 0,35 0,8 0,22 0,75
Anteil der offenen Fremdwahrungspositionen
an der Summe der Vermdgenswerte in % 0,27 0,14 0,17 0,58

Bezliglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2022 siehe Seite 89.
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Leading Cities

Immobilienerwerbe
wahrend des Berichtszeitraumes

Wahrend des Berichtszeitraumes wurden zwei Immobilien fir das Portfolio des LEADING
CITIES INVEST erworben und ein Objekt verkauft. Damit erhohte sich Zahl der Fondsobjekte
zum Stichtag 30. Juni 2022 auf 41.

Die beiden neuen Immohilien ergénzen seit Marz das Portfolio des LEADING CITIES INVEST.
Es handelt sich um das Blrogebaude »Fab9« an einem Top-Standort in der finnischen
Hauptstadt Helsinki sowie die Light-Industrial-Immobilie »Lambda« nahe Chemnitz.

Veraduflert wurde die europdische Konzernzentrale von Chiquita Brands International S.ar.l.

am Genfer See.

Helsinki

Q-Score Blro:
Gut

4,4

Biiro-
Struktur Standort Immobilienmarkt

HE0O EER0O mO0

Chemnitz

Light-Industrial-
Immobilie

1

Bliro-Spitzenmiete p.a.

240,-

€/qm

Q12022

Blro-Leerstandsrate

13,1

Q12022

Transaktionsvolumen
(Logistik/Deutschland)

11,9

Mrd. EUR

2021

Portfolioanteil Logistik

9,6




Immobilienerwerbe

Helsinki
Fabh9

Bliro

Besitzlibergang: 03/2022

b
—
je

L

— Lk

TT LI

Hartmannsdorf/
Chemnitz
LLambda

Light Industrial

Besitzilbergang: 03/2022




Bevilkerungszahl

9,0

Mio.

2021

Arbeitslosenquote

6,95

Méarz 2022

Finnland

BIP pro Kopf

45.620

EUR

2021

Inflationsrate

7,1

April2022

BIP-Wachstum

+1,6.

Prognose 2022

Investitionsvolumen
in Immobilien

1.498,5

Mio. EUR

2021



Mit einem Bruttoinlandsprodukt (BIP) in Hohe von
253 Milliarden EUR belegt Finnland Platz 16 im
EU-Vergleich. Bezogen auf das BIP pro Kopf in Hohe
von 45.620 EUR erreicht Finnland in der Europai-
schen Union Platz 10. Finnland zeichnet sich im
C-Score Modell u.a. durch eine gute Bewertung in
den Landerfaktoren wie politische Stahilitat, Kor-
ruptionskontrolle, Rechtsstaatlichkeit, Effizienz der
Regierung und Qualitdt der Regulierung aus sowie
auch durch eine hohe Lebensqgualitat.

Mit dem Erwerb von »FabS« wird die Prasenz am

Standort Helsinki/Finnland erhoht. Die bisher einzigen

Investitionen dort waren die beiden »Fredriksberg«-
Blroprojekte. Der Blro-Immobilienmarkt Finnlands
wird maf3igeblich durch die Metropolregion Helsinki
mit einem vergleichsweise hohen Blroflachenbe-
stand von 9,2 Millionen Quadratmetern dominiert.

Die Leerstandsrate ist im européischen Vergleich

auf einem erhohten Niveau, aber gegenlber dem
vierten Quartal 2021 gesunken. Die Erwartungen an
die kurzfristige Nachfrage nach Flachen in Helsinki
sind relativ gut. Es wird davon ausgegangen, dass
sich die Mieter unterschiedlich auf die Zeit nach der
Corona-Pandemie anpassen: Einige Nutzer verklei-
nern sich, weil das hybride Arbeiten in hohem Mafle
weitergeht, und andere investieren in Raumlichkei-
ten, die einen Mehrwert bringen und sich an andere
Arbeitsweisen im Blro anpassen.

3/
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Leading City
National

Biiro-
Struktur Standort ,Immaobilienmarkt

HE[] mE0. w00

Erwerb einer Immobilien-Gesellschaft mit Ubergang
von Nutzen und Lasten im Berichtszeitraum:

Fah9, Helsinki

In Top-Lage von Helsinki erwarb das Fondsmanagement das langfristig vermietete Bliro-
objekt »Fab9« flir den LEADING CITIES INVEST.

Das rund 7.300 Quadratmeter grof3e Blrogebaude befindet sich in der Fabianinkatu 9 im
Zentrum von Helsinki am Kasarmitori-Platz (»Kasernenplatz«) im Stadtteil Kaartinkaupunki.
Der Stadtteil Kaartinkaupunki in Helsinki gilt als der begehrteste Blrostandortin ganz
Finnland. Zahlreiche Anwaltskanzleien, Finanzdienstleister und renommierte Unternehmen
haben dort ihren Sitz. Der Esplanadi Park, das Einkaufszentrum Stockmann, Restaurants,
Geschéafte sowie diverse Sehenswulrdigkeiten befinden sich in unmittelbarer Nahe.

Auch die Anbindung an 6ffentliche Verkehrsmittel ist sehr gut. Hauptbahnhof, Metrostati-
on, Bushaltepunkte und Fahrhafen liegen in kurzer Distanz. Helsinki ist nach dem von der
KanAm Grund entwickelten C-Score Modell als Leading City International in Westeuropa
klassifiziert und mit der Note »Gut« fur Baraimmobilien bewertet worden. Die Mieten im
Zentrum Helsinkis verzeichneten in den letzten finf Jahren ein deutliches Wachstum.

Fab9, Helsinki - auf einen Blick

Lage
Im CBD von Helsinki und nur ca. 500 Meter zu Fuf3 zum berthmten Esplanadi Park gelegen.
Die Mikrolage ist eine der prestigetrachtigsten ganz Helsinkis.

Verkehrsanbindung

Der Hauptbahnhof ist etwa einen Kilometer entfernt - weniger als 15 Minuten zu Fuf3 - und
die U-Bahn-Station der Universitat Helsinki ist nur 750 Meter entfernt. AuBerdem sind
Busse und Straf3enbahnen nur wenige Minuten vom Blrostandort entfernt ebenso wie das
Olympic Terminal - der Anlegeplatz fur Fahren nach Stockholm.

Nutzung
Bulro

Mieter
Hauptmieter ist eine renommierte finnische Anwaltskanzlei. Weitere Mieter sind ein
Staatsunternehmen und ein finnisches Telekommunikationsunternehmen.

Mietvertrage
Laufzeit tberwiegend bis 2031

Fertigstellung / Refurbishment
1963 mit umfassender Sanierung 2017-2021

Nachhaltigkeit
Das Gebaude verfugt Uber ein BREEAM-In-Use-Zertifikat »Excellent«. Ladestationen fur
Elektrofahrzeuge sind vorhanden.




Immobilienerwerbe

Technisch und dkologisch auf dem neuesten Stand

»Fab9« wurde zwischen den Jahren 2017 und 2021 umfanglich saniert und mit der
BREEAM-In-Use-Zertifizierung »Exzellent« ausgezeichnet. So wurden u.a. die Fassade und
die Warmedammung sowie fast die komplette Dachflache erneuert. Es gibt eine mechani-
sche Be- und Entliftung mit Warmertckgewinnung. Geheizt wird Uber Fernwéarme, die Kiih-
lung erfolgt Uber Fernkalte und Splitkihlgerate. Fast alle Mietflachen verfligen Uber flexible
Grundrisse. Diese lassen sich Uber moderne Aufzlige auch von Menschen mit Behinderung
erreichen. Die Immobilie ist fast vollstandig vermietet. Langfristiger Hauptmieter ist eine
renommierte Anwaltskanzlei, die rund 70 % des Geb&udes belegt. Darliber hinaus befindet
sich ein Restaurant in der Eingangshalle des Gebaudes. Weitere Mieter sind ein Staatsun-
ternehmen und ein finnisches Telekommunikationsunternehmen. Auch unter Nachhaltig-
keitsgesichtspunkten stellt das Gebaude einen Gewinn flr den Fonds dar. »FabS3« ver-
flgt Gber einen Energieausweis der Klasse »B«. Der CO,-Ausstof3 des Geb&udes sorgt
damit fr eine Verbesserung der CO_-Bilanz des Gesamtportfolios.
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—— BIP pro Kopf

2021

43.290

EUR

BIP-Wachstum

+2,1..

Prognose 2022




Gemessen am Bruttoinlandsprodukt ist Deutschland
mit ca. 3,57 Billionen EUR die mit Abstand starkste
Volkswirtschaft der Europdischen Union. Weltweit be-
legt Deutschland nach den USA, China und Japan den
vierten Platz. Der hohe Leistungshilanziberschuss
und eine der niedrigsten Arbeitslosenguoten in der
Européaischen Union sind kennzeichnend flir die Star-
ke der Wirtschaft. Der mit Abstand bedeutendste In-
dustriezweig Deutschlands ist die Automobilindustrie,
gefolgt von Maschinenbau, Chemie- und Elektroindus-
trie. Insbesondere die gualitativ hochwertigen Premi-
umfahrzeuge der deutschen Hersteller sowie das
Markenzeichen »made in Germany« im Allgemeinen
genieBen weltweit hohes Ansehen. Zu den Global Play-
ern zdhlen an erster Stelle Volkswagen, Daimler, BMW,
BASF und Siemens.

Auch der deutsche Immobilienmarkt erfreut sich einer
hohen Beliebtheit unter den Immobilieninvestaren.
Markenzeichen sind u.a. eine dezentrale Immabilien-
marktstruktur, ein moderates Mietpreisniveau im Ver-
gleich zu London oder Paris und ein hoch liguider Markt.

Zu den wichtigsten und bedeutendsten deutschen Im-
mobilien-Standorten, die auch als »Big 7« bezeichnet
werden, gehort die Bundeshauptstadt Berlin. Mit dem
Mebeshaus ist der LEADING CITIES INVEST seit 2020
dort investiert und verbessert sowohl die Diversifikati-
on als auch die Standortgualitat weiter. Berlin ist mit
rund 5,4 Millionen Einwohnern die grofite Metropolre-
gion Deutschlands sowie die viertgrofite in der Euro-
pdischen Union und ist laut dem C-Score Modell der
KanAm Grund eine Leading City International in West-
eurapa.

Die Stadt weist einen hohen Anteil internationaler Ein-
zelhandler auf und ist eine wichtige Flugdestination in
Europa. Berlin ist eine sehr innovative Stadt und zahlt
europaweit zu den grofiten und vielfaltigsten Wissen-
schaftsregionen mit insgesamt 250.000 Menschen
aus aller Welt, die an Berlins Hochschulen lehren, for-

Arbeitslosenquote

3,0.

April2022

Inflationsrate

+8,2.

Juni 2022 2021

Immobilienerwerbe

schen, arbeiten und studieren. Die Stadt zeichnet sich
durch eine hohe Lebensgualitdt sowie durch eine rei-
che Vielfalt an kulturellen Freizeitmdglichkeiten aus.
Der Biroimmobilienmarkt ist mit 20,3 Mio. gm Buro-
flache der viertgrof3te in Europa. Trotz des Anfang
2022 gesunkenen Flachenumsatzes weist Berlin eine
weiterhin hohe Nachfrage auf. Der Mangel und die Ver-
teuerung von Baumaterialien kann dazu fiihren, dass
sich die Nachfrage nach den Bestandsobjekten erhoht.
Die aktuelle Leerstandsrate ist weiterhin auf einem
niedrigen Niveau. Die hohe Nachfrage gepaart mit
dem niedrigen Angebot hat im ersten Quartal des
Jahres 2022 dazu gefihrt, dass die Spitzenmiete in
neun von 16 Teilmarkten gestiegen ist.

Neben Berlin gehdrt auch Hamburg zu Leading Cities
International. In Hamburg hat der LEADING CITIES INVEST
zwei Investitionsstandorte. Die Hansestadt ist eine
bedeutende Handels- und Hafenstadt in Europa und
gleichzeitig auch ein bedeutendes Finanzzentrum.
Hamburg zahlt zu den innovativen Stadten in Europa,
ist eine beliebte Touristendestination und zeichnet
sich durch eine hohe Lebensgualitdt aus. Anfang des
Jahres verzeichnete Hamburg trotz einer leicht sinken-
den Vermietungsleistung eine weiterhin relativ niedrige
Leerstandsrate sowie stabile Spitzenmieten und
|eicht steigende gewichtete Durchschnittsmieten.

Die deutschen Vermietungsmarkte fur Logistikimmobi-
lien setzen ihren positiven Trend fort und erreichten An-
fang 2022 eine neue Bestmarke. Die Méarkte profitieren
u.a.vom Corona-Nachholeffekt wie auch von der zu-
nehmenden Bedeutung des E-Commerce sowie von
Umstrukturierungen bei den Lieferketten. Aktuell zei-
gen sich die Spitzen- und Durchschnittsmieten zum
Teil weiterhin steigend oder stabil. Dazu tragt auch der
Angebotsmangel insbesondere bei modernen Flachen
bei. Das dirfte auch angesichts steigender Baukosten
dem Mietniveau weiter Auftrieb verleihen und zur
Attraktivitat des Logistikmarkts beitragen.

Gewerhbliches
Investitionsvolumen

11,9

Mrd. EUR

47
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Immobilienerwerb mit Ubergang von Nutzen und
Lasten im Berichtszeitraum:

Lambda, Hartmannsdorf/Chemnitz

Das Fondsmanagement hat fUr den LEADING CITIES INVEST das Objekt »Lambda« erworben.
Die Light-Industrial-lmmobilie trégt aufgrund ihrer Nutzungsart zur weiteren Diversifizierung
des Portfolios bei. Die Logistikbranche, zu der Light Industrial zahlt, gilt heute als die Lebens-
ader moderner Volkswirtschaften. »Lambda« ist die siebte Fondsimmobilie dieser begehrten
Nutzungsart. Neben der Lagerung und Distribution von Einzelteilen fir nachfolgende Pro-
duktionsprozesse verfligt das Objekt auch Uber einen Bereich zur Spezialanfertigung von
Fahrrddern sowie tUber Blros.

Mieter des langfristig vermieteten Objekts in Hartmannsdorf nahe Chemnitz ist das Traditi-
onsunternehmen Diamant Fahrradwerke GmbH, nach eigenen Worten die alteste produzie-
rende Fahrradfabrik Deutschlands mit Urspriingen, die bis ins 19. Jahrhundert zuriickrei-
chen. Das Unternehmen gehort heute zum US-amerikanischen Fahrradhersteller Trek
Bicycle Corporation.

Nachhaltig und umweltfreundlich

Der Nachhaltigkeitsaspekt dieser Akquisition liegt primar in der Vermietung an einen Fahr-
radhersteller und somit an ein Unternehmen, das nachhaltige Fortbewegungsmittel her-
stellt. Experten schatzen, dass his zu 30 % der Pkw-Fahrten in Ballungsgebieten auf den
Radverkehr verlagert werden kénnen. Diamant, primar ein Hersteller von City-Fahrradern,
bietet Kunden somit die direkte Mdglichkeit, selbst einen Beitrag zur Vermeidung von
CO,-Emissionen zu leisten.

Logistikimmohilien bildeten im vergangenen Jahr mit einem Investmentvolumen von Uber
10 Mrd. EUR nach Biroimmobilien die zweitwichtigste Gewerbeimmobilienklasse in

Deutschland. Der Anteil des Transaktionsvolumens von Industrie- und Logistikimmohilien
am Gewerbeimmobilien-Investmentmarkt lag Marktberichten zufolge 2021 bei Uber 16 % -
bis dato das beste Ergebnis.




Immobilienerwerbe

Nutzungsart

Light
Industrial

Transaktionsvolumen Portfolioanteil Logistik
(Logistik/Deutschland)

10.072 D,6.

Mio. EUR

2021

Lambda, Hartmannsdorf/Chemnitz- auf einen Blick

Lage

Hartmannsdorf liegt im Umland von Chemnitz und ist Teil der Logistikregion A4 Sachsen,
die sich von der sadchsischen Landeshauptstadt Dresden im Osten bis nach Zwickau im
Westen erstreckt.

Verkehrsanbindung

Die ausgezeichnete Glterverkehrsinfrastruktur ist von hochster Relevanz fir den Mieter
und macht den Standort besonders attraktiv, vor allem die Ost-West-Achse der A4, aber
auch die A13 Richtung Berlin sowie die A17 Richtung Tschechien.

Nutzung
Light Industrial

Mieter
Diamant Fahrradwerke GmbH

Mietvertrage
Langfristig bis ins Jahr 2032

Fertigstellung
Das Objekt selbst besteht aus insgesamt finf Hallen, die abschnittsweise in den Jahren
1980, 1992,1993, 1995 und 2003 errichtet wurden.

Nachhaltigkeit

Die Forderung von Fahrradern als nachhaltiges Fortbewegungsmitteln wird indirekt unterstitzt.
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Immobilienverkauf wahrend des
Berichtszeitraumes

Chiguita Headquarter, Etoy/Lausanne, Schweiz

Im Juni 2022 hat der LEADING CITIES INVEST die europaische Konzernzentrale von Chiquita
Brands International S.a r.l. am Genfer See verkauft. Das Gebadude liegt zwischen Lausanne
und Genf und wurde im Februar 2019 fUr den LEADING CITIES INVEST erworben.

Der Verkauf des Geb&udes nach Verlangerung des Mietvertrags durch das Asset Manage-
ment bedeutete die erfolgreiche Fortsetzung der Fondsstrategie und steht flr eine hohe
Transaktionsdynamik. Fir eine Verduferung sprach inshesondere die aktuelle positive
Marktlage in der Schweiz und im Teilmarkt Waadt/La Cote. Die Lage der Immohilie sowie
die hohe Gebaudeqgualitat, der Instandhaltungszustand und die Energieeffizienz deckten
sich zudem mit den Prioritaten vieler Investoren und erleichterten somit den Verkauf.

Das »Chiguita-Headguarter« in Etoy ist mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln und Uber die
Autobahn an Lausanne und Genf mit dem nédchsten Flughafen bestens angebunden.
Neben den drei Obergeschossen mit Buroflachen und dem zentralen Empfang im Erdge-
schoss gibt es diverse Lager-, Archiv- und Technikflachen im Untergeschoss. Zum Objekt
gehoren auflerdem 73 Auflenstellplatze. Im LEADING CITIES INVEST gehorte die Immohilie
eher zu den kleineren Objekten.
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Immobilienbestand

Das Fondsportfolio des LEADING CITIES INVEST bestand zum Stichtag 30. Juni 2022
nach zwei Neuerwerben und einem Verkauf aus 41 Immaobilien an 26 Standorten in
zehn Landern auf zwei Kontinenten.

Im Folgenden geben wir einen Uberblick iber die Nachhaltigkeitsaktivitdten bei den
Bestandsimmobilien seit 2019. Weiterhin beschranken wir uns aufgrund der inzwi-

schen hohen Anzahl an Fondsobjekten im Folgenden auf die Berichterstattung zu

jenen Bestandsimmobhilien, bei denen wahrend des Geschaftsjahres Veranderungen
baulicher und gebaudetechnischer Art sowie hinsichtlich der Vermietungssituation Q

stattgefunden haben.
Leading City
National

Edinburgh

¢

Leading City
International

Dublin

Leading City
International
London
Leading City
International
Boston
Leading City @
National
Toulouse

Leading City Q
International

4 6 Barcelona



Immohilienbestand

Leading City
International
Helsinki
Leading City
International Leading Cit
eading City
Hamburg Leading City International
International Warschau
Ny ° Berlin
Leading City
International Leading City
T National
BI‘USSEI Leading City D d
International resaen
Frankfurt
Leading City
National
Lille
. _ Leading City
Leading City International
International MﬁnChen
Paris

Leading City
International
Genf
Leading City
National
Nizza
Leading City
National
Marseille
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Nachhaltigkeitsaktivitaten seit 2019
bei den Bestandsimmoaohilien

BREEAM Unsere Initiative »LEADING CITIES INVEST gaes greenc ist ein erfolgreicher und nachhaltig
verankerter Prozess in unserer Unternehmensstrategie. In dem Zusammenhang wird das
Immobilienportfolio sukzessive nachhaltig positioniert. Zum Berichtsstichtag sind insgesamt
21 Immoabilien im Wert von rund 888 Mio. EUR zertifiziert oder befinden sich in einem Zertifizie-
rungsverfahren. Das entspricht einer Zertifizierungsguote von rund 76 % bezogen auf das ge-
samte Immohilienvermogen des LEADING CITIES INVEST zum 30. Juni 2022. Gegenuber dem
Stichtag zum 31. Dezember 2021 konnte die Quote um 11,5 Prozentpunkte gesteigert werden.

H E = Seit 2019 stellen wir die Energieversorgung der Allgemeinfldchen unserer Immabilien CO,-neutral
5 o um, indem wir auf Basis von neuen Energieliefervertragen mittlerweile in Deutschland und
sieben weiteren europdischen Landern erneuerbare Energien beziehen. Gleichzeitig motivieren
4 wir seit Februar 2020 auch unsere Mieter, sich mit ihren Mietflachen einem Rahmenvertrag
M I N E R l E(L zugunsten erneuerbarer Energien anzuschliefien, um den Effekt zu erhohen. Und schliefilich

7 legen wir auch beim Erwerb von neuen Immobilien ein Augenmerk auf vorhandene CO,-neutrale
Energieversorgung. Auf diese Weise kénnen wir auf Ebene des LEADING CITIES INVEST per

30. Juni 2022 rund 2.990 Tonnen CO, jahrlich einsparen. Insgesamt wurden seit 2019 bis zum
Stichtag rund 12.346 Tonnen CO, in den Immobilien des LEADING CITIES INVEST eingespart.
Die dem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen bericksichtigen derzeit nicht die
EU-Kriterien flr 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten (Statement nach Artikel 7 Taxo-

nomieVO).

Briissel . »Nerviens 85«

[ Umstellung der Allgemeinflachen auf
CO,-neutrale Energieversorgung;
Mdglichkeit fir Mieter geschaffen, sich
Uber einen Rahmenvertrag mit inren
Flachen daran zu beteiligen; Mieterzu-
friedenheitsumfrage; Schulung des
Property Managers flir einen besseren
ESG-Datenaustausch; Errichtung zu-
satzlicher Fahrradstellplatze; Ladesta-
tionen fur Elektroautaos sind varhan-

den. Neue stromsparende Aufzlge.




»Mebeshaus«

Im August 2021 konnte das BREEAM-Zertifizierungs-
verfahren mit der Note »Sehr gut« erfolgreich abge-
schlossen werden. Die Immobilie bezieht griinen
Strom. Ebenso wird beim Betrieb der Immobilie dar-
auf geachtet, nachhaltig und umweltvertraglich zu
handeln, so entspricht z.B. die MUlltrennung explizit
den Vorgaben der Stadt Berlin. Ebenso wird z. B. bei
der Wahl von Reinigungsmitteln auf die Nachhaltig-
keit der verwendeten Produkte geachtet.

»Logistik-Portfolio Deutschland«

Zur Betriebsoptimierung erfolgt die Warmeversor-
gung Uber die Nutzung von erneuerbaren Energien.
Zudem wurde dem Mieter die Moglichkeit gegeben,
auf CO_-neutrale Stromversorgung umzustellen.
Auch hier wurden eine Mieterzufriedenheitsumfrage
und Schulung des Property Managers flr einen bes-
seren ESG-Datenaustausch durchgefuhrt. Au3er-
dem sind in allen sechs Immohilien stromsparende
LED-Leuchten installiert.

»Kugelhaus«

Zur Betriebsoptimierung wurden die Allgemeinflachen
auf CO,-neutrale Energieversorgung umgestellt, Mie-
tern die Mdglichkeit gegeben, sich Uber einen Rahmen-
vertrag mit inren Fldchen daran zu beteiligen, und eine
Mieterzufriedenheitsumfrage sowie die Schulung des
Property Managers flr einen besseren ESG-Datenaus-
tausch durchgefiihrt; weiterhin wurden stromsparende
LED-Leuchten sowie neue energiesparende Fahrtrep-
pen eingebaut. Die Umstellung auf ein Smart-Meter-
Messsystem flir Strom (Allgemeinflachen) wurde
durchgeflhrt.

»Liebigstraflie 6«

Zur Betriebsoptimierung wurde Mietern die Moglich-
keit gegeben, auf CO,-neutrale Energieversorgung
umzustellen, und eine Mieterzufriedenheitsumfrage
sowie die Schulung des Property Managers flr einen
besseren ESG-Datenaustausch wurden durch-
gefuhrt. Dartiber hinaus erfolgte der Einbau einer
neuen, effizienteren Heizungsanlage.

Deutschland
Loqhtik-P‘d’rtfolio

Dresden
Kugelhaus
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Miinchen

Campus E

Helsinki
;£redriksberg’B und C

»Colonnaden 3«

Umstellung der Allgemeinflachen auf CO,-neutrale
Energieversorgung; Moglichkeit fiir Mieter geschaffen,
sich Uber einen Rahmenvertrag mit ihren Flachen
daran zu beteiligen. Zudem wurden eine Mieterzu-
friedenheitsumfrage und Schulung des Property
Managers flr einen besseren ESG-Datenaustausch
durchgefuhrt. Die Allgemeinstromzahler wurden auf
Smart-Meter-Messsysteme umgertlistet.

»Hammer Strafie 30-34«

Ein ist gestartet wor-
den und lauft derzeit. Ladestation fur Elektroautos
vorhanden. Implementierung eines Energieoptimie-
rungssystems zur signifikanten Reduktion der Ener-
gieverbrauche flir Warme und Kélte gestartet. Das
System nutzt Echtzeit- und prognostizierte Wetter-
daten sowie vergangene Erfahrungswerte zur Opti-
mierung der Betriebsparameter im Objekt.

»Campus E«

Audit zur Betriebsoptimierung,
Umstellung der Allgemeinflachen auf CO_-neutrale
Energieversorgung, Moglichkeit fir Mieter geschaffen,
sich tiber einen Rahmenvertrag mit ihren Flachen daran
zu beteiligen; Mieterzufriedenheitsumfrage, Schulung
des Property Managers flr einen besseren ESG-Daten-
austausch, Einbau einer neuen Einzelraumregelung und
Aufschaltung auf neue Gebaudeleittechnik. Die Raum-
lufttechnik wurde neu eingestellt; Umstellung auf
Smart-Meter-Messsystem flir Strom (Allgemeinfla-
chen) erfolgt.

»Fredriksberg B und C«

Bei den beiden finnischen Immaobilien konnte im Juli
2021 die erreicht werden.
Hier wurde die Note »Excellent« vergeben. Zur Be-
triebsoptimierung wurden die Allgemeinflachen auf
CO,-neutrale Energieversorgung umgestellt und die
Schulung des Property Managers flr einen besseren
ESG-Datenaustausch durchgefiihrt. Ladestationen
flr Elektroautos und Photovoltaik-Anlage sind vor-
handen. Smart-Meter-Messsystem fur Strom (Allge-
meinflachen), Fernwarme, Fernkalte und Wasser lie-
gen vor.



»Panoramac«

Wird Gberwiegend aus dem erneuerbaren Rohstoff
Holz errichtet; nach Fertigstellung sind zwe! Zertifi-
zierungen geplant: BREEAM »Very good« und BBCA
(»Batiment Bas Carbone, dies entspricht einem
Niedrigenergiehaus); begehbare Dachgéarten; 10 %
der Stellplatze werden flr Elektroautos reserviert.

»300 Prado«

BREEAM-In-Use-Zertifizierung vorliegend (Asset Per-
formance und Building Management: Good). Zur Be-
triebsoptimierung wurden Audits durchgeflihrt, Allge-
meinflachen auf CO,-neutrale Energieversorgung
umgestellt, Mietern die Moglichkeit gegeben, sich tiber
einen Rahmenvertrag mit ihren Fldchen daran zu beteili-
gen, eine Mieterzufriedenheitsumfrage und Schulung
des Property Managers fur einen besseren ESG-Daten-
austausch durchgefliihrt. Die Dachddmmung wurde
2021 saniert und ein regelmafiger Nachhaltigkeitsdia-
log zwischen Verwalter und Mieter wurde gestartet.

»Notre Dame«

BREEAM-In-Use-Zertifizierung vorliegend (Asset
Performance und Building Management: Good). Zur
Betriebsoptimierung wurden Audits durchgefihrt,
Allgemeinfldchen auf CO,-neutrale Energieversor-
gung umgestellt, Mietern die Moglichkeit gegeben,
sich Uber einen Rahmenvertrag mit ihren Flachen da-
ran zu beteiligen, eine Mieterzufriedenheitsumfrage
und die Schulung des Property Managers flr einen
besseren ESG-Datenaustausch durchgefihrt.

»Le Copernic«

Ein BREEAM-In-Use-Zertifizierungsprozess lauft
derzeit. Zur Betriebsoptimierung wurden Audits
durchgefliihrt, Mietern die Moglichkeit gegeben, auf
CO,-neutrale Energieversorgung umzustellen, eine
Mieterzufriedenheitsumfrage und Schulung des Pro-
perty Managers fur einen besseren ESG-Datenaus-
tausch durchgefihrt. Ein neuer, effizienterer Heiz-
kessel wurde eingebaut. Ladestationen flr
Elektroautos und Fahrradstellplatze sind vorhanden.

Marseille
300 Prado

BREEAM " |

Nizza
Notre Dame

BREEAM' |

Paris/Meudon
Le Copernic
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Toulouse

i2022
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»PIXEL«
flr Konstruktion (»Exceptionnel«)
vorliegend; ein
lauft derzeit; zur Betriebsoptimierung wurden
Audits und die Schulung des Property Managers flr
einen besseren ESG-Datenaustausch durchgeflhrt,
Photovoltaik- und Solarthermieanlage vorhanden.

»Rue de Charonne«

Zur Betriebsoptimierung wurden Audits durchgeflihrt,
Mietern die Moglichkeit gegeben, auf CO_-neutrale
Energieversorgung umzustellen, eine Mieterzu-
friedenheitsumfrage und Schulung des Property
Managers flir einen besseren ESG-Datenaustausch
durchgefihrt. Stromsparende LED-Lampen im Trep-
penhaus wurden installiert.

»Le Galilée«

Ein lauft
derzeit. Zur Betriebsoptimierung wurden Audits
durchgefuhrt, Allgemeinflachen auf CO,-neutrale
Energieversorgung umgestellt, Mietern die Moglich-
keit gegeben, sich Uber einen Rahmenvertrag mit
ihren Flachen daran zu beteiligen, eine Mieterzufrie-
denheitsumfrage sowie die Schulung des Property
Managers flr einen besseren ESG-Datenaustausch
durchgefuhrt. Ladestationen fur Elektroautos und
Fahrradstellplatze sind vorhanden.

»Greenside«

vorliegend. Umstellung
der Allgemeinflachen auf CO_-neutrale Energieversor-
gung; Moglichkeit fir Mieter geschaffen, sich Uber einen
Rahmenvertrag mit ihren Fldchen daran zu beteiligen;
Mieterzufriedenheitsumfrage; Schulung des Property
Managers flir einen besseren ESG-Datenaustausch;
Errichtung zusétzlicher Fahrradstellplatze; Modernisie-
rung/Verschonerung der Eingangshalle, um den Wohl-
fUhlfaktor zu steigern; Ladestation fUr Elektroautos ist
vorhanden.



»Quartermile 3«

BREEANM-Zertifikat fir Neubauten (Very Good) varlie-
gend; zur Betriebsoptimierung wurden die Allge-
meinfldchen auf CO_-neutrale Energieversorgung
umgestellt und die Schulung des Property Managers
flr einen besseren ESG-Datenaustausch durchge-
fahrt. Ladestationen fur Elektroautos sind varhan-
den.

»3 Copthall Avenue«

Neubauniveau; Umstellung der Allgemeinflachen auf
CO_-neutrale Energieversorgung; Moglichkeit far
Mieter geschaffen, sich tiber einen Rahmenvertrag
mit ihren Fldchen daran zu beteiligen; Mieterzufrieden-
heitsumfrage; Schulung des Property Managers flr
einen besseren ESG-Datenaustausch; sukzessive
Umstellung der Burobeleuchtung auf stromsparen-
de LED. Smart-Meter-Messsystem flr Strom (Allge-
meinflachen) und Erdgas liegen vor.

»Wythe Building«

Ein LEED-Gold-Zertifizierungsprozess lauft derzeit.
Zur Betriebsoptimierung wurden die Allgemeinflachen
auf CO,-neutrale Energieversorgung umgestellt,
Mietern die Mdglichkeit gegeben, auf CO,-neutrale
Energieversorgung umzustellen, und eine Mieter-
zufriedenheitsumfrage sowie die Schulung des
Property Managers flr einen besseren ESG-Daten-
austausch durchgefihrt. Ferner sind stromsparende
LED-Leuchten installiert. Smart-Meter-Messsystem
fur Strom (Allgemeinflachen und Mieterflachen) lie-
gen vaor.

»Renaissance«

BREEAM-In-Use-Zertifizierung vorliegend (Asset Per-
formance und Building Management: Very Good). Zur
Betriebsoptimierung wurde ein Audit durchgefihrt.
Umstellung der Allgemeinflachen auf CO,-neutrale
Energieversorgung, Mietern wurde die Maglichkeit
gegeben, sich Uber einen Rahmenvertrag mit ihren
Flachen daran zu beteiligen; Mieterzufriedenheits-
umfrage; Schulung des Property Managers fur einen
besseren ESG-Datenaustausch; Modernisierung/Ver-
schonerung der Eingangshalle zur Steigerung des
Wohlflhlfaktors. Ferner sind stromsparende
LED-Leuchten installiert.

BREEAM | 9
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Barcelona
Anago, 3305332
LEimE

»La Porte d’Eysins«

Das Gebaude ist mit dem ausge-
zeichnet, einem schweizerischen Nachhaltigkeitszer-
tifikat. Teil der Zertifizierung ist die Fotovoltaikanlage
auf dem Flachdach, die mit 25-jahriger Laufzeit der
Swiss Solar AG gehort. Die Solaranlage speist griinen
Strom in das Gebaude ein. Zur Betriebsoptimierung
wurde die Schulung des Property Managers flr einen
besseren ESG-Datenaustausch durchgeflihrt. Lade-
stationen fur Elektroautos sind vorhanden.
Smart-Meter-Messsystem fur Strom (Allgemeinfla-
chen), Erdgas und Wasser liegen vor.

»Pau Claris«

Zur Betriebsoptimierung wurde Mietern die Moglich-
keit gegeben, auf CO_-neutrale Energieversorgung
umzustellen, und eine Mieterzufriedenheitsumfrage
sowie die Schulung des Property Managers fiir einen
besseren ESG-Datenaustausch wurden durchge-
fahrt. Ladestationen fUr Elektroautos sind varhanden.

»Arago 244-248 «

vorliegend.

»Arago 330-332«

Das Gebaude wird von 2022 bis 2023 komplett re-
noviert. Neben der Erneuerung der Fassade wird u.a.
auch ein neues Klimatisierungssystem nach mo-
dernsten ESG-Standards eingebaut.



»Gran Via 612-614«
BREEAM-In-Use-Zertifizierung varliegend. Ladestati-
onen fur Elektroautos sind vorhanden.

»Via Laietana 58«
BREEAM-In-Use-Zertifizierung vorliegend.

»Via Laietana 60«
BREEAM-In-Use-Zertifizierung vorliegend.

»147 Milk Street«

Zur Betriebsoptimierung ist die Durchfiihrung von
Audits in Vorbereitung; die Fassade wurde umfang-
reich saniert, dazu zahlte auch die Erneuerung samt-
licher Fensterversiegelungen.

Barcelona
Gran Via 612-614 (Pentagon-Portfolio)
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Via Laietana 60 (Pentagon-Portfolio)
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Aktuelles aus dem Immobilienbestand

Im Folgenden zeigen wir lhnen an einzelnen Beispielen unsere Arbeit an den Objekten auf, die bereits in

vergangenen Geschéaftsjahren flr das Portfolio des LEADING CITIES INVEST erworben wurden. Samtliche

Aktivitaten im Berichtszeitraum galten der weiteren Optimierung der Vermietungssituation und betrafen

Mafinahmen zur Bestandspflege.

Hamburg
Colonnaden 3

Das denkmalgeschutzte und pragnante Ge-
baude steht in einem der prominentesten

Quartiere Hamburgs. Mit seiner historischen
Fassade im Stil der Neurenaissance ist es
eine der reprasentativsten Adressen in einer
der altesten und prachtigsten FuBganger-
zonen Deutschlands.

Das Brautmodenlabel »I am yours« hat die
Flachen des E-Zigaretten-Anbieters Giant Taste
im vergangenen Geschéaftsjahr Ubernommen,
um sein hippes Brautmodenkonzept mit Atelier-
anbindung in Hamburg auszubauen. Der Miet-
vertrag hat eine Laufzeit von funf Jahren. Im
Berichtszeitraum wurden die Flachen durch
den Mieter zur attraktiven Prasentation des
Konzepts ausgebaut.

Boston
147 Milk Street

Als erstes Objekt in den USA hatte der LEADING
CITIES INVEST im vorangegangenen Geschafts-
jahrin der Innenstadt Bostons das Arztehaus
»147 Milk Street« erworben. Das rund 4.900 gm
grof3e Eckhaus ist langfristig an den Gesund-
heitsanbieter Atrius Health vermietet. Atrius
Health ist schon seit Anfang der 80er-Jdahre
Mieter des Arztehauses. In dem zehnstdckigen
Geb&aude beschéaftigt diese Organisation mehr
als 50 Spezialisten, zugelassene Kranken-
schwestern und Therapeuten in Abteilungen
wie Sportmedizin, Radiologie, Familienmedizin,
Innere Medizin und Chiropraktik. Das Objekt
147 Milk Street liegt im Financial District in der
Innenstadt von Boston und profitiert von ei-
nem attraktiven Umfeld. Zwischenzeitlich ist
die umfangreiche Fassadensanierung abge-
schlossen, zu der auch die Erneuerung sémt-
licher Fensterversiegelungen zahlte.
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Immobilienbestand

London
3 Copthall Avenue

Das Geb&ude im historischen Stil steht in bester
Citylage von London. Zurzeit werden sowohl das
Erdgeschoss als auch die dritte Etage renoviert.
Der Markt fur solche Flachen ist nach wie vor
stark, und man geht davon aus, dass die Miete in
beiden Fallen steigen wird. Die Nachbarschaft zur
Bank of England macht die Adresse besonders flr
Finanzunternehmen attraktiv. Das Objekt verfligt
auf einem guadratischen Grundriss Uber eine bes-
tens nutzbare Flache von 1.630 gm.
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Toulouse
Le Galilee

Das Gebaude war bei Ankauf im September 2019
vollstandig an zwei Mieter aus dem Bereich Luft-
fahrt/Beratung vermietet. Der Mikrostandort ist
gepragt von dem in unmittelbarer Nahe befindlichen
Hauptsitz von Airbus in der N&he des Toulouser
Flughafens. So haben sich neben Zulieferern und
Beratern einige Unternehmen, die in einem engen
Zusammenhang mit Luft- und Raumfahrt stehen,
hier niedergelassen. Aufgrund des sofortigen
Einflusses der Covid-19-Krise auf diesen Sektor
wurden im Laufe des Jahres 2020 im grof3en Stil
Flachen u.a. auch von Airbus selbst zurlickgege-
ben und/oder Standorte wesentlich verkleinert
oder geschlossen. Mittlerweile hat auch der zwei-
te Mieter von seinem Sonderklndigungsrecht
Gebrauch gemacht und das Gebaude steht voll-
standig leer. Im vergangenen Geschaftsjahr wurde
ein Konzept zur Neupositionierung und Vermark-
tung des Geb&udes erstellt. Zur schnellstmoglichen
Neuvermietung wurden umfangreiche Marketing-
mafBnahmen erarbeitet, wie z. B. ein Web-Auftritt,
Broschuren, die Einrichtung eines Musterbliros,
\Veranstaltungen mit drtlichen Institutionen und

Barcelona
Arago 330-332

die Ansprache von potenziellen Mietern aus ande-
ren Bereichen. Derzeit wird das Gebaude gemaf
den neuesten Standards renaoviert und energetisch
verbessert. Dartber hinaus werden die Grinan-
lagen nutzbar gemacht, Services flr die Mieter
geschaffen und Umweltzertifizierungen beantragt.
Die UmbaumafBnahmen werden voraussichtlich
Ende 2022 abgeschlossen sein. Zurzeit laufen
einige aussichtsreiche Gesprache Uber die Neu-
vermietung des Gebaudes.

it i lliREF dEREN
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Das Gebaude liegt im Viertel Eixample, einem konsolidierten, erstklassigen Biiro-, Geschéafts-, Wohn- und

Tourismusviertel im Stadtzentrum von Barcelona, und wird von 2022 his 2023 komplett renoviert werden.

Eixample ist der zweite der zehn Stadtbezirke Barcelonas und liegt zentral, fast mittig im Stadtgeflige.

Das wohl bekannteste Viertel innerhalb des Stadtbezirks ist Sagrada Familia, in dessen Mitte sich die

gleichnamige, immer noch im Bau befindliche Kirche befindet.



Helsinki
Fredriksberg B und C

Briissel
Nerviens 85

Immobilienbestand

Die als Blroprojekt erworbenen
Immobilien-Gesellschaften »Fred-
riksberg B und C« in der finnischen
Hauptstadt gingen im ersten Halb-
jahr 2020 in den LEADING CITIES
INVEST Uber. Von den noch vorhan-
denen Leerstandsflachen wurden
wahrend des Berichtszeitraumes
weitere Fldchen vermietet - u.a.
an Credit Visor. Aussichtsreiche
Gesprache mit einem weiteren
Interessenten laufen derzeit. Die
Mietgarantie des Verkaufers ist
zum 31. Mai 2022 ausgelaufen.

Im Brisseler Objekt Nerviens 85
haben wahrend des Berichtszeit-
raumes zwei Mieter ihre Vertrage
gekindigt. Der européische Auto-
mobil-Herstellerverband ACEA ist
bereits Anfang Juni ausgezogen,
Alpha Insurances hat die Flachen
abdem 1. Juli 2022 zurlickgege-
ben. Fur die leer stehenden Etagen
wird derzeit ein Nachmieter ge-
sucht. Der Mieter CMS Hasche
Sigle hat dagegen seinen Mietver-
trag um drei Jahre bis Ende 2025
verlangert.
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C

Anlageerfolg
des
LEADING CITIES
INVEST

+28,3.

seit Auflage
am-15. Juli 2013

Ausblick

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger,

vor dem Hintergrund unsicherer konjunktureller Aussichten, nicht zuletzt aufgrund des
Krieges in der Ukraine und der hohen Inflation, wachsen auch die Herausforderungen auf
den Immohilienmarkten. Weltweit steigen die Zinssatze. Die Zeit des hilligen Geldes geht
zu Ende. Preise flr Energie schief3en durch die Decke. Die Lieferketten sind zerrltteter
denn je, und es fehlt an wichtigen Gitern. Immohbilieninvestoren, Vermieter und Mieter kon-
nen sich den Folgen nicht ganzlich entziehen.

Leer stehende Flachen und sinkende Mieten zahlen laut Scope Analysis zu den moglichen
Auswirkungen, mit denen vor allem Objekte in nicht erstklassigen Lagen zu kdmpfen haben
werden. Besonders die ohnehin schon herausfordernden Segmente Shopping-Center

und Hotel kbnnten daher vor Schwierigkeiten bei der Vermietung stehen. Fiir den LEADING

Wertentwicklung seit Auflage in % / Stichtag 30. Juni 2022

30 30
28 // 28
26 / 26
24 / 24
22 22
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Durchschnittliche Wert-
18 entwicklung seit Auflage 18
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: d :
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' Berechnung nach BVI-Methode: Berechnungshasis: Anteilwert; Ausschittung wird wieder angelegt. Kosten, die
beim Anleger anfallen, wie z.B. Ausgabeaufschlag, Transaktionskosten, Depot- oder andere Verwahrkosten,
Provisionen, Gebihren und sonstige Entgelte, werden nicht berticksichtigt.

2 Hereinnahme ersten Anlegerkapitals



CITIES INVEST stellen sich diese Herausforderungen
im Hotel- und Einzelhandelssegment insofern kaum,
da der Fonds kein Hotel besitzt und der Anteil von
Mietern des Einzelhandels mit aktuell nur 6,1 % gering
ist. Auch in Bezug auf die Standort- und Objektqualitat
ist der LEADING CITIES INVEST sehr gut aufgestellt.
Dies bestatigte ganz aktuell das Scope-Rating vom
Juni 2022. Die KanAm Grund Group wurde zudem als
Asset Manager flur ihre Leistungen mit der Top-
Bewertung »AA,, .« ausgezeichnet.

Was wir jedoch beobachten, ist, dass Immobilienin-
vestoren angesichts der Unsicherheiten eine zuneh-
mend abwartende Haltung einnehmen. Das Trans-
aktionsvolumen am Markt ist tendenziell ricklaufig.
Bei weiter steigenden Belastungen kénnten auch
Mieter ihren Fldchenbedarf Uberdenken. Ein hoheres
ManB an flexibler Arbeit veréndert zudem die Anfarde-
rungen an die kiinftige Gestaltung der Blroflachen
in vielen Unternehmen. Gebaude in erstklassigen
Lagen, die Uiber eine gute OPNV-Anhindung, flexible
Nutzungskonzepte, hervorragende technische Vor-
aussetzungen und hohe Nachhaltigkeitsstandards
verfigen, werden jedoch weniger anfallig gegentber
Leerstandsrisiken sein als Gebaude, die diese Krite-
rien nicht oder nur teilweise erflllen.

Lage und ESG-Kriterien (Environmental,
Social and Governance) riicken gerade
noch starker in den Fokus aller Beteiligten.
Die ESG-Ertlichtigung im Bestand wird
Asset Manager fordern, um den Spagat
zwischen hohen Vermietungsguoten mit aus-
kommlichen Mieten und steigenden Kosten flr
Modernisierungen und CO_-Bepreisung zu schaffen.

Flr den LEADING CITIES INVEST verfolgen wir bereits
seit Jahren die »LEADING CITIES INVEST goes green«-
Strategie. Auch in Zukunft werden wir unser ESG-
Datenmanagement weiter optimieren und weiterhin
konkrete Maf3nahmen flr einzelne Immabilien und das
Portfolio definieren.

Ausblick

Mit der Zertifizierung weiterer Objekte und der Um-
stellung des Allgemeinstrom- und Erdgasverbrauchs
von Immoabilien im LEADING CITIES INVEST auf erneu-
erbare Energien haben wir bereits einen grof3en
Schritt getan, sodass zukiinftig eine erhebliche Menge
schadlichen Klimagases in jedem Jahr vermieden
wird. Wir sind davon Uberzeugt, dass der Markt solche
Immobilien, aus denen die nachhaltige Verantwortung
flr kommende Generationen spricht, belohnen wird.
Zum Berichtsstichtag erreichte die Zertifizierungs-
guote rund 76 % bezogen auf das gesamte Immohili-
envermogen des LEADING CITIES INVEST.

Zum 1. Mai 2022 wurde der LEADING CITIES INVEST
nach Artikel 8 Offenlegungs-Verordnung (Verord-
nung (EU) 2019/2088, auch »SFDR«) klassifiziert.
Gemaf einer mit der BaFin abgestimmten ESG-
Nachhaltigkeitsstrategie wendet der Fonds ein 6ko-
|logisches Merkmal (E) und ein Merkmal der guten
Unternehmensfihrung (G) an. Ein soziales Merkmal
wird moglicherweise in der Zukunft folgen, wenn die
daflir noch in Entwicklung befindlichen Vorausset-
zungen klarer werden. Im Rahmen des okologischen
Merkmals (»Environmental« in ESG) wird im LEADING
CITIES INVEST hesonders der Klimaschutz gefordert,
indem als wichtiges Kriterium bei Ankauf und
Betrieb der Immohilien die Verringerung
von CO,-Emissionen des Immobilienport-
folios vorangetrieben wird. Im Rahmen
des Merkmals der guten Unternehmens-
fuhrung (»Governance« in ESG) ist esim
LEADING CITIES INVEST ausgeschlossen,
Liguiditat in Finanzprodukte zu investieren,
die von Unternehmen emittiert wurden, die die Prin-
zipien des United Nations Global Compact (der welt-
weit bedeutendsten Initiative der UNO fur nachhaltige
Unternehmensflhrung) nicht anerkannt haben. Seit
1. August 2022 berlicksichtigt der LEADING CITIES
INVEST auch bestimmte »nachteilige Nachhaltig-
keitsauswirkungen« (sog. »Principal Adverse Impacts,
kurz »PAl«), damit der Fonds zukiinftig als »nachhaltig«
im Sinne der Nachhaltigkeitspraferenz geman
MIFID Il vertrieben werden darf (sogenannter
»Artikel-8-plus-Fonds«)

ol
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Der LEADING CITIES INVEST hat die Pandemie ohne
nennenswerte Folgen gemeistert. Bliros haben als
die mit Abstand dominierende Nutzungsart die Krise
vergleichsweise gut tiberstanden. Klar auf der Gewin-
nerseite haben sich Logistikimmobilien positioniert.
Von diesen besitzt der LEADING CITIES INVEST ein

Auf dem deutschen Markt fur Lager- und Logistik-
flachen wurde laut Jones Lang LaSalle im Jahr 2021
mit rund 8,67 Mio. gm ein neuer Rekord aufgestellt.
Ende Juli 2022, kurz nach Abschluss des Berichts-
zeitraumes, hat das Fondsmanagement mit dem
Erwerb einer Last-Mile-Logistikhalle bei Linz erstmals
in Osterreich investiert.

Was Anlegern in vielen anderen Assetklassen zu-
nehmend Sorge bereitet, ist die stark gestiegene
Inflation. Anlagen im LEADING CITIES INVEST sind in
den meisten europaischen Markten hingegen weit-
gehend inflationsgeschilitzt durch indexierte Miet-
vertrage. Steigen die Mieten im Einklang mit den
Preisen allgemein, so ist zumindest flr die Laufzeit
des Mietvertrags ein Inflationsschutz der Ertrage
vorhanden, auch wenn dieser mit einer gewissen
zeitlichen Verzogerung greift. Wichtig sind daher
zum einen eine hohe Vermietungsguote und zum
anderen ein hoher Anteil von indexierten Mietver-
tragen.

Frankfurt am Main, 10. August 2022

Mit freundlichen Grif3en

Olivier Catusse Heiko Hartwig

attraktives Portfolio mit mittlerweile sieben Objekten.

_.-"’..' _.___t---"=',_ A4 | o
"L ?—_—.:.__- “m; !.-'{_:1."-"--..

Hans-Joachim Kleinert

Der LEADING CITIES INVEST verfligt sowohl Uber die
hohe Vermietungsguote von rund 97 % als auch tber
einen hohen Anteil indexierter Mietvertrage. Zudem
erzielt er mit 36,7 % einen erheblichen Teil seiner
Mietertrage mit Mietern der offentlichen Hand, die nur
einem sehr geringen Mietausfallrisiko unterliegen.

Ganz aktuell ist die Welt mit einem neuen zentralen
Ereignis konfrontiert - der militarischen Eskalation in
der Ukraine mit ihren tragischen und dramatischen
Auswirkungen fir die Bevolkerung des Landes. Der
aktuelle Konflikt zwischen der Ukraine und Russland
hat keinen unmittelbaren Einfluss auf den LEADING
CITIES INVEST, der Fonds ist von dem Konflikt und
dessen aktuell absehbaren Folgen nicht betroffen.
So hélt der LEADING CITIES INVEST weder Immobilien
in der Ukraine noch in Russland. Ferner verfligen die
Fondsimmobilien weder Uber ukrainische noch Uber
russische Mieter. Auch gibt es in den Finanzierungs-
strukturen des LEADING CITIES INVEST keine Beteili-
gung ukrainischer oder russischer Banken. Natlrlich
sind mittel- und langfristige Konsequenzen flir die
internationale Gesamtwirtschaft aktuell noch nicht
abschatzbar.

Sehr geehrte Anlegerin, sehr geehrter Anleger, wir
danken Ihnen fur das unserem Fondsmanagement
entgegengebrachte Vertrauen. Unser Dank gilt auch
unseren Mitarbeitern und Vertriebspartnern fir ihr
Engagement, das die positive Entwicklung des
LEADING CITIES INVEST ermaoglicht.

ra .
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Sascha Schadly Jan Jescow Stoehr

Geschaftsfihrung der KanAm Grund Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH



Ausblick

La Porte d’Eysins, Genf, Schweiz
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Vermietung

Vermietungsinformationen zum 30. Juni 20227
(auf Basis der Jahresmietertrage)

SONSTIGES
DEUTSCHLAND FRANKREICH AUSLAND? GESAMT
Jahresmietertrag IN % IN % IN % IN %
Andere 0,6 0,4 14 10
Buro/Archiv 58,9 80,0 85,2 78,3
Freizeit 0,6 2,8 0,0 0,7
Handel/Gastronomie 4 97 2,8 6,1
Arztpraxen/Med. Dienstleister 0,8 0,0 6,5 4.0
Industrie/Logistik 251 0,0 0,0 5,6
Kfz 2,6 71 4] 4,3
Wohnen 0,0 0,0 0,0 0,0
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0
Informationen zum Leerstand zum 30. Juni 20223
SONSTIGES
DEUTSCHLAND FRANKREICH AUSLAND? GESAMT
Leerstand IN % IN % IN % IN %
Andere 0,0 0,0 0,0 0,0
Blro/Archiv 0,0 0] 2,4 2,5
Freizeit 0,0 0,0 0,0 0,0
Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0,2 0,
Arztpraxen/Med. Dienstleister 0,0 0,0 0,0 0,0
Industrie/Logistik 0,0 0,0 0,0 0,0
Kfz 0,0 0,2 0,5 0,6
Wohnen 0,0 0,0 0,0 0,0
Vermietungsquote 100,0 99,7 96,9 96,8
Auslaufende Mietvertrage (Stand: 30. Juni 2022)"
(auf Basis der Jahresmietertrage)
SONSTIGES
DEUTSCHLAND FRANKREICH AUSLAND? GESAMT
IN % IN % IN % IN %
2022 0,0 2,8 1,3 1,3
2023 4,7 6,3 1,8 6,6
2024 0,0 72,5 2,1 15,2
2025 82,0 0,0 79 4,6
2026 0,0 3,3 2,4 3,0
2027 13,2 2,3 54 3,7
2028 0,0 3,4 2] 3,3
2029 0,0 1,9 10,7 6,8
2030 0,0 3,6 2,8 2,5
2031 0,0 0,0 10,0 6,5
2032 undlanger 0,0 0,5 53,4 45,8
unbefristet 0,1 3,4 01 0,7
Gesamt 100,0 100,0 100,0 100,0

" keine Berlcksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten
2 Belgien, GroBbritannien, Schweiz, Spanien, Polen, Irland, Finnland und USA

3 Berechnung auf Basis der Bruttosollmiete p.a.; keine Berlicksichtigung von im Bau/Umbau befindlichen Objekten
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Vermaogensubersicht
zum 30. Juni 2022

A.Vermdgensgegenstédnde

IN EUR

Zahlen und Fakten

IN EUR

ANTEIL AM
FONDS-
VERMOGEN
IN %

Immobilien”

1. Geschéaftsgrundstiicke

467143.544,74

(davonin Fremdwahrung: 105.068.544,74 EUR)

2. Grundstlcke im Zustand der Bebauung

31.200.000,00

498.343.544,74

50,2

(insgesamtin Fremdwahrung: 105.068.577,74 EUR)

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften”

Mehrheitsbeteiligungen

369.832.625,78

37,3

(davonin Fremdwahrung: 39.703.874,94 EUR)

Liquiditatsanlagen ?

Bankguthaben

168.546.222,38

17,0

(davonin Fremdwahrung: 31.765.498,23 EUR)

Sonstige Vermdgensgegenstande @

1. Forderungen aus der Grundsticksbewirtschaftung

13.930.237]10

(davonin Fremdwahrung: 1.741.833,56 EUR)

2.Forderungen an Immohilien-Gesellschaften

173.802.405,68

(davonin Fremdwahrung: 35.227.022,21 EUR)

3.Zinsanspriiche

18.512,50

4. Anschaffungsnebenkosten

48.485.507,04

4. beilmmabilien: 23.664.773,71 EUR

4.2 bei Beteiligungen an Immaobilien-Gesellschaften: 22.830.733,33 EUR

5. Andere

29.216.013,38

263.462.675,71

25,7

(davonin Fremdwahrung: 2.5659.473,39 EUR)

(insgesamtin Fremdwahrung: 39.528.3239,16 EUR)

Summe der Vermdgensgegenstande

1.300.185.068,61

131,1

B. Schulden

V.

Verbindlichkeiten aus 2

1. Krediten

206.511100,54

(davonin Fremdwahrung: 29.329.600,54 EUR)

2. Grundstlckskaufen und Bauvorhaben

45.088.647,83

(davonin Fremdwahrung: 1.628.493,38 EUR)

3. Grundstiicksbewirtschaftung

1916779313

(davonin Fremdwahrung: 2.013.335,36 EUR)

4.anderen Grinden

18.752130,12

289.519.671,62

29,2

(davonin Fremdwahrung: 4.181.891,06 EUR)

(insgesamtin Fremdwahrung: 37153.320,94 EUR)

VL.

Riickstellungen ®

18.701.308,90

1,9

(davonin Fremdwahrung: 490.682,27 EUR)

Summe der Schulden

308.220.980,52

31,1

VII.

Fondsvermdgen

991.964.088,09

100,0

Bezlglich der Fremdwéahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2022 siehe Seite 89.

" siehe Vermodgensaufstellung, Teil |, Seiten 70 ff.
2 siehe Vermodgensaufstellung, Teil II, Seite 88
9 siehe Vermdgensaufstellung, Teil Ill, Seite 88
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Erlauterungen zur Vermdgensubersicht

Immohilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermdgen des
LEADING CITIES INVEST verminderte sich um 4,0 Mio.
EUR auf insgesamt 498,3 Mio. EUR. Dies resultiert
im Wesentlichen aus dem Verkauf einer Immabilie in
der Schweiz.

Die Beteiligungen an Immobhilien-Gesellschaften
weisen durch die bereits im Bestand befindlichen
Immabilien-Gesellschaften und eine neu erworbene
Immobilien-Gesellschaft einen Wert in Hohe von
369,8 Mio. EUR aus. Die neu erworbene Immohilien-
Gesellschaft halt eine Immobilie in Finnland.

Der Immobilienbestand umfasst zum Stichtag

30. Juni 2022 insgesamt 25 direkt gehaltene
Geschaftsgrundstiicke, darunter elf in Deutschland,
zehn in Frankreich (zwei im Bau/Umbau befindlich),
zwei in Grof3britannien, eines in der Schweiz und
eines in Belgien sowie 16 Immohilien-Gesellschaften.
Die Immohbilien wurden mit dem von externen Bewer-
tern ermittelten Verkehrswert in das Fondsvermo-
gen eingestellt.

Weitere Informationen Uber die Zusammensetzung
des Immobilienvermogens sowie Angahben zu den
Grundstlcken konnen der Vermogensaufstellung,
Teil | (Immobilienverzeichnis) des LEADING CITIES
INVEST entnommen werden (siehe Seiten 70 ff.).

Liguiditdtsanlagen

Die Liquiditdtsanlagen (168,5 Mio. EUR) sind auf Kon-
tokorrentkonten (133,5 Mio. EUR) sowie auf Tages-
und Festgeldkonten (35,0 Mio. EUR) angelegt und
haben einen Anteil von 17,0 % am Fondsvermaogen.

Sie beinhalten die gesetzlich vorgeschriebene Min-
destliquiditdt von 5 % des Investmentvermogens
(65,0 Mio. EUR) und werden zur Sicherstellung einer
ordnungsgemafen laufenden Bewirtschaftung sowie
flir den nadchsten Ohjekterwerb benotigt.

Sonstige Vermdgensgegensténde

Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaf-
tung belaufen sich auf 13,3 Mio. EUR. Sie enthalten
verauslagte Nebenkosten (10,7 Mio. EUR) sowie For-
derungen aus Mieten (3,2 Mio. EUR). Die Erstellung
der offenen Nebenkostenabrechnungen erfolgt in
der zweiten Jahreshalfte 2022.

Die Forderungen an Immobilien-Gesellschaften in
Hohe von 173,8 Mio. EUR resultieren aus gewahrten
Gesellschafterdarlehen.

Die Zinsanspriiche in Hohe von 18,5 TEUR bestehen
im Wesentlichen aus Zinsforderungen aus Tages-
und Festgeldern.

Die aktivierten Anschaffungsnebenkosten betragen
unter Berticksichtigung der Abschreibung zum Ende
des Geschaftsjahres 46,5 Mio. EUR und resultieren
aus den direkt gehaltenen Bestandsimmobilien
(23,7 Mio. EUR) und den Uber Beteiligungen gehalte-
nen Immobilien (22,8 Mio. EUR).

Die Anderen Vermdgensgegenstinde (29,2 Mio. EUR)
enthalten im Wesentlichen Forderungen aus geleiste-
ten Anzahlungen und Sicherheitsleistungen (16,4 Mio.
EUR), aus noch abzurechnenden Vorauszahlungen an
Verwalter (4,8 Mio. EUR), aus Umsatzsteuer (4,2 Mio.
EUR) sowie Forderungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten (1,7 Mio. EUR).



Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten aus Krediten (206,5 Mio. EUR)
resultieren aus der Kaufpreisfinanzierung der Immo-
bilien und entfallen auf Deutschland (65,0 Mio. EUR),
Frankreich (51,0 Mio. EUR), Finnland (46,2 Mio. EUR)
sowie die Schweiz, Spanien und Grof3britannien
(44,3 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus Grundsttickskaufen und
Bauvorhaben (45,1 Mio. EUR) beinhalten im Wesent-
lichen die noch nicht abgerechneten Baukosten flur
das Ohjekt Panoramain Lille (20,6 Mio. EUR) sowie
noch nicht abgerechnete Anschaffungsnebenkosten
in Hohe von 16,2 Mio. EUR.

Verbindlichkeiten aus Grundstiicksbewirtschaftung
(19,2 Mio. EUR) beinhalten Mietabgrenzung und vor-
ausbezahlte Nebenkosten (insgesamt 18,3 Mio.
EUR) sowie Verbindlichkeiten aus Kautionen (0,9 Mio.
EUR).

Verbindlichkeiten aus anderen Griinden (18,8 Mio.
EUR) betreffen im Wesentlichen Verbindlichkeiten
aus Umsatzsteuer (10,5 Mio. EUR), aus Devisenter-
mingeschéaften (3,2 Mio. EUR), aus An- und Verkaufen
(1,5 Mio. EUR) sowie Vergltungsforderungen flir die
Verwaltung des Sondervermogens (0,6 Mio. EUR).

Riickstellungen

Die Riickstellungen in Hohe von 18,7 Mio. EUR bein-
halten Rlckstellungen fur Instandhaltungen sowie
flr Steuern auf voraussichtliche kinftige Veraufe-
rungsgewinne (Capital Gains Tax) bei Objektverkau-
fen der direkt gehaltenen Immohilien. Steuern auf
Verauf3erungsgewinne fallen nur dann an, wenn tat-
s&chlich ein steuerlicher Gewinn realisiert wird. Es
handelt sich somiti.d.R. um eventuell in der Zukunft
anfallende und in ihrer Hohe ungewisse Steuern, da
sich sowohl die Marktverhaltnisse als auch die Be-
steuerungsgrundlagen laufend andern konnen.

Zahlen und Fakten

In die Berechnung der steuerlichen Gewinne wurden
Verkaufsnebenkosten einbezogen. Soweit Verlustver-
rechnungsmadaglichkeiten innerhalb eines Landes ge-
geben sind, wurden diese zwischen den einzelnen im
Direktbesitz befindlichen Immobilien berlcksichtigt.

Zum Stichtag 30. Juni 2021 wurde auf der Grundla-
ge der landerspezifischen Steuersatze ein Betrag in
Hohe von 9,8 Mio. EUR in die Rickstellungen (Capi-
tal Gains Tax) eingestellt. Dies betrifft die voraus-
sichtlichen Steuern auf kiinftige Verdufierungsge-
winne fur die direkt gehaltenen Immaobilien des
Bestands auf Basis der derzeitigen Verkehrswerte.

Darlber hinaus wurden Rickstellungen im Wesentli-
chen flr Instandhaltung inklusive Sondermafinah-
men und Ausbauten fur Mieterwechsel (7,2 Mio.
EUR), fir Energiemanagement (1,5 Mio. EUR) sowie
flr Beratungs- und Priifungskosten (0,3 Mio. EUR
gebildet.

Fondsvermégen

Das Fondsvermdégen belduft sich auf 992,0 Mio. EUR.
Seitdem 1. Januar 2022 wurden 769.736 Anteile
ausgegeben und 72.519 Anteile zuriickgenommen.
Bei einem Anteilumlauf von insgesamt 9.494.664
Stlick ergibt sich zum Stichtag ein Anteilwert von
104,47 EUR.
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Vermogensaufstellung, Teil |

Immobilienverzeichnis

|. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN
MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

1
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 102
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18-24

2
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 103
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18-24

Art des Grundstlicks” G,V G,V
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen - -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 1.717.742,00 1.472.686,00
Verkehrswert Gutachter 22 inEUR 1.700.000,00 1.400.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie® in EUR 1.708.871,00 1.436.343,00
Anteil am Fondsvermogen in% 0,2 0,1
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 84.409,47 76.735,88
in % des Kaufpreises 5,9 5,9
davon Gebuhren und Steuern in EUR 1.777,82 10.707,11
davon sonstige Kosten in EUR 72.631,65 66.028,77
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 4198.82 3.826,32
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 20.274,96 18.476,26
Anteil am Fondsvermdgen in% 0,0 0,0
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 2,4 2,4
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 11/2014 11/2014
Bau-/Umbaujahr 1930, 2013-2014 1930, 2013-2014
Grundstlicksgrofie ingm 58,85% 56,154
Nutzflache Gewerbe ingm 62,2 55,8
Nutzflache Wohnen ingm - -
Art der Nutzung® H100 % H100 %
Ausstattung® K K
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 63,2 54,1
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 63,2 54,1
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 52,0 52,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 42,0 42,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete 0,0 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 0,1 8,3
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 0,0 0,0

/0



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME
IMMOBILIEN

3
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 104
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18-24

4
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 111
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18-24

5
RUE DE CHARONNE BOUTIQUE 39, 47 & 48
FRANKREICH

75011 PARIS,
RUE DE CHARONNE 18-24

G,V G,V G,V
2.576.234,00 2.492.065,00 7.741.273,00
2.500.000,00 2.500.000,00 7.800.000,00
2.538.117,00 2.496.032,50 7.770.636,50 15.950.000,00
0,3 0,3 0,8 1,7
110.381,62 118.055,21 340.780,80 730.362,98
59 59 4.9
15.401,76 16.472,48 56.233,62
94.979,86 101.582,73 284.547,18
5.477,99 5.887,08 16.988,61
26.451,73 28.427,09 82.033,40 175.663,44
0,0 0,0 0,0 0,0
2,4 2,4 2,4
11/2014 11/2014 11/2014
1930, 2013-2014 1930, 2013-2014 1930, 2013-2014
138,354 16,6 ¥ 688,54
133,1 129,7 832,8
H100 % H 100 % H100 %
K K K, L
94,7 90,0 263,7
94,7 90,0 263,7
52,0 52,0 52,0
42,0 42,0 42,0
0,0 0,0 0,0
0,2 8,3 3,6
0,0 0,0 0,0 Fuf3noten siehe
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 71

I. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN
MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

6
NOTRE DAME
FRANKREICH

06000 NIZZA
22/26 AVENUE NOTRE DAME

7

300 PRADOD

FRANKREICH

13008 MARSEILLE
300 AVENUE DU PRADO

Art des Grundstlicks "

G

G

Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen

Verkehrswert Gutachter1? in EUR 24.500.000,00 18.600.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 25.000.000,00 18.600.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie ® in EUR 24.750.000,00 18.600.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 2,5 1,9
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 2.250.477,60 1.737.965,00
in % des Kaufpreises 9,5 9,7
davon GebUhren und Steuern inEUR 1.581.877,60 1.057.290,00
davon sonstige Kosten inEUR 668.600,00 680.675,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 111.507,37 86.113,24
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 1.525.987,70 1.200.827,73
Anteil am Fondsvermoégen in% 0,2 0,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 6,8 6,9
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 04/2019 05/2019
Bau-/Umbaujahr 1905/2017/2018 1974/2014
Grundstiicksgrofie ingm 2.058 881
Nutzflache Gewerbe ingm 7.071,0 4.798,0
Nutzflache Wohnen ingm - -
Art der Nutzung ® B52%,H27%,F20%, Kfz1% B89 %, Kfz11%
Ausstattung ® K, L B,D K, L, TG, D
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 1.235,6 950,4
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 1.283,8 936,1
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 47,0 52,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 47,0 52,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete 0,5 1,9
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 3,4 3,6
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 29,5 28,2

/2



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME
IMMOBILIEN

8
LE GALILEE
FRANKREICH

31700 TOULOUSE-BLAGNAC,
9 BOULEVARD HENRI ZIEGLER

9
PIXEL
FRANKREICH

92000 NANTERRE,
12-14 RUE DU PORT

10
PANORAMA
FRANKREICH

59350 SAINT-ANDRE-LEZ-LILLE,
180 RUE SADI CARNOT

G

G

Projekt

24.000.000,00

83.600.000,00

24.000.000,00

83.900.000,00

24.000.000,00

83.750.000,00

31.200.000,00

198.250.000,00

2,4 9,0 3,2 20,7
2.479.068,00 7.497.925,00 1.366.500,00 16.062.298,58
9,5 9,0 4.4
1.541.727,00 5.601.925,00 501.500,00
937.341,00 1.896.000,00 865.000,00
122.812,74 371.611,29 67.726,32
1.793.759,35 5.797.957,35 1.258.362,41 11.752.557,98
0,2 0,6 0,1 1,2
7,2 77 9,2
09/2019 03/2020 09/2021
2010 2013 =
1.173 7.008 =
10.478,0 16.446,7 =

B 80 %, Kfz20%

B91%,Kfz8%,A1%

K,L,D, TG K, L D,TG,F -
1.768,8 4.769,9 =
1.781,2 4.536,4 =
58,0 61,0 -
48,0 51,0 =
100,0 7 0,0 = G
0,0 2,3 -8
56,3 29,9 -

FuBnoten siehe
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 73

I. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN
MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

n
COLONNADEN 3
DEUTSCHLAND

20354 HAMBURG,
COLONNADEN 3

12
CAMPUS E
DEUTSCHLAND

80992 MUNCHEN,
GEORG-BRAUCHLE-RING 44-68

Art des Grundstlicks "

G

G

Projekt/BestandsentwicklungsmafBnahmen

Verkehrswert Gutachter1? in EUR 13.000.000,00 60.000.000,00
Verkehrswert Gutachter 2@ in EUR 13.600.000,00 60.300.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® in EUR 13.300.000,00 60.150.000,00
Anteilam Fondsvermdgen in% 1,3 6,1
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 774.472,65 3.340.468,00
in % des Kaufpreises 6,3 6,0
davon GebUhren und Steuern inEUR 572.872,50 1.982.500,00
davon sonstige Kosten in EUR 201.600,15 1.357.968,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 38.329,71 165.559,89
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 235.695,93 1.649.196,01
Anteil am Fondsvermogen in% 0,0 0,2
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 3,0 4,9
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 07/2015 06/2017
Bau-/Umbaujahr 1877/1995-2012 2004/2017
Grundstiicksgrofie ingm 413 5.759
Nutzflache Gewerbe ingm 1.783,3 9.182,0
Nutzflache Wohnen ingm - -
Art der Nutzung ® B41%,H30%,F13%,P16% B 82 %,H12 %, Kfz6 %
Ausstattung ® B,K,L K,L,D, TG
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 516,2 2.297,4
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 520,8 2.297,4
Restnutzungsdauer Gutachter 1 in Jahren 50,0 52,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 in Jahren 43,0 60,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosollmiete 0,0 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 4,5 1,8
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 0,0 36,6

74



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME

IMMOBILIEN
13 14 15
HANOMAGSTRASSE 31 ESTLANDRING 1-3 AN DER BUSSLEBER GRENZE 7
DEUTSCHLAND DEUTSCHLAND DEUTSCHLAND
21244 BUCHHOLZ, 23560 LUBECK, 99098 ERFURT,
HANOMAGSTRASSE 31 ESTLANDRING 1-3 AN DER BUSSLEBER GRENZE 7
G G G
5.700.000,00 6.000.000,00 7.000.000,00
5.700.000,00 6.100.000,00 7.100.000,00
5.700.000,00 6.050.000,00 7.050.000,00 290.500.000,00
0,6 0,6 0,7 30,0
487.567,86 511.752,77 600.753,26 21.777.313,12
9,0 9,0 9,0
323.926,47 339.994,25 399.123,69
163.641,39 171.758,52 201.629,57
24.158,18 25.356,49 29.766,31
316.992,52 332.716,36 390.580,08 14.677.738,88
0,0 0,0 0,0 1,4
6,5 6,5 6,5
12/2018 12/2018 12/2018
2017 2017 2017
7.305 8.029 10.809
3.103,0 3.532,0 3.926,0
1100 % 1100 % 1100 %
K K K
326,2 347,2 407,0
326,2 347,2 407,0
45,0 45,0 45,0
35,0 35,0 35,0
0,0 0,0 0,0
10,5 10,5 1,5
28,6 28,0 28,3 Fufinoten siehe
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 75

|. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN
MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

16
OTTO-FLATH-STRASSE 1
DEUTSCHLAND

24109 MELSDORF/KIEL,
OTTO-FLATH-STRASSE 1

17
ANNABERGER STRASSE 101
DEUTSCHLAND

09120 CHEMNITZ,
ANNABERGER STRASSE 101

Artdes Grundstticks” G G
Projekt/BestandsentwicklungsmafBnahmen - -
Verkehrswert Gutachter1? inEUR 6.000.000,00 6.600.000,00
Verkehrswert Gutachter 2@ in EUR 6.000.000,00 6.700.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® in EUR 6.000.000,00 6.650.000,00
Anteilam Fondsvermdgen in% 0,6 0,7
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 507.883,20 563.992,21
in % des Kaufpreises 9,0 9,0
davon GebUhren und Steuern inEUR 337.423,42 374.700,68
davon sonstige Kosten in EUR 170.459,78 189.291,53
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 25.164,75 27.944,86
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 330.200,56 366.679,86
Anteil am Fondsvermogen in% 0,0 0,0
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 6,5 6,5
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 12/2018 12/2018
Bau-/Umbaujahr 2017 2018
Grundstiicksgrofie ingm 9.851 8.360
Nutzflache Gewerbe ingm 3.708,0 3.714,0
Nutzflache Wohnen ingm - -
Art der Nutzung ® 1100 % 1100 %
Ausstattung ® K K
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 344,3 376,8
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 344,3 376,8
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 45,0 46,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 in Jahren 35,0 36,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosollmiete 0,0 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 1,5 12,5
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 28,1 28,5

/6



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME
IMMOBILIEN

18
AM HELLWEG
DEUTSCHLAND

44805 BOCHUM,
AM HELLWEG 9

19
LIEBIGSTRASSE 6
DEUTSCHLAND

60323 FRANKFURT AM MAIN,
LIEBIGSTRASSE 6

20
KUGELHAUS
DEUTSCHLAND

01069 DRESDEN,
WIENER PLATZ 10

G G G

5.600.000,00 10.300.000,00 13.250.000,00

5.700.000,00 10.200.000,00 13.200.000,00
5.650.000,00 10.250.000,00 13.225.000,00 332.275.000,00
0,6 1,0 1,3 34,2
478.861,27 1.128.538,14 1.155.500,00 25.612.087,94

9,0 1,1 8,8

318.142,06 639.903,00 488.500,00

160.719,21 488.635,14 667.000,00

23.726,78 55.917,17 57.253,09
315.395,63 818.058,86 861.010,41 17.369.084,20
0,0 0,1 0,1 1,6

6,5 7,2 7,5

01/2019 09/2019 12/2019

2018 1950/1986 2006/2013-2014/2017-2018

6.660 581 1.599

3.184,0 1.048 4.906,0

1100 % B 97 %, Kfz3% H97%,B3 %

K K, L K, LD

321,5 346,5 814,4

321,5 330,5 814.,4

46,0 34,0 48,0

36,0 37,0 48,0

0,0 0,0 0,0

12,5 9,3 7,0

28,4 48,8 0,0 Fuf3noten siehe
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 77

I. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN
MIT EURO-WAHRUNG

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE
LAND

LAGE DES GRUNDSTUCKS

21
LAMBDA
DEUTSCHLAND

09232 HARTMANNSDORF
ERNST-LASSIG-STRASSE 10

22
NERVIENS 85
BELGIEN

1040 BRUSSEL
AVENUE DES NERVIENS 85

Art des Grundstlicks "

G

G

Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen

Verkehrswert Gutachter1? in EUR 13.500.000,00 47.100.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 13.500.000,00 47.900.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie ® in EUR 13.500.000,00 47.500.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 1,4 4,8
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 1.107.500,00 1.216.999,24
in % des Kaufpreises 8,5 2,7
davon GebUhren und Steuern inEUR 512.500,00 0,00
davon sonstige Kosten in EUR 595.000,00 1.216.999,24
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 27.892,13 60.316,78
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 1.079.607,87 617.163,91
Anteil am Fondsvermogen in% 0,1 0,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 9,8 51
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 03/2022 07/2017
Bau-/Umbaujahr 1980/2003 1990/2010
Grundstiicksgrofie ingm 29.301 1.339
Nutzflache Gewerbe ingm 13.076,0 9.323,0
Nutzflache Wohnen ingm 203,0 -
Art der Nutzung ® 1100 % B 88 %, Kfz12 %
Ausstattung ® K K,L,D, TG
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 7231 2.390,2
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 7231 2.404,3
Restnutzungsdauer Gutachter 1 in Jahren 30,0 38,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 in Jahren 28,0 38,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosollmiete 0,0 21,8
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 10,5 3,7
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 0,0 0,0

/8



Il. DIREKT GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN
MIT ANDERER WAHRUNG ®

Zahlen und Fakten

SUMME
IMMOBILIEN

23

3 COPTHALL AVENUE

GROSSBRITANNIEN

EC 2 LONDON
3 COPTHALL AVENUE

24

GREENSIDE

GROSSBRITANNIEN

EH7 5JH EDINBURGH
12 BLENHEIM PLACE

25

LA PORTE D’EYSINS

SCHWEIZ

1262 EYSINS
ROUTE DE CRASSIER 1-3

G

G

G

20.937.536,35

20.821.216,70

63.476.171,41

20.588.577,41

20.937.536,35

63.376.051,26

20.763.056,88

20.879.376,53

63.426.111,33

498.343.544,74

2,1 2,1 6,4 51,0
1.694.530,70 1.540.028,25 3.468.642,31 33.544.488,44
9,1 7,8 59
1.076.546,80 888.728,81 1.977.017,99
617.983,90 651.299,44 1.491.624,32
84.000,47 76.305,80 171.865,39
1.014.967,20 926.208,99 2.657.741,54 23.664.773,71
0,1 0,1 0,3 2,3
6,0 6,0 7,7
06/2018 07/2018 02/2020
1875/2016 1989/2017 2019
477 1.822,5 4.224,0
1.630,0 3.569,1 6.546,0
B100 % B 97 %, Kfz3% B 90 %, Kfz10 %
K, L K, L K, L, TG
1.284,7 1.143,8 2.625,1
1.252,5 1.150,8 2.630,5
46,0 56,0 67,0
46,0 50,0 67,0
24,2 1,0 0,0
7,5 4,9 7]
0,0 44.6 31,6 Fuf3noten siehe
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 79

11l. UBER IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN

MIT EURO-WAHRUNG

Informationen zur Beteiligung an Immaobilien-Gesellschaften

FIRMA
RECHTSFORM
SITZ DER GESELLSCHAFT

KanAm Grund

Copernic Meudon SAS
92200 Neuilly-sur-Seine
29, Rue du Pont

LCI Barcelona Propco SL

28010 Madrid
Zurbano 45, 1 Planta

Gesellschaftskapital in EUR 17.061.012,00 14.280.000,00
Beteiligungsquote in% 100,0 100,0
Ubergang von Nutzen und Lasten 04/2017 09/2019
Gesellschafterdarlehen in EUR 0,00 12.400.000,00
Darlehen inEUR 9.200.000,00 0,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Beteiligung inEUR 21.943.763,69 14.419.186,37
Anteil am Fondsvermdgen in% 2,2 1,5
Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung gesamt in EUR 0,00 0,00
in % des Kaufpreises 0,0 0,0
davon Gebihren und Steuern in EUR 0,00 0,00
davon sonstige Kosten inEUR 0,00 0,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 0,00 0,00
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 0,00 0,00
Anteil am Fondsvermogen in% 0,0 0,0
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren - -
Informationen zur Immobilie
LAUFENDE NUMMER 26 27
NAME DER IMMOBILIE LE COPERNIC PAU CLARIS
LAND FRANKREICH SPANIEN
LAGE DES GRUNDSTUCKS 92360 MEUDON-LA-FORET, 08009 BARCELONA,
1-3, RUE JEANNE BRACONNIER CARRER DE PAU CLARIS 158-160
Art des Grundstlicks " G G
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen - -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 29.000.000,00 25.000.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 29.100.000,00 24.700.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie ® in EUR 29.050.000,00 24.850.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 2,9 2,5
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR 2.353.731,00 1.635.650,00
in % des Kaufpreises 10,4 6,5
davon Gebuhren und Steuern inEUR 1.711.799,70 631.250,00
davon sonstige Kosten in EUR 641.931,30 1.004.400,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 117.686,58 81.782,52
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 1.137.636,37 1.199.476,67
Anteil am Fondsvermdgen in% 0,1 0,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 4,8 7,2
Objektdaten
Ubergang von Nutzen und Lasten 04/2017 09/2019
Bau-/Umbaujahr 1987/2007/2008 1940/1990
Grundstiicksgrofie ingm 7.200 1.380
Nutzflache Gewerbe ingm 11.018,2 6.180,0
Nutzflache Wohnen ingm - -
Art der Nutzung ® B 90 %, Kfz10 % B100 %
Ausstattung ® K, L, TG,D,F K, L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 1.861,3 1.419,1
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 1.866,4 1.419,1
Restnutzungsdauer Gutachter1 inJahren 50,0 42,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 49,0 37,0
Vermietungsinformationen
Leerstandsqguote in % der Bruttosollmiete 0,0 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 2,5 11,0
Fremdfinanzierungsquote
in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 31,7 0,0

30



Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME
DER
BETEILIGUNGEN
AN IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN

Riglos Business SL

28022 Madrid
Calle Nanclares de Oca 1B

6.326.247,42

100,0

08/2021

19.954.259,21

52.770.000,00

103.212.959,36

139.575.909,42

10,4

14,1

5.108.503,59

5.108.503,59

5,1

0,00

5.108.503,59

253.187,07

4.646.891,82

4.646.891,82

0,5

Gl

28
GRAN VIA 612-614

SPANIEN

08007 BARCELONA,
GRAN VIA DE LES CORTS
CATALANES B612-614

29
VIA LAIETANA 58

SPANIEN

08003 BARCELONA,
VIA LAETANA 58

30
VIA LAIETANA 60-62

SPANIEN

08003 BARCELONA,
VIA LAETANA 60-62

G

G

G

58.500.000,00

19.800.000,00

29.600.000,00

58.600.000,00

19.900.000,00

26.900.000,00

58.550.000,00

19.850.000,00

26.750.000,00

159.050.000,00

5,9 2,0 2,7

08/2021 08/2021 08/2021

1948/1995/2004 1958/1990 1935/2016

2.032 517 593

9.944 3.129 4.914

B 100 % B 100 % B 100 %

K, L K, L K, L

2.272,2 832,8 956,1

2.272,2 832,8 956,1

45 45 50

50 45 55

0,0 0,0 0,0

11,0 11,0 1,0
29,4 29,47 29,4

FuBnaten siehe
Seite 87
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 81

11l. UBER IMMOBILIEN-

GESELLSCHAFTEN GEHALTENE

IMMOBILIEN IN LANDERN
MIT EURO-WAHRUNG

Informationen zur Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften

FIRMA
RECHTSFORM
SITZ DER GESELLSCHAFT

Gesellschaftskapital inEUR
Beteiligungsquote in%
Ubergang von Nutzen und Lasten

Gesellschafterdarlehen in EUR
Darlehen in EUR
Verkehrswert/Kaufpreis der Beteiligung inEUR
Anteil am Fondsvermogen in%
Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung gesamt in EUR
in % des Kaufpreises

davon Gebihren und Steuern in EUR
davon sonstige Kosten in EUR
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR
Anteilam Fondsvermdgen in%
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren

Informationen zur Immobilie

LAUFENDE NUMMER
NAME DER IMMOBILIE

LAND
LAGE DES GRUNDSTUCKS

31
ARAGO 244-248

SPANIEN

08007 BARCELONA,
CARRER D’ARAGO 244-248

32
ARAGO 330-332

SPANIEN

08009 BARCELONA,
CARRER D’ARAGO 330-332

Art des Grundstlicks " G G
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen - -
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 36.500.000,00 37.900.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 36.600.000,00 37.800.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie ® in EUR 36.550.000,00 37.850.000,00
Anteil am Fondsvermdgen in% 3,7 3,8
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR - -
in % des Kaufpreises - -
davon Gebuhren und Steuern in EUR = -
davon sonstige Kosten inEUR - -
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR - -
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR - -
Anteil am Fondsvermogen in% - -
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren - -
Objektdaten

Ubergang von Nutzen und Lasten 08/2021 08/2021
Bau-/Umbaujahr 1979/2017 1979
Grundstiicksgrofie ingm 1.669 729
Nutzflache Gewerbe ingm 6.369 7.315
Nutzflache Wohnen ingm - -
Art der Nutzung ® B100 % B100 %
Ausstattung ® K, L TG K, L TG
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung

Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 1.747,7 1.601,2
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 inTEUR 1.747,7 1.601,2
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 40,0 55,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 45,0 55,0
Vermietungsinformationen

Leerstandsqguote in % der Bruttosollmiete 0,0 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 1,0 11,0
Fremdfinanzierungsquote

in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 29,4 29,41
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Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME
DER
BETEILIGUNGEN
AN IMMOBILIEN-

GESELLSCHAFTEN
Wythe Building Dublin PropCo Sarl Kiinteisto Oy Fredriksherg B Kiinteisto Oy Fredriksberg C
2529 Howald, Luxemburg 00100 Helsinki 00100 Helsinki
45, Rue des Scillas Fredrikinkatu 61A Fredrikinkatu B1A
5.212.000,00 21.639.313,25 16.932.410,19
100,0 100,0 100,0
10/2019 12/2019 12/2019
10.400.000,00 10.900.000,00 8.500.000,00
7.700.000,00 11.112.000,00 8.888.000,00
5.056.582,60 27.555.683,25 22.805.682,80 194.993.858,07
0,5 2,8 2,5 19,9
434.250,00 2.055.123,70 1.607.868,95 9.205.746,24
8,3 7,9 7,7
0,00 559.172,33 436.717,66
434.250,00 1.495.951,37 1.171.151,29
21.516,35 101.827,92 79.667,20
316.088,36 1.533.607,24 1.199.849,67 7.696.437,09
0,0 0,2 0,1
7,3 7,5 7,5
33 34 35
WYTHE BUILDING FREDRIKSBERG B FREDRIKSBERG C
IRLAND FINNLAND FINNLAND
D02 CX48 DUBLIN, 00510 HELSINKI, 00510 HELSINKI,
48-50 CUFFE STREET KONEPAJANKUJA 3-5 KONEPAJANKUJA 3-5
G G G
21.200.000,00 38.100.000,00 30.600.000,00
21.200.000,00 38.800.000,00 32.000.000,00
21.200.000,00 38.450.000,00 31.300.000,00 324.400.000,00
2,1 3,9 3,2
1.811.050,00 = =
8,7 = =
1.298.000,00 = =
513.050,00 = =
45.276,25 = =
1.313.011,25 = =
0,1 = =
7,3 = =
10/2019 12/2019 12/2019
2019 2020 2020
513 2.127 1.454
1.617,0 6.709,0 4.908,0
B 100 % B 88 %,Kfz11%,A1% B 57 %, Kfz12 %, A 26 %,H5%
K, LD K, L, TG K, L, TG
954,0 1.699,3 1.379,2
954,0 1.709,6 1.395,5
57,0 68,0 68,0
67,0 68,0 68,0
0,0 22,5 17,7
10,6 8,6 7,3
FuBnoten siehe
36,3 28,9 28,4 Seite 87
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 83

11Il. UBER IMMOBILIEN-
GESELLSCHAFTEN GEHALTENE
IMMOBILIEN IN LANDERN

MIT EURO-WAHRUNG

Informationen zur Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften

FIRMA
RECHTSFORM
SITZ DER GESELLSCHAFT

KOy Horizon Fabian

00380 Helsinki
Valimotie 17-18

Dreizehnte K.G.R. Real Estate GmbH
80327 Frankfurt am Main
Platz der Einheit 2, Pollux

Gesellschaftskapital in EUR 32.672.500,00 15.034.270,22
Beteiligungsquote in% 100,0 100,0
Ubergang von Nutzen und Lasten 03/2022 05/2020

Gesellschafterdarlehen inEUR 27.674.166,32 28.000.000,00
Darlehen in EUR 26.190.000,00 27.500.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Beteiligung in EUR 53.299.261,23 27.087.021,18
Anteil am Fondsvermdgen in% 54 2,7
Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung gesamt inEUR 4.711.553,08 5.562.980,31
in % des Kaufpreises 8,9 9,9
davon Gebihren und Steuern in EUR 1.601.586,54 3.244.780,31
davon sonstige Kosten in EUR 3.109.966,54 2.318.200,00
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK in EUR 118.659,42 275.711,78
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 4.592.893,66 4.400.725,67
Anteil am Fondsvermogen in% 0,5 0,4
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 9,8 7,9
Informationen zur Immobilie
LAUFENDE NUMMER 36 37
NAME DER IMMOBILIE FABS MEBESHAUS
LAND FINNLAND DEUTSCHLAND
LAGE DES GRUNDSTUCKS 00130 HELSINKI, 10969 BERLIN
FABIANINKATU 9 CHARLOTTENSTRASSE 82
Art des Grundstlicks " G G
Projekt/BestandsentwicklungsmafBnahmen = =
Verkehrswert Gutachter 12 in EUR 81.200.000,00 56.000.000,00
Verkehrswert Gutachter 2 @ in EUR 81.200.000,00 56.000.000,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immobilie ® in EUR 81.200.000,00 56.000.000,00

Anteil am Fondsvermogen in% 8,2 5,6
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt inEUR - -
in % des Kaufpreises - -
davon Gebihren und Steuern in EUR - -
davon sonstige Kosten inEUR - -
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR - -
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR - -
Anteil am Fondsvermdgen in% - -
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren - -
Objektdaten
Ubergang von Nutzen und Lasten 03/2022 05/2020
) 163/1978, 1986,
Bau-/Umbaujahr 1997, 2016-2021 1913/2010/2021
Grundstiicksgrofie ingm 1.940 910
Nutzflache Gewerbe ingm 7.283,0 4.035,0
Nutzflache Wohnen ingm - -
Artder Nutzung ® B81%,H15%,Kfz4 % B96 %, A4 %
Ausstattung ® TG, K, L LB
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 inTEUR 2.499,1 1.579,3
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 2.499,1 1.592,5
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 50,0 59,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 in Jahren 60,0 50,0
Vermietungsinformationen
Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete 0,0 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 7.7 14,2
Fremdfinanzierungsquote
in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 32,3 49,1
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V. UBER IMMOBILIEN-

Zahlen und Fakten

ZWISCHENSUMME

GESELLEC_HAFTEN DER
GEHALTENE IMMOBILIEN IN LANDERN BETEILIGUNGEN
MIT__ANDEREH AN IMMOBILIEN-
WAHRUNG® GESELLSCHAFTEN
LCI Vermégensverwaltungs GmbH & Co. Renaissance Property Company sp. z 0. o. LCI Quartermile PropCo Ltd.
HammerstraBe KG
80312 Frankfurt am Main 01-208 Warschau EH3 8HA Edinburgh
c/o KanAm Grund Kapitalverwaltungsge- ul. Przyokowa, 33 15 Atholl Crescent
sellschaft mbH, Grofle Gallusstrafie 18
17.512.003,15 13.072.868,45 14.253.572,18
100,0 100,0 100,0
01/2021 05/2019 11/2020
14.700.000,00 6.046.957,95 26.317.319,99
21.900.000,00 11.250.000,00 15.790.391,99
35.742.759,05 19.005.851,31 14.781.813,47 344.910.564,31
3,6 1,9 71 35,0
4.180.808,00 1.408.150,92 1.012.905,50 26.082.144,05
12,2 8,3 6,9
1.928.258,00 168.245,09 =
2.252.550,00 1.239.905,83 1.012.905,50
71.537,43 69.771,51 51.585,79
3.587.801,84 972.946,33 870.973,33 22.121.777,92
0,4 0,1 0,1
8,6 6,9 8,4
38 39 40
HAMMER STRASSE 30-34 RENAISSANCE QUARTERMILE 3
DEUTSCHLAND POLEN GROSSBRITANNIEN
22041 HAMBURG 00-561 WARSCHAU EH3 9GL EDINBURGH
HAMMER STRASSE 30-34 MOKOTOWSKA 19 10 NIGHTINGALE WAY
G G G
73.500.000,00 37.700.000,00 52.692.799,81
73.300.000,00 37.400.000,00 52.460.160,52
73.400.000,00 37.550.000,00 52.576.480,17 625.126.480,17
7,4 3,8 53
= = 3.348.125,42
= = 6,4
= = 2.618.355,24
= = 729.770,18
= = 167.681,47
= = 2.102.754,09
= = 0,2
= = 8,4
01/2021 05/2019 11/2020
2006 1902/2005/2017 2018
4.479 1.062 2.968
16.008,0 5.261,4 6.821,8
B 94 %, Kfz6 % B 71%,H21%, Kfz8 % B 100 %
K,L, TG K,L, TG TG
2.319,4 1.652,0 2.601,6
2.319,4 1.631,2 2.649,7
54,0 52,0 66,0
49,0 53,0 56,0
0,0 3,8 0,0
14,5 3,3 10,4
FuBnaoten siehe
29,8 30,0 30,0 Seite 87
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Fortsetzung von Seite 85

SUMME DER
BETEILIGUNGEN
AN IMMOBILIEN-

GESELLSCHAFTEN

Informationen zur Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften
FIRMA LCl 147 Milk Street LLC
RECHTSFORM
SITZ DER GESELLSCHAFT Wilmington, Delaware

08 Orange Street
Gesellschaftskapital inEUR 23.837.223,82
Beteiligungsquote in% 100,0
Ubergang von Nutzen und Lasten 03/2021
Gesellschafterdarlehen in EUR 8.909.702,21
Darlehen inEUR 14.121.037,46
Verkehrswert/Kaufpreis der Beteiligung in EUR 24.922.061,47 369.832.625,78
Anteil am Fondsvermogen in% 2,5 37,5
Anschaffungsnebenkosten der Beteiligung gesamt inEUR 811.886,22 26.894.030,27
in % des Kaufpreises 3,4
davon Gebuhren und Steuern in EUR =
davon sonstige Kosten in EUR 811.886,22
Im Geschaftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 40.238,62
Zur Abschreibung verbleibende ANK inEUR 708.955,41 22.830.733,33
Anteil am Fondsvermoégen in% 0,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 8,7
Informationen zur Immobilie
LAUFENDE NUMMER 41
NAME DER IMMOBILIE 147 MILK STREET
LAND USA
LAGE DES GRUNDSTUCKS MA 02109 BOSTON

147 MILK STREET
Art des Grundstlicks " G
Projekt/Bestandsentwicklungsmafnahmen -
Verkehrswert Gutachter1? inEUR 46.589.817,48
Verkehrswert Gutachter 2 ® inEUR 46.493.756,00
Verkehrswert/Kaufpreis der Immohilie ® in EUR 46.541.786,74 671.668.266,91
Anteil am Fondsvermdgen in% 47
Anschaffungsnebenkosten (ANK) gesamt in EUR 623.020,17
in % des Kaufpreises 1,3
davon Gebihren und Steuern in EUR -
davon sonstige Kosten inEUR 623.020,17
Im Geschéftsjahr abgeschriebene ANK inEUR 31.151,01
Zur Abschreibung verbleibende ANK in EUR 549.296,12
Anteil am Fondsvermdgen in% 0,1
Voraussichtlich verbleibender Abschreibungszeitraum inJahren 8,7
Objektdaten
Ubergang von Nutzen und Lasten 03/2021
Bau-/Umbaujahr 1902/1983
Grundstiicksgrofie ingm 501
Nutzflache Gewerbe ingm 4.862,3
Nutzflache Wohnen ingm -
Art der Nutzung ® P100 %
Ausstattung ® L
Wesentliche Ergebnisse der Sachverstandigenbewertung
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 1 in TEUR 2.154,4
Gutachterliche Bewertungsmiete Gutachter 2 in TEUR 2.183,8
Restnutzungsdauer Gutachter 1 inJahren 39,0
Restnutzungsdauer Gutachter 2 inJahren 39,0
Vermietungsinformationen
Leerstandsquote in % der Bruttosollmiete 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage inJahren 12,5
Fremdfinanzierungsquote FuBnoten siche
in % des Verkehrswertes / Kaufpreises 30,3 Seite 87
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Zahlen und Fakten

Ergebniszusammenfassung der Vermogensaufstellung, Teil |

IN EUR

Summe Immobilien (von Seite 79)

498.343.544,74

Summe Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (von Seite 86)

369.832.625,78

Summe der Anschaffungsnebenkosten auf Fondsebene

46.495.507,04

1

n

©

IS

G = Geschéaftsgrundstlick ® B =Baudenkmal

V =Volumeneigentum

K =Klimaanlage
L =Llasten-, Personenaufzug

Die Fondsimmobilien werden gemé&n KAGB von D =Dachterrasse

zwei unabhangigen Bewertern (Regelbewertern) TG =Tiefgarage

begutachtet. Hier sind beide Werte dargestellt. F =Fitnessraum

Hier ist der Mittelwert der beiden Bewertungen 77 Im Umbau befindlich, Flachen stehen zur Vermie-
dargestellt. tung aktuell nicht zur Verfligung.

Ausweis des Volumenanteils der 8 Im Bau/Umbau befindlich, Informationen liegen

Gesamtgrundstiicksgrofie

A
B
F
H
|

=]

plant.

©

noch nicht vor, Fertigstellung ist Mitte 2023 ge-

Fremdwahrungspositionen umgerechnet mit

Stichtagskursen zum 30. Juni 2022; Kurse siehe

= Handel/Gastronomie Seite 89
= Industrie/Logistik

Kfz = Tiefgarage/Stellplatz

= Arztpraxen/Medizinische Dienstleister

9 Bezogen auf das Gesamtportfolio der Beteiligung

Erlduterungen zum Immobilienverzeichnis

Gutachterliche Bewertungsmiete

Die gutachterliche Bewertungsmiete entspricht den
vom Sachverstandigenausschuss festgestellten
marktiblich erzielbaren Mietertrdgen bei angenom-
mener Vollvermietung.

Restnutzungsdauer

Als Restnutzungsdauer wird die vom Sachverstandi-
genausschuss festgestellte wirtschaftliche Rest-
nutzungsdauer aus dem aktuellsten Gutachten aus-
gewiesen. Im Rahmen der ImmoWertV 2021 (gliltig
ab 1. Januar 2022) werden u.a. Vorgaben zur Ge-
samtnutzungsdauer ausgewiesen. Die entspre-
chend modifizierten Restnutzungsdauern sind erst
dann modellkonform anzuwenden, wenn die erfor-
derlichen Daten von den Gutachterausschussen
ermittelt und bereitgestellt wurden. Daher kann die
Restnutzungsdauer bis zum 31. Dezember 2024
abweichend von der Verordnung ermittelt werden.

Leerstandsquote

Die Leerstandsguote zeigt das Verhaltnis der leer
stehenden Flachen zu den Gesamtfldchen des
Objekts in Prozent. Die Basis flr die Berechnung sind
die Bruttosollmieten, wobei die leer stehenden

Flachen mit dem Wert der gutachterlichen Miete
berlicksichtigt werden.

Restlaufzeiten der Mietvertrédge

Angegeben wird die durchschnittliche gewichtete
Restlaufzeit der Mietvertrage eines Objekts in Jah-
ren. Die Basis flUr die Gewichtung ist der Anteil der
einzelnen Mietvertrage an der gesamten Nettosoll-
miete des Objekts.

Fremdfinanzierungsquote

Die Fremdfinanzierungsquote zeigt das Verhéltnis
des Stands der Darlehen eines Objekts zum
Verkehrswert der Immobilie in Prozent.

Bruttosollmiete

Bruttosollmieten sind die Nettosollmieten
entsprechend den Mietvertragen zuzliglich der
Nebenkosten, aber ohne Berlicksichtigung der
Umsatzsteuer.
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Vermogensaufstellung, Teil |l

Bestand der Bankguthaben

ANTEIL AM
FONDSVERMBGEN
BESTAND IN EUR IN %
I.  Bankguthaben (einschlieBBlich Tagesgeldern)
EUR 136.780.724,5 13,8
GBP 4.824.636,26 0,5
CHF 25.941.351,53 2,6
usD 989.510,44 0]
Bankguthaben gesamt 168.546.222,38 17,0

Beziiglich der Fremdwéahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2022 siehe Seite 89.

Vermogensaufstellung, Teil [l

Sonstige Vermogensgegenstande, Verbindlichkeiten und Rickstellungen

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
IN EUR IN EUR IN %
l. Sonstige Vermdgensgegenstande 263.462.675,71 26,6
(insgesamtin Fremdwahrung: 39.528.329,16 EUR)
1. Forderungen aus der Grundstlicksbewirtschaftung 13.930.237]0 14
(davonin Fremdwahrung: 1.741.833,56 EUR)
davon sonstige Forderungen ggl. Mietern: 10.718.799,47 EUR
2. Forderungen an Immohilien-Gesellschaften 173.802.405,69 175
(davonin Fremdwahrung: 35.227.022,21 EUR)
3. Zinsansprliche 18.512,50 0,0
4. Anschaffungsnebenkosten 46.495.507,04 47
4.1 beilmmobilien: 23.664.773,71 EUR
4.2 bei Beteiligungen an Immohilien-Gesellschaften:
22.830.733,33 EUR
5.Andere 29.216.013,38 2,9

(davonin Fremdwahrung: 2.5659.473,39 EUR)

davon Forderungen aus Sicherungsgeschéaften mit Finanz-
instrumenten (s. Erlauterungen Seite 89): 325.816,64 EUR
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Zahlen und Fakten

ANTEIL AM
FONDSVERMOGEN
IN EUR IN EUR IN %
Il.  Verbindlichkeiten 289.519.671,62 29,2
(insgesamtin Fremdwahrung: 37153.320,94 EUR)
1. aus Krediten 206.511.100,54 20,8
(davonin Fremdwahrung: 29.329.600,54 EUR)
2.aus Grundstlckskaufen und Bauvorhaben 45.088.647,83 4.6
(davonin Fremdwahrung: 1.628.493,38 EUR)
3. aus Grundstluckshewirtschaftung 19167.793,13 19
(davonin Fremdwahrung: 2.013.335,96 EUR)
4. aus anderen Grinden 18.752130,12 19
(davonin Fremdwahrung: 4.181.891,06 EUR)
davon Verhindlichkeiten aus Sicherungsgeschaften mit Finanz-
instrumenten (s. Erlauterungen unten): 3.210.207,99 EUR
IIl.  Rickstellungen 18.701.308,90 1,9
(davonin Fremdwahrung: 490.682,27 EUR)
IV. Fondsvermdgen 991.964.088,09 100,0

Anteilwertin EUR

104,47

Umlaufende Anteile in Stilick

9.494.664

Bezliglich der Fremdwahrungen und der Devisenkurse zum Stichtag 30. Juni 2022 siehe unten.

Fremdwé&dhrungen

Die Fremdwahrungen betreffen folgende Wahrungen und wiesen zum Stichtag 30. Juni 2022 folgenden Kurs auf:

1,00 EUR = 0,85970 GBP (Britische Pfund)
1,00 EUR = 0,99880 CHF (Schweizer Franken)
1,00 EUR =1,04100 USD (US-Dollar)

Erlauterungen zu Finanzinstrumenten

1. Offene Pasitionen am Stichtag

VORLAUFIGES

KURSWERT KURSWERT " VORLAUFIGES ERGEBNIS IN % DES

VERKAUF STICHTAG ERGEBNIS FONDSVERMOGENS

IN MIO. EUR EUR EUR (NETTO)

GBP 63,2 72.969.425,77 72.643.609,13 325.816,64 0,03
usD 34,9 31.667146,72 32.891.765,27 -1.324.618,55 -0]3
CHF 65,3 63.471.226,48 65.356.815,92 -1.885.689,44 -0]8
Summe Offene Positionen 168.107.798,97 170.992.190,32 -2.884.391,35 -0,29

" Devisenterminkurs vom 30. Juni 2022
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Verzeichnis der Verkaufe im Berichtszeitraum

Immobilienverkauf im Berichtszeitraum mit Ubergang von Nutzen und Lasten bis 30. Juni 2022

UBERGANG
VON NUTZEN VERKAUFS-
UND LASTEN VERKAUFS- KAUFPREIS PREIS IN
Lage des Grundstiicks BEI ANKAUF DATUM MI0. EUR MI0. EUR
1. Direkt gehaltene Immobhilien in LAndern mit
anderer Wahrung?
Schweiz
Chiquita-Headquarter
1163 Etoy,
LaTuliere 16 02/20139 06/2022 K.A. 2 K.A. 2

Verzeichnis der Kaufe im Berichtszeitraum

Immobilienerwerb im Berichtszeitraum mit Ubergang von Nutzen und Lasten bis 30. Juni 2022

GESAMT-
DATUM DER UBERGANG INVESTITIONS- VERKEHRS-
KAUFVER- VON NUTZEN KAUFPREIS IN KOSTEN IN WERT IN
Lage des Grundstticks PFLICHTUNG UND LASTEN MIO. EUR MIO. EUR MIO. EUR®
1. Direkt gehaltene Immobilienin Ldndern mit
Euro-Wahrung
Deutschland
Lambda
09232 Hartmannsdorf,
Ernst-L&ssig-StraBe 10 03/2022 03/2022 KA. 2 K.A. 2 K.A. 2
2. Indirekt Giber Beteiligungen an Immobhilien-
Gesellschaften gehaltene Immobilien in
Landern mit Euro-Wé&hrung
Finnland
Fab9
00130 Helsinki,
Fabianinkatu 9 03/2022 03/2022 K.A. 2 k.A. 2 K.A. 2

KOy Horizon Fahian, Valimotie 17-19, 00380 Helsinki (100 %)

" MaBgebend flr die Wahrungsumrechnung ist der Kurs am Tag des Bestandslberganges.
2 Die Werte dirfen aufgrund verkéuferseitiger (kauferseitiger) Kaufvertragsauflage nicht veroffentlicht werden.
3 Verkehrswert zum Zeitpunkt des Erwerbs
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Halbjahresbericht zum 30. Juni 2022

Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft:

KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der KanAm Grund Group
OMNITURM, Grof3e GallusstraBBe 18

60312 Frankfurt am Main

Tel. +48-69-7104 11 0
Fax +49-68-7104 11100

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital (Stammkapital):
5,2 Mio. EUR

Eigenmittel am 31. Dezember 2021:

36,3 Mio. EUR

Handelsregister Frankfurt am Main,
HRB 52360
Gegrundet am 5. Oktober 2000

Aufsichtsrat:

Dietrich von Boetticher
Rechtsanwalt, Minchen
- Vorsitzender -

Matti Kreutzer
Rechtsanwalt, Frankfurt am Main
- Stellv. Vorsitzender -

Dr. Werner Bals
Dipl.-Kaufmann, Frankfurt am Main

Geschéaftsfiihrung:
Hans-Joachim Kleinert *
Heiko Hartwig

Qlivier Catusse *
Sascha Schadly *

Jan Jescow Stoehr

* zugleich Geschaftsfuhrer der
KanAm Grund Institutional
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Verwahrstelle:
M.MWarburg & CO (AG & Co.) KGaA, Hamburg

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital:

125,0 Mio. EUR

Haftendes Eigenkapital am 31. Dezember 2020:
360,0 Mio. EUR

Abschlusspriifer:

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Zweigniederlassung Minchen

Hinweis

Die frihere Wertentwicklung ist kein verlasslicher Indikator flr die kinftige Wertentwicklung.

Fotoverweis Immobilien:

Fab9, Helsinki, Seiten 1, 3, 34, 35, 38 und 39: © Joonas Ojala Genesta

OMNITURM, Frankfurt am Main, Seite 4: © Nils Koenning

Lambda, Hartmannsdorf, Seiten 35, 42 und 43: © pixacon 360GRAD-TEAM, August-Bebel-Strasse 16, 09376 Oelsnitz
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Externe Ankaufsbewerter im Sinne des Kapitalanlagegesetz-
buchs (KAGB):

Fur die Ankaufsbewertung der Fondsimmohilien hat die Gesell-
schaft die folgenden externen Bewerter bestellt:

Peter Rof3bach

Dipl.-Kfm. (Univ.), MRICS, CIS HypZert (F)

Von der Industrie- und Handelskammer fur Minchen und
Oberbayern bestellter und vereidigter Sachverstandiger flr die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

Stefan Piosczyk

Dipl.-Ing,, Dipl.-Wirtsch.-Ing. (Univ.), Architekt, FRICS,

CIS HypZert (F)

Von der Industrie- und Handelskammer Schwaben bestellter
und vereidigter Sachverstandiger flr die Bewertung von be-
bauten und unbebauten Grundstlcken

Richard Umstatter

Von der Industrie- und Handelskammer Wiesbaden bestell-
ter und vereidigter Sachverstandiger fiir die Bewertung von
bebauten und unbebauten Grundstiicken

Jones Lang LaSalle SE
Valuation & Transaction Advisory
Regulated by RICS

Gremien

Externe Bestandsbewerter im Sinne des Kapitalanlage-
gesetzbuchs (KAGB):

Fur die Bestandsbewertung der Fondsimmobilien hat die
Gesellschaft die folgenden externen Bewerter bestellt:

Gunnar Logemann

Dipl.-Ing. (FH), Architekt, M.Sc.

Von der Industrie- und Handelskammer Niedersachsen
offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur die
Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstlicken

Sylvie Westenberger

Dipl.-Ing.

Von der Industrie- und Handelskammer Darmstadt bestellte
und vereidigte Sachversténdige flr die Bewertung von bebau-
ten und unbebauten Grundstlicken

Stefan Wicht

Dipl.-Ing. (FH), Architekt

Von der Industrie- und Handelskammer Rheinhessen Mainz
bestellter und vereidigter Sachverstandiger flr die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grundsticken

Kai Grebin

Dipl.-Ing. (FH)

Von der Industrie- und Handelskammer Berlin bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Carsten Fritsch

MRICS

Von der IHK Frankfurt am Main 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten
und unbebauten Grundstiicken

Karsten Hering

MRICS, CIS HypZert (F)

Von der Industrie- und Handelskammer flr Minchen und
Oberbayern bestellter und vereidigter Sachverstandiger flr
die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken



KanAm Grund
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH

Ein Unternehmen der KanAm Grund Group
OMNITURM | GroBe Gallusstrafie 18
60312 Frankfurt am Main
T+4969710411-0

F+49 69 710411-100

www.LCl-Fonds.de

1565/08.2022

i f_ﬂ-

e

'I!f |
|

II%‘E'I | |a=
bend IS






