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Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fir den Anleger Uber diesen Fonds. Es
handelt sich nicht um Werbematerial. Diese Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die
Wesensart dieses Fonds und die Risiken einer Anlage in ihn zu erlautern. Wir raten Ihnen zur Lektiure
dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageentscheidung treffen kénnen.

AACHENER GRUND-FONDS Nr. 1
WKN 980000 / ISIN: DE 0009800003

Der Aachener Grund-Fonds Nr. 1
wird verwaltet von:

AACHENER GRUNDVERMOGEN
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Oppenheimstralie 9, 50668 Koln
Tel: 0221 77204-0, Fax: 0221 77204-40
E-Mail: info@aachener-grund.de
Internet: www.aachener-grund.de

Ziele und Anlagepolitik

Ziel des Fondsmanagements sind regelmafige Ertrdge und angemessene
Wertzuwachse.

Um dieses Ziel zu erreichen, investiert der Aachener Grund-Fonds Nr. 1
hauptsachlich in gewerblich genutzte Immobilien, wie Geschéafts- und Biiro-
gebaude fir Handel, Dienstleistungen und Verwaltung. Anlageschwerpunkt
ist die gewachsene innerstadtische 1a-Einzelhandelslage an ausgewahlten
Standorten in Deutschland. Neben bestehenden oder im Bau befindlichen
Gebauden werden auch Immobilien fir Projektentwicklungen erworben. Der
Anlageschwerpunkt liegt jedoch auf bestehenden Gebauden. Dabei stehen
die nachhaltige Ertragskraft der einzelnen Immobilie sowie die Streuung des
Gesamtbestandes nach Region, Gréfe und Mietern im Vordergrund der
Uberlegungen. Der Immobilienbestand wird entsprechend den Markterfor-
dernissen verwaltet, wobei angestrebt wird, diesen durch regelméRige
Mietanpassungen, Modernisierung, Umstrukturierung bzw. Umbau oder
Verkauf zu optimieren. Der Erwerb, die Verwaltung und die Optimierung des
Immobilienbestandes sind auf Langfristigkeit ausgerichtet.

Der Aachener Grund-Fonds Nr. 1 darf bis zu 30% des Wertes aller Liegen-
schaften Kredite aufnehmen, um den Erwerb von Liegenschaften zu finan-
zieren. Von dieser Moglichkeit macht der Aachener Grund-Fonds Nr. 1
grundsatzlich keinen Gebrauch.

Bis zu 49% des Fondsvermdgens diirfen in liquide Mittel angelegt werden.
Aktien durfen fir den Aachener Grund-Fonds Nr. 1 nicht erworben werden.

Der Aachener Grund-Fonds Nr. 1 kann - unter der Voraussetzung der Zu-
stimmung des Aufsichtsrates - Derivatgeschafte einsetzen, um mdgliche
Verluste in Folge von Zinsschwankungen/Wahrungskursschwankungen zu
verhindern oder zu verringern. Ein Derivat ist ein Finanzinstrument, dessen
Wert - nicht notwendig 1:1 - von der Entwicklung eines oder mehrerer Basis-
werte wie z.B. Wertpapieren oder Zinssatzen abhangt.

Die Nebenkosten beim Kauf und Verkauf von Immobilien und Beteiligungen
tragt der Aachener Grund-Fonds Nr. 1. Sie entstehen zusatzlich zu den un-
ten unter ,Kosten aufgefiihrten Prozentsatzen und kénnen die Rendite des
Fonds mindern.

Die Ertrage des Fonds werden ausgeschuittet.
Die Anleger kénnen vorbehaltlich der nachstehenden Regelungen von der

Gesellschaft grundsatzlich borsentaglich die Riicknahme der Anteile verlan-
gen.

Die AACHENER GRUNDVERMOGEN Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH gehort zur

AACHENER SIEDLUNGS—- UND WOHNUNGS-
GESELLSCHAFT mbH

Mevissenstralie 14, 50668 Koln

Tel: 0221 7745-0, Fax: 0221 7745-750

E-Mail: info@aachener-swg.de

Internet: www.aachener-swg.de

Far Anleger ist eine Riickgabe nur méglich, wenn der Anleger die Anteile
mindestens 24 Monate gehalten und die Riickgabe mindestens 12 Monate
vorher durch eine unwiderrufliche Riickgabeerklarung gegeniiber seiner
depotfiihrenden Stelle angekiindigt hat.

Fir Anteile, die vor dem 22. Juli 2013 erworben wurden, gilt: Anteilriickga-
ben von bis zu 30.000 EUR sind je Anleger kalenderhalbjahrlich ohne Ein-
haltung von Fristen moglich. Soweit der Wert von Anteilriickgaben fiir einen
Anleger 30.000 EUR pro Kalenderhalbjahr Ubersteigt, ist die Ricknahme
von Anteilen nur bei Wahrung einer Mindesthaltefrist von 24 Monaten und
einer Kindigungsfrist von 12 Monaten mdglich, die durch Abgabe einer ver-
bindlichen Riicknahmeerklarung gegeniiber der depotfiihrenden Stelle des
Anlegers eingehalten wird. Fur Anteile, die vor dem 01.01.2013 erworben
wurden, gilt die Mindesthaltefrist von 24 Monaten bereits als eingehalten.

Fir Anteile, die nach dem 21. Juli 2013 erworben werden, entfallt die sog.
Freibetragsgrenze von 30.000 EUR je Anleger und Kalenderhalbjahr, bis zu
der ein Anleger Anteile ohne Beachtung von Fristen zuriickgeben kann. Die
Ricknahme solcher Anteile ist — ungeachtet der Héhe des Rickgabebetra-
ges — erst dann moglich, wenn der Anleger die Anteile mindestens 24 Mona-
te gehalten hat und die Rickgabe mindestens 12 Monate vorher durch eine
unwiderrufliche Rickgabeerklarung gegeniiber seiner depotfiihrenden Stelle
angekundigt hat.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die Ricknahme aussetzen, wenn
aulRergewdhnliche Umstande dies unter Berlcksichtigung der Anlegerinte-
ressen erforderlich erscheinen lassen. Sie kann die Ricknahme auch aus-
setzen, wenn die im Fonds vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen
oder nicht sofort zur Verfligung stehen, um alle Anteilriickgaben zu bedienen
und gleichzeitig die ordnungsgeméaRe laufende Bewirtschaftung des Fonds
sicherzustellen.

Empfehlung: Dieser Fonds ist unter Umstanden fiir Anleger nicht geeignet,
die ihr Geld innerhalb eines Zeitraums von funf Jahren aus dem Fonds wie-
der zurlickziehen wollen.



Risiko- und Ertragsprofil

Mit einer Anlage in den Aachener Grund-Fonds Nr. 1 kénnen neben der
Chance auf Wertsteigerungen und Ausschittungen auch Verlustrisiken ver-
bunden sein.

Immobilienrisiken:

Die Mietertrage des Aachener Grund-Fonds Nr. 1 kdnnen infolge von Leer-
stdnden oder zahlungsunfahigen Mietern sinken. Objekte an bestimmten
Standorten kénnen fiir Mieter an Attraktivitat verlieren, so dass dort nur noch
geringere Mieten erzielbar sind. Der Wert der Immobilien kann wegen gerin-
gerer Mieteinnahmen oder Marktdnderungen sinken. Die Immobilien selbst
kénnen durch Feuer, Sturm oder andere Ereignisse beschadigt werden. lhr
Wert kann auch z. B. wegen unvorhergesehener Altlasten oder Baumangel
sinken. Die Instandhaltung kann teurer werden als geplant. Mogliche Ande-
rungen im Steuerrecht kénnen den Ertrag aus der Immobilie beeinflussen.

Projektentwicklungen:

Bei Bauprojekten kann sich die Fertigstellung aus verschiedensten Griinden
verzogern oder teurer werden als bei Baubeginn angenommen. AuRerdem
kann das fertiggestellte Gebaude ggf. nicht sofort vermietet werden, oder
der erzielbare Mietpreis ist geringer als bei Baubeginn angenommen.

Liquiditatsrisiken:

Immobilien und andere Vermdgensgegenstande konnen - anders als z. B.
Aktien — nicht kurzfristig veraufiert werden. Wenn sehr viele Anleger gleich-
zeitig ihre Anteile zuriickgeben méchten, reicht die Liquiditdt des Fonds
mdglicherweise nicht zur Bedienung aller Ricknahmeverlangen aus. In
diesen Fallen muss die Gesellschaft die Anteilricknahme aussetzen, mit der
Folge, dass die Anleger — dfs. langere Zeit — nicht Uber ihr investiertes Kapi-
tal verfugen koénnen. In letzter Konsequenz kann es zur Abwicklung des
Fonds mit der Folge der VerauRerung samtlicher Vermdgenswerte kommen.
Gfs. erhalt ein Anleger erst nach vollstandiger Abwicklung den auf seine
Anteile entfallenden Abwicklungserlds.

Besonderes Preisdnderungsrisiko:

Wahrend der Mindesthaltefrist von 24 Monaten und der 12-monatigen Ruick-
gabefrist kdbnnen Wertverluste auftreten, indem der Marktwert der Vermo-
gensgegensténde gegeniber dem Einstandspreis fallt. Damit besteht das
Risiko, dass der durch den Neuanleger erzielte Ricknahmepreis niedriger
als der Ausgabepreis zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs oder als der Riick-
nahmepreis zum Zeitpunkt der unwiderruflichen Riickgabeerklarung ist. Der
erzielte Rickgabepreis liegt gegebenenfalls unter dem Ricknahmepreis,
den Bestandsanleger bei sofortiger Riickgabe erzielen. Dieses Risiko gilt
ebenso fir Bestandsanleger, die Anteile im Umfang von mehr als
30.000 EUR pro Kalenderhalbjahr zurlickgeben mdchten.

Risiken aus der eingeschrankten Verflgbarkeit/Mindesthaltefrist:

Anders als Bestandsanleger kdnnen Neuanleger nicht von einem Freibetrag
profitieren. Daher koénnen sie auf Anderungen der Rahmenbedingungen
(z. B. fallende Immobilienpreise) nur nach Einhaltung der Mindesthaltedauer
von 24 Monaten und der 12-monatigen Ruickgabefrist und damit im Ver-
gleich zu Bestandsanlegern nur mit Verzégerung reagieren. Dieses Risiko
gilt ebenso fir Bestandsanleger, die Anteile im Umfang von mehr als
30.000 EUR pro Kalenderhalbjahr zurtickgeben méchten.

Eine ausflhrliche Beschreibung der Risiken enthalt der Abschnitt

JRisikohinweise®, Seite 13-24, des Verkaufsprospektes.

Kosten

Einmalige Kosten vor und nach der Anlage:
5,00 % (z. Zt. 2,5 %)
0,00 %

Dabei handelt es sich um den Hochstbetrag, der von Ihrer Anlage vor der
Anlage/vor der Auszahlung Ihrer Rendite abgezogen wird.

Ausgabeauf- und
Riicknahmeabschliage

Kosten, die vom Fonds im Laufe des Jahres abgezogen
werden:
Laufende Kosten 0,42 %

Die laufenden Kosten beinhalten keine Transaktionskosten.

Aus den Gebiihren und sonstigen Kosten wird die laufende Verwaltung und
Verwahrung des Fondsvermdgens sowie der Vertrieb der Fondsanteile fi-
nanziert. Anfallende Kosten verringern die Ertragschancen des Anlegers.

AAGHENER

GRUNDVERMUG

Der hier angegebene Ausgabeaufschlag/Ricknahmeabschlag ist ein Hochst-
betrag. Im Einzelfall kann er geringer ausfallen. Den tats&chlich fur Sie gel-
tenden Betrag konnen Sie im  Abschnitt ,Ausgabeaufschlag/
Riicknahmeabschlag”, S. 43 ff, des Verkaufsprospektes entnehmen oder
beim Vertreiber der Fondsanteile sowie in unserer Abteilung Anlegerbetreu-
ung erfragen.

Die hier angegebenen laufenden Kosten fielen im letzten Geschéaftsjahr des
Fonds an, das im September 2018 endete. Sie kdnnen von Jahr zu Jahr
schwanken. Der Jahresbericht fir jedes Geschéftsjahr enthalt Einzelheiten
zu den genaue berechneten Kosten.

Bisherige Wertentwicklung

Jahrliche Wertentwicklung
des Aachener Grund-Fonds Nr. 1 (Stichtag: 31.12.)
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Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie fiir die kiinf-
tige Entwicklung.

Bei der Berechnung wurden samtliche Kosten und Gebiihren mit Aus-
nahme des Ausgabeaufschlags abgezogen.

Der Aachener Grund-Fonds Nr. 1 wurde am 30.05.1974 aufgelegt.
Die bisherige Wertentwicklung wurde in Euro berechnet.

Praktische Informationen

Verwahrstelle des Aachener Grund-Fonds Nr. 1 ist die Aareal Bank AG,
Wiesbaden.

Den Verkaufsprospekt, die aktuellen Berichte, die aktuellen Anteilspreise
sowie weitere Informationen zu dem Aachener Grund-Fonds Nr. 1 finden Sie
kostenlos in unserem geschitzten Anlegerbereich in deutscher Sprache auf
unserer Homepage. Die Zugangsdaten fiir den geschutzten Anlegerbereich
erhalten Sie bei berechtigtem Interesse von unserer Anlegerbetreuung
(Mail: info@aachener-grund.de / Tel.: 0221/77204-716).

Informationen zur aktuellen Vergitungspolitik der Gesellschaft sind im Inter-
net unter www.aachener-grund.de/Unternehmen veroffentlicht. Hierzu zahlen
eine Beschreibung der Berechnungsmethoden fiir Verglitungen und Zuwen-
dungen an bestimmte Mitarbeitergruppen sowie die Angabe der fiir die Zutei-
lung zustandigen Personen einschlieflich der Angehdrigen des Vergiitungs-
ausschusses. Auf Verlangen werden lhnen die Informationen von der Gesell-
schaft kostenlos in Papierform zur Verfiigung gestellt.

Der Aachener Grund-Fonds Nr. 1 unterliegt dem deutschen Investmentsteu-
ergesetz. Dies kann Auswirkungen darauf haben, wie Sie bezuglich lhrer
Einkiinfte aus dem Aachener Grund-Fonds Nr. 1 besteuert werden.

Die Aachener Grundvermogen Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH, kann
lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument enthaltenen Erklarung
haftbar gemacht werden, die irrefiihrend, unrichtig oder nicht mit den ein-
schlagigen Teilen des Prospekts vereinbar ist.

Dieser Fonds ist in Deutschland zugelassen und wird durch die Bundesan-
stalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Diese wesentlichen Informationen fiir den Anleger sind zutreffend und ent-
sprechen dem Stand von Januar 2019.



