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An unsere Anlegerinnen und

Anleger

Sehr geehrte Damen und Herren,

der von uns verwaltete Publikums-AIF mit festen
Anlagebedingungen und dem Schwerpunkt auf
Immobilien, in Form des offenen inlindischen
Publikumssondervermdgens Swiss Life REF (DE) European
Real Estate Living and Working, hat das Geschiftsjahr
2022/2023 vom 1. Juli 2022 bis zum 30. Juni 2023
erfolgreich abgeschlossen. Dieser Bericht soll Sie iiber die
wesentlichen Geschiftsvorfille und Verinderungen wihrend
dieses Berichtszeitraums informieren.

Das wirtschaftliche Umfeld des Fonds im abgelaufenen
Geschiftsjahr 2022/2023 war weiterhin von erheblicher
Unsicherheit und starken Schwankungen an den
Kapitalmirkten geprigt. Nach einer lang anhaltenden
Wachstumsphase des Immobilienmarktes deuten die
Zeichen auf eine europaweite Konsolidierung hin, begleitet
von bislang moderaten Preiskorrekturen als Folge der
Zinsniveauverschiebung. Auf den Immobilienmirkten
weisen geringe Transaktionsvolumina weiterhin auf ein
bestehendes Ungleichgewicht bei den Preisvorstellungen
von Kiufern und Verkiufern hin. Gleichzeitig bleibt

die Nachfrage nach marktgingigen Mietflichen stabil.
Portfolien mit einem hohen Anteil an Indexmietvertrigen
wie der ,Living and Working“ profitieren angesichts der
Inflationsentwicklung zudem von héheren Einnahmen. Die
stark gestiegenen Finanzierungs- und Baukosten begrenzen
jedoch die Neuschaffung von Mietflichen, was in einigen
Sektoren sogar zu zusitzlicher Knappheit fiihrt.

Die Anlagestrategie, die auf Wohnen und Gesundheit
(,Living“) sowie Einzelhandel und Biiro (,Working“) mit
Schwerpunkt auf nachhaltigen, modernen Wohnanlagen,
Senioren- und Pflegeheimen, Nahversorgungsobjekten mit
Schwerpunkt Lebensmittel und modernen Biiroflichen

in ganz Europa setzt, hat sich erneut als stabile
Allokationsstrategie bewihrt. Im abgelaufenen Geschiftsjahr
2022/2023 wurde fiir die Anleger eine Gesamtrendite von

1,9 % (gegeniiber 2,6 % im Vorjahr) erzielt. Die Ausschiittung
an unsere Anleger konnte im Geschiftsjahr 2022/2023 im

Vergleich zum Vorjahr signifikant erhéht werden und betrug
0,14 Euro pro Anteil (Vorjahr 0,11 Euro pro Anteil).

Signifikante Wertanpassungen im Immobilienportfolio
waren im Berichtsjahr nicht zu verzeichnen. Die
Anpassungen der von den Gutachtern bestimmten
Kapitalisierungszinssitze wurden in der Regel durch

die Erwirtschaftung hoherer operativer Ertrige -
zumindest anteilig - kompensiert. Unter dem Strich
wurde dadurch erneut ein insgesamt positives Ergebnis
aus der Immobilienbewertung erreicht, wenn auch auf
einem deutlich niedrigerem Niveau als in den Vorjahren.
Das ausschiittbare Ergebnis des Fonds konnte trotz der
wirtschaftlich schwierigen Umstinde im Geschiftsjahr
2022/2023 gegeniiber dem Vorjahr deutlich gesteigert
werden. Die wieder positive Guthabenverzinsung und
eine starke Reduzierung des Wertberichtigungsbedarfs
(gegeniiber den Corona-Vorjahren) trugen zu dieser
positiveren Entwicklung bei. Als wesentlicher Treiber fiir
das ausschittungsfihige Ergebnis lisst sich jedoch die - oft
inflationsbedingte - Erhohung der Mietertrige aus den
Immobilien identifizieren.

Im abgelaufenen Geschiftsjahr erwarb der Fonds insgesamt
zwei moderne Gesundheitsimmobilien in Deutschland

mit einem Ankaufsvolumen von rd. 30,3 Mio. Euro und
eine Biiroimmobilie in den Niederlanden mit einem
Ankaufsvolumen von rd. 18,7 Mio. Euro.

Per 30. Juni 2023 summiert sich das Immobilienvermogen
des Fonds auf rd. 1,11 Mrd. Euro (Vorjahr rd. 1,05 Mrd..
Euro), verteilt auf 40 Immobilien in sieben Lindern. Dies
entspricht einem Anstieg des Immobilienvermégens um 6 %
gegeniiber dem Vorjahresstichtag (30. Juni 2022).

Der Fonds berticksichtigt 6kologische und soziale

Merkmale und ist ein Finanzprodukt gem. Artikel 8 der
Verordnung (EU) 2019/2088 (sog. Offenlegungsverordnung).
Seit dem Stichtag 10. Juni 2022 berichtet der Fonds
zusitzlich die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren im Bereich Umwelt (,,PAI“). Seit



dem 1. Mai 2023 hat sich der Fonds auch zum Halten
eines Anteils 6kologisch nachhaltiger Investitionen
verpflichtet. Der Fonds ist somit geeignet fiir Kunden
mit Nachhaltigkeitspriferenzen gem. Art. 2 Nr. 7 a +

c der Delegierten Verordnung (EU) 2017/656 (MiFID
II-DVO) und weist neben der Nachhaltigkeit nach der
Offenlegungsverordnung auch eine Taxonomie-konforme
Quote aus.

Allen Ankiufen liegt der bewihrte Investmentprozess

der Swiss Life-Gruppe zugrunde. Das Berichtswesen

erfasst erstmalig fiir ein ganzes Geschiftsjahr auch die
Nachhaltigkeitsmerkmale gem. der ESG-Strategie des
Fonds. Im Hinblick auf die im abgelaufenen Geschiftsjahr
begonnenen, aber noch nicht abgeschlossenen grofieren
Entwicklungsmafinahmen bei einigen Fondsimmobilien
standen und stehen insbesondere die Aktivititen im Bereich
des Asset-Managements weiter im Fokus.

Das Fondswachstum im abgelaufenen Geschiftsjahr

fiel erwartungsgemaifd niedriger aus als im Vorjahr.

Zu den Nachwirkungen aus den Unsicherheiten und
Sonderfaktoren der vorangegangenen Geschiftsjahre trat
im Berichtszeitraum noch die gestiegene Attraktivitit von
Anlagealternativen. Das Nettofondsvolumen erreichte

im abgelaufenen Geschiftsjahr einen Wert von tiber 1,1
Milliarden Euro und liegt somit nur leicht oberhalb des
Werts aus dem vorangegangenen Geschiftsjahr. Der
Riickgang bei den Mittelzufliissen ist im Kontext des
komplexen Marktumfeldes fiir das Fondsmanagement
nachvollziehbar, hervorzuheben in diesem Zusammenhang
ist jedoch, dass sich der Living and Working im Kreis der
Mitbewerber weiter behaupten und unter dem Strich Netto-
Mittelzufliisse verzeichnen konnte.

Zur Erreichung des angestrebten Risiko-Rendite-Profils
erwies sich die Ausbalancierung aller wesentlichen
Einflussgrofien auf das Fondsergebnis unter den gegebenen
Umstinden als besonders anspruchsvoll. Dies umfasst nicht
nur die Auswahl geeigneter Geschiftspartner fiir Kauf- und
Bauprojekte, sondern auch die Steuerung von Nach- und
Neuvermietungsaktivititen, Instandhalcungsmafinahmen
sowie das Finanz- und Liquidititsmanagement.

Die Umsetzung der Anlagestrategie des Fonds wird durch
das deutsche und europiische Netzwerk von Swiss Life
Asset Managers ermdglicht. Die Teams von Swiss Life
Asset Managers agieren lokal auf den von ihnen betreuten
Mirkten und stellen dem Fondsmanagement so die

erforderliche Expertise und Marktkenntnisse ftr den
Portfolioaufbau und das aktive Management zur Verfiigung.
Das Management des Fondsportfolios in den kommenden
Geschiftsjahren wird von zwei wesentlichen Zielsetzungen
geleitet. Zum einen soll die Zielallokation nach Regionen
und Nutzungsarten weiterhin stark diversifiziert

bleiben. Zum anderen werden Investitionen in den

Bestand vorgenommen, um die Qualitit der Immobilien
kontinuierlich zu verbessern. Hierbei werden ESG-bezogene
Verbesserungen genauso wie umfassende Renovierungen
einzelner Fondsimmobilien berticksichtigt. Im Rahmen

der laufenden Bestandsoptimierung werden auch gezielte
Verkiufe einzelner Liegenschaften als Instrument des
Portfoliomanagements genutzt. Die Sicherung und

der Werterhalt Threr Anlage stehen im Zentrum aller
Uberlegungen des Fondsmanagements.

In diesem Jahresbericht informieren wir Sie tiber die
Fondsentwicklung im Zeitraum vom 1. Juli 2022 bis 30. Juni
2023.

Mit freundlichen Griiflen

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH



Kennzablen im Uberblick

Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working
ISIN: DEOOOA2ATC31

WKN: A2ATC3

Auflagedatum: 22. Dezember 2016

Aus rechnerischen Griinden kénnen in den Tabellen Rundungsdifferenzen in Hohe von +/- einer Einheit (EUR, % usw.)
auftreten. Zahlen in Texten und Prozentwerte in Tabellen und Grafiken sind gerundet, daher kénnen rechnerische
Differenzen zum Gesamtwert (100 %) und als solche auftreten.

Kennzablen zum Stichtag 30. Juni 2023

Fondsvermdgen (netto) 1.127.621.683,69 EUR

Immobilienvermaogen

Immobilienvermogen gesamt (brutto) 1.106.869.847,87 EUR
- davon direkt gehalten 728.744.847,99 EUR
- davon tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 378.124.999,87 EUR

Fondsobjekte

Anzahl der Fondsobjekte gesamt 40
- davon tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 11

stichtagsbezogene Vermietungsquote in % der Nettosollmiete 92,5 %

Fremdkapitalquote' 16,7 %

Verdnderungen im Berichtszeitraum

An- und Verkdufe

Ankiufe 3
Verkiufe

Mittelzufluss/-abfluss (netto) 27.597.453,25 EUR
Ausschiittung

Endausschiittung am 28.11.2022
Endausschiittung je Anteil 0,11 EUR
BVI-Rendite 1,9 %
Riicknahmepreis 10,86 EUR
Ausgabepreis 11,40 EUR

I Im Verbdltnis zu den Vermigenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermogenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (i. d.

R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkebrswerten (i. d. R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.



Entwicklung der Wirtschaft und der Immobilienmdrkte in

Deutschland und Europa

Wirtschaftliches Umfeld Europa

Die europiische Wirtschaft ist wihrend der Berichtsperiode
kaum gewachsen (Q3 2022: 0,4 %; Q4 2022: -0,1 %; Q1
2023: 0 %; Q2 2023: 0,3 %). Deutschland konnte, nach
negativen BIP-Wachstumsraten in Q4 2022 (-0,4 %)

und Q1 2023 (-0,1 %), seine Wirtschaftskraft in Q2

2023 stabilisieren, wohingegen Frankreich und Belgien
durchgehend ein leicht positives Wirtschaftswachstum
aufwiesen.? Ein Grund fiir die schwichelnde Wirtschaft der
Eurozone ist die Energiekrise, deren Schwiche sich von den
energieintensiven Branchen auf andere Sektoren ausweitete.
Zudem wirkten sich der Abschwung im verarbeitenden
Gewerbe und die getriibte Konsumentenstimmung negativ
auf die Volkswirtschaft aus. Trotz der abkiihlenden
Konjunkrtur zeigte sich der Arbeitsmarkt robust und die
Beschiftigungsquote weitete sich leicht aus.? Die Inflation
erreichte wihrend der Berichtsperiode im Oktober 2022
mit 10,6 % ihren Hohepunkt und senkte sich im weiteren
Verlauf sukzessive ab.* Am Ende der Berichtsperiode lag die
jahrliche Inflationsrate der Eurozone bei 5,5 %. Zu Beginn,
im Juli 2022, hatte sie bei 8,9 % gelegen. Wie schon im
Vorjahr trieben besonders die Kosten fiir Energie als auch
fiir Lebensmittel die Verbraucherpreise.’ Mit dem Ziel, die
ausufernden Inflationsraten einzufangen, begann die EZB
mit ersten Leitzinserhdhungen im Juli 2022, nachdem

sie diese im Juni 2022 angekiindigt hatte.® Im Verlauf der
Berichtsperiode stieg der Zinssatz fiir die Einlagefazilitit
im Zuge von acht Zinsschritten von 0,0 % im Juli 2022 (zu
-0,50 % zuvor) auf 3,50 % im Juni 2023.7

Trotz riickldufiger Inflation geht Swiss Life Economic

Research davon aus, dass es fiir eine Entwarnung fiir die EZB

noch zu friih ist und rechnet fiir das Jahr 2023 mit weiterhin

2 Eurostat Pressemitteilung 87 2023

*  Eurostat Pressemitteilung 91 2023

*  Eurostat Pressemitteilungen 91 2023 und 94 2023
> Eurostat Pressemitteilung 94 2023

6 Tagesschau, 09. Juni 2022

Eurostat Key ECB interest rates

?  CBRE European Real Estate Investment Snapshot Q2 2023
10" BNP Paribas Real Estate Europe CRE H1 2023

" JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland H1 2023

2. BNP Paribas Real Estate Europe CRE H1 2023

3 CBRE European Real Estate Investment Snapshot Q2 2023

Swiss Life Asset Managers, Perspektiven, Konjunktur, August 2023

schwachem Wachstum und einer hartnickigen Inflation.
Fiir 2023 wird mit einem BIP-Wachstum von 0,4 % in der
Eurozone und einem Schrumpfen der deutschen Wirtschaft
um -0,2 % gerechnet. Das Basisszenario prognostiziert fiir
2024 ein BIP-Wachstum der Eurozone von 0,8 % und fiir
Deutschland von 0,6 %. Bei der Inflation geht Swiss Life
Economic Research davon aus, dass diese sich mit weiteren,
durch die EZB angekiindigten Zinsschritten 2023 bei 5,5 %
(Eurozone; Deutschland: 6,0 %) einpendelt und 2024 auf
2,4 % (Eurozone; Deutschland: 2,3 %) absenken dirfte.?

Immobilienmirkte Europa

Wihrend des Berichtszeitraums 1. Juli 2022 bis 30.

Juni 2023 wurden insgesamt rund 213 Mrd. EUR am
europdischen Investmentmarkt angelegt und damit fast
halb so viel wie in der Vorjahresperiode.” Damit befindet
sich das Transaktionsvolumen ungefihr auf Hohe von

vor einer Dekade.'® Anleger fokussieren sich weiterhin auf
Qualititsobjekte, wie sich exemplarisch am deutschen
Investmentmarkt zeigt, wo der Anteil des Core-/Core Plus-
Segments rund 90 % ausmachte.!’ Auch gingen Mega Deals
(> 100 Mio. EUR) deutlich zurtick und erreichten am Ende
der Berichtsperiode einen Anteil von 42 %.'> Mit 43 Mrd.
EUR (-62 %) an allokiertem Kapital stellt Deutschland
nach Grofibritannien den zweitgroften Investmentmarke
innerhalb Europas dar, gefolgt von Frankreich (27 Mrd.
EUR, -30 %). In den Niederlanden wurden rund 12 Mrd.
EUR (-42 %) wihrend der Berichtsperiode angelegt."

In allen Nutzungsarten wurden Riickginge der
Investitionsvolumen verzeichnet, wobei Biiros, wie

schon in der Vorperiode, mit 62 Mrd. EUR (-50 %) den
volumenstirksten Sektor darstellten, gefolgt von Wohnen



(43 Mrd. EUR, -61 %). Der Einzelhandel sammelte 33
Mrd. EUR an Kapital ein und lag damit 27 % unter

dem Vorjahreswert. Ebenfalls weniger deutlich als der
Gesamtmarkt korrigierte das Transaktionsvolumen des
Gesundheitsimmobilienmarktes, der knapp 8 Mrd. EUR
(-29 %) einsammeln konnte.'

Die Neupreisfestsetzung aufgrund der Zinswende und der
damit gestiegenen Finanzierungskosten fithrte dazu, dass
die Spitzenrenditen in allen Sektoren anzogen. So legten
die Spitzenrenditen fiir europiische Biiroinvestments
(exklusive Grof3britannien) sukzessive um rund 90
Basispunkte auf 4,65 % zu. In Deutschland rentierten
Spitzenobjekte des Biirosektors im Mittel der Top 7 im 2.
Quartal 2023 mit 3,97 % 107 BP hoher zum Vorjahr. In
Osterreich wurde ein Anstieg der Spitzenrendite um 70 BP
auf 3,50 % verzeichnet. Deutlich stirker korrigierten dien
Spitzenrenditen in den Beneluxlindern (5,40 %, +123 BP,
y-0-y). In Finnland (4,0 %, +90 BP y-o-y) lag der Anstieg
auf Hohe des europiischen Durchschnitts. In Frankreich
generierten Top-Biiroobjekte im 2. Quartal 2023 4,44 %
und damit 81 BP mehr als im 2. Quartal 2022." Zeigte
sich der Vermietungsmarkt im Vorjahr noch robust
gegeniiber den sich abzeichnenden gesamtwirtschaftlichen
Verinderungen, wurde diese Erholung auf Vor-Corona-
Flichenumsitze im Berichtszeitraum ausgebremst. Der
annualisierte Flichenumsatz erreichte im 2. Quartal 2023
rund 8 Mio. m2 und damit 14 % weniger als im Vorjahr.'* Im
Vergleich unterdurchschnittlich stieg die Leerstandsquote
(7,6 %, +30 BP y-0-y), wobei die Verinderung zwischen den
Lindern heterogen ausfiel (Berlin: +70 BP; Amsterdam:
+10 BP)."” Der moderate Anstieg ist u. a. auf riicklaufige
Fertigstellungen zurtickzuftihren. Trotz der Zuriickhaltung
beim Flichenumsatz stiegen die Spitzenmieten in Europa
(ohne Grof3britannien) um im Schnitt 5,8 %. Besonders
verteuerten sich Biiroflichen in Deutschland (+8,2 %, y-o-y)
und den Beneluxlindern (+7,2 %, y-o-y), wohingegen der
Anstieg in Frankreich (+4,6 %, y-o-y), Finnland (+3,2 %,

™ CBRE European Real Estate Investment Snapshot Q2 2023

5 Cushman & Wakefield EMEA, The DNA of Real Estate Q2 2023
16 Savills Office Spotlight Q2 2023

7" BNP Paribas Real Estate Europe CRE H1 2023

8 Cushman & Wakefield EMEA, The DNA of Real Estate Q2 2023
¥ JLL Wobnungsmarkt Monitor Q2 2022

2 Value AG

2L Statistics Netherlands

22 Sawills Spotlight European Investment H1 2023

2 JLL Investmentmarktiiberblick Deutschland H1 2023

2 Catella Residential Market Map Q1 2023 und Q3 2022

y-0-y) und Osterreich (+1,9 %, y-o-y) moderater ausfiel.'®
Das Mietwachstum ist auf die anhaltende Polarisierung hin
zu Topobjekten, deren Angebot begrenzt ist, und teilweise
Inflationsindexierungen zuriickfithren, wobei Unternehmen
lieber weniger und dafiir hochwertigere und ESG-konforme
Flichen anmieten.

Der europiische Wohnungsmarkt ist weiterhin durch
einen Angebotsmangel geprigt. Wie schon im Vorjahr
verschirfen steigende Finanzierungskosten fiir Eigentum,
anhaltende Migration und rickliufige Fertigstellungen
die Situation, sodass der Nachfrageiiberhang zunimmt."
Dieser trifft wiederum auf teils inflationsindexierte
Mieten. In Deutschland treiben zudem Modernisierungen
und die Mietspiegelreform die Mietpreise, sodass die
Durchschnittsmieten in Deutschland im Berichtszeitraum
um 4,9 % zulegten. Fiir Neubau mussten Mieter im
bundesdeutschen Durchschnitt 4,1 % mehr zahlen.?® In den
Niederlanden wurde der maximale Anstieg der Mieten im
Privaten Wohnungsmarkt durch den Staat auf 4,1 % fur das
Jahr 2023 festgelegt.”! Trotz der guten Fundamentaldaten
lielen u. a. die gestiegenen Finanzierungskosten die
Spitzenrenditen weiter anziehen. Im Schnitt lagen diese
im 2. Quartal 2023 bei 3,9 % und damit um 56 BP héher
als vor zwolf Monaten - ein im Vergleich zu den anderen
Nutzungsarten moderater Anstieg.”” Nach JLL rentierten
Wohnobjekte in den Top 7-Stiddten in Deutschland im
Berichtszeitraum 94 BP, auf 3,38 %, hoher als im Vorjahr.?
In Rotterdam wurde die zuletzt verfiigbare Spitzenrendite
fiir Wohnanlagen im 1. Quartal 2023 bei 4,5 % (+-50 BP zu
Q3 2022) notiert.**

Auch der durch den demografischen Wandel gestiitzte
Markt fiir Gesundheitsimmobilien - so stieg die Quote
der tiber 65-Jihrigen in der EU im Jahr 2022 gegeniiber dem
Vorjahr um 0,3 Prozentpunkte auf 21,1 % - unterlag dem
allgemeinen Preisanpassungsprozess am Investmentmarke.
Nach JLL erreichten die Spitzenrenditen fiir Pflegeheime



im 2. Quartal 2023 in Deutschland 4,9 % (+90 BP y-o-y). In
Belgien wurde ein Anstieg von 50 BP auf 4,60 % verzeichnet.?

Die Inflation wirkte sich auf den Einzelhandel aus, sodass
der preisbereinigte Umsatz im Berichtszeitraum in der EU
leicht riicklidufig war (-1,2 %; Deutschland: -1,8 %; Frankreich:
-1,3 %; Osterreich: -0,1 %). Die Schweiz, deren Inflationsraten
niedriger lagen als jene in der EU, stemmte sich gegen den
rickldufigen Einzelhandelsumsatz und weitete diesen leicht
(+1,5 %) aus.” Die verhaltene Umsatzentwicklung schlug
sich wiederum in den Mieten wieder, die in Europa (ohne
Grof3britannien) leicht riickliufig waren (-0,1 %, y-o-y).

In Deutschland korrigierten die Einzelhandelsmieten fiir
High-Street- Objekte mit -3,0 % (y-o0-y) tiberdurchschnittlich,
wihrend sie sich in Frankreich stabil (+0 %) hielten und in
Osterreich sogar leicht ausweiten konnten (+2,4 %, y-o-

y).”” Anleger bewerten den Einzelhandelsmarkt weiterhin
vorsichtig. Zwar korrigierten die Renditen fiir High-Street-
Objekte weniger stark als in den anderen Nutzungsarten
(3,90 % im europiischen Durchschnitt, +50 BP, y-0-y), wobei
der moderate Anstieg darauf zurtickzufiihren ist, dass

im Einzelhandel aufgrund struktureller Verinderungen

und der Lockdowns wihrend der Pandemie bereits seit

2019 ein Preisanpassungsprozess im Gange ist.”® Die
Renditen von Fachmarktzentren, die wihrend der letzten
Jahre das favorisierte Segment der Anleger waren und
dementsprechend einer deutlichen Renditekompression
unterlegen waren, legten dementsprechend
tiberdurchschnittlich (+105 BP) zu und rentierten im 2.
Quartal 2023 bei 4,75 %, wie sich am Beispiel Deutschlands
zeigt.”

Geld- und Kapitalmarkt

Mit Beginn der Zinswende Ende Juli 2022 stiegen die
Renditen zehnjihriger Staatsanleihen bis Ende September
2022 deutlich an und legten teilweise bis zu knapp 120

BP zu. Da der Markt mit weiteren Zinsschritten rechnete,
pendelten sich die Renditen ab Oktober 2022 in recht weiten
Bahnen in einer Seitwirtsbewegung ein. Hochststinde

fiir die Renditen der Staatsanleihen wurden Anfang Mirz
2023 (Deutschland: 2,73 %; Osterreich: 3,41 %) erreicht.

Weil sich die restriktivere Geldpolitik jedoch negativ auf

% JLL European Healthcare Real Estate Interface, August 2023
2 Eurostat Einzelbandelsvolumen

2 Cushman ¢ Wakefield DNA of Real Estate Europe Q2 2023
2 BNP Paribas Real Estate Europe CRE H1 2023 und H1 2022
% CBRE Einzelhandelsinvestmentmarkt Deutschland Q2 2023
%0 Alle Angaben zu Renditen von Staatsanleiben aus Macrobond

den Wachstumsausblick auswirkte, sanken sie danach
wieder leicht. Zum Ende der Berichtsperiode lagen die
Renditen zwischen 0,97 % (+3 BP zu 01.07.2021) in der
Schweiz und 3,06 % (+121 BP zu 01.07.2021) in Belgien. In
Deutschland legten die Renditen im Berichtszeitraum um
118 Basispunkte auf 2,38 % zum 30.06.2023 zu.*®

Renditen zehnjihriger Staatsanleihen

4,0 %
35% -
30% .
25%
20%
15 %
1,0%
05% — 3
0,0 %
P
Wy
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(\ 9 Q- A ) A ) R - R B

Niederlande u Osterreich

Belgien

B Deutschland
Frankreich

Schweiz
Finnland

Quelle: MacroBond
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Jahresbericht

Tatigkeitsbericht

Allgemeine Angaben

Dieser Titigkeitsbericht umfasst den Berichtszeitraum

1. Juli 2022 bis 30. Juni 2023 des Offenen Immobilien-
Publikumsfonds Swiss Life REF (DE) European Real Estate
Living and Working (,Living and Working”).

Insgesamt sind im abgelaufenen Geschiftsjahr 2022/2023
drei Immobilien mit Ankaufs-Verkehrswerten von rund
49,4 Mio. EUR fiir den Fonds notariell beurkundet worden
und bis zum Berichtsstichtag auf den Fonds tibergegangen.
Fiinf Immobilien mit Ankaufs-Verkehrswerten von rd. 137,7
Mio. EUR wurden in vorangegangenen Geschiftsjahren

als Projektentwicklungen mit Fertigstellungszeitriumen
nach Juni 2023 erworben. Fiir drei dieser Immobilien mit
Ankaufs-Verkehrswerten in Hohe von rd. 89,3 Mio. EUR
wird der Ubergang in das Fondsportfolio noch im zweiten
Halbjahr 2023 erwartet.

Uber den Berichtszeitraum gesehen, reduzierte sich

das Ankaufsvolumen gegentiber den vergangenen
Geschiftsjahren deutlich. Erfreulich ist jedoch, dass die

im Geschiftsjahr 2022/2023 erworbenen und die fiir das

2. Halbjahr 2023 tibergehenden Immobilien insbesondere
zur Erhohung der Nutzungsart Gesundheit & Wohnen
beitragen. Insgesamt sind seit Fondsauflage bis zum
30.06.2023 45 Immobilien erworben worden, von denen
bis zum Ende des Berichtszeitraums 40 auf den Fonds
iibergegangen sind.

Struktur des Fondsvermégens

Im abgelaufenen Geschiftsjahr wurde durch den Ankauf
der beiden Gesundheitsimmobilien in GrofSefehn-Timmel
und Zetel die Stirkung der , Living-Quote“ (Nutzungsarten
,Wohnen“ und ,,Gesundheit“) vorangetrieben. Mit

dem Erwerb einer Immobilie in der niederlindischen
Universitdtsstadt Utrecht realisiert der Fonds ein Investment
auflerhalb Deutschlands, das der Nachfrage nach modernen
Biirokonzepten gerecht wird.

Zum Geschiiftsjahresende hilt der Fonds Immobilien
in Deutschland, den Niederlanden, Frankreich, Belgien,

Schweiz, Osterreich und Finnland direkt oder in
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften.

Das Immobilienverm&gen konnte bis zum Berichtsstichtag
30. Juni 2023 nach Nutzungsarten weiter diversifiziert
werden und weist zum Geschiftsjahresende folgende
Struktur auf:

Biiro 34 %

Einzelbandel 29 %

Gesundbeit 14 % Wobnen 23 %

Anlageziele und Anlagepolitik

Far den Swiss Life REF (DE) European Real Estate

Living and Working wird der Aufbau eines Portfolios mit
mehreren (ggf. iber Immobilien- und Objektgesellschaften
gehaltenen) Immobilien entsprechend dem Grundsatz

der Risikomischung angestrebt. Hierzu konnten seit der
Fondsauflage bis zum Ende des Berichtszeitraumes bereits
40 Immobilien in vier verschiedenen Nutzungsarten und
verteilt auf sieben europdische Linder in das Fondsvermogen
iberfithrt werden.

Nach wie vor ist die Anlagestrategie des Fonds auf die
Erzielung stabiler Ertrige fiir die Anleger ausgerichtet.

Der stringente Investmentprozess des Fonds ist hierfiir
wesentliche Voraussetzung. Bei der Auswahl der Immobilien
fur das Sondervermogen sollen deren nachhaltige
Ertragskraft sowie eine Streuung nach Region, Lage, Grofe,
Nutzung und Mietern im Vordergrund der Uberlegungen
stehen.

Die Ankiufe im Geschiftsjahr 2022/2023 erfolgten weiterhin
auf Basis der segmentbezogenen Allokationsstrategien des
Fonds. Eine Anpassung der einzelnen Strategien war nicht
erforderlich. Nach wie vor wird eine ausgewogene Mischung
des Immobilienportfolios aus Wohnen und Gesundheit
(,Living“) sowie Einzelhandel und Biiro (,Working“) mit den



Schwerpunkten auf nachhaltige, moderne Wohnanlagen,
Senioren- und Pflegeheime, Nahversorgungsobjekte mit
Schwerpunkt Lebensmittel und moderne Biirowelten in ganz
Europa angestrebt.

Der Fonds ist strategisch auf die Verwaltung von Vermogen
ausgerichtet. Die Investmentstrategie stellt auf langfristige
Bestandshaltung ab. Als Halteperiode fiir ein Investment
wird daher grundsitzlich eine Zeitspanne von mindestens
zehn Jahren angenommen. Im Rahmen der laufenden
Bestandsoptimierung und auch Fondssteuerung kénnen
gezielte Verkiufe einzelner Liegenschaften vor Ablauf der
genannten Halteperiode sinnvoll sein und als Instrument
des Portfoliomanagements eingesetzt werden.

Die Transaktionsstrategie richtet sich an den
unterschiedlichen europaweiten Immobilienzyklen aus. Die
mit dem Investment verbundenen Wechselkursrisiken fiir
das eingesetzte (Euro-)Eigenkapital wurden durch Derivate
zur Wahrungskurssicherung (,,FX-Forward®) fast vollstindig
und somit weit Gber die gesetzlich vorgeschriebenen
Anforderungen hinaus abgesichert. Wechselkursrisiken
werden dadurch nur in sehr geringem Umfang eingegangen.
Zukiinftig sind weitere Fremdwihrungsinvestments geplant.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften im In- oder
Ausland sind ebenfalls moglich.

Im Berichtszeitraum wurde die Anteilscheinausgabe wie
auch -Riicknahme zu keinem Zeitpunkt ausgesetzt.
Anlagegeschifte

Im Berichtszeitraum haben folgende Ankiufe stattgefunden:
direkt gebaltene I'mmobilien:

Groflefehn-Timmel, Zur Miihle 18 + 20: Der Ubergang
von Nutzen und Lasten erfolgte am 30.12.2022. Das
Transaktionsvolumen belief sich auf 20,2 Mio. EUR.
Zetel, Bohlenberger Strale 24: Der Ubergang von
Nutzen und Lasten erfolgte am 30.12.2022. Das
Transaktionsvolumen belief sich auf 10,1 Mio. EUR.
Utrecht, Euclideslaan 251-265: Der Ubergang von

Nutzen und Lasten erfolgte am 04.08.2022. Das
Transaktionsvolumen belief sich auf 19,6 Mio. EUR.
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Im Berichtszeitraum wurden keine Verkiufe von Immobilien
oder Immobilien-Gesellschaften getitigt.

Im Berichtszeitraum wurden Projektentwicklungskosten fiir
folgende Projekte gezahlt:

Kosten der Projektentwicklung

Projektentwicklung im GJ in EUR

Regensburg, Bahnhofstrale 24 438.959,15

Im Berichtszeitraum wurden keine Ankiufe oder Verkiufe
von Investmentanteilen getitigt.

Wertentwicklung

Das Nettofondsvermdgen des Publikums-AIF Swiss Life
REF (DE) European Real Estate Living and Working

betrigt zum Berichtsstichtag 1.127.621.683,69 EUR (i.

Vj. 1.090.510.920,66 EUR) bei umlaufenden Anteilen von
103.779.836 Stiick (i. Vj. 101.229.187 Stiick). Der Anteilpreis
in Hohe von 10,86 EUR ist im Vergleich zum Vorjahr

(10,77 EUR) um 0,09 EUR gestiegen. Im abgelaufenen
Geschiftsjahr wurde eine BVI-Rendite von 1,9 % (i. Vj. 2,6 %)
erzielt.

Gemif3 § 165 Abs. 2 Nr. 9 KAGB weisen wir vorsorglich
darauf hin, dass die bisherige Wertentwicklung keinen
Indikator fur die kiinftige Entwicklung darstellt.

Hauptanlagerisiken

In Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Regelungen
werden folgende wesentlichen Risiken tiberwacht:

Adressausfallrisiken

Im Wesentlichen bestehen derartige Risiken aus
entgangenen Mieten oder aus nicht gezahlten Zinsen

aus Liquidititsanlagen. Unmittelbar wie auch mittelbar
konnen sich insbesondere ausfallende Mietertrige auf die
Ertragssituation des AIF-Sondervermdégens Swiss Life REF
(DE) European Real Estate Living and Working auswirken.
Ferner konnen diese auch zu notwendigen Anpassungen
des Verkehrswertes einer Immobilie fithren. Zur adiquaten
Steuerung der Adressausfallrisiken wird zunichst auf

eine entsprechende Diversifikation hinsichtlich Landern,
Sektoren und Groflenklassen von Immobilien im Rahmen
des Fondsmanagements geachtet. Die Bonitit der Mieter
ist ebenfalls eine wichtige Risikokomponente. So kann eine
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geringe Bonitit zu hohen Auflenstinden und Insolvenzen
bis hin zum volligen Ausfall von Mietern fiithren.

Deshalb wird vor Abschluss von Mietvertrigen die Bonitit
der potenziellen Mieter untersucht. Dartiber hinaus wird
die Abhingigkeit von einzelnen Mietern oder Branchen im
Vermietungsbereich durch ein aktives Fondsmanagement
weitestgehend vermieden. Ferner wird so auch den

Risiken aus unerwartet niedrigen oder ausbleibenden
Mietertrigen aufgrund von geplanten, aber nicht zustande
gekommenen Vermietungen (Erst- und Folgevermietungen),
aus der Verlingerung auslaufender Mietvertrige zu
ungiinstigeren Konditionen oder aus dem Ausfall von
Mietern entgegengewirkt. Eine laufende Uberwachung
offener Mietforderungen vervollstindigt diesen Prozess.

Zur Minimierung des Ausfallrisikos bei Liquidititsanlagen
wird ausschliefllich bei namhaften Grofbanken investiert.
Jedoch selbst bei sorgfiltiger Auswahl der Vertragspartner
kann nicht vollstindig ausgeschlossen werden, dass Verluste
durch den Ausfall von Mietern oder Kontrahenten entstehen
konnen.

Zinsdnderungsrisiken

Liquidititsanlagen unterliegen einem Zinsinderungsrisiko
und beeinflussen die Wertentwicklung des AIF-
Sondervermdgens. Im Berichtszeitraum investierte der
Fonds ausschlie8lich in Sichteinlagen.

Ein sich inderndes Marktzinsniveau kann zu
Schwankungen bei der Verzinsung fithren. Auch Kredite sind
Zinsinderungsrisiken ausgesetzt. Zur Reduktion negativer
Leverage-Effekte werden Zinsbindungen und Endfilligkeiten
von Darlehen auf die geplante Haltedauer der Immobilie, die
Entwicklung des Vermietungsstandes und die Einschitzung
der Zinsen angepasst. Ferner werden die Anlageobjekte zu
einem erheblichen Anteil aus liquiden Mitteln des Fonds
erworben, die aus dem Mittelzufluss tiber den Vertrieb
vorhanden sind. Dartiber hinaus besteht bei vorzeitiger
Auflosung von Krediten das Risiko der Zahlung einer
Vorfilligkeitsentschidigung.

Liquiditatsrisiken

Immobilien kénnen nicht jederzeit kurzfristig
verduflert werden. Dem Risiko, dass die Begleichung
von Zahlungs-verpflichtungen zum Zeitpunkt ihrer
Filligkeit nicht gewihrleistet ist, wird durch ein aktives
Liquidititsmanagement entgegengewirkt.

Dieses umfasst den Anteilscheinhandel und die

durch Transaktionen auf Fondsebene einzugehenden
Verbindlichkeiten. Ferner umfassen die Liquidititsanlagen
im Berichtszeitraum ausschliellich Bankguthaben, die in
Sichteinlagen investiert sind.

Marktpreisrisiken

Anderungen des Immobilienwertes, die Entwicklung

der Zinsen und der Mieteinnahmen, aber auch

andere marktspezifische und gesetzliche Faktoren
beeinflussen den Anteilwert des AIF-Sondervermdogens
Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and
Working. Immobilienspezifische Marktpreisrisiken wie
Vermietungsquote, Mietausldufe und Performance werden
regelmiRig tiberwacht. Die Uberwachung der Performance
sowie das Controlling der Performance-Komponenten (z. B.
Immobilienrendite, Rendite der Liquidititsanlagen, sonstige
Ertrige und Gebiihren) erfolgen durch die verantwortliche
Fachabteilung. Far die relevanten Kennzahlen wurde ein
entsprechendes Reporting eingerichtet.

Leverage-Risiko

Leverage ist jede Methode, mit der die Gesellschaft den
Investitionsgrad des Fonds durch Kreditaufnahme, durch
den Einsatz von Derivaten oder auf andere Weise erhoht.
Hierdurch konnen sich das Marktrisikopotenzial und damit
auch das Verlustrisiko entsprechend erhohen.

Wihrungsrisiken

Es ist Bestandteil der Fondsstrategie, Wihrungsrisiken
moglichst gering zu halten. Grundsitzlich kann die
Absicherung von Immobilien und Vermogensgegenstinden
in Fremdwihrung durch Sicherungsgeschifte wie z. B.
Devisentermingeschifte erfolgen. Zum Berichtsstichtag
wird eine Immobilie in Fremdwihrung gehalten. Somit
sind aufgrund der Absicherung geringe Wihrungsrisiken
vorhanden.

Operationale Risiken

Generell hat die Gesellschaft eine ordnungsgemifde
Verwaltung des Fonds sicherzustellen. Wesentliche
operationale Risiken fiir das AIF-Sondervermégen
resultieren aus externen Ursachen. Daher hat die Swiss
Life KVG mbH entsprechende Vorkehrungen getroffen
und fiir jedes identifizierte Risiko entsprechende
Risikominimierungsmafinahmen installiert. Die durch das
Risikomanagement identifizierten operationalen Risiken
bestehen u. a. aus Rechts- oder Steuerrisiken, aber auch aus
Personal- und Abwicklungsrisiken.



Zusammenfassend ist eine Anlage in diesen Fonds

nur far Investoren mit einem mittel- bis langfristigen
Anlagehorizont und einer entsprechenden Risikobereitschaft
und -tragfihigkeit geeignet. Jede Anlage ist
Marktschwankungen unterworfen. Der Fonds hat spezifische
Risiken, die sich unter ungewhnlichen Marktbedingungen
erheblich erhéhen konnen.

Nachhaltigkeitsfaktoren

Nachhaltigkeitsrisiken werden im Rahmen des
Investitionsentscheidungsprozesses berticksichtigt.

Um Nachhaltigkeitsrisiken zu steuern, werden
Nachhaltigkeitsfaktoren in den Risikomanagementprozess
integriert, der den gesamten Investitions- und
Verwaltungsprozess begleitet. Unter Nachhaltigkeitsrisiken
versteht man Ereignisse oder Bedingungen in den Bereichen
Umwelt, Soziales oder Unternehmensfiihrung, dessen
beziehungsweise deren Eintreten tatsichlich oder potenziell
wesentliche negative Auswirkungen auf den Wert der

Portfoliostruktur

Zum Berichtsstichtag enthilt das Immobilienportfolio
40 Immobilien. Die nachfolgenden Grafiken geben einen
Uberblick iiber die Struktur des Immobilienportfolios.

Geografische Verteilung der Immobilien (in % der
Verkehrswerte)

Linderallokation

Niederlande 9,5 % |

Frankreich 8,0 %
Finnland 1,6 %

Osterreich 10,7 %

Belgien 7,6 %

»,

Schweiz 6,1 %

Deutschland 56,5 %

Regionalallokation

Nordrhein-Westfalen 1,8 %
Brandenburg 10,9 %

Berlin 15,7 %

\
Niedersachsen 15,7 % > Baden-Wirt 1,8 %

Schleswig-Holstein
Hamburg 8,5 % ’ 14,9 %
Bayern 24,1 % Hessen 6,7 %
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Investition haben kénnte. Nachhaltigkeitsrisiken kénnen
sich auf die Vermogens-, Finanz- und Ertragslage des
Sondervermogens sowie auf die Reputation der Gesellschaft
auswirken.

Nachhaltigkeitsrisiken kénnen einen wesentlichen Einfluss
auf alle bekannten Risikoarten haben und tragen als
Faktor zur Wesentlichkeit dieser Risikoarten bei. Beispiele
sind die in den folgenden Abschnitten beschriebenen
Risikokategorien: Adressausfallrisiko, Zinsinderungsrisiko,
Liquidititsrisiko, Markepreisrisiko, Leveragerisiko,
Wihrungsrisiko und operationales Risiko. Zusitzlich

sind die Gesellschaft sowie das Sondervermoégen einem
Reputationsrisiko als einer wesentlichen Ausprigung

von Nachhaltigkeitsrisiken ausgesetzt. Auch das
Unterlassen ausreichender nachhaltiger Aktivititen kann
Vertrauensverluste bei Vertragspartnern und Anlegern nach
sich ziehen.

Verteilung der Immobilien nach Nutzungsarten (in % der
Jahresnettosollmiete)

Industrie (Lager, Hallen) 1,7 % H

Stellplitze 2,7 %
Andere 11,4 %

Verteilung der Immobilien nach GroRenklassen (in % der
Verkehrswerte)

Freizeit 0,8 %

Biiro 33,1 %

Wobnen 20,1 % i
Handel/ Gastronomie

30,2 %

bis 10 Mio. EUR 3,1 % ‘

25 bis 50 Mio. EUR
47,8 %

50 bis 100 Mio. EUR
23,1%

10 bis 25 Mio. EUR
26,0 %
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Wirtschaftliche Altersstruktur der Immobilien (in % der Vermogensgegenstinde in Hohe von 42,2 Mio. EUR mit
Verkehrswerte) Rechten Dritter belastet.

Kreditvolumina in EUR nach Restlaufzeit der

> 5 bis 10 Jabre 11,3 % . .
J 70 <5 Jabre 33,4 %  Zinsfestschreibung
> 15 bis 20 Jahre 4 , Sbis  iiber
122 % unter 1bis2 2bis$S 10 10
e 70 ) Wibrung 1Jabr  Jabre  Jabre  Jabre  Jabre  Gesamt
mebr als 20](1/77'6 > 10 bis 15]11})7'6 EUR-Kredite (Inland) 366% 00% 31,5% 36,1% 1,6 % 72,8 %
-Kredite (Inlan ,0 70 ,U 70 W /0 K, 170 ,0 7% g
19,6 % 235 % : o
BUR-Kredite 51% 00% 00% 00% 00%  51%
(Ausland)
. . L CHF 00% 00% 00% 221% 00% 22,1%
Restlaufzeitenstruktur der Mietvertrige (in % der > > > > > >
. o, o, 0, o 0 0,
Jahresnettosollmiete) Gesamt 87% 00% 31,5% 582% 1,6% 100,0%
35% S
0% Fiir Angaben zu den Liquidititsanlagen, den sonstigen
(. [ —

Vermdogensgegenstinden und sonstigen Verbindlichkeiten
25% — — — beachten Sie bitte die Ubersichten und Erlduterungen zu

209% - den Abschnitten der Vermogensaufstellung Teil IT und Teil

III in diesem Bericht.
15% — — N
0% n

Waihrungspositionen
5%

Offene Wihrungspositionen zum

0% Wihrung . - . in %
unbefrister 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 >2033 Berichtsstichtag in TEUR
CHF 3.593.361,56 12,5
W Biiro Handel/Gastronomie Hotel B Industrie (Lager/Hallen)
Wobnen Freizeit Stellplitze Andere
Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen
Ubersicht Kredite Risz. ko P;"Oﬁl

Wihrung Kreditvolumen in %!
Risikokomponenten Ausprigung

EUR-Kredite (Inland) 134.886.372,22 EUR 12,2
; Adressausfallrisiko Gering

EUR-Kredite (Ausland) 9.455.999,97 EUR 0,9
Zinsinderungsrisiko Gering

CHF 40.866.366,98 EUR 3,7
Wihrungsrisiken Gering

Gesamt 185.208.739,17 EUR 16,7
sonstige Marktpreisrisiken Mittel
operationale Risiken Gering
Die Verbindlichkeiten aus Krediten resultieren aus Liquidititsrisiken s
der anteiligen Fremdfinanzierung der Immobilien Nachhaltigkeicsrisiken Mictel

(143,0 Mio. EUR). Im Rahmen von Kreditaufnahmen

fiir Rechnung des Sondervermégens sind zum
Sondervermdgen gehorende Vermdgensgegenstinde in
Hohe von 143,0 Mio. EUR mit Rechten Dritter belastet.
Kreditaufnahmen der zum Sondervermogen gehorenden
Immobilien-Gesellschaften belaufen sich auf 42,2 Mio. EUR,
daraus sind den Immobilien-Gesellschaften gehérende

3L Im Verhdltnis zu den Vermaigenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermogenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (i. d.
R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkebrswerten (i. d. R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.
2 in % des Fondsvolumens (netto) pro Wabhrungsraum



Wesentliche Anderungen gem. Art.
105 Abs. 1¢ EU VO Nr. 231/2013 im
Berichtszeitraum

Entwicklung des Fonds -
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Es gab keine wesentlichen Anderungen im Berichtszeitraum.

Bitte beachten Sie auch die Angaben im Anhang des

Berichts.

Vergleichende Ubersicht der letzten drei Jabre

Gj-Ende Gj-Ende Gj-Ende Gj-Ende

30.06.2020 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023

Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR

Immobilien 349,5 5253 675,4 728,7
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 156,4 216,2 262,9 2724
Liquidititsanlagen 205,3 2351 146,5 128,2
Sonstige Vermogensgegenstinde 117,2 120,9 1539 166,5
./. Verbindlichkeiten und Riickstellungen -63,3 -110,2 -148,3 -168,2
Fondsvermogen 765,1 987,3 1.090,5 1.127,6
Anteilumlauf (Stiick) 72.806.218 93.016.441 101.229.187 103.779.836
Anteilwert (EUR) 10,50 10,61 10,77 10,86
Endausschiittung je Anteil (EUR) 0,10 0,11 0,11 0,14
Tag der Ausschiittung 30.11.2020 29.11.2021 28.11.2022 27.11.2023




16

Vermagensiibersicht zum 30. Juni 2023

Anteil am
Fonds-
EUR EUR EUR  vermogen in %
A. Vermogensgegenstinde
I. Immobilien
1. Mietwohngrundstiicke 209.370.000,00
(davon in Fremdwihrung 0,00)

2. Geschiftsgrundstiicke

460.905.888,84

(davon in Fremdwihrung

67.975.888,84)

3. Gemischtgenutzte Grundstiicke

11.000.000,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

4. Grundstiicke im Zustand der Bebauung

47.468.959,15

(davon in Fremdwihrung

0,00)

S. Unbebaute Grundstiicke

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

Zwischensumme

728.744.847,99

64,63

(insgesamt in Fremdwihrung

67.975.888,84)

II. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Mehrheitsbeteiligungen

230.482.713,27

(davon in Fremdwihrung

0,00)

2. Minderheitsbeteiligungen

41.932.995,92

(davon in Fremdwihrung

0,00)

Zwischensumme

272.415.709,19

24,16

(insgesamt in Fremdwihrung

0,00)

IIL Liquidititsanlagen

1. Bankguthaben

128.233.045,88

(davon in Fremdwihrung

3.882.484,50)

2. Wertpapiere

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

3. Investmentanteile

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

Zwischensumme

128.233.045,88

11,37

IV. Sonstige Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung

9.723.596,22

(davon in Fremdwihrung

0,00)

2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften

68.805.468,57

(davon in Fremdwihrung

0,00)

3. Zinsanspriiche

564.445,39

(davon in Fremdwihrung

0,00)




Fortsetzung: Vermogensiibersicht zum 30. Juni 2023

EUR

EUR EUR
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Anteil am
Fonds-
vermadgen in %

4. Anschaffungsnebenkosten

39.862.858,32

(davon in Fremdwihrung

0,00)

bei Immobilien

33.346.522,99

(davon in Fremdwihrung

0,00)

bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

6.516.335,33

(davon in Fremdwihrung

0,00)

S. Andere

47.508.066,19

(davon in Fremdwihrung

-294.353,53)

Zwischensumme

166.464.434,69

14,76

Summe Vermdégensgegenstinde

1.295.858.037,75

114,92

B. Schulden

1. Verbindlichkeiten aus

1. Krediten

-143.027.739,20

(davon in Fremdwihrung

-40.866.366,98)

2. Grundstiickskidufen und Bauvorhaben

-1.271.824,98

(davon in Fremdwihrung

0,00)

3. Grundstiicksbewirtschaftung

-7.524.800,93

(davon in Fremdwihrung

0,00)

4. anderen Griinden

-2.055.306,60

(davon in Fremdwihrung

-250.639,53)

Zwischensumme

-153.879.671,71

-13,65

II. Riickstellungen

-14.356.682,35

-1,27

(davon in Fremdwihrung

-1.437.978,93)

Summe Schulden

-168.236.354,06

-14,92

C. Fondsvermégen

1.127.621.683,69

100,00

umlaufende Anteile (Stiick) 103.779.836
Anteilwert (EUR) 10,86
Wihrungsumrechnungskurse per Stichtag

Schweizer Franken (CHF)/EUR 0,9788
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Vermogensaufstellung zum 30. Juni 2023
Teil I: Immobilienverzeichnis

Direkt gehaltene Immobilien

N
3
3
<
=
S
S
Q
S
<=
O
X
~

Waihrung

Art des Grundstiicks*

Art der Nutzung®

/ Bestandsentwicklungs-

Projekt-

mafSnahmen

2

Umbaujahr

Grundstiicksgrofie in m

Bau- /

Nutzfliche Gewerbe / Wobnen in m?

Ausstattungsmerkmale®

CH 8301 e O ag) B ouo20 171 azase G sy
DE 13437 Berlin, Spiefiweg 11-15 EUR ?é) w 01.05.20 2020 3.967 g.(/)Ol B/BM/G/L/RO/SZ
DE 10439 Berlin, Schénhauser Allee 115 EUR M \AV3627,;5°Z’; 01.10.17 ;3(1)2/ 951 ?.t;;é B/BM/L

DE 13437 Berlin, Alt-Wittenau 32 EUR ?é) W 01.01.18 ;31(1)/ 4.855 2‘291 B/BM/FW /L/SZ

DE 10553 lli;relinl,faiserin—Augusta— EUR G B 01.10.19 ggi/ 4702 (1)0,116/ sB;/I /L/LA/PA/R/RO/

33 AT = Osterreich; BE = Belgien; CH = Schweiz; DE = Deutschland; FI = Finnland; FR = Frankreich; NL = Niederlande

* G = Geschdftsgrundstiick; GG = Gemischtgenutztes Grundstiick; M = Mietwobngrundstiick; G (E) = Geschdftsgrundstiick mit
Erbbaurecht (§ 231 (1) 4. KAGB); M (E) = Mietwohngrundstiick mit Erbbaurecht (§ 231 (1) 4. KAGB); G (AG) = Geschdftsgrundstiick
mit Anderen Grundstiicken und Rechten (§ 231 (1) 5. KAGB)

3 B = Biiro; Ha = Handel / Gastronomie; W = Wobnen; A = Andere

3 AU = Autoaufzug; B = Be- und Entliiftungsanlage; BM = Brandmeldeanlage; DO = Doppelboden; FA = Fassadenbefabranlage;
FW = Fernwdrme; G = Garage / Tiefgarage; K = Klimatisierung; LA = Lastenaufzug; L = Lift/ Aufzugsanlage; PA = Parkdeck;
R = Rampe; RO = Rolltor; RT = Rolltreppe/-steig; SZ = Sonnenschutz; SP = Sprinkleranlage

37

Im Verhdltnis zu den Vermaigenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermogenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (i. d.

R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkebrswerten (i. d. R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.



19

ANAL ¥
NNV 2puaqiajqian Sunqaiqosqy snz

§25a3qp aqplsyfpqosory wy

ANAL W ua1s0Y] a3HSUOS U0V -
/ UAIN2IS PUN UDAGNGID) U0V -

c uaiqovint \ [ Ua14ovine Lonvpsounzinuisay]

ANAL W [1omppmp]
7 uarqovingy / T uagqoving) sfpuial Sva1aaqoy

ANAL w1 4gvlsyfpgosary wi a3pa14a121 )7

ANAL W [1aomppiniy | 7 uaqoving
/T Ud3qovInNeD 14amsigadja) ‘m2q StaAdfnvy

\SIIUIMSAGIYLIN /
sap 9 ur agonbsSuniarzuvufpuos]

23014

-J]0SO1IAN] 4P % U1 aj0NbspupIsia]
ua.gv[

U1 ATPAIAAIIN 4P NIZf NS

67.049
(65.628 TCHF

3.078
(3.013 TCHF)

183

(1.169 TCHF) (198 TCHF) /

1.086

)

/
3.167
(3.099 TCHF)

793
(854 TCHF)

109
(118

/ 37/
TCHF)

68.903
(67.442 TCHF)

7

3
[37]

87

903
(971 TCHF)

(0 TCHF)

0,0 60,1

47

[3.122

1,8

[67.976
66.535 TCHF)]

(3.056
TCHF)]

~

1)

I30)

=]

)

o

o
~
P
QN
~
e
® S
N

~ &
~
N D
MGQ
NEERY
o \° L

~

o

©
~ —_
288
=R
MECRY
- =

0’

o

7)

=)

1)

=

—

w)

w)

~—

vy

—

IS

~—
~
Q3
g w
~

< —
il
~ 3
—
N—

<+ 5
-
w2
~ —

N —
AN
s &

N

)

<
~ —_

=)
o w
@ R WV
&12
- =

=

IS

o

-

X

<

4
wy
=)
w)
I
~
n
~
a3
%1
~
— <
N ooy
vy
N
=N
=)
IR
~— L —
o
Yoo
F T
~
[}
(3o}
N
oY
KX
w0 ® X
0’
IS
—
)
0)
=)

w)
~
o
)
@
-
©
N
N
~
(=)
I 0
<
~
~
61
& o
~
~
4”1:
< <
s
~— —_
© o
I Q
QTN
ST
0
w)
N
-
I —
=
SR ®
IS
3.64
+ ¥ X
0’
=
N
o)
I}
5)
~




20

Lage des Grundstiic

Waibrung

S
by
-~
R
=
=
S
N
O
@
)
=
=
=4

Art der Nutzung”

Projeke- / Bestandsentwicklungs-

mafSnabmen

'mbaujahr

2008 /

sicksgrofSe in m?

Nutzfliche Gewerbe / Wobnen in m?

0/

ungsmerkmale®®

DE 14169 Berlin, Seehofstrafie 12 EUR M A 01.10.19 2008 3.851 2,872 BM/L
Ha 2.032/
DE 88400 Biberach, Telawiallee 4 EUR GG 59,2%; W 13.04.22 2018 5.986 1'114 B/G/K/L/R
37,1% :
Flensburg, Hochfelder 2019/ 5221/
DE 29493 LandstraRe 11 - 23 EUR G Ha 04.06.22 2019 21.853 91 B/BM/SZ
. 8330/ B/BM/FW/G/K/L/
DE 60438 Frankfurt, Altenhoferallee 5 EUR G B 31.08.21 2013  4.296 0 PA/R/RO/SZ
Fiirstenfeldbruck,
DE 82256 Schongeisinger Strafle 38-40 / EUR G Ha 01.12.17 2009  6.976 7607/ B/BM/FW/L/LA/R/
) 0 RO /RT/SP/SZ
Ludwigstrafie 7
Groflefehn-Timmel, Zur 2021/ 0/
DE 26629 Mithle 18 + 20 EUR G A 30.12.22 2021 5.569 4391 BM/K/L/LA
Hamburg, Oberaltenallee 0/ B/BM/FW/G/L/R/
DE 22081 46-48 EUR M w 18.05.22 2022  1.027 3144 RO/ SP
Hamburg, Julius-Brecht- 1972/ 4264/ BM/G/L/LA/PA/R/
DE 22609 StraRe Sa EUR G Ha 17.11.21 2014 3.685 0 sp
DE 20175  Hamburg Hans-DewitzRing pi,p oy 30.09.21 2002 4337 984/ B BM/EW
2a-k 4.108
. . G 15.723 /
DE 96215 Lichtenfels, Mainau 4 EUR (E) Ha 311217 2012 45.198 0 B/BM/K/R/RO/SZ
. . 7914/
DE 96215 Lichtenfels, Mainau 13 EUR G Ha 29.10.21 1998  23.128 0 B/BM /RO /SP
2007/ 8.266 AU/B/BM/DO/G/
DE 80939  Miinchen, LindberghstraRe 3 EUR G B 280317 00 6972 K/L/LA/PA/R/RO/
SP/Sz
DE 21620  ewWulmstorf, Erich- EUR 0 W 01.01.20 2019  5.653 0/ B/BM/G/RO/SZ
Kistner-Strafle 2 o ’ 11.160
1995/ 13478/ B/BM/FW/K/L/LA/
DE 14478 Potsdam, Am Moosfenn 1 EUR G Ha 16.07.19 2016 24.626 68 R/RO/SP




' Verkehrswertes®

vert Gutachten 1/

Mietertrige im Geschdftsjabr in TEUR

Robertrag gemdfd Gutachten 1/ Gutachten 2

N
£
R
=<
S
~
N
2
=
N
=
S
S
N
N
=

Zur Abschreibung verbleibende ANK
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= ) [
2 . S5 &
= 3 :
3 - ) 3 5 & £
= 8 N R = > N
s ) s S ) =
= N ‘:ﬁ‘, S = -8 = =
= s S <~ = g <
N = N B S 3 =
£ S > &3 g 2 b s 8 8
16.200 / 800 / 45/
152 0,0 0,0 15.800 781 800 45 1'1507 3/ 1.2§§ / 157 984 75
[16.000] [800] [45] ’
10.900 / 452/ 65/
9,7 14,8 0,0 11.100 363 453 65 7352/ 611750/ 78 686 105
[11.000] [452] [65] ’
17.950 / 818/ 46/
9,6 0,0 0,0 18.030 804 783 46 1'2560 / 1;;; / 155 1.381 107
[17.990] [801] [46] '
44.480 / 1725/ 60/
8,5 03 31,0 39.700 1.659 1.719 60 3 ";05 / 2';;% / 341 2.753 97
[42.090] [1.722] [60] ’
23.100 / 1.366 / 46/
1. 44
2,1 0,2 0,0 22.200 1.401 1.381 36 2513 / 88 0 9/ 165 730 53
[22.650] [1.374] [41] ’
20.320 / 1.001/ 48/
29,1 0,0 50,1 20.020 504 1.001 58 1'57882 / l‘gi / 92 1.490 113
[20.170] [1.001] [53] ’
16.400 / 634/ 80/
0,0 0,0 53,3 16.390 399 624 80 1'(;717 / 736099/ 108 952 106
[16.395] [629] [80] ’
20.120 / 1.008 / 41/
9,5 0,0 28,5 20.790 918 1.008 41 1'2507 / 956961/ 156 1.298 100
[20.455] [1.008] [41] ’
16.050 / 681/ 50/
03 0,0 18,9 16.300 795 588 50 1'17442 / 738576/ 114 932 98
[16.175] [635] [50] ’
35.500 / 2.228/ 39/
2. 1.4
58 0,0 491 38.410 2.060 2375 39 3,026/ ; 13’751/ 260 1.149 53
[36.955] [2.302] [39] ’ :
9.900 / 575/ 29/
0,0 0,0 0,0 10.410 593 580 29 522/ 411752/ 59 484 99
[10.155] [578] [29] ’
30.500 / 1.766 / 55/
33 19,8 27,7 36.300 1.190 1.823 49 1",55533’ / l'fé'g / 166 607 44
(33.400] [1.795] [52] ’
44.000 / 1.699 / 66/
0,1 83 0,0 43.990 1.455 1.703 76 2'1093’ / z.égg / 290 1.884 78
[43.995] [1.701] [71] ’
43.610/ 2237/ 42/
6,0 08 0,0 42.000 2.228 2.231 37 3 3;231 / 2'57;‘2 / 332 1.993 72
[42.805] [2.234] [39,5] ’
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Lage des Grundstiic

Waibrung

S
by
-~
R
=
=
S
N
O
@
)
=
=
=4

Art der Nutzung”

Projeke- / Bestandsentwicklungs-

mafSnabmen

'mbaujahr

sicksgrofSe in m?

Nutzfliche Gewerbe / Wobnen in m?

ungsmerkmale®®

Regensburg, Bahnhofstrae 21423/ B/BM/FW/G/K/L/
DE 93047 24 EUR GG - 16.10.17 1988  9.024 0 LA/SP/SZ

Remscheid, Schwelmer Strafle 1959/ 2.393/
DE 42897 EUR G A 230221 7/ 5200 5303 BM/G/L/R/SP/SZ
DE 21680 Stade, Lonsweg 30-38 EUR M w 04.01.21 2018 7.461 (6)296 G/L/SZ

Strausberg, Fritz-Reuter- 0/
DE 15344 StraRe 6,7, 8,9, 9a EUR M w 30.11.20 2019 9.051 5134 BM/FW/L/SZ

Ha 10347/ B/BM/FW/G/L/PA/
DE 21465 Wentorf, Am Casinopark 14 ~ EUR G 54,6%; A 01.07.20 2001  14.026 ’
1717 R/RO/SP/SZ
25,8%

Wolfsburg, Arnikaweg 6, 6a, 0/ B/BM/FW/G/L/R/

DE 44 E M 1.04.2 202 4.1
38446 6b, 8, 10, 10a UR w 01.04.20 020 60 7.993 RO/SZ
2022/ 0/
DE 26340 Zetel, Bohlenberger Strafle 24 EUR G A 30.12.22 2022 2.980 1.841 BM/K/L/LA
NL 1016 BP Amsterdam, Herengracht 168 EUR G B 22.06.17 ;gig/ 621 (1)'214/ B/BM/K/L/SZ
NL 1016 BP Amsterdam, Herengracht 282 EUR G B 22.06.17 ;gig/ 470 332/ B/BM/K/L/SZ
. G 1992/ 5730/ AU/B/BM/FA/FW/G/

NL 3584 BN Utrecht, Euclideslaan 251-265 EUR (E) B 04.08.22 2021 3.395 0 K/L/PA/R/SP

Immobilienvermégen direkt gehaltener Immobilien in EUR gesamt™

% Das Objekt Regensburg befindet sich zurzeit im Um- und Ausban. Somit wird der derzeit eingefrorene, tatsichlich gebuchte Verkebrswert

(TEUR 47.030) zuziiglich der bis zum Stichtag aktivierten Umbaukosten (TEUR 439) ausgewiesen.

¥ Das Immobilienvermégen in EUR gesamt enthdlt die Summe der Kaufpreise / Verkebrswerte der divekt gebaltenen Immobilien und
entspricht dem Posten I. Immobilien der Vermogensiibersicht.
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4237/ 40/
222 1.842
0,0 0,0 0,0 47.469 1.764 3.865 45 3 67 / 18380/ 322 1.369 51
[4.051] [42,5] ’ ’
10.700 / 656/ 38/
13,1 0,0 0,0 11.610 629 627 38 9;2/ 727053/ 98 740 91
[11.155] [642] [38] ’
25.300/ 966 / 67/
0,1 10,0 24,0 24.940 796 968 77 1'2413/ I'Z;S/ 193 1.451 90
[25.120] [967] [72] ’
25.670 / 950/ 76/
0,1 4,6 28,5 24.900 885 614 76 2'3;161/ 1'252/ 231 1.693 88
[25.285] [782] [76] ’
43.900 / 2.002/ 42/
5,8 5,7 0,0 45.630 1.858 1.994 52 3’68437/ 2'223/ 362 2.532 84
[44.765] [1.998] [47] ’
28.950 / 1.277/ 67/
0,1 60,8 32,5 29.520 592 1177 77 1'§6;/ 1':;;/ 188 1.266 81
[29.235] [1.227] [72] ’
10.100 / 500/ 49/
28,6 0,0 50,0 9.920 250 500 59 7379/ 610952/ 47 751 113
[10.010] [500] [54] ’
9.800 / 425/ 54/
13,8 0,0 35,5 9.910 359 425 53 7;2/ 429225/ 72 281 47
[9.855] [425] [53,5] ’
5.500/ 333/ 54/
0,0 100,0 46,7 6.320 1 333 54 5331/ 4;)921/ 59 232 47
[5.910] [333] [54] ’
19.300 / 1.138/ 44/
8,2 0,5 0,0 19.860 1.015 1.138 44 1’89591/ 1':2§/ 170 1.681 109
[19.580] [1.138] [44] ’

728.744.847,99
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Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien

mebrstickige Gesellschaftsstruktur
cksgrifSe in m?

Projekt- / Bestandsentwicklungs-
Nutzfliche Gewerbe / Wobnen in m*

mafSnabmen
Ausstattungsmerkmale®

Art des Grundstiicks*

3‘4
~2
2
=
N
N
O
3
=
%’o
~

Bau- / Umbaujabr

Beteiligungsquote
Art der Nutzung®

Erwerbsdatum

Waihrung

AT 1030 ViemUngargasse 00000 ein BUR (B) DORTH 291119 2003/ Go4y 16756/ y?\/ﬁ/: >VR/ /GR/O /
64-66 Ha 27,8% 2016 0 RY/ Sz

AT 1140 ‘ZX;;“’ LinzerStrafe 50 0000 nein EUR G B - 071221 2020  5.017 (1)1'996/ g//]il‘/d I/{ DO/FW/
BE 1000 22&2‘:1)2‘;‘1";3;6 100,00% nein EUR G B ; 30.07.18 ;xg/ 1.086 3‘635/ :GZ//]?(I\;II/‘?I?O/ ; \ng//
BE 3000 I;;f‘:;“’ Vaartkom 406 00% nein EUR G A - 301020 2020  1.908 %7 X E?E‘é // SP/ /Ls/z La/
FI 00400 ggﬁigﬁe‘nﬁ‘; 610 10000% nein EUR G B ; 111019 2015 6313 3‘465 / ﬁé 1;\;/2/ K/L/R/
FR 75008 11331‘25’ ruelaBoede 0 00, ja  EUR (GAG) Ha - 28.05.19 ;3(1)(1)/ 150 (7)39/ DO/K/L

FR 75008 g;::é rue la Boetie 100,00% ja EUR &G) B i 28.05.19 ;3?2/ 286 (1)‘370/ gi/l//RDO/G/K/ L/

AT = Osterreich; BE = Belgien; CH = Schweiz; DE = Deutschland; FI = Finnland; FR = Frankreich; NL = Niederlande

G = Geschdftsgrundstiick; GG = Gemischtgenutztes Grundstiick; M = Mietwobngrundstiick; G (E) = Geschdftsgrundstiick mit
Erbbaurecht (§ 231 (1) 4. KAGB); M (E) = Mietwohngrundstiick mit Erbbaurecht (§ 231 (1) 4. KAGB); G (AG) = Geschdftsgrundstiick
mit Anderen Grundstiicken und Rechten (§ 231 (1) 5. KAGB)

42 B = Biiro; Ha = Handel / Gastronomie; W = Wobnen; A = Andere

AU = Autoaufzug; B = Be- und Entliiftungsanlage; BM = Brandmeldeanlage; DO = Doppelboden; FA = Fassadenbefabranlage;

FW = Fernwdrme; G = Garage / Tiefgarage; K = Klimatisierung; LA = Lastenaufzug; L = Lift/ Aufzugsanlage; PA = Parkdeck;

R = Rampe; RO = Rolltor; RT = Rolltreppe/-steig; SZ = Sonnenschutz; SP = Sprinkleranlage

Im Verhdltnis zu den Vermaigenswerten aller Fondsimmobilien. Die Vermagenswerte setzen sich aus den anzusetzenden Kaufpreisen (i. d.

R. 3 Monate ab Erwerbsdatum) bzw. Verkebrswerten (i. d. R. ab dem 4. Monat nach Erwerbsdatum) der einzelnen Objekte zusammen.

4
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mebrstickige Gesellschaftsstru
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Beteilignngsquote

Art des Grundstiicks*

Waihrung

Art der Nutzung®

Projeke- / Bestandse

mafSnabmen

Erwerbsdatum

Bau- / Umbaujahr

Grundstiicksgro

Nutzfliche G

Paris, rue Copernic . 1800 / 1829/ B/BM/DO/K/

FR 75116 44 100,00%  ja EUR G B 28.05.19 2017 652 0 L/SZ
Paris, Boulevard . G 1.057/

F 1 ’ 1 % E H - 28.05.1 1 2 BM/L

R 7500 Sebastopol 25 00,00% ja UR (AG) a 8.05.19 800 03 0 /

Saint-Maur-des-

FR 94210 Fossés, avenue du 100,00% ja EUR G Ha - 25.10.21 2020 1.004 1170/ B/BM/G/K/R/
Bac 93 (AG) 0 RO

3029 Rotrerdam, G 1970 / 845/  B/BM/K/L/LA/
. i . . )
NL AD Galvanistraat 199 50,00% ja EUR (E) w 30.11.20 2019 4.810 23.900 Ssp

1085, 1089-1093

Immobilienvermégen indirekt iiber Immobilien-Gesellschaften gehaltener Immobilien in EUR gesamt*

Immobilienvermégen indirekt iiber Immobilien-Gesellschaften gehaltener Immobilien in EUR anteilig*

* as Immobilienvermagen der indirekt iiber Immobilien-Gesellschaften gebaltenen Immobilien enthdlt die Summe der Kaufpreise /
Verkebrswerte der indirekt iiber Immobilien-Gesellschaften gebaltenen Immobilien unabhdngig von der Beteiligungsquote (wie in der

Tabelle dargestellt).

# Das Immobilienvermagen der indirekt siber Immobilien-Gesellschaften gebaltenen Immobilien anteilig enthdlt die Summe der Kaufpreise
/ Verkebrswerte der indirekt iiber Immobilien-Gesellschaften gebaltenen Immobilien anteilig entsprechend der Beteiligungsquote des

Fonds.
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Vermogensaufstellung zum 30. Juni 2023
Teil I: Gesellschaftsiibersicht

3
N
S
=
s
S
S
g
=
kY
¥
~

Wien, Ungargasse

Firma, Rechtsform

ZRS Living and Working

Sitz der Gesellschaft

Wiedner Giirtel 13, 1100 Wien,

Beteiligungsquote

Wihrung

sdatum

M 0y
AT 1030 64-66 Austria REC GmbH & Co Osterreich 100,00 % EUR  29.11.19
KG
. . Cepeline Living and . . .
AT 1140 Z‘Se“ LinzerSerafie 0 ting Austria REC g;teir::ircgurtel 13,1010 Wien, 10000% EUR 07.1221
GmbH & Co. KG
BE 1000 Briissel, Avenue de Cortenbergh 107 SA Aven'ue Louise 235, 1050 Briissel, 100,00% EUR  3007.18
Cortenbergh 107 Belgien
BE 3000 Leuven, Vaartkom Leuven SA Aven.ue Louise 235, 1050 Briissel, 10000% EUR  30.10.20
39-47 Belgien
1 . . c/o Newsec Asset Management Oy
FI  oo400  Lielsinkd Aku Living and Working REC 1/ erheiminaukio 1 A, 00100 100,00% EUR  11.10.19
Korhosen Tie 8-10 Finland 1 Oy o
Helsinki, Finnland
C/O Swiss Life Asset Managers France,
FR 75008 Paris, rue la Boetie 116 ~ SL AIF LW France OPCI 153 rue Saint-Honoré, 75001 Paris, 100,00 % EUR  14.05.19
Frankreich
Paris. rue la Boeti C/O Swiss Life Asset Managers France,
FR 75008 8;1‘;59, ue la boetie SL AIF LW France OPCI 153 rue Saint-Honoré, 75001 Paris, s.0. s.0. s.0.
Frankreich
C/O Swiss Life Asset Managers France,
FR 75116 Paris, rue Copernic 44  SL AIF LW France OPCI 153 rue Saint-Honoré, 75001 Paris, s.0. s.0. s.0.
Frankreich
Paris. Boulevard C/O Swiss Life Asset Managers France,
FR 75001 ans, boweva SL AIF LW France OPCI 153 rue Saint-Honoré, 75001 Paris, s.0. s.0. s.0.
Sebastopol 25 .
Frankreich
Saint-Maur-des-Fossés C/O Swiss Life Asset Managers France,
FR 94210 ’ SL AIF LW France OPCI 153 rue Saint-Honoré, 75001 Paris, s.0. s.0. s.0.
avenue du Bac 93 .
Frankreich
Rorrerdam, Rotterdam Europoint IT Prins Alexanderstraat 4, 7051BA
NL 3029 AD Galvanistraat 199- P ’ 50,00% EUR  30.11.20

1085, 1089-1093

BV.

Varsseveld, Niederlande

Beteiligung an Immobilien-Gesellschaften in EUR gesamt*

4 AT = Osterreich; BE = Belgien; CH = Schweiz; DE = Deutschland; FI = Finnland; FR = Frankreich; NL = Niederlande

* Das Gesellschaftskapital entspricht der Summe der Bilanzpositionen A. 1. Gezeichnetes Kapital und A. II. Kapitalriicklagen gemdfd HGB.

# Die Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften in EUR gesamt entspricht dem Posten II. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften der
Vermaogenstibersicht.
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422/
1.179

1.601/
28

17.418

58.164

202 1.700 101

327/
1.692

2.019/
5.4

10.889 10.889

792

37.193

49 248 60

26/
463

489/
15

24.333

33.110

73 532 87

46/
689

736/
2,7

24.140 15.900 15.900

26.791

597 75

95

375/
577

952/
52

8.764

18.194

70

222 1.262

1167/
996

2.163/
38

56.200 36.531 36.531

57.031

S.0.

S.0.

S.0.

S.0.
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S
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S
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S.0.
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S.0.
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S.0.
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S.0.

88

243 1.782

1.425/
1.002

2.427/
58

5.500

31.687 5.500

41.933

272.415.709,19
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Verzeichnis der Kdufe und
Verkdufe von Immobilien zur
Vermaogensaufstellung vom 30. Juni 2023

I. Kéufe

Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit Euro-Wihrung
Lage des Grundstiicks Ubergang von Nutzen und Lasten
DE 26629 Groflefehn-Timmel, Zur Miihle 18 + 20 30.12.2022
DE 26340 Zetel, Bohlenberger Strafle 24 30.12.2022
NL 3584 BN Utrecht, Euclideslaan 251-265 04.08.2022

II. Verkdufe

Im Berichtszeitraum haben keine Verkiufe stattgefunden.

Vermaogensaufstellung zum
30. Juni 2023

Teil 1I: Liquiditdtsiibersicht

Kaufe Verkdufe Bestand Kurswert
Stiick in Stiick in Stiick in -~ EUR (Kurs per Anteil am Fonds-
Tausend Tausend Tausend 30.06.2023)  vermaogen in %-
I. Bankguthaben 128.233.045,88 11,37
II. Investmentanteile 0,00 0,00

Erlduterung zur Vermogensaufstellung zum 30. Juni 2023
Tedl II: Liquiditdtsiibersicht

Der Bestand der Liquidititsanlagen von insgesamt 128,2 Mio. EUR umfasst
ausschliefSlich Bankguthaben, die innerhalb eines Jahres fillig sind. Von den
Bankguthaben sind 74,0 Mio. EUR als Termingeld angelegt.
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Vermogensaufstellung zum 30. Juni 2023
Tedl 111: Sonstige Vermogensgegenstinde, Verbindlichkeiten und

Riickstellungen

Anteil am
Fonds-
EUR EUR EUR  vermdgen in %
IV. Sonstige Vermdgensgegenstinde
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 9.723.596,22 0,86
(davon in Fremdwihrung 0,00)
davon Betriebskostenvorlagen 7.876.878,85
davon Mietforderungen 937.104,13
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 68.805.468,57 6,10
(davon in Fremdwihrung 0,00)
3. Zinsanspriiche 564.445,39 0,05
(davon in Fremdwihrung 0,00)
4. Anschaffungsnebenkosten 39.862.858,32 3,54
(davon in Fremdwihrung 793.202,27)
bei Immobilien 33.346.522,99
(davon in Fremdwihrung 793.202,27)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 6.516.335,33
(davon in Fremdwihrung 0,00)
S. Andere* 47.508.066,19 4,21
(davon in Fremdwihrung 392.216,22)
davon Forderungen aus Anteilumsatz 0,00
davon Forderungen aus Sicherungsgeschiften 307.153,77
I. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten -143.027.739,20 -12,68
(davon in Fremdwihrung -40.866.366,98)
2. Grundstiickskiufen und Bauvorhaben -1.271.824,98 -0,11
(davon in Fremdwihrung 0,00)
3. Grundstiicksbewirtschaftung -7.524.800,93 -0,67
(davon in Fremdwihrung 0,00)
Kurswert Verkauf Kurswert Stichtag vorl. Ergebnis
*Sicherungsgeschdfte EUR EUR EUR
DTG 24.515.958,00 CHF 25.415.672,82 25.108.519,05 307.153,77
Gesamt 25.415.672,82 25.108.519,05 307.153,77
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Fortsetzung: Vermaogensaufstellung zum 30. Juni 2023
Teil 111: Sonstige Vermogensgegenstinde, Verbindlichkeiten und

Riickstellungen

Anteil am
Fonds-
EUR EUR EUR  vermogen in %
4. anderen Griinden -2.055.306,60 -0,18
(davon in Fremdwihrung -539.860,59)
davon Verbindlichkeiten aus Anteilumsatz 0,00
davon Verbindlichkeiten aus Sicherungsgeschiften 0,00
IL. Riickstellungen -14.356.682,35 -1,27
(davon in Fremdwihrung -1.437.978,93)
Fondsvermégen 1.127.621.683,69 100,00

Erlduterung zur Vermaigensaufstellung
zum 30. Juni 2023

Tedl I1I: Sonstige Vermagensgegenstdnde,
Verbindlichkeiten und Riickstellungen

Die unter dem Posten ,,Sonstige Vermogensgegenstinde®
ausgewiesenen ,Forderungen aus der
Grundstiicksbewirtschaftung® (9,7 Mio. EUR) enthalten
im Wesentlichen verauslagte umlagefihige Betriebs- und
Verwaltungskosten (7,9 Mio. EUR), Mietforderungen

(0,9 Mio. EUR) sowie Sonstige Forderungen hauptsichlich
aus Bewirtschaftungskosten (0,6 Mio. EUR).

Bei den ,,Forderungen an Immobilien-Gesellschaften®
(68,8 Mio. EUR) handelt es sich um an Immobilien-
Gesellschaften gewihrte Darlehen. Diese entfallen auf die
Gesellschaften SL AIF LW France OPCI (36,5 Mio. EUR),
Leuven SA (15,9 Mio. EUR), Cepeline Living and Working
Austria REC GmbH & Co. KG (10,9 Mio. EUR) und
Rotterdam Europoint II BV. (5,5 Mio. EUR).

Der Posten ,Zinsanspriiche“ (0,6 Mio. EUR) beinhaltet im
Wesentlichen Zinsforderungen aus Darlehen an Immobilien-
Gesellschaften (0,4 Mio. EUR) und Zinsanspriiche aus
Liquidititsanlage (0,2 Mio. EUR).

Der Posten , Anschaffungsnebenkosten® (39,9 Mio. EUR)
beinhaltet Erwerbsnebenkosten (59,4 Mio. EUR) abziiglich
Abschreibungen (-19,5 Mio. EUR).

Der Posten ,,Andere unter den sonstigen
Vermogensgegenstinden (47,5 Mio. EUR) enthilt im
Wesentlichen Forderungen aus dem Kauf von Immobilien
(44,4 Mio. EUR), insbesondre fiir die Immobilien Stuttgart,
Ludwigsburger Strafle (25,0 Mio. EUR); Villingen-
Schwenningen, Schramberger Strafe (14,7 Mio. EUR);
Hamburg, Stuhlrohrstrafle Pflegeheim (1,8 Mio. EUR),
Hamburg, Stuhlrohrstrae Arztehaus (1,7 Mio. EUR) und
Bruchsal, Seniorenzentrum Bund (1,2 Mio. EUR).

Auflerdem enthalten sind Sonstige Forderungen

(1,2 Mio. EUR) insbesondere aus der Kapitalherabsetzung
von Cortenbergh 107 SA, Forderungen an das Finanzamt
fur das laufende Steuerjahr (0,6 Mio. EUR) sowie fiir

das vorangegangene Steuerjahr (0,1 Mio. EUR), sonstige
Forderungen aus Bankverrechnung (0,6 Mio. EUR) und
Sonstige Forderungen (0,4 Mio. EUR).

Angaben zu den Krediten entnehmen Sie bitte dem Kapitel
»Kreditportfolio und Restlaufzeitenstruktur der Darlehen®.
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Die Verbindlichkeiten aus ,,Grundstiickskiaufen und
Bauvorhaben® (1,3 Mio. EUR) beinhalten im Wesentlichen
Kaufpreiseinbehalte fiir die Objekte Helsinki, Aku
Korhosen Tie 8-10 (0,7 Mio. EUR), Berlin, Seehofstrafle 12
(0,2 Mio. EUR), Lichtenfels, Mainau 13 (0,2 Mio. EUR),
Frankfurt, Altenhoferallee 5 (0,1 Mio. EUR), Hamburg,
Hans-Dewitz-Ring 2a-k (0,1 Mio. EUR) und Regensburg,
BahnhofstraSe 24 (0,1 Mio. EUR).

Die Verbindlichkeiten aus der
,Grundstiicksbewirtschaftung® (7,5 Mio. EUR)
beinhalten im Wesentlichen Betriebs- und
Nebenkostenvorauszahlungen (7,0 Mio. EUR), im
Voraus erhaltene Mieten (0,3 Mio. EUR), Mietkautionen
(0,3 Mio. EUR) sowie Verbindlichkeiten aus der
Liegenschaftsverwaltung (-0,1 Mio. EUR).

Bei den Verbindlichkeiten aus ,,Anderen Griinden®

(2,1 Mio. EUR) handelt es sich im Wesentlichen um
Verbindlichkeiten aus Fondsverwaltungsgebiihren

(0,9 Mio. EUR), Verbindlichkeiten aus Darlehenszinsen

(0,7 Mio. EUR), Verbindlichkeiten aus Collateral

(0,2 Mio. EUR), Verbindlichkeiten gegentiber dem Finanzamt
(0,1 Mio. EUR) und Kérperschaftssteuer (0,1 Mio. EUR).

Die ,Riickstellungen® (14,4 Mio. EUR) beinhalten

im Wesentlichen Rickstellungen fiir Umbau- und
Ausbaumafinahmen (5,0 Mio. EUR), Riickstellungen

fiir latente Steuern (4,6 Mio. EUR), Riickstellungen

fir Erwerbsnebenkosten (3,2 Mio. EUR) und
Riickstellungen fiir inlindische und auslindische Steuern
(0,7 Mio. EUR), fuir sonstige Kosten (0,6 Mio. EUR) und fur
Verwahrstellenvergiitung (0,1 Mio. EUR).

Aufstellung der wihrend des Berichtsjabres
abgeschlossenen Geschifte, soweit diese nicht
mehr Gegenstand der Vermagensaufstellung
sind

Fehlanzeige
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Ertrags- und Aufwandsrechnung fiir den Zeitrauwm vom

1. Juli 2022 bis 30. Juni 2023

EUR EUR EUR EUR
I Ertrige
1. Zinsen aus Liquidititsanlagen im Inland 627.024,05
2. Zinsen aus Liquidititsanlagen im Ausland (vor Quellensteuer) 0,00
3. Ertridge aus Investmentanteilen 0,00
(davon in Fremdwihrung 0,00)
4. Abzug auslindischer Quellensteuer 392.897,44
S. Sonstige Ertrige 2.565.736,92
6. Ertrige aus Immobilien 29.898.980,95
(davon in Fremdwihrung 2.087.060,47)
7. Ertrige aus Immobilien-Gesellschaften 4.971.151,42
(davon in Fremdwihrung 0,00)
8. Eigengeldverzinsung (Bauzeitzinsen) 0,00
Summe der Ertrige 38.455.790,78
II. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten -6.834.452,92
a) davon Betriebskosten -2.419.525,53
(davon in Fremdwihrung 0,00)
b) davon Instandhaltungskosten -2.549.995,38
(davon in Fremdwihrung 0,00)
c) davon Kosten der Immobilienverwaltung -283.896,71
(davon in Fremdwihrung 0,00)
d) davon sonstige Kosten -1.581.035,30
(davon in Fremdwihrung 0,00)
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten -165.959,25
(davon in Fremdwihrung 0,00)
3. Inlindische Steuern -315,00
(davon in Fremdwihrung 0,00)
4. Auslindische Steuern -47.343,44
(davon in Fremdwihrung -47.343 44)
S. Zinsen aus Kreditaufnahmen -2.325.199,13
(davon in Fremdwihrung -486.968,07)
6. Verwaltungsvergiitung -10.437.340,94
7. Verwahrstellenvergiitung -270.781,10
8. Priifungs- und Veroffentlichungskosten -149.612,04
9. Sonstige Aufwendungen -2.041.009,79
davon Kosten der externen Bewerter -1.707.417,03

Summe der Aufwendungen

-22.272.013,61

IIL Ordentlicher Nettoertrag

16.183.777,17




Fortsetzung: Ertrags- und Aufwandsrechnung fiir den

Zeitraum vom 1. Juli 2022 bis 30. Juni 2023

EUR

EUR EUR
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EUR

IV. Verduflerungsgeschifte

1. Realisierte Gewinne

a) aus Immobilien

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

0,00

(davon in Fremdwiahrung

0,00)

¢) aus Liquidititsanlagen

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

davon aus Finanzinstrumenten

0,00

d) Sonstiges

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

Zwischensumme

0,00

2. Realisierte Verluste

a) aus Immobilien

0,00

(davon in Fremdwiahrung

0,00)

b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

¢) aus Liquidititsanlagen

0,00

(davon in Fremdwihrung

0,00)

davon aus Finanzinstrumenten

0,00

d) Sonstiges

-1.965.437,63

(davon in Fremdwiahrung

0,00)

Zwischensumme

-1.965.437,63

Ergebnis aus Veriuflerungsgeschiften

-1.965.437,63

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich

128.656,45

V. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

14.346.995,99

1. Nettoverinderung der nicht realisierten Gewinne

26.181.932,62

2. Nettoverinderung der nicht realisierten Verluste

-13.755.963,66

VI. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres

12.425.968,96

VII. Ergebnis des Geschiiftsjahres

26.772.964,95
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Erlduterung zur Ertrags- und
Aufwandsrechnung fiir den Zeitraum vom
1. Juli 2022 bis 30. Juni 2023

Die ,Zinsen aus Liquidititsanlagen® betreffen ausschlieflich
Zinsertrige aus der Anlage von Bankguthaben im Inland.

Die ,Sonstigen Ertrige“ (2,6 Mio. EUR) beinhalten im
Wesentlichen Zinsertrige aus Gesellschafterdarlehen

(2,0 Mio. EUR), Zinsertrige aus Kaufpreiszahlungen

(0,5 Mio. EUR) und Ertriige aus der Auflésung von
Riickstellungen (0,1 Mio. EUR).

Die ,Ertrige aus Immobilien (29,9 Mio. EUR) resultieren
aus der Vermietung der fiir Rechnung des Sondervermdgens
gehaltenen Immobilien.

Die , Ertrige aus Immobilien-Gesellschaften“ (5,0 Mio. EUR)
entfallen im Wesentlichen auf Cepeline Living and

Working Austria REC GmbH & Co. KG (1,7 Mio. EUR),

SL AIF LW France OPCI (1,3 Mio. EUR), Cortenbergh

107 SA (1,2 Mio. EUR) und Rotterdam Europoint II B.V.

(0,9 Mio. EUR).

Bei den in den ,Bewirtschaftungskosten® ausgewiesenen
,Betriebskosten® (2,4 Mio. EUR) handelt es sich
ausschliefflich um nicht umlagefihige Betriebskosten.

Die ,Instandhaltungskosten (2,5 Mio. EUR) entfallen

im Wesentlichen auf Neu-Wulmstorf, Erich-Kistner-

Strafe 2 (0,5 Mio. EUR), Berlin, Kaiserin-Augusta-Allee

14 (0,4 Mio. EUR), Biberach, Telawiallee 4 (0,3 Mio. EUR),
Lichtenfels, Mainau 4 (0,3 Mio. EUR), Regensburg,
Bahnhofstrafle 24 (0,2 Mio. EUR), Wentorf, Am Casinopark
14 (0,2 Mio. EUR), Miinchen, Lindberghstrafle 3

(0,1 Mio. EUR), Fiirstenfeldbruck, Schongeisinger Straf3e 38-
40/Ludwigstrale 7 (0,1 Mio. EUR), Potsdam, Am Moosfenn
1 (0,1 Mio. EUR) und Hamburg, Hans-Dewitz-Ring 2a-k
(0,1 Mio. EUR).

Die ,,Sonstigen Kosten® (1,6 Mio. EUR) resultieren im
Wesentlichen aus Sonstigen Kosten der Bewirtschaftung
(0,6 Mio. EUR), Kosten fiir Maklerprovision (0,5 Mio. EUR),
Gerichts-, Rechts- und Beratungskosten (0,2 Mio. EUR),
Marketing- und Vermietungskosten (0,1 Mio. EUR)

sowie aus Aufwand aus nicht abzugsfihiger Vorsteuer

(0,1 Mio. EUR).

Die , Erbbauzinsen® (0,2 Mio. EUR) entfallen im
Wesentlichen auf Berlin, Spiefiweg 11-15 (0,1 Mio. EUR) und
Lichtenfels, Mainau 4 (0,1 Mio. EUR).

Die ,Zinsen aus Kreditaufnahmen“ enthalten
Darlehenszinsen sowie Finanzierungskosten.

Die ,Sonstigen Aufwendungen® (2,0 Mio. EUR) umfassen im
Wesentlichen Gutachterkosten (1,7 Mio. EUR), Nebenkosten
des Geldverkehrs (0,1 Mio. EUR), Sonstige Kosten

(0,1 Mio. EUR) und Kosten der Steuerberatung (0,1 Mio.
EUR).

Die ,Realisierten Verluste“ (2,0 Mio. EUR) resultieren im
Wesentlichen aus Verlusten aus Derivaten.

Im Rahmen der Ausgabe und Riicknahme von
Anteilscheinen wurde ein Teil des Ausgabepreises

und Riicknahmepreises als ,,Ertragsausgleich/
Aufwandsausgleich® in die Ertrags- und Aufwandsrechnung
eingestellt.



Verwendungsrechnung zum 30. Juni 2023
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insgesamt EUR  je Anteil EUR

L Fiir die Ausschiittung verfiigbar 17.343.731,01 0,17
1. Vortrag aus dem Vorjahr 2.996.735,02 0,03
2. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 14.346.995,99 0,14
3. Zufithrung aus dem Sondervermogen 0,00 0,00

II. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet 2.814.553,91 0,03
1. Einbehalt gemif3 § 252 KAGB 0,00 0,00
2. Der Wiederanlage zugefiihrt 0,00 0,00
3. Vortrag auf neue Rechnung 2.814.553,91 0,03

III. Gesamtausschiittung 14.529.177,10 0,14
1. Zwischenausschiittung 0,00 0,00

a) Barausschiittung 0,00 0,00
b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00
c) Einbehaltener Solidarititszuschlag 0,00 0,00
2. Endausschiittung 14.529.177,10 0,14
a) Barausschiittung 14.529.177,10 0,14
b) Einbehaltene Kapitalertragsteuer 0,00 0,00
c) Einbehaltener Solidarititszuschlag 0,00 0,00

30" Bezogen auf die zum Berichtsstichtag umlaufenden Anteile von 103.779.836 Stiick.
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Entwicklung des Fondsvermogens vom 1. Juli 2022 bis
30. Juni 2023

EUR EUR

I. Wert des Sondervermégens am Beginn des Geschiiftsjahres 1.090.510.920,66

1. Ausschiittung fiir das Vorjahr -11.313.019,42

a) Ausschiittung laut Jahresbericht des Vorjahres -11.135.210,60

b) Ausgleichsposten fiir bis zum Ausschiittungstag ausgegebene bzw. zuriickgenommene Anteile -177.808,82

Steuerabschlag fiir das Vorjahr 0,00
2. Zwischenausschiittungen 0,00
3. Steuerliche Vorabausschiittung 0,00
4. Mittelzufluss/-abfluss (netto) 27.597.453,25

a) Mittelzufliisse aus Anteilverkiufen 53.864.749,14

b) Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen -26.267.295,89
5. Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich -128.656,45
6. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten -5.817.979,30

davon bei Immobilien -4.886.914,62

davon bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -931.064,68
7. Ergebnis des Geschiftsjahres 26.772.964,95

davon nicht realisierte Gewinne 26.181.932,62

davon nicht realisierte Verluste -13.755.963,66

II. Wert des Sondervermégens am Ende des Geschiftsjahres 1.127.621.683,69

der zur Absicherung von Wihrungskursrisiken getitigten

Erlduterung zur Entwicklung des
Fondsvermogens vom 1. Juli 2022 bis
30. Juni 2023

Devisentermingeschifte.

Die Entwicklung des Fondsvermdogens zeigt die Einfliisse
einzelner Arten von Geschiftsvorfillen auf, die im Laufe des
Berichtszeitraums den Wert des Fondsvermogens verdndert
haben.

Die nicht realisierten Gewinne und Verluste beinhalten

die Wertfortschreibungen und Verinderungen der
Buchwerte der Immobiliengesellschaften, direkt

gehaltenen Immobilien im Geschiftsjahr sowie die
Wertverinderung der latenten Steuern. In dieser Position
sind ebenfalls die nicht realisierten Wertinderungen aus
Wihrungskursverinderungen enthalten, die sich aufgrund
der Investitionen in der Schweiz fiir die in Fremdwihrung
(CHF) bilanzierten Vermoégensgegenstinde bis zum Stichtag
ergeben haben, sowie die nicht realisierten Wertinderungen



Anbang I
Angaben nach Derivateverordnung

Exposure, das durch Derivate

Vertragspartner der Derivate-Geschdfte erzielt wird in EUR

Landesbank Baden-Wiirttemberg 25.046.953,41

Gesamtbetrag der i. Z. m. Derivaten von

. - . 0,00
Dritten gewihrten Sicherheiten

>

Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisikopotenzial
wurde fiir dieses Sondervermégen gemifd der
Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz ermittelt.
Es sind demnach keine weiteren Angaben nach dem
qualifizierten Ansatz zu berichten.

Anteilwert und Anteilumlauf

Anteilwert 10,86 EUR

Umlaufende Anteile 103.779.836

Angaben zu den Verfahren zur Bewertung der
Vermogensgegenstinde

Direkt gehaltene Immobilien und Immobilien, die tiber
Immobilien-Gesellschaften gehalten werden, werden

im Zeitpunkt des Erwerbs und danach nicht linger als

3 Monate mit dem Kaufpreis angesetzt. Anschlieflend
erfolgt der Ansatz mit dem durch mindestens zwei externe
Bewerter festgestellten Verkehrswert der Immobilie. Die
Immobilien werden vierteljihrlich bewertet. Nach jeweils
drei Jahren erfolgt ein gesetzlich vorgeschriebener Austausch
der Gutachter. Immobilien-Gesellschaften werden mit

dem aktuellen Verkehrswert gemifd der monatlichen
Vermogensaufstellung angesetzt und einmal jihrlich durch
den Abschlusspriifer im Sinne des § 319 Abs. 1 Satz 1 und 2
HGB bewertet.

Im Regelfall wird zur Ermittlung des Verkehrswertes einer
Immobilie der Ertragswert der Immobilie anhand des
allgemeinen Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die
Immobilienwertermittlungsverordnung bestimmt. Bei
diesem Verfahren kommt es auf die marktiiblich erzielbaren
Mietertrige an, die um die Bewirtschaftungskosten
einschliefSlich Instandhaltungs- sowie Verwaltungskosten
und das kalkulatorische Mietausfallwagnis gekiirzt
werden. Der Ertragswert ergibt sich aus der so errechneten
Nettomiete, die mit einem Faktor (Barwertfaktor)
multipliziert wird, der eine marktiibliche Verzinsung fiir
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die zu bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage,
Gebiudezustand und Restnutzungsdauer berticksichtigt.
Besonderen, den Wert der Immobilie beeinflussenden
Faktoren kann durch Zu- oder Abschlige Rechnung getragen
werden.

Die Ausfithrungen im vorangehenden Absatz gelten
entsprechend fiir die Bewertungen von Immobilien, die im
Rahmen einer Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft
gehalten werden.

Bankguthaben, Tages- und Termingelder werden
grundsitzlich zu threm Nennwert zuziiglich geflossener
Zinsen bewertet.

Sonstige Vermogensgegenstinde werden in der Regel mit
dem Nennwert bewertet. Mietforderungen werden zum
Nennwert abziiglich ggf. notwendiger und angemessener
Wertberichtigungen angesetzt.

Anschaffungsnebenkosten werden tiber die voraussichtliche
Dauer der Zugehorigkeit des Vermogensgegenstandes zum
Sondervermdgen, lingstens jedoch tiber zehn Jahre linear
abgeschrieben.

Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag
angesetzt.

Die Bewertung der offenen Devisentermingeschifte erfolgt
mit dem Bewertungskurs zum Berichtsstichtag.
Riickstellungen werden in Hohe des nach verntinftiger
kaufminnischer Beurteilung erforderlichen
Rickzahlungsbetrages gebildet.

Die Positionen in Fremdwihrung umfassen alle
Vermogensgegenstinde und Verbindlichkeiten, die in einer
anderen Wihrung als EUR erfasst sind. Die Umrechnung
der Fremdwihrungspositionen erfolgte mit dem
Devisenmittelkurs der M.M.Warburg & CO (AG & Co.)
Kommanditgesellschaft auf Aktien (Warburg Bank) von
13:30 Uhr einen Werktag vor dem Berichtsstichtag.
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An gaben zur Transparenz sowie zur Gesamtkostenq uote

Gesamtkostenquote in Prozent 1,31

Erfolgsabhingige Vergiitung in EUR 0,00

Transaktionsabhingige Vergiitung des Fondspartners
fiir Ankiufe in Prozent im Verhiltnis zum 0,06
durchschnittlichen Inventarwert

Transaktionsabhingige Vergiitung des Fondspartners
fiir Verkiufe in Prozent im Verhiltnis zum 0,00

>

durchschnittlichen Inventarwert

Pauschalvergiitungen an Dritte in EUR 0,00
Riickvergiitungen 0,00
Vermittlungsfolgeprovisionen 0,00
Ausgabeaufschlag bei Investmentanteilen 0,00
Riicknahmeabschlag bei Investmentanteilen 0,00

Verwaltungsvergiitungssatz fiir im Sondervermdgen

. 0,00
gehaltene Investmentanteile

>

Transaktionskosten in EUR 4.004.406,06

Die Gesamtkostenquote driickt simtliche vom
Sondervermogen im Jahresverlauf getragenen Kosten und
Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im Verhiltnis zum
durchschnittlichen Nettoinventarwert des Sondervermogens
aus.

Die KVG erhilt keine Riickvergiitungen der aus dem
Sondervermdgen an die Verwahrstelle und an Dritte
geleisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen.

Die KVG gewihrt keine sogenannten
Vermittlungsfolgeprovisionen an Vermittler in wesentlichem
Umfang aus der von dem Sondervermdgen an sie geleisteten
Vergiitung.

Es wurden keine Ausgabeauf- und Riicknahmeabschlige
im Rahmen des Erwerbs oder der Riicknahme von
Investmentanteilen berechnet.

Die Vertragsbedingungen des Fonds sehen keine
Pauschalgebiihr vor und es wurden auch keine
entsprechenden Zahlungen geleistet.

Neben der Vergiitung fiir die Fondsverwaltung erhielt
unsere Gesellschaft im abgelaufenen Geschiftsjahr
transaktionsabhingige Vergiitungen gemafd § 12 Abs. 1 der
Besonderen Anlagebedingungen.

Die Transaktionskosten beinhalten neben
den transaktionsabhingigen Vergiitungen die

Anschaffungsnebenkosten der im Geschiftsjahr erworbenen
Immobilien und Immobilien-Gesellschaften.

Angaben zu wesentlichen sonstigen Ertrigen und
Aufwendungen

2.565.736,92 EUR
2.013.527,47 EUR

Sonstige Ertrige insgesamt

davon Zinsertrige aus Gesellschafterdarlehen

Sonstige Aufwendungen insgesamt 2.041.009,79 EUR

1.707.417,03 EUR

davon Gutachterkosten

Angaben zur Mitarbeitervergiitung

Das Vergiitungssystem der KVG ist so ausgerichtet, dass
schidliche Anreize mit Auswirkung auf die KVG und

deren Anleger vermieden werden. Das Vergilitungssystem

der KVG fiir ihre Geschiiftsfithrer und Mitarbeiter basiert
auf dem durch das KAGB sowie aus dem Anhang II der
Richtlinie 2011/61/EU implementierten Grundsatz,

dass die Vergiitung mit einem soliden und wirksamen
Risikomanagementsystem vereinbar ist und diesem
forderlich sein soll. Die Ausgestaltung der Anreizsysteme der
KVG steht auflerdem mit den in der Strategie niedergelegten
Zielen in Einklang. Beides ist in der internen Richtlinie zur
Vergiitungspolitik (Stand 3. Mai 2022) verankert, welche
jahrlich dberprift und gegebenenfalls angepasst wird.

Zentrales Element der Vergiitungsrichtlinie ist es, das
Vergiitungssystem der KVG konsequent an den strategischen
Unternehmenszielen auszurichten und gleichzeitig die
Interessen der Mitarbeiter und der Anleger der KVG in
Einklang zu bringen. Ein ebenso wichtiger Schliisselfaktor
der Vergtitungsrichtlinie der KVG ist die Nachhaltigkeit und
Risikoorientierung der einzelnen Vergiitungsbestandteile.
Die Gesamtvergiitung der Mitarbeiter basiert im
Wesentlichen auf einer fixen Vergiitung. Einzelne Mitarbeiter
und leitende Angestellte erhalten auch eine angemessene
variable Vergiitung.



Nachfolgende Angaben zur Mitarbeitervergiitung beziehen
sich auf die KVG:

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr

der KVG gezahlten Vergiitung 5:499.414,26 EUR

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr
der KVG gezahlten Mitarbeitervergiitung ohne
Risktaker

davon:

fixe Gehaltsbestandteile

4.475.135,16 EUR

3.859.540,73 EUR

variable Gehaltsbestandteile 615.594,43 EUR

Gesamtsumme der im abgelaufenen Wirtschaftsjahr
der KVG gezahlten Vergiitung an Risktaker®!
davon:

1.024.279,10 EUR

fixe Gehaltsbestandteile 795.462,29 EUR

variable Gehaltsbestandteile 228.816,81 EUR

Der Personalbestand der Gesellschaft verinderte sich im
Berichtsjahr im Vergleich zu den Vorjahren wie folgt:

Personalbestand 2022 2021 2020 2019 2018 2017
MAK?*? im

Jahresdurchschnice 313 3537 3779 2100 1850 1180
MAK am Jahresende 3780 32,70 37,15 31,00 19,00 12,50

Die KVG beschiftigt zu deren Bilanzstichtag 31. Dezember
2022 insgesamt 38 Mitarbeitende, davon 24 minnlich und
14 weiblich. Im Jahr 2022 betrug die durchschnittliche
Mitarbeiterzahl 35,42.

Angaben zu wesentlichen Anderungen gem. § 101 Abs. 3 Nr.
3 KAGB

Im Berichtszeitraum erfolgten keine wesentlichen
Anderungen.

Zusitzliche Information

Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren
u u L 0,00 %
Vermogensgegenstinde, fiir die besondere Regelungen gelten

Angaben zum Risikomanagementsystem

Die Swiss Life KVG nutzt ein integriertes
Risikomanagementsystem, um Risiken und ihre potenziellen
Auswirkungen auf den Swiss Life REF (DE) European

Real Estate Living and Working moglichst frithzeitig
identifizieren, beurteilen, steuern und tiberwachen zu
kénnen. Das Risikomanagementsystem der Gesellschaft

ist an eine organisatorisch unabhingige Fachabteilung
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innerhalb der Gesellschaft tibertragen. Insbesondere auf
Ebene der Geschiftsleitung ist die Verantwortung fiir

das Risikomanagement von der Verantwortung fiir das
Fondsmanagement getrennt. Verschiedene Mitarbeiter der
Gesellschaft sind in den Risikomanagementprozess aktiv
einbezogen, in dem die Risiken von ihnen identifiziert,
analysiert und bewertet werden. Die Risiken werden
quartalsweise aufgenommen, aktualisiert und Mafinahmen
zur Risikoreduzierung definiert. In den einzelnen Phasen
des Risikomanagementprozesses des Swiss Life REF

(DE) European Real Estate Living and Working wird
unterschieden nach Adressausfall-, Zinsinderungs-,
Immobilienmarkt- und Waihrungsrisiken (Primére
Risiken). Dartiber hinaus werden Reputationsrisiken sowie
operationale und strategische Risiken der Gesellschaft
gesteuert. Die fur das Risikomanagement und fir
Compliance zustindige Fachabteilung analysiert und
bewertet die einzelnen Risiken. Zudem koordiniert

sie Mafinahmen zur Einhaltung der regulatorischen

und strategischen Vorgaben. Identifizierte Risiken und
Mafinahmen zur Vermeidung oder Verminderung von
Risiken werden mit dem Fondsmanagement und der
Geschiftsleitung festgelegt. Auf Ebene der Swiss Life KVG
wird die Risikosituation der verwalteten Fonds mindestens
in den monatlichen Sitzungen des Leitungskreises erortert.
Fir die Publikumsfonds finden daneben produktspezifische
Sitzungen statt, in denen neben der Risikosituation

auch der Geschiftsverlauf und die Liquidationssituation
beleuchtet werden. In regelmifligen Quartalsberichten
werden Anderungen der allgemeinen Risikosituation

und besondere Vorkommnisse an den Aufsichtsrat, die
Geschiftsleitung und die Interne Revision gemeldet.
Ergebnisse zu Risiken und die auf die Risikotragfahigkeit
gerichteten Szenarioanalysen werden regelmiflig an die
Geschiftsleitung und den Aufsichtsrat tibermittelt, wodurch
diese konstant auf dem neuesten Stand zur Risikosituation
gehalten werden. Im Falle von Sondersituationen

werden aufgrund der definierten Reporting- und
Eskalationswege Ad-hoc-Berichte zur Sicherstellung eines
unverziiglichen Reportings abgegeben. Der Aufsichtsrat der
Kapitalverwaltungsgesellschaft kann in Sonderfillen einen
Risikoreport zur Beurteilung der Gesamtrisikosituation
anfordern.

U Im definierten Risikoprofil der KVG sind Risktaker die Geschdftsfiithrer. Im Geschdftsjabr 2022 waren es drei. Die Angaben betreffen den

Zeitraum 1. Januar - 31. Dezember 2022.
2. MAK = aktive Mitarbeiter obne Aushilfen/Praktikanten
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Angaben zum Leverage-Umfang

Leverage-Umfang nach Bruttomethode beziiglich

1 %
urspriinglich festgelegtem Hochstmaf} S0,00%
Tatsichlicher Leverage-Umfang nach Bruttomethode 112,66 %
Leverage-Umfang nach Commitmentmethode beziiglich

. 1 .. 175,00 %
urspriinglich festgelegtem Héchstmafl
Tatsichlicher Leverage-Umfang nach Commitmentmethode 110,44 %




Anbang 11

RegelmaBige Informati

onen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6

Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Eine nachhaltige
Investition ist eine
Investition in eine
Wirtschaftstatigkeit,
die zur Erreichung
eines Umweltziels
oder sozialen Ziels
beitragt,
vorausgesetzt, dass
diese Investition keine
Umweltziele oder
sozialen Ziele
erheblich
beeintrachtigt und die
Unternehmen, in die
investiert wird,
Verfahrensweisen
einer guten
Unternehmensfiihrun
g anwenden.

Die EU-Taxonomie
ist ein Klassifikations-
system, das in der
Verordnung (EU)
2020/852 festgelegt
ist und ein
Verzeichnis von
okologisch
nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeite
n enthalt. Diese
Verordnung umfasst
kein Verzeichnis der
sozial nachhaltigen
Wirtschaftstatigkeiten.
Nachhaltige
Investitionen mit
einem Umweltziel
kénnten
taxonomiekonform
sein oder nicht.

Name des Produkts: Unternehmenskennung (LEI-Code):

Swiss Life REF (DE) European Real Estate 529900PYUO0OB5KEMES867
Living and Working

Okologische und/oder soziale Merkmale

Wurden mit diesem Finanzprodukt nachhaltige Investitionen angestrebt?

o0 O Ja o Nein
O Es wurden damit nachhaltige Es wurden damit 6kologische/soziale
Investitionen mit einem Umweltziel Merkmale beworben und obwohl keine
getatigt: __ % nachhaltigen Investitionen angestrebt

wurden, enthieltes % an

[J in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der Al e e

EU-Taxonomie als 6kologisch nachhaltig
einzustufen sind

[J in Wirtschaftstatigkeiten, die nach der mit einem Umweltziel in
EU-Taxonomie nicht als 6kologisch Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
nachhaltig einzustufen sind Taxonomie als 6kologisch nachhaltig

einzustufen sind

0 mit einem Umweltziel in
Wirtschaftstatigkeiten, die nach der EU-
Taxonomie nicht als 6kologisch
nachhaltig einzustufen sind

[0 mit einem sozialen Ziel

O Es wurden damit nachhaltige Es wurden damit 6kologische/soziale
Investitionen mit einem sozialen Ziel Merkmale beworben, aber keine
getatigt: __ % nachhaltigen Investitionen getatigt.

Inwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und/oder

H‘:’ sozialen Merkmale erfiillt?

Der Swiss Life REF (DE) European Real Estate Living and Working (“das Finanzprodukt”,
“das Sondervermdgen”) hat im Rahmen seiner Anlagestrategie folgendes okologisches
und soziales Merkmal beworben sowie den unten beschriebenen Governance-Aspekt
bericksichtigt:

Okologisches Merkmal:
o Reduzierung des negativen Klimabeitrags durch
o Reduzierung der Emission klimasch&dlicher Treibhausgase

o Verbesserung der Energieeffizienz des Portfolios

45



46

Mit
Nachhaltigkeitsindik
atoren wird
gemessen, inwieweit
die mit dem
Finanzprodukt
beworbenen
Okologischen oder
sozialen Merkmale
erreicht werden.

Zum Berichtsstichtag lag der Ausstol3 von klimaschadlichen Treibhausgasen auf Ebene
des Sondervermdgens bei 55,2 kg CO.e/mm?EBF und somit unter dem Zielwert des 2°C
CRREM Dekarbonisierungspfads von 60,13 kg CO,e/mm?EBF.

Alle im Berichtsjahr getatigten Ankaufe verfiugten tber Energieausweise der Stufen A oder
B. Fir diese und fiir weitere ausgesuchte Objekte aus dem Fonds wurden sogenannte
Carbon Due Diligences durchgefiihrt, die energetische Optimierungspotenziale der
Objekte identifizieren.

Soziales Merkmal:

e  Forderung sozialer Inklusion durch

o Forderung pflegebedirftiger Menschen durch Beitrag zur
flachendeckenden Versorgung

e Im Berichtsjahr wurde keine Pflegeimmobilie angekauft.

Die im Berichtsjahr erworbene Wohnimmobilie lag im Umkreis von 800 m zu
sozialen Begegnungsstatten und hat somit zur Férderung sozialer Inklusion
beigetragen.

Governance-Aspekt:

e  Erhdhung der Transparenz durch

o Teilnahme an externen Ratings

Der Fonds hat im Berichtsjahr am Global Real Estate Sustainability Benchmark
(GRESB) Rating sowie am Scope Fondsrating teilgenommen.

Wie haben die Nachhaltigkeitsindikatoren abgeschnitten?

Zur Messung der Erreichung der beworbenen 6kologischen und sozialen Merkmale
und der Governance-Aspekte werden folgende Nachhaltigkeitsindikatoren
herangezogen:

(e]

Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in
Immobilien: Anteil der Immobilien, die im Zusammenhang mit der
Gewinnung, der Lagerung, dem Transport oder der Herstellung von
fossilen Brennstoffen stehen, am Sondervermégen: Umfangreiche
Informationen zu diesem Nachhaltigkeitsindikator sind unter der Frage
~Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bericksichtigt* dargestelit.

Engagement in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz: Anteil der
Investitionen in Immobilien mit schlechter Energieeffizienz:
Umfangreiche Informationen zu diesem Nachhaltigkeitsindikator sind
unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten
nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bertcksichtigt®
dargestellt.

Intensitat des Energieverbrauchs: Energieverbrauch der Immobilien in
GWh pro m% Informationen zu diesem Nachhaltigkeitsindikator sind
unter der Frage ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten
nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bertcksichtigt®
dargestellt.

14,8% der Investitionen erfiillen die Kriterien fir 6kologisch nachhaltige
Investitionen geman der Verordnung (EU) 2020/852 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 18. Juni 2020 Uber die Einrichtung
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eines Rahmens zur Erleichterung nachhaltiger Investitionen und zur
Anderung der Verordnung (EU) 2019/2088 (, Taxonomie-Verordnung®).

o 2-Grad-CRREM-Dekarbonisierungspfad: Das EU-geférderte
Forschungsprojekt CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) definiert
wissenschaftsbasierte Dekarbonisierungspfade, die im Einklang mit
dem Pariser Klimaabkommen stehen.

Auf Ebene des Immobilienportfolios war es das Ziel, die Einhaltung der
CRREM-Dekarbonisierungspfad-Vorgaben im Einklang und unter
Beachtung des Wirtschaftlichkeitsgebots und der sonstigen Anlageziele
in die Planung fir das Sondervermégen aufzunehmen und
umzusetzen. Zur Berechnung der CO2-Emissionen wurden die
Endenergieverbrauche aus dem Kalenderjahr 2021 verwendet. Der
Endenergieverbrauch ist der nach Energiewandlungs- und
Ubertragungsverlusten (ibrig gebliebene Teil der Primérenergie
(Energieart und -menge, die den genutzten natirlichen Quellen
entnommen wird), der beim Hausanschluss des jeweiligen Objekts vom
Energienutzer verbraucht wird. Endenergieverbrauche wurden durch
einen Dienstleister erhoben, systematisch erfasst und plausibilisiert. Im
Falle nicht vorliegender Verbrauchsdaten wurden die Angaben zum
Energiebedarf bzw. Energieverbrauch aus den Energieausweisen oder
dem Aquivalent in anderen Landern gem. EPBD (Energy Performance
of Buildings Directive) ermittelt. Bei nicht vorliegenden
Energieausweisen wurden Benchmark-Daten herangezogen.

Die Betrachtung von CO2-Emissionen und Endenergieverbrauch erfolgt
auf Portfoliobasis Uber alle Immobilien des Sondervermogens. Auf
Basis des Sondervermoégens lagen 60% der Immobilien unterhalb des
nutzungsklassenspezifischen Anforderungswertes.

o Anteil neuwertiger Pflegeimmobilien (im Erwerbszeitpunkt nicht alter als
24 Monate) in unterversorgten Gebieten (Landkreise mit einer Relation
der Anzahl der Pflegplatze zu Personen ab 65 Jahren von kleiner als
4,9%) an den Ankaufen von neuwertigen Pflegeimmobilien seit dem
10.03.2021: Seit dem 10.03.2021 wurden keine Investitionen in
Pflegeimmobilien getatigt.

o Teilnahme an einem externen Rating
Das Sondervermoégens hat im Berichtsjahr sowohl am GRESB Rating
als auch am Scope Fondsrating teilgenommen.

... und im Vergleich zu vorangegangenen Zeitraumen?
Es handelt sich um die erste regelmaRige quantitative Berichterstattung zu den
Nachhaltigkeitsmerkmalen und -malRnahmen. Daher gibt es keine Vergleichswerte
aus vorherigen Berichtszeitrdumen. Ein Vergleich wird mit der nachsten
regelmafigen Berichterstattung Uber den Zeitraum vom 01. Juli 2023 bis 30. Juni
2024 zur Verfugung gestellt.

Welche Ziele verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem
Finanzprodukt teilweise getétigt wurden, und wie tragt die nachhaltige
Investition zu diesen Zielen bei?

Zur Forderung des Merkmals ,Reduzierung des negativen Klimabeitrags” wurde ein
Anteil in Hohe 14,8% des Marktwerts aller Investitionen des Sondervermoégens in
Okologisch nachhaltige Investitionen gemaf Artikel 3 der Taxonomie-Verordnung
investiert. Diese Investitionen leisten einen wesentlichen Beitrag zum Umweltziel
~Klimaschutz“ geman Art. 9 der Taxonomie-Verordnung. Die Kriterien fir diesen
wesentlichen Beitrag werden in den Technischen Bewertungskriterien (auch
»1echnical Screening Criteria“ oder , TSC*) zur Umsetzung der Taxonomie-
Verordnung beschrieben. Sie stellen besonders hohe Anforderungen an die
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Bei den wichtigsten
nachteiligen
Auswirkungen
handelt es sich um
die bedeutendsten
nachteiligen
Auswirkungen von
Investitionsentscheidu
ngen auf
Nachhaltigkeitsfaktore
n in den Bereichen
Umwelt, Soziales und
Beschaftigung,
Achtung der
Menschenrechte und
Bekampfung von
Korruption und
Bestechung.

energetische Qualitat von Gebauden. Somit tragen die 6kologisch nachhaltigen
Investitionen signifikant zur Reduzierung des negativen Klimabeitrags teil.

Inwiefern haben die nachhaltigen Investitionen, die mit dem Finanzprodukt
teilweise getétigt wurden, 6kologisch oder sozial nachhaltigen Anlagezielen
nicht geschadet?

Eine 6kologisch nachhaltige Investition darf keines der weiteren Umweltziele gemaf
Art. 9 der Taxonomie-Verordnung wesentlich beeintrachtigen (auch “Do no significant
harm* oder ,DNSH®). Zur Beurteilung werden in den TSC Anforderungen definiert.
Die Gesellschaft hat diese Kriterien fiir die Immobilien, die einen wesentlichen
Beitrag zum Umweltziel ,Klimaschutz® leisten, Uberprift. Insbesondere wurden fir
diese Vermogenswerte von einem externen Dienstleister Analysen der physischen
Klimarisiken durchgefiihrt. Aufgrund von nicht reduzierbaren hohen oder sehr hohen
Risiken wurde eine Immobilie trotz ihres wesentlichen Beitrags zum Umweltziel als
nicht konform mit den Kriterien der Taxonomie-Verordnung bewertet. Die
verbleibenden Objekte sind entweder generell keinen erhéhten physischen
Klimarisiken ausgesetzt, sind durch ihre individuelle Beschaffenheit ausreichend
gegen selbige geschutzt oder die Risken kénnen durch entsprechende identifizierte
MaRnahmen reduziert werden.

Wie wurden die Indikatoren fiir nachteilige Auswirkungen auf
Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Ein wesentliches Element bei der DNSH-Prifung ist die Sicherstellung, dass fur die
Immobilien die wesentlichen nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
(auch ,Principle Adverse Impacts® oder ,PAI“) vermieden werden So werden
Immobilien, die im Zusammenhang mit Gewinnung, Lagerung, Transport oder
Herstellung von fossilen Brennstoffen stehen, grundsatzlich nicht als 6kologisch
nachhaltig betrachtet. Der wesentliche Beitrag einer Immobilie zum Umweltziel
~Klimaschutz“ schlief3t Immobilien mit schlechter Energieeffizienz, einem weiteren
PAl, bereits aus.

Die Uberpriifung erfolgte bei den Bestandsimmobilien bzw. im Rahmen des ESG
Assessments im Ankauf.

Weitere Informationen zu den nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren
befinden sich unter der Fragestellung ,Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die
wichtigsten nachteiligen Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren bertcksichtigt?“

Stehen die nachhaltigen Investitionen mit den OECD-Leitsé&tzen fiir
multinationale Unternehmen und den Leitprinzipien der Vereinten Nationen fiir
Wirtschaft und Menschenrechte in Einklang? Ndhere Angaben:

Bei den Immobilien, die einen wesentlichen Beitrag zum Umweltziel ,Klimaschutz*
leisten und die Anforderungen der DNSH Priifung erfiillen, wurden auch die
Anforderungen des Mindestschutzes erfiillt, d.h. die oben genannten Leitsatze und -
prinzipien sowie Anforderungen zur Verhinderung von Korruption und Bestechung,
Besteuerung und fairen Wettbewerb wurden durch die Gesellschaft sowie die
wesentlichen Dienstleister und Auslagerungspartner erflllt.

Fir alle in den Landern, in denen die 6kologisch nachhaltigen Immobilien gelegen
sind, ansassigen wesentlichen Dienstleister ist von einer Beachtung des
Mindestschutzes auszugehen, da die lokalen gesetzlichen Vorgaben oberhalb der
Anforderungen des Mindestschutzes liegen, so dass eine separate Prifung nicht
erforderlich war. Diese Dienstleister erhielten eine Information Uber die
Anforderungen der Gesellschaft an ihre Geschéaftspartner und haben mitgeteilt, aus
welchen zusatzlichen Landern Dienstleistungen erbracht wurden. Vereinzelt handelte
es sich hier um Dienstleister aus Landern, in denen nicht alle Vorgaben des
Mindestschutzes erfiillt wurden. In diesen Fallen wird aber durch interne Vorgaben
zur Vergabe von Dienstleistungen die Einhaltung der Anforderungen sichergestellt.
Zuséatzlich fand mittels eines externen Tools eine Uberpriifung externer Datenquellen
auf Auffalligkeiten bei den wesentlichen Dienstleistern und den Auslagerungspartnern
statt. In einem Fall kam es zu einem Hinweis, der aber nach Besprechung des
Sachverhalts mit dem entsprechenden Geschaftspartner, als nicht wesentlich bzw.
ausgeraumt eingeschatzt wurde.



In der EU-Taxonomie ist der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen®
festgelegt, nach dem taxonomiekonforme Investitionen die Ziele der EU-Taxonomie nicht
erheblich beeintrachtigen dirfen, und es sind spezifische Unionskriterien beigefiigt.

Der Grundsatz ,Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen® findet nur bei denjenigen
dem Finanzprodukt zugrunde liegenden Investitionen Anwendung, die die Unionskriterien
fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten beriicksichtigen. Die dem verbleibenden
Teil dieses Finanzprodukts zugrunde liegenden Investitionen beriicksichtigen nicht die
Unionskriterien fur 6kologisch nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.

Alle anderen nachhaltigen Investitionen durfen 6kologische oder soziale Ziele ebenfalls
nicht erheblich beeintrachtigen.

Wie wurden bei diesem Finanzprodukt die wichtigsten nachteiligen Auswirkungen
auf Nachhaltigkeitsfaktoren beriicksichtigt?

Wahrend des Berichtszeitraums hat der Fonds die wichtigsten nachteiligen
Nachhaltigkeitsauswirkungen im Bereich Umwelt (zusammen die ,,PAI*) auf
Fondsebene bericksichtigt.

Wahrend der Akquisitionsphase wurden die PAl in einem internen ESG-
Assessment berlicksichtigt, um sicherzustellen, dass alle relevanten ESG-
Themen im Entscheidungsprozess berlicksichtigt wurden. Um die
Datenerhebung zu unterstiitzen und einen besseren Uberblick iiber die aktuellen
und kunftigen Auswirkungen der Kaufe auf die PAI auf Fondsebene zu geben,
wurden bereits fir die letzten Akquisitionen ESG-Assessments und seit dem 01.
Oktober 2022 zuséatzlich sogenannte Carbon Due Diligences durch externe
Dienstleister durchgefuhrt, mit Fokus auf die Identifikation und Verbesserung der
Energieeffizienz und des Dekarbonisierungspfads.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der Immobilien wurden die definierten PAI
anhand von intern implementierten Prozessen Uberwacht und gemessen. Der
Verwalter des Fonds (auch ,die Gesellschaft”) hat fur die ordnungsgemafie
Uberwachung und Berichterstattung dieses Rahmens gesorgt. Die PAl wurden
zu den Quartalsenden auf Ebene des Fonds erhoben, um einen Uberblick iber
die Entwicklung der Indikatoren zu erhalten. Der Fonds berucksichtigte wahrend
der Referenzzeit insbesondere die folgenden wichtigsten nachteiligen
Auswirkungen:

o Engagement in fossilen Brennstoffen durch die Investition in
Immobilien
Der Anteil aller Marktwerte der Flachen, die fir die Gewinnung,
den Transport, die Lagerung oder die Verarbeitung fossiler
Brennstoffe genutzt werden, berechnet als Prozentsatz der
Marktwerte der fir das Geschaft mit fossilen Brennstoffen
genutzten Flachen an der Summe aller Marktwerte der im Fonds
gehaltenen Flachen von Immobilien. Berticksichtigt werden nur
Flachen, die fir die beschriebenen Tatigkeiten zum Verbrauch
oder Verbrauch durch Dritte genutzt werden. Ol- oder Gasbehélter
im Gebaude zur Beheizung des Grundstiicks oder Dieselbehalter
fur Notstromaggregate werden nicht berticksichtigt. Ebenso
werden Tatigkeiten des Mieters auRerhalb der Liegenschaft nicht
berlcksichtigt.

Wahrend des Berichtszeitraums wurden keine Akquisitionen mit
Bezug zur Gewinnung, zum Transport, zur Lagerung oder
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Die Liste umfasst
die folgenden
Investitionen, auf die
der groRte Anteil
der im
Bezugszeitraum
getatigten
Investitionen des
Finanzprodukts
entfiel: 01.04.2022
bis 31.03.2023

abzubilden und somit sowohl neu erworbene Objekte als auch
Immobilien, zu denen keine oder nicht vollstandige
Verbrauchsdaten vorliegen, in ihrer Wirkung auf das
Sondervermogen darstellen zu kdnnen, wurden zur Schatzung der
Energieverbrauche Daten aus den Energieausweisen
herangezogen. Liegen keine Energieausweise vor, wurde auf
Benchmarkdaten zuriickgegriffen. Als Benchmark wurde hier das
DGNB ENV2-B Tool ausgewahlt.

Welche sind die Hauptinvestitionen dieses Finanzprodukts?

Die folgende Tabelle beinhaltet die Investitionen des Fonds, die wahrend des Zeitraums
vom 01. April 2022 bis zum 31. Marz 2023 mehr als 50 % des Bruttofondsvermdgens
darstellten. Zur Ermittlung wurden die Marktwerte zu den vier Quartalsstichtagen
erhoben und der durchschnittliche Portfolioanteil ermittelt.

GrofRte Sektor In % der Land
Investitionen Vermogenswerte

Liquiditat Liquiditat 9,51 Deutschland
Rotterdam, Immobilien 5,32 Niederlande

Galvanistraat 199-
1085, 1089-1093

Wallisellen, Neue Immobilien 5,22 Schweiz
Winterthurerstr. 99

Wien, Linzer Str. Immobilien 4,67 Osterreich
225

Wien, Ungargasse | Immobilien 4,27 Osterreich
64-66

Regensburg, Immobilien 3,64 Deutschland

Bahnhofstr. 24

Wentorf, Am Immobilien 3,47 Deutschland
Casinopark 14

Neu-Wulmstorf, Immobilien 3,38 Deutschland
Erich-Kastner-Str.

2

Berlin, Kaiserin- Immobilien 3,36 Deutschland

Augusta-Allee 14

Frankfurt, Immobilien 3,33 Deutschland
Altenhoferallee 5

Potsdam, Am Immobilien 3,32 Deutschland
Moosfenn 1
Brussel, Avenue Immobilien 3,28 Belgien

de Cortenbergh
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Die
Vermogensallokati
on gibt den
jeweiligen Anteil der
Investitionen in
bestimmte
Vermogenswerte an.

Mit Blick auf die EU-
Taxonomiekonformit
at umfassen die
Kriterien fir fossiles
Gas die Begrenzung
der Emissionen und
die Umstellung auf
erneuerbare Energie
oder CO2-arme
Kraftstoffe bis Ende
2035. Die Kriterien
fir Kernenergie
beinhalten
umfassende
Sicherheits- und
Abfallentsorgungs-
vorschriften.

Erméglichende
Tatigkeiten wirken
unmittelbar
ermoglichend darauf
hin, dass andere
Tatigkeiten einen
wesentlichen Beitrag
zu den Umweltzielen
leisten.

Ubergangstitigkeit
en sind Tatigkeiten,
fur die es noch keine
CO2z-armen
Alternativen gibt und
die unter anderem
Treibhausgasemissi
onswerte aufweisen,
die den besten
Leistungen
entsprechen

Wie hoch war der Anteil der nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen?

Mit nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen sind alle Investitionen gemeint, die zur
Erreichung der 6kologischen Merkmale im Rahmen der Anlagestrategie beitragen. Zum
Stichtag dieses Berichts betrug der Anteil nachhaltigkeitsbezogener Investitionen 81,2 %.

Wie sah die Vermogensallokation aus?

Das Sondervermdgen betrachtet eine Immobilie dann als ausgerichtet auf
Okologische und/oder soziale Merkmale, wenn sie eines der unter der Fragestellung
sInwieweit wurden die mit dem Finanzprodukt beworbenen 6kologischen und / oder
sozialen Merkmale erfillt?“ erfullt. Der Anteil derartiger Immobilien lag zum
Berichtsstichtag 84,1% Berechnungsgrundlage ist der Anteil der Immobilie am
Bruttofondsvermdogen.

14,6%
|'— Taxonomeekonform

14,6%
#1A Nachhaltige
Investiionen

Investitionen

69,3%
#1B Andere dkologische
oder soZale Merkmale

15,9%
#2 Andere

#1 Ausgerichtet auf okologische oder soziale Merkmale umfasst Irv estitionen des Finanzprodukts, die
zur Erreichung der beworbenen dlalogischen oder sozialen M erlanale getatigt wur den

Imi Berichtsjshr habean 24 1 % der v eimonen desSondervarma gens das ckologscha und/oder sonse
Verkmal gefordert

#2 Andere Investitionen umfasst die ibrigen Investitionen des Finanzprodukts die weder auf

okologische ode sozide M& kmale auszenchtet and noch ds nachhatige Iny etitionen eingesuft

werden Dieser Anteil lag im Berichtgahr bei 15 9% Fur #2 Andere gibt es keinen okologischen o der

sodiden Mindestschutz

Die Kaegorie #1 Ausgerichtet auf Skologische oder soziale Merkmale umfssst folgende
Urterkaegorien:

- Die Unterlategone#1A Nachha itige Investitionen umfasst okologischund sozial

nachhaltige lrvestitionen Der Anteil der nachhdtigen lnv egitionen des Master-Fonds lagim
Berichtgahr bei 14 8 %o

- DisUnterkategorie#1B Andere okologische oder soziale Merkmale umfasst i nvastitionen, die auf
okologische oda sozide M a kmale ausgenichtet and, aber nicht dsnachhaltige Inv estitionen
eingestuft werden Der Anteil Iag zum Berichtsstichtag bei 69,3 %6 der v edtitionen des
Sondavermogens

In welchen Wirtschaftssektoren wurden die Investitionen getatigt?
Die nachhaltigkeitsbezogenen Investitionen wurden in folgenden Sektoren bzw.
Nutzungsarten getatigt:

o Wohnimmobilien: 23%

e Gesundheitsimmobilien: 14%

e  Buroimmobilien: 34%

e Einzelhandelsimmobilien: 29%
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Taxonomiekonforme
Tatigkeiten,
ausgedrickt durch
den Anteil der:

Umsatzerlose,
die den Anteil der
Einnahmen aus
umweltfreundliche
n Aktivitaten der
Unternehmen, in
die investiert wird,
wiederspiegeln
Investitionsausg
aben (CapEx),
die die
umweltfreundliche
n Investitionen
der Unternehmen,
in die investiert
wird, aufzeigen,
z.B. fir den
Ubergang zu
einer griinen
Wirtschaft
Betriebsausgabe
n

(OpEXx), die die
umweltfreundliche
n

betrieblichen
Aktivitaten der
Unternehmen, in
die

investiert wird,
widerspiegeln

Es wurden keine Investitionen mit Engagement in Exploration, Abbau, Férderung,
Herstellung, Verarbeitung, Lagerung, Racination oder dem Vertrieb einschlieRlich
Transport, Lagerung und Handel von fossilen Brennstoffen gem. Art. 2 Nr. 62 der
Verordnung (EU) 2018/1999 des Europaischen Parlaments des Rates getatigt.

Inwiefern waren die nachhaltigen Investitionen mit einem Umweltziel mit der EU-
Taxonomie konform?

Alle als taxonomie-konform eingestuften Investitionen erfiillten die Vorgaben des Art. 3 der
Taxonomie-Verordnung. Sie erfilllten das Umweltziel ,Klimaschutz®, indem sie Uber einen
Energieausweis der Stufe A verfligen. Keine der Immobilien ist hohen oder sehr hohen
physischen Klimarisiken ausgesetzt bzw. Malinahmen zur Reduzierung der Risiken werden
umgesetzt. Ebenso erfillten die wesentlichen Dienstleister die Anforderungen des
Mindestschutzes.

Wurde mit dem Finanzprodukt in EU-taxonomiekonforme Tatigkeiten im Bereich
fossiles Gas und/oder Kernenergie investiert>°?

O Ja:
O in fossiles Gas d In Kernenergie

Nein

Die nachstehenden Grafiken zeigen den Prozentsatz der EU-taxonemiekonformen Investitionen in Griin. Da es
keine geeignete Methode zur Bestimmung der Taxonomiekenformitét von Staatsanleihen® gibt, zeigt die erste
Grafik die Taxenemiekonformitdt in Bezug auf alle Investitionen des Finanzprodukts einschiiefSlich der

Staatsanleihen, wihrend die zweite Grafik die Taxonomiekonformitdt nur in Bezug auf die Investitionen des
Finanzprodukts zeigt, die keine Staatsanleihen umfassen.

1. Taxenmie-Kenformitat der 2. Taxonmie-Konformitat der
Investitinnen einschlieBlich Investitionen ahne Staatsanleihen®
Staatsanleihen® (in%) (in%)
22,4 29,99 776 22,4 29,99 77,6
Umsatz o . Umsatz wece—
Caplx —— 70,01 Caplx —— 70,01
OpEx  e—— OpEx e
13,74 86,26 13,74 86,26
0 50 100 0 20 40 60 80 100

W Taxonomiekanforme Investitionen W Taxonomiekonforme Investitinonen

Andere Investitionen Andere Investitionen

x Pfl';'r }‘h’e Zwecke dieser Grafiken umfasst der Begriff , Staatsanleihen” alle Risikopositionen gegeniiber Staaten.

30 Titigkeiten im Bereich fossiles Gas und/oder Kernenergie sind nur dann EU-taxonomiekonform, wenn sie zur Einddmmung des Klimawandels (,,Klimaschutz“) beitragen
und kein Ziel der EU-Taxonomie erheblich beeintrachtigen — siehe Erlauterung am linken Rand. Die vollstandigen Kriterien fir EU-taxonomiekonforme
Wirtschaftstatigkeiten im Bereich fossiles Gas und Kernenergie sind in der Delegierten Verordnung (EU) 2022/1214 der Kommission festgelegt.



“ sind

nachhaltige
Investitionen mit
einem Umweltziel,
die die Kriterien fir
Okologisch
nachhaltige
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n gemaf der
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2020/852 nicht
beriicksichtigen.
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Wie hoch ist der Anteil der Investitionen, die in Ubergangstitigkeiten und
ermoglichende Tatigkeiten geflossen sind?

Es flossen keine Investitionen in Ubergangstatigkeiten und erméglichende Tétigkeiten.

Wie hat sich der Anteil der Investitionen, die mit der EU-Taxonomie in Einklang
gebracht wurden, im Vergleich zu fritheren Bezugszeitraumen entwickelt?

Beim Berichtszeitraum 2022/2023 handelt es sich um das erste Berichtsjahr, in dem
taxonomiekonforme Investitionen ausgewiesen wurden. Ein Vergleich zu friiheren
Bezugszeitraumen wird im Jahr 2024 fir das Geschéaftsjahr 2023/2024 ausgewiesen.

Wie hoch war der Anteil der nicht mit der EU-Taxonomie konformen nachhaltigen
Investitionen mit einem Umweltziel?

Alle im Berichtszeitraum getatigten nachhaltigen Investitionen waren mit den Vorgaben der
EU-Taxonomie konform

Wie hoch war der Anteil der sozial nachhaltigen Investitionen?

Im Berichtszeitraum wurden keine sozial nachhaltigen Investitionen getatigt.

Welche Investitionen fielen unter ,,Andere Investitionen“, welcher Anlagezweck
wurden mit ihnen verfolgt und gab es einen 6kologischen oder sozialen
Mindestschutz?

Per 30. Juni 2023 betrug die Summe der Vermdgenswerte, die unter ,Andere Investitionen*
fielen, EUR 208.703.763,06; das entsprach einem Anteil von 15,9% der Investitionen des
Sondervermdgens. Diese Position besteht in erster Linie aus Liquiditat zur Erflllung der
Zahlungsverpflichtungen aus Bewirtschaftungstatigkeiten. AuRerdem enthielt sie
Forderungen. Fur diese Investitionen besteht kein dkologischer oder sozialer
Mindestschutz.

Welche MaBnahmen wurden wahrend des Bezugszeitraums zur Erfiillung der
okologischen und/oder sozialen Merkmale ergriffen?

Um gleich bei Ankauf einen hohen energetischen Standard der Immobilien des
Sondervermdégens sicherzustellen bzw. direkt Optimierungsmafinahmen budgetieren zu
kénnen, wurde vor jeder Akquisition eine umfangreiche ESG Due Diligence
durchgefihrt, die alle vom Sondervermdgen beworbenen 6kologischen und sozialen
Merkmale umfasst. Zusatzlich wurde seit dem 01.10.2022 fur jeden Ankauf eine
sogenannte Carbon Due Diligence mit Unterstiitzung von externen Dienstleistern
veranlasst, die noch umfangreichere Informationen zu Verbesserungspotenzialen der
Objekte zur Verfligung stellt. Auch fiir ausgesuchte Bestandsimmobilien wurden
derartigen Studien in Auftrag gegeben, um auch die Bestandsimmobilien optimieren zu
koénnen.

Beim Ankauf sowie im Rahmen von MafRnahmen wird auf eine Ausfiihrung geachtet,
die zu einer Erflillung des 6kologischen und sozialen Merkmales geachtet. Ebenso
werden die PAI bertcksichtigt, um den negativen Einfluss der Immobilien des
Sondervermoégens gering zu halten.

Grundsatzlich weist das Portfolio einen hohen Anteil junger und somit bereits
energetisch weitgehend optimierter Immobilien aus, so dass bezogen auf diese Objekte
aus heutiger Sicht weitere Optimierungsmafinahmen wirtschaftlich nicht sinnvoll
erscheinen.

Um die Datenqualitat zu erhéhen, wurden fiir deutsche Wohnimmobilien ausschlief3lich
sogenannte ,Green Leases" abgeschlossen; das sind Vertrage, die ein einheitliches
Verstandnis iber verantwortungsvolle Nutzung der Immobilie herstellen, die
Vorgehensweise bei energetischen MalRnahmen regeln und Vereinbarungen zum
Austausch von Verbrauchsdaten treffen. Fur die Gbrigen Lander wurde die Etablierung
derartiger Vertrage im Berichtsjahr weiter vorangetrieben. So wurden auch bereits fir
die Objekte in Osterreich neue Mietvertrage als Green Leases abgeschlossen.
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Fir alle neuen bzw. zur Verlangerung anstehenden gewerblichen Mietvertrage wurden
Green Leases angeboten.



Frankfurt am Main, den 7. November 2023

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Die Geschiftsfuhrung

Christian Dinger Carmen Reschke
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Vermerk des unabhdngigen Abschlusspriifers

An die Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH,
Frankfurta. M.

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht nach § 7 KARBV des
Sondervermogens Swiss Life REF (DE) European Real Estate
Living and Working - bestehend aus dem Titigkeitsbericht
fiir das Geschiftsjahr vom 1. Juli 2022 bis zum 30. Juni 2023,
der Vermogensiibersicht und der Vermogensaufstellung
zum 30. Juni 2023, der Ertrags- und Aufwandsrechnung,
der Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung ftr
das Geschiftsjahr vom 1. Juli 2022 bis zum 30. Juni 2023
sowie der Aufstellung der wihrend des Berichtszeitraums
abgeschlossenen Geschiifte, soweit diese nicht mehr
Gegenstand der Vermdgensaufstellung sind, und dem
Anhang - gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der

Priifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht der
beigeftigte Jahresbericht nach § 7 KARBV in allen
wesentlichen Belangen den Vorschriften des deutschen
Kapitalanlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschligigen
europdischen Verordnungen und erméglicht es unter
Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes Bild
der tatsichlichen Verhiltnisse und Entwicklungen des
Sondervermdgens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts nach §

7 KARBV in Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter
Beachtung der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsitze ordnungsmifliger
Abschlusspriifung durchgeftihrt. Unsere Verantwortung
nach diesen Vorschriften und Grundsitzen ist im Abschnitt
,Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung

des Jahresberichts nach § 7 KARBV unseres Vermerks
weitergehend beschrieben. Wir sind von der Swiss Life
Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH (im Folgenden

die ,Kapitalverwaltungsgesellschaft“) unabhingig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben unsere
sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung
mit diesen Anforderungen erfullt. Wir sind der

Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise
ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unser
Priifungsurteil zum Jahresbericht nach § 7 KARBV zu
dienen.

Sonstige Informationen

Die gesetzlichen Vertreter sind fiir die sonstigen
Informationen verantwortlich. Die sonstigen Informationen
umfassen die Publikation , Jahresbericht“ - ohne
weitergehende Querverweise auf externe Informationen -,
mit Ausnahme des gepriiften Jahresberichts nach § 7 KARBV
sowie unseres Vermerks.

Unsere Priifungsurteile zum Jahresbericht nach § 7 KARBV
erstrecken sich nicht auf die sonstigen Informationen, und
dementsprechend geben wir weder ein Priifungsurteil noch
irgendeine andere Form von Prifungsschlussfolgerung
hierzu ab.

Im Zusammenhang mit unserer Priifung haben wir die
Verantwortung, die sonstigen Informationen zu lesen und
dabei zu wiirdigen, ob die sonstigen Informationen

* wesentliche Unstimmigkeiten zum Jahresbericht nach
§ 7 KARBV oder unseren bei der Priifung erlangten
Kenntnissen aufweisen oder

* anderweitig wesentlich falsch dargestellt erscheinen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den
Jahresbericht nach § 7 KARBV

Die gesetzlichen Vertreter der Kapitalverwaltungsgesellschaft
sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresberichts
nach § 7 KARBVY, der den Vorschriften des deutschen
KAGB und den einschligigen europiischen Verordnungen
in allen wesentlichen Belangen entspricht und daftr, dass
der Jahresbericht nach § 7 KARBV es unter Beachtung
dieser Vorschriften ermdgliche, sich ein umfassendes

Bild der tatsichlichen Verhiltnisse und Entwicklungen
des Sonderverméogens zu verschaffen. Ferner sind die
gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen
Kontrollen, die sie in Ubereinstimmung mit diesen
Vorschriften als notwendig bestimmt haben, um die
Aufstellung eines Jahresberichts nach § 7 KARBV

zu ermdglichen, der frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen

(d. h. Manipulationen der Rechnungslegung und
Vermogensschidigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts nach § 7 KARBV
sind die gesetzlichen Vertreter dafiir verantwortlich,
Ereignisse, Entscheidungen und Faktoren, welche die
weitere Entwicklung des Investmentvermogens wesentlich
beeinflussen kénnen, in die Berichterstattung einzubeziehen.
Das bedeutet unter anderem, dass die gesetzlichen



Vertreter bei der Aufstellung des Jahresberichts nach § 7
KARBV die Fortfiihrung des Sondervermdégens durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft zu beurteilen haben und die
Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusammenhang mit
der Fortfithrung des Sondervermdgens, sofern einschligig,
anzugeben.

Die gesetzlichen Vertreter sind auch verantwortlich fir

die Darstellung der nachhaltigkeitsbezogenen Angaben

im Anhang in Ubereinstimmung mit dem KAGB, der
Verordnung (EU) 2019/2088, der Verordnung (EU) 2020/852
sowie der diese konkretisierenden Delegierten Rechtsakte
der Europiischen Kommission, und mit den von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten konkretisierenden
Kriterien. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie als
notwendig erachtet haben, um die nachhaltigkeitsbezogenen
Angaben zu ermoglichen, die frei von wesentlichen falschen
Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h.
Manipulationen der nachhaltigkeitsbezogenen Angaben)
oder Irrtiimern sind.

Die oben genannten europiischen Vorschriften

enthalten Formulierungen und Begriffe, die erheblichen
Auslegungsunsicherheiten unterliegen und fiir die noch
keine mafigebenden umfassenden Interpretationen
veroffentlicht wurden. Demzufolge haben die gesetzlichen
Vertreter im Anhang ihre Auslegungen solcher
Formulierungen und Begriffe angegeben. Die gesetzlichen
Vertreter sind verantwortlich fiir die Vertretbarkeit

dieser Auslegungen. Da solche Formulierungen und
Begriffe unterschiedlich durch Regulatoren oder Gerichte
ausgelegt werden konnen, ist die Gesetzmifligkeit dieser
Auslegungen unsicher. Wie in Abschnitt ,Welche Ziele
verfolgten die nachhaltigen Investitionen, die mit dem
Finanzprodukt teilweise getitigt wurden, und wie trigt

die nachhaltige Investition zu diesen Zielen bei?“ des
Anhangs dargelegt, unterliegen auch die Quantifizierungen
nachhaltigkeitsbezogener Angaben inhirenten
Unsicherheiten aufgrund der Ermangelung konkreter
regulatorischer Vorgaben zur Berechnung nachhaltiger
Investitionen gemif3 Art. 2 Nr. 17 Verordnung (EU)
2019/2088).

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die Priifung des
Jahresberichts nach § 7 KARBV

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dartber zu
erlangen, ob der Jahresbericht nach § 7 KARBV als Ganzes
frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von
dolosen Handlungen oder Irrtiimern ist sowie einen Vermerk
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zu erteilen, der unser Prifungsurteil zum Jahresbericht nach
§ 7 KARBV beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Maf$ an Sicherheit,
aber keine Garantie dafiir, dass eine in Ubereinstimmung
mit § 102 KAGB unter Beachtung der vom Institut

der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen
Grundsitze ordnungsmifliger Abschlusspriifung
durchgefiihrte Priifung eine wesentliche falsche Darstellung
stets aufdeckt. Falsche Darstellungen konnen aus dolosen
Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als
wesentlich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die auf

der Grundlage dieses Jahresberichts nach § 7 KARBV
getroffenen wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wihrend der Priifung tiben wir pflichtgemifies Ermessen
aus und bewahren eine kritische Grundhaltung. Dartber
hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher
falscher Darstellungen aufgrund von dolosen
Handlungen oder Irrtiimern im Jahresbericht nach §
7 KARBYVY, planen und fiihren Priifungshandlungen
als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen
Priifungsnachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fur unser Priifungsurteil zu dienen.
Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende
wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt
werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern
resultierende wesentliche falsche Darstellungen nicht
aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollusives
Zusammenwirken, Filschungen, beabsichtigte
Unvollstindigkeiten, irrefithrende Darstellungen bzw. das
Auflerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kénnen.

* gewinnen wir ein Verstindnis von dem fiir die Priifung
des Jahresberichts nach § 7 KARBV relevanten internen
Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu planen, die
unter den gegebenen Umstinden angemessen sind, jedoch
nicht mit dem Ziel, ein Priifungsurteil zur Wirksamkeit
dieses Systems der Kapitalverwaltungsgesellschaft
abzugeben.

¢ beurteilen wir die Angemessenheit der von den
gesetzlichen Vertretern der Kapitalverwaltungsgesellschaft
bei der Aufstellung des Jahresberichts nach § 7
KARBV angewandten Rechnungslegungsmethoden
sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen
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Vertretern dargestellten geschitzten Werte und damit
zusammenhingenden Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grundlage
erlangter Priifungsnachweise, ob eine wesentliche
Unsicherheit im Zusammenhang mit Ereignissen

oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel
an der Fortfithrung des Sondervermogens durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft aufwerfen konnen. Falls
wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im Vermerk
auf die dazugehorigen Angaben im Jahresbericht nach
§ 7 KARBV aufmerksam zu machen oder, falls diese
Angaben unangemessen sind, unser Priiffungsurteil zu
modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen
auf der Grundlage der bis zum Datum unseres
Vermerks erlangten Priifungsnachweise. Zukiinftige
Ereignisse oder Gegebenheiten kénnen jedoch

dazu fiihren, dass das Sondervermdgen durch die
Kapitalverwaltungsgesellschaft nicht fortgefithrt wird.

beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des
Jahresberichts nach § 7 KARBV einschliefdlich der
Angaben sowie ob der Jahresbericht nach § 7 KARBV die
zugrunde liegenden Geschiftsvorfille und Ereignisse

so darstellt, dass der Jahresbericht nach § 7 KARBV es
unter Beachtung der Vorschriften des KAGB und der
einschligigen europiischen Verordnungen ermdglicht,
sich ein umfassendes Bild der tatsichlichen Verhiltnisse

und Entwicklungen des Sondervermd&gens zu verschaffen.

beurteilen wir die Eignung der von den gesetzlichen
Vertretern zu den nachhaltigkeitsbezogenen Angaben
erfolgten konkretisierenden Auslegungen insgesamt.
Wie im Abschnitt ,Verantwortung der gesetzlichen
Vertreter fiir den Jahresbericht nach § 7 KARBV*
dargelegt, haben die gesetzlichen Vertreter die in den
einschligigen Vorschriften enthaltenen Formulierungen
und Begriffe ausgelegt; die Gesetzmifligkeit dieser
Auslegungen ist wie im Abschnitt ,Verantwortung der
gesetzlichen Vertreter fiir den Jahresbericht nach § 7
KARBV* dargestellt mit inhdrenten Unsicherheiten
behaftet. Des Weiteren unterliegen die Quantifizierungen
nachhaltigkeitsbezogener Angaben inhirenten
Unsicherheiten bei deren Messung bzw. Beurteilung.
Diese inhirenten Unsicherheiten bei der Auslegung und
bei der Messung bzw. Beurteilung gelten entsprechend
auch fiir unsere Priifung.

Wir erortern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen
unter anderem den geplanten Umfang und die Zeitplanung
der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen,
einschliefllich etwaiger bedeutsamer Mingel im internen
Kontrollsystem, die wir wihrend unserer Priifung feststellen.

Frankfurt am Main, den 7. November 2023
PricewaterhouseCoopers GmbH

Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Fatih Agirman
Wirtschaftspriifer

ppa- Heiko Sundermann
Wirtschaftspriifer



Sonstiges

Renditen des Fonds -
Vergleichende Ubersicht der letzten 3 Jahre

Gj-Ende Gj-Ende Gj-Ende Gj-Ende
30.06.2020 30.06.2021 30.06.2022 30.06.2023

L. Immobilien
Bruttoertrag 5,4 % 43 % 4,0 % 42 %
Bewirtschaftungsaufwand -0,8 % -0,9 % -0,7 % -0,9 %
Nettoertrag 4,6 % 34 % 3,2% 34 %
Wertinderungen 1,7 % 1,0 % 1,5% 0,4 %
Auslidndische Ertragssteuern -0,3 % -0,1 % -0,1 % 0,0 %
Auslindische latente Steuern 0,0 % -0,1 % -0,3% -0,4 %
Ergebnis vor Darlehensaufwand 6,1 % 4,3 % 4,4 % 3,4 %
Ergebnis nach Darlehensaufwand 6,2 % 4,4 % 47 % 3,4%
Wihrungsinderung 0,0 % 0,0 % 0,0 % 0,0 %
Gesamtergebnis in Fondswihrung 6,2 % 4,4 % 4,7 % 3,5%
IL Liquiditit -0,4% 0,5% 0,6% 0,5 %
i i g o
Ergebnis gesamter Fonds 2,4% 2,0% 2,6% 1,9%

nach Fondskosten (BVI-Methode)
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Ubersicht zu Renditen, Bewertung und Vermietung nach
Léindern

Renditekennzablen
(in %) AT BE CH DE FI FR NL Gesamt

I. Immobilien

Bruttoertrag 4,70 % 4,03 % 3,11 % 4,25 % 6,51 % 3,66 % 4,34 % 4,21 %
Bewirtschaftungsaufwand -0,92 % -0,18 % 0,00 % -0,99 % -4,10 % -0,16 % -1,23 % -0,86 %
Nettoertrag 3,78 % 3,85 % 3,11 % 3,27 % 2,41 % 3,50 % 3,12 % 3,35 %
Wertinderungen 2,85 % 0,83 % 093%  -030%  -2,51% 1,24 % 1,83 % 0,44 %
Auslindische Ertragssteuern 0,00 % -0,03 % -0,07 % 0,00 % 0,00 % 0,37 % 0,06 % -0,01 %
Auslindische latente Steuern 0,00 % -0,46 % -2,06 % -0,25 % 0,00 % -0,76 % -0,10 % -0,38 %
Ergebnis vor Darlehensaufwand 6,63 % 4,19 % 1,91 % 2,71 % -0,10 % 4,35 % 4,90 % 3,41%
Ergebnis nach Darlehensaufwand 7,19 % 3,62 % 2,99 % 2,85 % -0,10 % 4,20 % 5,72 % 3,45 %
Wihrungsinderung 0,00 % 0,00 % 776%  -038% 0,00 % 0,00 % 0,00 % 0,01 %
Gesamtergebnis in Fondswihrung 7,19 % 3,62 % 10,75 % 2,47 % -0,10 % 4,20 % 5,72 % 3,46 %
IL Liquiditt 0,46 %
. s g Fnds
Ergebnis gesamter Fonds 1,87%

nach Fondskosten (BVI-Methode)

Kapitalinformationen

(Durchschnittskennzablen in TEUR) AT BE CH DE FI FR NL Gesamt
Direke gehaltene Immobilien 0,0 00 672356 612.9947 0,0 00 319027  712.133,0
Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien 115.4258 82.530,8 0,0 0,0 18.525,4 88.476,7 68.783,7 373.742,1
Immobilien insgesamt 115.425,8 82.530,8 67.235,6 612.994,7 18.525,4 88.476,7 100.686,3 1.085.875,1
L%qu%dgfa‘.t (inkl. in Beteiligungen gehaltener 140.036,3
Liquiditit)

Kreditvolumen -14.475,0 -9.456,0 -40.677,9  -89.665,6 0,0 0,0 -24.510,0 -178.784,4

Fondsvolumen (netto) 1.109.457,5




Informationen zu Wertinderungen
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(stichtagsbezogen in TEUR) AT BE CH DE FI FR NL Gesamt
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 118.345,0 83.600,0 67.975,9 659.895,0 18.080,0 88.400,0 105.045,0 1.141.340,9
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 60639 37716 454378 307663  1.0356 32524 49531 95.280,7
Positive Wertinderungen lt. Gutachten 4.695,0 1.450,0 733,0 11.626,5 0,0 1.250,0 3.145,0 22.899,5
Sonstige positive Wertinderungen 0,0 1,9 0,0 360,6 0,0 103,6 14,3 480,4
Negative Wertinderungen lt. Gutachten 0,0 -450,0 0,0 -8.735,0 -370,0 -50,0 -120,0 -9.725,0
Sonstige negative Wertinderungen -1.407,5 -319,7 -109,5 -5.096,1 -95,5 -596,7 -1.202,2 -8.827,1
Wertinderungen It. Gutachten insgesamt 4.695,0 1.000,0 733,0 2.891,4 -370,0 1.200,0 3.025,0 13.174,4
Sonstige Wertinderungen insgesamt -1.407,5 -317,8 -109,5 -4.7354 -95.5 -4931 -1.187,9 -8.346,8
Vermietungsinformationen
Mieten nach Nutzungsarten
(in % der Jabres-Nettosollmiete) AT BE CH DE FI FR NL Gesamt
Jahresmietertrag Biiro 75,0 56,7 0,5 18,4 85,0 53,8 37,4 33,1
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 15,6 0,0 93,5 35,5 1,6 46,2 0,0 30,2
Jahresmietertrag Hotel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Jahresmietertrag Industrie (Lager, Hallen) 1,4 0,0 5,6 1,8 10,7 0,0 0,0 1,7
Jahresmietertrag Wohnen 0,0 0,0 0,0 26,1 0,0 0,0 59,2 20,1
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 0,0 0,0 1,4 0,0 0,0 0,0 0,8
Jahresmietertrag Stellplatz 8,0 0,1 0,1 24 0,2 0,0 3,3 2,7
Jahresmietertrag Andere 0,0 432 0,4 14,3 2,6 0,0 0,1 11,4
Leerstandsinformationen nach Nutzungsarten
(in % der Jabres-Nettosollmiete) AT BE CH DE FI FR NL Gesamt
Leerstand Biiro 7,0 0,0 0,0 41 37,0 0,0 6,8 4,6
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0,0 0,4 0,0 0,0 0,0 0,2
Leerstand Hotel 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Leerstand Industrie (Lager, Hallen) 0,1 0,0 0,0 0,3 3,1 0,0 0,0 0,2
Leerstand Wohnen 0,0 0,0 0,0 3,7 0,0 0,0 0,3 2,1
Leerstand Freizeit 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
Leerstand Stellplatz 0,0 0,0 0,0 0,8 0,0 0,0 0,1 0,4
Leerstand Andere 0,0 0,0 0,0 0,0 1,2 0,0 0,0 0,0
Vermietungsquote 92,8 100,0 100,0 90,7 58,7 100,0 92,8 92,5
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Restlaufzeit der Mietvertrige

(in % der Jahres-Nettosollmiete) AT BE CH DE FI FR NL Gesamt
unbefristet 61,8 0,0 0,0 33,7 0,0 0,0 61,4 31,9
2023 4,5 0,0 3,3 2,3 15,5 8,8 2,7 3,1
2024 1,8 0,0 8,2 8,6 7,8 0,0 0,0 5,5
2025 6,3 0,0 19,6 2,0 0,0 12,2 1,9 4,2
2026 7,8 0,0 9,7 49 4,0 56,3 0,0 8,3
2027 0,4 56,7 23,8 9,1 0,0 0,0 0,0 11,5
2028 7,0 0,0 13,2 2,7 0,0 0,0 2,6 3,5
2029 2,8 0,0 8,8 2,8 72,7 0,0 6,0 40
2030 0,7 0,0 0,2 6,6 0,0 16,5 0,0 48
2031 0,0 0,0 38 1,4 0,0 0,0 0,0 1,0
2032 0,0 0,0 0,8 9,7 0,0 48 95 6,5
2033 + 6,9 43,3 8,5 16,4 0,0 1,4 15,8 15,7

>

>




Steuerrechnung

Steuerliche Hinweise

Kurzangaben iiber die fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften®

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur
fiir Anleger, die in Deutschland unbeschrinkt steuerpflichtig
sind.>* Dem auslidndischen Anleger empfehlen wir, sich vor
Erwerb von Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt
beschriebenen Sondervermogen mit seinem Steuerberater

in Verbindung zu setzen und mdogliche steuerliche
Konsequenzen aus dem Anteilerwerb in seinem Heimatland
individuell zu kliren.®

Darstellung der Rechtslage ab dem 1. Januar 2018

Der Fonds ist als Zweckvermogen grundsitzlich von der
Korperschaft- und Gewerbesteuer befreit. Er ist jedoch
partiell korperschaftsteuerpflichtig mit seinen inlindischen
Immobilienertrigen, d. h. inlindischen Mietertridgen und
Gewinnen aus der Verduflerung inlindischer Immobilien
(der Gewinn aus dem Verkauf inlindischer Immobilien ist
hinsichtlich der bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen
stillen Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der Verduflerung mehr als zehn Jahre
betrigt), inlindischen Beteiligungseinnahmen und sonstigen
inlindischen Einkiinften im Sinne der beschrinkten
Einkommensteuerpflicht mit Ausnahme von Gewinnen

aus dem Verkauf von Anteilen an Kapitalgesellschaften.

Der Steuersatz betriagt 15 %. Soweit die steuerpflichtigen
Einkiinfte im Wege des Kapitalertragssteuerabzugs erhoben
werden, umfasst der Steuersatz von 15 % bereits den
Solidarititszuschlag. Die Investmentertrige werden jedoch
beim Privatanleger als Einkiinfte aus Kapitalverm&gen der
Einkommensteuer unterworfen, soweit diese zusammen
mit sonstigen Kapitalertrigen den aktuell geltenden Sparer-
Pauschbetrag tibersteigen.*®

Einkiinfte aus Kapitalvermogen unterliegen grundsitzlich
einem Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidarititszuschlag
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und gegebenenfalls Kirchensteuer). Zu den Einkiinften
aus Kapitalvermdgen gehoren auch die Ertrige

aus Investmentfonds (Investmentertrige), d. h. die
Ausschiittungen des Fonds, die Vorabpauschalen und die
Gewinne aus der Verduflerung der Anteile.’”

Der Steuerabzug hat fur den Privatanleger grundsitzlich
Abgeltungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), sodass

die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen regelmiflig

nicht in der Einkommensteuererklirung anzugeben

sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden

durch die depotfithrende Stelle grundsitzlich bereits
Verlustverrechnungen vorgenommen und aus der
Direktanlage stammende auslindische Quellensteuern
angerechnet.

Der Steuerabzug hat u. a. aber dann keine
Abgeltungswirkung, wenn der personliche Steuersatz
geringer ist als der Abgeltungssatz von 25 %. In diesem
Fall konnen die Einkiinfte aus Kapitalvermogen in der
Einkommensteuererklirung angegeben werden. Das
Finanzamt setzt dann den niedrigeren persénlichen
Steuersatz an und rechnet auf die personliche
Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an (sog.
Gunstigerpriifung).

Sofern Einkinfte aus Kapitalvermogen keinem Steuerabzug
unterlegen haben (weil z. B. ein Gewinn aus der Veriuflerung
von Fondsanteilen in einem ausldndischen Depot erzielt
wird), sind diese in der Steuererklirung anzugeben. Im
Rahmen der Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus
Kapitalvermogen dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von
25 % oder dem niedrigeren persdnlichen Steuersatz.
Sofern sich die Anteile im Betriebsvermdgen befinden,
werden die Ertrige als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

33§ 165 Abs. 2 Nr. 15 KAGB: Kurzangaben iiber die fiir die Anleger bedeutsamen Steuervorschriften einschliefslich der Angabe, ob
ausgeschiittete Ertrige des Investmentvermaigens einem Quellenstenerabzug unterliegen.

bezeichnet.

Unbeschrinkt steuerpflichtige Anleger werden nachfolgend auch als Steuerinlinder bezeichnet.
Auslandische Anleger sind Anleger, die nicht unbeschrinkt stewerpflichtig sind. Diese werden nachfolgend auch als Stenerauslinder

Der Sparer-Pauschbetrag betrdgt seit dem Jabr 2009 bei Einzelveranlagung 801,- Euro und bei Zusammenveranlagung 1.602,- Euro.
Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.
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Anteile im Privatvermégen (Steuerinldnder)

Ausschiittungen

Ausschiittungen des Fonds sind grundsitzlich
steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen
Voraussetzungen ftir einen Immobilienfonds, daher sind
60 % der Ausschiittungen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Ausschiittungen unterliegen i. d. R.
dem Steuerabzug von 25 % (zuztiglich Solidarititszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden,

wenn der Anleger Steuerinlinder ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen
Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag nicht
tiberschreiten.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer

Bescheinigung fiir Personen, die voraussichtlich nicht

zur Einkommenssteuer veranlagt werden (sogenannte
Nichtveranlagungsbescheinigung, nachfolgend ,NV-
Bescheinigung®).

Verwahrt der inlindische Anleger die Anteile in einem
inlindischen Depot, so nimmt die depotfiihrende Stelle

als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem
festgelegten Ausschiittungstermin ein in ausreichender Hohe
ausgestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster
oder eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fiir die
Dauer von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird.
In diesem Fall erhilt der Anleger die gesamte Ausschiittung
ungekiirzt gutgeschrieben.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die
Ausschiittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs
den Basisertrag fiir dieses Kalenderjahr unterschreiten.

Der Basisertrag wird durch Multiplikation des
Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs
mit 70 % des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren
Rendite offentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt.

Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt,

der sich zwischen dem ersten und dem letzten im
Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der
Ausschiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr
des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale
um ein Zwolftel fiir jeden vollen Monat, der dem Monat

des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten
Werktag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.
Vorabpauschalen sind grundsitzlich steuerpflichtig.

Der Fonds erftllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der
Vorabpauschalen steuerfrei.

Die steuerpflichtigen Vorabpauschalen unterliegen i. d. R.
dem Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidarititszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden,

wenn der Anleger Steuerinlinder ist und einen
Freistellungsauftrag vorlegt, sofern die steuerpflichtigen
Ertragsteile den aktuell geltenden Sparer-Pauschbetrag nicht
tiberschreiten:

Verwahrt der inlindische Anleger die Anteile in einem
inldndischen Depot, so nimmt die depotfithrende Stelle
als Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem
Zuflusszeitpunkt ein in ausreichender Hohe ausgestellter
Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine
NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fiir die Dauer

von maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In
diesem Fall wird keine Steuer abgefithrt. Andernfalls hat
der Anleger der inlindischen depotfiihrenden Stelle den
Betrag der abzufiihrenden Steuer zur Verfiigung zu stellen.
Zu diesem Zweck darf die depotfithrende Stelle den Betrag
der abzufiihrenden Steuer von einem bei ihr unterhaltenen
und auf den Namen des Anlegers lautenden Kontos ohne
Einwilligung des Anlegers einziehen. Soweit der Anleger
nicht vor Zufluss der Vorabpauschale widerspricht, darf die
depotfithrende Stelle insoweit den Betrag der abzufithrenden
Steuer von einem auf den Namen des Anlegers lautenden
Konto einziehen, wie ein mit dem Anleger vereinbarter
Kontokorrentkredit fiir dieses Konto nicht in Anspruch
genommen wurde.

Soweit der Anleger seiner Verpflichtung, den Betrag der
abzufiihrenden Steuer der inlindischen depotfithrenden
Stelle zur Verftigung zu stellen, nicht nachkommt,

hat die depotfithrende Stelle dies dem fiir sie
zustindigen Finanzamt anzuzeigen. Der Anleger muss
in diesem Fall die Vorabpauschale insoweit in seiner
Einkommensteuererklirung angeben.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an dem Fonds nach dem 31. Dezember

2017 verduflert, unterliegt der Verduflerungsgewinn dem
Abgeltungssatz von 25 %. Dies gilt sowohl fir Anteile, die
vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden und die zum 31.
Dezember 2017 als verduflert und zum 1. Januar 2018 wieder
als angeschafft gelten, als auch fiir nach dem 31. Dezember
2017 erworbene Anteile.



Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der
Verduflerungsgewinne steuerfrei.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen, die vor dem 1.
Januar 2018 erworben wurden und die zum 31. Dezember
2017 als verduflert und zum 1. Januar 2018 wieder als
angeschafft gelten, ist zu beachten, dass im Zeitpunkt der
tatsichlichen Verduflerung auch die Gewinne aus der zum
31. Dezember 2017 erfolgten fiktiven Veriuflerung zu
versteuern sind, falls die Anteile tatsichlich nach dem 31.
Dezember 2008 erworben worden sind.

Sofern die Anteile in einem inlindischen Depot verwahrt
werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug
unter Berticksichtigung etwaiger Teilfreistellungen vor.

Der Steuerabzug von 25 % (zuztiglich Solidarititszuschlag
und gegebenenfalls Kirchensteuer) kann durch die Vorlage
eines ausreichenden Freistellungsauftrags bzw. einer NV-
Bescheinigung vermieden werden. Werden solche Anteile
von einem Privatanleger mit Verlust verduflert, dann

ist der Verlust mit anderen positiven Einkiinften aus
Kapitalvermogen verrechenbar. Sofern die Anteile in einem
inlindischen Depot verwahrt werden und bei derselben
depotfithrenden Stelle im selben Kalenderjahr positive
Einkiinfte aus Kapitalvermdgen erzielt wurden, nimmt die
depotfiihrende Stelle die Verlustverrechnung vor.

Bei der Ermittlung des Verdulerungsgewinns ist der Gewinn
um die wihrend der Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen
zu mindern.

Besteuerung in Osterreich

Beschrinkt steuerpflichtige Anleger

Nach dem o6sterreichischen Immobilien-
Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) unterliegen die
nicht in Osterreich ansissigen Anleger mit den aus

einem Immobilienfonds stammenden 6sterreichischen
Immobiliengewinnen der beschrinkten Steuerpflicht in
Osterreich.

Besteuert werden die laufenden Bewirtschaftungsgewinne
aus der Vermietung und die aus der jihrlichen Bewertung
resultierenden Wertzuwichse (im Ausmafd von 80 %)

der osterreichischen Immobilien. Steuersubjekt fiir die
beschrinkte Steuerpflicht in Osterreich ist der einzelne
Anleger, der weder Wohnsitz noch gewdhnlichen
Aufenthalt (bei Korperschaften weder Sitz noch Ort der
Geschiftsleitung) in Osterreich hat.

Fuir natirliche Personen betrigt der Steuersatz fiir diese
Einkiinfte in Osterreich 27,5 %. Erzielt der Anleger im
Jahr 2023 insgesamt maximal EUR 2.126,00 (Wert wird
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jahrlich angepasst gemifd Verordnung nach § 33a Absatz

4 EStG) in Osterreich steuerpflichtige Einkiinfte, ist keine
Steuererklirung abzugeben, und die Einkiinfte bleiben
steuerfrei. Bei Uberschreiten dieser Grenze oder nach
Aufforderung durch das 6sterreichische Finanzamt ist eine
Einkommensteuererklirung in Osterreich abzugeben.

Fir Kérperschaften betrigt der Steuersatz in Osterreich
derzeit 24 % (ab 1. Januar.2024 und Folgejahre: 23 %). Anders
als bei natiirlichen Personen gibt es keinen Steuerfreibetrag.
Die in Osterreich steuerpflichtigen Einkiinfte
(ausschuttungsgleichen Ertrige) fiir das am 30. Juni 2023
endende Geschiftsjahr des Swiss Life REF (DE) European
Real Estate Living and Working betragen EUR 0,0543 je
Anteil. Dieser Betrag ist mit der vom Anleger gehaltenen
Anzahl von Anteilen zu multiplizieren.

Beim Verkauf von Fondsanteilen realisierte Wertsteigerungen
unterliegen zwar seit 2012 unter gewissen Voraussetzungen
der sogenannten Vermogenszuwachssteuer in Osterreich.
Fiir Anleger aus Deutschland hat Osterreich aber aufgrund
des DBA kein zwischenstaatliches Besteuerungsrecht.
Gewinne aus dem Verkauf eines Fondsanteils unterliegen
daher regelmifig nicht der beschrinkten Steuerpflicht in
Osterreich.

Anteile im Betriebsverm&gen (Steuerinlidnder)

Erstattung der Korperschaftsteuer des Fonds

Ist der Anleger eine inlindische Korperschaft,
Personenvereinigung oder Vermodgensmasse, die nach

der Satzung, dem Stiftungsgeschift oder der sonstigen
Verfassung und nach der tatsichlichen Geschiftsfithrung
ausschliefSlich und unmittelbar gemeinniitzigen,
mildtitigen oder kirchlichen Zwecken dient oder eine
Stiftung des offentlichen Rechts, die ausschlieflich und
unmittelbar gemeinniitzigen oder mildtitigen Zwecken
dient, oder eine juristische Person des 6ffentlichen Rechts,
die ausschliefSlich und unmittelbar kirchlichen Zwecken
dient, dann erhilt er auf Antrag vom Fonds die auf der
Fondsebene angefallene Korperschaftsteuer anteilig fur
seine Besitzzeit erstattet; dies gilt nicht, wenn die Anteile in
einem wirtschaftlichen Geschiftsbetrieb gehalten werden.
Dasselbe gilt fiir vergleichbare auslindische Anleger mit Sitz
und Geschiftsleitung in einem Amts- und Beitreibungshilfe
leistenden auslindischen Staat. Die Erstattung setzt voraus,
dass der Anleger seit mindestens drei Monaten vor dem
Zufluss der korperschaftsteuerpflichtigen Ertrige des
Fonds zivilrechtlicher und wirtschaftlicher Eigentiimer der
Anteile ist, ohne dass eine Verpflichtung zur Ubertragung
der Anteile auf eine andere Person besteht. Ferner setzt
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die Erstattung im Hinblick auf die auf der Fondsebene
angefallene Kérperschaftsteuer auf deutsche Dividenden
und Ertrige aus deutschen eigenkapitalihnlichen
Genussrechten im Wesentlichen voraus, dass deutsche
Aktien und deutsche eigenkapitalihnliche Genussrechte
vom Fonds als wirtschaftlichem Eigentiimer
ununterbrochen 45 Tage innerhalb von 45 Tagen vor

und nach dem Filligkeitszeitpunkt der Kapitalertrige
gehalten wurden und in diesen 45 Tagen ununterbrochen
Mindestwertinderungsrisiken i. H. v. 70 % bestanden.
Entsprechendes gilt beschrinkt auf die Kérperschaftsteuer,
die auf inlindische Immobilienertrige des Fonds entfille,
wenn der Anleger eine inlidndische juristische Person des
offentlichen Rechts ist, soweit die Investmentanteile nicht
einem nicht von der Korperschaftsteuer befreiten Betrieb
gewerblicher Art zuzurechnen sind oder der Anleger eine von
der Korperschaftsteuer befreite inlindische Kérperschaft,
Personenvereinigung oder Vermdgensmasse ist, der

nicht die Korperschaftsteuer des Fonds auf simtliche
steuerpflichtigen Einkiinfte zu erstatten ist.

Dem Antrag sind Nachweise tiber die Steuerbefreiung

und ein von der depotfiihrenden Stelle ausgestellter
Investmentanteil-Bestandsnachweis beizuftigen. Der
Investmentanteil-Bestandsnachweis ist eine nach amtlichem
Muster erstellte Bescheinigung tiber den Umfang der
durchgehend wihrend des Kalenderjahres vom Anleger
gehaltenen Anteile sowie den Zeitpunkt und Umfang des
Erwerbs und der Verduflerung von Anteilen wihrend des
Kalenderjahres.

Eine Verpflichtung des Fonds bzw. der Gesellschaft, sich die
entsprechende Korperschaftsteuer zur Weiterleitung an den
Anleger erstatten zu lassen, besteht nicht.

Aufgrund der hohen Komplexitit der Regelung erscheint die
Hinzuziehung eines steuerlichen Beraters sinnvoll.

Ausschiittungen

Ausschiittungen des Fonds sind grundsitzlich einkommen-
bzw. korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der
Ausschiittungen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen- bzw.
Korperschaftsteuer und 30 % fiir Zwecke der Gewerbesteuer.
Die Ausschiittungen unterliegen i. d. R. dem Steuerabzug
von 25 % (zuztglich Solidarititszuschlag). Beim Steuerabzug
wird die Teilfreistellung berticksichtigt.

Vorabpauschalen

Die Vorabpauschale ist der Betrag, um den die
Ausschiittungen des Fonds innerhalb eines Kalenderjahrs
den Basisertrag flir dieses Kalenderjahr unterschreiten.

Der Basisertrag wird durch Multiplikation des
Riicknahmepreises des Anteils zu Beginn eines Kalenderjahrs
mit 70 % des Basiszinses, der aus der langfristig erzielbaren
Rendite offentlicher Anleihen abgeleitet wird, ermittelt.

Der Basisertrag ist auf den Mehrbetrag begrenzt,

der sich zwischen dem ersten und dem letzten im
Kalenderjahr festgesetzten Riicknahmepreis zuziiglich der
Ausschiittungen innerhalb des Kalenderjahrs ergibt. Im Jahr
des Erwerbs der Anteile vermindert sich die Vorabpauschale
um ein Zwolftel fiir jeden vollen Monat, der dem Monat

des Erwerbs vorangeht. Die Vorabpauschale gilt am ersten
Werktag des folgenden Kalenderjahres als zugeflossen.
Vorabpauschalen sind grundsitzlich einkommen- bzw.
korperschaftsteuer- und gewerbesteuerpflichtig.

Der Fonds erftllt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der
Vorabpauschalen steuerfrei fiir Zwecke der Einkommen-
bzw. Kérperschaftsteuer und 30 % fur Zwecke der
Gewerbesteuer.

Die Vorabpauschalen unterliegen i. d. R. dem Steuerabzug
von 25 % (zuziiglich Solidarititszuschlag). Beim Steuerabzug
wird die Teilfreistellung berticksichtigt.

VerduBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Veriuflerung der Anteile unterliegen
grundsitzlich der Einkommen- bzw. Kérperschaftsteuer
und der Gewerbesteuer. Bei der Ermittlung des
Verduflerungsgewinns ist der Gewinn um die wihrend der
Besitzzeit angesetzten Vorabpauschalen zu mindern.

Der Fonds erfiillt jedoch die steuerlichen Voraussetzungen
fiir einen Immobilienfonds, daher sind 60 % der
Verduflerungsgewinne steuerfrei fiir Zwecke der
Einkommen- bzw. Korperschaftsteuer und 30 % fiir Zwecke
der Gewerbesteuer.

Negative steuerliche Ertrige
Eine direkte Zurechnung der negativen steuerlichen Ertrige
auf den Anleger ist nicht moglich.

Abwicklungsbesteuerung

Wihrend der Abwicklung des Fonds gelten Ausschiittungen
nur insoweit als Ertrag, wie in ihnen der Wertzuwachs eines
Kalenderjahres enthalten ist.



Besonderheiten bei bestimmten Anlegergruppen
Steuerliche Besonderheiten sind regelmif3ig fiir

bestimmte Anlegergruppen zu beachten. Dies gilt
insbesondere fiir Banken, Sparkassen und andere
Kreditinstitute, Finanzdienstleistungsinstitute,
Finanzunternehmen (einschlieflich entsprechend
qualifizierender Holdinggesellschaften), Lebens- und
Krankenversicherungsunternehmen sowie fiir Pensionsfonds
und andere steuerbefreite Anleger sowie fiir Stidte und
Gemeinden. Diese Besonderheiten werden hier nicht
dargestellt. Diesen und anderen Anlegergruppen mit
steuerlichen Besonderheiten empfehlen wir, sich vor
Erwerb von Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt
beschriebenen Sondervermdgen mit ihrem Steuerberater in
Verbindung zu setzen und die steuerlichen Konsequenzen
aus dem Anteilerwerb individuell kldren zu lassen.

Steuerauslinder

Verwahrt ein Steuerauslinder die Fondsanteile im Depot
bei einer inlindischen depotfithrenden Stelle, wird vom
Steuerabzug auf Ausschiittungen, Vorabpauschalen

und Gewinne aus der Verduflerung der Anteile Abstand
genommern, sofern er seine steuerliche Auslindereigenschaft
nachweist. Sofern die Auslindereigenschaft der
depotftihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig
nachgewiesen wird, ist der auslindische Anleger gezwungen,
die Erstattung des Steuerabzugs entsprechend der
Abgabenordnung zu beantragen.’® Zustindig ist das fiir die
depotfithrende Stelle zustindige Finanzamt.

Solidarititszuschlag

Auf den auf Ausschiittungen, Vorabpauschalen und
Gewinnen aus der Verduflerung von Anteilen abzufithrenden
Steuerabzug ist ein Solidarititszuschlag in Hohe von

5,5 % zu erheben. Der Solidarititszuschlag ist bei der
Einkommensteuer und Kérperschaftsteuer anrechenbar.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlindischen
depotfithrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den
Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende
Kirchensteuer nach dem Kirchensteuersatz der
Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteuerpflichtige
angehort, regelmiflig als Zuschlag zum Steuerabzug
erhoben. Die Abzugsfihigkeit der Kirchensteuer als

S § 37 Abs. 2 AO
59§ 190 Abs. 2 Nr. 2 KAGB.
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Sonderausgabe wird bereits beim Steuerabzug mindernd
berticksichtigt.

Auslindische Quellensteuer

Auf die auslindischen Ertrige des Fonds wird teilweise in
den Herkunftslindern Quellensteuer einbehalten. Diese
Quellensteuer kann bei den Anlegern nicht steuermindernd
berticksichtigt werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fillen der Verschmelzung eines inlindischen
Sondervermdgens auf ein anderes inlindisches
Sondervermdgen kommt es weder auf der Ebene der Anleger
noch auf der Ebene der beteiligten Sondervermdégen zu
einer Aufdeckung von stillen Reserven, d. h. dieser Vorgang
ist steuerneutral. Erhalten die Anleger des tibertragenden
Sondervermdgens eine im Verschmelzungsplan vorgesehene
Barzahlung, ist diese wie eine Ausschiittung zu behandeln.*

Automatischer Informationsaustausch in Steuersachen

Die Bedeutung des automatischen Austauschs von
Informationen zur Bekimpfung von grenziiberschreitendem
Steuerbetrug und grenziiberschreitender
Steuerhinterziehung hat auf internationaler Ebene in den
letzten Jahren stark zugenommen. Die OECD hat daher
im Auftrag der G20 2014 einen globalen Standard fiir den
automatischen Informationsaustausch iiber Finanzkonten
in Steuersachen veroffentlicht (Common Reporting
Standard, im Folgenden ,,CRS“). Der CRS wurde von

mehr als 90 Staaten (teilnehmende Staaten) im Wege eines
multilateralen Abkommens vereinbart. Aulerdem wurde er
Ende 2014 mit der Richtlinie 2014/107/EU des Rates vom
9. Dezember 2014 in die Richtlinie 2011/16/EU beziiglich
der Verpflichtung zum automatischen Austausch von
Informationen im Bereich der Besteuerung integriert. Die
teilnehmenden Staaten (alle Mitgliedstaaten der EU sowie
etliche Drittstaaten) wenden den CRS grundsitzlich ab
2016 mit Meldepflichten ab 2017 an. Deutschland hat den
CRS mit dem Finanzkonten-Informationsaustauschgesetz
vom 21. Dezember 2015 in deutsches Recht umgesetzt und
wendet diesen seit 2016 an.

Mit dem CRS werden meldende Finanzinstitute (im
Wesentlichen Kreditinstitute) dazu verpflichtet, bestimmte
Informationen iiber ihre Kunden einzuholen. Handelt es sich
bei den Kunden (natiirliche Personen oder Rechtstriger) um
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in anderen teilnehmenden Staaten ansissige meldepflichtige
Personen (dazu zihlen nicht z. B. bérsennotierte
Kapitalgesellschaften oder Finanzinstitute), werden deren
Konten und Depots als meldepflichtige Konten eingestuft.
Die meldenden Finanzinstitute werden dann fiir jedes
meldepflichtige Konto bestimmte Informationen an ihre
Heimatsteuerbehorde iibermitteln. Diese iibermittelt die
Informationen dann an die Heimatsteuerbehorde des
Kunden.

Bei den zu tibermittelnden Informationen handelt

es sich im Wesentlichen um die persénlichen Daten

des meldepflichtigen Kunden (Name; Anschrift;
Steueridentifikationsnummer; Geburtsdatum und
Geburtsort (bei natiirlichen Personen); Ansissigkeitsstaat)
sowie um Informationen zu den Konten und Depots

(z. B. Kontonummer; Kontosaldo oder Kontowert;
Gesamtbruttobetrag der Ertrige wie Zinsen, Dividenden
oder Ausschiittungen von Investmentfonds);
Gesamtbruttoerldse aus der Veriuflerung oder Riickgabe von
Finanzvermogen (einschlieflich Fondsanteilen)).

Konkret betroffen sind folglich meldepflichtige Anleger,

die ein Konto und/oder Depot bei einem Kreditinstitut
unterhalten, das in einem teilnehmenden Staat ansissig ist.
Daher werden deutsche Kreditinstitute Informationen iiber
Anleger, die in anderen teilnehmenden Staaten ansissig
sind, an das Bundeszentralamt fiir Steuern melden, das

die Informationen an die jeweiligen Steuerbehorden der
Ansissigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet. Entsprechend
werden Kreditinstitute in anderen teilnehmenden Staaten
Informationen iiber Anleger, die in Deutschland ansissig
sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehérde melden, die

die Informationen an das Bundeszentralamt fiir Steuern
weiterleitet.

Zuletzt ist es denkbar, dass in anderen teilnehmenden
Staaten ansissige Kreditinstitute Informationen tber
Anleger, die in wiederum anderen teilnehmenden Staaten
ansissig sind, an ihre jeweilige Heimatsteuerbehorde melden,
die die Informationen an die jeweiligen Steuerbehérden der
Ansissigkeitsstaaten der Anleger weiterleitet.

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermdogen 16st
keine Grunderwerbsteuer aus.

Hinweis: Die steuerlichen Ausfithrungen gehen von der
derzeit bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in
Deutschland unbeschrinkt einkommensteuerpflichtige
oder unbeschrinkt korperschaftsteuerpflichtige Personen.
Es kann jedoch keine Gewihr dafiir iibernommen werden,

dass sich die steuerliche Beurteilung durch Gesetzgebung,
Rechtsprechung, Auflenpriifung oder Erlasse der
Finanzverwaltung nicht dndert, unter Umstinden auch
riickwirkend.
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Informationen zur Kapitalverwaltungsgesellschaft und zur

Verwabhrstelle

Kapitalverwaltungsgesellschaft

Swiss Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH
Darmstidter Landstrafle 125

60598 Frankfurt

Telefon: +49 69 2648642 123

Telefax: +49 69 2648642 499

Amtsgericht Frankfurt am Main HRB 121054
Eigenmittel 6,525 Mio. EUR

Geschdftsfiibrung

Christian Dinger (Sprecher der Geschiftsfithrung)
Diplom-Wirtschaftsingenieur

Carmen Reschke
Kauffrau

Dr. Christine Bernhofer (bis 31.03.2023)

Kauffrau

Aufsichtsrat

Robin van Berkel Swiss Life AG

Vorsitzender

Jan Bettink Unabhingiges
Aufsichtsratsmitglied

Per Erikson Swiss Life Investment
Management Holding AG

Christian Schmid Swiss Life Asset Managers

Deutschland GmbH

Die vorgenannte Besetzung des Aufsichtsrats ist seit dem 15.
Juni 2022 in Kraft.

Gesellschafter der Swiss Life KVG

Swiss Life Investment Management Holding AG
General-Guisan-Quai 40

8002 Ziirich

Schweiz

Swiss Life Asset Managers Deutschland GmbH
Aachener Strafle 186

50931 Koln

(bis 25. August 2021 Swiss Life Investment Management
Deutschland Holding GmbH)

und seit 25. Juni 2021

Stiftung Sustinas
Grabenstrasse 25
6340 Baar
Schweiz

Verwabhrstelle des Fonds

Hauck Aufhiuser Lampe Privatbank AG
Kaiserstrafle 24
60311 Frankfurt am Main
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Externe Bewerter

Externe Immobilienbewerter (Ankaufsbewertungen)

Stefan Déring
Geschiftsfithrender Gesellschafter
E|N|A EXPERTS

Neutorstrafde 3

55116 Mainz

Thorsten Schrider

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
SCHRADER GmbH & Co. KG

Habsburgerring 2

50674 Koln

Michael Buschmann

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
Buschmann Immobilien Consulting GmbH & Co. KG
Graf-Adolf-Platz 12

40213 Diisseldorf

Reinhard Méller

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
Groh Moller Schreck Partnerschaft

GotthardstrafSe 42

80686 Miinchen

Externe Immobilienbewerter (Folgebewertungen)

Carsten Scheer

Diplom-Sachverstindiger (DIA), CIS HypZert (F)

Lehn und Partner Gesellschaft fiir Immobilienbewertung
Richard-Strauss-Straf3e 82

81679 Miinchen

Carsten Troff

Dipl.-Volkswirt, Dipl.-Sachverstindiger (DIA)
vRonne Griinwald / Partner

Neuer Wall 42

20354 Hamburg

Dirk Strelow

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
Umstitter Strelow Lambert
Sachverstindigenpartnerschaftsgesellschaft
Bahnhofstr. 67

65185 Wiesbaden

Jorg Ackermann

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstindiger
Ackermann Immobilienbewertung

Stirnband 38

58093 Hagen

Kai Grebin

Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstindige
Keunecke, Stoehr & Partner

SickingerstrafSe 70

10553 Berlin

BNP Paribas Real Estate Consult GmbH

juristische Person vertreten durch Kolja Hamers FRICS,
Simone Schelsky-Coy FRICS, Geertje Schumann MRICS
Goetheplatz 4

60311 Frankfurt am Main

Externe Bewerter der Immobiliengesellschaften

MOHRLE HAPP LUTHER Valuation GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

(Jana Wegner, Harm Dodenhoff, Birgit Kulwatz)
Brandstwiete 3

20457 Hamburg
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