DEGI INTERNATIONAL

Jahresbericht
zum 31. Dezember 2012

inklusive Verkaufsprospekt giltig ab 1. Juli 2013
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Auf einen Blick

Kennzahlen DEGI INTERNATIONAL
zum 31. Dezember 2012

Kennzahlen zum Stichtag:

Fondsvermégen (netto) 1.277,3 Mio. EUR
Immobilienvermogen gesamt 1.343,1 Mio. EUR
davon direkt gehalten 654,6 Mio. EUR
davon tiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 688,5 Mio. EUR
Fondsobjekte gesamt 24
davon direkt gehalten 10
davon iiber Immobilien-Gesellschaften gehalten 14
davon im Bau/Umbau befindlich 1
Auslandsanteil 12 100,0 %
Europa? 93,2 %
Asien (Japan) 6,8 %
Vermietungsquote
am Stichtag auf Basis der Bruttosollmiete 90,9 %
am Stichtag auf Basis der Nettosollmiete 91,2 %
durchschnittlich® 92,9 %
Liquiditatsquote 15,8 %
Kreditquote nach § 80a Investmentgesetz (InvG) 23,7 %
Veranderungen im Berichtszeitraum:
Ank&ufe von Objekten 0
Verkaufe von Objekten 5
davon abgegangen 5
Mittelaufkommen (netto, inkl. Ertrags-/Aufwandsausgleich) ® 0,0 Mio. EUR
Anlageerfolg”
fiir 1 Jahr -3,6 %
fir 3 Jahre p. a. -73 %
fir 5 Jahre p. a. -3,1 %
seit Auflegung p. a. 03 %
Total Expense Ratio (TER)® 1,19 %
Transaktionsabhéngige Vergiitung® 0,31 %
Auszahlung am 29. November 2012
Auszahlung je Anteil 1,9000 EUR
- davon Ertragsauszahlung InvR 0,8367 EUR
- davon Substanzauszahlung InvR 1,0633 EUR
einkommensteuerfrei/nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Privatvermégen 1,9000 EUR
steuerfreier/ nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Privatvermogen 100,00 %
maximale effektive Steuerbelastung der Ausschiittung (ohne Kirchensteuer) in % im Privatvermégen ' 0,00 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/ nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermégen | 1,9000 EUR
steuerfreier / nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsverméogen | 100,00 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/ nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermogen 11 ™ 1,9000 EUR
steuerfreier/ nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermogen Il 100,00 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/ nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermégen 11l ' 1,9000 EUR
steuerfreier / nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermégen |l 100,00 %

Titelbild: Luxemburg, Luxemburg-Kirchberg, Avenue J.F.-Kennedy 33, ,K2 Ellipse"



Auszahlung am 25. April 2013

Auszahlung je Anteil 3,5000 EUR
—davon Ertragsauszahlung InvR 1,7071 EUR
- davon Substanzauszahlung InvR 1,7929 EUR
einkommensteuerfrei/ nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Privatvermogen 3,5000 EUR
steuerfreier / nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Privatvermégen 100,00 %
maximale effektive Steuerbelastung der Ausschiittung (ohne Kirchensteuer) in % im Privatvermégen ' 0,00 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/ nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermogen 1" 3,5000 EUR
steuerfrejer/ nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermogen | 100,00 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/ nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermogen |1 3,5000 EUR
steuerfreier / nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermdogen |1 100,00 %
einkommen- und kérperschaftsteuerfrei/ nicht steuerbar insgesamt je Anteil im Betriebsvermégen 111" 3,5000 EUR
steuerfreier / nicht steuerbarer Ausschiittungsanteil in % im Betriebsvermogen Il 100,00 %
Riicknahmepreis/Anteilwert 35,51 EUR
Ausgabepreis 37,29 EUR
International Securities Identification Number (ISIN) DE0008007998
Wertpapier-Kennnummer (WKN) 800799

=3

Unter Ausland ist der auRerdeutsche Raum zu verstehen.

In die Berechnung der Quote flie3en die Verkehrswerte der Immobilien-Gesellschaften gemaf? der jeweiligen Beteiligungsquote ein

(siehe Immobilienverzeichnis auf Seite 36 ff.).

Ohne Deutschland.

Wesentliches Abgrenzungsmerkmal der Vermietungsquote auf Basis der Bruttosollmiete zur Vermietungsquote auf Basis der Nettosollmiete ist die explizite Berlcksichtigung der Be-
triebskosten. Bei dieser Methode wird neben dem entgangenen Mietertrag fiir leer stehende Flachen auch ein Zuschlag fiir die anfallenden Betriebskosten beriicksichtigt, die bei vermiete-
ten Flachen auf den Mieter umgelegt werden konnen.

Die Durchschnittsquote wurde anhand der Bruttosollmiete errechnet.

Im Geschéftsjahr 2012 (zwischen 1. Januar 2012 und 31. Dezember 2012).

Berechnungsbasis: taglicher Anteilwert (Ausgabeaufschlage nicht berticksichtigt). Nach Abzug der Fondsverwaltungsgebiihr und Depotbankgebiihr. Im Gegensatz zur BVI-Methode

(BVI: Bundesverband Investment und Asset Management e.V.: Anlage zum Anteilwert (= Riicknahmepreis) / Bewertung zum Anteilwert; Wiederanlage der Ausschiittung zum Anteilwert
(= kostenfreie Wiederanlage)), bei der eine Wiederanlage der Ausschiittung angenommen wird, wird bei dieser Berechnung eine Wiederanlage nur bis zur Aussetzung der Anteilscheinaus-
gabe am 16. November 2009 berticksichtigt, da diese danach nicht mehr méglich ist. Individuelle Faktoren des Fonds oder der Anleger wie etwa die steuerlichen Belange der Anleger

(z. B. Kapitalertragsteuer, steuerfreier Anteil der Ausschiittung) werden nicht beriicksichtigt. Angaben zur bisherigen Entwicklung erlauben keine Prognosen fiir die Zukunft.

Die Total Expense Ratio (TER) driickt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvolumens innerhalb eines Geschéftsjahres aus und umfasst damit
alle im Zusammenhang mit der Fondsanlage anfallenden Gebiihren und Kosten, jedoch nicht die sogenannten Transaktionskosten und den méglicherweise anfallenden Ausgabeaufschlag.
Die transaktionsabhangige Vergiitung in Prozent driickt die Gebiihren, die die Gesellschaft gemaf3 §11 Abs. 2 der Besonderen Vertragsbedingungen (BVB) erhalten hat, als Prozentsatz des
durchschnittlichen Fondsvermégens aus. Unter anderem aufgrund der unterschiedlichen (De-)Investitionstatigkeit kann diese Kennzahl deutlich schwanken. Die transaktionsabhéngige
Vergiitung in Prozent lasst keinen Schluss auf die zukiinftige Performance des Fonds zu.

Fur im Privatvermégen gehaltene Anteile hat die Kapitalertragsteuer inkl. Solidarit4tszuschlag abgeltende Wirkung (,Abgeltungssteuer"). Fur Privatanleger sollte daher die effektive Steu-
erbelastung der Ausschiittung (ohne Kirchensteuer) héchstens 0 % bzw. 0,0000 EUR pro Anteil betragen.

Erlauterungen siehe Seite 60 ff.
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Tatigkeitsbericht

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

im Geschaftsjahr 2012 (1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012)
stand der Verkauf von Immobilien des Fonds zu angemessenen
Konditionen unverdndert im Fokus des Fondsmanagements. Trotz
der teilweise schwierigen Marktverhaltnisse konnten im Berichts-

zeitraum bis 31. Dezember 2012 fiinf Immobilien verkauft werden.

Aktuelle Eckdaten des DEGI INTERNATIONAL

Der DEGI INTERNATIONAL erzielte im Berichtszeitraum
(1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012) ein Anlageergebnis von
-3,6 %72,

Im Geschéftsjahr 2012 (1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012)
wurden fiir den DEGI INTERNATIONAL eine direkt gehaltene
Immobilie und vier Gber Immobilien-Gesellschaften gehaltene

Objekte verkauft (siehe Verzeichnis der An- und Verkaufe auf
den Seiten 44 — 45). Damit befanden sich zum Berichtsstichtag
24 Immobilien im Bestand des Fonds, von denen zehn im
Direkteigentum und 14 {iber Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften gehalten wurden.

Das Verkaufskonzept sieht vor, alle Objekte des Fonds bis zur Kiin-
digung des Verwaltungsmandates durch die Aberdeen Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft mbH zum 15. Oktober 2014 zu ange-
messenen Konditionen zu verauf3ern.

+ Das Netto-Fondsvermdgen verdnderte sich von 1.558,7 Mio.
EUR zum 31. Dezember 2011 auf 1.277,3 Mio. EUR zum
31. Dezember 2012.

Alle Informationen zur Auflésung des DEGI INTERNATIONAL finden

Sie im Internet auf der Homepage der Aberdeen Asset Management
Deutschland AG " unter www.aberdeen-immobilien.de. Dort wird

ein Auflésungsreport mit den wichtigsten Informationen tiber die .
Entwicklung des Fonds und die Fortschritte bei der Auflésung ein-
gestellt, den wir monatlich aktualisieren.

Der Auslandsanteil belief sich zum Stichtag auf 100,0 % des
Verkehrswerte-Volumens der Immobilien. Davon befanden sich
93,2 % in Europa (Belgien, Frankreich, Italien, Luxemburg, Polen,
Portugal, Ruménien, Tschechien) und 6,8 % in Asien (Japan).

+ Die Vermietungsquote des DEGI INTERNATIONAL - berechnet
auf Basis der Bruttosollmiete — lag zum Stichtag bei 90,9 %,
die Leerstandsquote somit bei 9,1 %. Die durchschnittliche
Vermietungsquote im Geschdftsjahr 1. Januar 2012 bis
31. Dezember 2012 betrug 92,9 %.

Die Liquiditatsquote belief sich zum 31. Dezember 2012 auf
15,8 % bezogen auf das Netto-Fondsvermdogen.

+ Am 29. November 2012 erfolgte eine Auszahlung in Héhe von
1,9000 EUR je Anteil. Eine weitere Auszahlung in Hohe von
3,5000 EUR je Anteil erfolgt am 25. April 2013.

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegsellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt umd umbenannt in Aberdeen Asset Management
Deutschland AG.

2 Berechnungsmethode siehe Seite 3, Fufnote 7.



Entwicklung des DEGI INTERNATIONAL

31. Dezember 2012

31. Dezember 2011

31. Dezember 2010

31. Dezember 2009

31. Dezember 2008

Immobilien Mio. EUR 654,6 703,9 1.116,3 1.349,5 1.380,3
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften Mio. EUR 426,4 703,4 831,4 981,0 8453
Liquiditatsanlagen Mio. EUR 202,3 392,4 184,1 144,4 4248
Sonstige Vermogensgegenstande Mio. EUR 312,8 2143 192,0 225,0 493,5
Verbindlichkeiten und Riickstellungen Mio. EUR -318,8 —-4553 -685,5 -730,5 -5733
Fondsvermégen (netto) Mio. EUR 1.277,3 1.558,7 1.638,3 1.969,4 2.570,6
Anteilumlauf Mio. Stiick 36,0 36,0 36,0 36,0 46,3
Ausgabepreis EUR 37,29 45,50 47,82 57,49 58,26
Anteilwert/Riicknahmepreis EUR 35,51 43,33 45,54 54,75 55,49
Ausschiittung /Auszahlung je Anteil EUR 3,5000 4,3500 0,7500 1,0500 2,1000
Tag der Ausschiittung 25. April 2013 27. April 2012 27. April 2011 12. April 2010 14. April 2009
Ertragsschein-Nr. 11" 9 8 7 6

International Securities Identification Number (ISIN): DEO008007998 / Wertpapier-Kennnummer (WKN): 800799

Wertentwicklung eines Anlagebetrags in Hohe von 10.000 EUR seit Auflegung
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" Die Ertragsschein-Nummer 10 wurde der Auszahlung, die am 29. November 2012 stattgefunden hat, zugeteilt. Bei dieser Auszahlung handelte es sich um die im Rahmen der Auflésung

des Sondervermégens magliche Auszahlung.



Anlageerfolg des DEGI INTERNATIONAL zum 31. Dezember 20127

kumuliert durchschnittlich p. a.

in % in %

1 Jahr -36 -36
3 Jahre -20,4 -73
5 Jahre -14,6 -3
seit Auflegung 3,3 0,3

Volkswirtschaftliche Rahmenbedingungen

Sowohl fiir Europa als auch fir Japan liegen die aktuellen Friih-
indikatoren nach wie vor auf niedrigem Niveau und deuten auf
schwache wirtschaftliche Aussichten hin. Dies liegt vor allem an
der anhaltend schwierigen und mit Schrumpfungsprozessen ver-
bundenen Situation in den besonders stark von der Krise betroffe-
nen Landern in Stideuropa, aber auch in einigen Landern Kern-
europas wie Frankreich und den Niederlanden.

Positiv zu bewerten ist der starke Riickgang der Renditen fiir
Staatsanleihen aus diesen Landern. Zuriickzufiihren ist dies in ers-
ter Linie auf die Aussage der Europdische Zentralbank, alles in ih-
rer Macht stehende zum Erhalt der Eurozone zu tun. Dies hat zu
einem deutlichen Anstieg des Vertrauens der Investoren in diese
Lander gefiihrt. Die realen Anpassungsprozesse in Richtung eines
tragfahigen globalen makrodkonomischen Gleichgewichts diirften
allerdings noch mehrere Jahre in Anspruch nehmen und von einem
schwachen Wachstum mit erhhter Volatilitat auf den Kapital-
markten begleitet sein.

Insgesamt erwarten wir, dass die europdische Wirtschaft im laufen-
den Jahr stagniert. Fiir Japan erwarten wir ein schwaches reales
Wachstum in Hohe von 0,5 %.

Immobilienmarktentwicklung

Die europdischen Immobilieninvestmentmarkte sind nach wie vor
in einen Core-Bereich (Objekte mit sehr stabilen Mieterwartun-
gen) und einen Non-Core-Bereich (Objekte mit unsicheren Miet-
erwartungen) geteilt.

Im Core-Segment ist die Nachfrage sowohl auf dem Flachen- als
auch auf dem Investmentmarkt hoch, wohingegen Immobilien in
sekundaren Lagen mit einer schwachen Mieternachfrage, hohen
Leerstanden und fallenden Mieten zu kdmpfen haben. Dies gilt vor

" Berechnungsmethode siehe Seite 3, Fuf3note 7.

allem fuir Stideuropa, wo sich auslandische Investoren fast kom-
plett zurlickgezogen haben.

Verstdrkt wird diese Entwicklung durch die Fragmentierung der
Markte fur Immobilienfinanzierungen. In den meisten Kernldndern
Europas haben sich die Bedingungen fiir die Finanzierung von
Core-Objekten kaum verschlechtert. Fiir Immobilien, die nicht zu
diesem Segment zahlen, sind Finanzierungen nach wie vor schwie-
rig bzw. in den Landern an der europdischen Peripherie nur verein-
zelt moglich. Auch Projektentwicklungen sind aufgrund des Man-
gels an Finanzierungsmoglichkeiten europaweit kaum maoglich.

Ausblick

Fur das laufende Jahr deuten unsere Kurzfristindikatoren auf einen
weiteren Rlckgang der Immobilienpreise in den meisten europai-
schen Landern. Ausnahmen sind Deutschland sowie Norwegen
und Schweden. Fiir Sideuropa erwarten wir eine Fortsetzung des
Preisverfalls der letzten Jahre.
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Desinvestitionsstrategie

Der DEGI INTERNATIONAL wurde mit Wirksamwerden der Kiin-
digung der Verwaltung durch die Aberdeen Immobilien Kapitalan-
lagegesellschaft mbH in die geordnete Auflésung tberfiihrt. Nun-
mehr konzentrieren sich die Aufgaben des Fondsmanagements
darauf, die Immobilien zu verkaufen. Die Zielsetzung hierbei ist es,
die Objekte des Portfolios zu angemessenen Verkaufserlosen zu
verdufern.

Die Gesellschaft wird den Desinvestitionsprozess so gestalten, dass
das Ziel, alle Immobilien bis zum 15. Oktober 2014 zu veraduf3ern,
erreicht werden kann. Die Kapitalanlagegesellschaft plant, die Im-
mobilien unter Risikoaspekten in einer zum Vorteil der Anleger
festgelegten Reihenfolge anzubieten. Diesen Prozess wird das
konzerneigene Research eng begleiten, um Marktkonstellationen
vorteilhaft zu berilicksichtigen.

Die Kapitalanlagegesellschaft wird auf3erdem darauf achten, dass
aufer den Verkaufspreisen auch die sonstigen Bedingungen der
Transaktionen angemessen sind.

Objektabgange im Berichtszeitraum

Belgien

Briissel, Boulevard de 'Empereur 3-5

(Geb&ude und Grundstiick)

Im Oktober bzw. November 2012 konnten die Biiroimmobilie in
guter City-Lage und das Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehal-
tene Grundstiick verduf3ert werden. Die Summe der Kaufpreise lag
Uber den zuletzt festgestellten Verkehrswerten.

Kanada

Calgary, 9th Avenue 207/213, ,Homburg Harris Centre"

Ende Oktober 2012 wurden die vom DEGI INTERNATIONAL
gehaltenen 89,991 % der Anteile an der Immobilien-Gesellschaft
DEGI Homburg Harris LP verduf3ert. Die Immobilien-Gesellschaft
halt das Objekt in Calgary, 9th Avenue 207/213. Das als ,Hom-
burg Harris Centre" bekannte Objekt befindet sich in der Innen-
stadt Calgarys und ist hauptsachlich an einen Mieter aus der Ol-
branche vermietet. Der Verkaufspreis lag leicht unter dem zuletzt
festgestellten Verkehrswert.

Polen

Warschau, Ul. Tasmowa 7, ,,Marynarska Business Park"

Die Immobilien-Gesellschaft, die die Immobilie Warschau, ,Mary-
narska Business Park" halt, wurde im November 2012 verauf3ert.
Das Objekt mit rund 45.000 m’ befindet sich auferhalb des Stadt-
zentrums im Warschauer Stadtteil Mokotov.

Schweden

169 73 Solna/Frésunda, Gustav lll:s Boulevard 40-46,
,HILTON 3"

Die Uber eine Immobilien-Gesellschaft gehaltene Biiroimmobilie
nahe Stockholm ging im Juli 2012 aus dem Immobilienbestand
des Fonds ab. Das Objekt erzielte einen Verkaufspreis leicht unter
dem zuletzt ermittelten Verkehrswert.

Objektzugdnge im Berichtszeitraum

Keine.

Weitere Informationen tiber Immobilien

Rumanien

Bukarest, Armand-Calinescu-Str. 2-4,

,Millennium Business Center"

In dem urspriinglich im Jahr 2006 fertiggestellten Gebdude brach
am 26. Juni 2009 ein Feuer aus. Personenschaden war nicht ent-
standen, allerdings erheblicher Sachschaden. Es besteht umfas-
sender Versicherungsschutz furr Feuergefahr einschlief3lich Wieder-
aufbaukosten zum Neuwert und Mietverlust fiir drei Jahre,
aufgrund dessen Versicherungszahlungen teilweise geleistet wur-
den. Vor dem Hintergrund der Komplexitat der technischen und
rechtlichen Fragestellungen innerhalb eines solchen Versiche-
rungsfalles ist das Gebaude nach wie vor Gegenstand von diversen
Verfahren. Zur Sicherung aller ihrer Rechte aus dem Versiche-
rungsvertrag hat die rumdnische Grundstiicksgesellschaft Klage
gegen die rumanische Dependance der Versicherungsgesellschaft
auf Zahlung der noch ausstehenden Versicherungssumme erho-
ben. Ein eventuell einzuleitendes Klageverfahren gegen die Versi-
cherungsgesellschaft in Deutschland kann von der Aberdeen Im-
mobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH nicht ausgeschlossen
werden. Nichtsdestotrotz steht die Aberdeen Asset Management
Deutschland AG in einem engen Austausch mit der Versicherung,
um eine alsbaldige und vollstandige Schadenskompensation her-
beizufiihren. Der Zeitraum, innerhalb dessen die Fertigstellung des
Wiederaufbaus zu erwarten ist, kann daher zum heutigen Zeit-
punkt nicht vorausgesagt werden.



Portfoliostruktur

In Fremdwahrung lautende Verkehrswerte und Jahres-Nettosollmieten wurden mit dem Stichtagskurs umgerechnet.

Geografische Verteilung des Immobilienvolumens inklusive Immobilien-Gesellschaften

Anteil am Verkehrswerte-Volumen. Uber Beteiligungen gehaltene Immobilien werden entsprechend der Beteiligungsquote am Verkehrs-
wert beriicksichtigt.

Land Anteil am Verkehrswert Anzahl
Verkehrswerte-Volumen
in % in EUR
Belgien ] 105 140599.702,42 5
Frankreich e 204 27400000000 3
talien . 211 2e382000000 4
Japan ] 68 90.755.599,40 1
Luxemburg ] 86 116.300.000,00 2
polen . 0 e ;
Portugal [ ] 32 42.700.000,00 2
Ruménien [ 3,4 45.900.000,00 2
Tschechien ] 126 169.410.900,00 4

Stand: 31. Dezember 2012

Aus der Grafik wird ersichtlich, dass das Immobilienverm&gen des DEGI INTERNATIONAL international breit gestreut ist. Im Berichtszeit-
raum wurden die Investitionen in Kanada und Schweden verduf3ert, sodass sich die Anzahl der Investitionslander auf neun reduzierte.




Wirtschaftliche Altersstruktur des Immobilienbestandes
(auf Basis der wirtschaftlichen Restnutzungsdauer) inklusive Immobilien-Gesellschaften
gestaffelt nach Verkehrswerte-Volumen

Anteil am Verkehrswerte-Volumen; ohne die im Bau/Umbau befindlichen Immobilien oder noch unbebauten Grundstticke.
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien werden entsprechend der Beteiligungsquote am Verkehrswert berticksichtigt.

Altersstruktur Anteil am Verkehrswert Anzahl
Verkehrswerte-Volumen
in % in EUR
<=5 Jahre 335 437.755.599,40 9
5 <=10 Jahre 39,6 518.130.792,79 8
10 <= 15 Jahre 7,5 98.199.811,17 2
15 <= 20 Jahre 19,4 253.199.998,46 4
> 20 Jahre 0,0 0,00 0

Stand: 31. Dezember 2012

Rund ein Drittel der Objekte ist jiinger als funf Jahre. Rund 73 % der Objekte (nach ihrem Anteil am Verkehrswertevolumen) sind jiinger
als zehn Jahre. Insgesamt verfiigt der DEGI INTERNATIONAL (iber einen jungen Gebaudebestand. Um die wirtschaftliche Altersstruktur
abzubilden, wird zur besseren objektiven Vergleichbarkeit der Daten nicht das Datum des Baus oder Umbaus der Immobilie (wie im Im-
mobilienverzeichnis aufgefiihrt) herangezogen, sondern das wirtschaftliche Alter. Dieses wird auf Basis der gutachterlichen Gesamtnut-
zungsdauer abziiglich der Restnutzungsdauer ermittelt. Dadurch wird u. a. dem Umstand Rechnung getragen, dass Objekte mit dem
gleichen Baujahr durchaus eine unterschiedliche Nutzungsdauer ausweisen kénnen.

Grof3enklassen der Fondsobjekte inklusive Immobilien-Gesellschaften

Anteil am Verkehrswerte-Volumen; ohne die im Bau/Umbau befindlichen Immobilien oder noch unbebauten Grundstticke.
Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien werden entsprechend der Beteiligungsquote am Verkehrswert berticksichtigt.

Objektgrofe Anteil am Verkehrswert Anzahl
Verkehrswerte-Volumen

in Mio. EUR in % in EUR

0<=10 | 0,1 1.399.998,46 1
10<=25 _ 10,0 130.599.892,79 7
25<=50 _ 12,5 162.800.000,00 5
50 <= 100 A a7 40228631087 7
100 <= 150 _ 10,3 134.900.000,00 1
150 <= 200 _ 13,7 179.600.000,00 1
> 200 _ 15,7 205.700.000,00 1

Stand: 31. Dezember 2012

Die Aufteilung des Immobilienbestandes nach Gréf3enklassen zeigt, dass die Mehrzahl der Immobilien einen Verkehrswert von weniger
als 150 Mio. EUR aufweist. Nur zwei von 23 Immobilien liegen zum Stichtag (iber einem Verkehrswert von 150 Mio. EUR.



Restlaufzeiten der Mietvertrage

Anteil am Jahres-Nettosollmietertrag aller vermieteten Mieteinheiten

Vertragsrestlaufzeit

Anteil am

Jahres-Nettosollmietertrag

in %

bis 31.12.2013

1.1.2014-31.12.2014

1.1.2015-31.12.2015

1.1.2016-31.12.2016

1.1.2017-31.12.2017

1.1.2018 -31.12.2022

nach 1.1.2023

9,8
19,0

11,1

Stand: 31. Dezember 2012

DEGI INTERNATIONAL verfiigt tiber eine gleichmafige Verteilung der Mietvertragsrestlaufzeiten: Rund 40 % der Mietvertrage haben
Restlaufzeiten bis Ende 2015, entsprechend laufen rund 60 % langer als bis Ende 2015.

Nutzungsarten der Fondsobjekte

Anteil am Jahres-Nettosollmietertrag aller Mieteinheiten

Nutzungsart Anteil am
Jahres-Nettosollmietertrag

in %

Biro | 66,4
Handel/Gastronomie | 225
Hotel 0,0
Industrie (Lager, Hallen) - 2,6
Wohnen 0,0
Freizeit ’ 0,1
Kz I 62
Andere | 0,2

Stand: 31. Dezember 2012

Die grafische Darstellung macht deutlich, dass die Biironutzung rund 68 % der Mietflachen (nach ihrem Anteil am Jahres-Nettosollmiet-
ertrag) ausmacht. Neu abgeschlossene Mietverhaltnisse in dieser Nutzungsart sind in der Regel eher langfristig.




Branchenverteilung der Mieter

Bezogen auf die Jahres-Nettosollmiete

Branche M nach Mietfliche in % M nach Gesamtnettosollmiete in %
o - I 150
Offentliche Insitutionen I 2o
000000000000 163
Handel | 19,1
Technologie- und I 14,2
Softwareunternehmen | 10,1
Rechts-, Steuer- und I 82
Unternehmensberatung | 9.2
Banken und Finanzdienstleistung, _ 9,0
Versicherungen | 89
- I 11
eiekommantetion I 7
N | 61
Konsumgiterindustrie
| 73
Chemische/ . 39
pharmazeutische Industrie ] 33
. [ 23
Hotel-/Gastronomiebranche _ 23
. I 22
Medien - 1,4
[ 23
Verkehr - 13
Bauwirtschaft L
i 09
Fahrzeug- und Maschinenbau I R
g I 0,2
] 75
1) ,
—— | 67

Stand: 31. Dezember 2012

Die Ubersicht zeigt, dass keine Branche mit mehr als 21,9 % im Mietermix vertreten ist. Bei der Vermietung legt das Management des
Fonds besonderes Augenmerk auf die Bonitdt der Mieter. Insgesamt versucht das Vermietungsmanagement fiir eine ausgewogene Zu-
sammensetzung der Mieter zu sorgen, um so Risiken zu reduzieren.

" Darin enthalten sind u. a. sonstige und freiberufliche Dienstleister und sonstiges Gewerbe.
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Vermietungssituation

Die Vermietungsquote des DEGI INTERNATIONAL - berechnet
anhand der Bruttosollmiete — belief sich zum Stichtag 31. Dezem-
ber 2012 auf 90,9 %. Legt man die Nettosollmiete zugrunde,
betrug die Vermietungsquote zum Berichtsstichtag 91,2 %. Die
Vermietungsquote auf Basis der Bruttosollmiete erreichte im
Geschaftsjahr 2012 durchschnittlich 92,9 %.

Leerstandskommentierung

Nachfolgend werden alle Objekte des DEGI INTERNATIONAL auf-
gefiihrt, bei denen am Stichtag 31. Dezember 2012 mehr als ein
Drittel der Bruttosollmiete infolge Leerstand nicht erzielt wurde
oder der Objektleerstand mehr als 2,5 % der Bruttosollmiete des
gesamten Fonds ausmachte.

Europa
Belgien

Briissel, Rue de Genéve 10, ,Tour Léopold*"

(Anteil des Leerstands im Objekt: 81,8 %;

Anteil des Leerstands im Fonds: 3,0 %)

Die Neupositionierung des Gebaudes mit neuen Biirostandards
stellt sich im gegebenen Marktumfeld weiterhin als sehr risiko-
reich dar und die Vermarktung des Leerstand fiihrt bisher zu kei-
nen Resultaten.

Italien

Rom, Via Giorgio Ribotta 11

(Anteil des Leerstands im Objekt: 34,9 %;

Anteil des Leerstands im Fonds: 2,0 %)

Nach Auslauf der durch den ehemaligen Verkaufer gegebenen
Mietgarantie steht eines der beiden Gebdude leer. Ein Geb&dude ist
an einen grof3en internationalen Konsumgiterkonzern vermietet.
Fir die leer stehenden Flachen befinden wir uns weiterhin in der
Vermarktung.

Fondsrendite

Eine detaillierte Darstellung der Renditezahlen (,Renditekennzah-
len bezogen auf den Zeitraum 1. Januar 2012 bis 31. Dezember
2012") finden Sie auf den Seite 26 und 27 dieses Jahresberichtes.
Diese stellt lhnen umfassende Informationen iiber die Zusam-
mensetzung der Fondsrendite zur Verfiigung. Der Ausweis der ein-
zelnen Renditekomponenten erfolgt teilweise nach Landern bei

" Berechnungsmethode siehe Seite 3, Fuf3note 7.

Direktinvestitionen, erganzt um die Beteiligungsrenditen, die teil-
weise ebenfalls auf Landerebene ausgewiesen werden.

Der Bruttoertrag aus Immobilien betragt 6,4 % und bezieht sich
auf das durchschnittlich direkt und tber Beteiligungen gehaltene
Immobilienvermdgen im Betrachtungszeitraum vom 1. Januar
2012 bis 31. Dezember 2012. Im Bruttoertrag von 6,4 % ist das
performancerelevante Verduf3erungsergebnis in Hohe von —1,4 %
aus den durchgefiihrten Verkaufen enthalten. Aus dem oben ge-
nannten Bruttoertrag ergibt sich abziiglich des Bewirtschaftungs-
aufwandes (-2,5 %) der Nettoertrag in Héhe von 3,9 %. Das Er-
gebnis vor Darlehensaufwand in Hohe von —0,8 % setzt sich aus
der Summe dieses Nettoertrags, der Wertanderung (-5,3 %), den
auslandischen Ertragssteuern (-0,3 %) und den latenten Steuern
(0,9 %) zusammen. Die Position ,Auslandische latente Steuern"
stellt die Kennzahl aus gebildeten und aufgeldsten Riickstellungen
fir latente Steuern auf VerduRerungsgewinne (Capital Gains Tax)
dar. Das Ergebnis nach Darlehensaufwand betragt —3,4 % und
wird zusatzlich durch den negativen Effekt der Fremdfinanzierung
verstarkt. Nach Wahrungsanderung (-0,1 %) ergibt sich ein Ge-
samtergebnis in Fondswahrung in Héhe von -3,5 %.

Unter Berlcksichtigung der Liquiditatsrendite von 0,4 %, die mit
einem im Periodendurchschnitt investierten Liquiditatsanteil von
18,35 % des Fondsvermdgens erzielt wurde, ergibt sich eine
Fondsrendite vor Abzug der Fondskosten in Hohe von —2,8 %.

Die Performance des DEGI INTERNATIONAL lag nach Abzug

der Fondskosten fiir den Berichtszeitraum 1. Januar 2012 bis

31. Dezember 2012 (12-Monats-Zeitraum) bei -3,6 % 7. Seit
Auflegung im Februar 2003 bis zum Stichtag 31. Dezember 2012
betrégt die gesamte Rendite des DEGI INTERNATIONAL 3,3 % 7.
Weitere Renditezahlen entnehmen Sie bitte der Tabelle auf

Seite 8 dieses Berichts.

Entwicklung des Mittelaufkommens

Aufgrund der Kiindigung des Verwaltungsmandates zum 15. Ok-
tober 2014 und der endgiiltigen Aussetzung der Ausgabe und
Riicknahme von Anteilen sind dem DEGI INTERNATIONAL im
Geschaftsjahr 2012 (1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012)
weder Mittel aus Anteilsverkdufen zugeflossen noch sind Mittel
aus Anteilsricknahmen abgeflossen. Das saldierte Mittelaufkom-
men inkl. Ertragsausgleich (Mittelzufluss abziiglich Mittelabfluss)
belief sich somit in diesem Zeitraum auf 0,0 Mio. EUR.




Liquiditat

Der DEGI INTERNATIONAL verfiigte zum 371. Dezember 2012 tiber
Liquiditatsanlagen in Héhe von 202,3 Mio. EUR Y. Der Anteil der
Liquiditatsanlagen am Nettofondsvermogen belief sich zum Stich-
tag auf 15,8 %.

Die liquiden Mittel des Fonds waren zum Ende des Berichtszeit-
raumes in Bankguthaben (162,7 Mio. EUR), in Geldmarktinstru-
menten (19,6 Mio. EUR) und Investmentanteilen am Wertpapier-
Sondervermogen AllianzGI-Fonds AIK Bonds? (20,0 Mio. EUR)
investiert.

Die durchschnittliche Duration des Liquiditatsbestandes am

31. Dezember 2012 belief sich auf 0,11 Jahre und unterstreicht
die sicherheitsorientierte Anlage der liquiden Mittel. Aufgrund

der kurzen Duration ist das Zinsanderungsrisiko fir die Liquiditats-
anlagen sehr gering. Das Zinsanderungsrisiko wird durch eine
Limitierung der Duration der Geldmarktinstrumente begrenzt.

Die Liquiditdtsrendite betragt 0,4 %.

Aufgrund der Auflésung des Fonds sind die liquiden Mittel fiir halb-
jahrliche Auszahlungen und Kreditriickfiihrungen vorgesehen. Da-
her werden die liquiden Mittel nur auf kurzfristiger Basis angelegt.

Capital Gains Tax

Fir das Sondervermogen DEGI INTERNATIONAL werden Riick-
stellungen fir latente Steuern auf etwaige ausldndische Veraufe-
rungsgewinne (Capital Gains Tax) gebildet. Zum Berichtsstichtag
(31. Dezember 2012) betragt die Quote auf Fondsebene fiir direkt
gehaltene Immobilien 100 %. Dariiber hinaus sind Riickstellungen
fur potenzielle zukiinftige Verduf3erungsgewinnsteuern bei indi-
rekt gehaltenen Immobilien bzw. mogliche Kaufpreisabschlage auf
die Anteile an Immobilien-Gesellschaften aufgrund von in den
Immobilien-Gesellschaften vorhandenen Steuerlatenzen gebildet.

Ausschiittung/Auszahlung

Neben einer Zwischenauszahlung in Héhe von 1,9000 EUR je
Anteil am 29. November 2012 erfolgt am 25. April 2013 eine
weitere Auszahlung in H6he von 3,5000 EUR je Anteil. Der Anteils-
preis wird am Auszahlungstag 25. April 2013 um den Betrag der
Auszahlung, der den Anlegern zuflie3t, reduziert.

" Die Liquiditat entspricht der gerundeten Liquiditat der Vermogensaufstellung.

Detaillierte Informationen zur Ausschiittung/Auszahlung sowie
steuerliche Hinweise fiir inldndische Anleger finden Sie ab Seite
60 dieses Jahresberichtes.

Risikomanagement

Zur Erfillung sowohl der internen Anforderungen als auch der re-
levanten rechtlichen Bestimmungen verfligt die Aberdeen Asset
Management Deutschland AG uber einen fortlaufenden Risiko-
management-Prozess, in welchem Risiken identifiziert, beurteilt,
gesteuert und Uberwacht werden. Die Steuerung erfolgt dabei
auf Basis der Risikostrategie, die sich aus der Geschafts- und den
Investmentstrategien ableitet.

In der Organisationsstruktur der Gesellschaft ist eine zentrale Ein-
heit Risikomanagement implementiert, die die Uberwachung der
fur die Sondervermdégen oder die Gesellschaft bestehenden Risi-
ken auf der operativen Ebene koordiniert und sicherstellt. Weiter-
hin ist durch die Einheit Prozessmanagement eine transparente
Darstellung der Prozesse gegeben, was die Voraussetzung fir ein
unternehmensweites Risikomanagement ist.

Dabei werden die relevanten Risiken von sachkundigen Mitarbei-
tern der einzelnen Fachabteilungen identifiziert und berichtet. Die
Berichtsperioden sind der jeweiligen Art des Risikos angepasst.

Die zentrale Einheit unterstiitzt die Abteilungen bei der integrier-
ten und systematischen Erfassung und Steuerung der relevanten
Risiken wie Adressenausfall-, Zinsdnderungs-, Wahrungs- sowie
sonstiger Marktpreisrisiken, operationeller Risiken und Liquiditats-
risiken. Dieser ganzheitliche Ansatz aus dezentraler Fachkompe-
tenz und zentraler Organisation ermdglicht eine Ubergreifende
Risikoinventur mit kompetenter Steuerung der Einzelrisiken, aber
auch die Berlicksichtigung von Interdependenzen der unterschied-
lichen Risikobereiche. Durch die enge Zusammenarbeit von Pro-
zess- und Risikomanagement kann moglichen prozessbedingten
Fehlentwicklungen durch Anpassung der entscheidenden Prozesse
zeitnah entgegengewirkt werden.

2 Die Verwaltungsvergiitung betragt 0,22 %. Es werden weder Ausgabeauf- noch Riicknahmeabschlage erhoben.



Auflosung des DEGI INTERNATIONAL

Gemaf3 § 38 Absatz 1 des Investmentgesetzes in Verbindung mit
§ 16 Absatz 1 der Allgemeinen Vertragsbedingungen hat die Aber-
deen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH" im Oktober 2011
das Verwaltungsmandat zum 15. Oktober 2014 gekiindigt. Durch
die Kiindigung der Verwaltung wird die Auflosung des Fonds — und
damit die Aussetzung der Riicknahme und Ausgabe von Anteil-
scheinen - endgiiltig.

Im Rahmen der Liquiditatsbeschaffung sind seit der Entscheidung,
den DEGI INTERNATIONAL aufzulésen, Immobilien im Wert von
rund 700 Mio. EUR verkauft worden. Unsere Aufgabe und Ziel sind
es, die verbleibenden Immobilien unter Risikoaspekten zu ange-
messenen Preisen zu verduf3ern. Vorgesehen sind halbjahrliche
Rickzahlungen an alle Anleger des DEGI INTERNATIONAL bis zur
Wirksamkeit der Kiindigung des Verwaltungsmandates am 15. Ok-
tober 2014. Die Hohe der Auszahlungen ist abhangig von der Ver-
auferung der verbleibenden Immobilien und der Liquiditdt des
Sondervermdgens. Darlber hinaus ist die Reduzierung der Kredit-
quote durch die Rickfiihrung von Darlehen vorgesehen.

Es besteht kein weiterer Handlungsbedarf fir Anleger. Aberdeen
hat alle Vertriebspartner umfassend iiber die Auflosung des DEGI
INTERNATIONAL informiert, sodass den Beratern alle notigen
Informationen vorliegen sollten. Ihr Kundenberater steht lhnen bei
konkreten Fragen zu lhrem Portfolio und Ihren Anlagen zur Seite.
Weitere Maf3nahmen und Entwicklungen werden regelmafig bis
zum Abschluss der Fondsauflésung kommuniziert.

Aktuelle Meldungen sind auf der Aberdeen-Website unter
www.aberdeen-immobilien.de abrufbar. Sie erreichen unseren
Anleger-Service von Montag bis Freitag von 9.00 Uhr bis 18.00 Uhr
unter der geblhrenfreien Rufnummer 0800-3232 4442

Mit der Auflésung des DEGI INTERNATIONAL respektieren wir die
Riickgabewdiinsche unserer Kunden und méchten lhnen an dieser
Stelle fur Ihr Vertrauen in unser Unternehmen danken.

Abweichungen zum Verkaufsprospekt hinsichtlich
der Bewertung von Immobilien

Dem geltenden InvG und dem abschmelzenden Immobilienbe-
stand Rechnung tragend, hat die Kapitalanlagegesellschaft ab dem
1. Januar 2013 einen Ausschuss flr die Bewertung der gesamten
Immobilien des Sondervermdgens fiir die Dauer von zwei Jahren
bestellt. Dieser Zeitraum kann unter den Voraussetzungen des

§ 77 InvG bis maximal dreimal um jeweils ein weiteres Jahr ver-
langert werden. Die Bewertungsmethoden bleiben unverandert,
lediglich die Wertermittlungsverordnung wurde durch den Verord-
nungsgeber bereits durch die derzeit geltende Immobilienwerter-
mittlungsverordnung ersetzt.

Ausblick

Die Anstrengungen der Kapitalanlagegesellschaft konzentrieren
sich weiterhin auf den Verkauf von Immobilien des DEGI INTER-
NATIONAL zu angemessenen Konditionen. Halbjdhrliche Auszah-
lungen an die Anleger sind in Abhangigkeit von den Verduf3erungen
der Immobilien und der Liquiditat des Sondervermdgens geplant.

Uber die Fortschritte der Auflésung werden wir laufend auf unserer
Internet-Homepage www.aberdeen-immobilien.de informieren.

Mit freundlichen Grif3en
Der Vorstand

Aberdeen Asset Management
Deutschland AG?

Lt e

Michael Determann Fabian Klingler

v

Dr. Hartmut Leser

Frankfurt am Main, im April 2013

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management

Deutschland AG.
2 Nur im Inland anwéhlbar.




Kreditmanagement

Aufteilung der Kreditvolumina pro Wahrung nach der verbleibenden Zinsfestschreibung
zum 371. Dezember 2012

EUR-Kredite

Belgien?

Frankreich?

Italien?

Luxemburg "

Polen™

Tschechien”

Tschechien?

JPY-Kredite

Japan??

5-10 Jahre

1-2 Jahre

unter 1 Jahr

unter 1 Jahr

unter 1 Jahr

unter 1 Jahr

2-5 Jahre

2-5 Jahre

" Kreditvolumen (direkt).

2 Kreditvolumen (indirekt Giber Immobilien-Gesellschaften entsprechend den Beteiligungsquoten).
3 Auf Fremdwahrung lautende Kredite wurden zu dem Devisenmittelkurs vom 31. Dezember 2012 umgerechnet.

283 %




Aufteilung der Kreditvolumina nach Endfalligkeit der Kreditvertrage

zum 31. Dezember 2012

2013
2014
2015
2016
2017

2018

483 %

Die Balkendiagramme zeigen die Aufteilung der Kreditvolumina pro Wahrung nach der verbleibenden Zinsfestschreibung und nach der

Endfalligkeit der Kreditvertrage.

Ubersicht Kredite zum 31. Dezember 2012

Kreditvolumen Kreditvolumen Anteil am Verkehrswert Anteil am

(direkt)  (indirekt iiber Immobilien- aller Fonds-Immobilien Fondsvermégen

Gesellschaften) (netto) (netto)

inTEUR inTEUR in % in %

EUR-Kredite (Ausland) " 209.000,0 63.870,6 20,3 21,4
JPY-Kredite (Japan)? 45377,8 3,4 3,6
Gesamt 209.000,0 109.248,4 23,7 25,0

Das Kreditvolumen (direkt) hat sich im Laufe des Geschéftsjahres 2012 von 314,8 Mio. EUR um 105,8 Mio. EUR auf 209,0 Mio. EUR
reduziert. Das Kreditvolumen (indirekt iiber Immobilien-Gesellschaften) belief sich auf 109,2 Mio. EUR. Es hat sich im Laufe des Ge-
schaftsjahres 2012 von 426,1 Mio. EUR um 316,9 Mio. EUR reduziert. Die Kredite (indirekt) in fremder Wahrung betragen 45,4 Mio. EUR
und entsprechen einem Anteil von 14,3 % am Gesamtkreditvolumen (direkt/indirekt). Der Anteil des gesamten Kreditvolumens an der

Summe der Verkehrswerte aller Fonds-Immobilien reduzierte sich von 38,7 % auf 23,7 %.

Die Kreditquote nach § 80a InvG betragt 23,7 %.

7 Unter Ausland ist der auRerdeutsche Raum zu verstehen.

2 Auf Fremdwahrung lautende Kredite wurden zu dem Devisenmittelkurs vom 31. Dezember 2012 umgerechnet.




Wahrungssicherung

Vermogensgegenstande Kurssicherung
in Kanadischen Dollar (CAD) Kanada

in Kanadischen Dollar (CAD)

Bankguthaben
0,3 Mio. CAD
02%

Sonstige
Vermogens-
gegenstinde
125,7 Mio. CAD
99,8 %

ungesichert
1,1 Mio. CAD
0,9 %

Riickstellungen™
1,5 Mio. CAD
12%

Devisentermingeschafte?
123,4 Mio. CAD
97,9 %

Die Vermdégensgegenstande in Kanadischen Dollar (CAD) setzen sich zusammen aus Bankguthaben (0,3 Mio. CAD) und Sonstigen Ver-
mogensgegenstanden (125,7 Mio. CAD). Diese Positionen unterliegen dem Wéhrungsrisiko. Das Wahrungsrisiko wird tiber risikokom-
pensierende Maf3nahmen in Abhéngigkeit von der Anlagepolitik der Kapitalanlagegesellschaft gesichert.

Die Wahrungssicherung setzt sich zusammen aus den Riickstellungen (1,5 Mio. CAD) und den Devisentermingeschéaften (123,4 Mio.
CAD). Die ungesicherte Wéhrungsposition in Kanadischen Dollar (CAD) betrégt 1,1 Mio. CAD (0,9 %).

Die aktive Wahrungssicherung wird iiber risikokompensierende Devisentermingeschafte gesteuert. Sowohl Riickstellungen als auch die
Sonstigen Verbindlichkeiten wirken risikokompensierend, sind jedoch nicht direkt beeinflussbar.

" Passive Wahrungssicherung (risikokompensierend, jedoch nicht steuerbar).
2 Aktive Wahrungssicherung (risikokompensierend, steuerbar).



Vermogensgegenstande Kurssicherung
in Japanischen Yen (JPY) Japan
in Japanischen Yen (JPY)

Immobilien

10.300,0 Mio. JPY
89,9 %

Bankguthaben
942,3 Mio. JPY
82%

Sonstige Vermogensgegenstande
222,5 Mio. JPY
19 %

Riickstellungen V
90,0 Mio. JPY
0,8 %

ungesichert
147,9 Mio. JPY
13 %

Sonstige Verbindlichkeiten
641,9 Mio. JPY
56 %

Kredite?
5150,0 Mio. JPY
44,9 %

Devisentermingeschéfte?
5.435,0 Mio. JPY
47,4 %

Die Vermégensgegenstande in Japanischen Yen (JPY) setzen sich zusammen aus Immobilien (10.300,0 Mio. JPY), Bankguthaben
(942,3 Mio. JPY) und Sonstigen Vermdgensgegenstanden (222,5 Mio. JPY). Diese Positionen unterliegen dem Wahrungsrisiko. Das
Wahrungsrisiko wird tiber risikokompensierende Ma3nahmen in Abhéngigkeit von der Anlagepolitik der Kapitalanlagegesellschaft
gesichert.

Die Wahrungssicherung setzt sich zusammen aus den Devisentermingeschéaften (5.435,0 Mio. JPY), Fremdwéhrungskrediten
(5.150,0 Mio. JPY), den Sonstigen Verbindlichkeiten (641,9 Mio. JPY) und den Riickstellungen (90,0 Mio. JPY). Die ungesicherte
Wahrungsposition in Japanischen Yen (JPY) betragt 147,9 Mio. JPY (1,3 %).

Die aktive Wahrungssicherung wird iiber die risikokompensierenden Devisentermingeschéfte und Fremdwahrungskredite gesteuert.
Sowohl Riickstellungen als auch die Sonstigen Verbindlichkeiten wirken risikokompensierend, sind jedoch nicht direkt beeinflussbar.

" Passive Wahrungssicherung (risikokompensierend, jedoch nicht steuerbar).
2 Aktive Wahrungssicherung (risikokompensierend, steuerbar).




Ubersicht Wahrungsrisiken zum 31. Dezember 2012

Offene Offene Anteil am Anteil am

Wihrungspositionen Wihrungspositionen Fondsvermégen (netto) Fondsvermégen (brutto)

pro Wahrungsraum pro Wahrungsraum

in Landeswéhrung inTEUR" in % in %

CAD (Kanada) (1.168 TCAD) 890,4 09 0,9
JPY (Japan) (147.907 TJPY) 1.303,2 26 13

Wahrungsrisiken bei Immobilieninvestitionen werden durch die Aufnahme von Darlehen in Fremdwahrung sowie durch den Einsatz von
Devisentermingeschaften reduziert. Die offene Position der o. a. Fremdwahrungen zum 31. Dezember 2012 betragt insgesamt 2,2 Mio.
EUR. Bezogen auf das Netto-Fondsvermogen ergibt sich ein Anteil von 0,2 %, d. h. die Risiken aus diesen offenen Wahrungspositionen

sind minimal.

Aufgrund der bestehenden Mietvertrage in EUR lauten die Verkehrswerte der Immobilien sowie die aufgenommenen Darlehen in Polen,
Rumanien und Tschechien ebenfalls in EUR. Die Vermogen in der jeweiligen Landeswahrung sind hierdurch sehr gering, sodass auch
moglicherweise auftretende Wahrungskursveranderungen einen geringen Einfluss auf das Netto-Fondsvermdgen haben. Es wird daher
auf eine Darstellung des jeweiligen Fremdwahrungsvermdégens bzw. der offenen Position verzichtet.

" Auf Fremdwaéhrung lautende Positionen wurden zu dem Devisenmittelkurs vom 31. Dezember 2012 umgerechnet.
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Ubersicht: Renditen, Bewertung und Vermietung

Renditekennzahlen bezogen auf den Zeitraum 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012
(nach Kapitaleinsatz gewichtete Teilergebnisse der Immobilien und Liquiditatsanlagen)

. Immobilien Frankreich Sonstiges Ausland " Direktinvestments
gesamt

in % in % in %
Bruttoertrag 8,53 8,43 8,45
(davon Verauf3erungsergebnis) - (-0,1) (0,0)
Bewirtschaftungsaufwand -3,23 -2,7% -2,99
Nettoertrag 533 573 559
Wertanderungen -8,83 -3,53 -56%
Ausléndische Ertragsteuern -0,2? -06? -0,49
Ausléndische latente Steuern 2,13 -0,7? 0,4
Ergebnis vor Darlehensaufwand -163 0,923 -0,19
Ergebnis nach Darlehensaufwand -514 -0,44 -2.29
Wéhrungsanderung - 0,049M 0,091
Gesamtergebnis in Fondswéhrung -51 -0,4 -2,2
II. Liquiditit

IIl. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug der Fondskosten

IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug der Fondskosten

Kapitalinformationen bezogen auf den Zeitraum 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012
(Durchschnittszahlen) ¢

Frankreich Sonstiges Ausland ? Direktinvestments

gesamt

inTEUR inTEUR inTEUR

Direkt gehaltene Immobilien 262.311,0 394.105,0 656.416,0
Uber Beteiligungen (Immobilien-Gesellschaften) gehaltene Immobilien - - -
Immobilien insgesamt 262.311,0 394.105,0 656.416,0
davon eigenkapitalfinanziert 172.311,0 281.554,2 453.865,2
davon fremdfinanziert (Kreditvolumen) 90.000,0 112.550,8 202.550,8

Liquiditat

Fondsvermégen (netto) ")

" Die wahrend des Geschéftsjahres 2012 direkt gehaltenen Immobilien in Belgien, Luxemburg, Polen und Portugal wurden zusammengefasst dargestellt. Der Fonds hielt weniger als
drei Immobilien in dem jeweiligen Land.

2 Die wahrend des Geschéftsjahres 2012 indirekt gehaltenen Immobilien in Belgien, Japan, Kanada, Polen, Ruménien und Schweden wurden entsprechend den Beteiligungsquoten zusam-
mengefasst dargestellt. Der Fonds hielt weniger als drei Immobilien in dem jeweiligen Land.

3 Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche direkt gehaltene Immobilienvermégen im jeweiligen Land.

4 Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte direkt gehaltene Immobilienvermdgen im jeweiligen Land.
%) Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche direkt gehaltene Immobilienvermégen des Fonds.

9 Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte direkt gehaltene Immobilienvermégen des Fonds.

") Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche indirekt gehaltene Immobilienvermégen im jeweiligen Land.

8 Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte indirekt gehaltene Immobilienvermégen im jeweiligen Land.
% Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche indirekt gehaltene Immobilienvermégen des Fonds.



)

Italien Tschechien Sonstige ° Beteiligungen Gesamt
(Immobilien-
Gesellschaften)
gesamt
in % in % in % in % in %
857 827 297 529 6,4
- - (-4,0) (-23) (-1,4)
-3.27 -2,07 -2,07 -239 -2,5
SBL 627 097 2,99 3,9
-967 247 =377 -519 -53
-037 -027 -0,27 -0,29 -0,3
1,47 -027 1,57 1,29 0,9
=327 347 -157 -1,29 -0,8
-6,09 2,69 -7,59 -4,270 -3,4
_ 2,89M —-1,28M —-0,2"9M -0,1
-6,0 54 -87 -4,4 -3,5"
0’413)14)
-2,8"
-4,0
Italien Tschechien Sonstige 2 Beteiligungen Gesamt
(Immobilien-
Gesellschaften)
gesamt
inTEUR inTEUR inTEUR inTEUR inTEUR
_ _ - - 656.416,0
311.106,5 176.316,2 642.761,4 1.130.184,1 1.130.184,1
311.106,5 176.316,2 642.761,4 1.130.184,1 1.786.600,1
221.505,3 85.197,3 398.019,0 704.721,6 1.158.586,8
89.601,2 91.118,9 244.742,4 425.462,5 628.013,3
260.386,8
1.418.973,6

10)

0l

2)

3)

4)

5)
16)

17)

Die Kennzahlen sind bezogen auf das durchschnittliche eigenkapitalfinanzierte indirekt gehaltene Immobilienvermdgen des Fonds.
Wahrungskursveranderungen und Kosten der Kurssicherung.

Erwirtschaftet mit einem im Periodendurchschnitt investierten gesamten Immobilienanteil von 81,65 % des Fondsvermogens.
Die Kennzahl ist bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen des Fonds.
Erwirtschaftet mit einem im Periodendurchschnitt investierten Liquiditatsanteil von 18,35 % des Fondsvermogens.

Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvermégen.

Die Durchschnittszahlen fiir das Geschéftsjahr 2012 (1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012) werden anhand von 13 Monatsendwerten berechnet.

Das Fondsvermdgen (netto) ergibt sich aus der Addition von eigenkapitalfinanzierten Immobilienvermégen und Liquiditét.




Informationen zu Wertanderungen zum 371. Dezember 2012

Frankreich Sonstiges Ausland " Direktinvestments

gesamt

in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR

Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 274,0 380,6 654,6
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 18,9 27,2 46,1
Positive Wertanderungen laut Gutachten 0,0 79 7,9
Sonstige positive Wertdnderungen 4,2 17 59
Negative Wertanderungen laut Gutachten -23,7 -18,0 -417
Auslandische latente Steuern 54 -2,8 2,6
Sonstige negative Wertanderungen =E}V/ =B}/ -7.4
Wertdnderungen laut Gutachten -23,7 -10,1 -33,8
Sonstige Wertdnderungen 59 -48 1,1

Vermietungsinformationen zum 31. Dezember 2012

Frankreich * Sonstiges Ausland " Direktinvestments
gesamt ®

in % in % in %

Jahresmietertrag Biiro/Praxis 84,5 70,9 76,9
Jahresmietertrag Handel/Gastronomie 1,0 9,3 57
Jahresmietertrag Industrie (Lager, Hallen) 2,2 1,8 1,9
Jahresmietertrag Wohnen 0,0 0,0 0,0
Jahresmietertrag Freizeit 0,0 0,0 0,0
Jahresmietertrag Kfz-Stellplatze 39 7.2 58
Jahresmietertrag Andere 0,1 0,3 0,2
Jahresmietertrag insgesamt 91,7 89,5 90,5

" Die wahrend des Geschaftsjahres 2012 direkt gehaltenen Immobilien in Belgien, Luxemburg, Polen und Portugal wurden zusammengefasst dargestellt. Der Fonds hielt weniger als

drei Immobilien in dem jeweiligen Land.

2 Fiir im Bau befindliche Immobilien flie3t der Wert nach Bautenstand ein.

3 Die wahrend des Geschéftsjahres 2012 indirekt gehaltenen Immobilien in Belgien, Japan, Kanada, Polen, Ruménien und Schweden wurden entsprechend den Beteiligungsquoten
zusammengefasst dargestellt. Der Fonds hielt weniger als drei Immobilien in dem jeweiligen Land.

4 Der in der Vermégensaufstellung ausgewiesene Beteiligungswert in Hohe von 426,4 Mio. EUR entspricht dem Nettovermdgen der Immobilien-Gesellschaften. Die Differenz zwischen den
gutachterlichen Verkehrswerten und den gesamten Beteiligungswerten in Hohe von —262,1 Mio. EUR stellen weitere Bilanzpositionen der Immobilien-Gesellschaften dar.

%) Bezogen auf die gesamte Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land.

8 Bezogen auf die gesamte Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.

7} Bezogen auf die gesamte Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land entsprechend den Beteiligungsquoten.

8 Bezogen auf die gesamte Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien entsprechend den Beteiligungsquoten.



2)3)

Italien Tschechien Sonstige Beteiligungen Gesamt

(Immobilien-

Gesellschaften)

gesamt
in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR in Mio. EUR
283,8 169,4 2353 688,5 % 1.343,1
22,2 11,1 10,7 44,0 90,1
0,0 0,0 9,7 9,7 17,6
11,0 6,8 50,1 67,9 73,8
-29,8 -2,4 -34,7 -66,9 -108,6
4,3 -03 10,2 14,2 16,8
-01 0,0 -329 -33,0 -40,4
-29,8 -2,4 -25,0 -57,2 -91,0
15,2 6,5 27,4 49,1 50,2
Italien ” Tschechien ” Sonstige 27 Beteiligungen Gesamt

(Immobilien-

Gesellschaften)

gesamt ¥

in % in % in % in % in %
26,9 80,0 44,4 45,0 61,7
55,6 29 451 39,3 21,6
0,6 6,9 1,1 2,4 2,2
0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
0,1 0,7 0,0 0,2 0,1
3,2 8,6 4,4 4,9 54
0,0 0,0 0,6 0,2 0,2
86,4 99,1 95,6 92,0 91,2




Informationen zum Leerstand zum 31. Dezember 2012

Frankreich * Sonstiges Ausland "? Direktinvestments

gesamt ¥
in % in % in %
Leerstand Biiro/Praxis 8,0 9,7 9,0
Leerstand Handel/Gastronomie 0,0 0,0 0,0
Leerstand Industrie (Lager, Hallen) 0,0 0,5 0,3
Leerstand Freizeit 0,0 0,0 0,0
Leerstand Kfz-Stellplatze 0,5 1,5 1,1
Leerstand Andere 0,0 0,2 0,1
Vermietungsquote 91,5 88,1 89,5

Restlaufzeiten der Mietvertrage zum 31. Dezember 2012

Frankreich ” Sonstiges Ausland ?” Direktinvestments

gesamt ¥
in % in % in %
2013 01 11,0 6,2
2014 14,2 219 18,5
2015 0,0 88 5.0
2016 21,2 11,0 15,5
2017 0,0 79 4,4
2018 0,0 23,5 13,1
2019 64,5 0,2 28,4
2020 0,0 53 3,0
2021 0,0 1,4 0,8
2022 0,0 4,8 2,7
2023+ 0,0 4,2 2,4
100,0 100,0 100,0

" Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land.

2 Die wéhrend des Geschéftsjahres 2012 direkt gehaltenen Immobilien in Belgien, Luxemburg, Polen und Portugal wurden zusammengefasst dargestellt. Der Fonds hielt weniger als
drei Immobilien in dem jeweiligen Land.

3 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.

4 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land entsprechend den Beteiligungsquoten.

%) Die wéhrend des Geschéftsjahres 2012 indirekt gehaltenen Immobilien in Belgien, Japan, Kanada, Polen, Rumanien und Schweden wurden entsprechend den Beteiligungsquoten
zusammengefasst dargestellt. Der Fonds hielt weniger als drei Immobilien in dem jeweiligen Land.

9 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien entsprechend den Beteiligungsquoten.

7 Bezogen auf die Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land.

8 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.

9 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien im einzelnen Land entsprechend den Beteiligungsquoten.

19 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus indirekt gehaltenen Immobilien entsprechend den Beteiligungsquoten.



4)5)

Italien * Tschechien ? Sonstige Beteiligungen Gesamt

(Immobilien-

Gesellschaften)

gesamt ©

in % in % in % in % in %
7,5 0,7 2,5 4,5 6,8
43 0,0 0,7 23 1,1
0,3 0,2 0,9 0,4 0,4
0,0 0,4 0,0 0,1 0,0
0,6 0,0 0,3 0,4 0,7
0,0 0,0 0,0 0,0 0,1
87,3 98,7 95,6 92,3 90,9
Italien * Tschechien Sonstige ¥ Beteiligungen Gesamt

(Immobilien-

Gesellschaften)

gesamt ™

in % in % in % in % in %
20,4 12,5 3,6 13,7 9,8
12,4 44,4 58 19,6 19,0
29,8 15,2 0,0 17,8 11,1
3,8 54 0,4 33 9,7
9,7 22,4 51,2 245 13,9
4,4 0,1 35 2,9 8,3
13,6 0,0 34,4 15,4 22,2
43 0,0 0,0 1,9 2,5
0,5 0,0 0,0 0,2 0,5
0,5 0,0 0,1 0,2 1,5
0,6 0,0 1,0 0,5 1,5
100,0 100,0 100,0 100,0 100,0




Entwicklung der Renditen

Renditekennzahlen
31.12.2012 31.12.2011 31.12.2010 31.12.2009
in % in % in % in %
1. Immobilien
Bruttoertrag 6,4 8,6 6,9 6,9
Bewirtschaftungsaufwand -2,5 -2,4 -19 -1,6
Nettoertrag 3,9 6,2 50 53
Werténderungen -53 -6,3 -11,5 -1,1
Auslandische Ertragsteuern -0,3 -0,3 -0,4 -0,5
Auslandische latente Steuern 0,9 0,4 -1,2 0,0
Ergebnis vor Darlehensaufwand -0,8 0,0 -8,1 3,7
Ergebnis nach Darlehensaufwand -3,4 -41 -16,8 3,4
Wahrungsanderung -0,1 1,6 0,2 0,1
Gesamtergebnis in Fondswéhrung -3,5 -2,5 -16,6 3,5
1. Liquiditat 0,4 0,2 1,2 4,8
lll. Ergebnis gesamter Fonds vor Abzug
der Fondskosten -2,8 =21 -15,0 3,7
IV. Ergebnis gesamter Fonds nach Abzug
der Fondskosten -4,0 -3,3 -16,2




Entwicklung des Fondsvermdgens

vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

in EUR in EUR in EUR
I. Fondsvermdgen am Beginn des Geschéftsjahres 1.558.667.411,74
Ausschiittung fiir das Vorjahr -156.474.233,16
Zwischenauszahlung? -68.345.067,36
Mittelzufluss (netto, exkl. Ertrags-/Aufwandsausgleich) 0,00
Ertrags-/Aufwandsausgleich 0,00
Ordentlicher Nettoertrag 43.156.034,90
Realisierte Gewinne 33.483.690,74
Realisierte Verluste -83.524.965,64
Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne
bei Immobilien 21.947.225,85
(davon in Fremdwahrung: 256.643,76)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 101.020.214,93
(davon in Fremdwahrung: 44.668.601,53)
bei Liquiditatsanlagen 137.100,00
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste
bei Immobilien -54.710.614,42
(davon in Fremdwahrung: -2.496.185,46)
bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -109.102.264,76
(davon in Fremdwahrung: -26.902.469,28)
bei Liquiditatsanlagen -37.450,49
(davon in Fremdwahrung: 0,00)
Wahrungskursveranderung -8.931.864,58
Il. Fondsvermégen am Ende des Geschéftsjahres 1.277.285.217,75

" Auszahlung am 29. November 2012. Hierbei handelte es sich um die im Rahmen der Auflésung des Sondervermégens mégliche Auszahlung.




Erlduterungen zur Entwicklung des Fondsvermogens

Die Entwicklung des Fondsvermdgens zeigt auf, welche Geschéfts-
vorfalle wdhrend der Berichtsperiode zu dem neuen, in der Ver-
mogensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermogen gefiihrt
haben. Es handelt sich also um die Aufgliederung der Differenz
zwischen dem Vermogen zu Beginn und am Ende des Geschafts-
jahres.

Bei der Ausschiittung fiir das Vorjahr handelt es sich um den im
Geschaftsjahr tatsachlich ausgeschiitteten Betrag.

Bei der Zwischenauszahlung handelt es sich um die im Rahmen
der Auflésung des Sondervermdogens mogliche Auszahlung.

Die Mittelzufliisse aus Anteilsverkdufen und die Mittelabfliisse
aus Anteilsriicknahmen ergeben sich aus dem jeweiligen Riick-
nahmepreis multipliziert mit der Anzahl der verkauften bzw. der
zurlickgenommenen Anteile. In dem Ricknahmepreis sind die auf-
gelaufenen Ertrdge pro Anteil enthalten. Die Mittelzu- und -ab-
flusse werden daher um den Ertragsausgleich bzw. Aufwands-
ausgleich gekiirzt und damit auf die Vermogensveranderung im
Geschaftsjahr angerechnet. Im Geschaftsjahr 2012 fand kein Mit-
telabsatz statt, da die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen aus-
gesetzt war bzw. im Berichtszeitraum die Auflésung des Sonder-
vermdgens bekannt gegeben wurde.

Der ordentliche Nettoertrag ist aus der Ertrags- und Aufwands-
rechnung ersichtlich.

Die realisierten Gewinne und Verluste stellen die Differenz aus
Verkaufserlésen und steuerlichen Buchwerten bei Immobilien so-
wie den Unterschied zwischen Ankaufskursen und den Kursen bei
Verkauf bzw. Félligkeit von Liquiditdtsanlagen dar.

Realisierte Gewinne und Verluste aus Devisengeschaften auf
Fremdwahrungen im Berichtszeitraum werden ohne das Ergebnis
der Wertfortschreibungen beriicksichtigt.

Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-Euro-Positionen zu
verstehen.

Die Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne sowie
die Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste ergeben
sich bei den Immobilien und den Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften aus Wertfortschreibungen und Veranderungen der
Verkehrswerte im Geschéftsjahr.

Die Nettoveranderung der nicht realisierten Gewinne sowie
die Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste ergibt
sich bei den Liquiditatsanlagen aus den Kurswertveranderungen
der im Bestand befindlichen Wertpapiere und Geldmarktinstru-
mente.

Bei Wahrungskursveranderung ist die Differenz der Bewertung
der Vermogensgegenstande in Fremdwahrung zum Kurs zu Be-
ginn und ohne das Ergebnis der Wertfortschreibungen zum Kurs
am Ende der Berichtsperiode angegeben. Das Ergebnis der Wert-
fortschreibungen ist, bewertet mit dem Berichtsperiodenendkurs,
in der Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne und
Verluste bei Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften und Liquiditdtsanlagen enthalten.

Des Weiteren werden hier Gewinne und Verluste aus der Abwick-
lung laufender Transaktionen Giber Fremdwdhrungsverrechnungs-
konten beriicksichtigt sowie Wertschwankungen bei Devisenter-
mingeschaften auf Fremdwéahrungen, die zum Berichtsstichtag
noch nicht geschlossen sind.



Zusammengefasste Vermogensaufstellung

zum 371. Dezember 2012

Anteil am davonin
Fondsvermoégen Fremdwahrung
in EUR in EUR in % in EUR
I. Immobilien (siehe Seiten 36-38)
1. Geschaftsgrundstiicke 654.600.000,00 51,2 0,00
Summe der Immobilien 654.600.000,00 51,2 0,00
1I. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften (siehe Seiten 39-42)
1. Mehrheitsbeteiligungen 426.426.307,46 33,4 50.830.612,51
Summe der Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 426.426.307,46 33,4 50.830.612,51
lll. Liquiditétsanlagen (siehe Seite 46)
1. Bankguthaben 162.677.409,55 12,7 5.087.217,96
2. Geldmarktinstrumente 19.621.500,00 1,5 0,00
3. Investanteile 19.990.531,21 1,6 0,00
Summe der Liquiditatsanlagen 202.289.440,76 15,8 5.087.217,96
IV. Sonstige Vermégensgegenstéinde (siehe Seiten 47-48)
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 8.909.614,30 0,7 5.555.350,41
2. Forderungen an Immobilien-Gesellschaften 176.084.000,00 13,8 0,00
3. Zinsanspriiche 2.318.902,89 0,1 0,00
4. Andere 125.529.654,54 9,8 97.638.308,23
Summe der sonstigen Vermogensgegensténde 312.842.171,73 24,5 103.193.658,64
Summe L-1V. 1.596.157.919,95 125,0 159.111.489,11
V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 209.000.000,00 16,4 0,00
2. Grundstiicksbewirtschaftung 11.812.244,43 0,9 4.201.593,03
3. anderen Griinden 21.726.664,07 1,7 26.022,43
Summe der Verbindlichkeiten 242.538.908,50 19,0 4.227.615,46
VI. Riickstellungen 76.333.793,70 6,0 9.513.951,87
Summe V.-VI. 318.872.702,20 25,0 13.741.567,33
VII. Fondsvermdgen 1.277.285.217,75 100,0




Vermdgensaufstellung zum 371. Dezember 2012, Teil I:

Immobilienverzeichnis

1. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung

o
=
o
=
=t
L=

Belgien Belgien Frankreich
Laufende Nummer 1 2 3
Objektname Tour Léopold = Futura Ill
PLZ 1140 1000 78180
Ort Briissel Briissel Montigny-le-Bretonneux
Strafde Rue de Genéve 10 Rue Montoyer 47 und St.-Quentin-en-Yvelines,

Rue de la Science 1/3

Avenue de la Lunca

Immobilieninformationen

Objektart/Hauptnutzungsart B B B
Art der Nutzung " in % der Mietflache - - -
Geschosszahl 13 8 6
Ubergang Nutzen und Lasten 9/2005 5/2006 2/2007
Bau-/Umbaujahr 1976/1998-2002 1954/2006 2008
Restnutzungsdauer in Jahren 40 54 56
Grundstiicksgrofe (direktes Eigentum) inm? - - 3.109
Grundstiicksgrofe (Teileigentumsfléche) inm? - - -
GrundstiicksgroRe (Erbbaufléche) inm? -9 1.7089 -
Nutzflache Gewerbe inm? 19.911 8.969 10.018
Nutzfldche Wohnen inm? = = -
Ausstattungsmerkmale

Garage/Stellplatze Ja Ja Ja
Klimaanlage Ja Ja Ja
Lift Ja Ja Ja
Vermietungsinformationen

Vermietungsquote in% 18,2 86,7 100,0
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 1,2 56 3,2
Auslaufende Mietvertrage

im Geschéftsjahr 20134 in % 21,9 0,0 -
Mietertrag im Geschaftsjahr 20124 660,7 TEUR 1.727,6 TEUR -
Prognostizierter Mietertrag im Geschéftsjahr 20134 680,6 TEUR 1.998,6 TEUR -
Prognostizierter Mietertrag im Geschaftsjahr 2013

inkl. Leerstand 99 2.625,6 TEUR 2.033,2TEUR =
Gutachterinformationen

Gutachterliche Bewertungsmiete? 2.535,0 TEUR 2.2749TEUR 2.207,0TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert? 19.500,0 TEUR 22.500,0 TEUR 36.800,0 TEUR
Investmentinformationen

Investitionsart direkt direkt direkt
Fremdkapitalquote in % - 28,9 -

e

3

Es erfolgt keine Aufteilung bei einem Mietanteil der Hauptnutzungsart tiber 75 %.

Auf Basis des letzten Gutachtens des jeweiligen Sachverstandigenausschusses bis zum Berichtsstichtag 31. Dezember 2012.

Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete der Immobilie per 31. Dezember 2012.

Aufgrund der Richtlinien des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. unterbleibt zum Schutz der Mieter der Ausweis der mietbezogenen Daten, sofern mehr als 75 %

der Mieteinnahmen des Objekts von einem Mieter stammen oder die Zahl der Mieter weniger als fiinf betrégt.



Frankreich Frankreich Luxemburg Luxemburg

4 5 6 7

Tour Mirabeau - K2 Ellipse K2 Forté

75015 31300 1855 1246

Paris Toulouse Luxemburg-Kirchberg Luxemburg-Kirchberg

39-43 Quai André Citroén St. Martin du Touch, Avenue J.F.-Kennedy 33 Rue Albert

Rue Marie-Louise Dissard

Borschette 2-2A

B B BG B
- - B:46/G: 31 -
19 6 5 5
10/2004 6/2007 2/2006 2/2006
1972/2005 2008 2008 2006-2007
42 56 56 55
2.453 32.549 4.505 3.478
31.226 13.810 9.546 9.538
Ja Ja Ja Ja
Ja Ja Ja Ja
Ja Ja Ja Ja
89,0 100,0 96,8 100,0
6,2 3,0 6,4 4,7
0,1 - 9,0 -
12.755,3 TEUR - 3.478,5TEUR -
13.822,6 TEUR - 3.563,8 TEUR -
14.811,3TEUR - 3.563,8 TEUR -
14.514,2 TEUR 2.151,9TEUR 3.4952TEUR 3.457,8 TEUR
205.700,0 TEUR 31.500,0 TEUR 58.000,0 TEUR 58.300,0 TEUR
direkt direkt direkt direkt
438 - 43,1 39,5
%) Der prognostizierte Mietertrag im Geschéaftsjahr 2013 inklusive Leerstand entspricht Objektart:

dem Mietertrag bei Vollvermietung.
9 Das zugehorige Grundstiick wird tiber eine Immobilien-Gesellschaft gehalten.

B = Biirogebaude

BG = Biiro- und Geschaftsgebaude




1. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit EUR-Wahrung

II. Direkt gehaltene Immobilien
in Landern mit anderer Wahrung

Portugal Portugal

Laufende Nummer 8 9 10
Objektname Expo-Tower - Metropolitan
PLZ 1990-083 1749-076 00-073
Ort Lissabon Lissabon Warschau
Strafle Avenida Dom Joao Il Rua de Entrecampos PL. Pilsudskiego 1-3

(Parque des Nacoes) 28u.28A
Immobilieninformationen
Objektart/Hauptnutzungsart B B B
Art der Nutzung " in % der Mietfliche - - -
Geschosszahl 14 4-12 7
Erwerbsdatum der Beteiligung im Bestand seit - - -
Ubergang Nutzen und Lasten 11/2005 12/2005 3/2006
Bau-/Umbaujahr 1998 1994 2003
Restnutzungsdauer in Jahren 46 42 54
Grundstiicksgrof3e (direktes Eigentum) inm? 1.229 - 12.881
Grundstiicksgréfe (Teileigentumsflache) inm? - 2.886 -
GrundstiicksgroRe (Erbbaufléche) inm? - - -
Nutzflache Gewerbe inm? 6.649 11.650 38.186
Nutzflache Wohnen inm? - - -
Ausstattungsmerkmale
Garage/Stellplatze Ja Ja Ja
Klimaanlage Ja Ja Ja
Lift Ja Ja Ja
Vermietungsinformationen
Vermietungsquote in % 100,0 100,0 98,7
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 1,7 1,5 3,9
Auslaufende Mietvertrage
im Geschaftsjahr 20134 in % - - 17,8
Mietertrag im Geschaéftsjahr 20124 - - 9.943,4TEUR
Prognostizierter Mietertrag im Geschéftsjahr 20134 - - 10.749,3 TEUR
Prognostizierter Mietertrag im Geschaftsjahr 2013
inkl. Leerstand 9 - - 11.340,4 TEUR
Gutachterinformationen
Gutachterliche Bewertungsmiete? 1.330,1 TEUR 2.305,5TEUR 11.362,8 TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert? 16.100,0 TEUR 26.600,0 TEUR 179.600,0 TEUR
Investmentinformationen
Investitionsart direkt direkt direkt
Fremdkapitalquote in % - - 223
Angaben anteilig bezogen auf Beteiligungsquote
Beteiligungsquote in %

Gutachterlicher Verkehrswert
Gesellschaft

Sitz der Immobilien-Gesellschaft
Gesellschaftskapital
Gesellschafterdarlehen

Wertansatz in Vermogensaufstellung

" Es erfolgt keine Aufteilung bei einem Mietanteil der Hauptnutzungsart tiber 75 %.
2 Auf Basis des letzten Gutachtens des jeweiligen Sachverstandigenausschusses bis zum Berichtsstichtag 31. Dezember 2012.

3 Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete der Immobilie per 31. Dezember 2012.
4 Aufgrund der Richtlinien des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. unterbleibt zum Schutz der Mieter der Ausweis der mietbezogenen Daten, sofern mehr als 75 %

der Mieteinnahmen des Objekts von einem Mieter stammen oder die Zahl der Mieter weniger als fiinf betrégt.
%) Der prognostizierte Mietertrag im Geschaftsjahr 2013 inklusive Leerstand entspricht dem Mietertrag bei Vollvermietung.



111. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien

in Landern mit EUR-Wahrung

Belgien Belgien Italien

11 12 13 14

Tour Léopold - - Il Borgogioioso
1140 1000 1050 41012

Briissel Briissel Brissel Carpi

Rue de Genéve 10 Rue Montoyer 47 und Avenue Louise 233-245 Via dell'Industria 31

Rue de la Science 1/3

GS GS B E
0 0 13 1
9/2005 5/2006 11/2007 12/2006
9/2005 5/2006 11/2007 12/2006
= = 1975/2010 2005, 2006
40 54 48 44
= = = 61.515
5.5979 1.7082 57219 -
- - 26.602 16.828
- - Ja Ja
- - Ja Ja
- - Ja Ja
- - 92,6 94,8
- - 6,3 29
= = 2,1 18,7
- - 3.6550TEUR 2.325,7TEUR
- - 5.135,2TEUR 2.694,4TEUR
= = 5.284,4TEUR 2.694,4TEUR
0,0 TEUR 35,6 TEUR 5.114,6 TEUR 2.670,4TEUR
1.400,0 TEUR 15.100,0 TEUR 82.100,0 TEUR 34.800,0 TEUR
indirekt indirekt indirekt indirekt
99,99989 7 99,99929 ") 99,99977 ") 100,00000
1.400,0 TEUR 15.099,9 TEUR 82.099,8 TEUR 34.800,0 TEUR
DEGI Tour Léopold S.A. ® Project Montoyer S.A. ® Valim S.A. ® DEGI Carpi Sir.l.
Briissel Briissel Brissel Mailand
1.002.000,00 EUR 871.500,00 EUR 21.462.000,00 EUR 119.000,00 EUR
= = 39.000.000,00 EUR 12.900.000,00 EUR
1.363.617,64 EUR 13.178.445,08 EUR 42.444.605,40 EUR 24.596.099,53 EUR
8 Gesellschaft ist Grundstiickseigentiimerin, Erbbaurechtsgeberin. Objektart:
7} Zweiter Aktionar ist die DEGI Beteiligungs GmbH. B = Biirogebaude
E = Einkaufszentrum

8 S.A. = Société Anonyme nach belgischem Recht (ist im deutschen Recht mit einer
Aktiengesellschaft vergleichbar).

% Erbbaurecht.

"9 S, .. = Societa a responsabilita limitata nach italienischem Recht (ist im deutschen
Recht mit einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung vergleichbar).

GS = Grundstiick




111. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit EUR-Wahrung

Italien Italien Italien

Laufende Nummer 15 16 17

Objektname Valdichiana Outlet Village Bodio Center Europarco Il

PLZ 52045 20158 00144

Ort Localita Farniole, Foiano Mailand Rom
della Chiana, Toskana

Strafle Via Enzo Ferrari 5 33-39 Viale Luigi Bodio Via Giorgio Ribotta 11

Immobilieninformationen

Objektart/Hauptnutzungsart E B B
Art der Nutzung V in % der Mietflache - - -
Geschosszahl 2 2-6 7
Erwerbsdatum der Beteiligung im Bestand seit 5/2006 9/2003 7/20099
Ubergang Nutzen und Lasten 5/2006 9/2003 7/2009
Bau-/Umbaujahr 2005-2006 1930/2003 2009
Restnutzungsdauer 2 in Jahren 34 52 57
Grundstiicksgrofe (direktes Eigentum) inm? 156.848 9 - -1
GrundstiicksgroRe (Teileigentumsfléche) inm? - 14.509 9 -
Grundstiicksgrof3e (Erbbaufléche) inm? - - -
Nutzflache Gewerbe inm? 30.819 27.276 19311
Nutzfliche Wohnen inm? - - -
Ausstattungsmerkmale

Garage/Stellplatze Ja Ja Ja
Klimaanlage Ja Ja Ja
Lift Ja Ja Ja
Vermietungsinformationen

Vermietungsquote? in% 93,1 100,0 65,1
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 4,1 1,6 23
Auslaufende Mietvertrage

im Geschéftsjahr 20134 in% 17,3 0,0 -
Mietertrag im Geschaftsjahr 20124 10.735,1 TEUR 6.849,7 TEUR -
Prognostizierter Mietertrag im Geschaftsjahr 20134 10.583,9TEUR 6.735,4TEUR -
Prognostizierter Mietertrag im Geschaftsjahr 2013

inkl. Leerstand 4 11.157,4TEUR 6.735,4TEUR -
Gutachterinformationen

Gutachterliche Bewertungsmiete? 11.002,4 TEUR 6.157,6 TEUR 6.064,9 TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert? 134.900,0 TEUR 80.300,0 TEUR 82.000,0 TEUR
Investmentinformationen

Investitionsart indirekt indirekt indirekt
Fremdkapitalquote in % - - 50,0
Angaben anteilig bezogen auf Beteiligungsquote

Beteiligungsquote in % 100,00000 40,00000 ® 100,00000
Gutachterlicher Verkehrswert 134.900,0 TEUR 32.120,0 TEUR 82.000,0 TEUR
Gesellschaft DEGI Valdichiana S.r.l. ) Bodio Center S.r.l.” PEGICastellaceioSast
Sitz der Immobilien-Gesellschaft Mailand Mailand Mailand
Gesellschaftskapital 15.300,00 EUR 10.400,00 EUR 100.000,00 EUR
Gesellschafterdarlehen 48.500.000,00 EUR - -

Wertansatz in Vermogensaufstellung

81.667.493,46 EUR

36.502.677,25 EUR

55.821.866,79 EUR

LN 2

&

Es erfolgt keine Aufteilung bei einem Mietanteil der Hauptnutzungsart tiber 75 %.
Auf Basis des letzten Gutachtens des jeweiligen Sachverstéandigenausschusses bis zum Berichtsstichtag 31. Dezember 2012.
Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete der Immobilie per 31. Dezember 2012.
Aufgrund der Richtlinien des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. unterbleibt zum Schutz der Mieter der Ausweis der mietbezogenen Daten, sofern mehr als 75 %

der Mieteinnahmen des Objekts von einem Mieter stammen oder die Zahl der Mieter weniger als fiinf betrégt.

o

Grundstiicksgrof3e des Gesamtobjekts.

7 S.r. 1. =Societa a responsabilita limitata nach italienischem Recht (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung vergleichbar).
® 60 % werden von der Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH fiir Rechnung des Sondervermdgens DEGI EUROPA gehalten.

Der prognostizierte Mietertrag im Geschaftsjahr 2013 inklusive Leerstand entspricht dem Mietertrag bei Vollvermietung.



IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung

Japan Ruménien Rumanien Tschechien

18 19 20 21

La Porte Shinsaibashi Millennium Business Center Construdava Business Center The Park Il, Building 12
0021012 0077190 CZ-140 00

Osaka Bukarest Voluntari/llfov Prag 4

Shinsaibashi-suji 1-chome

Armand-Calinescu Str. 2—-4

Soseaua Pipera-Tunari 4c

V Parku 2343/24

G 1B B B
8 = 9 4
8/2008 10/2007 10/2007 12/2008
8/2008 10/2007 10/2007 12/2008
2007/2008 -1) 2006 2008
56 -1 54 66
491 _13) 4074 7.741
= —13) - -
_ e - _
2.820 - 9.264 11,620
= _13) - -
- -1 Ja Ja
Ja -1 Ja Ja
Ja -1 Ja Ja
100,0 - 94,4 100,0
47 _e 28 18
- -3 6,9 30,1
- -1 1.205,4TEUR 2.389,3TEUR
- -1 1.053,8 TEUR 2.388,5TEUR
- -3 1.053,8 TEUR 2.389,5TEUR
484.608,0 TJPY -1 1.245,3TEUR 2.163,2TEUR
10.300.000,0 TJPY 35.800,0 TEUR 10.100,0 TEUR 33.100,0 TEUR
indirekt indirekt indirekt indirekt
50,0 = = 25,47
100,00000 99,99998 ™ 99,99996 ™ 100,00000
10.300.000,0 TJPY 35.800,0 TEUR 10.100,0 TEUR 33.100,0 TEUR
DEGI La Porte Pte. Ltd. @ DEGI Millennium Tower SRL™ DEGI Construdava SRL™ TR0 )
Singapur Bukarest Bukarest Prag
1,00 SGD +9.050.000.000,00 JPY 93.151.560,00 RON 64.322.440,00 RON 200.000,00 CZK
- 15.500.000,00 EUR 5.050.000,00 EUR 16.900.000,00 EUR

49.192.123,49 EUR

11.639.079,32 EUR

3.067.250,71 EUR

18.143.985,62 EUR

9 Die Gesellschaft wurde von der Aberdeen Asset Management Deutschland AG gegriindet, danach wurde die Immobilie von der Gesellschaft erworben.

0)
'H)

12)

3)
14)
15)
16)

17)

Grundstiicksgrofe wird infolge Neubildung nochmals ermittelt.

SAS = Societa in accomandita semplice (ist im deutschen Recht mit einer Kommanditgesellschaft vergleichbar).

Pte. Ltd. = Private Limited singapurischen Rechts (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft mit beschréankter Haftung vergleichbar).
Aufgrund des auf Seite 10 beschriebenen Brandes entfallen die Angaben.
Zweiter Gesellschafter ist DEGI Beteiligungs GmbH.

SRL = Societate comcerciala cu raspundere limitata (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung vergleichbar).
Das Darlehen wurde vollstandig auf Ebene des Fonds aufgenommen.

s.r.0. = Spole¢nost s ru¢enim omezenym (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung vergleichbar).

Objektart:

B = Birogebaude

E
G
iB

Einkaufszentrum
Geschéftsgebaude

im Bau



IV. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien in Léndern mit anderer Wahrung

Tschechien Tschechien Tschechien
Laufende Nummer 22 23 24
Objektname The Park I, Building 1,3,4,5 The Park Il, Building 9 The Park Il, Building 11
PLZ CZ-148 00 CZ-148 00 CZ-148 00
Ort Prag 4 Prag 4 Prag 4
Straf3e V Parku 2309/6, 2308/8, V Parku 2335/20 V Parku 2336/22

2294/4, 2308/10

Immobilieninformationen

Objektart/Hauptnutzungsart B B B
Art der Nutzung V in % der Mietflache - - -
Geschosszahl 4 4 4
Erwerbsdatum der Beteiligung im Bestand seit 9/2008 4/2008 4/2008
Ubergang Nutzen und Lasten 9/2008 4/2008 4/2008
Bau-/Umbaujahr 2003 2007 2007
Restnutzungsdauer 2 in Jahren 61 65 65
Grundstuicksgrofe (direktes Eigentum) inm? - 6.272 4.818
GrundstiicksgrofRe (Teileigentumsflache) inm? - - -
Grundstiicksgrof3e (Erbbauflache) inm? 19.248 - -
Nutzflache Gewerbe inm? 33213 7.532 8.237
Nutzfldche Wohnen inm? - - -
Ausstattungsmerkmale

Garage/Stellplatze Ja Ja Ja
Klimaanlage Ja Ja Ja
Lift Ja Ja Ja
Vermietungsinformationen

Vermietungsquote ¥ in % 99,1 99,9 94,5
Restlaufzeiten der Mietvertrage in Jahren 2,4 2,7 1,7
Auslaufende Mietvertrage

im Geschaftsjahr 20134 in% 1,9 0,2 36,9
Mietertrag im Geschaftsjahr 20124 6.185,1 TEUR 1.6189TEUR 1.692,3TEUR
Prognostizierter Mietertrag im Geschéftsjahr 20134 6.641,1 TEUR 1.669,0 TEUR 1.278,5TEUR
Prognostizierter Mietertrag im Geschaftsjahr 2013

inkl. Leerstand 99 6.651,6 TEUR 1.670,1 TEUR 1.290,1 TEUR

Gutachterinformationen
Gutachterliche Bewertungsmiete ? 5.893,7 TEUR 1.479,1 TEUR 1.570,0 TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert ? 89.100,0 TEUR 23.200,0 TEUR 24.100,0 TEUR

Investmentinformationen

Investitionsart indirekt indirekt indirekt
Fremdkapitalquote in% 25,49 37,2 32,1

Angaben anteilig bezogen auf Beteiligungsquote

Beteiligungsquote in % 99,90000 7 100,00000 100,00000
Gutachterlicher Verkehrswert 89.010,9 TEUR 23.200,0 TEUR 24.100,0 TEUR
Gesellschaft SPC Prague Park 1k.s.® L hizenc) o raeu)
Sitz der Immobilien-Gesellschaft Prag Prag Prag
Gesellschaftskapital 5.000,00 CZK 200.000,00 CZK 200.000,00 CZK
Gesellschafterdarlehen 31.400.000,00 EUR 2.967.000,00 EUR 3.867.000,00 EUR
Wertansatz in Vermogensaufstellung 61.120.190,04 EUR 11.686.928,67 EUR 14.996.021,92 EUR
" Es erfolgt keine Aufteilung bei einem Mietanteil der Hauptnutzungsart tiber 75 %. Objektart:

B = Biirogebaude

o

Auf Basis des letzten Gutachtens des jeweiligen Sachverstéandigenausschusses bis zum Berichtsstichtag 31. Dezember 2012.

«

Bezogen auf die Jahres-Bruttosollmiete der Immobilie per 31. Dezember 2012.
Aufgrund der Richtlinien des BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V. unterbleibt zum Schutz der Mieter der Ausweis der mietbezogenen Daten, sofern mehr als 75 %
der Mieteinnahmen des Objekts von einem Mieter stammen oder die Zahl der Mieter weniger als fiinf betrégt.

4)



| UXE
Avenue |.F.-
,K2 Ellip

Der prognostizierte Mietertrag im Geschaftsjahr 2013 inklusive Leerstand entspricht dem Mietertrag bei Vollvermietung.

Das Darlehen wurde vollstandig auf Ebene des Fonds aufgenommen.

Zweiter Gesellschafter ist DEGI Beteiligungs GmbH.

k.s. = Komanditni spole¢nost (ist im deutschen Recht mit einer Kommanditgesellschaft vergleichbar).

s.r.0. = Spole¢nost s ru¢enim omezenym (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung vergleichbar).




Verzeichnis der An- und Verkaufe von Immobilien

im Zeitraum 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

1. Kaufe"

1. Direkt gehaltene Immobilien
keine

2. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien
keine

3. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

keine

Il. Verkéufe?

1. Direkt gehaltene Immobilien
Lage des Grundstiicks
Objektart
Nutzflache

Ubergang von Nutzen und Lasten

Belgien

1000 Briissel, Boulevard de 'Empereur 3-5
Biirogebaude

8.188 m?

19. Oktober 2012

Verkaufspreis der Immobilie ohne Nebenkosten 18.050 TEUR
Verkaufsnebenkosten 3.459TEUR
Fortgefiihrte Anschaffungskosten der Immobilie inkl. Nebenkosten 16.287 TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert 14.800 TEUR
2. Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien Belgien

Lage des Grundstticks

Objektart

Nutzflache

Gesellschaft

Sitz der Immobilien-Gesellschaft

Beteiligungsquote

Ubergang von Nutzen und Lasten

Verkaufspreis des Grundstticks ohne Nebenkosten
Verkaufsnebenkosten

Fortgefiihrte Anschaffungskosten des Grundstiicks inkl. Nebenkosten

Gutachterlicher Verkehrswert

1000 Briissel, Boulevard de 'Empereur 3-5
Grundsttick
DEGI Brussels S.A. %
Briissel
99,94675 % 4
5. November 2012
1.159 TEUR ®)
175TEUR
1.045TEUR ®)
1.599 TEUR 9




3. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften Schweden Kanada
Lage des Grundstiicks 169 73 Solna/ Frésunda, T2P 1K3 Calgary,
Gustav llI:s Boulevard 40-46 9th Avenue 207/213

Objektart Biirogebdude Biirogebaude
Nutzflache 18.380 m? 59.142 m?

Gesellschaft

DEGI Htn 3 KB ©

DEGI Homburg Harris LP 7)

Sitz der Immobilien-Gesellschaft Stockholm Vancouver
Beteiligungsquote 100,00000 % 89,99100 % ®
Ubergang von Nutzen und Lasten 5.Juli 2012 317. Oktober 2012
Verkaufspreis der Immobilie ohne Nebenkosten 510.000 TSEK 336.566 TCAD °
Verkaufsnebenkosten 10.730 TSEK 3.222TCAD
Fortgefiihrten Anschaffungskosten der Immobilie inkl. Nebenkosten 587.410 TSEK 378.578 TCAD
Gutachterlicher Verkehrswert 534.100 TSEK 356.274TCAD ¥
Verkaufspreis der Beteiligung ohne Nebenkosten 24.967 TEUR 261.581TEUR ¥
Letzter Wertansatz in der Vermogensaufstellung 27.856 TEUR 272.417 TEUR
Polen
Lage des Grundstiicks 02-677 Warschau,
UL Tasmowa 7
Objektart Birogebaude
Nutzflache 45369 m?

Gesellschaft
Sitz der Immobilien-Gesellschaft
Beteiligungsquote

Ubergang von Nutzen und Lasten

Aberdeen Marynarska Sp. z0.0.?
Warschau
100,00000 %

28. November 2012

Verkaufspreis der Immobilie ohne Nebenkosten 116.087 TEUR
Verkaufsnebenkosten 1.879 TEUR
Fortgefiihrten Anschaffungskosten der Immobilie inkl. Nebenkosten 115.379 TEUR
Gutachterlicher Verkehrswert 130.200 TEUR
Verkaufspreis der Beteiligung ohne Nebenkosten 60.457 TEUR
Letzter Wertansatz in der Vermégensaufstellung 66.928 TEUR

Berticksichtigt werden nur die dem Fonds im Berichtszeitraum zugegangenen Immobilien.

Berticksichtigt werden nur die dem Fonds im Berichtszeitraum abgegangenen Immobilien.

S. A. = Société Anonyme nach belgischem Recht (ist im deutschen Recht mit einer Aktiengesellschaft vergleichbar).

Zweiter Aktionar ist die DEGI Beteiligungs GmbH.

Angaben anteilig bezogen auf die Beteiligungsquote.

KB = Kommanditbolag nach schwedischem Recht (ist im deutschen Recht mit einer Kommanditgesellschaft vergleichbar).

LP = Limited Partnership (ist im deutschen Recht mit einer Kommanditgesellschaft vergleichbar).

0,009 % wird (iber einen 90%-igen Anteil an der DEGI Homburg Harris General Partner Ltd. von der Aberdeen Asset Management Deutschland AG fiir eigene Rechnung gehalten.
Sp. z 0. 0. = Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia (ist im deutschen Recht mit einer Gesellschaft mit beschrénkter Haftung vergleichbar).



Vermogensaufstellung zum 31. Dezember 2012, Teil Il:

Bestand der Liquiditatsanlagen

Bankguthaben IR 1627 vio.EUR  s0a%
Wertpapiere _ 20,0 Mio. EUR 9,9 %
Geldmarktinstrumente - 19,6 Mio. EUR 9,7 %

m Liquidititsanlagen K'a"ufe Verk'a'.ufe Best'and Kurswert Falligkeit Zinsbindung Anteil am
nominal nominal  nominal (Kurs per Fonds-
31.12.2012) vermégen
in EUR in EUR in EUR
bzw. Stiick ~ bzw. Stiick  bzw. Stiick
inTausend inTausend inTausend in EUR in %
1. Bankguthaben
1) Bankguthaben 162.677.409,55
Bankguthaben gesamt 162.677.409,55 12,7
2. Geldmarktinstrumente
1) Schuldverschreibungen von Zentralbanken und Kreditinstituten
WKN Nominalzins (%) und Emittent
DR6D42 0,865 Dresdner Bk 05/12 TR.840 (FRN") 10.000 0
A0D2CO 0,264 Aktia Real Estate MOR Bk MTN 05/15 (FRN")? 10.000 9.847.000,00 11.5.2015 3 Monate
AODA33 0,378 LBBW Dublin Management GmbH MTN 04/15 (FRN")? 10.000 9.774.500,00 2.11.2015 3 Monate
Schuldverschreibungen von Zentralbanken und Kreditinstituten gesamt 0 10.000 20.000 19.621.500,00 1,5
(davon auslandische Aussteller?) (0) (0) (20.000) (19.621.500,00) (1,5)
2) Commercial Papers?
ISIN Nominalzins (%) und Emittent
XS0808838386 0,000 DZ Privatbank S.A. MC CP P.10 Tr.550 10.000 10.000 0
DEOOODK1CUQO 0,000 DekaBank Dt. GZ MC CP P.06 Tr.20.8.12 10.000 10.000 0
Commercial Papers gesamt 20.000 20.000 0 0,00 0,0
(davon ausléndische Aussteller?) (0) (0) (0) (0,00) (0,0)
Geldmarktinstrumente gesamt 20.000 30.000 20.000 19.621.500,00 1,5
(davon auslandische Aussteller 2) (0) (0) (20.000) (19.621.500,00) (1,5)
3. Investmentanteile
Wertpapier-Sondervermégen AllianzGl-Fonds AIK Bonds 233 0 233 19.990.531,21
Investmentanteile gesamt 233 0 233 19.990.531,21 1,6
4. Wertpapiere
1) Bérsengehandelte Wertpapiere (festverzinsliche Wertpapiere)
WKN Nominalzins (%) und Emittent
AOXXM8 2,250 KFW Anl. v. 09/12 10.000 0
Bérsengehandelte Wertpapiere (festverzinsliche Wertpapiere) gesamt 0 10.000 0 0,00 0,0
(davon auslandische Aussteller?) (0) (0) (0) (0,00) (0,0
Wertpapiere gesamt 0 10.000 0 0,00 0,0
(davon ausléndische Aussteller?) (0) (0) (0) (0,00) (0,0)
Liquiditatsanlagen gesamt 202.289.440,76 15,8

' FRN: Floating Rate Note (variabel verzinste Anleihe).

2 Auslandische Aussteller: Hierunter werden Emittenten mit Sitz im auferdeutschen Raum verstanden.

3 Commercial Papers: von Banken emittierte Geldmarktpapiere.



Vermogensaufstellung zum 31. Dezember 2012, Teil Il

Sonstige Vermdgensgegenstande, Verbindlichkeiten und

Ruckstellungen, zusatzliche Erlauterungen

Anteil am davonin
Fondsvermégen Fremdwahrung
in EUR in EUR in % in EUR
IV. Sonstige Vermogensgegenstéande
1. Forderungen aus der
Grundstiicksbewirtschaftung 8.909.614,30 0,7 5.555.350,41
davon Betriebskostenvorlagen 0,00
davon Mietforderungen 5.677.029,60
2. Forderungen an
Immobilien-Gesellschaften 176.084.000,00 13,8 0,00
3. Zinsanspriiche 2.318.902,89 0,1 0,00
4. Andere 125.529.654,54 9,8 97.638.308,23
davon aus Sicherungsgeschéaften 10.911.323,33
Kurswert Kurswert Vorlaufiges
(Verkauf) (Stichtag) Ergebnis *
in EUR in EUR in EUR
Grofbritannien "2 49.000,0 Tsd. GBP 67.009.022,37 56.914.421,29  10.094.601,08
Kanada™123.400,0 Tsd. CAD 94.839.449,77  94.022.727,52 816.722,25
Summe Sonstige
Vermdogensgegensténde 312.842.171,73 24,5 103.193.658,64
V. Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 209.000.000,00 16,4 0,00
davon besicherte Kredite
(§ 82 Abs. 3 InvG) 88.000.000,00
2. Grundstiicksbewirtschaftung 11.812.244,43 0,9 4.201.593,03
3. anderen Griinden 21.726.664,07 1,7 26.022,43
davon aus Sicherungsgeschaften 9.830.127,96
Kurswert Kurswert Vorlaufiges
(Verkauf) (Stichtag) Ergebnis *
in EUR in EUR in EUR
Japan "2 5.435.000,0 Tsd. JPY 90.989.221,96 100.818.659,61 —9.829.437,65
Polen”410,8 Tsd. USD 7.594,02 8.284,33 -690,31
Summe der Verbindlichkeiten 242.538.908,50 19,0 4.227.615,46

" Absicherung des Wéhrungsanderungsrisikos.

2 Glattstellung der Devisenterminverkdufe durch Devisenterminkufe. Der Zahlungsfluss erfolgt jedoch erst in 2014.

3 Teilglattstellung der Devisenterminverkaufe durch Devisenterminkéufe. Der Zahlungsfluss erfolgt jedoch erst in 2015.

4 Glattstellung des Devisenterminverkaufs durch Devisenterminkauf. Der Zahlungsfluss erfolgt jedoch erst in 2013.

% Zusatzliche Sicherheitseinlage wegen Devisentermingeschéften bei Commerzbank AG in Hohe von insgesamt 5.940.000 EUR.




Anteil am davonin

Fondsvermégen Fremdwahrung

in EUR in EUR in % in EUR

VI. Riickstellungen 76.333.793,70 6,0 9.513.951,87

Summe V.-VI. 318.872.702,20 25,0 13.741.567,33

Fondsvermégen 1.277.285.217,75 100,0
Anteilwert 35,51 EUR
Umlaufende Anteile 35.971.088,083 Stiick
Erlduterungen

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande werden zu dem unter Zugrundelegung des Morning-Fixings der Thomson Reuters um 10.00 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wahrung
in EUR taggleich umgerechnet. Unter Fremdwahrung sind samtliche Nicht-EUR-Positionen zu verstehen.

Devisenmittelkurse per 31.12.2012:

Amerikanische Dollar (USD)

Britische Pfund (GBP)
Japanische Yen (JPY)
Kanadische Dollar (CAD)
Polnische Zloty (PLN)
Ruménische Leu (RON)

Schwedische Kronen (SEK)
Tschechische Kronen (CZK)

Erlduterungen zu den Bewertungsverfahren

1. Bei den Wertpapieren und Geldmarktinstrumenten, die an der Bérse gehandelt werden oder an einem organisierten Markt zugelassen sind, werden die taglich veréffentlichten
Borsenkurse zur Bewertung herangezogen.

2. Die Investmentanteile werden mit dem von der Kapitalanlagegesellschaft veroffentlichten Kurs bewertet.
3. Bankguthaben werden zum Nennwert zuziiglich zugeflossener Zinsen bewertet. Festgelder werden zum Nominalwert angesetzt, sofern das Festgeld kiindbar ist und die Riickzahlung bei

einer Kiindigung nicht zum Nennwert zuziiglich Zinsen erfolgt.

1USD =0,75823 EUR
1GBP =1,22548 EUR
1JPY =0,00881EUR
1CAD =0,76219 EUR
1PLN =0,24506 EUR
1RON=0,22506 EUR
1SEK =0,11637 EUR
1CZK =0,03985 EUR

1EUR=1,31886 USD
1EUR=0,81601 GBP
1EUR =113,49162 JPY
1EUR=1,31201 CAD
1 EUR =4,08064 PLN
1EUR =4,4432 RON

1 EUR =8,59315 SEK

1 EUR =25,09695 CZK

4. Kreditverbindlichkeiten werden zum Nominalwert angesetzt. Sonstige Verbindlichkeiten werden mit ihrem Riickzahlungsbetrag angesetzt.
5. Die Sicherungsgeschafte werden taglich von der Depotbank bewertet.



Erlduterungen zur Vermdgensaufstellung

Fondsvermdégen

Das Fondsvermdgen verminderte sich im Berichtszeitraum

(1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012) von 1.558,7 Mio. EUR

auf 1.277,3 Mio. EUR. Es wurden weder Anteile abgesetzt noch

zurlickgenommen. Bei einem Anteilumlauf von 35.971.088,083
Stlick errechnet sich zum 31. Dezember 2012 ein Anteilwert in

Hohe von 35,51 EUR.

Immobilien

Das direkt gehaltene Immobilienvermdégen verdndert sich im
Berichtszeitraum von 703,9 Mio. EUR per 31. Dezember 2011 auf
654,6 Mio. EUR zum 31. Dezember 2012.

Darin sind drei Objekte in Frankreich (274,0 Mio. EUR), ein Objekt
in Polen (179,6 Mio. EUR), zwei Objekte in Belgien (42,0 Mio.
EUR), zwei Objekte in Luxemburg (116,3 Mio. EUR) sowie zwei
Objekte in Portugal (42,7 Mio. EUR) enthalten.

Die Veranderung des Immobilienvermdgens resultiert aus Nach-
bewertungen und dem Verkauf einer Immobilie in Belgien.

Detaillierte Angaben zu den Immobilien entnehmen Sie bitte dem
Immobilienverzeichnis auf den Seiten 36-38.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Im Berichtszeitraum wurden mehrere Transaktionen getatigt.

Im Juli 2012 wurde die schwedische Immobilien-Gesellschaft
DEGI HTN 3 KB verauf3ert.

Im Oktober 2012 wurden die vom DEGI INTERNATIONAL gehal-
tenen 89,991 % der Immobilien-Gesellschaft DEGI Homburg
Harris LP in Kanada verdu(3ert.

Im November 2012 wurde die Immobilien-Gesellschaft Aberdeen
Marynarska Sp.z.0.0. in Polen verkauft.

Anfang November 2012 wurde das Grundsttick Briissel, Boulevard
de 'Empereur 3 -5, das Uber die Immobilien-Gesellschaft DEGI
Brussels S. A. gehalten wurde, verduf3ert. Die Immobilien-Gesell-
schaft soll liquidiert werden.

Zum 371. Dezember 2012 war der Fonds an 15 Immobilien-Gesell-
schaften direkt beteiligt. Der Gesamtwert der Beteiligungen be-
trug zum Stichtag 426,4 Mio. EUR.

Detaillierte Angaben zu den Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften entnehmen Sie bitte dem Immobilienverzeichnis auf den
Seiten 39-42.

Liquiditatsanlagen

Die Liquiditatsanlagen betragen zum Berichtsstichtag 202,3 Mio.
EUR. Der Anteil der Liquiditdtsanlagen am Netto-Fondsvermdgen
belduft sich zum 31. Dezember 2012 auf 15,8 %.

Die Bankguthaben weisen zum Stichtag einen Stand von
162,7 Mio. EUR auf.

In dem Posten Geldmarktinstrumente sind variabel verzinste
Wertpapiere in Hohe von 19,6 Mio. EUR enthalten. Diese besitzen
eine durchschnittliche Restlaufzeit von 2,60 Jahren und eine
durchschnittliche Nominalverzinsung von 0,321 %. Die durch-
schnittliche Zinsbindung der variabel verzinsten Wertpapiere liegt
jedoch deutlich unter einem Jahr.

Der Bestand der Investmentanteile des Spezialfonds , AllianzGl-
Fonds AIK Bonds" weist zum Stichtag einen Wert von 20,0 Mio.
EUR aus.

Ergdnzende Erlduterungen zu den Liquiditatsanlagen sind Be-
standteil dieses Jahresberichtes auf der Seite 46.

Sonstige Vermogensgegenstande

Die sonstigen Vermogensgegenstande betragen zum Berichts-
stichtag 312,8 Mio. EUR.

Bei den Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung
handelt es sich um Mietforderungen, bei denen teilweise bereits
Einzelwertberichtigungen vorgenommen wurden (5,5 Mio. EUR),
Mietkautionen (3,1 Mio. EUR) sowie Forderungen gegeniiber ex-
ternen Verwaltern (0,3 Mio. EUR).

Forderungen an Immobilien-Gesellschaften bestehen aufgrund
der Vergabe von Gesellschafterdarlehen an die Immobilien-Gesell-
schaften in Hohe von 176,1 Mio. EUR.

Detaillierte Angaben zu den Gesellschafterdarlehen an Immo-
bilien-Gesellschaften entnehmen Sie bitte dem Immobilienver-
zeichnis auf den Seiten 39-42.

Die Zinsanspriiche in Hohe von 2,3 Mio. EUR bestanden zum
Berichtszeitpunkt aus direkt gehaltenen Geldmarktinstrumenten
sowie Zinsen aus Gesellschafterdarlehen (2,3 Mio. EUR).

Der Posten Andere betrdgt 125,5 Mio. EUR. Es bestehen Forde-
rungen aus Verkaufen von Immobilien-Gesellschaften (97,7 Mio.
EUR), Forderungen aus Devisentermingeschaften (16,9 Mio. EUR)
sowie gegeniiber Finanzbehérden (3,6 Mio. EUR). Die aktive Rech-
nungsabgrenzung belduft sich auf 3,8 Mio. EUR. Die sonstigen
Forderungen belaufen sich auf 3,5 Mio. EUR.



Verbindlichkeiten

Die Verbindlichkeiten weisen zum 31. Dezember 2012 einen
Stand von 242,5 Mio. EUR auf.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten weisen zum Stichtag einen
Wert in Hohe von 209,0 Mio. EUR aus.

Die Verbindlichkeiten aus der Grundstiicksbewirtschaftung in
Hohe von 11,8 Mio. EUR bestehen aus Mietkautionen (2,5 Mio.
EUR), passiv abgegrenzten Mietertragen (1,4 Mio. EUR), Umlagen-
vorauszahlungen fir das Jahr 2013 (1,6 Mio. EUR), Verbindlichkei-
ten gegeniber Finanzbehorden in Hohe von 1,7 Mio. EUR sowie

Verbindlichkeiten aus Lieferung und Leistung in Héhe von 4,5 Mio.

EUR.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden in Héhe von

21,7 Mio. EUR umfassen Verbindlichkeiten aufgrund von Devisen-
termingeschaften (9,8 Mio. EUR), Verbindlichkeiten aus Verwal-
tungsvergitung von 1,1 Mio. EUR und Depotbankgebiihren von
0,8 Mio. EUR sowie sonstige Verbindlichkeiten in Hohe von 9,1
Mio. EUR.

Riickstellungen

Es bestehen zum Stichtag Riickstellungen in Hohe von 76,3 Mio.
EUR.

Darin sind Rickstellungen fiir Bauma3nahmen, Instandhaltungs-,
Optimierungs- und Modernisierungsmaf3nahmen in Hohe von
23,8 Mio. EUR enthalten.

Fir auslandische Ertragssteuern und sonstige Steuern besteht eine
Rickstellung in Hohe von 2,3 Mio. EUR.

Die sonstigen Riickstellungen belaufen sich auf 5,4 Mio. EUR.
Diese beziehen sich grof3tenteils auf Kaufpreisnachzahlungen
(0,8 Mio. EUR) und Riickstellungen fiir die laufende Bewirtschaf-
tung der Objekte (2,7 Mio. EUR).

Weiterhin bestehen Riickstellungen fiir Verkaufsnebenkosten von
1,4 Mio. EUR.

Fur latente Verduferungsgewinne (Capital Gains Tax) bestehen
gemaf’ § 27 Abs. 2 Nr. 2 der Investment-Rechnungslegungs- und
Bewertungsverordnung Riickstellungen in Hohe von 43,3 Mio.
EUR.



Anlage- und Bonitatsstruktur der Investmentanteile

zum 371. Dezember 2012

Wertpapier-Sondervermégen
AllianzGl-Fonds AlIK Bonds

Anlagestruktur Bonitatsstruktur
B Unternehmensanleihen 32,4 % H AAA 63,4 %
Staatsanleihen 31,7 % AA 12,1 %
B Pfandbriefe 10,4 % A 20,1 %
B Sonstige 255 % = BBB 4,4 %

in% in Jahren

Tagesrendite 0,24
Durchschnittlicher Kupon 3,59
Durchschnittliche Restlaufzeit 1,48
Modified Duration”
(inklusive Bankguthaben und Derivate) 0,47
AAA Beste Qualitat, geringstes Ausfallrisiko
AA Hohe Qualitat, aber etwas héheres Risiko als die Spitzengruppe
A Gute Qualitat, viele gute Investmentattribute, aber auch Elemente,

die sich bei veranderter Wirtschaftsentwicklung negativ auswirken

kénnen
BBB Mittlere Qualitat, dabei mangelnder Schutz gegen die Einfliisse einer

sich verandernden Wirtschaftsentwicklung

" Die Duration ist die durchschnittliche Bindungsdauer des in einem Wertpapier angelegten Kapitals. Durch zwischenzeitliche Zinszahlungen auf das angelegte Kapital ist die Duration
kiirzer als die Restlaufzeit des Wertpapiers. Je kiirzer die Duration, desto weniger reagiert der Kurs des Wertpapiers auf Anderungen des Marktzinses.



Ertrags- und Aufwandsrechnung

fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

davonin davonin
Fremdwahrung Fremdwahrung
in EUR in EUR in EUR in EUR
I. Ertrége
1. Zinsen aus inlandischen Wertpapieren 155.548,04 0,00
2. Zinsen aus ausléndischen Wertpapieren (vor Quellensteuer) 172.942,22 0,00
3. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland 562.380,87 5.397,13
4. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor Quellensteuer) 5.765,21 27,67
5. Abzug auslandischer Quellensteuer -453.258,10 0,00
6. Sonstige Ertrage 11.611.016,39 2.789.120,29
7. Ertrage aus Immobilien 54.771.314,68 14.952.961,49
8. Ertrage aus Immobilien-Gesellschaften 26.171.950,87 26.171.950,87
Summe der Ertrage 92.997.660,18 43.919.457,45
1. Aufwendungen
1. Bewirtschaftungskosten 17.981.805,13 5.023.449,92
a) davon Betriebskosten 13.472.494,34 3.711.566,53
b) davon Instandhaltungskosten 3.028.745,96 235.757,83
c) davon Kosten der Immobilienverwaltung 526.011,75 292.780,61
d) davon Sonstige Kosten 954.553,08 783.344,95
2. Erbbauzinsen, Leib- und Zeitrenten 174.057,60 0,00
3. Auslandische Steuern 3.494.838,46 87.883,28
4. Zinsen aus Kreditaufnahmen 11.242.378,71 0,00
5. Verwaltungsvergiitung 14.074.251,45 0,00
6. Depotbankvergiitung 837.417,64 0,00
7. Prifungs- und Verdffentlichungskosten 171.155,66 0,00
8. Sonstige Aufwendungen 1.865.720,63 190.272,14
davon Sachverstandigenkosten 199.785,85 0,00
Summe der Aufwendungen 49.841.625,28 5.301.605,34
lll. Ordentlicher Nettoertrag 43.156.034,90 38.617.852,11
IV. Verduferungsgeschifte
1. Realisierte Gewinne
a) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften 13.241.502,23 13.241.502,23
b) aus Liquiditatsanlagen 1.245,00 0,00
davon aus Finanzinstrumenten 0,00 0,00
c) aus Sonstiges 20.240.943,51 20.240.943,51
Summe der realisierten Gewinne 33.483.690,74 33.482.445,74
2. Realisierte Verluste
a) aus Immobilien -1.727.221,08 0,00
b) aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften -38.613.042,12 -12.630.840,49
c) aus Liquiditatsanlagen -36.000,00 0,00
davon aus Finanzinstrumenten 0,00 0,00
b) aus Sonstiges -43.148.702,44 -43.148.702,44
Summe der realisierten Verluste -83.524.965,64 -55.779.542,93
Ergebnis aus VeraufRerungsgeschiften -50.041.274,90 -22.297.097,19
Ertrags-/Aufwandsausgleich 0,00 0,00

(bezogen auf den ordentlichen Nettoertrag und VeraufRerungsgeschafte)




davonin davonin

Fremdwahrung Fremdwahrung

in EUR in EUR in EUR in EUR

V. Ergebnis des Geschéftsjahres -6.885.240,00 16.320.754,92
Total Expense Ratio (TER)? (Gesamtkostenquote) 1,19 %
Erfolgsabhangige Vergiitung 0,00 %
Transaktionsabhangige Vergiitung in %3 0,31%
Transaktionskosten 4.438.983,14

1

fu

3

Die Kapitalanlagegesellschaft gewahrt aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergiitung an Vermittler, z. B. Kreditinstitute, wiederkehrend — meist jéhrlich — gezahlte Vermittlungsentgelte
als so genannte Vermittlungsprovisionen.

Die Total Expense Ratio (TER) driickt die Summe der Kosten und Gebiihren als Prozentsatz des durchschnittlichen Fondsvolumens innerhalb eines Geschéftsjahres aus und umfasst damit
alle im Zusammenhang mit der Fondsanlage anfallenden Gebiihren und Kosten, jedoch nicht die so genannten Transaktionskosten und den méglicherweise anfallenden
Ausgabeaufschlag.

Die transaktionsabhangige Vergiitung in Prozent driickt die Gebiihren, die die Gesellschaft gemaf3 § 11 Abs. 2 der Besonderen Vertragsbedingungen (BVB) erhalten hat, als Prozentsatz
des durchschnittlichen Fondsvermdgens aus. Unter anderem aufgrund der unterschiedlichen Investitionstatigkeit kann diese Kennzahl deutlich schwanken. Die transaktionsabhangige
Vergiitung in Prozent lasst keinen Schluss auf die zukiinftige Performance des Fonds zu.



Erlduterungen zu Finanzinstrumenten

K&ufe und Verkaufe von Finanzinstrumenten, die wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossen wurden

Verkaufe Kaufe Ergebnis
(Kurswert) (Kurswert)
in EUR in EUR in EUR
Japan? 5.830,0 Mio. JPY 57.552.247,60 57.614.432,50 -62.184,90
Kanada" 4.669,1 Mio. CAD 3.636.448.926,25 3.645.823.721,62 -9.374.795,37
Polen™ 1,5 Mio. USD 1.075.590,92 1.165.811,41 -90.220,49
Schweden™ 3.008,2 Mio. SEK 337.158.640,78 341.178.009,09 -4.019.368,31
Realisierte Gewinne abziiglich Verluste
bei Wahrungssicherungsgeschiften 4.032.235.405,55 4.045.781.974,62 -13.546.569,07
Realisierte Gewinne abziiglich Verluste
bei Wahrungstauschgeschiften -9.361.189,86
Wahrungskursveranderung
Fondsvermégen -8.931.864,58
Wahrungsergebnis -31.839.623,51

Wahrungssicherungsgeschafte, zum Stichtag dargestellt durch Devisentermingeschafte, werden zum Management des Wahrungsrisikos
eingesetzt. Die Umsetzung erfolgt durch den Verkauf der entsprechenden Wahrung auf Termin. Die Gewinne/Verluste des Devisentermin-
verkaufs bei einer Wahrungsbewegung wirken gegenldufig zu den Gewinnen/Verlusten der Wahrungsposition. Zum Verkaufstermin der
Wahrung wird das Geschéft entweder durch Mittel aus einem Objektverkauf in der Fremdwahrung oder durch einen Kassakauf der Fremd-
wahrung glattgestellt. Eine weitere Verldngerung der Wahrungssicherung erfolgt dann tiber einen weiteren Abschluss eines Devisenter-
mingeschafts.

Derivateverordnung

Die Auslastung der Marktrisikoobergrenze fiir das Marktrisikopotenzial wurde fiir dieses Sondervermégen gemaf3 § 51 InvG i.V.m.
§§ 15ff Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz anhand eines Vergleichsvermégens ermittelt.

) Absicherung des Wahrungsanderungsrisikos.



Erlduterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ergebnis des Geschaftsjahres

Das Ergebnis des Geschéftsjahres 1. Januar 2012 bis 31. Dezem-
ber 2012 betrdgt —6,9 Mio. EUR. Dieses Ergebnis setzt sich aus
dem ordentlichen Nettoertrag in Hohe von 43,1 Mio. EUR und
dem Ergebnis aus Verauf3erungsgeschaften in Hohe von

-50,0 Mio. EUR zusammen.

Ertrage

Die Summe der Ertrége erhohte sich von 85,8 Mio. EUR im Vor-
jahr um 7,2 Mio. EUR auf 93,0 Mio. EUR im Geschaftsjahr 2012.

Zinsen aus inlandischen Wertpapieren

Die Zinsen aus inlandischen Wertpapieren betragen zum Stich-
tag 0,2 Mio. EUR.

Zinsen aus auslandischen Wertpapieren (vor
Quellensteuer)

Die Zinsen aus auslandischen Wertpapieren betragen zum
Stichtag ebenfalls 0,2 Mio. EUR.

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Inland in Héhe von 0,6 Mio.
EUR bestehen aus Bankguthaben.

Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor
Quellensteuer)

Es sind geringfligige Zinsertrage aus Liquiditatsanlagen im Aus-
land entstanden.

Abzug auslédndischer Quellensteuer

Auslandische Quellensteuer in Hohe von 0,5 Mio. EUR ist im
Geschaftsjahr 2012 hauptsachlich aus Zinsanspriichen aus Gesell-
schafterdarlehen angefallen.

Sonstige Ertrage

Die Sonstigen Ertrége in Hohe von 11,6 Mio. EUR setzen sich im
Wesentlichen aus Zinsertragen aus Gesellschafterdarlehen in
Hohe von 6,9 Mio. EUR sowie Ertragen aus der Auflésung von
nicht mehr bendtigten Riickstellungen in Hohe von 2,4 Mio. EUR
zusammen.

Ertréage aus Immobilien

Die Ertrage aus Immobilien betragen 54,8 Mio. EUR. Die darin
enthaltenen Ertrdge in Fremdwahrung in Hohe von umgerechnet
15,0 Mio. EUR wurden aus dem Objekt in Polen in Polnischen Zlo-
ty vereinnahmt. Die Mietvertrage in Polen sind an den Euro ge-
koppelt, die Vereinnahmung erfolgt jedoch aufgrund der polni-
schen Gesetzgebung in der Landeswahrung. Das Wahrungsrisiko
ist minimal.

Aufwendungen

Die Summe der Aufwendungen verdnderte sich von 81,6 Mio.
EUR im Vorjahr auf 49,8 Mio. EUR im Berichtsjahr 2012.

Bewirtschaftungskosten

Die auf die Mieter nicht umlegbaren Bewirtschaftungskosten in
Hohe von 18,0 Mio. EUR umfassen die Betriebskosten (13,5 Mio.
EUR), die Instandhaltungskosten (3,0 Mio. EUR), die Kosten der
Immobilienverwaltung (0,5 Mio. EUR) und sonstige Kosten

(1,0 Mio. EUR). Die nicht umlegbaren Kosten der Immobilienver-
waltung stellen Kosten der externen Verwalter im Ausland dar. In
den Bewirtschaftungskosten sind Aufwendungen in Polnischen
Zloty (PLN) von umgerechnet 5,0 Mio. EUR enthalten, die durch
die Bewirtschaftung des Objektes in Warschau entstanden sind.

Erbbauzinsen

Bei dem Posten Erbbauzinsen (0,2 Mio. EUR) handelt es sich um
die im Geschaftsjahr angefallenen Erbbauzinsen.
Auslandische Steuern

Der Posten Ausléndische Steuern beinhaltet die im Ausland an-
gefallene Ertragssteuer in Hohe von 3,5 Mio. EUR. Im Einzelnen

betragen diese fir direkt gehaltene Immobilien 3,4 Mio. EUR sowie
fur die indirekt gehaltenen Immobilien 0,1 Mio. EUR.




Zinsen aus Kreditaufnahmen

Der Posten Zinsen aus Kreditaufnahmen in Hohe von 11,2 Mio.
EUR enthalt die angefallenen Darlehenszinsen fiir die Objektfinan-
zierungen sowie die Vorfalligkeitsentschadigung aus der Kredit-
rickfihrung in Belgien in Hohe von 0,6 Mio. EUR.

Verwaltungsvergiitung

Die Vergiitung der Fondsverwaltung betragt 14,1 Mio. EUR und
entspricht derzeit 1,0 % des durchschnittlichen Fondsvermdgens
des Berichtszeitraumes. Dartiber hinaus erhielt die Aberdeen Im-
mobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH Vergiitungen nach § 11
BVB Abs. 2 in Hohe von 4,4 Mio. EUR.

Depotbankvergiitung

Die Depotbankvergiitung betragt 0,8 Mio. EUR und entspricht
0,05 % des durchschnittlichen Fondsvermdgens des Berichtszeit-
raumes.

Priifungs- und Veréffentlichungskosten

Die Kosten fiir die Abschlusspriifung und Veréffentlichungs-
kosten betrugen 0,2 Mio. EUR.

Sonstige Aufwendungen

Die Sonstigen Aufwendungen beinhalten die Sachverstandigen-

kosten (0,2 Mio. EUR) sowie sonstige Aufwendungen (1,7 Mio.
EUR).

Ordentlicher Nettoertrag

Der Ordentliche Nettoertrag in Hohe von 43,1 Mio. EUR ergibt
sich aus der Differenz der Ertrage und Aufwendungen.

Ergebnis aus VerdufRerungsgeschaften

Das Ergebnis aus Verduf3erungsgeschéaften stellt die Summe der
realisierten Gewinne und die Summe der realisierten Verluste dar.
Das VerdufRerungsergebnis betragt im Betrachtungszeitraum ins-
gesamt —50,0 Mio. EUR.

Hierin sind die VerduRerungsergebnisse bei Immobilien in Hohe
von —1,7 Mio. EUR, bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten in Hohe von - 25,4 Mio. EUR, das im Rahmen der Wahrungs-
geschéfte realisierte Ergebnis in Hohe von —22,9 Mio. EUR, das
unter der Position ,Sonstiges" dargestellt ist, sowie Verduf3erungs-
ergebnisse bei Liquiditatsanlagen enthalten.

Ertragsausgleich / Aufwandsausgleich

Der Ertrags- bzw. Aufwandsausgleich ist der Saldo aus dem
Wert der Ertrage bzw. Aufwendungen, der vom Anteilerwerber im
Ausgabepreis als Ausgleich fiir aufgelaufene Ertrage bzw. Aufwen-
dungen gezahlt oder vom Fonds bei Anteilriicknahme im Riicknah-
mepreis vergitet wird.

Ergebnis des Geschaftsjahres
Das Ergebnis des Geschiftsjahres in Hohe von —6,9 Mio. EUR

ergibt sich aus dem ordentlichen Nettoertrag und dem Ergebnis
aus Verduerungsgeschaften.



Verwendungsrechnung zum 31. Dezember 2012

Ausschiittung am 27. April 2012 insgesamt je Anteil
in EUR in EUR "
I.  Berechnung der Ausschiittung
1. Vortrag aus dem Vorjahr 13.462.566,40 0,3743
2. Ergebnis des Geschaftsjahres -6.885.240,00 -0,1914
3. Zufiihrung aus dem Sondervermégen 84.926.102,66 2,3609
1. Zur Ausschittung verfiigbar 91.503.429,06 2,5438
1. Einbehalt gemaf § 78 InvG 2 0,00 0
2. Vortrag auf neue Rechnung 0,00 0
lll. Gesamtausschiittung 91.503.429,06 2,5438
1. Zwischenausschiittung 30.095.867,14 0,8367
a) Barausschiittung 30.095.867,14 0,8367
2. Endausschittung 61.407.561,92 1,7071
a) Barausschiittung 61.407.561,92 1,7071

" Die Ausschiittung und der Betrag der ausgeschiitteten Ertrége sind laut § 5 Abs. 1 Nr. T Investmentsteuergesetz (InvStG) mit mindestens vier Nachkommastellen anzugeben.
2 Im Hinblick auf die eingeleitete Aufldsung des Sondervermégens wird kein Einbehalt gemaf § 78 InvG mehr vorgenommen.

Erlduterungen zur Verwendungsrechnung

Die Gesamtausschittung des Fonds wird auf Grundlage des Vor-
trags aus dem Vorjahr in Hohe von 13,5 Mio. EUR, dem Ergebnis
des Geschaftsjahres in Hohe von —6,9 Mio. EUR und der Zuflihrung
aus dem Sondervermogen in Hohe von 84,9 Mio. EUR ermittelt.

Die Zufiihrung aus dem Sondervermdgen in Hohe von 84,9 Mio.
EUR entspricht den im Geschaftsjahr 2012 realisierten Verau(3e-
rungsverlusten aus Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften, Liquiditatsanlagen und Sonstigen (Wéhrungsge-
schéfte). Dariiber hinaus ist die Auflésung von Einbehalten gemaf3
§ 78 InvG des Vorjahres in dieser Position enthalten.

Ubersicht Auszahlungen

Damit stehen 91,5 Mio. EUR zur Ausschiittung zur Verfligung. Im
Hinblick auf die eingeleitete Auflosung des Sondervermdgens wird
kein Einbehalt gemaf § 78 InvG in Verbindung mit § 13 Abs. 2
BVB mehr vorgenommen.

Eine Ausschiittung in Hohe von 2,5438 EUR pro Anteil bei einem
Anteilscheinumlauf von 35.971.088,083 Stiicken ergibt eine Ge-
samtausschiittung in Hohe von 91,5 Mio. EUR. Hiervon wurden
im Rahmen der Zwischenausschiittung am 29. November 2012
bereits 0,8367 EUR je Anteil bzw. insgesamt 30,1 Mio. EUR ausge-
schiittet, sodass sich eine Endausschiittung in Hohe von 1,7071
EUR je Anteil bzw. insgesamt 61,4 Mio. EUR ergibt.

Substanzauszahlung* je Anteil Ertragsauszahlung je Anteil insgesamt je Anteil
in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR in EUR
Darstellung der Auszahlung am
29. November 2012 38.249.200,22 1,0633 30.095.867,14 0,8367 68.345.067,36 1,9000
Darstellung der Auszahlung am
25. April 2013 64.491.246,37 1,7929 61.407.561,92 1,7071 125.898.808,29 3,5000

* Investmentrechtliche Substanzauszahlung
Erlduterungen zu den Auszahlungen

Neben der oben erwdhnten Zwischenausschiittung in Hohe von
0,8367 EUR je Anteil wurde am 29. November 2012 eine invest-
mentrechtliche Substanzauszahlung in Hohe von 1,0633 EUR je
Anteil bzw. 38,2 Mio. EUR durchgefiihrt. Hierdurch wurden im
Rahmen der Auszahlung am 29. November 2012 insgesamt
1,90 EUR je Anteil bzw. ein Gesamtbetrag von 68,3 Mio. EUR
ausgezahlt.

Die Auszahlung am 25. April 2013 in H6he von insgesamt

3,50 EUR je Anteil bzw. einem Gesamtbetrag von 125,9 Mio. EUR
setzt sich aus der oben erlduterten Endausschiittung in Héhe von

1,7071 EUR je Anteil bzw. insgesamt 61,4 Mio. EUR und einer in-

vestmentrechtlichen Substanzauszahlung in Hohe von 1,7929 EUR
je Anteil bzw. insgesamt 64,5 Mio. EUR zusammen.



Portugal,
Lissabon,
Rua de Entrecampos
28 u. 28A




Besonderer Vermerk des Abschlusspriifers

An die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH",
Frankfurt am Main

Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH", Frank-
furt am Main hat uns beauftragt, gemaf3 § 44 Abs. 5 des Invest-
mentgesetzes (InvG) den Jahresbericht des Sondervermégens
DEGI INTERNATIONAL fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar 2012
bis zum 371. Dezember 2012 zu priifen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter

Die Aufstellung des Jahresberichts nach den Vorschriften des InvG
liegt in der Verantwortung der gesetzlichen Vertreter der Kapital-
anlagegesellschaft.

Verantwortung des Abschlusspriifers

Unsere Aufgabe ist es, auf der Grundlage der von uns durchgefiihr-
ten Priifung eine Beurteilung tiber den Jahresbericht abzugeben.

Wir haben unsere Priifung nach § 44 Abs. 5 InvG unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deut-
schen Grundsatze ordnungsmaf3iger Abschlusspriifung vorgenom-
men. Danach ist die Priifung so zu planen und durchzufiihren, dass
Unrichtigkeiten und Versto[3e, die sich auf den Jahresbericht we-
sentlich auswirken, mit hinreichender Sicherheit erkannt werden.
Bei der Festlegung der Priifungshandlungen werden die Kenntnisse
Uber die Verwaltung des Sondervermégens sowie die Erwartungen
Uber mogliche Fehler beriicksichtigt. Im Rahmen der Priifung wer-

den die Wirksamkeit des rechnungslegungsbezogenen internen
Kontrollsystems und die Nachweise fiir die Angaben im Jahres-
bericht iiberwiegend auf der Basis von Stichproben beurteilt. Die
Prifung umfasst die Beurteilung der angewandten Rechnungs-
legungsgrundsdtze flir den Jahresbericht und der wesentlichen
Einschatzungen der gesetzlichen Vertreter der Kapitalanlagege-
sellschaft. Wir sind der Auffassung, dass unsere Priifung eine hin-
reichend sichere Grundlage fiir unsere Beurteilung bildet.

Priifungsurteil
Unsere Priifung hat zu keinen Einwendungen gefihrt.
Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen

Erkenntnisse entspricht der Jahresbericht den gesetzlichen Vorschrif-
ten.

Frankfurt am Main, den 12. April 2013

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft

Hornschu StrafSer

Wirtschaftsprifer Wirtschaftsprifer

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management

Deutschland AG.



Steuerliche Hinweise fir inlandische Anleger

Die Ausschiittung des DEGI INTERNATIONAL fiir das Geschaftsjahr ~ Dabei wird zwischen den folgenden Anlegergruppen unterschieden:
1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012 betragt 3,5000 EUR je An-
teil. Die Ausschiittung, die am 9. April 2013 beschlossen wurde,

erfolgt am 25. April 2013. Dariiber hinaus wurde am 29. November ~ + Anteile werden durch Einzelunternehmer oder Personengesell-
2012 eine Zwischenausschittung in Hohe von 1,9000 EUR je Anteil schaften im Betriebsvermdgen gehalten (Betriebsvermogen 1).
vorgenommen.

+ Anteile werden im Privatvermégen gehalten (Privatvermogen).

+ Anteile werden durch Korperschaften im Betriebsvermdgen
gehalten, die § 8b Abs. 1 und 2 KStG anwenden kénnen

Die Zwischen- und Endausschiittungen des Geschéftsjahres (Betriebsvermagen Il

2012 werden steuerlich wie in den folgenden Tabellen dar-

gestellt behandelt. + Anteile werden durch Korperschaften im Betriebsvermégen
gehalten, die § 8b Abs. 1 und 2 KStG nicht anwenden kénnen
(Betriebsvermogen |11).

Die Zwischen- und Endausschiittungen des Geschiftsjahres 2012 werden steuerlich wie folgt
behandelt:

Zwischenausschiittung am 29. November 2012

Fiir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im
Privatvermogen  Betriebsvermoégen|  Betriebsvermégen |l Betriebsverméogen lil
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschiittung je Anteil 1,9000 1,9000 1,9000 1,9000
zzgl. gezahlter ausl. Steuern 0,0801 0,0801 0,0801 0,0801
abzgl. erstatteter auslandischer Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Betrag der Ausschiittung 1,9801 1,9801 1,9801 1,9801
davon nicht steuerbare Betrage 1,9801 1,9801 1,9801 1,9801
davon ausschittungsgleiche Ertrage aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon ausgeschiittete Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
ausschiittungsgleiche Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe der beim Anleger zuflieRenden steuerlichen Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon steuerfrei:
Verau3erungsgewinne aus Wertpapieren
(steuerfrei im Privatvermdgen, steuerpflichtig im Betriebsvermagen) 0,0000 - - -
Ertragei. S. d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerfrei (40 % steuerfrei im BV 1) - 0,0000 0,0000 -
Ertrage . S.d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerpflichtig (60 % steuerpflichtig im BV 1) - 0,0000 0,0000 =
steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inléndischer und auslandischer
Grundstiicke auf3erhalb der 10-Jahresfrist 0,0000 = = =
steuerfreie Ertrdge nach Doppelbesteuerungsabkommen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt " 1,9801 1,9801 1,9801 1,9801
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt InvR " 1,9000 1,9000 1,9000 1,9000
Steuerpflichtige Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Kapitalertragsteuerpflichtiger Teil ? 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Kapitalertragsteuer i. H. v. 25 %2 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
steuerfreier / nicht steuerbarer Anteil der Ausschiittung in % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 %

" Aufgrund von Abweichungen zwischen dem Betrag der investmentrechtlichen Ausschiittung und den investmentsteuerrechtlichen Werten weicht die Summe der
investmentsteuerrechtlichen steuerfreien / nicht steuerbaren Betrage von den steuerfreien / nicht steuerbaren Anteil in der investmentrechlichen Ausschiittung ab. Der steuerfreie / nicht
steuerbare Anteil bezogen auf die investmentrechtliche Ausschiittung betrégt im Privatvermégen 1,9000 EUR/Anteil (100,00 % der Ausschiittung) und im Betriebsvermégen 1,9000
EUR/Anteil (100,00 % der Ausschiittung).

2 In die Bemessungsgrundlage fur die Kapitalertragsteuer sind die nach Doppelbesteuerungsabkommen steuerfreien Ertrage nicht mit einzubeziehen. Auch Veréuf3erungsgewinne aus
Wertpapieren, die vor dem 371. Dezember 2008 angeschafft wurden, und Verauferungsgewinne aus Immobilien, die auf3erhalb der zehnjahrigen Behaltefrist verduBert wurden, gehen
nicht mit in die Kapitalertragsteuerbemessungsgrundlage ein.

3 Ohne Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer.



Endausschiittung am 25. April 2013

Fiir Anteile im Fir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im

Privatvermégen  Betriebsvermégen|  Betriebsvermogen|l  Betriebsvermagen llI
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschiittung je Anteil 3,5000 3,5000 3,5000 3,5000
zzgl. gezahlter ausl. Steuern 0,0373 0,0373 0,0373 0,0373
abzgl. erstatteter auslandischer Steuern 0,0077 0,0077 0,0077 0,0077
Betrag der Ausschiittung 3,5296 3,5296 3,5296 3,5296
davon nicht steuerbare Betrdge 2,6989 2,6989 2,6989 2,6989
davon ausschiittungsgleiche Ertrage aus Vorjahren 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon ausgeschiittete Ertrage 0,8307 0,8307 0,8307 0,8307
ausschiittungsgleiche Ertrage 0,0156 0,0156 0,0156 0,0156
Summe der beim Anleger zuflieBenden steuerlichen Ertrége 0,8463 0,8463 0,8463 0,8463
davon steuerfrei:
Verauferungsgewinne aus Wertpapieren
(steuerfrei im Privatvermdgen, steuerpflichtig im Betriebsvermdgen) 0,0000 - - -
Ertrége i. S. d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerfrei (40 % steuerfrei im BV 1) - 0,0000 0,0000 -
Ertrage . S.d. § 3 Nr. 40 EStG bzw. § 8 b KStG steuerpflichtig (60 % steuerpflichtig im BV 1) - 0,0000 0,0000 -
steuerfreie Gewinne aus dem An- und Verkauf inlandischer und auslandischer
Grundstucke auf3erhalb der 10-Jahresfrist 0,0000 - - -
steuerfreie Ertrdge nach Doppelbesteuerungsabkommen 0,8463 0,8463 0,8463 0,8463
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt " 3,5296 3,5296 3,5296 3,5296
Steuerfrei / nicht steuerbar insgesamt InvR " 3,5000 3,5000 3,5000 3,5000
Steuerpflichtige Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Kapitalertragsteuerpflichtiger Teil ? 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Kapitalertragsteuer i. H. v. 25 %2 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
steuerfreier / nicht steuerbarer Anteil der Ausschiittung in % 100,00 % 100,00 % 100,00 % 100,00 %

Aufgrund von Abweichungen zwischen dem Betrag der investmentrechtlichen Ausschiittung und den investmentsteuerrechtlichen Werten weicht die Summe der

investmentsteuerrechtlichen steuerfreien/ nicht steuerbaren Betragen von dem steuerfreien / nicht steuerbaren Anteil in der investmentrechlichen Ausschiittung ab. Der
steuerfreie/ nicht steuerbare Anteil bezogen auf die investmentrechtliche Ausschiittung betragt im Privatvermégen 3,5000 EUR/Anteil (100 % der Ausschiittung) und im

Betriebsvermogen 3,5000 EUR/Anteil (100 % der Ausschiittung).

2 In die Bemessungsgrundlage fiir die Kapitalertragsteuer sind die nach Doppelbesteuerungsabkommen steuerfreien Ertrage nicht mit einzubeziehen. Auch Verauerungsgewinne aus
Wertpapieren, die vor dem 371. Dezember 2008 angeschafft wurden, und Verauferungsgewinne aus Immobilien, die auf3erhalb der zehnjahrigen Behaltefrist verdufBert wurden, gehen

nicht mit in die Kapitalertragsteuerbemessungsgrundlage ein.
3 Ohne Solidaritétszuschlag und Kirchensteuer.

Besteuerung auf Fondsebene

Der Gesetzgeber hat in Deutschland die Immobilien-Sonderver-
maogen von allen Ertrag- und Substanzsteuern befreit. Die Besteu-
erung der Ertrage erfolgt jeweils bei den Anlegern.

Seit dem 1. Januar 2009 unterliegen Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen aufgrund des Unternehmenssteuerreformgesetzes 2008
grundsétzlich einem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidaritatszu-
schlag und ggf. Kirchensteuer)

Kurzangaben liber die fiir die Anleger
bedeutsamen Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir
Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind.
Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von
Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Son-
dervermdgen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen
und mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb
in seinem Heimatland individuell zu klren.

Das Sondervermdgen ist als Zweckvermdgen von der Korper-

schaft- und Gewerbesteuer befreit. Die steuerpflichtigen Ertrdge
des Sondervermogens werden jedoch beim Privatanleger als Ein-
kiinfte aus Kapitalvermodgen der Einkommensteuer unterworfen,




soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertrdgen den Sparer-
Pauschbetrag von jahrlich 801,- EUR (fiir Alleinstehende oder
getrennt veranlagte Ehegatten) bzw. 1.602,— EUR (fiir zusammen
veranlagte Ehegatten) Ubersteigen.

Einkinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsétzlich einem
Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermogen gehoren
auch die vom Sondervermdgen ausgeschitteten Ertrage, die aus-
schiittungsgleichen Ertrage, der Zwischengewinn sowie der Ge-
winn aus dem An- und Verkauf von Fondsanteilen, wenn diese
nach dem 31. Dezember 2008 erworben wurden bzw. werden?.

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsétzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), sodass die Einkiinfte aus
Kapitalvermogen regelmafig nicht in der Einkommensteuererkla-
rung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden
durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich bereits Verlustver-
rechnungen vorgenommen und auslandische Quellensteuern an-
gerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung,
wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungs-
satzvon 25 %. In diesem Fall kdnnen die Einkiinfte aus Kapitalver-
maogen in der Einkommensteuererkldrung angegeben werden. Das
Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuersatz an
und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorgenomme-
nen Steuerabzug an (sog. Giinstigerprifung).

Sofern Einkilinfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug unter-
legen haben (weil z. B. ein Gewinn aus der Verauf3erung von Fonds-
anteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in
der Steuererkldrung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung un-
terliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen dann ebenfalls dem
Abgeltungssatz von 25 % oder dem niedrigeren personlichen
Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermd&gen befinden, werden die
Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst. Die steuerliche
Gesetzgebung erfordert zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage eine differenzierte Be-
trachtung der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermogen (Steuerinléander)

Inldndische Mietertrage, Zinsen, Dividenden (insbesondere
aus Immobilienkapitalgesellschaften), sonstige Ertrége und
Gewinne aus dem Verkauf inléndischer Immobilien innerhalb
von zehn Jahren nach Anschaffung

Ausgeschittete oder thesaurierte Ertrage (inlandische Mietertra-
gertrage, Dividenden, Zinsen, sonstige Ertrage) und Gewinne aus

dem Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren
nach Anschaffung unterliegen bei Inlandsverwahrung grundsatz-
lich dem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinldnder ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt,
sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,— EUR bei Einzelver-
anlagung bzw. 1.602,- EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-
gatten nicht tbersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inldndische Anleger die Anteile eines steuerrechtlich
ausschittenden Sondervermdgens in einem inldndischen Depot
bei der Kapitalanlagegesellschaft oder einem Kreditinstitut (De-
potfall), so nimmt die depotfithrende Stelle als Zahlstelle vom
Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschiit-
tungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistel-
lungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheini-
gung, die vom Finanzamt flr die Dauer von maximal drei Jahren
erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die
gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Fir den Steuerabzug eines thesaurierenden Sondervermdgens
stellt das Sondervermdgen den depotfiihrenden Stellen die Kapi-
talertragsteuer nebst den maximal anfallenden Zuschlagsteuern
(Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer) zur Verfiigung. Die de-
potfiihrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie im Ausschiit-
tungsfall unter Berlicksichtigung der personlichen Verhaltnisse der
Anleger vor, sodass insbesondere ggf. die Kirchensteuer abgefiihrt
werden kann. Soweit das Sondervermd&gen den depotfiihrenden
Stellen Betrage zur Verfligung gestellt hat, die nicht abgefiihrt
werden missen, erfolgt eine Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inldndischen Kredit-
institut oder einer inldndischen Kapitalanlagegesellschaft, so er-
halt der Anleger, der seiner depotfiihrenden Stelle einen in ausrei-
chender Hohe ausgestellten Freistellungsauftrag oder eine
NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschaftsjahres des Sonderver-
maogens vorlegt, den depotfiihrenden Stellen zur Verfligung ge-
stellten Betrag auf seinem Konto gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Bescheinigung nicht
bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger auf Antrag
von der depotfiihrenden Stelle eine Steuerbescheinigung tiber den
einbehaltenen und abgefiihrten Steuerabzug und den Solidaritats-
zuschlag. Der Anleger hat dann die Méglichkeit, den Steuerabzug
im Rahmen seiner Einkommensteuerveranlagung auf seine per-
sonliche Steuerschuld anrechnen zu lassen.

" Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.



Werden Anteile ausschiittender Sondervermégen nicht in einem
Depot verwahrt und Ertragsscheine einem inldndischen Kreditins-
titut vorgelegt (Eigenverwahrung), wird der Steuerabzug in Hohe
von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von auslandischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaften
als sogenannte Schachteldividenden kdnnen nach Auffassung der
Finanzverwaltung nicht steuerfrei sein.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer
Immobilien nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer Immo-
bilien auf3erhalb der 10-Jahres-Frist, die auf der Ebene des Sonder-
vermdgens erzielt werden, sind beim Anleger stets steuerfrei.

Ausléndische Mietertrage und Gewinne aus dem Verkauf
ausléndischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren seit der
Anschaffung

Steuerfrei bleiben auslandische Mietertrage und Gewinne aus
dem Verkauf auslandischer Immobilien, auf deren Besteuerung
Deutschland aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens
(Freistellungsmethode) verzichtet hat (Regelfall). Die steuerfreien
Ertrage wirken sich auch nicht auf den anzuwendenden Steuersatz
aus (kein Progressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, gelten die Aussa-
gen zur Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf inldndischer
Immobilien innerhalb von zehn Jahren seit Anschaffung analog.
Die in den Herkunftslandern gezahlten Steuern kénnen ggf. auf die
deutsche Einkommensteuer angerechnet werden, sofern die ge-
zahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sondervermdgens
als Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Gewinne aus der VerdufRerung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschaften und Ertrége aus Stillhalterpréamien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitalahnlichen
Genussrechten und Investmentanteilen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien, die auf der Ebene
des Sondervermdgens erzielt werden, werden beim Anleger nicht
erfasst, solange sie nicht ausgeschiittet werden. Zudem werden
die Gewinne aus der Verauf3erung der in § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen beim
Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht ausgeschiittet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:
a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,
b) ,normale" Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem

Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-
Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffent-
lichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1
abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stlickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der Verduf3erung der 0. g. Wertpapiere/Kapi-
talforderungen, Gewinne aus Termingeschaften sowie Ertrage aus
Stillhalterpramien ausgeschiittet, sind sie grundsatzlich steuer-
pflichtig und unterliegen bei Verwahrung der Anteile im Inland
dem Steuerabzug von 25 Prozent (zuziiglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer). Ausgeschiittete Gewinne aus der Verau-
Rerung von Wertpapieren und Gewinne aus Termingeschaften sind
jedoch steuerfrei, wenn die Wertpapiere auf Ebene des Sonderver-
maogens vor dem 1. Januar 2009 erworben bzw. die Terminge-
schafte vor dem 1. Januar 2009 eingegangen wurden.

Gewinne aus der Verauf3erung von Kapitalforderungen, die nicht
in der 0. g. Aufzéhlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s.0.).

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermogens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsétzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermégens, werden
diese auf Ebene des Sondervermdgens steuerlich vorgetragen.
Diese kénnen auf Ebene des Sondervermdgens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steuer-
lichen Ertrage auf den Anleger ist nicht moglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrége beim Anleger einkommensteuerlich erst
in dem Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Ge-
schaftsjahr des Sondervermégens endet bzw. die Ausschiittung
fir das Geschaftsjahr des Sondervermogens erfolgt, fiir das die
negativen steuerlichen Ertrage auf Ebene des Sondervermdgens
verrechnet werden. Eine friihere Geltendmachung bei der Einkom-
mensteuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar.



Substanzauskehrungen, die der Anleger wédhrend seiner Besitzzeit
erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis aus der
Verauf3erung der Fondsanteile hinzuzurechnen, d. h., sie erhthen
den steuerlichen Gewinn.

VeraufRerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermdgen, die nach dem 31. De-
zember 2008 erworben wurden, von einem Privatanleger verdu-
[Rert, unterliegt der Verdu3erungsgewinn dem Abgeltungssatz von
25 %. Sofern die Anteile in einem inlandischen Depot verwahrt
werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug vor. Der
Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Frei-
stellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden wer-
den.

Bei einer Verauf3erung von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen
Anteilen ist der Gewinn bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des Verauf3erungsgewinns sind die Anschaffungs-
kosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der Anschaffung und
der Verauf3erungspreis um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
Verduerung zu kiirzen, damit es nicht zu einer doppelten einkom-
mensteuerlichen Erfassung von Zwischengewinnen (siehe unten)
kommen kann. Zudem ist der Verauf3erungspreis um die thesaurier-
ten Ertrage zu kiirzen, die der Anleger bereits versteuert hat, damit
es auch insoweit nicht zu einer Doppelbesteuerung kommt.

Der Gewinn aus der Verduf3erung nach dem 31. Dezember 2008
erworbener Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als er auf die
wahrend der Besitzzeit im Fonds entstandenen, noch nicht auf der
Anlegerebene erfassten, DBA-steuerfreien Ertrdge zurlickzufiihren
ist (sogenannter besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Immobilienge-
winn bewertungstaglich als Prozentsatz des Wertes des Invest-
mentanteils.

Anteile im Betriebsvermégen (Steuerinldander)

Inléndische Mietertrége und Zinsertrage sowie zinsdhnliche
Ertrage

Inlandische Mietertrage, Zinsen und zinsdhnliche Ertrage sind
beim Anleger grundsétzlich steuerpflichtig . Dies gilt unabhéngig
davon, ob diese Ertrdge thesauriert oder ausgeschiittet werden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-Be-
scheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuerbe-
scheinigung Uber die Vornahme des Steuerabzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertragen aus auslandischen Immobilien verzichtet
Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung auf-
grund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern, die
nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressionsvorbe-
halt teilweise zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den
Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommen- oder Korperschaftsteuer angerechnet werden, sofern
die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sonderver-
maogens als Werbungskosten beriicksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inldndischer und auslandischer
Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der Verduf3erung inlandischer und aus-
landischer Immobilien sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich,
soweit sie nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung der
Immobilie auf Fondsebene erzielt werden. Die Gewinne werden
erst bei ihrer Ausschiittung steuerpflichtig, wobei Deutschland in
der Regel auf die Besteuerung ausléndischer Gewinne (Freistellung
aufgrund Doppelbesteuerungsabkommens) verzichtet.

Gewinne aus der Verduf3erung inldndischer und auslandischer Im-
mobilien innerhalb der 10-Jahres-Frist sind bei Thesaurierung bzw.
Ausschittung steuerlich auf Anlegerebene zu berlicksichtigen.
Dabei sind die Gewinne aus dem Verkauf inldndischer Immobilien
in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslandischer Immobilien verzich-
tet Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressions-
vorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den
Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer angerechnet werden,
sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Son-
dervermdgens als Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-Be-
scheinigung mdglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuerbe-
scheinigung Uber die Vornahme des Steuerabzugs.

" Die zu versteuernden Zinsen sind gemaf3 § 2 Abs. 2a InvStG im Rahmen der Zinsschrankenregelung nach § 4h EStG zu beriicksichtigen.



Gewinne aus der Verduf3erung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschéaften und Ertrage aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitalahnlichen
Genussrechten und Investmentfondsanteilen, Gewinne aus Ter-
mingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind beim
Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesauriert werden. Zu-
dem werden die Gewinne aus der Verduf3erung der nachfolgend
genannten Kapitalforderungen beim Anleger nicht erfasst, wenn
sie nicht ausgeschiittet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b),,normale" Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem
Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-
Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffent-
lichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1
abbilden

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschiittet, so sind sie steuerlich auf
Anlegerebene zu berticksichtigen. Dabei sind Verduf3erungsgewin-
ne aus Aktien ganz" (bei Anlegern, die Kérperschaften sind) oder
zu 40 % (bei sonstigen betrieblichen Anlegern, z.B. Einzelunter-
nehmern) steuerfrei (Teileinkiinfteverfahren). VerauRerungsge-
winne aus Renten/Kapitalforderungen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind hingegen in
voller Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der Verauf3erung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o.g. Aufzdhlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s.0.).

Ausgeschiittete Wertpapierverauf3erungsgewinne, ausgeschiittete
Termingeschaftsgewinne sowie ausgeschittete Ertrage aus Still-
halterpramien unterliegen grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapi-
talertragsteuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag). Dies gilt
nicht fiir Gewinne aus der Verauf3erung von vor dem 1. Januar
2009 erworbenen Wertpapieren und fiir Gewinne aus vor dem

1. Januar 2009 eingegangenen Termingeschaften. Die auszahlende
Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen Steuerabzug vor,
wenn der Anleger eine unbeschrankt steuerpflichtige Kérperschaft
ist oder diese Kapitalertrage Betriebseinnahmen eines inlandi-
schen Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom Gléau-

biger der Kapitalertrage nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck
erklart wird.

In- und ausléndische Dividenden (insbesondere aus
Immobilienkapitalgesellschaften)

Dividenden in- und auslandischer Immobilien-Kapitalgesellschaf-
ten, die auf Anteile im Betriebsvermdgen ausgeschiittet oder the-
sauriert werden, sind mit Ausnahme von Dividenden nach dem
REITG bei Kérperschaften grundsatzlich steuerfrei?. Von Einzel-
unternehmern sind diese Ertrage zu 60 % zu versteuern (Teil-
einkiinfteverfahren).

Inlandische Dividenden unterliegen dem Steuerabzug (Kapitaler-
tragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen grundsatzlich dem Steuer-
abzug (Kapitalertragsteuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag).
Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen
Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuer-
pflichtige Korperschaft ist (wobei von Kérperschaften i.S.d. § 1
Abs. 1 Nr. 4 und 5 KStG der auszahlenden Stelle eine Bescheini-
gung des fiir sie zustandigen Finanzamtes vorliegen muss) oder die
auslandischen Dividenden Betriebseinnahmen eines inldndischen
Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom Glaubiger der
Kapitalertrdge nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck erklart
wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum Teil einkom-
mensteuerfreien bzw. kdrperschaftsteuerfreien Dividendenertrage
fur Zwecke der Ermittlung des Gewerbeertrags wieder hinzuzu-
rechnen, nicht aber wieder zu kiirzen. Nach Auffassung der Finanz-
verwaltung kénnen Dividenden von auslidndischen (Immobilien-)
Kapitalgesellschaften als sogenannte Schachteldividenden in vol-
lem Umfang nur dann steuerfrei sein, wenn der Anleger eine (Ka-
pital-)Gesellschaft i.S.d. entsprechenden Doppelbesteuerungs-
abkommens ist und auf ihn durchgerechnet eine geniigend hohe
(Schachtel-)Beteiligung entfallt.

Ertrége aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermdgens, werden
diese steuerlich auf Ebene des Sondervermdgens vorgetragen.
Diese kdnnen auf Ebene des Sondervermdgens mit kiinftigen

5 % der Verduferungsgewinne aus Aktien gelten bei Kérperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.
2 5% der Dividenden gelten bei Kérperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.




gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steuer-
lichen Ertrage auf den Anleger ist nicht méglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrage beim Anleger bei der Einkommensteuer
bzw. Kérperschaftsteuer erst in dem Veranlagungszeitraum (Steu-
erjahr) aus, in dem das Geschaftsjahr des Sondervermégens endet
bzw. die Ausschiittung flir das Geschaftsjahr des Sondervermo-
gens erfolgt, fur das die negativen steuerlichen Ertrage auf Ebene
des Sondervermogens verrechnet werden. Eine friihere Geltend-
machung bei der Einkommensteuer bzw. Korperschaftsteuer des
Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet fiir einen bilanzierenden Anleger, dass
die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertragswirksam

zu vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirksam ein
passiver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit technisch die
historischen Anschaffungskosten steuerneutral gemindert werden.
Alternativ kdnnen die fortgefiihrten Anschaffungskosten um den
anteiligen Betrag der Substanzausschiittung vermindert werden.

VerdufRerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verduf3erung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind fur betriebliche Anleger steuerfrei, soweit es sich um noch
nicht zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen geltende aus-
ldndische Mieten und realisierte und nicht realisierte Gewinne des
Sondervermdgens aus auslandischen Immobilien handelt, sofern
Deutschland auf die Besteuerung verzichtet hat (sogenannter
Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Immobilienge-
winn bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des Invest-
mentanteils.

Gewinne aus der Verduf3erung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind fiir Kérperschaften zudem steuerfrei V, soweit die Gewinne
aus noch nicht zugeflossenen oder noch nicht als zugeflossen
geltenden Dividenden und aus realisierten und nicht realisierten
Gewinnen des Sondervermdgens aus in- und auslandischen (Im-
mobilien-)Kapitalgesellschaften herriihren (sogenannter Aktien-
gewinn). Von Einzelunternehmen sind diese VerauRerungsgewinne
zu 60 % zu versteuern.

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Aktiengewinn
bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des Investmentanteils.

Steuerausldander

Verwahrt ein Steuerausldnder Anteile an ausschiittenden Sonder-
vermdgen im Depot bei einer inlandischen depotfiihrenden Stelle
(Depotfall), wird vom Steuerabzug auf Zinsen, zinsdhnliche Ertra-

ge, Wertpapierverduf3erungsgewinne, Termingeschaftsgewinne
und auslandische Dividenden Abstand genommen, sofern er seine
steuerliche Ausldndereigenschaft nachweist. Sofern die Auslander-
eigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht
rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger ge-
zwungen, die Erstattung des Steuerabzugs gemafd § 37 Abs. 2 AO
zu beantragen. Zustandig ist das Betriebsstattenfinanzamt der
depotfiihrenden Stelle.

Hat ein auslandischer Anleger Anteile thesaurierender Sonderver-
maogen im Depot bei einer inldndischen depotfiihrenden Stelle,
wird bei Nachweis seiner steuerlichen Auslandereigenschaft keine
Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inléndische Dividen-
den oder inldndische Mieten handelt. Erfolgt der Antrag auf Er-
stattung verspdtet, kann — wie bei verspatetem Nachweis der Aus-
ldndereigenschaft bei ausschiittenden Fonds - eine Erstattung
gemaf’ § 37 Abs. 2 AO auch nach dem Thesaurierungszeitpunkt
beantragt werden.

Fir inlandische Dividenden und inldndische Mieten erfolgt hinge-
gen ein Steuerabzug. Inwieweit eine Anrechnung oder Erstattung
dieses Steuerabzugs fiir den auslandischen Anleger moglich ist,
hangt von dem zwischen dem Sitzstaat des Anlegers und der Bun-
desrepublik Deutschland bestehenden Doppelbesteuerungsab-
kommen ab. Eine DBA-Erstattung der Kapitalertragsteuer auf in-
landische Dividenden und inldndische Mieten erfolgt tiber das
Bundeszentralamt fiir Steuern (BZSt) in Bonn.

Solidaritdtszuschlag

Auf den bei Ausschiittungen oder Thesaurierungen abzufiihrenden
Steuerabzug ist ein Solidaritdtszuschlag in Hohe von 5,5 Prozent
zu erheben. Der Solidaritdtszuschlag ist bei der Einkommensteuer
und Kérperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurierung die Vergi-
tung des Steuerabzugs, ist kein Solidaritdtszuschlag abzufiihren
bzw. wird dieser vergitet.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inldndischen de-
potfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug
erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehort, als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Zu
diesem Zweck hat der Kirchensteuerpflichtige dem Abzugsver-
pflichteten in einem schriftlichen Antrag seine Religionsangeho-
rigkeit zu benennen. Ehegatten haben in dem Antrag zudem zu
erklaren, in welchem Verhaltnis der auf jeden Ehegatten entfallen-
de Anteil der Kapitalertrage zu den gesamten Kapitalertragen der
Ehegatten steht, damit die Kirchensteuer entsprechend diesem
Verhaltnis aufgeteilt, einbehalten und abgefiihrt werden kann.

5 % des steuerfreien VerauRerungsgewinns gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsféhige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.



Wird kein Aufteilungsverhdltnis angegeben, erfolgt eine Auftei-
lung nach Kopfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird
bereits beim Steuerabzug mindernd bericksichtigt.

Auslandische Quellensteuer

Auf die auslandischen Ertrage des Sondervermdgens wird teilweise
in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die anrechenbare Quellensteuer
auf der Ebene des Sondervermdgens wie Werbungskosten abzie-
hen. In diesem Fall ist die ausldndische Quellensteuer auf Anleger-
ebene weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft ihr Wahlrecht zum Abzug der
ausldndischen Quellensteuer auf Fondsebene nicht aus, dann wird
die anrechenbare Quellensteuer bereits beim Steuerabzug min-
dernd berlicksichtigt.

Gesonderte Feststellung, Aufenpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des Sondervermogens
ermittelt werden, sind gesondert festzustellen. Hierzu hat die In-
vestmentgesellschaft beim zustandigen Finanzamt eine Feststel-
lungserkldrung abzugeben. Anderungen der Feststellungserklérun-
gen, z. B. anlasslich einer AufRenpriifung (§ 11 Abs. 3 InvStG) der
Finanzverwaltung, werden fiir das Geschaftsjahr wirksam, in dem
die gednderte Feststellung unanfechtbar geworden ist. Die steuer-
liche Zurechnung dieser gednderten Feststellung beim Anleger
erfolgt dann zum Ende dieses Geschaftsjahres bzw. am Ausschiit-
tungstag bei der Ausschiittung fiir dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirtschaftlich die
Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an dem Sonder-
vermdgen beteiligt sind. Die steuerlichen Auswirkungen kénnen
entweder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis ent-
haltenen Entgelte fiir vereinnahmte oder aufgelaufene Zinsen
sowie Gewinne aus der Verauerung von nicht in § 1 Abs. 3 Satz 3
Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen,
die vom Fonds noch nicht ausgeschiittet oder thesauriert und in-
folgedessen beim Anleger noch nicht steuerpflichtig wurden (etwa
Stlickzinsen aus festverzinslichen Wertpapieren vergleichbar). Der
vom Sondervermdgen erwirtschaftete Zwischengewinn ist bei Riick-
gabe oder Verkauf der Anteile durch Steuerinlander einkommen-
steuerpflichtig. Der Steuerabzug auf den Zwischengewinn betragt
25 Prozent (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann im
Jahr der Zahlung beim Privatanleger einkommensteuerlich als
negative Einnahme abgesetzt werden, wenn ein Ertragsausgleich
durchgefiihrt wird und sowohl bei der Verdffentlichung des Zwi-

schengewinns als auch im Rahmen der von den Berufstragern zu
bescheinigenden Steuerdaten hierauf hingewiesen wird. Er wird
bereits beim Steuerabzug steuermindernd berticksichtigt. Wird der
Zwischengewinn nicht veréffentlicht, sind jéhrlich 6 % des Ent-
gelts fur die Riickgabe oder Verduf3erung des Investmentanteils als
Zwischengewinn anzusetzen. Bei betrieblichen Anlegern ist der
gezahlte Zwischengewinn unselbsténdiger Teil der Anschaffungs-
kosten, die nicht zu korrigieren sind. Bei Riickgabe oder Verdu(3e-
rung des Investmentanteils bildet der erhaltene Zwischengewinn
einen unselbststandigen Teil des Verdu[3erungserldses. Eine Kor-
rektur ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kdnnen regelmaf3ig auch den Abrechnungen
sowie den Ertragnisaufstellungen der Banken entnommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Féllen der Verschmelzung eines inléndischen Sondervermo-
gens in ein anderes inlandisches Sondervermégen kommt es weder
auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteiligten Son-
dervermogen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d.h. dieser
Vorgang ist steuerneutral. Das Gleiche gilt fiir die Ubertragung aller
Vermogensgegenstande eines inldndischen Sondervermdgens auf
eine inlandische Investmentaktiengesellschaft oder ein Teilgesell-
schaftsvermogen einer inldndischen Investmentaktiengesellschaft.
Erhalten die Anleger des libertragenden Sondervermdgens eine
Barzahlung im Sinne des § 40h InvG, ist diese wie eine Ausschiit-
tung eines sonstigen Ertrags zu behandeln. Vom ibertragenden
Sondervermdgen erwirtschaftete und noch nicht ausgeschiittete
Ertrdge werden den Anlegern zum Ubertragungsstichtag als sog.
ausschiittungsgleiche Ertrége steuerlich zugewiesen.

Transparente, semitransparente und intransparente
Besteuerung

Die oben genannten Besteuerungsgrundsatze (sog. transparente
Besteuerung) gelten nur, wenn sémtliche Besteuerungsgrundlagen
im Sinne des § 5 Abs. 1 InvStG bekannt gemacht werden (sog.
steuerliche Bekanntmachungspflicht). Dies gilt auch insoweit, als
das Sondervermégen Anteile an anderen inlandischen Sonderver-
mogen und Investmentaktiengesellschaften, EU-Investmentantei-
le und ausléndische Investmentanteile, die keine EU-Investment-
anteile sind, erworben hat (Zielfonds i.5.d. § 10 InvStG) und diese
ihren steuerlichen Bekanntmachungspflichten nachkommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist bestrebt, samtliche Besteue-
rungsgrundlagen, die ihr zuganglich sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann jedoch nicht garantiert
werden, insbesondere soweit das Sondervermdgen Zielfonds er-
worben hat und diese ihren steuerlichen Bekanntmachungspflich-
ten nicht nachkommen. In diesem Fall werden die Ausschittungen
und der Zwischengewinn des jeweiligen Zielfonds sowie 70 % der
Wertsteigerung im letzten Kalenderjahr des jeweiligen Zielfonds
(mindestens jedoch 6 % des Riicknahmepreises) als steuerpflichti-
ger Ertrag auf der Ebene des Sondervermdgens angesetzt.



Die Kapitalanlagegesellschaft ist zudem bestrebt, Besteuerungs-
grundlagen auf3erhalb des § 5 Abs. 1 InvStG (wie insbesondere
den Aktiengewinn, den Immobiliengewinn und den Zwischenge-
winn) bekannt zu machen.

EU-Zinsrichtlinie/Zinsinformationsverordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz ZIV), mit der die Richtlinie
2003/48/EG des Rates vom 3. Juni 2003, ABL. EU Nr. L 157 S. 38
umgesetzt wird, soll grenziiberschreitend die effektive Besteue-
rung von Zinsertragen natdrlicher Personen im Gebiet der EU
sicherstellen. Mit einigen Drittstaaten (insbesondere mit der
Schweiz, Liechtenstein, Channel Islands, Monaco und Andorra)
hat die EU Abkommen abgeschlossen, die der EU-Zinsrichtlinie
weitgehend entsprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine im europdischen
Ausland oder bestimmten Drittstaaten ansdssige natdrliche Per-
son von einem deutschen Kreditinstitut (das insoweit als Zahlstel-
le handelt) gutgeschrieben erhalt, von dem deutschen Kreditinsti-
tut an das Bundeszentralamt fiir Steuern und von dort aus letztlich
an die ausldandischen Wohnsitzfinanzamter gemeldet.

Entsprechend werden grundsétzlich Zinsertrage, die eine natirliche
Person in Deutschland von einem auslandischen Kreditinstitut im
europdischen Ausland oder in bestimmten Drittstaaten erhalt, von
dem auslandischen Kreditinstitut letztlich an das deutsche Wohn-
sitzfinanzamt gemeldet. Alternativ behalten einige auslandische
Staaten Quellensteuern ein, die in Deutschland anrechenbar sind.

Konkret betroffen sind folglich die innerhalb der EU bzw. in den
beigetretenen Drittstaaten ansdssigen Privatanleger, die grenz-
Uberschreitend in einem anderen EU-Land ihr Depot oder Konto
fihren und Zinsertrage erwirtschaften.

U. a. Luxemburg und die Schweiz haben sich verpflichtet, von den
Zinsertragen eine Quellensteuer i.H.v. 35 Prozent einzubehalten.
Der Anleger erhalt im Rahmen der steuerlichen Dokumentation
eine Bescheinigung, mit der er sich die abgezogenen Quellensteu-
ern im Rahmen seiner Einkommensteuererklarung anrechnen las-
sen kann.

Alternativ hat der Privatanleger die Moglichkeit, sich vom Steuer-
abzug im Ausland befreien zu lassen, indem er eine Erméachtigung
zur freiwilligen Offenlegung seiner Zinsertrage gegeniiber dem
auslandischen Kreditinstitut abgibt, die es dem Institut gestattet,
auf den Steuerabzug zu verzichten und stattdessen die Ertrage an
die gesetzlich vorgegebenen Finanzbehdrden zu melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalanlagegesellschaft fiir jeden in-
und auslandischen Fonds anzugeben, ob er der ZIV unterliegt (in
scope) oder nicht (out of scope).

Fir diese Beurteilung enthdlt die ZIV zwei wesentliche Anlage-
grenzen.

Wenn das Vermdgen eines Fonds aus héchstens 15 Prozent For-
derungen im Sinne der ZIV besteht, haben die Zahlstellen, die
letztendlich auf die von der Kapitalanlagegesellschaft gemeldeten
Daten zurlickgreifen, keine Meldungen an das Bundeszentralamt
fiir Steuern zu versenden. Ansonsten l6st die Uberschreitung der
15-Prozent-Grenze eine Meldepflicht der Zahlstellen an das Bundes-
zentralamt fiir Steuern tber den in der Ausschiittung enthaltenen
Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 25-Prozent-Grenze ist der in der Riickgabe
oder Verduf3erung der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil zu mel-
den. Handelt es sich um einen ausschiittenden Fonds, so ist zu-
satzlich im Falle der Ausschiittung der darin enthaltene Zinsanteil
an das Bundeszentralamt fiir Steuern zu melden. Handelt es sich
um einen thesaurierenden Fonds, erfolgt eine Meldung konse-
quenterweise nur im Falle der Riickgabe oder Verauf3erung des
Fondsanteils.

Grunderwerbsteuer

Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermégen l6st keine
Grunderwerbsteuer aus.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sondervermdgen
grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzésischen Son-
dersteuer (sog. franzosischen 3-%-Steuer), die jahrlich auf den
Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erhoben
wird. Das franzésische Gesetz sieht fiir franzésische Immobilien-
Sondermdgen sowie vergleichbare auslandische Sondervermdgen
die Befreiung von der 3-%-Steuer vor. Nach Auffassung der fran-
z6sischen Finanzverwaltung sind deutsche Immobilien-Sonderver-
maogen nicht grundsatzlich mit franzésischen Immobilien-Sonder-
vermogen vergleichbar, sodass sie nicht grundséatzlich von der
3-%-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermo-
gen DEGI INTERNATIONAL nach Auffassung der franzdsischen
Finanzverwaltung jahrlich eine Erklarung abgeben, in welcher der
franzosische Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres angege-
ben wird und diejenigen Anteilsinhaber benannt werden, die zum
1. Januar eines Jahres an dem Sondervermdgen zu 1 Prozent oder
mehr beteiligt waren.

Die Anzahl der Anteile, die zum 1. Januar eines Jahres 1 Prozent
des Sondervermdgens entspricht, kénnen dem jeweiligen Jahres-
bericht entnommen werden.

Damit das Sondervermdgen seiner Erklarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzésischen 3-%-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn lhre Beteiligung am Sonderver-
maogen DEGI INTERNATIONAL zum 1. Januar eine Quote von 1 %



erreicht bzw. tiberschritten hat, uns eine schriftliche Erklarung zu-
zusenden, in der Sie der Bekanntgabe lhres Namens, ihrer An-
schrift und ihrer Beteiligungshdhe gegentiber der franzdsischen
Finanzverwaltung zustimmen."

Diese Benennung hat fur Sie weder finanzielle Auswirkungen noch
lOst sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fiir Sie gegeniiber
den franzosischen Steuerbehdrden aus, wenn lhre Beteiligung am
Sondervermdgen am 1. Januar weniger als 5 % betrug und es sich
hierbei um die einzige Investition in franzosischen Grundbesitz
handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5 % oder mehr betrug
oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung an franzosi-
schen Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und mis-
sen fir die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eigenen Erkla-
rung gegeniiber den franzosischen Steuerbehdrden Sorge tragen.
Fir verschiedene Anlegerkreise kdnnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so sind z. B. natirliche Personen und
borsennotierte Gesellschaften von der 3-%-Steuer befreit. In die-
sen Féllen bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung.
Fir weitere Informationen tiber eine mogliche Erklarungspflicht
lhrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzosischen Steuerbe-
rater in Verbindung zu setzen.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekann-
ten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt kor-
perschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewabhr dafiir ibernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse
der Finanzverwaltung nicht dndert. Einzelheiten zur Besteue-
rung der Ertrage des Sondervermdégens werden in den Jahres-
berichten veré6ffentlicht.

Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrundlagen
des Fonds fiir vorangegangene Geschéftsjahre (z. B. aufgrund von
steuerlichen Auf3enpriifungen) kann fiir den Fall einer fiir den An-
leger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur zur Folge
haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrektur fiir voran-
gegangene Geschaftsjahre zu tragen hat, obwohl er unter Um-
standen zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Sondervermdgen inves-
tiert war. Umgekehrt kann fiir den Anleger der Fall eintreten, dass
ihm eine steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fur das
aktuelle und fiir vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an
dem Sondervermdgen beteiligt war, durch die Riickgabe oder Ver-
auferung der Anteile vor Umsetzung der entsprechenden Korrek-
tur nicht mehr zugutekommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fiihren, dass
steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem anderen
als eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum tatséchlich
steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen Anleger
negativ auswirkt.

" Bitte senden an: Aberdeen Asset Management Deutschland AG (vormals Aberdeen Immobilien KAG), Bettinastraf3e 53-55, 60325 Frankfurt am Main







Besteuerungsgrundlagen gemaf3 § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvStG

flr das Immobiliensondervermdgen DEGI INTERNATIONAL

Zwischenausschiittung am 29. November 2012

Umlaufende Anteilsscheine zum Geschiftsjahresende: 35.971.088

§5Abs. 1 Privatanleger Personen- Korperschaft Korperschaft
Nr.Tu.2 gesellschaft/ §8bl+ll §8bVIl+ Vil
InvStG Einzel- KStG KStG
unternehmen
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschiittung 1,9000 1,9000 1,9000 1,9000
zuziiglich gezahlte auslandische Steuern 0,0801 0,0801 0,0801 0,0801
abziiglich erstattete auslandische Steuern 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1a) Betrag der Ausschiittung 1,9801 1,9801 1,9801 1,9801
1 a) aa) in der Ausschiittung enthaltene ausschiittungsgleiche Ertrage der Vorjahre 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 a) bb) in der Ausschiittung enthaltene Substanzbetrége 1,9801 1,9801 1,9801 1,9801
davon echte Substanzbetrage 1,5986 1,5986 1,5986 1,5986
davon ausgeschiittete Liquiditt in Form von AfA (neg. Thesaurierung) 0,3815 0,3815 0,3815 0,3815
1b) Betrag der ausgeschitteten Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
2 Betrag der ausschiittungsgleichen Ertrage 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Summe der beim Anleger zuflieBenden Ertrége 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1c Im Betrag der ausgeschiitteten/ausschiittungsgleichen Ertrage erhaltene
1 caa) Ertragei.S.d. § 2Abs. 2S. 11InvStGi. V. m. § 8b Abs. 1 KStG oder § 3
Nr. 40 EStG - 0,0000 0,0000 -
1cbb) VerauBerungsgewinne i.S.d. § 2 Abs. 2 S. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 2
KStG oder § 3 Nr. 40 EStG - 0,0000 0,0000 -
1cce) Ertrége i. S. d. § 2 Abs. 2a InvStG (Zinsschranke) - 0,0000 0,0000 0,0000
1cdd) steuerfreie VeraufRerungsgewinne i. S.d. § 2 Abs. 3Nr. 1S. 1 InvStG in
der am 31. Dezember 2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -
1cee) Ertragei.S.d. § 2Abs. 3Nr. 1S. 2 InvStG in der am 31. Dezember 2008
anzuwenderjden Fassung, soweit die Ertrége nicht Kapitalertrage i. S. d. 0,0000 0,0000 0,0000 B
§ 20 EStG sind
1cff) steuerfreie Verauerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3 InvStG in der am
1. Januar 2009 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -
Tcgg) Einkiinfte im Sinne des § 4 Abs. 1 InvStG, fur die die Bundesrepublik
Deutschland aufgrund eines DBA auf die Ausiibung des Besteuerungs-
rechts verzichtet hat 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1chh) in 1 c) gg) enthaltene Einkiinfte, die nicht dem Progressionsvorbehalt
unterliegen 0,0000 0,0000 - -
1 cii) auslandische Einkinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, auf die tatséchlich
auslandische Quellensteuer einbehalten wurde oder als einbehalten gilt,
sofern die ausland. Quellensteuern nicht nach § 4 Abs. 4 InvStG als
Werbungskosten abgezogen wurden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1cjj) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b
Abs. 1 und 2 KStG bzw. § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1 ckk) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem
DBA zur Anrechnung einer als gezahlt geltenden (fiktiven) Steuer auf die
Einkommensteuer oder Korperschaftsteuer berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Tcl) in 1 ¢) kk) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b
Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1d) den zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden Teil der
Ausschiittung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1d) aa) i.S.d.§7Abs. 1,2 und 4 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1d) bb) i.S.d. § 7 Abs. 3 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrége i. S. d. § 7 Abs. 3 Nr. 2 InvStG (inléndische Mietertrage und
Verauferungsgewinne aus inlandischen Immobilienvermégen) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1d) cc) i.S.d.§ 7 Abs. 1S. 5 InvStG, soweit in 1d) aa) enthalten 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1e) (weggefallen)
1f) Betrag der auslandischen Steuer, der auf die in den ausgeschiitteten
Ertrégen enthaltenen Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG entfallt und
1faa) der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 32d Abs. 5 oder § 34c Abs.1 EStG oder
einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG
vorgenommen wurde” 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000




1fbb)
1fcc)
1fdd)
1fee)

1)

1g)
1h)

1i)

Zusatz

in 1f) aa) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist
der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 34c Abs. 3 EStG abziehbar ist,

wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde

in 1f) cc) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. § 8b Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist

der nach einem DBA als gezahlt gilt und nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m.
diesem Abkommen fiktiv anrechenbar ist”

in 1f) ee) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist
den Betrag der Absetzungen fiir Abnutzung oder Substanzverringerung

die im Geschéftsjahr gezahlte Quellensteuer, vermindert um die
erstattete Quellensteuer des Geschiftsjahres

nicht abzugsfahige Werbungskosten i. S. d. § 3 Abs. 3S. 2 Nr. 2 InvStG
(in Abs. 1 Nr. 2 enthalten)

durch AfA aus Vorjahren gedeckter Betrag der Substanzausschiittung

0,0000

0,0000

0,3815

0,0801

0,0000
0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000
0,3815

0,0801

0,0000
0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000

0,0000
0,3815

0,0801

0,0000
0,0000

0,0000

0,0000

0,3815

0,0801

0,0000
0,0000

" Der Ausweis der ausldndischen anrechenbaren (fiktiven) Quellensteuer erfolgt beim Privatanleger vor Beachtung der Hochstbetragsberechnung.



Besteuerungsgrundlagen gemaf3 § 5 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvStG

flr das Immobiliensondervermdgen DEGI INTERNATIONAL

Endausschiittung am 25. April 2013

Umlaufende Anteilsscheine zum Geschiftsjahresende: 35.971.088

§5Abs. 1 Privatanleger Personen- Korperschaft Korperschaft
Nr.Tu.2 gesellschaft/ §8bl+ll §8bVIl+ Vil
InvStG Einzel- KStG KStG
unternehmen
in EUR in EUR in EUR in EUR
Ausschiittung 3,5000 3,5000 3,5000 3,5000
zuziiglich gezahlte auslandische Steuern 0,0373 0,0373 0,0373 0,0373
abziiglich erstattete auslandische Steuern 0,0077 0,0077 0,0077 0,0077
1a) Betrag der Ausschiittung 3,5296 3,5296 3,5296 3,5296
1 a) aa) in der Ausschiittung enthaltene ausschiittungsgleiche Ertrage der Vorjahre 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1 a) bb) in der Ausschiittung enthaltene Substanzbetrége 2,6989 2,6989 2,6989 2,6989
davon echte Substanzbetrage 2,4645 2,4645 2,4645 2,4645
davon ausgeschiittete Liquiditt in Form von AfA (neg. Thesaurierung) 0,2345 0,2345 0,2345 0,2345
1b) Betrag der ausgeschitteten Ertrage 0,8307 0,8307 0,8307 0,8307
2 Betrag der ausschiittungsgleichen Ertrage 0,0156 0,0156 0,0156 0,0156
Summe der beim Anleger zuflieBenden Ertrége 0,8463 0,8463 0,8463 0,8463
1c Im Betrag der ausgeschiitteten/ausschiittungsgleichen Ertrage erhaltene
1 caa) Ertragei.S.d. § 2Abs. 2S. 11InvStGi. V. m. § 8b Abs. 1 KStG oder § 3
Nr. 40 EStG = 0,0000 0,0000 =
1cbb) VerauBerungsgewinne i.S.d. § 2 Abs. 2 S. 2 InvStG i. V. m. § 8b Abs. 2
KStG oder § 3 Nr. 40 EStG - 0,0000 0,0000 -
1cce) Ertrége i. S. d. § 2 Abs. 2a InvStG (Zinsschranke) - 0,1475 0,1475 0,1475
1cdd) steuerfreie VeraufRerungsgewinne i. S.d. § 2 Abs. 3Nr. 1S. 1 InvStG in
der am 31. Dezember 2008 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -
1cee) Ertragei.S.d. § 2Abs. 3 Nr. 1S. 2 InvStG in der am 31. Dezember 2008
anzuwenderﬁden Fassung , soweit die Ertrage nicht Kapitalertrage i. S. d. 0,0000 0,0000 0,0000 _
§ 20 EStG sind
1cff) steuerfreie VeraufRerungsgewinne i. S. d. § 2 Abs. 3 InvStG in der am
1. Januar 2009 anzuwendenden Fassung 0,0000 - - -
1cgg) Einkiinfte im Sinne des § 4 Abs. 1 InvStG, fiir die die Bundesrepublik
Deutschland aufgrund eines DBA auf die Auslibung des Besteuerungs-
rechts verzichtet hat 0,8463 0,8463 0,8463 0,8463
1chh) in 1 ¢) gg) enthaltene Einkiinfte, die nicht dem Progressionsvorbehalt
unterliegen 0,0000 0,0000 - -
1 cii) auslandische Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, auf die tatséchlich
auslandische Quellensteuer einbehalten wurde oder als einbehalten gilt,
sofern die ausland. Quellensteuern nicht nach § 4 Abs. 4 InvStG als
Werbungskosten abgezogen wurden 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1cjj) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b
Abs. 1 und 2 KStG bzw. § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1 ckk) in 1 ¢) ii) enthaltene Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG, die nach einem
DBA zur Anrechnung einer als gezahlt geltenden (fiktiven) Steuer auf die
Einkommensteuer oder Kérperschaftsteuer berechtigen 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
Tcl) in 1 ¢) kk) enthaltene Einkiinfte, auf die § 2 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 8b
Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -
1d) den zur Anrechnung von Kapitalertragsteuer berechtigenden Teil der
Ausschiittung 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1d)aa) i.S.d.§7Abs. 1,2 und 4 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1d) bb) i.S.d. § 7 Abs. 3 InvStG 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
davon Ertrage i. S. d. § 7 Abs. 3 Nr. 2 InvStG (inléndische Mietertrége und
Verauferungsgewinne aus inlandischen Immobilienvermogen) 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1d) cc) i.S.d.§7Abs. 1S.5 InvStG, soweit in 1d) aa) enthalten 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1e) (weggefallen)
1f) Betrag der ausléndischen Steuer, der auf die in den ausgeschiitteten
Ertrégen enthaltenen Einkiinfte i. S. d. § 4 Abs. 2 InvStG entfallt und
1faa) der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 32d Abs. 5 oder § 34c Abs.1 EStG oder
einem DBA anrechenbar ist, wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG
vorgenommen wurde” 0,0000 0,0000 0,0000 0,0000
1fbb) in 1f) aa) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist - 0,0000 0,0000 -




1fcc)
1fdd)
1fee)

1)

1g)
1h)

1i)

Zusatz

der nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m. § 34c Abs. 3 EStG abziehbar ist,

wenn kein Abzug nach § 4 Abs. 4 InvStG vorgenommen wurde

in 1f) cc) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. § 8b Abs. 1 und 2 KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist

der nach einem DBA als gezahlt gilt und nach § 4 Abs. 2 InvStG i. V. m.
diesem Abkommen fiktiv anrechenbar ist”

in 1f) ee) enthalten ist und auf Einkiinfte entfallt, auf die § 2 Abs. 2 InvStG
i.V.m. § 8b Abs. 1 und 2 des KStG oder § 3 Nr. 40 EStG anzuwenden ist
den Betrag der Absetzungen fiir Abnutzung oder Substanzverringerung
die im Geschéftsjahr gezahlte Quellensteuer, vermindert um die
erstattete Quellensteuer des Geschiftsjahres

nicht abzugsfahige Werbungskosten . S.d. § 3 Abs. 3S. 2 Nr. 2 InvStG
(in Abs. 1 Nr. 2 enthalten)

durch AfA aus Vorjahren gedeckter Betrag der Substanzausschiittung

0,0000

0,0000

0,2345

0,0296

0,0156
0,0000

0,0000
0,0000

0,0000

0,0000
0,2345

0,0296

0,0156
0,0000

0,0000
0,0000

0,0000

0,0000
0,2345

0,0296

0,0156
0,0000

0,0000

0,0000

0,2345

0,0296

0,0156
0,0000

" Der Ausweis der ausldndischen anrechenbaren (fiktiven) Quellensteuer erfolgt beim Privatanleger vor Beachtung der Hochstbetragsberechnung.



Bescheinigung nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3 Investmentsteuer-

gesetz (InvStG) Uber die Erstellung der steuerlichen Angaben

fir das Investmentvermégen DEGI International

fiir den Zeitraum vom 1. Januar bis 31. Dezember 2012
fiir die Zwischenausschiittung am 29. November 2012 und

die Endausschiittung am 25. April 2013

An die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH "
(nachfolgend: die Gesellschaft):

Die Gesellschaft hat uns beauftragt, auf der Grundlage der von
einem Abschlusspriifer gepriiften Buchfithrung/Aufzeichnungen
und des gepriiften Jahresberichtes fur das oben genannte Invest-
mentvermogen fir den genannten Zeitraum die steuerlichen An-
gaben gemdf3 § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 Investmentsteuerge-
setz (InvStG) zu ermitteln und gemafd § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
InvStG eine Bescheinigung dartiber abzugeben, ob die steuerlichen
Angaben mit den Regeln des deutschen Steuerrechts tibereinstim-
men.

Unsere Aufgabe ist es, ausgehend von der Buchfiihrung/den Auf-
zeichnungen und den sonstigen Unterlagen der Gesellschaft fiir
das genannte Investmentvermogen die Angaben nach § 5 Abs. 1
Satz 1 Nr. 1 und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen Steuer-
rechts zu ermitteln und festzustellen, dass eine Ertragsausgleichs-
berechnung durchgefiihrt wurde. Eine Beurteilung der Ordnungs-
maf3igkeit dieser Unterlagen und der Angaben des Unternehmens
war nicht Gegenstand unseres Auftrags.

Im Rahmen der Uberleitungsrechnung werden die Kapitalanlagen,
die Ertrage und Aufwendungen sowie deren Zuordnung als Wer-
bungskosten steuerlich qualifiziert. Soweit die Gesellschaft Mittel
in Anteile an Zielfonds investiert hat, beschrédnkt sich unsere Tatig-
keit ausschlieRlich auf die korrekte Ubernahme der fiir diese Ziel-
fonds zur Verfuigung gestellten steuerlichen Angaben nach Maf3-
gabe vorliegender Bescheinigungen nach § 5 Abs. 1 Satz 1 Nr. 3
InvStG. Die entsprechenden steuerlichen Angaben wurden von
uns nicht gepriift.

Die Ermittlung der steuerlichen Angaben nach § 5 Abs. 1 Satz 1
Nr. 1 und 2 InvStG beruht auf der Auslegung der anzuwendenden
Steuergesetze. Soweit mehrere Auslegungsmoglichkeiten beste-
hen, oblag die Entscheidung hieriiber den gesetzlichen Vertretern
der Gesellschaft. Wir haben uns bei der Erstellung davon Gber-
zeugt, dass die jeweils getroffene Entscheidung in vertretbarer
Weise auf Gesetzesbegriindungen, Rechtsprechung, einschlagige
Fachliteratur und veroffentlichte Auffassungen der Finanzverwal-
tung gestiitzt wurde. Wir weisen darauf hin, dass eine kiinftige
Rechtsentwicklung oder insbesondere neue Erkenntnisse aus der
Rechtsprechung eine andere Beurteilung der gewahlten Auslegung
notwendig machen kénnen.

Auf dieser Grundlage haben wir die steuerlichen Angaben nach § 5
Abs. 1 Satz 1 Nr. T und 2 InvStG nach den Regeln des deutschen
Steuerrechts ermittelt. In die Ermittlung sind Werte aus einem

Ertragsausgleich eingegangen.

Frankfurt am Main, den 12. April 2013

KPMG AG

Wirtschaftsprifungsgesellschaft

ppa.
Jurgen Bauderer Marco Mith
Steuerberater Steuerberater

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Managagement Deutschland AG.



Aktien-, Immobilien- und Zwischengewinn

fiir den Zeitraum vom 1. Januar 2012 bis 31. Dezember 2012

Datum Fonds- Fonds-  Zwischengewinn/ Datum Fonds- Fonds-  Zwischengewinn/
Aktien- Immobilien- EU-Zwischen- Aktien- Immobilien- EU-Zwischen-
gewinn gewinn gewinn gewinn gewinn gewinn

pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil

in % in % in EUR in % in % in EUR

2.1.2012 -4,47 -6,91 0,17 26.3.2012 -4,74 -6,73 0,19

3.1.2012 -4,47 -6,88 0,17 27.3.2012 -4,77 -6,72 0,19

4.1.2012 -4,48 -6,92 0,17 28.3.2012 -4,77 -6,77 0,19

5.1.2012 -4,43 -6,80 0,17 29.3.2012 -4,75 -6,78 0,19

6.1.2012 -4,43 -6,77 0,17 30.3.2012 -4,71 -6,59 0,19

9.1.2012 -4,40 -6,83 0,17 2.4.2012 -4,75 -6,65 0,19

10.1.2012 -4,39 -6,74 0,17 3.4.2012 -4,71 -6,57 0,19
11.1.2012 -4,40 -6,70 0,17 4.4.2012 -4,70 -6,48 0,19
12.1.2012 -4,38 -6,68 0,17 5.4.2012 -4,67 -6,48 0,19
13.1.2012 -4,40 -6,64 0,17 10.4.2012 -4,59 -6,44 0,19
16.1.2012 -4,35 -6,52 0,17 11.4.2012 -4,58 -6,51 0,19
17.1.2012 -4,36 -6,51 0,17 12.4.2012 -4,59 -6,49 0,19
18.1.2012 -4,36 -6,53 0,17 13.4.2012 -4,60 -6,47 0,19
19.1.2012 -4,39 -6,57 0,17 16.4.2012 -4,54 -6,40 0,19
20.1.2012 -4,42 -6,65 0,17 17.4.2012 -4,57 -6,47 0,19
23.1.2012 -4,41 -6,62 0,18 18.4.2012 -4,59 -6,35 0,19
24.1.2012 -4,43 -6,64 0,18 19.4.2012 -5,51 -6,44 0,19
25.1.2012 -4,47 -6,68 0,18 20.4.2012 -5,52 -6,50 0,19
26.1.2012 -4,47 -6,63 0,18 23.42012 -5,49 -6,50 0,19
27.1.2012 -4,44 -6,63 0,18 24.4.2012 =527 -7,66 0,19
30.1.2012 -4,43 -6,69 0,18 25.4.2012 -5,29 -7,65 0,19
31.1.2012 -4,31 -6,63 0,18 26.4.2012 -5,29 -7,62 0,19
1.2.2012 -4,28 -6,65 0,18 27.4.2012 -5,84 -8,46 0,02

2.2.2012 -4,29 -6,68 0,18 30.4.2012 -5,68 -8,58 0,03

3.2.2012 -4,29 -6,69 0,18 2.5.2012 -5,67 -8,54 0,03

6.2.2012 -4,28 -6,59 0,18 3.5.2012 -5,67 -8,54 0,03

7.2.2012 -4,30 -6,65 0,18 4.5.2012 -5,64 -8,58 0,03

8.2.2012 -4,35 -6,72 0,18 7.5.2012 -6,48 -8,64 0,03

9.2.2012 -4,36 -6,75 0,18 8.5.2012 -6,47 -8,64 0,03

10.2.2012 -4,37 -6,76 0,18 9.5.2012 -6,47 -8,64 0,03
13.2.2012 -4,36 -6,74 0,18 10.5.2012 -6,47 -8,63 0,03
14.2.2012 -4,35 -6,70 0,18 11.5.2012 -6,46 -8,63 0,03
15.2.2012 -4,36 -6,63 0,18 14.5.2012 -6,45 -8,62 0,03
16.2.2012 -4,33 -6,59 0,18 15.5.2012 -6,45 -8,62 0,03
17.2.2012 -4,37 -6,61 0,18 16.5.2012 -6,45 -8,62 0,03
20.2.2012 -4,40 -6,63 0,18 18.5.2012 -6,44 -8,61 0,03
21.2.2012 -4,43 -6,69 0,18 21.5.2012 -6,43 -8,60 0,03
2222012 -4,44 -6,68 0,18 22.5.2012 -6,43 -8,59 0,03
23.2.2012 -4,45 -6,73 0,18 23.5.2012 -6,43 -8,60 0,03
24.2.2012 -4,49 -6,81 0,18 24.5.2012 -6,42 -8,59 0,03
27.2.2012 -4,50 -6,87 0,18 25.5.2012 -6,42 -8,59 0,03
28.2.2012 -4,49 -6,81 0,18 29.5.2012 -6,41 -8,58 0,04
29.2.2012 -4,46 -6,69 0,18 30.5.2012 -6,40 -8,60 0,04
1.3.2012 -4,46 -6,72 0,18 31.5.2012 -6,01 -836 0,04

2.3.2012 -4,45 -6,65 0,18 1.6.2012 -6,01 -8,31 0,04

5.3.2012 -4,42 -6,65 0,18 4.6.2012 -6,00 -8,30 0,04

6.3.2012 -4,41 -6,69 0,18 5.6.2012 -6,00 -8,29 0,04

7.3.2012 -4,37 -6,67 0,18 6.6.2012 -5,99 -8,29 0,04

8.3.2012 -4,41 -6,65 0,19 8.6.2012 -5,99 -8,28 0,04

9.3.2012 -4,43 -6,63 0,19 11.6.2012 -5,98 -834 0,04

12.3.2012 -4,42 -6,55 0,19 12.6.2012 -597 -8,34 0,04
13.3.2012 -4,44 -6,57 0,19 13.6.2012 -5,97 -834 0,04
14.3.2012 -4,44 -6,51 0,19 14.6.2012 -5,97 -833 0,04
15.3.2012 -4,45 -6,51 0,19 15.6.2012 -5,96 -833 0,04
16.3.2012 -4,46 -6,53 0,19 18.6.2012 -5,96 -8,41 0,04
19.3.2012 -4,45 -6,59 0,19 19.6.2012 -5,96 -8,41 0,04
20.3.2012 -4,48 -6,61 0,19 20.6.2012 -5,95 -8,40 0,04
21.3.2012 -4,50 -6,63 0,19 21.6.2012 -5,95 -8,40 0,04
22.3.2012 -4,43 -6,61 0,19 22.6.2012 -5,95 -8,40 0,04
23.3.2012 -4,45 -6,73 0,19 25.6.2012 -5,94 -8,40 0,04




Datum Fonds- Fonds-  Zwischengewinn/ Datum Fonds- Fonds-  Zwischengewinn/

Aktien- Immobilien- EU-Zwischen- Aktien- Immobilien- EU-Zwischen-

gewinn gewinn gewinn gewinn gewinn gewinn

pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil pro Anteil

in % in % in EUR in % in % in EUR

26.6.2012 -5,93 -8,39 0,04 18.9.2012 -6,76 -9,27 0,08
27.6.2012 -5,93 -8,39 0,04 19.9.2012 -6,75 -9,27 0,08
28.6.2012 -593 -8,39 0,05 20.9.2012 -6,75 -9,27 0,08
29.6.2012 -5,95 -838 0,05 21.9.2012 -6,75 -9,26 0,08
2.7.2012 -5,95 -8,38 0,05 24.9.2012 -6,74 -9,25 0,08

3.7.2012 -5,94 -8,38 0,05 25.9.2012 -6,73 -9,25 0,08

4.7.2012 -5,94 -837 0,05 26.9.2012 -6,73 -9,25 0,08

5.7.2012 -5,94 -8,38 0,05 27.9.2012 -6,73 -9,24 0,08

6.7.2012 -5,95 -8,39 0,05 28.9.2012 -6,80 -9,34 0,08

9.7.2012 -5,94 -838 0,05 1.10.2012 -6,80 -9,34 0,08

10.7.2012 -597 -8,99 0,05 2.10.2012 -6,79 -9,33 0,08
11.7.2012 -597 -8,99 0,05 4.10.2012 -6,79 -9,32 0,08
12.7.2012 -5,96 -8,99 0,05 5.10.2012 -6,78 -9,31 0,08
13.7.2012 -5,96 -8,99 0,05 8.10.2012 -6,98 -9,29 0,09
16.7.2012 -5,95 -8,98 0,05 9.10.2012 -6,97 -9,29 0,09
17.7.2012 -5,95 -8,97 0,05 10.10.2012 -6,97 -9,29 0,09
18.7.2012 -5,95 -8,97 0,05 11.10.2012 -6,97 -9,28 0,09
19.7.2012 -6,02 -8,98 0,05 12.10.2012 -6,96 -9,27 0,09
20.7.2012 -6,02 -8,98 0,05 15.10.2012 -6,95 -9,26 0,09
23.7.2012 -6,01 -8,97 0,05 16.10.2012 -6,95 -9,25 0,09
24.7.2012 -6,01 -8,97 0,05 17.10.2012 -6,95 -9,24 0,09
25.7.2012 -6,01 -8,96 0,05 18.10.2012 -6,94 -9,24 0,09
26.7.2012 -6,01 -8,96 0,05 19.10.2012 -6,94 -9,23 0,09
27.7.2012 -6,80 -8,95 0,06 22.10.2012 -6,93 -9,24 0,09
30.7.2012 -6,79 -8,94 0,06 23.10.2012 -6,93 -9,24 0,09
31.7.2012 -6,62 -8,49 0,06 24.10.2012 -6,92 -9,24 0,09
1.8.2012 -6,62 -8,49 0,06 25.10.2012 -6,92 -9,23 0,09

2.8.2012 -6,62 -8,48 0,06 26.10.2012 -6,92 -9,23 0,09

3.8.2012 -6,61 -8,48 0,06 29.10.2012 -6,91 -9,24 0,10

6.8.2012 -6,60 -8,47 0,06 30.10.2012 -6,90 -9,23 0,10

7.8.2012 -6,60 -8,47 0,06 31.10.2012 -7,01 -9,50 0,70

8.8.2012 -6,60 -8,47 0,06 1.11.2012 -7,02 -9,66 0,10

9.8.2012 -6,67 -8,48 0,06 2.11.2012 -7,02 -9,65 0,10

10.8.2012 -6,67 -8,49 0,06 5.11.2012 -7,01 -9,64 0,10
13.8.2012 -6,64 -8,17 0,06 6.11.2012 -7,05 -9,64 0,10
14.8.2012 -6,64 -8,16 0,06 7.11.2012 -7,04 -9,64 0,10
15.8.2012 -6,64 -8,16 0,06 8.11.2012 -7,04 -9,64 0,10
16.8.2012 -6,63 -8,16 0,06 9.11.2012 -7,04 -9,64 0,10
17.8.2012 -6,63 -8,16 0,06 12.11.2012 -7,03 -9,63 0,10
20.8.2012 -6,63 -8,28 0,07 13.11.2012 -7,03 -9,63 0,10
21.8.2012 -6,63 -8,27 0,07 14.11.2012 -7,02 -9,62 0,70
22.8.2012 -6,62 -8,26 0,07 15.11.2012 -7,02 -9,62 0,10
23.8.2012 -6,62 -8,26 0,07 16.11.2012 -7,02 -9,62 0,10
24.8.2012 -6,62 -8,25 0,07 19.11.2012 -7,01 -9,61 0,10
27.8.2012 -6,61 -8,25 0,07 20.11.2012 -7,00 -9,61 0,11
28.8.2012 -6,60 -8,24 0,07 21.11.2012 -7,00 -9,60 0,11
29.8.2012 -6,60 -8.24 0,07 22.11.2012 -7,00 -9,60 0,11
30.8.2012 -6,59 -8,24 0,07 23.11.2012 -7,02 -10,00 0,11
31.8.2012 -6,69 -8,24 0,07 26.11.2012 -7,01 -9,99 0,11
3.9.2012 -6,68 -8,22 0,07 27.11.2012 -7,01 -9,99 0,11

4.9.2012 -6,68 -8,22 0,07 28.11.2012 -7,00 -9,98 0,11

5.9.2012 -6,67 -8,22 0,07 29.11.2012 -8,18 -10,73 0,04

6.9.2012 -6,67 -8.21 0,07 30.11.2012 -838 -10,67 0,04

7.9.2012 -6,66 -8,20 0,07 3.12.2012 -837 -10,66 0,04

10.9.2012 -6,78 -9,33 0,07 4.12.2012 -8,37 -10,66 0,04
11.9.2012 -6,78 -9,31 0,07 5.12.2012 -837 -10,65 0,04
12.9.2012 -6,77 -9,30 0,07 6.12.2012 -837 -10,65 0,04
13.9.2012 -6,77 -9,29 0,07 7.12.2012 -8,36 -10,65 0,04
14.9.2012 -6,77 -9,29 0,08 10.12.2012 -8,35 -10,63 0,05
17.9.2012 -6,76 -9,27 0,08 11.12.2012 -835 -10,63 0,05




Datum Fonds- Fonds-  Zwischengewinn/

Aktien- Immobilien- EU-Zwischen-

gewinn gewinn gewinn

pro Anteil pro Anteil pro Anteil

in % in % in EUR

12.12.2012 -835 -10,62 0,05
13.12.2012 -834 -10,62 0,05
14.12.2012 -834 -10,61 0,05
17.12.2012 -833 -10,60 0,05
18.12.2012 -838 -11,28 0,05
19.12.2012 -8,38 -11,27 0,05
20.12.2012 -838 -11,27 0,05
21.12.2012 -837 -11,26 0,05
27.12.2012 -8,36 -11,24 0,06
28.12.2012 -7,47 -11,09 0,06

Die oben stehend ausgewiesenen Immobilien-/Aktiengewinne je Handelstag
berticksichtigen die zwischen der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin)
und dem Bundesverband Investment und Asset Management e. V. (BVI) abgestimmte
Berechnungsmethode.



Verkaufsprospekt

einschlieflich Vertragsbedingungen
giiltig ab 1. Juli 2013

des DEGI INTERNATIONAL

der Aberdeen Asset Management
Deutschland AG "

Stand: 1. Juli 2013

) Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management
Deutschland AG.



Anderung der Besonderen Vertragsbedingungen

mit Wirkung zum 1. Juli 2013

Aberdeen Asset Management Deutschland AG
(bis 15. Mai 2013: Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH)
Frankfurt am Main

Bekanntmachung zu dem Immobilien-Sondervermégen
DEGI INTERNATIONAL

(WKN 800799/ ISIN DE 0008007998)

Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde
formwechselnd in die Aberdeen Asset Management Deutschland
AG umgewandelt.

Die Aberdeen Asset Management Deutschland AG andert mit Wir-
kung zum 1. Juli 2013 mit Genehmigung der Bundesanstalt fir
Finanzdienstleistungsaufsicht (,,BaFin“) und mit Zustimmung ihres
Aufsichtsrates die Besonderen Vertragsbedingungen fiir das Immo-
bilien-Sondervermogen DEGI INTERNATIONAL.

Die Anderungen betreffen die Kostenklausel der Besonderen Ver-
tragsbedingungen. Aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen des
Investmentgesetzes bedirfen die Kostenregelungen fiir Sonder-
vermdgen nunmehr der Genehmigung der BaFin. Die BaFin priift
im Rahmen des Genehmigungsverfahrens, ob dem Anleger unan-

gemessene Kosten und Gebiihrenstrukturen auferlegt werden, nicht
jedoch die Hohe der Verwaltungsvergiitung sowie der erfolgsab-
hangigen Vergiitung der Kapitalanlagegesellschaft. Die Anderungen
der Kostenklausel der Besonderen Vertragsbedingungen im Ver-
gleich zu der noch bis zum 30. Juni 2013 geltenden Fassung sind
in der nachstehenden Anderungsfassung hervorgehoben. Die An-
derungen stellen zum tberwiegenden Teil Anpassungen an die
Musterklauseln dar, die zwischen BVI Bundesverband Investment
und Asset Management e.V. und BaFin abgestimmt wurden.

Aberdeen Asset Management Deutschland AG

Der Vorstand



Der Kauf von Anteilen erfolgt auf der Grundlage dieses Prospektes
und der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen* in Verbindung mit
den ,Besonderen Vertragsbedingungen®.

Dieser Verkaufsprospekt ist eine gesetzlich vorgeschriebene Ver-
kaufsunterlage und ist dem am Erwerb eines Anteils Interessierten
zusammen mit dem letzten Jahres- und Halbjahresbericht vor Ver-
tragsschluss anzubieten.

Abweichende Auskiinfte oder Erkldrungen tber den Inhalt dieses
Verkaufsprospektes hinaus dirfen nicht abgegeben werden. Jeder
Kauf von Anteilen auf der Basis von Auskiinften oder Erklarungen,
welche nicht in diesem Prospekt enthalten sind, erfolgt aus-
schlief3lich auf Risiko des Kaufers.

Der jeweils giltige Jahresbericht bzw. Halbjahresbericht enthalt
aktuelle Angaben uber die Gremien und das haftende Eigenkapital
der Kapitalanlagegesellschaft, das haftende Eigenkapital der De-
potbank sowie die Angabe (iber die fiir die Priifung des Sonderver-
mogens bestellte Wirtschaftsprifungsgesellschaft.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten Informationen und das
Sondervermdgen DEGI INTERNATIONAL sind aufgrund US-auf-
sichtsrechtlicher Beschrankungen nicht fiir den Vertrieb in den
USA oder an US-Biirger bestimmt. Mit US-Birgern sind Personen
gemeint, die Staatsangehdrige der USA sind oder dort ihren
Wohnsitz haben und/oder dort steuerpflichtig sind. US-Biirger
konnen auch Personen- oder Kapitalgesellschaften sein, die ge-
ma[} den Gesetzen der USA bzw. eines US-Bundesstaats, Territori-
ums oder einer US-Besitzung gegriindet werden.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten Informationen und das
Sondervermdgen DEGI INTERNATIONAL sind nicht fiir den Ver-
trieb an natirliche oder juristische Personen bestimmt, die in
Frankreich ansdssig sind.

Dem Vertragsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft und
Anleger sowie den vorvertraglichen Beziehungen wird deutsches
Recht zugrunde gelegt. Gemaf3 § 18 Abs. 2 der Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen ist der Sitz der Kapitalanlagegesellschaft Ge-
richtsstand fur Streitigkeiten aus dem Vertragsverhaltnis, sofern
der Anleger keinen allgemeinen Gerichtsstand im Inland hat. Laut
§123 InvG sind samtliche Verkaufsunterlagen in deutscher Spra-
che abzufassen.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung von Vorschriften des Birger-
lichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage tiber Finanz-
dienstleistungen kénnen sich die Beteiligten an die Schlichtungs-
stelle der Deutschen Bundesbank, Postfach 111232 in 60047
Frankfurt am Main, Tel.: 069/2388-1907 oder -1906, Fax:
069/2388-1919, wenden. Das Recht, die Gerichte anzurufen,
bleibt hiervon unberihrt.

Der Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen sowie die aktuel-
len Jahres- und Halbjahresberichte sind kostenlos erhaltlich bei
der Kapitalanlagegesellschaft, den Filialen der Commerzbank AG
sowie den Agenturen der Allianz Versicherungs AG.

Zusétzliche Informationen tber die Anlagegrenzen des Risikoma-
nagements dieses Sondervermdgens, die Risikomanagementme-
thoden und die jiingsten Entwicklungen bei den Risiken und Ren-
diten sind in schriftlicher Form auf Anfrage ebenfalls bei der
Kapitalanlagegesellschaft erhaltlich.
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Verkaufsprospekt

Kapitalanlagegesellschaft

Kapitalanlagegesellschaft fiir das in diesem Verkaufsprospekt naher
beschriebene Immobilien-Sondervermégen (nachstehend ,Sonder-
vermogen" genannt) ist die Aberdeen Asset Management Deutsch-
land AG " (nachstehend ,Kapitalanlagegesellschaft" genannt) mit

Sitz in Frankfurt am Main.

Angaben ber die Kapitalanlagegesellschaft, die Zusammenset-
zung der Geschaftsfihrung, des Aufsichtsrates, des Sachverstan-
digenausschusses und lber die Gesellschafter sowie tiber das ge-
zeichnete und eingezahlte Kapital und das haftende Eigenkapital
der Kapitalanlagegesellschaft und der Depotbank sind in der ta-
bellarischen Aufstellung im Abschnitt ,Gremien und Eigenkapital-
ausstattung" dargestellt.

Depotbank

Fiir den DEGI INTERNATIONAL hat die Commerzbank AG mit Sitz
in Frankfurt am Main das Amt der Depotbank iibernommen. Sie
ist Kreditinstitut nach deutschem Recht. Ihre Haupttédtigkeit ist
das Giro-, Einlagen- und Kreditgeschaft sowie das Wertpapierge-
schaft.

Die Depotbank ist mit der laufenden Uberwachung des Bestandes
an Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und
der sonstigen nicht verwahrfahigen Vermogensgegenstande und
der Verwahrung der zum Sondervermdgen gehérenden Bankgut-
haben, soweit diese nicht bei anderen Kreditinstituten angelegt
sind, Geldmarktinstrumente, Wertpapiere und Investmentanteile,
die im Rahmen der Liquiditatshaltung gehalten werden, beauftragt.
Dies entspricht den Regelungen des InvG, das eine Trennung der
Verwaltung und Verwahrung des Sondervermdgens vorsieht.

Die Wertpapiere und Einlagenzertifikate des Sondervermdgens
werden von der Depotbank in Sperrdepots verwahrt, soweit sie
nicht bei anderen Verwahrern in Sperrdepots verwahrt werden.
Die Bankguthaben des Sondervermdgens werden von der Depot-
bank auf Sperrkonten gehalten, soweit sie nicht bei anderen Kredit-
instituten auf Sperrkonten verwahrt werden. Zur Sicherung der
Interessen der Anleger ist bei jeder Verduf3erung oder Belastung
einer Immobilie die Zustimmung der Depotbank erforderlich. Die
Depotbank hat dariiber hinaus zu priifen, ob die Anlage auf Sperr-
konten eines anderen Kreditinstitutes mit dem InvG und den Ver-
tragsbedingungen vereinbar ist. Wenn dies der Fall ist, hat sie die
Zustimmung zur Anlage zu erteilen.

Im Grundbuch ist fir jede einzelne Immobilie, soweit sie nicht Uiber
eine Immobilien-Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdgens
gehalten wird, ein Sperrvermerk zugunsten der Depotbank einge-
tragen. Verfligungen tiber Immobilien ohne Zustimmung der De-
potbank sind deshalb ausgeschlossen. Sofern bei auslandischen
Immobilien die Eintragung der Verfiigungsbeschrankung in ein
Grundbuch oder ein vergleichbares Register nicht mdglich ist, wird
die Kapitalanlagegesellschaft die Wirksamkeit der Verfligungsbe-
schrankung in anderer geeigneter Form sicherstellen.

Weiterhin hat die Depotbank bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften, wie
sie nachfolgend dargestellt sind, zu Giberwachen. Verfligungen der
Kapitalanlagegesellschaft Giber Beteiligungen an Immobilien-Ge-
sellschaften beddiirfen der Zustimmung der Depotbank.

Verfiigungen der Immobilien-Gesellschaft iiber Immobilien sowie
Anderungen des Gesellschaftsvertrages bzw. der Satzung der Im-

mobilien-Gesellschaft bediirfen der Zustimmung der Depotbank,
sofern die Kapitalanlagegesellschaft eine Mehrheitsbeteiligung an
der Immobilien-Gesellschaft halt.

Die Depotbank hat die Ausgabe und die Riicknahme von Anteilen
vorzunehmen sowie die Ermittlung des Wertes des Sondervermd-
gens und des Anteils durch die Kapitalanlagegesellschaft zu kon-
trollieren. Sie hat dafiir zu sorgen, dass bei den fiir gemeinschaft-
liche Rechnung der Anteilinhaber getdtigten Geschaften der
Gegenwert innerhalb der tiblichen Fristen in ihre Verwahrung ge-
langt. Des Weiteren hat die Depotbank daftir zu sorgen, dass die
Ertrage des Sondervermdgens gema[3 den Vorschriften dieses Ge-
setzes und den Vertragsbedingungen verwendet werden, und die
zur Ausschiittung bestimmten Ertrége auszuzahlen.

Sachverstandigenausschuss und
Bewertungsverfahren?

Die Kapitalanlagegesellschaft hat fiir die Bewertung der Immobilien
mindestens einen Sachverstdndigenausschuss zu bestellen, der aus
drei Mitgliedern und einem Ersatzmitglied besteht. Jedes Mitglied
des Sachverstandigenausschusses muss eine unabhangige, unpar-
teiliche und zuverlassige Personlichkeit sein und Gber angemessene
Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsicht-
lich der von ihm zu bewertenden Immobilienart und des jeweiligen
regionalen Immobilienmarktes verfiigen.

Die Kapitalanlagegesellschaft hat drei Ausschisse bestellt, die die
gesamten Immobilien des Sondervermdgens bewerten. Die Be-
stellung jedes Sachverstandigen erfolgt in der Regel fiir zwei Jahre

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management

Deutschland AG.

2 Abweichungen zum Verkaufsprospekt hinsichtlich der Bewertung von Immobilien: Dem geltenden InvG und dem abschmelzenden Immobilienbestand Rechnung tragend, hat die Kapital-
anlagegesellschaft ab dem 1. Januar 2013 einen Ausschuss fiir die Bewertung der gesamten Immobilien des Sondervermégens fiir die Dauer von zwei Jahren bestellt. Dieser Zeitraum
kann unter den Voraussetzungen des § 77 InvG bis maximal dreimal um jeweils ein weiteres Jahr verlangert werden. Die Bewertungsmethoden bleiben unveréandert, lediglich die Wert-
ermittlungsverordnung wurde durch den Verordnungsgeber bereits durch die derzeit geltende Immobilienwertermittlungsverordnung ersetzt.



mit der Moglichkeit der Wiederbestellung. Ein Sachverstandiger
darf fir die Kapitalanlagegesellschaft in Ausschissen nur bis zum
Ablauf des fiinften auf seine erstmalige Bestellung folgenden Ka-
lenderjahres tatig sein. Dieser Zeitraum kann von der Kapitalan-
lagegesellschaft anschlieffend um jeweils ein weiteres Jahr ver-
langert werden, wenn die Einnahmen des Sachverstandigen aus
seiner Tatigkeit als Mitglied der Ausschiisse oder aus anderen
Tatigkeiten flr die Kapitalanlagegesellschaft in den letzten vier Jah-
ren, die dem letzten Jahr des jeweils erlaubten Tatigkeitszeitraums
vorausgehen, 30 % seiner durchschnittlichen Gesamteinnahmen
nicht Uberschritten haben und der Sachverstandige dies der Kapital-
anlagegesellschaft durch eine entsprechende Erklarung im letzten
Jahr des erlaubten Tatigkeitszeitraums bestatigt hat. Eine Geschafts-
ordnung regelt die Tatigkeit der von der Kapitalanlagegesellschaft
bestellten Sachverstandigenausschiisse und ihre regionale Zustan-
digkeit. Die Gutachten werden nach Maf3gabe der Geschaftsord-
nung vom jeweils zustandigen Bewertungsausschuss erstellt.

Der Sachverstandigenausschuss hat insbesondere zu bewerten:

— spdtestens alle zwolf Monate die zum Sondervermdégen geho-
renden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien;

— die zur Verduf3erung durch die Kapitalanlagegesellschaft oder
durch eine Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien,
soweit das jahrlich angefertigte Gutachten nicht mehr als aktu-
ell anzusehen ist.

Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung eines
Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grund-
stiicks neu festzustellen.

Bewertung vor Ankauf

Eine Immobilie darf fiir das Sondervermoégen oder fir eine Immo-
bilien-Gesellschaft, an der das Sondervermdgen unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zuvor von
einem Sachverstandigen im Sinne des § 77 Abs. 2 Satz 1 InvG, der
nicht einem von der Kapitalanlagegesellschaft gebildeten Sachver-
standigenausschuss angehort, bewertet wurde und die aus dem
Sondervermdgen zu erbringende Gegenleistung den ermittelten
Wert nicht oder nur unwesentlich Gbersteigt.

Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir das
Sondervermdgen unmittelbar oder mittelbar nur erworben werden,
wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermogensaufstellung der
Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien von einem
Sachverstandigen im Sinne des § 77 Abs. 2 Satz 1 InvG, der nicht
einem von der Kapitalanlagegesellschaft gebildeten Sachverstén-
digenausschuss angehort, bewertet wurden.

Eine zum Sondervermodgen gehdrende Immobilie darf nur mit ei-
nem Erbbaurecht belastet werden, wenn die Angemessenheit des
Erbbauzinses zuvor von einem Sachversténdigen im Sinne des § 77
Abs. 2 Satz 1 InvG, der nicht einem von der Kapitalanlagegesell-
schaft gebildeten Sachverstandigenausschuss angehort, bestatigt
wurde.

Bewertungsmethode

Der Sachverstandigenausschuss oder der fir die Ankaufsbewer-
tung zustandige Sachverstandige hat den Verkehrswert der Immo-
bilie festzustellen, der nach einem Wertermittlungsverfahren er-
mittelt wird, das am jeweiligen Immobilienmarkt anerkannt ist.
Zur Plausibilisierung kdnnen auch weitere am jeweiligen Immobi-
lienmarkt anerkannte Bewertungsverfahren hinzugezogen werden,
wenn dies fiir eine sachgerechte Bewertung der Immobilie nach
Auffassung des Ausschusses erforderlich und/oder zweckmafig
erscheint.

Im Regelfall wird der Verkehrswert anhand des Ertragswertverfah-
rens in Anlehnung an die Wertermittlungsverordnung bestimmt.
Bei diesem Verfahren kommt es in erster Linie auf die marktiiblich
erzielbaren Mietertrage an, wobei auch die tatsachlich zum Stichtag
erzielten Mietertrage und die marktiiblich erzielbaren Mietertrage
getrennt beriicksichtigt werden kdnnen. Die jeweiligen Mietertrage
werden um die Bewirtschaftungskosten gekirzt. Der Ertragswert
ergibt sich aus der so errechneten Nettomiete, die mit einem Fak-
tor multipliziert wird, der eine marktibliche Verzinsung fir die zu
bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebaude-
zustand und Restnutzungsdauer beriicksichtigt. Besonderen, den
Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann durch Zu-
oder Abschldge Rechnung getragen werden.

Im Zusammenhang mit der Verwendung von landesspezifischen
Bewertungsmethoden im Ausland kénnen insbesondere auch fol-
gende Methoden zur Anwendung kommen:

1. Discounted-Cash-Flow-Verfahren
(DCF-Verfahren)

Ermittlung des Verkehrswertes anhand eines bestimmten Ertrags-
wertverfahrens, des Discounted-Cash-Flow-Verfahrens (DCF).
Hierbei werden kiinftig erwartete Einzahlungsiiberschiisse der
Immobilie iiber mehrere festgelegte Perioden (z. B. zehn Jahres-
perioden) auf den Bewertungsstichtag mit markt- und objekt-
spezifischen Diskontierungszinssatzen abgezinst. Der Restwert der
Immobilie am Ende der festgelegten Perioden wird prognostiziert
und ebenfalls auf den Bewertungsstichtag abgezinst. Die Summe
aus den abgezinsten Einzahlungsiiberschiissen und dem abgezins-
ten Restwert ergibt den Kapitalwert des Objektes, aus dem der
Verkehrswert abgeleitet wird.



2. Investment-Methode (Investment Method)

Ermittlung des Verkehrswertes anhand eines bestimmten Ertrags-
wertverfahrens, der so genannten Investment-Methode. Hierbei
werden kiinftig erwartete Ertragsiiberschisse der Immobilie als
ewige Rente mit einem Zinssatz kapitalisiert, der in der Regel an-
hand von Vergleichstransaktionen ermittelt wird. Dies ergibt den
Kapitalwert des Objektes, aus dem der Verkehrswert abgeleitet
wird.

3. Direct Value Comparison-Methode

Ermittlung des Verkehrswertes anhand der Vergleichswert- oder
Direct-Value-Comparison-Methode. Dabei werden bestimmte
Eigenschaften der Immobilie mit Daten anderer Objekte aus dem-
selben Markt verglichen und mittels Ubertragung der Vergleichs-
daten auf das Objekt der Verkehrswert festgestellt.

Sondervermégen

Das Sondervermdgen tragt die Bezeichnung DEGI INTERNATIONAL.

Es wurde am 17. Februar 2003 flir unbegrenzte Dauer aufgelegt.
Die zum Sondervermdgen gehdrenden Vermogensgegenstande
stehen im Eigentum der Kapitalanlagegesellschaft, die diese treu-
handerisch fur die Anleger verwaltet.

Profil des typischen Anlegers

Das Sondervermogen richtet sich an alle Anleger, auch an solche,
die mit der Kapitalanlage in Immobilienwerten nicht vertraut sind
und die das Sondervermdgen als Anlageprodukt in Immobilien-
werten nutzen wollen, sowie an solche Anleger, die die Substanz-
erhaltung der Anlage zum Ziel haben. Erfahrungen mit Immo-
bilienanlagen und Kapitalmarkterfahrung sind nicht zwingend
erforderlich. Das Sondervermdgen richtet sich auch an erfahrene
Anleger, die ein Produkt mit der von diesem Sondervermdgen ver-
folgten Anlagestrategie suchen. Empfohlen ist ein Anlagehorizont
von mindestens fiinf Jahren; der Anleger sollte in der Lage sein,
voriibergehende Verluste hinnehmen zu kdnnen. Das Sonder-
vermdgen verfolgt eine international ausgerichtete Investitions-
politik.

Beschreibung der Anlageziele und der
Anlagepolitik

DEGI INTERNATIONAL ist ein global investierender Offener Immo-
bilienfonds mit Anlageschwerpunkt in den wirtschaftlichen und
politischen Gro[3stadten der Welt mit hohem Entwicklungspoten-
zial. Anlageziel ist das Erreichen einer nachhaltigen — im Vergleich
zu Uberwiegend im Inland investierenden Offenen Immobilien-
fonds — tiberdurchschnittlichen Rendite, basierend auf der Sicher-

stellung von Mieteinnahmen und einer kontinuierlichen Wertstei-
gerung des Immobilienbestandes. Neben dem Ziel der Nutzung
der allgemein héheren Immobilienrenditen im Ausland werden
auch sich bietende steuerliche und rechtliche Vorteile des Investi-
tionslandes miteinbezogen. Ziel ist der Aufbau eines international
breit gestreuten Immobilienportfolios.

Bei der Auswahl der Immobilien werden neben den wirtschaftlichen
und standortbezogenen Chancen und Risiken des Zielobjekts auch
die landerspezifischen Besonderheiten der Finanzierung und - bei
Investitionen auf3erhalb des Euroraums — die erwartete Wechsel-
kursentwicklung in die Beurteilung einbezogen.

Neben bestehenden oder im Bau befindlichen Gebaduden erwirbt
die Gesellschaft auch Grundstiicke fiir Projektentwicklungen. Der
Anlageschwerpunkt liegt jedoch auf bestehenden Gebauden.

Um das Anlageziel zu erreichen, wird zundchst der Aufbau eines
konservativen Basisportfolios — bestehend aus Gewerbeimmo-
bilien in etablierten Standorten und Lagen in Europa - verfolgt.
Anschlie3end richtet sich unsere Investitionsstrategie auch auf
Nordamerika, Mittel- und Stidamerika, Asien sowie Australien/
Neuseeland, soweit dies unter wirtschaftlichen und rechtlichen
Gesichtspunkten sinnvoll erscheint. Vorgesehen sind generell In-
vestitionen in gewerblich genutzte Immobilien wie Geschafts- und
Blirogebdude fiir Verwaltung, Handel und Dienstleistungen. Zur
Ermoglichung einer stabilen Fondsentwicklung und zur Eingren-
zung der Risiken ist neben einer breiten Streuung des Portfolios
Uber verschiedene Lander auch eine breite Diversifizierung hin-
sichtlich der Objektmerkmale vorgesehen.

Zu Beginn der Investitionen ist damit zu rechnen, dass, insbeson-
dere bezogen auf die landerspezifische und regionale Streuung der
zu erwerbenden Objekte, diese erst im Laufe der Zeit im geplan-
ten Umfang erreicht werden kann. Dies kann zundchst zu einer
Erhohung der Volatilitat fihren.

Ein wesentlicher Teil des Sondervermdgens kann auf3erhalb der
Staaten, die an der Europdischen Wirtschafts- und Wahrungsunion
teilnehmen, angelegt werden. Da die Vermdgensgegenstdnde des
Sondervermdgens in Euro bewertet werden, schwankt der Wert
des Sondervermdgens nicht nur bei Veranderungen des Wertes
der Vermogensgegenstande, sondern auch bei Veranderungen der
Wechselkurse der Wahrungen der Vermdgensgegenstande in Be-
zug auf den Euro. Allerdings dirfen die im Sondervermdgen ent-
haltenen Immobilien und sonstigen Vermdgensgegenstande ins-
gesamt nur bis zu 30 % mit einem Wahrungsrisiko behaftet sein.
Vermdgensgegenstande gelten dann als nicht mit einem Wah-
rungsrisiko behaftet, wenn Kurssicherungsgeschafte abgeschlos-
sen oder Kredite in der entsprechenden Wahrung aufgenommen
worden sind.

Um ein Wertschépfungspotenzial des Immobilienbestandes mog-
lichst erfolgreich wahrzunehmen, erfolgt ein aktives Portfolio-



Management (Kauf, Verkauf, Bestandsentwicklung). Hierzu werden
einerseits die weltweit unterschiedlichen Zyklen der Immobilien-
markte miteinbezogen, andererseits bereits bei Erwerb die objekt-
spezifischen Merkmale fiir einen spateren Weiterverkauf in die
Investitionsbeurteilung einbezogen. Dieser Ansatz bietet dem
Portfolio-Management die Méglichkeit, auf politische, wirtschaft-
liche und (steuer-)rechtliche Veranderungen schnell zu reagieren.

Eine anteilige Fremdfinanzierung der Immobilien wird unter ande-
rem dann vorgenommen, soweit hierdurch eine nachhaltige Stei-
gerung der Eigenkapitalrendite erreicht werden kann bzw. dies zur
Absicherung von Wahrungskursrisiken angezeigt erscheint. Bei
Festlegung der Fremdfinanzierungsquote werden sowohl die lan-
derspezifischen Finanzierungskonditionen, die Wechselkursrisiken
als auch die steuerlichen Aspekte beriicksichtigt.

Die Fremdfinanzierung kann bis zur gesetzlich vorgesehenen Maxi-
malhohe erfolgen.

Die vorbeschriebene Anlagezielsetzung gilt auch fiir den Erwerb
von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften, wodurch sich
rechtlich, steuerlich und wirtschaftlich vorteilhafte Gestaltungs-
moglichkeiten ergeben kénnen, wobei die gleichzeitig damit ver-
bundenen Risiken beriicksichtigt werden missen.

Der Erwerb von Nief3brauchrechten an Grundstiicken, die der Er-
fiillung 6ffentlicher Aufgaben dienen, wird im Rahmen von Offent-
lich-Privaten Partnerschaften (OPPs) gepriift. In nichster Zeit ist
jedoch nicht mit einem Investment in vorbezeichneten Nie[3brauchs-
rechten zu rechnen, da abgewartet wird, bis sich ein ausreichender
Markt hierfir etabliert hat.

Uber den gegenwartigen Inhalt der Anlagepolitik unterrichtet der
jeweilige Jahresbericht.

Die ,Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen* kénnen
von der Kapitalanlagegesellschaft gedndert werden. Anderungen
der Vertragsbedingungen, mit Ausnahme der Regelungen zu den
Verwaltungs- und sonstigen Kosten, bediirfen der vorherigen Zu-
stimmung durch den Aufsichtsrat der Kapitalanlagegesellschaft
und der Genehmigung durch die Bundesanstalt fur Finanzdienst-
leistungsaufsicht. Die vorgesehenen Anderungen werden im elek-
tronischen Bundesanzeiger und dariiber hinaus auf der Homepage
der Kapitalanlagegesellschaft unter www.aberdeen-immobilien.de
bekannt gemacht und treten friihestens am Tag nach ihrer Bekannt-
gabe im elektronischen Bundesanzeiger in Kraft. Im Fall der Ande-
rungen von Regelungen zu den Verwaltungs- und sonstigen Kosten
bediirfen diese keiner vorherigen Zustimmung durch die Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht und treten friihestens
sechs Monate nach Bekanntmachung im elektronischen Bundes-
anzeiger in Kraft, falls die Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht keinen friiheren Zeitpunkt des Inkrafttretens bestimmt hat.

Anderungen der bisherigen Anlagegrundsitze des Sondervermé-
gens treten ebenfalls friihestens sechs Monate nach ihrer Be-
kanntgabe im elektronischen Bundesanzeiger in Kraft und sind nur
unter der Bedingung zuldssig, dass die Kapitalanlagegesellschaft
den Anlegern anbietet, ihre Anteile gegen Anteile an Sonderver-
maogen mit vergleichbaren Anlagegrundsdtzen kostenlos umzutau-
schen, sofern derartige Sondervermdgen von der Kapitalanlage-
gesellschaft verwaltet werden.

Immobilien

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir das Sondervermogen fol-
gende in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europa-
ischen Wirtschaftsraum belegene Immobilien erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt-
genutzte Grundstiicke;

b) Grundstticke im Zustand der Bebauung;

) unbebaute Grundstiicke, die fiir eine alsbaldige eigene Bebau-
ung nach Maf3gabe der Bestimmung a) bestimmt und geeig-
net sind;

d)Erbbaurechte bzw. im Ausland belegene rechtlich und wirt-
schaftlich hiermit vergleichbare Rechte unter den Vorausset-
zungen der Bestimmungen a) bis c);

e) andere Grundstiicke, andere Erbbaurechte sowie Rechte in
der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Woh-
nungserbbaurechts und Teilerbbaurechts.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir das Sondervermdgen im
gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 67 Abs. 2 Satz 3 InvG) Nief3-
brauchrechte an Grundstiicken nach Maf3gabe des Absatzes 1
Buchstabe a) erwerben, die der Erfillung 6ffentlicher Aufgaben
dienen.

3. Die Kapitalanlagegesellschaft darf auf3erhalb der Vertragsstaa-
ten des Abkommens tiber den Europaischen Wirtschaftsraum
belegene Immobilien im Sinne von Absatz 1 und von Absatz 2
in den im Anhang zu § 2 der ,Besonderen Vertragsbedingungen*
genannten Staaten (maximal bis zur Hohe des dort jeweils an-
gegebenen Anteils am Wert des Sondervermogens) erwerben,
wenn in diesen Staaten

a) eine angemessene regionale Streuung der Immobilien ge-
wabhrleistet ist,

b) die freie Ubertragbarkeit der Immobilien gewahrleistet und
der Kapitalverkehr nicht beschrankt ist sowie



c) die Wahrnehmung der Rechte und Pflichten der Depotbank
gewadhrleistet ist.

Die Kapitalanlagegesellschaft wird vor einem etwaigen Erwerb
im Rahmen der ihr obliegenden ordnungsgemaf3en Geschafts-
flhrung prifen, ob die vorstehend genannten Voraussetzungen
in vollem Umfang eingehalten sind.

Die Angaben im Anhang zu den ,Besonderen Vertragsbedingun-
gen" kdnnen beziiglich der Staaten bzw. des jeweiligen maxima-
len Investitionsgrades gedndert werden. Diese Anderungen
bediirfen der Genehmigung durch die Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht.

4. Keine der Immobilien darf zum Zeitpunkt ihres Erwerbs 15 %
des Wertes des Sondervermdgens uberschreiten. Der Gesamt-
wert aller Immobilien, deren einzelner Wert mehr als 10 % des
Wertes des Sondervermdgens betragt, darf 50 % des Wertes
des Sondervermogens nicht berschreiten. Bei der Berechnung
des Wertes des Sondervermdgens sind aufgenommene Darle-
hen nicht abzuziehen, sodass sich die Bemessungsgrundlage fiir
die Grenzberechnung um die Darlehen erhoht.

5.Die vorstehend in Abs. 1 bis 4 dargelegten Anlagegrenzen diir-
fen in den ersten vier Jahren nach der Auflegung des Sonderver-
mogens berschritten werden.

6. Als Anlageziel werden regelmafige Ertrage aufgrund zuflief3en-
der Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wertzuwachs
angestrebt.

7.Bei der Auswahl der Immobilien fiir das Sondervermégen stehen
deren nachhaltige Ertragskraft sowie eine Streuung nach Lage,
Grd3e, Nutzung und Mietern im Vordergrund der Uberlegungen.

8. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermégen auch
Gegenstande erwerben, die zur Bewirtschaftung von im Sonder-
vermdgen enthaltenen Vermogensgegenstanden, insbesondere
Immobilien, erforderlich sind.

9. Uber die im letzten Berichtszeitraum getétigten Anlagen in Immo-
bilien bzw. Nief3brauchrechte und andere Vermogensgegenstande
geben die jeweils aktuellen Jahres- bzw. Halbjahresberichte Auskunft.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonderver-
mogens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwerben
und halten, auch wenn sie nicht die fiir eine Anderung des Ge-
sellschaftsvertrages bzw. der Satzung der Immobilien-Gesell-
schaft erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat. Eine
Immobilien-Gesellschaft in diesem Sinne ist eine Gesellschaft,
die nach ihrem Gesellschaftsvertrag bzw. ihrer Satzung

a) in ihrem Unternehmensgegenstand auf die Tatigkeiten be-
schrankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft auch selbst
fur das Sondervermdégen ausiiben darf;

b) nur Vermoégensgegenstande i. S. v. § 67 Abs. 1, Abs. 2 und
Abs. 3 sowie Abs. 6 Satz 1 InvG erwerben darf, die nach den
Vertragsbedingungen unmittelbar fiir das Sondervermogen
erworben werden diirfen, sowie Beteiligungen an anderen
Immobilien-Gesellschaften;

c) eine Immobilie oder eine Beteiligung an einer anderen Immo-
bilien-Gesellschaft nur erwerben darf, wenn der dem Umfang
der Beteiligung entsprechende Wert der Immobilie oder der
Beteiligung an einer anderen anderen Immobilien-Gesellschaft
15 % des Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigt.

2. Des Weiteren setzt eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesell-
schaft u. a. voraus, dass durch die Rechtsform der Immobilien-
Gesellschaft eine Uber die geleistete Einlage hinausgehende
Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

3. Die Einlagen der Gesellschafter einer Immobilien-Gesellschaft,
an der die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens beteiligt ist, miissen voll eingezahlt sein.

4. Beteiligt sich die Kapitalanlagegesellschaft flir Rechnung des
Immobilien-Sondervermdgens an einer Immobilien-Gesellschaft,
die sich an anderen Immobilien-Gesellschaften beteiligt, so muss
die Beteiligung unmittelbar oder mittelbar 100 % des Kapitals
und der Stimmrechte betragen.

5. Der Wert der Vermdgensgegenstdnde aller Immobilien-Gesell-
schaften, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung
des Sondervermdgens beteiligt ist, darf 49 % des Wertes des
Sondervermdégens nicht Ubersteigen. Der Wert der Vermdgens-
gegenstande, die zum Vermdgen von Immobilien-Gesellschaften
gehdren, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung
des Immobilien-Sondervermdgens nicht die fiir eine Anderung
der Satzung erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat,
darf 30 % des Wertes des Sondervermdgens nicht tiberschreiten.

6. Die vorstehend dargelegten Anlagegrenzen dirfen in den ersten
vier Jahren nach der Auflegung des Sondervermdgens Gber-
schritten werden.

7.Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens sind auf-
genommene Darlehen nicht abzuziehen, sodass sich die Bemes-
sungsgrundlage fiir die Grenzberechnungen um die Darlehen er-
hoht.

8. Die Kapitalanlagegesellschaft darf einer Immobilien-Gesellschaft,
an der sie flir Rechnung eines Sondervermdgens unmittelbar oder
mittelbar beteiligt ist, fiir Rechnung dieses Sondervermégens Dar-
lehen gewahren, wenn die Konditionen marktgerecht und ausrei-



chende Sicherheiten vorhanden sind. Ferner muss fiir den Fall der
Verduf3erung der Beteiligung die Riickzahlung des Darlehens inner-
halb von sechs Monaten nach der Verau3erung vereinbart werden.
Die Kapitalanlagegesellschaft darf Immobilien-Gesellschaften ins-
gesamt hochstens 25 % des Wertes des Sondervermogens, fur
dessen Rechnung sie die Beteiligungen halt, darlehensweise iiber-
lassen, wobei sichergestellt sein muss, dass die der einzelnen Im-
mobilien-Gesellschaft gewahrten Darlehen insgesamt hochstens
50 % des Wertes der von ihr gehaltenen Immobilien betragen. Diese
Voraussetzungen gelten auch dann, wenn ein Dritter im Auftrag der
Kapitalanlagegesellschaft der Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen
im eigenen Namen flir Rechnung des Sondervermdgens gewahrt.

Belastung mit einem Erbbaurecht
Immobilien kdnnen mit einem Erbbaurecht belastet werden.

Durch die Neubestellung eines Erbbaurechts darf der Gesamtwert
der mit einem Erbbaurecht belasteten Immobilien, die fiir Rech-
nung des Sondervermogens gehalten werden, 10 % des Wertes
des Sondervermogens nicht Gbersteigen. Die Verldngerung eines
Erbbaurechts gilt insoweit als Neubestellung.

Diese Belastungen dirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare
Umstdnde die urspriinglich vorgesehene Nutzung des Grundsttickes
verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nachteile fiir das
Sondervermdgen vermieden werden oder wenn dadurch eine wirt-
schaftlich sinnvolle Verwertung ermoglicht wird.

Risiken der Immobilieninvestitionen, der Beteiligung an Immobilien-
Gesellschaften und der Belastung mit einem Erbbaurecht
Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den An-
teilwert durch Veranderungen bei den Ertragen, den Aufwendun-
gen und dem Verkehrswert der Immobilien auswirken kdnnen.
Dies gilt auch fir Investitionen in Immobilien, die von Immobilien-
Gesellschaften gehalten werden. Die nachstehend beispielhaft
genannten Risiken stellen keine abschlief3ende Aufzdhlung dar:

- Neben der Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen Rahmen-
bedingungen gibt es speziell im Grundbesitz liegende Risiken, wie
Leerstande, Mietrlickstande und Mietausfalle bzw. Ausfalle von
Nutzungsentgelten, die sich u. a. aus der Veranderung der Standort-
qualitdt oder der Mieterbonitat ergeben konnen. Der Gebdude-
zustand bzw. der Zustand des Bauwerks kann Instandhaltungsauf-
wendungen erforderlich machen, die nicht immer vorhersehbar
sind. Zur Begrenzung dieser Risiken strebt die Kapitalanlagege-
sellschaft eine hohe Drittverwendungsfahigkeit der Immobilien
und eine viele Branchen umfassende Mieterstruktur an. Durch
laufende Instandhaltung und Modernisierung oder Umstruktu-
rierung der Immobilien soll deren Wettbewerbsfahigkeit erhalten
bzw. verbessert werden. Bei dem Erwerb von Nie[3brauchrechten an
Grundstlicken, die der Erfiillung 6ffentlicher Aufgaben dienen,
kann, je nach Inhalt des Nief3brauchrechtes und Art der zu erfiillen-

den &ffentlichen Aufgabe, moglicherweise das Risiko bestehen, dass
der Ertrag nicht den Kalkulationen entspricht. Auch besteht das
Risiko einer nur eingeschrankten Fungibilitat bzw. Drittverwen-

dungsfahigkeit.

Risiken aus Feuer- und Sturmschaden sowie Elementarschaden
(Hochwasser, Uberschwemmung, Erdbeben) werden internatio-
nal durch Versicherungen abgesichert, soweit dies wirtschaftlich
vertretbar und sachlich geboten ist und entsprechende Ver-
sicherungskapazitaten vorhanden sind.

Immobilien, speziell in Ballungsrdaumen, kénnen moglicherweise
einem Kriegs- oder Terrorrisiko ausgesetzt sein. Ohne selbst von
einem Terrorakt betroffen zu sein, kann eine Immobilie wirtschaft-
lich entwertet werden, wenn der Immobilienmarkt der betroffe-
nen Gegend nachhaltig beeintrachtigt wird und die Mietersuche
erschwert bzw. unméglich ist. Auch Terrorismusrisiken werden
durch Versicherungen abgesichert, soweit entsprechende Ver-
sicherungskapazitdten vorhanden sind und dies wirtschaftlich
vertretbar und sachlich geboten ist.

Risiken aus Altlasten (wie Bodenverunreinigungen, Asbestein-
bauten) werden insbesondere beim Erwerb von Immobilien sorg-
faltig geprift (gegebenenfalls beispielsweise durch Einholung von
entsprechenden Sachverstandigengutachten). Trotz aller Sorgfalt
sind Risiken dieser Art jedoch nicht vollstandig auszuschlie3en.

Bei der Projektentwicklung kdnnen je nach Ausgestaltung der
entsprechenden Vertrage gegeniiber dem Immobilienerwerb
sich zuséatzliche Risiken, z. B. Insolvenzrisiken, Risiken durch An-
derungen in der Bauleitplanung und Verzégerungen bei der Er-
teilung der Baugenehmigung, ergeben. Baukostenerhéhungen
und Fertigstellungsrisiken werden nach Méglichkeit durch ent-
sprechende Regelungen mit den Vertragspartnern und deren
sorgfaltige Auswahl entgegengewirkt. Auf verbleibende Risiken
ist hier jedoch ebenso hinzuweisen wie darauf, dass der Erfolg
der Erstvermietung von der Nachfragesituation im Zeitpunkt
der Fertigstellung abhangig ist. Diese Risiken konnen sowohl zu
einer Senkung des Immobilienwertes als auch zu zusatzlichen
Kosten fiir das Sondervermdgen sowie zum Ausbleiben von Er-
tragen fihren.

Immobilien und sonstige Bauwerke kénnen mit Bauméangeln
behaftet sein. Diese Risiken sind auch durch sorgféltige technische
Priifung des Objekts und Einholung von Sachverstandigengut-
achten bereits vor dem Erwerb nicht vollstandig auszuschlief3en.

Beim Erwerb von Immobilien im Ausland sind Risiken, die sich
aus der Belegenheit der Immobilien ergeben (z. B. abweichende
Rechts- und Steuersystematik, unterschiedliche Interpretationen
von Doppelbesteuerungsabkommen und ggf. Veranderungen der
Wechselkurse), zu berticksichtigen. Auch sind bei ausléndischen
Immobilien das erhohte Verwaltungsrisiko sowie etwaige tech-
nische Erschwernisse, einschlief3lich des Transferrisikos bei laufen-



den Ertragen oder Verduf3erungserldsen, in Betracht zu ziehen.
Des Weiteren bestehen Wahrungsrisiken, die jedoch Uber eine
anteilige Fremdfinanzierung in Landeswahrung sowie zusatzlich
Uber Kurssicherungsinstrumente eingegrenzt werden sollen.

Bei Verduf3erung einer Immobilie kdnnen selbst bei Anwendung

grof3ter kaufmannischer Sorgfalt Gewahrleistungsanspriiche des
Kaufers oder sonstiger Dritter entstehen, fiir die das Sonderver-

mogen haftet.

Beim Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
sind Risiken, die sich aus der Gesellschaftsform ergeben, Risiken
im Zusammenhang mit dem moglichen Ausfall von Gesellschaf-
tern und Risiken der Anderung der steuerrechtlichen und gesell-
schaftsrechtlichen Rahmenbedingungen zu beriicksichtigen.
Dies gilt insbesondere, wenn die Immobilien-Gesellschaften
ihren Sitz im Ausland haben. Dariiber hinaus ist zu beriicksich-
tigen, dass im Falle des Erwerbs von Beteiligungen an Immobi-
lien-Gesellschaften diese mit nur schwer erkennbaren Verpflich-
tungen belastet sein kénnen. Schlieflich kann es fiir den Fall
der beabsichtigten Verduf3erung der Beteiligung an einem aus-
reichend liquiden Sekundarmarkt fehlen.

Diese Risiken erhohen sich zusatzlich entsprechend, wenn die
Immobilien-Gesellschaft sich ihrerseits wiederum unmittelbar
oder mittelbar an einer oder mehreren anderen Immobilien-
Gesellschaften beteiligt.

Immobilieninvestitionen im Ausland werden in aller Regel
fremdfinanziert. Dies erfolgt einerseits zur Wahrungsabsiche-
rung (Kreditgewahrung in der Fremdwéhrung des Belegenheits-
staates) und/oder zur Erzielung eines Leverage-Effektes (Steige-
rung der Eigenkapitalrendite, indem Fremdkapital zu einem
Zinssatz unterhalb der Objektrendite aufgenommen wird). Da
das Sondervermdgen in der Regel im Ausland steuerpflichtig

ist, kdnnen die Darlehenszinsen gegebenenfalls dort steuerlich
geltend gemacht werden. Bei in Anspruch genommener Fremd-
finanzierung wirken sich Wertdnderungen der Immobilien ver-
starkt auf das eingesetzte Eigenkapital des Sondervermogens
aus, bei einer 50 %igen Kreditfinanzierung etwa verdoppelt sich
die Wirkung eines Mehr- oder Minderwertes der Immobilie auf
das eingesetzte Fondskapital im Vergleich zu einer vollstandigen
Eigenkapitalfinanzierung, wie sie haufig bei Inlandsakquisitionen
zu finden ist. Wertanderungen haben somit bei Nutzung von
Fremdfinanzierungen — im Ausland haufig der Fall — eine grof3ere
Bedeutung als bei eigenfinanzierten Objekten. Der Anleger pro-
fitiert damit starker an Mehrwerten und wird starker von Minder-
werten belastet als bei einer vollstandigen Eigenfinanzierung.
Eine umfangreiche Fremdfinanzierung von Immobilien verringert
jedoch die Moglichkeiten, im Falle von kurzfristigen Liquiditatseng-
passen, z. B. infolge massiver Anteilriickgaben, die notwendigen
Mittel durch Objektverkaufe oder kurzfristige Kreditaufnahmen
zu beschaffen. Das Risiko, dass die Riicknahme der Anteile aus-
gesetzt werden muss (siehe Seite 99), steigt somit.

— Bei Investitionen in fremder Wahrung bestehen Wahrungskurs-
risiken. Gesetzlich zuldssig sind solche Risiken in H6he von maxi-
mal 30 % des Wertes des Sondervermdgens. Diese Risiken kdnnen
sich in einer Verschlechterung des Kurses der Fremdwédhrung ge-
geniiber der Wahrung des Sondervermdgens manifestieren und
so zu einer Senkung des Wertes des Sondervermdgens fiihren.
Soweit dies fiir angemessen erachtet wird, werden diese Risiken
z. B. im Wege der Kreditaufnahme in Fremdwahrung abgesichert.

— Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht besteht
das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen Verpflichtungen
nicht nachkommt, insbesondere den Erbbauzins nicht zahlt.

In diesem und in anderen Féllen kann es zu einem vorzeitigen
Heimfall des Erbbaurechts kommen. Die Kapitalanlagegesell-
schaft muss dann eine andere wirtschaftliche Nutzung der
Immobilien anstreben, was im Einzelfall schwierig sein kann.
Dies gilt sinngemaf auch fiir den Heimfall nach Vertragsablauf.
Schlief3lich kénnen die Belastungen der Immobilien mit einem
Erbbaurecht die Fungibilitat einschrénken, d. h., das Grundstiick
lasst sich moglicherweise nicht so leicht verduf3ern wie ohne
eine derartige Belastung.

Liquiditatsanlagen

Neben dem Erwerb von Immobilien und Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften sind auch Liquiditatsanlagen zul&ssig und
vorgesehen.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf hdchstens 49 % des Wertes des
Sondervermogens (Hochstliquiditat) halten in

- Bankguthaben;
— Geldmarktinstrumenten;

— Wertpapieren, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Protokolls
Uber die Satzung des Europdischen Systems der Zentralbanken
und der Europdischen Zentralbank genannten Kreditgeschafte
von der Europdischen Zentralbank oder der Deutschen Bundes-
bank zugelassen sind oder deren Zulassung nach den Emissions-
bedingungen beantragt wird, sofern die Zulassung innerhalb
eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

- Investmentanteilen nach Ma3gabe des § 50 InvG oder Anteilen
an Spezial-Sondervermdgen nach Ma3gabe des § 50 Abs. 1
Satz 2 InvG, die nach ihren Vertragsbedingungen ausschlieflich
in die unter Spiegelstrich 1 bis 3 genannten Bankguthaben,
Geldmarktinstrumente und Wertpapiere investieren dirfen;

— Wertpapieren, die an einem organisierten Markt im Sinne des
§ 2 Abs. 5 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zuge-
lassen sind, oder festverzinslichen Wertpapieren, soweit diese



einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
Uberschreiten, und zusatzlich

— Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare Anteile
auslandischer juristischer Personen, die an einem der in § 47
Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvG genannten Markte zugelassen oder in
diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien oder An-
teile einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens
nicht tberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie
2007/16/EG genannten Kriterien erfiillt sind.

Bei der Berechnung der Hochstliquiditatsgrenze sind folgende
gebundene Mittel abzuziehen:

— die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaf3en laufenden
Bewirtschaftung benétigten Mittel;

— die firr die ndchste Ausschittung vorgesehenen Mittel;

— die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam ge-
schlossenen Immobilienerwerbsvertragen, aus Darlehensver-
tragen, die flir die bevorstehenden Anlagen in bestimmten
Grundstiicken und fiir bestimmte Baumaf3nahmen erforderlich
werden, sowie aus Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern
die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren fallig werden.

Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben diirfen von der Kapitalanlagegesellschaft
entsprechend den gesetzlichen Vorschriften (§§ 66, 49 InvG) nur
bei Kreditinstituten mit Sitz in einem Staat der Europdischen Union
oder des Abkommens (iber den Europdischen Wirtschaftsraum geta-
tigt werden. Bei einem Kreditinstitut in einem anderen Staat dlirfen
nur dann Guthaben gehalten werden, wenn die Bankaufsichtsbe-
stimmungen in diesem Staat nach Auffassung der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht denjenigen in der EU gleichwertig sind.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut
anlegen.

Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente sind Instrumente, die tblicherweise auf
dem Geldmarkt gehandelt werden, sowie verzinsliche Wertpapiere,
die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs fur das Sondervermogen eine Lauf-
zeit bzw. Restlaufzeit von hochstens 397 Tagen haben. Sofern ihre
Laufzeit langer als zwolf Monate ist, muss ihre Verzinsung regel-
maf3ig, mindestens einmal in 397 Tagen, marktgerecht angepasst
werden. Geldmarktinstrumente sind auf3erdem verzinsliche Wert-
papiere, deren Risikoprofil dem der eben beschriebenen Papiere
entspricht.

Fir das Sondervermogen dirfen Geldmarktinstrumente nur er-
worben werden:

1.wenn sie an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europdischen
Union oder in einem anderen Vertragstaat des Abkommens tiber
den Europdischen Wirtschaftsraum zum Handel zugelassen oder
dort an einem anderen organisierten Markt zugelassen oder in
diesen einbezogen sind,

2.wenn sie an einer der von der Bundesanstalt fiir Finanzdienst-
leistungsaufsicht zugelassenen Borsen zum Handel zugelassen
oder an einem der von der Bundesanstalt fiir Finanzdienstleis-
tungsaufsicht zugelassenen organisierten Mdrkte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind,

3. wenn sie von den Europaischen Gemeinschaften, dem Bund,
einem Sondervermdgen des Bundes, einem Land, einem ande-
ren Mitgliedstaat oder einer anderen zentralstaatlichen, regio-
nalen oder lokalen Gebietskdrperschaft oder von einer Zentral-
bank eines Mitgliedstaats der Europdischen Union oder eines
Vertragsstaats des Abkommens tiber den Europdischen Wirt-
schaftsraum, der Europdischen Zentralbank oder der Europai-
schen Investitionsbank, einem Drittstaat oder, sofern dieser ein
Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates oder
von einer internationalen 6ffentlichrechtlichen Einrichtung, der
mindestens ein Mitgliedstaat der Europdischen Union angehort,
begeben oder garantiert werden,

4.wenn sie von einem Unternehmen begeben werden, dessen
Wertpapiere auf den unter Nummern 1 und 2 bezeichneten
Markten gehandelt werden,

5.wenn sie von einem Kreditinstitut, das nach dem Europdischen
Gemeinschaftsrecht festgelegten Kriterien einer Aufsicht unter-
stellt ist, oder einem Kreditinstitut, das Aufsichtsbestimmungen,
die nach Auffassung der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht denjenigen des Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind,
unterliegt und diese einhalt, begeben oder garantiert werden,

6. wenn sie von anderen Emittenten begeben werden und es sich
bei dem jeweiligen Emittenten handelt

a) um ein Unternehmen, mit einem Eigenkapital von mindestens
10 Millionen EUR und das seinen Jahresabschluss nach den
Vorschriften der Vierten Richtlinie 78/660/EWG des Rates
vom 25. Juli 1978 tiber den Jahresabschluss von Gesellschaf-
ten bestimmter Rechtsformen, zuletzt gedndert durch die
Richtlinie 2003/51/EG des Europaischen Parlaments und des
Rates vom 18. Juli 2003, erstellt und veroffentlicht,

b)um einen Rechtstréger, der innerhalb einer eine oder mehrere
bérsennotierte Gesellschaften umfassenden Unternehmens-
gruppe fiir die Finanzierung dieser Gruppe zustandig ist, oder



) Rechtstrager, der die wertpapiermafige Unterlegung von Ver-
bindlichkeiten durch Nutzung einer von der Bank eingerdum-
ten Kreditlinie finanzieren soll; fur die wertpapierméafige Un-
terlegung und die von der Bank eingerdaumte Kreditlinie gilt
Artikel 7 der Richtlinie 2007/16/EG.

Samtliche genannten Geldmarktinstrumente dirfen nur erworben
werden, wenn sie die Voraussetzungen des Artikels 4 Abs. 1 und 2

der Richtlinie 2007/16/EG erfiillen. Fiir Geldmarktinstrumente im
Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 gilt zusdtzlich Artikel 4 Abs. 3 der
Richtlinie 2007/16/EG.

Fir Geldmarktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 Nr. 3 bis 6 muss
ein ausreichender Einlagen- und Anlegerschutz bestehen, z. B. in
Form eines Investmentgrade-Ratings, und zusatzlich die Kriterien
des Artikels 5 der Richtlinie 2007/16/EG erfiillt sein. Als ,,Invest-
mentgrade" bezeichnet man eine Benotung mit ,BBB" bzw. ,Baa“
oder besser im Rahmen der Kreditwirdigkeitspriifung durch eine
Rating-Agentur. Fiir den Erwerb von Geldmarktinstrumenten, die
von einer regionalen oder lokalen Gebietskdrperschaft eines Mit-
gliedstaates der Europaischen Union oder von einer internationa-
len &ffentlichrechtlichen Einrichtung im Sinne des Absatz 1 Nr. 3
begeben werden, aber weder von diesem Mitgliedstaat oder, wenn
dieser ein Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundesstaates
garantiert werden, und flir den Erwerb von Geldmarktinstrumen-
ten nach Absatz 1 Nr. 4 und 6 gilt Artikel 5 Absatz 2 der Richtlinie
2007/16/EG; fur den Erwerb aller anderen Geldmarktinstrumente
nach Absatz 1 Nr. 3 auf3er Geldmarktinstrumenten, die von der
Europdischen Zentralbank oder der Zentralbank eines Mitglied-
staates der Europdischen Union begeben oder garantiert wurden,
gilt Artikel 5 Absatz 4 der Richtlinie 2007/16/EG. Fiir den Erwerb
von Geldmarktinstrumenten nach Absatz 1 Nr. 5 gelten Artikel 5
Absatz 3 und, wenn es sich um Geldmarktinstrumente handelt, die
von einem Kreditinstitut, das Aufsichtsbestimmungen, die nach
Auffassung der Bundesanstalt denjenigen des Europdischen Gemein-
schaftsrechts gleichwertig sind, unterliegt und diese einhalt, bege-
ben oder garantiert werden, Artikel 6 der Richtlinie 2007/16/EG.

Bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens darf die Kapitalan-
lagegesellschaft auch in Geldmarktinstrumente von Ausstellern
investieren, die die vorstehend genannten Voraussetzungen nicht
erfillen.

Anlagegrenzen fiir Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente eines Ausstellers diirfen
nur bis zu 5 % des Wertes des Sondervermdgens erworben werden.
Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente ein-
schlief3lich der in Pension genommenen Wertpapiere desselben
Ausstellers bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens erworben
werden. Dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere und Geld-

marktinstrumente dieses Ausstellers 40 % des Wertes des Sonder-
vermdgens nicht Ubersteigen.

Die Gesellschaft darf hdchstens 20 % des Wertes des Sonderver-
maogens in eine Kombination aus folgenden Vermogensgegenstan-
den anlegen:

— von ein und derselben Einrichtung begebene Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente,

— Einlagen bei dieser Einrichtung,

— Anrechnungsbetrdgen fiir das Kontrahentenrisiko der mit dieser
Einrichtung eingegangenen Geschafte in Derivaten, die nicht
zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einem anderen
organisierten Markt einbezogen sind.

Bei 6ffentlichen Ausstellern im Sinne des § 60 Abs. 2 InvG darf eine
Kombination der in Satz 1 genannten Vermdgensgegenstande
35 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigen.

Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben von dieser Kombinations-
grenze in jedem Fall unberihrt.

Die Anrechnungsbetrdge von Wertpapieren und Geldmarktinstru-
menten eines Emittenten auf die vorstehend genannten Grenzen
kénnen durch den Einsatz von marktgegenldufigen Derivaten, welche
Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente desselben Emittenten zum
Basiswert haben, reduziert werden. Das bedeutet, dass fiir Rech-
nung des Sondervermdgens auch uber die vorgenannten Grenzen
hinaus Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente eines Ausstellers
erworben werden dirfen, wenn das dadurch gesteigerte Aussteller-
risiko durch Absicherungsgeschafte wieder gesenkt wird.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf in Schuldverschreibungen,
Schuldscheindarlehen und Geldmarktinstrumente folgender Aus-
steller jeweils bis zu 35 % des Wertes des Sondervermdgens an-
legen: Bund, Lander, Europdische Gemeinschaften, Mitgliedstaaten
der Europdischen Union oder deren Gebietskdrperschaften, andere
Vertragstaaten des Abkommens (iber den Europdischen Wirtschafts-
raum, Drittstaaten oder internationale Organisationen, denen
mindestens ein Mitgliedstaat der Europdischen Union angehort.

In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuld-
verschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem Mit-
gliedstaat der Europaischen Union oder in einem anderen Vertrags-
staat des Abkommens uiber den Europadischen Wirtschaftsraum
ausgegeben worden sind, darf die Kapitalanlagegesellschaft je-
weils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermd&gens anlegen, wenn
die Kreditinstitute aufgrund gesetzlicher Vorschriften zum Schutz
der Inhaber dieser Schuldverschreibungen einer besonderen 6ffent-
lichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe der Schuld-
verschreibungen aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen
Vorschriften in Vermogenswerten angelegt werden, die wahrend
der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ih-



nen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei
einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fir die fallig werdenden
Riickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

Mindestliquiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft hat sicherzustellen, dass von den
Liquiditatsanlagen ein Betrag, der mindestens 5 % des Wertes des
Sondervermogens entspricht, taglich verfiigbar ist (Mindestliquiditat).

Risiken bei Liquiditatsanlagen

Sofern das Sondervermdgen im Rahmen seiner Liquiditatsanlagen
Wertpapiere, Geldmarktpapiere oder Investmentanteile halt, ist zu
beachten, dass diese Anlagen neben den Chancen auf Wertsteige-
rungen auch Risiken enthalten. Die Kurse der Wertpapiere und Geld-
marktpapiere kdnnen gegeniiber dem Einstandspreis fallen, bei-
spielsweise aufgrund der Entwicklung der Geld- und Kapitalmarkte
oder besonderer Entwicklungen der Aussteller. Dies gilt sinngemaf3
auch fir die Anteilwertentwicklung der Investmentanteile.

Festverzinsliche Wertpapiere werden in ihrer Kursentwicklung von
den Entwicklungen des Kapitalmarktes beeinflusst, d. h., bei steigen-
den Kapitalmarktzinsen werden festverzinsliche Wertpapiere Kurs-
verluste erleiden. Diese Kursanderungen sind auch abhéangig von
den Laufzeiten festverzinslicher Wertpapiere. In der Regel haben
festverzinsliche Wertpapiere mit kiirzeren Laufzeiten geringere Kurs-
risiken als festverzinsliche Wertpapiere mit ldngeren Laufzeiten;
dafir sind in der Regel geringere Renditen zu erwarten. Bei Liqui-
ditatsanlagen in auslandischer Wahrung sind zusatzliche Wechsel-
kursrisiken und Transferrisiken zu beachten.

Fir Sondervermdgen, die ihrerseits in Wertpapiere oder Geldmarkt-
instrumente investieren, gelten die vorstehend aufgefiihrten Risiken
entsprechend.

Auch Aktien enthalten neben den Chancen auf Kurssteigerung
auch Risiken; sie unterliegen dem nicht vorhersehbaren Einfluss
der Entwicklung der Kapitalmarkte oder der besonderen Entwick-
lungen der jeweiligen Aussteller. Auch bei sorgfaltiger Auswahl der
Aktien kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste durch
Vermdgensverfall von Ausstellern eintreten.

Kreditaufnahme und Belastung von
Vermogensgegenstanden

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir gemeinschaftliche Rechnung
der Anleger Kredite bis zur Hohe von 50 % der Verkehrswerte der
im Sondervermdgen befindlichen Immobilien aufnehmen, soweit
die Kreditaufnahme mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfiih-
rung vereinbar ist. Darlber hinaus darf die Gesellschaft fiir gemein-

schaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe
von 10 % des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen. Hierbei
sind Betrdge, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen
eines Pensionsgeschaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kredit-
aufnahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiblich
sind und die Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt.

Soweit die Kosten fiir die Kreditaufnahme tiber der Rendite von
Immobilien liegen, wird das Anlageergebnis beeintrachtigt. Den-
noch kdnnen besondere Umstéande fiir eine Kreditaufnahme spre-
chen, wie die Erhaltung einer langfristigen Ertrags- und Wertent-
wicklungsquelle bei nur kurzfristigen Liquiditatsengpdssen oder
steuerliche Erwagungen oder die Begrenzung von Wechselkurs-
risiken im Ausland.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf zum Sondervermégen gehdren-
de Immobilien belasten bzw. Forderungen aus Rechtsverhaltnissen,
die sich auf Immobilien beziehen, abtreten sowie belasten, wenn
dies mit einer ordnungsgemaf3en Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist
und wenn die Depotbank diesen Maf3nahmen zustimmt, weil sie
die dafiir vorgesehenen Bedingungen als marktublich erachtet.

Sie darf auch mit dem Erwerb von Immobilien im Zusammenhang
stehende Belastungen tibernehmen. Insgesamt diirfen die Belas-
tungen 50 % des Verkehrswertes aller im Sondervermogen befind-
lichen Immobilien nicht tiberschreiten. Belastungen im Zusam-
menhang mit der Aussetzung der Anteilriicknahme gemaf3 § 11
Abs. 4 der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen" und Erbbauzinsen
bleiben unberiicksichtigt.

Derivate zu Absicherungszwecken

Die Kapitalanlagegesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung
des Sondervermogens Derivate einsetzen. Sie darf — der Art und
dem Umfang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur Er-
mittlung der Auslastung der nach § 51 Abs. 2 InvG festgesetzten
Marktrisikoobergrenze fiir den Einsatz von Derivaten entweder den
einfachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der Derivate-
verordnung (DerivateV) nutzen.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft den einfachen Ansatz nutzt,
darf sie nur in Derivate investieren, die von Vermdgensgegenstan-
den, die gemaf § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen
Vertragsbedingungen" und von Immobilien, die gemaf3 § 2 Abs. 1
der ,Besonderen Vertragsbedingungen erworben werden diirfen,
abgeleitet sind. Hierbei beschrankt sie sich entsprechend § 6
Abs. 2 der DerivateV darauf, ausschlieflich die folgenden Grund-
formen von Derivaten oder Kombinationen aus diesen Derivaten
oder Kombinationen aus Vermdgensgegenstanden, die fiir das
Sondervermdgen erworben werden diirfen, mit diesen Derivaten
im Sondervermdgen einzusetzen:

a) Terminkontrakte auf Vermégensgegenstande gemdfd § 6 Abs. 2
Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Vertragsbedingungen”



sowie auf Immobilien gem&f § 2 Abs. 1 ,Besondere Vertragsbe-
dingungen", Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermogensgegenstande
gemafd § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen* sowie auf Immobilien gemaf3 § 2 Abs. 1
»Besondere Vertragsbedingungen®, Zinssatze, Wechselkurse
oder Wahrungen und auf Terminkontrakte nach Buchstabe a),
wenn sie die folgenden Eigenschaften aufweisen:

aa) eine Ausiibung ist entweder wahrend der gesamten Laufzeit
oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb) der Optionswert hangt zum Austibungszeitpunkt linear von
der positiven oder negativen Differenz zwischen Basispreis
und Marktpreis des Basiswerts ab und wird null, wenn die
Differenz das andere Vorzeichen hat;

c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wahrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buch-
stabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Eigen-
schaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande gemaf § 6
Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Vertragsbedingun-
gen" sowie auf Immobilien gemaf § 2 Abs. 1 der ,Besonderen
Vertragsbedingungen®, sofern sie ausschlief3lich und nachvoll-
ziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von genau zuordenba-
ren Vermdogensgegenstanden des Sondervermdgens dienen;

f) Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investment-
anteile gemaf § 6 Abs. 2 Buchstabe d) der , Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen* diirfen nicht abgeschlossen werden.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials fiir den Einsatz der
Derivate nach dem einfachen Ansatz im Sinne der DerivateV gilt
Folgendes:

Der anzurechnende Wert fiir
— Finanzterminkontrakte bemisst sich nach dem Kontraktwert,
multipliziert mit dem bérsentaglich ermittelten Terminpreis,

— Optionen oder Optionsscheine, deren Basiswert ein Wertpapier,
ein Geldmarktinstrument oder ein Derivat ist, bemisst sich nach
dem Wert der Basiswerte, die Gegenstand des Optionsrechtes
sind (Underlying),

— Optionen oder Optionsscheine, deren Basiswert Zinsen, Wech-
selkurse oder Wéhrungen sind, bemisst sich nach dem Wert des
Underlyings, multipliziert mit dem in den Optionsbedingungen
festgelegten Multiplikator.

Dariiber hinaus sind die ermittelten Werte mit dem zugehdrigen
Delta zu multiplizieren. Dieses Delta ist das Verhaltnis der Veran-
derung des Wertes des Derivates zu einer nur als geringfligig ange-
nommenen Veranderung des Wertes des Underlyings.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft den qualifizierten Ansatz
nutzt, darf sie — vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanage-
mentsystems — zu Absicherungszwecken in jegliche Derivate in-
vestieren, die von Vermogensgegenstanden, die gemafd § 6 Abs. 2
Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Vertragsbedingungen” und
von Immobilien, die gemaf3 § 2 Abs. 1 der ,Besonderen Vertrags-
bedingungen* erworben werden diirfen, oder von Zinssatzen,
Wechselkursen oder Wahrungen abgeleitet sind. Hierzu zéhlen
insbesondere Optionen, Finanzterminkontrakte und Swaps sowie
Kombinationen hieraus. Unter keinen Umstanden darf die Kapital-
anlagegesellschaft bei den vorgenannten Geschaften von den in
den ,Allgemeinen und Besonderen Vertragsbedingungen* und in
diesem Prospekt genannten Anlagezielen abweichen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials fiir den Einsatz der
Derivate nach dem qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV
gilt Folgendes:

Die mit dem Einsatz von Derivaten verbundenen Risiken werden
durch ein Risikomanagement-Verfahren gesteuert, das es erlaubt,
das mit der Anlageposition verbundene Risiko sowie den jeweiligen
Anteil am Gesamtrisikoprofil des Anlageportfolios jederzeit zu
tiberwachen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotenzials wendet die Kapital-
anlagegesellschaft derzeit den einfachen Ansatz im Sinne der Deri-
vateV an. Sie darf allerdings nach § 7 der ,Besonderen Vertragsbe-
dingungen" in Verbindung mit § 7 der DerivateV jederzeit vom
einfachen zum qualifizierten Ansatz wechseln. Ein solcher Wechsel
bedarf nicht der Genehmigung durch die Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht. Die Kapitalanlagegesellschaft hat einen
solchen Wechsel jedoch unverziiglich der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht anzuzeigen und im nachstfolgenden Jahres-
oder Halbjahresbericht bekannt zu machen.

Geschafte liber Derivate diirfen nur zu Zwecken der Absicherung
von im Sondervermogen gehaltenen Vermdgensgegenstanden,
Zinsanderungs- und Wahrungsrisiken sowie zur Absicherung von
Mietforderungen getédtigt werden. Das Investmentgesetz und die
DerivateV sehen die Méglichkeit vor, das Marktrisikopotenzial ei-
nes Sondervermdgens durch den Einsatz von Derivaten zu verdop-
peln. Unter dem Marktrisiko versteht man das Risiko, das sich aus
der unglinstigen Entwicklung von Marktpreisen fiir das Sonderver-
mogen ergibt. Da das Immobilien-Sondervermégen Derivate nur
zu Absicherungszwecken einsetzen darf, kommt eine entsprechen-
de Hebelung hier grundsétzlich nicht in Frage.




Optionsgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonderver-
maogens im Rahmen der Anlagegrundsdtze am Optionshandel teil-
nehmen. Das heif3t, sie darf von einem Dritten gegen Entgelt (Op-
tionspramie) das Recht erwerben, wéahrend einer bestimmten Zeit
oder am Ende eines bestimmten Zeitraums zu einem von vornher-
ein vereinbarten Preis (Basispreis) die Abnahme von Wertpapieren
oder die Zahlung eines Differenzbetrages zu verlangen. Sie darf
auch entsprechende Rechte gegen Entgelt von Dritten erwerben.

Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (Wahlerposition in Geld - Long Put)
berechtigt den K&ufer, gegen Zahlung einer Pramie vom Verkaufer
die Abnahme bestimmter Wertpapiere zum Basispreis oder die
Zahlung eines entsprechenden Differenzbetrages zu verlangen.
Durch den Kauf solcher Verkaufsoptionen kénnen z. B. im Fonds
befindliche Wertpapiere innerhalb der Optionsfrist gegen Kursver-
luste gesichert werden. Fallen die Wertpapiere unter den Basispreis,
so kdnnen die Verkaufsoptionen ausgelibt und damit iber dem
Marktpreis liegende Verauf3erungserlse erzielt werden. Anstatt
die Option auszuiiben, kann die Kapitalanlagegesellschaft das
Optionsrecht auch mit Gewinn verduf3ern.

Dem steht das Risiko gegeniiber, dass die gezahlten Optionspra-
mien verloren gehen, wenn eine Auslibung der Verkaufsoptionen
zum vorher festgelegten Basispreis wirtschaftlich nicht sinnvoll
erscheint, da die Kurse entgegen den Erwartungen nicht gefallen
sind. Derartige Kursanderungen der dem Optionsrecht zugrunde
liegenden Wertpapiere kdnnen den Wert des Optionsrechts tber-
proportional bis hin zur Wertlosigkeit mindern. Angesichts der be-
grenzten Laufzeit kann nicht darauf vertraut werden, dass sich der
Preis der Optionsrechte rechtzeitig wieder erholen wird. Bei den
Gewinnerwartungen missen die mit dem Erwerb sowie der Aus-
Ubung oder dem Verkauf der Option bzw. dem Abschluss eines
Gegengeschifts (Glattstellung) verbundenen Kosten berticksich-
tigt werden. Erfiillen sich die Erwartungen nicht, sodass die Kapi-
talanlagegesellschaft auf Ausiibung verzichtet, verfallt das Opti-
onsrecht mit Ablauf seiner Laufzeit.

Terminkontrakte

Terminkontrakte sind fur beide Vertragspartner unbedingt ver-
pflichtende Vereinbarungen, zu einem bestimmten Zeitpunkt, dem
Falligkeitsdatum, oder innerhalb eines bestimmten Zeitraums eine
bestimmte Menge eines bestimmten Basiswertes (z. B. Anleihen,
Aktien) zu einem im Voraus vereinbarten Preis (Ausiibungspreis)
zu kaufen bzw. zu verkaufen. Dies geschieht in der Regel durch
Vereinnahmung oder Zahlung der Differenz zwischen dem Aus-
Ubungspreis und dem Marktpreis im Zeitpunkt der Glattstellung
bzw. Falligkeit des Geschaftes.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann Wertpapierbestédnde des Sonder-
vermdgens durch Verkaufe von Terminkontrakten auf diese Wert-
papiere fir die Laufzeit der Kontrakte absichern.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft Geschafte dieser Art abschlief3t,
muss das Sondervermdgen, wenn sich die Erwartungen der Kapi-
talanlagegesellschaft nicht erfiillen, die Differenz zwischen dem
bei Abschluss zugrunde gelegten Kurs und dem Marktkurs im Zeit-
punkt der Glattstellung bzw. Falligkeit des Geschafts tragen. Hier-
in liegt der Verlust flir das Sondervermogen. Das Verlustrisiko ist
im Vorhinein nicht bestimmbar und kann tber etwaige geleistete
Sicherheiten hinausgehen. Daneben ist zu beriicksichtigen, dass der
Verkauf von Terminkontrakten und gegebenenfalls der Abschluss
eines Gegengeschdfts (Glattstellung) mit Kosten verbunden ist.

Swaps

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonderver-
maogens im Rahmen der Anlagegrundsatze

- Zins-,
- Wahrungs-,
- Credit-Default-Swapgeschafte

abschlief3en. Swapgeschafte sind Tauschvertrdge, bei denen die
dem Geschaft zugrunde liegenden Vermdgensgegenstande oder
Risiken zwischen den Vertragspartnern ausgetauscht werden. Ver-
laufen die Kurs- oder Wertverdanderungen der dem Swap zugrunde
liegenden Basiswerte entgegen den Erwartungen der Kapitalanlage-
gesellschaft, so kénnen dem Sondervermdgen Verluste aus dem
Geschéft entstehen.

Swaptions

Swaptions sind Optionen auf Swaps. Eine Swaption ist das Recht,
nicht aber die Verpflichtung, zu einem bestimmten Zeitpunkt oder
innerhalb einer bestimmten Frist in einen hinsichtlich der Konditi-
onen genau spezifizierten Swap einzutreten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderivate, die es ermdglichen, ein
potenzielles Kreditausfallvolumen auf andere zu Gbertragen. Im
Gegenzug zur Ubernahme des Kreditausfallrisikos zahlt der Ver-
kaufer des Risikos eine Pramie an seinen Vertragspartner. Im Ubri-
gen gelten die Ausfiihrungen zu Swaps entsprechend.



In Wertpapieren verbriefte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft kann Derivate auch erwerben, wenn
diese in Wertpapieren verbrieft sind. Dabei kénnen die Geschafte,
die Derivate zum Gegenstand haben, auch nur teilweise in Wert-
papieren enthalten sein. Die vorstehenden Aussagen zu Chancen
und Risiken gelten auch fiir solche verbrieften Derivate entspre-
chend, jedoch mit der Ma[3gabe, dass das Verlustrisiko bei ver-
brieften Derivaten auf den Wert des Wertpapiers beschrankt ist.

Notierte und nicht notierte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft darf Geschafte tatigen, die zum
Handel an einer Borse zugelassene oder in einen anderen organi-
sierten Markt einbezogene Derivate zum Gegenstand haben.

Geschafte, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassene oder
in einen anderen organisierten Markt einbezogene Finanzinstru-
mente zum Gegenstand haben (OTC-Geschafte), dirfen nur mit
geeigneten Kreditinstituten und Finanzdienstleistungsinstituten
auf der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage getatigt wer-
den. Die besonderen Risiken dieser individuellen Geschafte liegen
im Fehlen eines organisierten Marktes und damit der Verdu([3e-
rungsmoglichkeit an Dritte. Eine Glattstellung eingegangener Ver-
pflichtungen kann aufgrund der individuellen Vereinbarung
schwierig oder mit erheblichen Kosten verbunden sein.

Bei aufRerbdrslich gehandelten Derivaten wird das Kontrahentenrisiko
bezliglich eines Vertragspartners auf 5 % des Wertes des Sonder-
vermogens beschrankt. Ist der Vertragspartner ein Kreditinstitut mit
Sitz in der Europdischen Union, dem Europdischen Wirtschaftsraum
oder einem Drittstaat mit vergleichbarem Aufsichtsniveau, so darf
das Kontrahentenrisiko bis zu 10 % des Wertes des Sondervermo-
gens betragen. Auf3erbérslich gehandelte Derivatgeschdfte, die
mit einer zentralen Clearingstelle einer Borse oder eines anderen
organisierten Marktes als Vertragspartner abgeschlossen werden,
werden auf die Kontrahentengrenzen nicht angerechnet, wenn die
Derivate einer taglichen Bewertung zu Marktkursen mit taglichem
Margin-Ausgleich unterliegen. Das Risiko der Bonitat des Kontra-
henten wird dadurch deutlich reduziert, jedoch nicht eliminiert.

Immobilien als Basiswert fiir Derivatgeschafte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermégen auch
Derivatgeschafte tatigen, die auf einer fiir das Sondervermdgen
erwerbbaren Immobilie oder auf der Entwicklung der Ertrage aus
einer solchen Immobilie basieren. Durch solche Geschéfte ist es
der Kapitalanlagegesellschaft insbesondere maglich, Miet- und
andere Ertrage aus flir das Sondervermogen gehaltenen Immo-
bilien gegen Ausfall- und Wahrungskursrisiken abzusichern.

Wahrungsrisiken und Derivatgeschifte zu deren
Absicherung

Bei der Anlage in Fremdwdhrung und bei Geschaften in Fremd-
wahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken. Auch ist zu be-
ricksichtigen, dass Anlagen in Fremdwahrung einem so genannten
Transferrisiko unterliegen. Die Kapitalanlagegesellschaft darf zur
Wahrungskurssicherung von in Fremdwahrung gehaltenen Vermo-
gensgegenstanden und Mietforderungen fiir Rechnung des Sonder-
vermogens Derivatgeschédfte auf der Basis von Wahrungen oder
Wechselkursen tatigen.

Diese Wahrungskurssicherungsgeschéfte, die in der Regel nur Teile
des Fondsvermdgens absichern, dienen dazu, Wahrungskursrisiken
zu vermindern. Sie kdnnen aber nicht ausschlief3en, dass Wahrungs-
kursanderungen trotz méglicher Kurssicherungsgeschéfte die Ent-
wicklung des Sondervermdégens negativ beeinflussen. Die bei
Wahrungskurssicherungsgeschédften entstehenden Kosten und even-
tuellen Verluste vermindern das Ergebnis des Sondervermdgens.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss bei Wahrungskursrisiken, die
30 % des Wertes des Sondervermdgens Ubersteigen, von diesen
Méglichkeiten Gebrauch machen. Dariiber hinaus wird die Kapital-
anlagegesellschaft diese Moglichkeiten nutzen, wenn und soweit
sie dies im Interesse der Anleger fiir geboten halt.

Zusammenfassung der Verlustrisiken bei
Derivatgeschéaften

Da den Gewinnchancen aus solchen Geschéaften hohe Verlustrisiken
gegenlberstehen, missen die Anleger zur Kenntnis nehmen, dass

— die z. B. aus Termingeschaften erworbenen befristeten Rechte
verfallen oder eine Wertminderung erleiden kdnnen;

— das Verlustrisiko nicht bestimmbar sein und auch tber etwaige
geleistete Sicherheiten hinausgehen kann;

— Geschafte, mit denen die Risiken aus eingegangenen Derivat-
geschaften ausgeschlossen oder eingeschrankt werden sollen,
moglicherweise nicht oder nur zu einem Verlust bringenden
Marktpreis getdtigt werden kénnen;

— sich das Verlustrisiko erhoht, wenn zur Erfiillung von Verpflich-
tungen aus Derivatgeschaften Kredit in Anspruch genommen
wird oder die Verpflichtung aus Termingeschaften oder die hier-
aus zu beanspruchende Gegenleistung auf auslandische Wah-
rung oder eine Rechnungseinheit lautet.

Bei der Ausiibung von Derivatgeschaften, die aus einer Kombina-
tion zweier Grundformen bestehen (z. B. Optionsgeschéfte auf
Finanzterminkontrakte), kénnen zusatzliche Risiken entstehen,
die sich nach dem dann zustande gekommenen Kontrakt richten



und weit Uber dem urspriinglichen Einsatz in Gestalt des fr das
Optionsgeschaft gezahlten Preises liegen kénnen.

Bei OTC-Geschaften treten folgende zusatzliche Risiken auf:

— Es fehlt ein organisierter Markt, was zu Problemen bei der Ver-
auerung des am OTC-Markt erworbenen Derivats an Dritte
flihren kann; eine Glattstellung eingegangener Verpflichtungen
kann aufgrund der individuellen Vereinbarung schwierig oder
mit erheblichen Kosten verbunden sein (Liquiditatsrisiko);

— Der wirtschaftliche Erfolg des OTC-Geschéfts kann durch den
Ausfall des Kontrahenten gefahrdet sein (Kontrahentenrisiko).

Die Risiken sind bei Derivatgeschéften je nach der fiir das Sonder-
vermdgen iibernommenen Position unterschiedlich grof3.

Dementsprechend kdnnen die Verluste des Sondervermdgens

— sich auf den fiir ein Optionsrecht gezahlten Preis beschranken
oder

- weit Uber die gestellten Sicherheiten (z. B. Einschiisse) hinaus-
gehen und zusatzliche Sicherheiten erfordern;

— zu einer Verschuldung fiihren und damit das Sondervermégen
belasten, ohne dass das Verlustrisiko stets im Voraus bestimm-
bar ist.

Wertpapier-Darlehen

Die im Sondervermdgen vorhandenen Wertpapiere kdnnen dar-
lehensweise gegen marktgerechtes Entgelt an Dritte ibertragen
werden. Hierbei kann der gesamte Bestand an Wertpapieren des
Sondervermdgens auf unbestimmte Zeit als Wertpapier-Darlehen
Ubertragen werden. Die Kapitalanlagegesellschaft hat in diesem
Fall eine jederzeitige Kiindigungsmoglichkeit, wobei vertraglich
vereinbart ist, dass Wertpapiere gleicher Art, Glite und Menge
nach erfolgter Kiindigung innerhalb von fiinf Borsentagen dem
Sondervermdgen zuriicklibertragen werden. Der Darlehensneh-
mer ist verpflichtet, nach Beendigung des Darlehens entweder
durch Ablauf der Frist oder durch Kiindigung, Wertpapiere gleicher
Art, Glite und Menge zuriickzuerstatten. Der Darlehensnehmer ist
verpflichtet, die Zinsen aus den darlehensweise erhaltenen Wert-
papieren bei Falligkeit an die Depotbank fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens zu zahlen. Im Interesse der Risikostreuung ist im Fall
der darlehensweisen Ubertragung von Wertpapieren vorgesehen,
dass alle an einen Darlehensnehmer iibertragenen Wertpapiere

10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht iibersteigen diirfen.
Voraussetzung fiir die darlehensweise Ubertragung der Wertpapie-
re ist aber, dass vor Ubertragung der Wertpapiere dem Sonderver-
maogen ausreichende Sicherheiten gewdhrt wurden. Hierbei kdnnen
Guthaben abgetreten oder verpfandet bzw. Wertpapiere tibereignet

oder verpfandet werden. Diese Guthaben miissen auf Euro oder
die Wahrung, in der die Anteile des Sondervermdgens begeben
wurden, lauten und bei der Depotbank oder mit ihrer Zustimmung
auf Sperrkonten bei anderen Kreditinstituten mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der Europdischen Union, in einem anderen Vertrags-
staat des Abkommens uiber den europaischen Wirtschaftsraum
oder in einem Drittstaat mit gleichwertiger Bankenaufsicht unter-
halten werden. Sie kdnnen auch in Geldmarktinstrumenten im
Sinne des § 48 InvG in der Wahrung des Guthabens angelegt wer-
den. Diese Sicherheitsleistung ist unter Berlicksichtigung der wirt-
schaftlichen Verhdltnisse des Wertpapier-Darlehensnehmers zu
bestimmen. Sie darf jedoch den Sicherungswert, welcher sich aus
dem Kurswert der darlehensweise ibertragenen Wertpapiere zu-
sammen mit den zugehdrigen Ertragen errechnet, zuziglich eines
marktublichen Aufschlags nicht unterschreiten. Die Kapitalanlage-
gesellschaft kann sich auch eines organisierten Systems zur Ver-
mittlung und Abwicklung von Wertpapier-Darlehen bedienen. Bei
der Vermittlung und Abwicklung von Wertpapier-Darlehen tiber
das organisierte System kann auf die Stellung von Sicherheiten
verzichtet werden, da durch die Bedingungen dieses Systems die
Wahrung der Interessen der Anteilinhaber gewahrleistet ist. Dar-
Uber hinaus ist bei der Abwicklung von Wertpapier-Darlehen tiber
organisierte Systeme die Darlehensnehmer-Grenze von 10 % auf
dieses organisierte System nicht anzuwenden.

Wertpapier-Pensionsgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft kann fiir das Sondervermogen Wert-
papier-Pensionsgeschafte mit Kreditinstituten und Finanzdienst-
leistungsinstituten mit einer Hochstlaufzeit von zwolf Monaten
abschlief3en. Dabei kann sie sowohl Wertpapiere des Sonderver-
maogens im Rahmen der Grenze fiir die Kreditaufnahme auf einen
Pensionsnehmer ubertragen und so voriibergehend Liquiditat be-
schaffen als auch Wertpapiere im Rahmen der Grenze fiir Bank-
guthaben und Geldmarktpapiere in Pension nehmen und somit
voriibergehend Liquiditat anlegen. Pensionsgeschafte sind nur in
der Form sogenannter echter Pensionsgeschafte zulassig. Bei ech-
ten Pensionsgeschaften tibernimmt der Pensionsnehmer die Ver-
pflichtung, die Wertpapiere zu einem bestimmten oder vom Pen-
sionsgeber zu bestimmenden Zeitpunkt zuriickzuiibertragen.
Sofern das Sondervermdgen als Pensionsgeber tatig wird, tragt
das Sondervermogen das Risiko von zwischenzeitlichen Kursver-
lusten, wdhrend das Sondervermdégen als Pensionsnehmer auf-
grund der Ricklbertragungsverpflichtung méglicherweise nicht
an zwischenzeitlichen Kurssteigerungen partizipieren kann.

Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass die Ziele der
Anlagepolitik erreicht werden.



Wertentwicklung

Die bisherige Wertentwicklung des Sondervermdégens ist im Be-
richt der Fondsverwaltung unter der Rubrik ,Entwicklung des DEGI
INTERNATIONAL" dargestellt. Hierbei ist zu beachten, dass sich
aus vergangenheitsbezogenen Wertentwicklungsangaben keine
Aussagen fir die zukiinftige Wertentwicklung des Sondervermo-
gens ableiten lassen. Die zukiinftige Wertentwicklung des Sonder-
vermdgens kann daher unglinstiger oder giinstiger als die Wert-
entwicklung in der Vergangenheit ausfallen.

Borsen und Markte

Die Anteile des Immobilien-Sondervermdgens sind nicht zum Handel
an einer Borse zugelassen. Die Anteile werden auch nicht mit Zu-
stimmung der Kapitalanlagegesellschaft in organisierten Markten
gehandelt. Die Kapitalanlagegesellschaft hat Kenntnis davon, dass
die Anteile dennoch auch in folgenden Méarkten gehandelt werden:

Borse Berlin
Borse Disseldorf
Borse Frankfurt
Borse Hamburg
Borse Miinchen
Borse Stuttgart

Es kann jedoch nicht ausgeschlossen werden, dass die Anteile
auch an anderen Markten gehandelt werden.

Der dem Bdérsenhandel oder Handel in sonstigen Markten zugrunde
liegende Marktpreis wird nicht ausschlief3lich durch den Wert der
im Sondervermdgen gehaltenen Vermodgensgegenstande, sondern
auch durch Angebot und Nachfrage bestimmt. Daher kann ein
solcher Marktpreis von dem ermittelten Anteilspreis abweichen.

Verwaltungs- und sonstige Kosten
(gtiltig bis 30. Juni 2013)

Die Kapitalanlagegesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sonder-
vermogens eine jahrliche Verglitung in Hohe von 1,25 % des Durch-
schnittswertes des Sondervermogens, der aus den Werten am Ende
eines jeden Monats errechnet wird (§ 11 Abs. 1 der ,Besonderen

Vertragsbedingungen"). Die Kapitalanlagegesellschaft ist berechtigt,
hierauf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben. Der Kapitalan-
lagegesellschaft steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erheben.
Derzeit wird die Verwaltungsvergiitung in Hohe von 1,0 % erhoben.

Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben, bebaut,
umgebaut oder verauf3ert, so kann die Kapitalanlagegesellschaft
jeweils eine einmalige Vergiitung in Hohe von 1,25 % der Gegen-
leistung bzw. des Bauaufwandes beanspruchen. Der Kapitalanlage-
gesellschaft steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

Diese Regelung gilt auch entsprechend fiir die von der Kapitalan-
lagegesellschaft fir Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar
oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften und deren Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-
Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in
Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen (§ 11 Absatz 5 der ,,Be-
sonderen Vertragsbedingungen").

Die Depotbank erhdlt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Verglitung in
Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermégens,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.

Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden Auf-
wendungen zu Lasten des Sondervermdgens:

— im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der Verdu-
[3erung und der Belastung von Immobilien entstehende Neben-
kosten (einschlieflich Steuern);

— bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital-
und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs-,
Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten (Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung berechtigt erscheinender dem Son-
dervermogen zuzuordnender Rechtsanspriiche sowie fiir die Ab-
wehr unberechtigt erscheinender auf das Sondervermogen
bezogener Forderungen)) einschlieflich Steuern;

- im Zusammenhang mit dem Erwerb und der Verduf3erung von
sonstigen Vermdgensgegenstdanden entstehende Kosten;

- bankiibliche Depotgebiihren;

- Kosten des Sachverstandigen-Ausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

— Kosten fiir die Erstellung und den Versand der fiir die Anleger
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

- Kosten fiir die Ubersetzung dieser Berichte in andere Sprachen.
Dies wird insbesondere dann der Fall sein, wenn eine Vertriebs-
zulassung im Ausland erfolgt;

— Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberichte,
der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. Kosten der Bekannt-
machung gednderter Vertragsbedingungen sowie der Ausschiit-
tungen und des Auflésungsberichtes;

— Kosten fiir die Priifung des Sondervermogens durch den Ab-
schlussprufer der Kapitalanlagegesellschaft sowie die Kosten fiir
die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Be-
scheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;



— im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung eventuell entstehende Steuern.

Die vorstehenden Kostenregelungen sowie die Regelungen zur
Aufwandserstattung gelten auch entsprechend fir die von der
Kapitalanlagegesellschaft flir Rechnung des Sondervermdgens
unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften und deren Immobilien. Dabei ist der Wert
der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Immo-
bilien anteilig in Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen (§ 11
Absatz 5 der ,Besonderen Vertragsbedingungen").

Hinsichtlich der vorstehenden Regelungen zur Aufwandserstattung
konnen anstelle einer anteiligen, der Beteiligungsquote der Kapital-
anlagegesellschaft entsprechenden Beteiligung an Aufwendungen
fondsspezifische Kosten, die aus der Stellung als Gesellschafter
erwachsen, vollumfanglich zu Lasten des Sondervermdgens gehen
(§ 11 Absatz 5 der ,Besonderen Vertragsbedingungen®).

Soweit die Kapitalanlagegesellschaft dem Sondervermdgen eigene
Aufwendungen nach vorgenanntem Absatz belastet, miissen diese
billigem Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in den
Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

Vergiitungen und Aufwendungserstattungen an die Kapitalan-
lagegesellschaft, an die Depotbank und an Dritte unterliegen
nicht der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht.

Verwaltungs- und sonstige Kosten
(gtiltig ab 1. Juli 2013)

Die Kapitalanlagegesellschaft erhalt fur die Verwaltung des Son-
dervermdgens eine jahrliche Vergiitung in Hohe von 1,25 % des
Durchschnittswertes des Sondervermdgens, der aus den Werten
am Ende eines jeden Monats errechnet wird (§ 11 Abs. 1 der ,,Be-
sonderen Vertragsbedingungen"). Die Kapitalanlagegesellschaft ist
berechtigt, hierauf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben.
Der Kapitalanlagegesellschaft steht es frei, eine niedrigere Vergu-
tung zu erheben. Derzeit wird die Verwaltungsvergiitung in Hohe
von 1,0 % erhoben.

Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben, umgebaut
oder verduf3ert, so kann die Gesellschaft jeweils eine einmalige Ver-
glitung in Hohe von 1,25 % der Gegenleistung bzw. der Baukosten
beanspruchen. Der Gesellschaft steht es frei, eine niedrigere Ver-
glitung zu erheben. Bei von der Gesellschaft fiir das Sondervermo-
gen durchgefiihrten Projektentwicklungen kann eine Vergilitung von
1,25 % der Baukosten erhoben werden.

Die Depotbank erhdlt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Verglitung in

Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermégens,
der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.
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Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu erhe-
ben.

Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden Auf-
wendungen zulasten des Sondervermdgens:

- Kosten des Sachverstandigen-Ausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

— bankibliche Depotgebiihren, ggf. einschlief3lich der bankdibli-
chen Kosten fiir die Verwahrung von auslandischen Vermdgens-
gegenstanden im Ausland;

— bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital-
und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-, In-
standhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten (Kosten
fur die Geltendmachung und Durchsetzung berechtigt erschei-
nender dem Sondervermdgen zuzuordnender Rechtsanspriiche
sowie fur die Abwehr unberechtigt erscheinender auf das Son-
dervermégen bezogener Forderungen));

— Kosten fiir den Druck und den Versand der fiir die Anteilinhaber
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

- Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresberich-
te, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der Ausschiit-
tungen und des Auflésungsberichtes;

— Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften Da-
tentrégers bei der Bekanntmachung der Anderung von Vertrags-
bedingungen;

— Kosten fiir die Priifung des Sondervermogens durch den Ab-
schlussprifer des Sondervermdgens;

— Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen
und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach den
Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

- im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung evtl. entstehende Steuern.

Neben den vorgenannten Vergilitungen und Aufwendungen wer-
den dem Sondervermdgen die in Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Bebauung, der Belastung und der Verdu3erung von Vermo-
gensgegenstanden entstehenden Kosten und Steuern belastet
(insbesondere eine anfallende Grunderwerbsteuer und Kosten fiir
Notar und Grundbuchamt, die durch einen Ubergang des Sonder-
vermogens auf die Depotbank gemafR § 39 InvG verursacht wer-
den). Die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
Verauf3erung, der Bebauung und Belastung von Immobilien ein-
schlieflich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern werden
dem Sondervermdgen unabhangig vom tatsachlichen Zustande-
kommen des Geschafts belastet.



Die Regelungen gelten entsprechend fir die von der Gesellschaft
fir Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar oder mittelbar
gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften bzw. die
Immobilien dieser Immobilien-Gesellschaften.

Fir die Berechnung der Vergiitung gilt Folgendes: Im Fall des Er-
werbs der Verduf3erung, des Umbaus, des Neubaus oder der Pro-
jektentwicklung einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesell-
schaft ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der Immobilie
anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der Verduf3erung einer Im-
mobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Gesellschaft
enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur eine Beteiligung an
der Immobilien-Gesellschaft gehalten, erworben oder verduf3ert
wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw. sind die Baukosten ent-
sprechend dem Anteil der fiir das Sondervermégen gehaltenen,
erworbenen oder verduf3erten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fir die Berechnung des Aufwendungsersatzes ist auf die Hohe der
Beteiligung des Sondervermdgens an der Immobilien-Gesellschaft
abzustellen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die bei
der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforde-
rungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Um-
fang zulasten des oder der Sondervermdgens, fiir deren Rechnung
eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten wird und die diesen
Anforderungen unterliegen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht
den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschldge of-
fenzulegen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fiir den
Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 50 InvG
berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder
indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesell-
schaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch eine we-
sentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist,
darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fiir den Erwerb
und die Riicknahme keine Ausgabeaufschldge und Riicknahmeab-
schlage berechnen.

Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht die
Vergiitung offenzulegen, die dem Sondervermdgen von der Gesell-
schaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer
Investment-Aktiengesellschaft oder einer anderen Gesellschaft,
mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder
mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder einer auslandischen
Investment-Gesellschaft, einschlief3lich ihrer Verwaltungsgesell-
schaft, als Verwaltungsvergiitung fiir die im Sondervermdgen ge-
haltenen Anteile berechnet wurde.

Vergiitungen und Aufwendungserstattungen an die Kapitalan-
lagegesellschaft, an die Depotbank und an Dritte unterliegen
nicht der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fiir Finanz-
dienstleistungsaufsicht.

Besonderheiten in Zusammenhang mit dem
Erwerb von Investmentanteilen

Dem Sondervermdgen kann neben der Vergiitung zur Verwaltung
des Sondervermdgens eine weitere Verwaltungsvergitung fiir die im
Sondervermdgen gehaltenen Investmentanteile berechnet werden.

Beim Erwerb oder der Riickgabe von Investmentanteilen wird die
Kapitalanlagegesellschaft dem Sondervermdgen derzeit keine
Ausgabeaufschldge oder Riicknahmeabschlage berechnen.

Im Jahres- und Halbjahresbericht wird die Vergiitung offengelegt, die
dem Sondervermdgen von der Kapitalanlagegesellschaft selbst, einer
anderen Kapitalanlagegesellschaft oder einer Gesellschaft, mit der
die Kapitalanlagegesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare
oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, oder einer auslandischen
Investment-Gesellschaft einschlief3lich ihrer Verwaltungsgesellschaft
als Verwaltungsvergiitung fiir die im Immobilien-Sondervermégen
gehaltenen Investmentanteile berechnet wurde.

Angabe einer Gesamtkostenquote - TER

Im Jahresbericht werden die zu Lasten des Sondervermdgens an-
gefallenen Verwaltungskosten (ohne Transaktionskosten) offenge-
legt und als Quote des durchschnittlichen Fondsvermogens aus-
gewiesen (Gesamtkostenquote oder auch ,total expense ratio",
TER). Diese setzt sich zusammen aus der Vergiitung fr die Ver-
waltung des Sondervermdégens, der Vergiitung der Depotbank so-
wie den Aufwendungen, die dem Sondervermdgen zusétzlich be-
lastet werden kénnen (§ 11 ,Besondere Vertragsbedingungen®).
Ausgenommen sind die Kosten und Nebenkosten, die beim Er-
werb und der Verduerung von Vermdgensgegenstanden entste-
hen (,Transaktionskosten"). Diese Transaktionskosten werden
auch aus dem Fondsvermdgen gezahlt.

In den Besonderen Vertragsbedingungen (§ 11 Abs. 2) ist eine zu-
satzliche Vergiitung fiir den Erwerb, die Bebauung/den Umbau
sowie die Verduferung von Immobilien und entsprechend auch
fur Immobilien-Gesellschaften vereinbart worden. Diese Vergi-
tung wird im Jahresbericht als %satz des durchschnittlichen Net-
toinventarwertes des Sondervermdgens gesondert angegeben.

Der Kapitalanlagegesellschaft kdnnen im Zusammenhang mit Ge-
schéften fir Rechnung des Sondervermogens geldwerte Vorteile
(Broker research, Finanzanalysen, Markt- und Kursinformations-
systeme) entstehen, die im Interesse der Anleger bei den Anlage-
entscheidungen verwendet werden. Der Kapitalanlagegesellschaft
flie3en keine Riickvergilitungen der aus dem Sondervermdgen an
die Depotbank und an Dritte geleisteten Verglitungen und Auf-
wandserstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann einen Teil der ihr aus dem Sonder-
vermdgen geleisteten Vergiitungen flr Vergiitungen an Vermittler
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von Anteilen als Vermittlungsprovision sowie flir wiederkehrende
Vergiitungen an Vermittler von Anteilen als Vermittlungsfolgepro-
vision verwenden.

Teilfonds

Das Immobilien-Sondervermdégen ist nicht Teilfonds einer
Umbrella-Konstruktion.

Anteilklassen

Alle ausgegebenen Anteile haben gleiche Rechte. Anteilklassen
werden nicht gebildet.

Anteile

Die Rechte der Anleger werden bei Errichtung des Sondervermégens
ausschlieflich in Globalurkunden verbrieft. Diese Globalurkunden
werden bei einer Wertpapiersammelbank verwahrt. Ein Anspruch
des Anlegers auf Auslieferung einzelner Anteilscheine besteht nicht.
Der Erwerb von Anteilen am Sondervermdgen ist nur bei Depot-
verwahrung moglich. Die Anteile lauten auf den Inhaber und ver-
briefen die Anspriiche der Inhaber gegeniiber der Kapitalanlage-
gesellschaft. Die Anteile enthalten keine Stimmrechte.

Ausgabe von Anteilen

Die Anzahl der ausgegebenen Anteile ist grundsatzlich nicht be-
schrankt. Die Anteile konnen bei der Kapitalanlagegesellschaft und
der Commerzbank AG erworben werden. Die Depotbank gibt sie
zum Ausgabepreis aus, der dem Inventarwert pro Anteil (Anteilwert)
zuzliglich eines Ausgabeaufschlags (Ausgabepreis) entspricht.

Die Kapitalanlagegesellschaft behdlt sich vor, die Ausgabe von An-
teilen voriibergehend oder vollstandig einzustellen.

Riicknahme von Anteilen

Die Anleger kdnnen grundsatzlich jederzeit die Riicknahme der
Anteile durch Erteilung eines Riicknahmeauftrags verlangen. Riick-
nahmestelle ist die Depotbank. Die Riickgabe kann auch durch
Vermittlung Dritter erfolgen; dabei kdnnen Kosten anfallen. Die
Kapitalanlagegesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils
geltenden Riicknahmepreis, der dem Anteilwert entspricht, fir
Rechnung des Sondervermogens zurlickzunehmen. Auf die Folgen
einer befristeten Riicknahmeaussetzung (siehe Seite 103) wird
ausdriicklich hingewiesen.
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Order-Annahmeschluss

Die Kapitalanlagegesellschaft tragt dem Grundsatz der Anleger-
gleichbehandlung Rechnung, indem sie sicherstellt, dass sich
kein Anleger durch den Kauf oder Verkauf von Anteilen zu bereits
bekannten Anteilwerten Vorteile verschaffen kann. Die Kapital-
anlagegesellschaft hat daher einen Zeitpunkt festgelegt, bis zu
dem Auftrage fur die Ausgabe und Riicknahme von Anteilen bei
ihr oder bei der Depotbank vorliegen missen (Order-Annahme-
schluss). Die Angaben zu der Order-Annahmeschlusszeit ist auf
der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de verdffentlicht.

Werden der Erwerb oder die Verduf3erung von Anteilen unter Ein-
schaltung anderer Kreditinstitute getatigt, kdnnen andere Order-
Annahmeschlusszeiten gelten.

Bewertung/Ausgabe- und Riicknahmepreis

Zur Errechnung des Ausgabepreises und des Riicknahmepreises
der Anteile ermittelt die Kapitalanlagegesellschaft unter Kontrolle
der Depotbank bérsentaglich den Wert der zum Sondervermdgen
gehdrenden Vermogensgegenstande abzliglich etwaiger aufge-
nommener Kredite und sonstiger Verbindlichkeiten des Sonder-
vermogens (Inventarwert). Die Division des Inventarwertes durch
die Zahl der ausgegebenen Anteile ergibt den Anteilwert. Ausga-
be- und Riicknahmepreise werden kaufmannisch gerundet.

Von einer Anteilpreisermittlung wird an Neujahr, Karfreitag, Oster-
montag, Maifeiertag (1. Mai), Christi Himmelfahrt, Pfingstmontag,
Fronleichnam, Tag der Deutschen Einheit, Heiligabend, 1. und

2. Weihnachtsfeiertag und Silvester abgesehen.

Im Einzelnen wird wie folgt verfahren:
Immobilien

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht ldnger als zwolf
Monate mit dem Kaufpreis angesetzt, anschlie3end werden sie
mit dem zuletzt vom Sachverstandigenausschuss festgestellten
Wert angesetzt. Dieser Wert wird fiir jede Immobilie spatestens
alle zwolf Monate ermittelt. Die Bewertungen werden moglichst
gleichmafig lber das Jahr verteilt, um eine Ballung von Neube-
wertungen zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden. Treten bei
einer Immobilie Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren
ein, so wird die Neubewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen.
Innerhalb von zwei Monaten nach der Belastung einer Immobilie
mit einem Erbbaurecht ist vom Sachverstandigenausschuss der
Wert der Immobilie neu festzustellen.



Bauleistungen

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Immobilien
nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei Erwerb
und danach nicht langer als zwdlf Monate mit dem Kaufpreis an-
gesetzt. Anschliefend werden der Bewertung monatliche Vermo-
gensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaften zugrunde ge-
legt. Spatestens alle zw6lf Monate wird der Wert der Beteiligung
auf Grundlage der aktuellsten Vermogensaufstellung von einem
Abschlussprifer im Sinne des § 319 Handelsgesetzbuch ermittelt.
Der ermittelte Wert wird anschlie3end von der Kapitalanlagege-
sellschaft auf Basis der Vermodgensaufstellungen bis zum nachsten
Wertermittlungstermin fortgeschrieben. Treten bei einer Beteili-
gung Anderungen wesentlicher Bewertungsfaktoren ein, die durch
eine Fortschreibung nicht erfasst werden kénnen, so wird die Neu-
bewertung gegebenenfalls zeitlich vorgezogen.

Die in den Vermdgensaufstellungen ausgewiesenen Immobilien
sind mit dem Wert anzusetzen, der von dem Sachverstandigenaus-
schuss des Immobilien-Sondervermdgens festgestellt wurde.

Liquiditatsanlagen

An einer Bdrse zugelassene/im organisierten Markt gehandelte
Vermdgensgegenstande

Vermdgensgegenstande, die an Borsen gehandelt werden oder in
einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, sowie Bezugs-
rechte fiir das Sondervermdgen werden zum jeweiligen Kurswert
bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere Bewertungsre-
geln" nicht anders angegeben.

Nicht an Borsen oder in organisierten Markten gehandelte
Vermdgensgegenstande oder Vermogensgegenstdnde ohne
handelbaren Kurs

Vermdgensgegenstande, die weder an Borsen gehandelt werden
noch in einen anderen organisierten Markt einbezogen sind oder fir
die kein handelbarer Kurs verfiigbar ist, werden zu dem aktuellen
Verkehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschdtzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter Berlicksichtigung der aktu-
ellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern nachfolgend
unter ,Besondere Bewertungsregeln" nicht anders angegeben.

Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne
Vermogensgegenstande

Nicht notierte Schuldverschreibungen und Schuldscheindarlehen

Fir die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht an der Borse
oder in einem organisierten Markt gehandelt werden (z. B. nicht
notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagenzertifikate), und
fir die Bewertung von Schuldscheindarlehen werden die fiir ver-
gleichbare Schuldverschreibungen und Schuldscheindarlehen ver-
einbarten Preise und gegebenenfalls die Kurswerte von Anleihen
vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit und Verzin-
sung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum Ausgleich der
geringeren Verduf3erbarkeit, herangezogen.

Geldmarktinstrumente

Bei den im Sondervermogen befindlichen Geldmarktinstrumenten
werden Zinsen und zinsdhnliche Ertrage sowie Aufwendungen (z. B.
Verwaltungsvergiitung, Depotbankvergiitung, Priifungskosten,
Kosten der Veréffentlichung etc.) bis einschlief3lich des Tages vor
dem Valutatag berticksichtigt.

Derivate
Optionsrechte und Terminkontrakte

Die zu einem Sondervermd&gen gehdrenden Optionsrechte und die
Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingerdumten Optionsrechten,
die zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogen sind, werden zu den jeweils zuletzt
festgestellten Kursen bewertet.

Das Gleiche gilt fir Forderungen und Verbindlichkeiten aus fir Rech-
nung des Sondervermdgens verkauften Terminkontrakten. Die zu Las-
ten des Sondervermogens geleisteten Einschiisse werden unter Ein-
beziehung der am Borsentag festgestellten Bewertungsgewinne und
Bewertungsverluste zum Wert des Sondervermdgens hinzugerechnet.

Bankguthaben, Investmentanteile und Wertpapierdarlehen
Bankguthaben werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Festgelder werden zum Renditekurs bewertet, sofern ein entspre-

chender Vertrag zwischen der Kapitalanlagegesellschaft und dem

jeweiligen Kreditinstitut geschlossen wurde, der vorsieht, dass das
Festgeld jederzeit kiindbar ist und die Riickzahlung bei der Kiindigung
zum Renditekurs erfolgt. Dabei wird im Einzelfall festgelegt, welcher
Marktzins bei der Ermittlung des Renditekurses zugrunde gelegt wird.
Die entsprechenden Zinsforderungen werden zusétzlich angesetzt.

Forderungen, z. B. abgegrenzte Zinsanspriiche, sowie Verbindlich-
keiten werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.
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Investmentanteile werden zum Ricknahmepreis angesetzt.

Fir die Ruckerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehensge-
schéften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen tbertragenen
Wertpapiere maf3gebend.

Auf Fremdwdhrung lautende Vermogensgegenstande

Auf Fremdwdhrung lautende Vermdgensgegenstande werden zu dem
unter Zugrundelegung des Morning-Fixings der Reuters AG um 10.00 Uhr
ermittelten Devisenkurs der Wahrung in EUR taggleich umgerechnet.

Wertpapier-Pensionsgeschafte

Werden Wertpapiere flir Rechnung des Sondervermdgens in Pension
gegeben, so sind diese weiterhin bei der Bewertung zu beriicksich-
tigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensionsgeschaftes fir
Rechnung des Sondervermdgens empfangene Betrag im Rahmen
der liquiden Mittel (Bankguthaben) auszuweisen. Dariiber hinaus ist
bei der Bewertung eine Verbindlichkeit aus Pensionsgeschaften in
Hohe der abgezinsten Riickzahlungsverpflichtungen auszuweisen.

Werden fir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere in Pension
genommen, so sind diese bei der Bewertung nicht zu beriicksichti-
gen. Aufgrund der vom Sondervermdgen geleisteten Zahlung ist
bei der Bewertung eine Forderung an den Pensionsgeber in Hohe
der abgezinsten Riickzahlungsanspriiche zu berticksichtigen.

Zusammengesetzte Vermdgensgegenstande

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermdgensgegen-
stande sind jeweils anteilig nach den vorgenannten Regelungen zu
bewerten.

Ausgabeaufschlag und Riicknahmeabschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Anteilwert zur Ab-
geltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzugerechnet.
Der Ausgabeaufschlag betragt 5,5 % des Anteilwertes. Der Kapital-
anlagegesellschaft steht es frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag
zu berechnen (vgl. § 11 Abs. 2 der ,Besonderen Vertragsbedingun-
gen"). Derzeit wird der Ausgabeaufschlag in Hohe von 5 % des
Anteilwertes berechnet.

Aus dem Ausgabeaufschlag kdnnen Vertriebs- und Vertriebsfolge-
provisionen an die Vertriebspartner abgefiihrt werden. Der Ausgabe-
aufschlag stellt im Wesentlichen eine Verglitung fir den Vertrieb der
Anteile des Sondervermdgens dar. Er wird zur Deckung der Ausgabe-
kosten der Kapitalanlagegesellschaft sowie zur Abgeltung von Ver-
triebsleistungen der Kapitalanlagegesellschaft und Dritter verwendet.
Der Ausgabeaufschlag dient derzeit unter anderem der Vergiitung
von Vertriebspartnern fiir deren Dienstleistungen beim Verkauf
der Anteile sowie der Beratung und Betreuung von Anlegern.
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Der Anleger erzielt beim Verkauf seiner Anteile erst dann einen
Gewinn, wenn der Wertzuwachs den beim Erwerb gezahlten Aus-
gabeaufschlag tibersteigt. Aus diesem Grund empfiehlt sich bei
dem Erwerb von Investmentanteilen eine ldngere Anlagedauer.

Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.

Veroffentlichung der Ausgabe- und
Riicknahmepreise

Die Ausgabe- und Riicknahmepreise sind am Sitz der Kapitalanlage-
gesellschaft und der Depotbank verfiigbar. Die Preise werden regel-
maf3ig auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de verdffentlicht.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der Anteile

Die Ausgabe und Riicknahme der Anteile erfolgt durch die Kapital-
anlagegesellschaft bzw. die Depotbank zum Ausgabepreis bzw.
Riicknahmepreis ohne Berechnung weiterer Kosten.

Werden Anteile durch Vermittlung Dritter ausgegeben oder zu-
rickgenommen, kdnnen zusatzliche Kosten anfallen.

Riicknahmeaussetzung

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die Riicknahme der Anteile zeit-
weilig aussetzen, sofern auf3ergewdhnliche Umstande vorliegen,
die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen der An-
teilinhaber erforderlich erscheinen lassen (§ 12 Abs. 4 der ,Allge-
meinen Vertragsbedingungen").

Aufergewohnliche Umstédnde liegen insbesondere vor, wenn

— eine Borse, an der ein wesentlicher Teil der Wertpapiere des
Sondervermégens gehandelt wird (aufer an gewdhnlichen
Wochenenden und Feiertagen), geschlossen oder der Handel
eingeschrankt oder ausgesetzt ist,

— Uber Vermogensgegenstande nicht verfligt werden kann,

— die Gegenwerte bei Verkaufen nicht zu transferieren sind,

— es nicht moglich ist, den Anteilwert ordnungsgemaf3 zu ermitteln,

— oder wesentliche Vermogensgegenstande nicht bewertet werden
kénnen.

Die Kapitalanlagegesellschaft unterrichtet die Anleger durch Bekannt-
machung im elektronischen Bundesanzeiger und dartiiber hinaus auf
der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter www.aberdeen-



immobilien.de tiber die Aussetzung sowie die Wiederaufnahme der
Ricknahme der Anteile. Nach Wiederaufnahme der Riicknahme
wird den Anlegern der dann giiltige Rlicknahmepreis ausgezahlt.

Da die eingezahlten Gelder entsprechend den Anlagegrundsatzen
Uberwiegend in Immobilien angelegt sind, bleibt es der Kapitalan-
lagegesellschaft daneben vorbehalten, die Riicknahme der Anteile
befristet zu verweigern (§ 12 Abs. 5 der , Allgemeinen Vertragsbe-
dingungen"), wenn bei umfangreichem Riicknahmeverlangen die
Bankguthaben und der Erlds aus dem Verkauf der Wertpapiere,
Geldmarktinstrumente und Investmentanteile zur Zahlung des
Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemaf3en
Bewirtschaftung nicht mehr ausreichen oder nicht sogleich zur
Verfligung stehen. Der Kapitalanlagegesellschaft bleibt es vorbe-
halten, die Anteile erst dann zu dem jeweils giiltigen Riicknahme-
preis zuriickzunehmen, nachdem sie unverziglich, jedoch unter
Wahrung der Interessen der Anteilinhaber, entsprechende Vermo-
genswerte verduf3ert hat. Die Frist fur die Verweigerung der Riick-
nahme von Anteilen betragt drei Monate.

Reichen nach Ablauf dieser Frist die im Rahmen der Liquiditdt an-
gelegten Mittel fuir die Riicknahme nicht aus, so sind Immobilien
des Sondervermdgens zu verduf3ern. Bis zur Verduf3erung dieser
Gegenstande zu angemessenen Bedingungen, langstens jedoch
ein Jahr nach Vorlage des Anteiles zur Riicknahme, kann die Kapi-
talanlagegesellschaft die Riicknahme verweigern. Durch Erklarung
gegeniiber den Anlegern, die im elektronischen Bundesanzeiger
und auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de veroffentlicht werden muss, kann
die vorgenannte Jahresfrist um ein weiteres Jahr verldngert werden.
Nach Ablauf dieser Frist kann die Kapitalanlagegesellschaft Immo-
bilien des Sondervermdgens ohne Beachtung der Beleihungsgrenze
und uber die in § 9 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen" ge-
nannte Belastungsgrenze hinaus beleihen, um die Mittel zur Riick-
nahme der Anteile zu beschaffen.

Die Kapitalanlagegesellschaft unterrichtet die Anleger durch Be-
kanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger und dariiber
hinaus auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter
www.aberdeen-immobilien.de (iber die Aussetzung sowie die Wie-
deraufnahme der Riicknahme der Anteile. Nach Wiederaufnahme
der Riicknahme wird den Anlegern der dann giiltige Riicknahme-
preis ausgezahlt.

Ermittlung der Ertrage

Das Sondervermogen erzielt ordentliche Ertrage aus vereinnahm-
ten und nicht zur Kostendeckung verwendeten Mieten aus Immo-
bilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften sowie
Zinsen und Dividenden aus Liquiditdtsanlagen. Diese werden
periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldverzinsung fiir Bauvorhaben),
soweit sie als kalkulatorischer Zins anstelle der marktiiblichen
Verzinsung der flir die Bauvorhaben verwendeten Mittel des Son-
dervermdgens angesetzt werden.

AufRerordentliche Ertrdge kénnen aus der Verduf3erung von Immo-
bilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und von Liqui-
ditatsanlagen entstehen. Die Verauerungsgewinne oder -verluste
aus dem Verkauf von Immobilien und Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften werden in der Weise ermittelt, dass die Verkaufs-
erlose (abzlglich der beim Verkauf angefallenen Kosten) den um
die steuerlich zuldssige und mdgliche Abschreibung verminderten
Anschaffungskosten der Immobilie oder Beteiligung an einer Im-
mobilien-Gesellschaft (Buchwert) gegenlibergestellt werden.

Realisierte Verauf3erungsverluste werden mit realisierten Verduf3e-
rungsgewinnen saldiert.

Die Verduf3erungsgewinne bzw. verluste bei Wertpapierverkaufen
bzw. bei der Einlésung von Wertpapieren werden fiir jeden einzel-
nen Verkauf bzw. jede einzelne Einldsung gesondert ermittelt. Da-
bei wird bei der Ermittlung von Verduferungsgewinnen bzw. Ver-
auferungsverlusten der aus allen Kaufen einer Wertpapiergattung
ermittelte Durchschnittswert zugrunde gelegt (sog. Durchschnitts-
oder Fortschreibungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Kapitalanlagegesellschaft wendet fiir das Sondervermogen ein
sogenanntes ,Ertragsausgleichsverfahren" an. Dieses beinhaltet,
dass der wahrend des Geschaftsjahres bis zum Anteilkauf oder
-verkauf angefallene Saldo aus Aufwendungen und Ertragen, den
der Anteilerwerber als Teil des Ausgabepreises bezahlen muss und
der Verkdufer von Anteilen als Teil des Riicknahmepreises vergiitet
erhalt, fortlaufend berechnet und als ausschiittungsfahige Position
in der Ertragsrechnung eingestellt wird. Das Ertragsausgleichsver-
fahren dient dazu, die Ausschittungsfahigkeit pro umlaufenden
Anteil von Auswirkungen der Mittelzu- und -abflisse freizuhalten.
Jeder Mittelzufluss wiirde sonst wegen der gestiegenen Anteilzahl
den auschiittungsfahigen Betrag pro Anteil mindern, jeder Riick-
fluss den auschiittungsfahigen Betrag pro Anteil wegen der gesun-
kenen Anteilzahl erhdhen. Dieses Verfahren verhindert somit eine
Verwasserung der Ausschittungsfahigkeit pro Anteil bei einem
Mittelzufluss und verhindert eine zu hohe Ausschittungsfahigkeit
(,Substanzausschiittung") pro Anteil bei einem Mittelriickfluss.
Dabei wird in Kauf genommen, dass Anleger, die beispielsweise
kurz vor dem Ausschiittungstermin Anteile erwerben, den auf
Ertrage entfallenden Teil des Ausgabepreises in Form einer Aus-
schiittung zuriickerhalten, obwohl ihr eingezahltes Kapital an

dem Entstehen der Ertrage nicht mitgewirkt hat.
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Verwendung der Ertrage

1. Die Kapitalanlagegesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend
des Geschadftsjahres fir Rechnung des Sondervermdgens ange-
fallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus
den Immobilien, den Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaf-
ten, den Liquiditatsanlagen und dem sonstigen Vermdgen — unter
Berticksichtigung des zugehorigen Ertragsausgleichs — aus.

2.Von den so ermittelten Ertrdgen miissen Betrage, die fir kiinftige
Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten werden. Betrage,
die zum Ausgleich von Wertminderungen der Immobilien erfor-
derlich sind, kénnen einbehalten werden.

3. Verauf3erungsgewinne kdnnen — unter Beriicksichtigung des
zugehorigen Ertragsausgleichs — ausgeschittet werden. Verau-
[3erungsgewinne von Wertpapiergattungen kdnnen auch dann
ausgeschiittet werden, wenn andere Wertpapiergattungen Ver-
luste ausweisen.

4. Eigengeldzinsen fiir Bauvorhaben kdnnen, sofern sie sich in den
Grenzen der ersparten marktiblichen Bauzinsen halten, eben-
falls fur die Ausschiittung verwendet werden.

5.1n der Rechenschaftsperiode abgegrenzte Ertrage auf Liquiditats-
anlagen werden ebenfalls zur Ausschiittung herangezogen.

6. Die ausschittbaren Ertrage konnen zur Ausschittung in spateren
Geschaftsjahren insoweit vorgetragen werden, als die Summe
der vorgetragenen Ertrdge 15 % des jeweiligen Wertes des Son-
dervermogens zum Ende des Geschdftsjahres nicht tbersteigt.

7.1m Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise —
in Sonderfallen auch vollstandig - zur Wiederanlage im Sonder-
vermdgen bestimmt werden.

8. Die Ausschiittung erfolgt jahrlich kostenfrei unmittelbar nach
Bekanntmachung des Jahresberichtes.

Wirkung der Ausschiittung auf den Anteilwert

Da der Ausschiittungsbetrag dem Sondervermdégen entnommen
wird, vermindert sich am Tag der Ausschittung (Ex-Tag) der An-
teilwert um den ausgeschiitteten Betrag je Anteil.

Gutschrift der Ausschiittungen

Soweit die Anteile in einem Depot bei der Depotbank verwahrt
werden, schreiben deren Geschaftsstellen Ausschiittungen kosten-
frei gut. Soweit das Depot bei anderen Banken oder Sparkassen
gefiihrt wird, kdnnen zusatzliche Kosten entstehen.

Besteuerung auf Fondsebene

Der Gesetzgeber hat in Deutschland die Immobilien-Sonderver-
maogen von allen Ertrag- und Substanzsteuern befreit. Die Besteu-
erung der Ertrage erfolgt jeweils bei den Anlegern.

Seit dem 1. Januar 2009 unterliegen Einkiinfte aus Kapitalvermo-
gen aufgrund des Unternehmenssteuerreformgesetzes 2008
grundsétzlich einem Steuerabzug von 25 % (zzgl. Solidaritatszu-
schlag und ggf. Kirchensteuer).

Kurzangaben liber die fiir die Anleger
bedeutsamen Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir
Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind.
Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von
Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen Son-
dervermdgen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu setzen
und mogliche steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb
in seinem Heimatland individuell zu kléren.

Das Sondervermdgen ist als Zweckvermdgen von der Korper-
schaft- und Gewerbesteuer befreit. Die steuerpflichtigen Ertrage
des Sondervermogens werden jedoch beim Privatanleger als Ein-
kiinfte aus Kapitalvermodgen der Einkommensteuer unterworfen,
soweit diese zusammen mit sonstigen Kapitalertrdgen den Sparer-
Pauschbetrag von jahrlich 801,- EUR (fiir Alleinstehende oder
getrennt veranlagte Ehegatten) bzw. 1.602,— EUR (fiir zusammen
veranlagte Ehegatten) Ubersteigen.

Einkinfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsétzlich einem
Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermogen gehoren
auch die vom Sondervermdgen ausgeschitteten Ertrage, die aus-
schiittungsgleichen Ertrage, der Zwischengewinn sowie der Ge-
winn aus dem An- und Verkauf von Fondsanteilen, wenn diese
nach dem 31. Dezember 2008 erworben wurden bzw. werden?.

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsétzlich Abgel-
tungswirkung (sog. Abgeltungsteuer), sodass die Einkiinfte aus
Kapitalvermogen regelmafig nicht in der Einkommensteuererkla-
rung anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs werden
durch die depotfiihrende Stelle grundsatzlich bereits Verlustver-
rechnungen vorgenommen und auslandische Quellensteuern an-
gerechnet.

Der Steuerabzug hat u.a. aber dann keine Abgeltungswirkung,
wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der Abgeltungs-
satzvon 25 %. In diesem Fall kdnnen die Einkiinfte aus Kapitalver-
mogen in der Einkommensteuererkldrung angegeben werden. Das
Finanzamt setzt dann den niedrigeren personlichen Steuersatz an

" Gewinne aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.
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und rechnet auf die personliche Steuerschuld den vorgenomme-
nen Steuerabzug an (sog. Giinstigerprifung).

Sofern Einkilinfte aus Kapitalvermdgen keinem Steuerabzug unter-
legen haben (weil z. B. ein Gewinn aus der Verauf3erung von Fonds-
anteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird), sind diese in
der Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranlagung un-
terliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen dann ebenfalls dem
Abgeltungssatz von 25 % oder dem niedrigeren personlichen
Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermdgen befinden, werden die
Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst. Die steuerliche
Gesetzgebung erfordert zur Ermittlung der steuerpflichtigen bzw.
der kapitalertragsteuerpflichtigen Ertrage eine differenzierte Be-
trachtung der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermogen (Steuerinldander)

Inldndische Mietertrége, Zinsen, Dividenden (insbesondere
aus Immobilienkapitalgesellschaften), sonstige Ertrage und
Gewinne aus dem Verkauf inlédndischer Immobilien innerhalb
von zehn Jahren nach Anschaffung

Ausgeschiittete oder thesaurierte Ertrage (inlandische Mietertra-
gertrage, Dividenden, Zinsen, sonstige Ertrage) und Gewinne aus
dem Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren
nach Anschaffung unterliegen bei Inlandsverwahrung grundsatz-
lich dem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinldnder ist und einen Freistellungsauftrag vorlegt,
sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile 801,— EUR bei Einzelver-
anlagung bzw. 1.602,- EUR bei Zusammenveranlagung von Ehe-
gatten nicht tbersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inldndische Anleger die Anteile eines steuerrechtlich
ausschittenden Sondervermdgens in einem inldndischen Depot
bei der Kapitalanlagegesellschaft oder einem Kreditinstitut (De-
potfall), so nimmt die depotfithrende Stelle als Zahlstelle vom
Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem festgelegten Ausschiit-
tungstermin ein in ausreichender Hohe ausgestellter Freistel-
lungsauftrag nach amtlichem Muster oder eine NV-Bescheini-
gung, die vom Finanzamt flir die Dauer von maximal drei Jahren
erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall erhalt der Anleger die
gesamte Ausschiittung ungekiirzt gutgeschrieben.

Fir den Steuerabzug eines thesaurierenden Sondervermdgens
stellt das Sondervermdgen den depotfiihrenden Stellen die Kapi-
talertragsteuer nebst den maximal anfallenden Zuschlagsteuern
(Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer) zur Verfiigung. Die de-

potfiihrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie im Ausschiit-
tungsfall unter Berlicksichtigung der personlichen Verhaltnisse der
Anleger vor, sodass insbesondere ggf. die Kirchensteuer abgefiihrt
werden kann. Soweit das Sondervermd&gen den depotfiihrenden
Stellen Betrage zur Verfligung gestellt hat, die nicht abgefiihrt
werden missen, erfolgt eine Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inldndischen Kredit-
institut oder einer inldndischen Kapitalanlagegesellschaft, so er-
halt der Anleger, der seiner depotfiihrenden Stelle einen in aus-
reichender Hohe ausgestellten Freistellungsauftrag oder eine
NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschéftsjahres des Sonderver-
maogens vorlegt, den depotfiihrenden Stellen zur Verfligung ge-
stellten Betrag auf seinem Konto gutgeschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Bescheinigung nicht
bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger auf Antrag
von der depotfilhrenden Stelle eine Steuerbescheinigung tiber den
einbehaltenen und abgefiihrten Steuerabzug und den Solidaritats-
zuschlag. Der Anleger hat dann die Méglichkeit, den Steuerabzug
im Rahmen seiner Einkommensteuerveranlagung auf seine per-
sonliche Steuerschuld anrechnen zu lassen.

Werden Anteile ausschiittender Sondervermégen nicht in einem
Depot verwahrt und Ertragsscheine einem inldndischen Kreditins-
titut vorgelegt (Eigenverwahrung), wird der Steuerabzug in Hohe
von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von ausléndischen (Immobilien-)Kapitalgesellschaften
als sogenannte Schachteldividenden kdnnen nach Auffassung der
Finanzverwaltung nicht steuerfrei sein.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer
Immobilien nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung
Gewinne aus dem Verkauf inldndischer und ausldndischer Immo-
bilien auf3erhalb der 10-Jahres-Frist, die auf der Ebene des Sonder-
vermogens erzielt werden, sind beim Anleger stets steuerfrei.

Auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem Verkauf
ausldndischer Immobilien innerhalb von zehn Jahren seit der
Anschaffung

Steuerfrei bleiben ausléndische Mietertrage und Gewinne aus
dem Verkauf ausléndischer Immobilien, auf deren Besteuerung
Deutschland aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens
(Freistellungsmethode) verzichtet hat (Regelfall). Die steuerfreien
Ertrage wirken sich auch nicht auf den anzuwendenden Steuersatz
aus (kein Progressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, gelten die Aussa-
gen zur Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf inlandischer
Immobilien innerhalb von zehn Jahren seit Anschaffung analog.
Die in den Herkunftslandern gezahlten Steuern kdnnen ggf. auf die
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deutsche Einkommensteuer angerechnet werden, sofern die ge-
zahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sondervermdgens
als Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Gewinne aus der Verduf3erung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschéaften und Ertrage aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitalahnlichen
Genussrechten und Investmentanteilen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrdge aus Stillhalterpramien, die auf der Ebene
des Sondervermogens erzielt werden, werden beim Anleger nicht
erfasst, solange sie nicht ausgeschiittet werden. Zudem werden
die Gewinne aus der Verauf3erung der in § 1 Abs. 3 Satz 3 Nr. 1
Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen beim
Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht ausgeschiittet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:
a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b),,normale" Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem
Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-
Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffent-
lichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1
abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der Verduf3erung der 0. g. Wertpapiere/Kapi-
talforderungen, Gewinne aus Termingeschaften sowie Ertrage aus
Stillhalterpramien ausgeschittet, sind sie grundsétzlich steuer-
pflichtig und unterliegen bei Verwahrung der Anteile im Inland
dem Steuerabzug von 25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und
ggf. Kirchensteuer). Ausgeschiittete Gewinne aus der VeraufRerung
von Wertpapieren und Gewinne aus Termingeschaften sind jedoch
steuerfrei, wenn die Wertpapiere auf Ebene des Sondervermdgens
vor dem 1. Januar 2009 erworben bzw. die Termingeschafte vor
dem 1. Januar 2009 eingegangen wurden.

Gewinne aus der Verduf3erung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o.g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s.0.).

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und ausldndischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
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vermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermdgens, werden
diese auf Ebene des Sondervermdgens steuerlich vorgetragen.
Diese kdnnen auf Ebene des Sondervermdgens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steuer-
lichen Ertrage auf den Anleger ist nicht méglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrage beim Anleger einkommensteuerlich erst
in dem Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Ge-
schéftsjahr des Sondervermdgens endet bzw. die Ausschiittung
fir das Geschéftsjahr des Sondervermdgens erfolgt, fir das die
negativen steuerlichen Ertrdge auf Ebene des Sondervermdgens
verrechnet werden. Eine friihere Geltendmachung bei der Einkom-
mensteuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend seiner Besitzzeit
erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Ergebnis aus der
Verauf3erung der Fondsanteile hinzuzurechnen, d.h., sie erhdhen
den steuerlichen Gewinn.

Verduferungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermdgen, die nach dem 31. De-
zember 2008 erworben wurden, von einem Privatanleger verau-
Rert, unterliegt der Verauf3erungsgewinn dem Abgeltungssatz von
25 %. Sofern die Anteile in einem inlédndischen Depot verwahrt
werden, nimmt die depotfiihrende Stelle den Steuerabzug vor. Der
Steuerabzug von 25 % (zuzuglich Solidaritatszuschlag und ggf.
Kirchensteuer) kann durch die Vorlage eines ausreichenden Frei-
stellungsauftrags bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden wer-
den.

Bei einer Verauferung von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen
Anteilen ist der Gewinn bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des Verauerungsgewinns sind die Anschaffungs-
kosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der Anschaffung
und der Verauf3erungspreis um den Zwischengewinn im Zeitpunkt
der Verauf3erung zu kiirzen, damit es nicht zu einer doppelten ein-
kommensteuerlichen Erfassung von Zwischengewinnen (siehe
unten) kommen kann. Zudem ist der VerdufRerungspreis um die
thesaurierten Ertrage zu kiirzen, die der Anleger bereits versteuert
hat, damit es auch insoweit nicht zu einer Doppelbesteuerung
kommt.

Der Gewinn aus der Verduferung nach dem 31. Dezember 2008
erworbener Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als er auf die



wahrend der Besitzzeit im Fonds entstandenen, noch nicht auf der
Anlegerebene erfassten, DBA-steuerfreien Ertrdge zuriickzufiihren
ist (sogenannter besitzzeitanteiliger Immobiliengewinn).

Die Kapitalgesellschaft verdffentlicht den Immobiliengewinn be-
wertungstaglich als Prozentsatz des Wertes des Investmentanteils.

Anteile im Betriebsvermégen (Steuerinldander)

Inldndische Mietertrage und Zinsertrage sowie zinsdhnliche
Ertrage

Inlandische Mietertrage, Zinsen und zinsdhnliche Ertrage sind
beim Anleger grundsétzlich steuerpflichtig V. Dies gilt unabhéngig
davon, ob diese Ertrdge thesauriert oder ausgeschiittet werden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-Be-
scheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuerbe-
scheinigung Uiber die Vornahme des Steuerabzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertragen aus auslandischen Immobilien verzichtet
Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung auf-
grund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern, die
nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressionsvorbe-
halt teilweise zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den
Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommen- oder Korperschaftsteuer angerechnet werden, sofern
die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Sonderver-
maogens als Werbungskosten beriicksichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer
Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der Verduf3erung inlandischer und aus-
landischer Immobilien sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich,
soweit sie nach Ablauf von zehn Jahren seit der Anschaffung der
Immobilie auf Fondsebene erzielt werden. Die Gewinne werden
erst bei ihrer Ausschittung steuerpflichtig, wobei Deutschland in
der Regel auf die Besteuerung ausléndischer Gewinne (Freistellung
aufgrund Doppelbesteuerungsabkommens) verzichtet.

Gewinne aus der Verduf3erung inldndischer und auslandischer Im-
mobilien innerhalb der 10-Jahres-Frist sind bei Thesaurierung bzw.
Ausschittung steuerlich auf Anlegerebene zu berlicksichtigen.
Dabei sind die Gewinne aus dem Verkauf inldndischer Immobilien
in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf auslandischer Immobilien verzich-
tet Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei Anlegern,
die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der Progressions-
vorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein Dop-
pelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen die in den
Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf die deutsche
Einkommensteuer bzw. Korperschaftsteuer angerechnet werden,
sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der Ebene des Son-
dervermdgens als Werbungskosten berticksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergiitung des
Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden NV-Be-
scheinigung moglich. Ansonsten erhalt der Anleger eine Steuerbe-
scheinigung Uber die Vornahme des Steuerabzugs.

Gewinne aus der Verauf3erung von Wertpapieren, Gewinne aus
Termingeschéaften und Ertrage aus Stillhalterpramien

Gewinne aus der Verduf3erung von Aktien, eigenkapitaldhnlichen
Genussrechten und Investmentfondsanteilen, Gewinne aus Ter-
mingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind beim
Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesauriert werden. Zu-
dem werden die Gewinne aus der Verduf3erung der nachfolgend
genannten Kapitalforderungen beim Anleger nicht erfasst, wenn
sie nicht ausgeschittet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b),,normale" Anleihen und unverbriefte Forderungen mit festem
Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und Reverse-
Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines veréffent-
lichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhaltnis 1:1
abbilden

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stlickzinsausweis (flat) gehandelte Gewinn-
obligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum“-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschiittet, so sind sie steuerlich auf
Anlegerebene zu berticksichtigen. Dabei sind Verauf3erungsgewin-
ne aus Aktien ganz? (bei Anlegern, die Kérperschaften sind) oder
zu 40 % (bei sonstigen betrieblichen Anlegern, z.B. Einzelunter-
nehmern) steuerfrei (Teileinkiinfteverfahren). VerauRerungsge-
winne aus Renten/Kapitalforderungen, Gewinne aus Terminge-

" Die zu versteuernden Zinsen sind gemaf} § 2 Abs. 2a InvStG im Rahmen der Zinsschrankenregelung nach § 4h EStG zu beriicksichtigen.
2 5% der Verduferungsgewinne aus Aktien gelten bei Kérperschaften als nichtabzugsféhige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.
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schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien sind hingegen in
voller Hohe steuerpflichtig.

Ergebnisse aus der Verauf3erung von Kapitalforderungen, die nicht
in der o.g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie Zinsen
zu behandeln (s.0.).

Ausgeschiittete Wertpapierverduf3erungsgewinne, ausgeschiittete
Termingeschaftsgewinne sowie ausgeschittete Ertrage aus Still-
halterpramien unterliegen grundsatzlich dem Steuerabzug (Kapi-
talertragsteuer 25 % zuziiglich Solidaritatszuschlag). Dies gilt
nicht fiir Gewinne aus der Verduf3erung von vor dem 1. Januar
2009 erworbenen Wertpapieren und fiir Gewinne aus vor dem

1. Januar 2009 eingegangenen Termingeschaften. Die auszahlende
Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen Steuerabzug vor,
wenn der Anleger eine unbeschrankt steuerpflichtige Kérperschaft
ist oder diese Kapitalertrage Betriebseinnahmen eines inlandi-
schen Betriebs sind und dies der auszahlenden Stelle vom Glau-
biger der Kapitalertrage nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck
erklart wird.

In- und auslandische Dividenden (insbesondere aus
Immobilienkapitalgesellschaften)

Dividenden in- und auslandischer Immobilien-Kapitalgesellschaf-
ten, die auf Anteile im Betriebsvermdgen ausgeschiittet oder the-
sauriert werden, sind mit Ausnahme von Dividenden nach dem
REITG bei Korperschaften grundsatzlich steuerfrei . Von Einzel-
unternehmern sind diese Ertrage zu 60 % zu versteuern (Teil-
einkiinfteverfahren).

Inldndische Dividenden unterliegen dem Steuerabzug (Kapitaler-
tragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag).

Auslandische Dividenden unterliegen grundsétzlich dem Steuerab-
zug (Kapitalertragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag). Die
auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere dann keinen Steuer-
abzug vor, wenn der Anleger eine unbeschrankt steuerpflichtige
Korperschaft ist (wobei von Korperschaften i. S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 4
und 5 KStG der auszahlenden Stelle eine Bescheinigung des fiir sie
zustandigen Finanzamtes vorliegen muss) oder die auslandischen
Dividenden Betriebseinnahmen eines inléndischen Betriebs sind
und dies der auszahlenden Stelle vom Glaubiger der Kapitalertrdge
nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum Teil einkom-
mensteuerfreien bzw. kdrperschaftsteuerfreien Dividendenertrage
fur Zwecke der Ermittlung des Gewerbeertrags wieder hinzuzu-
rechnen, nicht aber wieder zu kiirzen. Nach Auffassung der Finanz-
verwaltung kénnen Dividenden von auslindischen (Immobilien-)
Kapitalgesellschaften als sogenannte Schachteldividenden in vol-
lem Umfang nur dann steuerfrei sein, wenn der Anleger eine (Ka-
pital-)Gesellschaft i. S. d. entsprechenden Doppelbesteuerungs-

abkommens ist und auf ihn durchgerechnet eine geniigend hohe
(Schachtel-)Beteiligung entfallt.

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrdge aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immobilien-
personengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende des Wirt-
schaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene des Sonder-
vermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen steuerlichen
Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermdgens, werden
diese steuerlich auf Ebene des Sondervermdgens vorgetragen.
Diese kdnnen auf Ebene des Sondervermdgens mit kiinftigen
gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der Folgejahre
verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der negativen steuer-
lichen Ertrage auf den Anleger ist nicht méglich. Damit wirken sich
diese negativen Betrage beim Anleger bei der Einkommensteuer
bzw. Kérperschaftsteuer erst in dem Veranlagungszeitraum (Steu-
erjahr) aus, in dem das Geschéftsjahr des Sondervermégens endet
bzw. die Ausschiittung flir das Geschaftsjahr des Sondervermo-
gens erfolgt, fur das die negativen steuerlichen Ertrdge auf Ebene
des Sondervermogens verrechnet werden. Eine friihere Geltend-
machung bei der Einkommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer des
Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet fiir einen bilanzierenden Anleger, dass
die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertragswirksam

zu vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwandswirksam ein
passiver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit technisch die
historischen Anschaffungskosten steuerneutral gemindert werden.
Alternativ kdnnen die fortgefiihrten Anschaffungskosten um den
anteiligen Betrag der Substanzausschiittung vermindert werden.

Verduferungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der Verduf3erung von Anteilen im Betriebsvermdgen
sind fur betriebliche Anleger steuerfrei, soweit es sich um noch
nicht zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen geltende aus-
landische Mieten und realisierte und nicht realisierte Gewinne des
Sondervermégens aus auslandischen Immobilien handelt, sofern
Deutschland auf die Besteuerung verzichtet hat (sogenannter
Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Immobilienge-
winn bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des Invest-
mentanteils.

" 5 % der Dividenden gelten bei Kérperschaften als nichtabzugsféhige Betriebsausgaben und sind somit steuerpflichtig.
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Gewinne aus der Verduf3erung von Anteilen im Betriebsvermdogen
sind fiir Kérperschaften zudem steuerfrei V, soweit die Gewinne
aus noch nicht zugeflossenen oder noch nicht als zugeflossen
geltenden Dividenden und aus realisierten und nicht realisierten
Gewinnen des Sondervermdgens aus in- und auslandischen (Im-
mobilien-)Kapitalgesellschaften herriihren (sogenannter Aktien-
gewinn). Von Einzelunternehmen sind diese VerauRerungsgewinne
zu 60 % zu versteuern.

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Aktiengewinn
bewertungstaglich als Prozentsatz des Werts des Investmentanteils.

Steuerausldnder

Verwahrt ein Steuerausldnder Anteile an ausschiittenden Sonder-
vermdgen im Depot bei einer inlandischen depotfiihrenden Stelle
(Depotfall), wird vom Steuerabzug auf Zinsen, zinsdhnliche Ertra-
ge, Wertpapierverduf3erungsgewinne, Termingeschaftsgewinne
und auslandische Dividenden Abstand genommen, sofern er seine
steuerliche Ausldndereigenschaft nachweist. Sofern die Auslander-
eigenschaft der depotfiihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht
rechtzeitig nachgewiesen wird, ist der auslandische Anleger ge-
zwungen, die Erstattung des Steuerabzugs gemafd § 37 Abs. 2 AO
zu beantragen. Zustandig ist das Betriebsstattenfinanzamt der
depotfiihrenden Stelle.

Hat ein ausldndischer Anleger Anteile thesaurierender Sonderver-
maogen im Depot bei einer inldndischen depotfiihrenden Stelle,
wird bei Nachweis seiner steuerlichen Auslandereigenschaft keine
Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inléndische Dividen-
den oder inldndische Mieten handelt. Erfolgt der Antrag auf Er-
stattung verspdtet, kann — wie bei verspatetem Nachweis der Aus-
ldndereigenschaft bei ausschiittenden Fonds - eine Erstattung
gemafd § 37 Abs. 2 AO auch nach dem Thesaurierungszeitpunkt
beantragt werden.

Fir inlandische Dividenden und inldndische Mieten erfolgt hinge-
gen ein Steuerabzug. Inwieweit eine Anrechnung oder Erstattung
dieses Steuerabzugs fiir den ausldandischen Anleger moglich ist,
hangt von dem zwischen dem Sitzstaat des Anlegers und der Bun-
desrepublik Deutschland bestehenden Doppelbesteuerungsab-
kommen ab. Eine DBA-Erstattung der Kapitalertragsteuer auf in-
landische Dividenden und inldndische Mieten erfolgt tiber das
Bundeszentralamt fiir Steuern (BZSt) in Bonn.

Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschiittungen oder Thesaurierungen abzufiihrenden
Steuerabzug ist ein Solidaritdtszuschlag in Hohe von 5,5 % zu er-
heben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der Einkommensteuer und
Kérperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurierung die Vergu-
tung des Steuerabzugs, ist kein Solidaritdtszuschlag abzufiihren
bzw. wird dieser vergitet.

Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inldndischen de-
potfiihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den Steuerabzug
erhoben wird, wird die darauf entfallende Kirchensteuer nach dem
Kirchensteuersatz der Religionsgemeinschaft, der der Kirchensteu-
erpflichtige angehort, als Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Zu
diesem Zweck hat der Kirchensteuerpflichtige dem Abzugsver-
pflichteten in einem schriftlichen Antrag seine Religionsangeho-
rigkeit zu benennen. Ehegatten haben in dem Antrag zudem zu
erklaren, in welchem Verhaltnis der auf jeden Ehegatten entfallen-
de Anteil der Kapitalertrage zu den gesamten Kapitalertragen der
Ehegatten steht, damit die Kirchensteuer entsprechend diesem
Verhaltnis aufgeteilt, einbehalten und abgefiihrt werden kann.
Wird kein Aufteilungsverhdltnis angegeben, erfolgt eine Auftei-
lung nach Kopfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe wird
bereits beim Steuerabzug mindernd beriicksichtigt.

Auslandische Quellensteuer
Auf die auslandischen Ertrage des Sondervermégens wird teilweise
in den Herkunftsldandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die anrechenbare Quellensteuer
auf der Ebene des Sondervermégens wie Werbungskosten abzie-
hen. In diesem Fall ist die auslandische Quellensteuer auf Anleger-
ebene weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft ihr Wahlrecht zum Abzug der
auslandischen Quellensteuer auf Fondsebene nicht aus, dann wird
die anrechenbare Quellensteuer bereits beim Steuerabzug min-
dernd berticksichtigt.

Gesonderte Feststellung, Auf3enpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des Sondervermogens
ermittelt werden, sind gesondert festzustellen. Hierzu hat die In-
vestmentgesellschaft beim zustandigen Finanzamt eine Feststel-
lungserkldrung abzugeben. Anderungen der Feststellungserklérun-
gen, z.B. anlésslich einer AufRenprifung (§ 11 Abs. 3 InvStG) der
Finanzverwaltung, werden fiir das Geschaftsjahr wirksam, in dem
die gednderte Feststellung unanfechtbar geworden ist. Die steuer-
liche Zurechnung dieser gednderten Feststellung beim Anleger
erfolgt dann zum Ende dieses Geschéftsjahres bzw. am Ausschiit-
tungstag bei der Ausschiittung flr dieses Geschaftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirtschaftlich die
Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an dem Sonder-
vermogen beteiligt sind. Die steuerlichen Auswirkungen kénnen
entweder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung
Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis ent-
haltenen Entgelte fiir vereinnahmte oder aufgelaufene Zinsen

5 % des steuerfreien Verauferungsgewinnes gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsféhige Betriebsausgabe und sind somit steuerpflichtig.

111




sowie Gewinne aus der Verauerung von nicht in § 1 Abs. 3 Satz 3
Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten Kapitalforderungen,
die vom Fonds noch nicht ausgeschiittet oder thesauriert und in-
folgedessen beim Anleger noch nicht steuerpflichtig wurden (etwa
Stiickzinsen aus festverzinslichen Wertpapieren vergleichbar). Der
vom Sondervermdgen erwirtschaftete Zwischengewinn ist bei Riick-
gabe oder Verkauf der Anteile durch Steuerinlander einkommen-
steuerpflichtig. Der Steuerabzug auf den Zwischengewinn betragt
25 % (zuziiglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann im
Jahr der Zahlung beim Privatanleger einkommensteuerlich als
negative Einnahme abgesetzt werden, wenn ein Ertragsausgleich
durchgefiihrt wird und sowohl bei der Verdffentlichung des Zwi-
schengewinns als auch im Rahmen der von den Berufstragern zu
bescheinigenden Steuerdaten hierauf hingewiesen wird. Er wird
bereits beim Steuerabzug steuermindernd berticksichtigt. Wird der
Zwischengewinn nicht veréffentlicht, sind jahrlich 6 % des Ent-
gelts fur die Riickgabe oder Verauf3erung des Investmentanteils als
Zwischengewinn anzusetzen. Bei betrieblichen Anlegern ist der
gezahlte Zwischengewinn unselbstandiger Teil der Anschaffungs-
kosten, die nicht zu korrigieren sind. Bei Riickgabe oder Verdu3e-
rung des Investmentanteils bildet der erhaltene Zwischengewinn
einen unselbststandigen Teil des Verduf3erungserloses. Eine Kor-
rektur ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kdnnen regelmaf3ig auch den Abrechnungen
sowie den Ertragnisaufstellungen der Banken entnommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sondervermo-
gens in ein anderes inldndisches Sondervermégen kommt es weder
auf der Ebene der Anleger noch auf der Ebene der beteiligten Son-
dervermdgen zu einer Aufdeckung von stillen Reserven, d. h. dieser
Vorgang ist steuerneutral. Das Gleiche gilt fiir die Ubertragung aller
Vermdgensgegenstande eines inldndischen Sondervermdgens auf
eine inldndische Investmentaktiengesellschaft oder ein Teilgesell-
schaftsvermogen einer inldndischen Investmentaktiengesellschaft.
Erhalten die Anleger des tibertragenden Sondervermdgens eine
Barzahlung im Sinne des § 40h InvG, ist diese wie eine Ausschiit-
tung eines sonstigen Ertrags zu behandeln. Vom Gbertragenden
Sondervermdgen erwirtschaftete und noch nicht ausgeschiittete
Ertrdge werden den Anlegern zum Ubertragungsstichtag als sog.
ausschittungsgleiche Ertrage steuerlich zugewiesen.

Transparente, semitransparente und intransparente
Besteuerung

Die oben genannten Besteuerungsgrundsatze (sog. transparente
Besteuerung) gelten nur, wenn sémtliche Besteuerungsgrundlagen
im Sinne des § 5 Abs. 1 InvStG bekannt gemacht werden (sog.
steuerliche Bekanntmachungspflicht). Dies gilt auch insoweit, als
das Sondervermogen Anteile an anderen inlandischen Sonderver-
maogen und Investmentaktiengesellschaften, EU-Investmentantei-
le und auslandische Investmentanteile, die keine EU-Investment-

112,

anteile sind, erworben hat (Zielfonds i. S. d. § 10 InvStG) und
diese ihren steuerlichen Bekanntmachungspflichten nachkommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist bestrebt, samtliche Besteue-
rungsgrundlagen, die ihr zuganglich sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann jedoch nicht garantiert
werden, insbesondere soweit das Sondervermdgen Zielfonds er-
worben hat und diese ihren steuerlichen Bekanntmachungspflich-
ten nicht nachkommen. In diesem Fall werden die Ausschiittungen
und der Zwischengewinn des jeweiligen Zielfonds sowie 70 % der
Wertsteigerung im letzten Kalenderjahr des jeweiligen Zielfonds
(mindestens jedoch 6 % des Riicknahmepreises) als steuerpflichti-
ger Ertrag auf der Ebene des Sondervermdgens angesetzt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist zudem bestrebt, Besteuerungs-
grundlagen auf3erhalb des § 5 Abs. 1 InvStG (wie insbesondere
den Aktiengewinn, den Immobiliengewinn und den Zwischenge-
winn) bekannt zu machen.

EU-Zinsrichtlinie/Zinsinformationsverordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz ZIV), mit der die Richtlinie
2003/48/EG des Rates vom 3. Juni 2003, ABL. EU Nr. L 157 S. 38
umgesetzt wird, soll grenzliberschreitend die effektive Besteue-
rung von Zinsertragen nattrlicher Personen im Gebiet der EU
sicherstellen. Mit einigen Drittstaaten (insbesondere mit der
Schweiz, Liechtenstein, Channel Islands, Monaco und Andorra)
hat die EU Abkommen abgeschlossen, die der EU-Zinsrichtlinie
weitgehend entsprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine im europdischen
Ausland oder bestimmten Drittstaaten ansassige nattirliche Per-
son von einem deutschen Kreditinstitut (das insoweit als Zahlstel-
le handelt) gutgeschrieben erhélt, von dem deutschen Kreditinsti-
tut an das Bundeszentralamt fiir Steuern und von dort aus letztlich
an die auslandischen Wohnsitzfinanzamter gemeldet.

Entsprechend werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine natirliche
Person in Deutschland von einem auslandischen Kreditinstitut im
europadischen Ausland oder in bestimmten Drittstaaten erhalt, von
dem auslandischen Kreditinstitut letztlich an das deutsche Wohn-
sitzfinanzamt gemeldet. Alternativ behalten einige ausléndische
Staaten Quellensteuern ein, die in Deutschland anrechenbar sind.

Konkret betroffen sind folglich die innerhalb der EU bzw. in den
beigetretenen Drittstaaten ansdssigen Privatanleger, die grenz-
tiberschreitend in einem anderen EU-Land ihr Depot oder Konto
flhren und Zinsertrage erwirtschaften.

U. a. Luxemburg und die Schweiz haben sich verpflichtet, von den
Zinsertragen eine Quellensteuer i.H.v. 35 % einzubehalten. Der
Anleger erhalt im Rahmen der steuerlichen Dokumentation eine
Bescheinigung, mit der er sich die abgezogenen Quellensteuern im
Rahmen seiner Einkommensteuererklarung anrechnen lassen kann.



Alternativ hat der Privatanleger die Moglichkeit, sich vom Steuer-
abzug im Ausland befreien zu lassen, indem er eine Erméachtigung
zur freiwilligen Offenlegung seiner Zinsertrage gegeniiber dem
auslandischen Kreditinstitut abgibt, die es dem Institut gestattet,
auf den Steuerabzug zu verzichten und stattdessen die Ertrage an
die gesetzlich vorgegebenen Finanzbehdrden zu melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalanlagegesellschaft fiir jeden in-
und auslandischen Fonds anzugeben, ob er der ZIV unterliegt (in
scope) oder nicht (out of scope).

Fir diese Beurteilung enthalt die ZIV zwei wesentliche Anlage-
grenzen.

Wenn das Vermdogen eines Fonds aus hochstens 15 % For-
derungen im Sinne der ZIV besteht, haben die Zahlstellen, die
letztendlich auf die von der Kapitalanlagegesellschaft gemeldeten
Daten zurlickgreifen, keine Meldungen an das Bundeszentralamt
fur Steuern zu versenden. Ansonsten lést die Uberschreitung der
15-Prozent-Grenze eine Meldepflicht der Zahlstellen an das Bundes-
zentralamt fiir Steuern ber den in der Ausschiittung enthaltenen
Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 25-Prozent-Grenze ist der in der Riickgabe
oder Verduf3erung der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil zu mel-
den. Handelt es sich um einen ausschiittenden Fonds, so ist zu-
satzlich im Falle der Ausschittung der darin enthaltene Zinsanteil
an das Bundeszentralamt fur Steuern zu melden. Handelt es sich
um einen thesaurierenden Fonds, erfolgt eine Meldung konse-
quenterweise nur im Falle der Riickgabe oder Verdu3erung des
Fondsanteils.

Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermdégen 9st keine
Grunderwerbsteuer aus.

3 %-Steuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sondervermodgen
grundsatzlich dem Anwendungsbereich einer franzdsischen Son-
dersteuer (sog. franzésischen 3 %-Steuer), die jahrlich auf den
Verkehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erhoben
wird. Das franzdsische Gesetz sieht fiir franzésische Immobilien-
Sondermdgen sowie vergleichbare auslandische Sondervermdégen
die Befreiung von der 3 %-Steuer vor. Nach Auffassung der franzo-
sischen Finanzverwaltung sind deutsche Immobilien-Sonderver-
maogen nicht grundsatzlich mit franzosischen Immobilien-Sonder-
vermdgen vergleichbar, sodass sie nicht grundsatzlich von der

3 %-Steuer befreit sind.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sondervermo-
gen DEGI INTERNATIONAL nach Auffassung der franzdsischen
Finanzverwaltung jahrlich eine Erkldrung abgeben, in welcher der

franzdsische Grundbesitz zum 1. Januar eines jeden Jahres angege-
ben wird und diejenigen Anteilsinhaber benannt werden, die zum
1. Januar eines Jahres an dem Sondervermdgen zu 1 % oder mehr
beteiligt waren.

Die Anzahl der Anteile, die zum 1. Januar eines Jahres 1 % des
Sondervermdgens entspricht, kdnnen dem jeweiligen Jahresbe-
richt entnommen werden.

Damit das Sondervermdgen seiner Erkldarungspflicht nachkommen
und damit eine Erhebung der franzésischen 3 %-Steuer vermieden
werden kann, bitten wir Sie, wenn lhre Beteiligung am Sonderver-
mogen DEGI INTERNATIONAL zum 1. Januar eine Quote von 1 %
erreicht bzw. tiberschritten hat, uns eine schriftliche Erklarung zu-
zusenden, in der Sie der Bekanntgabe lhres Namens, ihrer An-
schrift und ihrer Beteiligungshdhe gegentiber der franzdsischen
Finanzverwaltung zustimmen."

Diese Benennung hat fur Sie weder finanzielle Auswirkungen noch
lOst sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten fiir Sie gegentiber
den franzosischen Steuerbehdrden aus, wenn lhre Beteiligung am
Sondervermdgen am 1. Januar weniger als 5 % betrug und es sich
hierbei um die einzige Investition in franzosischen Grundbesitz
handelt.

Falls Ihre Beteiligungsquote am 1. Januar 5 % oder mehr betrug
oder Sie weiteren Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich hielten, sind Sie aufgrund der Beteiligung an franzosi-
schen Immobilien gegebenenfalls selbst steuerpflichtig und mis-
sen firr die Steuerbefreiung durch die Abgabe einer eigenen Erkla-
rung gegeniiber den franzosischen Steuerbehdrden Sorge tragen.
Fir verschiedene Anlegerkreise kdnnen jedoch allgemeine Befrei-
ungstatbestande greifen, so sind z. B. natdirliche Personen und
borsennotierte Gesellschaften von der 3 %-Steuer befreit. In die-
sen Féllen bedarf es also keiner Abgabe einer eigenen Erklarung.
Fir weitere Informationen tiber eine mogliche Erklarungspflicht
lhrerseits empfehlen wir, sich mit einem franzosischen Steuerbe-
rater in Verbindung zu setzen.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit bekann-
ten Rechtslage aus. Sie richten sich an in Deutschland unbe-
schrankt einkommensteuerpflichtige oder unbeschrankt kor-
perschaftsteuerpflichtige Personen. Es kann jedoch keine
Gewabhr dafiir ibernommen werden, dass sich die steuerliche
Beurteilung durch Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse
der Finanzverwaltung nicht dndert. Einzelheiten zur Besteue-
rung der Ertrage des Sondervermdégens werden in den Jahres-
berichten veréffentlicht.

" Bitte senden an Aberdeen Asset Management Deutschland AG (vormals Aberdeen Immobilien KAG), Bettinastrafe 53-55, 60325 Frankfurt am Main
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Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrundlagen
des Fonds fiir vorangegangene Geschéftsjahre (z. B. aufgrund von
steuerlichen Auf3enpriifungen) kann fiir den Fall einer fiir den An-
leger steuerlich grundsatzlich nachteiligen Korrektur zur Folge
haben, dass der Anleger die Steuerlast aus der Korrektur fir voran-
gegangene Geschaftsjahre zu tragen hat, obwohl er unter Um-
standen zu diesem Zeitpunkt nicht in dem Sondervermdgen inves-
tiert war. Umgekehrt kann fiir den Anleger der Fall eintreten, dass
ihm eine steuerlich grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fur das
aktuelle und fiir vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an
dem Sondervermdgen beteiligt war, durch die Riickgabe oder Ver-
auferung der Anteile vor Umsetzung der entsprechenden Korrek-
tur nicht mehr zugutekommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fiihren, dass
steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem anderen
als dem eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum tatsachlich
steuerlich veranlagt werden und sich dies beim einzelnen Anleger
negativ auswirkt.

Beratung und Auslagerung

Die Kapitalanlagegesellschaft hat der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht die Auslagerung nachfolgend aufgefiihrter
Bereiche auf ein anderes Unternehmen angezeigt:

— Kaufmannische und technische Objektverwaltung
- Bauprojekte
— [T-Infrastruktur firr die Client-IT

Angabe der Stellen, bei denen die Jahres- und Halbjahres-
berichte iiber das Sondervermdgen erhiltlich sind; Ende des
Geschéftsjahrs des Sondervermdgens; Name des Abschluss-
priifers, der mit der Priifung des Sondervermdgens einschlief3lich
des Jahresberichts beauftragt ist oder beauftragt werden soll

1. Die Jahres- und Halbjahresberichte sind bei der Kapitalanlage-
gesellschaft, den Filialen der Commerzbank AG sowie den Agen-
turen der Allianz Versicherungs AG erhaltlich.

2. Das Geschaftsjahr des Sondervermdgens endet am 371. Dezember.
3. Mit der Abschlusspriifung wurde KPMG AG Wirtschaftsprifungs-

gesellschaft, Frankfurt am Main, beauftragt.

Voraussetzungen fiir die Auflésung des
Sondervermégens

Die Anleger sind nicht berechtigt, die Auflosung des Sondervermo-
gens zu beantragen. Die Kapitalanlagegesellschaft kann jedoch die
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Verwaltung des Sondervermdgens unter Einhaltung einer Kiindi-
gungsfrist von sechs Monaten durch Bekanntmachung im elektro-
nischen Bundesanzeiger und im Jahresbericht oder Halbjahresbe-
richt kiindigen.

Des Weiteren erlischt das Recht der Kapitalanlagegesellschaft, das
Sondervermdgen zu verwalten, wenn das Insolvenzverfahren tGber
das Vermdgen der Kapitalanlagegesellschaft eroffnet ist oder
wenn ein Antrag auf Er6ffnung des Insolvenzverfahrens mangels
Masse abgelehnt wird. Das Sondervermdégen fallt nicht in die In-
solvenzmasse der Kapitalanlagegesellschaft.

In diesen Féllen geht das Sondervermogen auf die Depotbank
uber, die das Sondervermdgen abwickelt und den Erlds an die An-
teilinhaber auszahlt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des
Sondervermdgens auf Verlangen der Bundesanstalt fir Finanz-
dienstleistungsaufsicht zu kiindigen, wenn der Wert des Sonder-
vermdgens nach Ablauf von vier Jahren nicht mindestens 150 Mil-
lionen EUR betragt.

Verfahren bei Auflésung des Sondervermégens

Wird das Sondervermdgen aufgeldst, so wird dies im elektronischen
Bundesanzeiger sowie auf der Homepage der Kapitalanlagegesell-
schaft unter www.aberdeen-immobilien.de veréffentlicht. Die
Ausgabe und die Riicknahme von Anteilen wird eingestellt. Der
Erlos aus der VerduBerung der Vermdgenswerte des Sondervermo-
gens abzliglich der noch durch das Sondervermdgen zu tragenden
Kosten und der durch die Auflosung verursachten Kosten wird an
die Anleger verteilt, wobei diese in Hohe ihrer jeweiligen Anteile
am Sondervermégen Anspriiche auf Auszahlung des Liquidations-
erléses haben. Die Auflosung des Sondervermdégens kann langere
Zeit in Anspruch nehmen. Uber die einzelnen Stadien der Auflésung
werden die Anleger durch Liquidationsberichte zu den Stichtagen
der bisherigen Berichte unterrichtet, die bei der Depotbank erhdlt-
lich sind.

Sofern das Sondervermdgen aufgeldst ist, wird der Anleger durch
Veroffentlichung im elektronischen Bundesanzeiger und auf der
Homepage der Kapitalanlagegesellschaft unter www.aberdeen-
immobilien.de dariiber unterrichtet, welche Liquidationserlose
ausgezahlt werden und zu welchem Zeitpunkt und an welchem
Ort diese erhaltlich sind.

Nicht abgerufene Liquidationserldse kdnnen bei dem fir die Kapi-
talanlagegesellschaft zustandigen Amtsgericht hinterlegt werden.

Fir die Rechte der Anteilinhaber gelten die Vorschriften der Hinter-
legungsordnung vom 10. Marz 1937.



Ubertragung aller Vermégensgegenstinde des
Sondervermégens

Alle Vermdgensgegenstande des Sondervermogens dirfen zum
Geschaftsjahresende auf ein anderes Sondervermdgen ubertragen
werden. Es kdnnen auch zum Geschaftsjahresende eines anderen
Sondervermdgens alle Vermogensgegenstande dieses anderen
Sondervermdégens auf das Sondervermdgen DEGI INTERNATIONAL
Ubertragen werden. Mit Zustimmung der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht kann auch ein anderer Ubertragungsstich-
tag gewdhlt werden.

Das andere Sondervermdgen muss ebenfalls von der Kapitalanlage-
gesellschaft verwaltet werden. Seine Anlagegrundsétze und -gren-
zen, die Ausgabeaufschlage oder Riicknahmeabschlage sowie die
an die Kapitalanlagegesellschaft und die Depotbank zu zahlenden
Vergiitungen diirfen nicht wesentlich von denen des Sonderver-
mogens DEGI INTERNATIONAL abweichen.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss den Beschluss zur Ubertragung
der Vermogensgegenstande auf ihrer Homepage unter
www.aberdeen-immobilien.de bekannt machen. Die Ubertragung
erfolgt drei Monate nach Bekanntmachung, falls nicht mit Zu-
stimmung der Bundesanstalt flir Finanzdienstleistungsaufsicht ein
friherer Zeitpunkt bestimmt wird.

Verfahren bei der Ubertragung aller Vermégens-
gegenstande eines Sondervermogens

Am Ubertragungsstichtag werden die Werte des iibernehmenden
und des Ubertragenden Sondervermdgens berechnet, das Um-
tauschverhaltnis wird festgelegt und der gesamte Vorgang wird
vom Abschlusspriifer geprift. Das Umtauschverhaltnis ermittelt
sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte des ibernom-
menen und des aufnehmenden Sondervermdgens zum Zeitpunkt
der Ubernahme. Der Anleger erhilt die Anzahl von Anteilen an
dem neuen Sondervermdgen, die dem Wert seiner Anteile an dem
Ubertragenen Sondervermogen entspricht.

Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des Ubertragenden
Sondervermdgens gilt nicht als Tausch. Die ausgegebenen Anteile
treten an die Stelle der Anteile an dem Ubertragenden Sonderver-
mogen.

Die Ubertragung aller Vermogensgegenstinde eines Sonderver-
mogens auf ein anderes findet nur mit Genehmigung der Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht statt.

Weitere Sondervermdgen, die von der
Kapitalanlagegesellschaft verwaltet werden

Von der Kapitalanlagegesellschaft werden noch folgende Publikums-
Sondervermdgen verwaltet, die nicht Inhalt dieses Verkaufspros-
pektes sind:

DEGI EUROPA
DEGI GLOBAL BUSINESS
DEGI GERMAN BUSINESS
ECT GPROP 1

Auf3erdem werden neun Spezialfonds verwaltet.
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Widerrufsrecht des Kaufers von Anteilen

gemad(’d § 126 Investmentgesetz

Ist der Kaufer von Anteilen durch mindliche Verhandlungen au-
[Rerhalb der standigen Geschaftsraume desjenigen, der die Anteile
verkauft oder den Verkauf vermittelt hat, dazu bestimmt worden,
eine auf den Kauf gerichtete Willenserklarung abzugeben, so ist er
an diese Erklarung nur gebunden, wenn er sie nicht der Kapital-
anlagegesellschaft gegeniiber binnen einer Frist von zwei Wochen
schriftlich widerruft; dies gilt auch dann, wenn derjenige, der die
Anteile verkauft oder den Verkauf vermittelt, keine standigen Ge-
schaftsrdume hat.

Zur Wahrung der Frist geniigt die rechtzeitige Absendung der Wi-
derrufserklarung. Die Widerrufsfrist beginnt erst zu laufen, wenn
die Durchschrift des Antrags auf Vertragsabschluss dem Kaufer
ausgehandigt oder ihm eine Kaufabrechnung tibersandt worden
ist und darin eine Belehrung tber das Widerrufsrecht enthalten
ist, die den Anforderungen des § 355 Abs. 2 Satz 1 des Biirger-
lichen Gesetzbuchs genigt. Ist der Fristbeginn streitig, trifft die
Beweislast den Verkaufer. Das Recht zum Widerruf besteht nicht,
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wenn der Verkaufer nachweist, dass der Kaufer die Anteile im Rah-
men seines Gewerbebetriebes erworben hat oder er den Kaufer zu
den Verhandlungen, die zum Verkauf der Anteile gefiihrt haben,
aufgrund vorhergehender Bestellung (§ 55 Abs. 1 der Gewerbe-
ordnung) aufgesucht hat.

Ist der Widerruf erfolgt und hat der Kaufer bereits Zahlungen
geleistet, so ist die Kapitalanlagegesellschaft verpflichtet, dem
Kaufer, gegebenenfalls Zug um Zug gegen Riickiibertragung der
erworbenen Anteile, die bezahlten Kosten und einen Betrag aus-
zuzahlen, der dem Wert der bezahlten Anteile am Tage nach dem
Eingang der Widerrufserklarung entspricht.

Auf das Recht zum Widerruf kann nicht verzichtet werden.

Diese Ausfiihrungen gelten entsprechend fiir den Verkauf der An-
teile durch den Anleger.



Allgemeine Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und
der Aberdeen Asset Management Deutschland AG", Frankfurt am
Main (nachstehend ,Gesellschaft" genannt), fir die von der Ge-
sellschaft aufgelegten Immobilien-Sondervermdgen, die nur in
Verbindung mit den fir das jeweilige Sondervermdgen aufgestell-
ten ,Besonderen Vertragsbedingungen® gelten.

§ 1 Grundlagen
1. Die Gesellschaft ist eine Kapitalanlagegesellschaft und unter-
liegt den Vorschriften des Investmentgesetzes (InvG).

2. Die Kapitalanlagegesellschaft legt das bei ihr eingelegte Geld im
eigenen Namen furr gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
nach dem Grundsatz der Risikomischung in den nach dem InvG
zugelassenen Vermdogensgegenstanden gesondert vom eigenen
Vermégen in Form von Sondervermégen an. Uber die hieraus
sich ergebenden Rechte der Anleger werden von ihr Urkunden
(Anteilscheine) ausgestellt.

3. Die Vermogensgegenstande stehen im Eigentum der Gesellschaft.

4. Grundstlcke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des Woh-
nungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbaurechts und
Teilerbbaurechts sowie Nie3brauchrechte an Grundstiicken
werden in den ,Allgemeinen Vertragsbedingungen* und ,Beson-
deren Vertragsbedingungen" unter dem Begriff Immobilien zu-
sammengefasst.

5. Das Rechtsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft und
dem Anleger richtet sich nach diesen Vertragsbedingungen und
dem InvG.

§ 2 Depotbank

1. Die Gesellschaft bestellt ein Kreditinstitut als Depotbank; die
Depotbank handelt unabhangig von der Gesellschaft und aus-
schlieflich im Interesse der Anleger.

2. Der Depotbank obliegen die nach dem InvG und diesen Ver-
tragsbedingungen vorgeschriebenen Uberwachungs- und Kon-
trollaufgaben.

§ 3 Sachverstandige

1. Die Gesellschaft bestellt fir die Bewertung von Immobilien
mindestens einen Sachverstandigenausschuss, der aus drei Mit-
gliedern und einem Ersatzmitglied zu bestehen hat.

2. Jedes Mitglied muss eine unabhdngige, unparteiliche und zuver-
lassige Personlichkeit sein und Uiber angemessene Fachkenntnisse
sowie ausreichende praktische Erfahrung hinsichtlich der von
ihm/ihr zu bewertenden Immobilienart und des jeweiligen regi-
onalen Immobilienmarktes verfligen. Hinsichtlich ihrer finanzi-
ellen Unabhéangigkeit sind § 77 Abs. 2 Sétze 3 und 4 InvG zu
beachten.

3. Dem Sachverstandigenausschuss obliegen die ihm nach dem
InvG und den Vertragsbedingungen lbertragenen Aufgaben
nach Maf3gabe einer von der Gesellschaft zu erlassenden Ge-
schaftsordnung. Zeitnah hat der Sachverstandigenausschuss
insbesondere zu bewerten:

a) mindestens einmal jahrlich die zum Sondervermégen geho-
renden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft
stehenden Immobilien;

b) die zur VerauRerung durch die Gesellschaft oder durch eine
Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien.

4. Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung eines
Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des Grund-
stiicks neu festzustellen.

5. Eine Immobilie darf fiir das Sondervermogen oder fiir eine Im-
mobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermégen unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden, wenn sie zu-
vor von einem Sachverstandigen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1,
der nicht einem von der Gesellschaft gebildeten Sachverstandi-
genausschuss angehort, bewertet wurde.

6. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fiir das
Sondervermdégen unmittelbar oder mittelbar nur erworben wer-
den, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermégensaufstel-
lung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immobilien
von einem Sachverstandigen im Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der
nicht einem von der Gesellschaft gebildeten Sachverstandigen-
ausschuss angehort, bewertet wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1. Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Verm&gensgegen-
stande im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kaufmannes. Sie
handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben unabhangig von
der Depotbank und ausschlieflich im Interesse der Anleger und
der Integritat des Marktes.

2. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern ein-
gelegten Geld die Vermdgensgegenstande zu erwerben, diese
wieder zu verduf3ern und den Erlés anderweitig anzulegen. Sie ist
ferner erméchtigt, alle sich aus der Verwaltung der Verméogens-
gegenstande ergebenden sonstigen Rechtshandlungen vorzu-
nehmen.

3. Uber die VerguRerung von Immobilien oder von Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die Gesellschaft im
Rahmen einer ordnungsgemafen Geschaftsfiihrung (§ 9 Abs. 1
Satz 1 InvG). VerauRerungen nach Aussetzung der Anteilrtick-
nahme gemafd § 12 Abs. 5 bleiben hiervon unbertihrt.

Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurd mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutschland AG.
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4. Die Gesellschaft darf fir gemeinschaftliche Rechnung der An-
leger weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen aus
einem Blrgschafts- oder einem Garantievertrag eingehen,; sie
darf keine Vermogensgegenstande nach Maf3gabe der §§ 47,
48 und 50 InvG verkaufen, die im Zeitpunkt des Geschéftsab-
schlusses nicht zum Sondervermégen gehoren. § 51 InvG bleibt
unberiihrt. Abweichend von Satz 1 darf die Gesellschaft oder
ein Dritter in ihrem Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fuir
Rechnung des Sondervermogens ein Darlehen gewahren, wenn
sie an dieser fiir Rechnung des Sondervermdgens unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist. Dieses Darlehen darf 50 % der Ver-
kehrswerte der im Eigentum der Immobilien-Gesellschaft ste-
henden Immobilien nicht tiberschreiten.

§ 5 Anlagegrundsatze
1. Die Gesellschaft bestimmt in den ,Besonderen Vertragsbedin-
gungen”,

a) welche Immobilien fiir das Sondervermdgen erworben werden
dirfen;

b) ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermo-
gens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erworben
werden dirfen;

) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des Sonder-
vermdgens mit einem Erbbaurecht belastet werden dirfen;

d)ob und in welchem Umfang fiir Rechnung des Sondervermé-
gens zur Absicherung von Vermdgensgegenstdnden in Derivate
im Sinne des § 51 InvG investiert werden darf. Beim Einsatz
von Derivaten wird die Gesellschaft die gemaf3 § 51 Abs. 3
InvG erlassene Rechtsverordnung tiber Risikomanagement
und Risikomessung in Sondervermégen (DerivateV) beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften missen einen dauernden Ertrag er-
warten lassen.

§ 6 Liquiditat, Anlage- und Ausstellergrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermdgensgegen-
standen in das Sondervermdgen, deren Verwaltung und bei der
Verduferung die im InvG und die in den Vertragsbedingungen
festgelegten Grenzen und Beschrankungen zu beachten.

2.Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® nichts Ander-
weitiges bestimmt ist, diirfen im Rahmen der Hochstliquiditat
im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 80 Abs. 1 InvG) folgende
Mittel gehalten werden:
a) Bankguthaben gemap § 49 InvG;

b) Geldmarktinstrumente gemaf3 §§ 48 und 52 Nr. 2 InvG;
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) Wertpapiere, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des Proto-
kolls tiber die Satzung des Europdischen Systems der Zentral-
banken und der Europdischen Zentralbank genannten Kredit-
geschéfte von der Europdischen Zentralbank oder der Deutschen
Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulassung nach den
Emissionsbedingungen beantragt wird, sofern die Zulassung
innerhalb eines Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach Ma3gabe des § 50 InvG oder Anteile
an Spezial-Sondervermdgen nach Maf3gabe des § 50 Abs. 1
Satz 2 InvG, die nach den Vertragsbedingungen ausschlief3lich
in Vermogensgegenstande nach Buchstaben a), b) und c) an-
legen diirfen;

e) Wertpapiere, die an einem organisierten Markt im Sinne von
§ 2 Abs. 5 des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel zuge-
lassen sind, oder festverzinsliche Wertpapiere, soweit diese
einen Betrag von 5 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
tiberschreiten, und zuséatzlich

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare An-
teile auslandischer juristischer Personen, die an einem der in
§ 47 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvG bezeichneten Markte zugelassen
oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert dieser Aktien
oder Anteile einen Betrag von 5 % des Wertes des Sonderver-
maogens nicht iberschreitet und die in Artikel 2 Abs. 1 der
Richtlinie 2007/16/EG genannten Kriterien erfiillt sind.

3. Der Teil des Sondervermdgens, der in Bankguthaben gehalten

werden darf, wird in den ,Besonderen Vertragsbedingungen®
festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes des
Sondervermdgens in Bankguthaben bei je einem Kreditinstitut
anlegen.

4.1m Einzelfall diirfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente

einschlieflich der in Pension genommenen Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers iber den Wertan-
teil von 5 % hinaus bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens
erworben werden; dabei darf der Gesamtwert der Wertpapiere
und Geldmarktinstrumente dieser Aussteller 40 % des Wertes
des Sondervermdgens nicht lbersteigen.

.Bei ein und derselben Einrichtung diirfen nur bis zu 20 % des

Wertes des Sondervermdgens in eine Kombination angelegt
werden:

— von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder
Geldmarktinstrumente,

— von Einlagen bei dieser Einrichtung,



— von Anrechnungsbetragen fir das Kontrahentenrisiko der mit
dieser Einrichtung eingegangenen Geschéfte in Derivaten, die
nicht zum Handel an einer Borse zugelassen oder in einen
anderen organisierten Markt einbezogen sind.

Fiir die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantiegeber
gilt Satz 1 mit der Maf3gabe, dass eine Kombination der genann-
ten Vermdégensgegenstdnde und Anrechnungsbetrage 35 % des
Wertes des Sondervermdgens nicht ibersteigen darf. Die jewei-
ligen Einzelobergrenzen bleiben unberiihrt.

6. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen, Schuld-
scheindarlehen und Geldmarktinstrumente, die vom Bund, einem
Land, den Europdischen Gemeinschaften, einem Mitgliedstaat
der Europdischen Union oder seinen Gebietskorperschaften,
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den Europa-
ischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von einer inter-
nationalen Organisation, der mindestens ein Mitgliedstaat der
Europaischen Union angehért, ausgegeben oder garantiert wor-
den sind, jeweils bis zu 35 % des Wertes des Sondervermdgens
anlegen. In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen
sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz
in einem Mitgliedstaat der Europdischen Union oder in einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens tiber den Europaischen
Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesellschaft
jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermdgens anlegen,
wenn die Kreditinstitute aufgrund gesetzlicher Vorschriften zum
Schutz der Inhaber dieser Schuldverschreibungen einer besonde-
ren offentlichen Aufsicht unterliegen und die mit der Ausgabe
der Schuldverschreibungen aufgenommenen Mittel nach den
gesetzlichen Vorschriften in Vermégenswerten angelegt werden,
die wdhrend der gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen
die sich aus ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend
decken und die bei einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fir
die fallig werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der Zinsen
bestimmt sind.

7. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fur Wertpapiere und Geldmarkt-
instrumente desselben Ausstellers nach Maf3gabe von § 62 InvG
Uberschritten werden, sofern die , Besonderen Vertragsbedin-
gungen* dies unter Angabe der Aussteller vorsehen. In diesen
Féllen missen die fiir Rechnung des Sondervermdgens gehalte-
nen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente aus mindestens
sechs verschiedenen Emissionen stammen, wobei nicht mehr
als 30 % des Wertes des Sondervermdgens in einer Emission
gehalten werden durfen.

8. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des Wertes
des Sondervermdgens entspricht, taglich verfligbar zu halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen

1. Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermdgens einem
Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktgerechtes Entgelt
nach Ubertragung ausreichender Sicherheiten ein Wertpapier-

Darlehen auf unbestimmte Zeit insoweit gewahren, als der
Kurswert der zu Uibertragenden Wertpapiere zusammen mit dem
Kurswert der fiir Rechnung des Sondervermdgens demselben
Wertpapier-Darlehensnehmer bereits als Wertpapier-Darlehen
Ubertragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des Sondervermo-
gens nicht tbersteigt.

2. Wird die Sicherheit fiir die Gibertragenen Wertpapiere vom
Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, darf die
Gesellschaft von der Méglichkeit Gebrauch machen, diese Gut-
haben in Geldmarktinstrumente im Sinne des § 48 InvG in der
Wahrung des Guthabens anzulegen. Die Ertrage aus Sicherheiten
stehen dem Sondervermogen zu.

3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapier-
sammelbank oder von einem anderen in den ,Besonderen Ver-
tragsbedingungen* genannten Unternehmen, dessen Unterneh-
mensgegenstand die Abwicklung von grenziiberschreitenden
Effektengeschaften fiir andere ist, organisierten Systems zur
Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-Darlehen bedie-
nen, welches von den Anforderungen der §§ 54 und 55 InvG
abweicht, wenn durch die Bedingungen dieses Systems die
Wahrung der Interessen der Anleger gewahrleistet ist.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschifte

1. Die Gesellschaft darf fiir Rechnung des Sondervermégens Wert-
papier-Pensionsgeschafte im Sinne von § 340 b Abs. 2 Handels-
gesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder Finanzdienst-
leistungsinstituten abschlief3en.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschéfte miissen Wertpapiere zum
Gegenstand haben, die nach den Vertragsbedingungen fiir das
Sondervermégen erworben werden diirfen.

3. Die Pensionsgeschéfte diirfen hochstens eine Laufzeit von
zwolf Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1. Soweit die , Besonderen Vertragsbedingungen" keinen niedrige-
ren Prozentsatz vorsehen, darf die Kapitalanlagegesellschaft fiir
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger Kredite bis zur Hohe
von 50 % der Verkehrswerte der im Sondervermégen unmittel-
bar oder mittelbar befindlichen Immobilien aufnehmen, wenn
die Grenze nach § 82 Absatz 3 Satz 2 InvG nicht tiberschritten
wird. Dariiber hinaus darf die Gesellschaft fiir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10 %
des Wertes des Sondervermdgens aufnehmen. Hierbei sind Be-
trage, die die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines
Pensionsgeschaftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditauf-
nahme darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiiblich
sind und die Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt.
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2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermodgen gehdrende Immobi-
lien belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhaltnissen, die
sich auf Immobilien beziehen, abtreten und belasten (Belastun-
gen), wenn dies mit einer ordnungsgemafen Wirtschaftsfiihrung
vereinbar ist und die Depotbank den Belastungen zustimmt,
weil sie die dafir vorgesehenen Bedingungen fur marktublich
erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von Immobilien im Zu-
sammenhang stehende Belastungen Gibernehmen. Soweit die
,Besonderen Vertragsbedingungen” keinen niedrigeren Prozent-
satz vorsehen, diirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 50 %
des Verkehrswertes aller im Sondervermdgen befindlichen Im-
mobilien nicht Uberschreiten. Belastungen im Zusammenhang
mit der Aussetzung der Anteilriicknahme gemaf3 § 12 Abs. 5
und Erbbauzinsen bleiben unberiicksichtigt.

§ 10 Ubertragung aller Vermogensgegenstinde des
Sondervermdgens in ein anderes Sondervermdogen
1. Die Gesellschaft darf alle Vermodgensgegenstdnde dieses Sonder-
vermdgens in ein anderes Sondervermdgen ubertragen oder alle
Vermogensgegenstande eines anderen Sondervermdgens in
dieses Sondervermdégen Gibernehmen, wenn

a) beide Sondervermdgen von der Gesellschaft verwaltet werden,

b) die Anlagegrundsatze und -grenzen nach den Vertragsbedin-
gungen fir diese Sondervermdgen nicht wesentlich voneinan-
der abweichen,

c) die an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden Ver-
glitungen sowie die Ausgabeaufschlage und Riicknahmeab-
schldge nicht wesentlich voneinander abweichen,

d)die Ubertragung aller Vermdgensgegenstande des Sonder-
vermdgens zum Geschdftsjahresende des tibertragenden
Sondervermégens (Ubertragungsstichtag) erfolgt, am Uber-
tragungsstichtag die Werte des Gibernehmenden und des
Ubertragenden Sondervermogens berechnet werden, das Um-
tauschverhdltnis festgelegt wird, die Vermdgensgegenstande
und Verbindlichkeiten Gibernommen werden, der gesamte
Ubernahmevorgang vom Abschlusspriifer gepriift wird und
die Bundesanstalt fiir Finanzdienstleistungsaufsicht (Bundes-
anstalt) die Ubertragung der Vermégensgegenstinde, bei der
die Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sein missen,
genehmigt hat. Mit Zustimmung der Bundesanstalt kann ein
anderer Ubertragungsstichtag bestimmt werden; § 44 Abs. 3
und 6 InvG ist entsprechend anzuwenden.

2. Das Umtauschverhaltnis ermittelt sich nach dem Verhaltnis der
Nettoinventarwerte des ibernommenen und des aufnehmen-
den Sondervermdgens zum Zeitpunkt der Ubernahme. Der
Beschluss der Gesellschaft zur Ubertragung aller Vermdgens-
gegenstande eines Sondervermdgens in ein anderes Sonderver-
mogen ist bekannt zu machen; § 43 Abs. 5 Satz 1 InvG ist ent-
sprechend anzuwenden. Die Ubertragung darf nicht vor Ablauf
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von drei Monaten nach Bekanntmachung erfolgen, falls nicht
mit der Zustimmung der Bundesanstalt ein friherer Zeitpunkt
bestimmt wird. Die neuen Anteile des (ibernehmenden Sonder-
vermdgens gelten bei den Anlegern des libertragenden Sonder-
vermégens mit Beginn des dem Ubertragungsstichtag folgen-
den Tages als ausgegeben.

3. Absatz 1 Buchstabe c) gilt nicht fiir die Zusammenlegung ein-
zelner Sondervermdgen zu einem einzigen Sondervermdgen mit
unterschiedlichen Anteilklassen. In diesem Fall ist statt des Um-
tauschverhaltnisses nach Abs. 2 Satz 1 der Anteil der Anteilklasse
an dem Sondervermdgen zu ermitteln.

4. Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des (ibertragen-
den Sondervermdgens gilt nicht als Tausch. Die ausgegebenen
Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem ubertragenden
Sondervermégen.

§ 11 Anteilscheine
1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind tiber einen
Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.

2.Die Anteile kdnnen verschiedene Rechte, insbesondere hinsicht-
lich der Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlages, des Riick-
nahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwertes, der Verwaltungs-
vergiitung, der Mindestanlagesumme oder einer Kombination
dieser Merkmale (Anteilklassen), haben. Die Einzelheiten sind in
den ,Besonderen Vertragsbedingungen* festgelegt.

3. Die Anteilscheine tragen mindestens die handschriftlichen oder
vervielféltigten Unterschriften der Gesellschaft und der Depot-
bank. Dariiber hinaus weisen sie die eigenhandige Unterschrift
einer Kontrollperson der Depotbank auf.

4. Die Anteile sind tibertragbar. Mit der Ubertragung eines Anteil-
scheins gehen die in ihm verbrieften Rechte iiber. Der Gesell-
schaft gegentiber gilt in jedem Falle der Inhaber des Anteilschei-
nes als der Berechtigte.

5. Sofern die Rechte der Anleger bei der Errichtung des Sonderver-
mogens oder die Rechte der Anleger einer Anteilklasse bei Ein-
fuhrung der Anteilklasse nicht in einer Globalurkunde, sondern
in einzelnen Anteilscheinen oder in Mehrfachurkunden verbrieft
werden sollen, erfolgt die Festlegung in den ,Besonderen Ver-
tragsbedingungen®.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilscheinen,
Riicknahmeaussetzung
1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und entsprechenden An-
teilscheine ist grundsatzlich nicht beschrankt. Die Gesellschaft
behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriibergehend oder
vollstandig einzustellen.



2. Die Anteile kdnnen bei der Gesellschaft, der Depotbank oder
durch Vermittlung Dritter erworben werden.

3. Die Anleger kdnnen von der Gesellschaft borsentdglich die
Riicknahme der Anteile verlangen, soweit die ,Besonderen Ver-
tragsbedingungen* keine abweichende Regelung vorsehen. Die
Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum jeweils geltenden
Riicknahmepreis fiir Rechnung des Sondervermdgens zuriickzu-
nehmen. Ricknahmestelle ist die Depotbank.

4. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riicknahme der
Anteile auszusetzen, wenn auf3ergewdhnliche Umstéande vorlie-
gen, die eine Aussetzung unter Beriicksichtigung der Interessen
der Anleger erforderlich erscheinen lassen.

5.Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riicknah-
me der Anteile aus Liquiditatsgriinden zum Schutze der Anleger
befristet zu verweigern. Reichen die Bankguthaben und die Er-
lose aus Verkdufen der gehaltenen Geldmarktinstrumente,
Investmentanteile und Wertpapiere zur Zahlung des Riicknah-
mepreises und zur Sicherstellung einer ordnungsgemaf3en lau-
fenden Bewirtschaftung nicht aus oder stehen sie nicht sogleich
zur Verfuigung, kann die Gesellschaft die Riicknahme mit einer
Frist von drei Monaten verweigern. Reichen nach Ablauf der vor-
genannten Frist die liquiden Mittel fiir die Riicknahme nicht aus,
so sind Immobilien des Sondervermdgens zu verauf3ern. Die Ge-
sellschaft kann die Riicknahme bis zur Verau3erung der Immobi-
lien zu angemessenen Bedingungen oder bis zu einem Jahr nach
Vorlage der Anteile zur Riicknahme verweigern. Die vorgenannte
Jahresfrist kann um ein weiteres Jahr verlangert werden. Die Ver-
langerung ist im elektronischen Bundesanzeiger und in einer hin-
reichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den
im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informations-
medien bekannt zu machen. Nach Ablauf dieser Frist kann die
Gesellschaft Immobilien ohne Beachtung der Beleihungsgrund-
satze und Uber die in den ,Besonderen Vertragsbedingungen*
genannte Grenze fir die Belastungen von Immobilien hinaus be-
leihen, um die Mittel zur Riicknahme der Anteile zu beschaffen.
Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme von Anteilen sind die
neuen Ausgabe- und Riicknahmepreise im elektronischen Bun-
desanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts-
oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt bezeichneten
elektronischen Informationsmedien zu verdffentlichen.

§ 13 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Riicknahmepreises der Antei-
le wird der Wert der zu dem Sondervermdgen gehdrenden Ver-
mogensgegenstande (Inventarwert) gemaf Abs. 5 ermittelt und
durch die Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (Anteilwert).
Werden gemaf3 § 11 Abs. 2 unterschiedliche Anteilklassen fir
das Sondervermogen eingefihrt, ist der Anteilwert sowie der
Ausgabe- und Riicknahmepreis fiir jede Anteilklasse gesondert
zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegenstande erfolgt
gemaf3 den Grundsatzen fiir die Kurs- und Preisfeststellung, die

im InvG und den auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen
genannt sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert zur
Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzuge-
rechnet werden. Auf3er dem Ausgabeaufschlag werden von der
Gesellschaft weitere Betrdge von den Zahlungen des Anteiler-
werbers zur Deckung von Kosten nur dann verwendet, wenn
dies die ,Besonderen Vertragsbedingungen* vorsehen.

3. Der Ruicknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riicknahmeab-
schlages nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert. Soweit in den
,Besonderen Vertragsbedingungen* ein Riicknahmeabschlag
vorgesehen ist, zahlt die Depotbank den Anteilwert abziiglich
des Riicknahmeabschlages an den Anleger und den Riicknahme-
abschlag an die Gesellschaft aus. Die Einzelheiten sind in den
,Besonderen Vertragsbedingungen* festgelegt.

4. Der Abrechnungsstichtag fiir Anteilabrufe und Riicknahmeauf-
trage ist spatestens der auf den Eingang des Anteilabrufs bzw.
Riicknahmeauftrages folgende Wertermittlungstag.

5. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden borsentaglich er-
mittelt. An gesetzlichen Feiertagen, die Borsentage sind, sowie
am 24. und 31. Dezember jeden Jahres konnen die Gesellschaft
und die Depotbank von einer Ermittlung des Wertes absehen;
das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den ,Besonderen Vertragsbedingungen" werden die Aufwen-
dungen und die der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zu-
stehenden Vergiitungen, die dem Sondervermdgen belastet werden
kénnen, genannt. Fiir Vergiitungen im Sinne von Satz 1 ist in den
,Besonderen Vertragsbedingungen* dariiber hinaus anzugeben,
nach welcher Methode, in welcher Hohe und aufgrund welcher
Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1. Spatestens vier Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres des
Sondervermogens (bei Ablauf des Geschéftsjahres vor dem
1.1.2009: spatestens drei Monate) macht die Gesellschaft einen
Jahresbericht einschlief3lich Ertrags- und Aufwandsrechnung
gemaf’ §§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

2. Spéatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres
macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht gemaf3 §§ 44
Abs. 2, 79 Abs.1 und 2 InvG bekannt.

3. Wird das Recht, das Sondervermdgen wahrend des Geschafts-
jahres auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft zu tibertragen,
wahrgenommen, so hat die Gesellschaft auf den Ubertragungs-
stichtag einen Zwischenbericht zu erstellen, der den Anforde-
rungen an einen Jahresbericht gema(3 §§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1
und 2 InvG entspricht.

121




4. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Depotbank und
weiteren Stellen, die im Verkaufsprospekt anzugeben sind, er-
haltlich; sie werden ferner im elektronischen Bundesanzeiger
bekannt gemacht. (Berichte, die sich auf ein Geschaftsjahr be-
ziehen, das vor dem 1.1.2009 endet, werden dariiber hinaus in
einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung
oder in den in dem Verkaufsprospekt bezeichneten elektroni-
schen Informationsmedien bekannt gemacht.)

§ 16 Kiindigung und Abwicklung des Sondervermégens

1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermégens mit
einer Frist von mindestens sechs Monaten durch Bekanntmachung
im elektronischen Bundesanzeiger und dartiber hinaus im Jahres-
bericht oder Halbjahresbericht kiindigen.

2. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Sonderver-
mogens auf Verlangen der Bundesanstalt zu kiindigen, wenn das
Sondervermdgen nach Ablauf von vier Jahren seit seiner Bildung
ein Volumen von 150 Millionen EUR unterschreitet.

3. Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht der
Gesellschaft, das Sondervermdgen zu verwalten. In diesem Falle
geht das Sondervermdgen auf die Depotbank tber, die es abzu-
wickeln und den Liquidationserlds an die Anleger zu verteilen hat.
Fir die Zeit der Abwicklung kann die Depotbank die der Gesell-
schaft zustehende Vergiitung beanspruchen.

4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungsrecht
nach Maf3gabe des § 38 InvG erlischt, einen Auflésungsbericht
zu erstellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht nach
§§ 44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.

§ 17 Anderungen der Vertragsbedingungen
1. Die Gesellschaft kann die Vertragsbedingungen andern.

2. Anderungen der Vertragsbedingungen einschlief3lich des Anhan-
ges zu den ,Besonderen Vertragsbedingungen®, mit Ausnahme
der Regelungen zu den Aufwendungen und den der Gesellschaft,
der Depotbank und Dritten zustehenden Vergiitungen, die zu-
lasten des Sondervermégens gehen (§ 43 Abs. 2 Satz 1i.V. m.

§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG), bediirfen der vorherigen Genehmigung
durch die Bundesanstalt. Soweit die Anderungen nach Satz 1

Anlagegrundsatze des Sondervermdgens betreffen, bediirfen sie
der vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesellschaft.

3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im elektronischen
Bundesanzeiger und dariber hinaus in einer hinreichend verbrei-
teten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im Verkaufs-
prospekt bezeichneten elektronischen Informationsmedien mit
einem Hinweis auf ihr Inkrafttreten bekannt gemacht und tre-
ten — mit Ausnahme der Anderungen nach den Absitzen 4 und
5 —friihestens am Tag nach ihrer Bekanntmachung im elektroni-
schen Bundesanzeiger in Kraft.
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4. Anderungen von Regelungen zu den Aufwendungen und den der
Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden Vergi-
tungen (§ 41 Abs. 1 Satz 1 InvG) treten sechs Monate nach
Bekanntmachung in Kraft, falls nicht mit Zustimmung der Bun-
desanstalt ein friiherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die Bekannt-
machung erfolgt gemaf Absatz 3.

5. Anderungen der bisherigen Anlagegrundsitze des Sondervermé-
gens treten sechs Monate nach Bekanntmachung in Kraft. Die
Veroffentlichung erfolgt gemaf3 Absatz 3.

§ 18 Erfiillungsort, Gerichtsstand
1. Erfullungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

2. Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichtsstand, so
ist der Sitz der Gesellschaft Gerichtsstand.



Besondere Vertragsbedingungen

zur Regelung des Rechtsverhaltnisses zwischen den Anlegern und
der Aberdeen Asset Management Deutschland AG", Frankfurt am
Main (nachstehend ,Gesellschaft" genannt), fir das von der Ge-
sellschaft aufgelegte Immobilien-Sondervermégen DEGI INTER-
NATIONAL. Diese ,Besonderen Vertragsbedingungen® gelten nur
in Verbindung mit den fir Immobilien-Sondervermégen von der
Gesellschaft aufgestellten , Allgemeinen Vertragsbedingungen*.

DEPOTBANK

§ 1 Depotbank
Depotbank flir das Sondervermogen ist die Commerzbank AG mit
Sitz in Frankfurt am Main.

ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 2 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fir das Sondervermogen folgende Immo-
bilien im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 67 Abs. 1 und Abs. 2
InvG) erwerben:

a) Mietwohngrundstiicke, Geschaftsgrundstiicke und gemischt
genutzte Grundstiicke;

b) Grundstiicke im Zustand der Bebauung; bis zu 20 % des
Wertes des Sondervermdgens;

) unbebaute Grundstiicke, die firr eine alsbaldige eigene Bebau-
ung nach Maf3gabe des Buchstaben a) bestimmt und geeignet
sind; bis zu 20 % des Wertes des Sondervermdgens;

d)Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buchstaben a)
bis c);

e) andere Grundstiicke und andere Erbbaurechte sowie Rechte
in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungs-
erbbaurechts und Teilerbbaurechts; bis zu 15 % des Wertes
des Sondervermogens;

f) Niefbrauchrechte an Grundstlicken nach Ma3gabe des Buch-
staben a), die der Erfillung 6ffentlicher Aufgaben dienen, bis
zu 10 % des Wertes des Sondervermdégens.

2. Die Gesellschaft darf Vermdgensgegenstande im Sinne von Ab-
satz 1 auferhalb eines Vertragsstaates des Abkommens tiber den
Europaischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn die gesetzlichen
Voraussetzungen des § 67 Abs. 3 InvG erfiillt sind. In einem An-
hang, der Bestandteil dieser ,Besonderen Vertragsbedingungen*
ist, sind der betreffende Staat und der Anteil am Wert des Son-
dervermdgens, der in diesem Staat hochstens angelegt werden
darf, anzugeben.

3. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdégens fiir die
gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen gema[3 Absatz 1
Buchstaben b), c), e) und f) sowie Absatz 2 sind die aufgenom-
menen Darlehen nicht zu berticksichtigen.

4.Bei der Auswahl der Immobilien soll die Gesellschaft eine der
jeweiligen Gro[3e des Sondervermdgens angemessene interna-
tionale sowie regionale Streuung und eine Mischung von Ge-
schaftsgrundstiicken und gemischt genutzten Grundstiicken
verschiedener Gréf3enordnungen anstreben, soweit sie dies im
Interesse der Anteilinhaber fiir geboten hélt. Daneben kénnen
auch Mietwohngrundstiicke erworben werden.

§ 3 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 68 bis
§ 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften erwer-
ben, deren Unternehmensgegenstand im Gesellschaftsvertrag
oder in der Satzung auf Tatigkeiten beschrénkt ist, welche die
Gesellschaft fiir das Sondervermégen austiben darf. Die Immo-
bilien-Gesellschaft darf nach dem Gesellschaftsvertrag oder der
Satzung nur Vermogensgegenstande im Sinne von § 2 Abs. 1
und 2 sowie die zur Bewirtschaftung der Vermégensgegenstande
erforderlichen Gegenstande oder Beteiligungen an anderen Im-
mobilien-Gesellschaften erwerben. Die Beteiligungen an Immo-
bilien-Gesellschaften sind bei den Anlagebeschréankungen nach
§ 2 Abs. 1 und 2 und bei der Berechnung der dabei geltenden
gesetzlichen Grenzen zu bericksichtigen.

2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen gemaf? § 4
Abs. 4 Satz 3 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen* gewahrt
wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

c) bei einer VerdufRerung der Beteiligungen die Riickzahlung des
Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach Verau3erung
vereinbart ist,

d)die Summe der fir Rechnung des Sondervermdégens einer Im-
mobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten Darlehen 50 %
des Wertes der von der Immobilien-Gesellschaft gehaltenen
Immobilien nicht Ubersteigt,

e) die Summe der firr Rechnung des Sondervermégens den Immo-
bilien-Gesellschaften insgesamt gewahrten Darlehen 25 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht tibersteigt. Bei der
Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen Darlehen
nicht abzuziehen.

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurd mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management Deutschland AG.
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§ 4 Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstiicke des Sondervermdgens im
Sinne des § 2 Absatz 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit Erbbau-
rechten belasten, sofern der Wert des Grundstiicks, an dem ein
Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit dem Wert der
Grundstticke, an denen bereits Erbbaurechte bestellt wurden,
10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht iibersteigt. Bei der
Berechnung des Wertes des Sondervermdgens sind die aufge-
nommenen Darlehen nicht zu berlicksichtigen.

2. Diese Belastungen diirfen nur erfolgen, wenn unvorhersehbare
Umstande die urspriinglich vorgesehene Nutzung des Grund-
stiickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche Nach-
teile fiir das Sondervermdgen vermieden werden oder wenn da-
durch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermdglicht wird.

§ 5 Hochstliquiditat

1. Bis zu 49 % des Wertes des Sondervermdgens diirfen in Anlagen
gemafd § 6 Abs. 2 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen* ge-
halten werden (Hochstliquiditat). Bei der Berechnung dieser
Grenze sind folgende gebundene Mittel abzuziehen:

— die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaf3en laufenden
Bewirtschaftung benétigten Mittel;

— die furr die nachste Ausschiittung vorgesehenen Mittel;

— die zur Erfullung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Immobilienerwerbsvertragen, aus Darlehens-
vertragen, die furr die bevorstehenden Anlagen in bestimmten
Immobilien und fiir bestimmte BaumaRnahmen erforderlich
werden, sowie aus Bauvertrdagen erforderlichen Mittel, sofern
die Verbindlichkeiten in den folgenden zwei Jahren féllig wer-
den.

2. Die Vermogensgegenstande des Sondervermdgens gemaf3
Abs. 1 kdnnen auch auf Fremdwahrung lauten.

§ 6 Wahrungsrisiko

Die flir Rechnung des Sondervermdgens gehaltenen Vermogens-
gegenstande dirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko unter-
liegen, als der Wert der einem solchen Risiko unterliegenden Ver-
mogensgegenstande 30 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigt.

§ 7 Derivate mit Absicherungszweck

1. Die Gesellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Sonder-
vermdgens Derivate einsetzen. Sie darf — der Art und dem Um-
fang der eingesetzten Derivate entsprechend — zur Ermittlung
der Auslastung der nach § 51 Abs. 2 InvG festgesetzten Markt-
risikogrenze fur den Einsatz von Derivaten entweder den ein-
fachen oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der DerivateV
nutzen. Das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.
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2.Sofern die Gesellschaft den einfachen Ansatz nutzt, darf sie nur
in Derivate investieren, die von Vermd&gensgegenstanden, die
gemafd § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen® und von Immobilien, die gemaf3 § 2 Abs. 1
erworben werden diirfen, abgeleitet sind. Hierbei beschrankt sie
sich entsprechend § 6 Abs. 2 der DerivateV darauf, ausschlie[3-
lich die folgenden Grundformen von Derivaten oder Kombinati-
onen aus diesen Derivaten oder Kombinationen aus Vermdgens-
gegenstanden, die fiir das Sondervermd&gen erworben werden
dirfen, mit diesen Derivaten im Sondervermdégen einzusetzen:

a) Terminkontrakte auf Vermdgensgegenstande gemaf? § 6
Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Vertragsbedin-
gungen“ sowie auf Immobilien gemaf3 § 2 Abs. 1, Zinssatze,
Wechselkurse oder Wahrungen;

b) Optionen oder Optionsscheine auf Vermdgensgegenstande
gemafd § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der , Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen* sowie auf Immobilien gemaf? § 2 Abs. 1,
Zinssatze, Wechselkurse oder Wahrungen und auf Terminkon-
trakte nach Buchstabe a), wenn sie die folgenden Eigenschaf-
ten aufweisen:

aa) eine Ausibung ist entweder wéhrend der gesamten
Laufzeit oder zum Ende der Laufzeit moglich und

bb) der Optionswert hangt zum Ausiibungszeitpunkt linear
von der positiven oder negativen Differenz zwischen
Basispreis und Marktpreis des Basiswerts ab und wird
null, wenn die Differenz das andere Vorzeichen hat;

c) Zinsswaps, Wahrungsswaps oder Zins-Wéhrungsswaps;

d) Optionen auf Swaps nach Buchstabe c), sofern sie die in Buch-
stabe b) unter Buchstaben aa) und bb) beschriebenen Eigen-
schaften aufweisen (Swaptions);

e) Credit Default Swaps auf Vermdgensgegenstande gemaf § 6
Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Vertragsbedingun-
gen* sowie auf Immobilien gemafd § 2 Abs. 1, sofern sie ausschlie3-
lich und nachvollziehbar der Absicherung des Kreditrisikos von
genau zuordenbaren Vermdégensgegenstanden des Sonderver-
mogens dienen.

Dabei darf der nach Maf3gabe von § 16 DerivateV zu ermittelnde
Anrechnungsbetrag des Sondervermdgens fiir das Zins- und Aktien-
kursrisiko oder das Wahrungskursrisiko zu keinem Zeitpunkt das
Zweifache des Wertes des Sondervermdgens libersteigen.

3. Terminkontrakte, Optionen oder Optionsscheine auf Investment-
anteile gemaf3 § 6 Abs. 2 Buchstabe d) der , Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen* diirfen nicht abgeschlossen werden.



4. Sofern die Gesellschaft den qualifizierten Ansatz nutzt, darf sie -
vorbehaltlich eines geeigneten Risikomanagementsystems — in
jegliche Derivate investieren, die von Vermdgensgegenstanden,
die gemaf § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der ,Allgemeinen Ver-
tragsbedingungen* und von Immobilien, die gemaf3 § 2 Abs. 1
erworben werden diirfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen
oder Wahrungen, abgeleitet sind. Hierzu zdhlen insbesondere
Optionen, Finanzterminkontrakte und Swaps sowie Kombinati-
onen hieraus. Dabei darf der dem Sondervermdgen zuzuordnen-
de potenzielle Risikobetrag fiir das Marktrisiko zu keinem Zeit-
punkt das Zweifache des potenziellen Risikobetrags fiir das
Marktrisiko des zugehorigen Vergleichsvermégens gemaf3 § 9
der DerivateV ubersteigen.

5. Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen Ge-
schaften von den in den ,Allgemeinen und Besonderen Vertrags-
bedingungen" oder in dem Verkaufsprospekt genannten Anlage-
grundsatzen und -grenzen abweichen.

6. Die Gesellschaft wird Derivate nur zum Zwecke der Absicherung
einsetzen.

7.Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze beim Einsatz von Deri-
vaten darf die Gesellschaft nach § 7 der DerivateV jederzeit
vom einfachen zum qualifizierten Ansatz wechseln. Der Wechsel
zum qualifizierten Ansatz bedarf nicht der Genehmigung durch
die Bundesanstalt, die Gesellschaft hat den Wechsel jedoch un-
verziiglich der Bundesanstalt anzuzeigen und im nachstfolgen-
den Halbjahres- oder Jahresbericht bekannt zu machen.

§ 8 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensionsgeschéfte
Die §§ 7 und 8 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen" sind bei
den Anlagegrundsatzen und Anlagegrenzen zu beriicksichtigen.

ANTEILKLASSEN

§ 9 Anteilklassen

Alle Anteile haben gleiche Rechte, verschiedene Anteilklassen ge-
maf § 11 Abs. 2 der , Allgemeinen Vertragsbedingungen" werden
nicht gebildet.

AUSGABEPREIS, RUCKNAHMEPREIS, RUCKNAHME VON
ANTEILEN UND KOSTEN

§ 10 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Der Ausgabeaufschlag betragt 5,5 % des Anteilwertes. Der Ge-
sellschaft steht es frei, einen niedrigeren Ausgabeaufschlag zu
berechnen.

2. Ein Riicknahmeabschlag wird nicht erhoben.

§ 11 Kosten (giiltig bis 30. Juni 2013)

1. Die Gesellschaft erhalt fiir die Verwaltung des Sondervermo-
gens eine jahrliche Vergiitung in H6he von 1,25 % des Durch-
schnittswertes des Sondervermdgens, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie ist berechtigt, hier-
auf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben. Der Gesell-
schaft steht es frei, eine niedrigere Verglitung zu erheben.

2. Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben, bebaut,
umgebaut oder verdufert, so kann die Gesellschaft jeweils eine
einmalige Vergiitung in Hohe von 1,25 % der Gegenleistung bzw.
des Bauaufwandes beanspruchen. Der Gesellschaft steht es frei,
eine niedrigere Vergiitung zu erheben.

3. Die Depotbank erhélt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergiitung
in Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermo-
gens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet
wird. Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu
erheben.

4. Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden
Aufwendungen zu Lasten des Sondervermégens:

a)im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der Ver-
auflerung und der Belastung von Immobilien entstehende
Nebenkosten (einschlieflich Steuern);

b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapital-
und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Instandhaltungs-,
Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten (Kosten fiir die Geltend-
machung und Durchsetzung berechtigt erscheinender dem
Sondervermdégen zuzuordnender Rechtsanspriiche sowie fiir
die Abwehr unberechtigt erscheinender auf das Sonderver-
mogen bezogener Forderungen));

) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauRerung
von sonstigen Vermogensgegenstanden entstehende Kosten;

d)bankibliche Depotgebuhren;

e) Kosten des Sachverstandigenausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

f) Kosten firr die Erstellung und den Versand der fur die Anleger
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte sowie Kosten der
Ubersetzung dieser Berichte in andere Sprachen;

g) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresbe-
richte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. Kosten
der Bekanntmachung geanderter Vertragsbedingungen sowie
der Ausschittungen und des Auflosungsberichtes;
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h)Kosten fiir die Priifung des Sondervermdgens durch den Ab-
schlussprifer der Gesellschaft; sowie die Kosten fiir die Be-
kanntmachung der Besteuerungsgrundlagen und der Beschei-
nigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des
deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung evtl. entstehende Steuern.

Die Regelungen der Absatze 2 und 4 gelten entsprechend fiir die
von der Gesellschaft fiir Rechnung des Sondervermdgens un-
mittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an Immobi-
lien-Gesellschaften und deren Immobilien. Dabei ist der Wert
der Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen Im-
mobilien anteilig in Hohe der Beteiligungsquote anzusetzen.
Abweichend hiervon gehen Aufwendungen nach Absatz 4, die
bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von speziellen Anfor-
derungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem
Umfang zu Lasten des Sondervermdgens.

. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht

den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschlage
offenzulegen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fur
den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 50
InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die di-
rekt oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen
Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung ver-
bunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft
fir den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage
und Ricknahmeabschlage berechnen.

7.Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht

die Vergutung offenzulegen, die dem Sondervermd&gen von der
Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft,
einer Investment-Aktiengesellschaft oder einer anderen Gesell-
schaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmit-
telbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer
auslandischen Investment-Gesellschaft, einschlief3lich ihrer Ver-
waltungsgesellschaft als Verwaltungsvergiitung fiir die im Son-
dervermogen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

8. Soweit die Gesellschaft dem Sondervermdgen eigene Aufwen-

dungen nach Absatz 4 und Absatz 5 belastet, missen diese billi-
gem Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in
den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

§ 11 Kosten (giiltig ab 1. Juli 2013)

1.

Die Gesellschaft erhalt fiir die Verwaltung des Sondervermé-
gens eine jahrliche Vergiitung in Héhe von 1,25 % des Durch-
schnittswertes des Sondervermdgens, der aus den Werten am
Ende eines jeden Monats errechnet wird. Sie ist berechtigt, hier-
auf anteilige monatliche Vorschiisse zu erheben. Der Gesell-
schaft steht es frei, eine niedrigere Verglitung zu erheben.
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2. Werden fiir das Sondervermdgen Immobilien erworben, umge-

baut oder verduf3ert, so kann die Gesellschaft jeweils eine ein-
malige Vergiitung in Hohe von 1,25 % der Gegenleistung bzw.
der Baukosten beanspruchen. Der Gesellschaft steht es frei, eine
niedrigere Vergiitung zu erheben. Bei von der Gesellschaft fir
das Sondervermogen durchgefiihrten Projektentwicklungen
kann eine Vergiitung von 1,25 % der Baukosten erhoben werden.

. Die Depotbank erhalt fiir ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergiitung

in Hohe von 0,05 % des Durchschnittswertes des Sondervermo-
gens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet
wird. Der Depotbank steht es frei, eine niedrigere Vergiitung zu
erheben.

4. Neben den vorgenannten Vergiitungen gehen die folgenden

Aufwendungen zulasten des Sondervermdgens:

a) Kosten des Sachverstandigen-Ausschusses und anderer Sach-
verstandiger;

b) bankiibliche Depotgebiihren, ggf. einschlieBlich der bankib-
lichen Kosten fiir die Verwahrung von auslandischen Vermo-
gensgegenstanden im Ausland;

c) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremdkapi-
tal- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-, Vermietungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten
(Kosten fur die Geltendmachung und Durchsetzung berech-
tigt erscheinender dem Sondervermégen zuzuordnender
Rechtsanspriiche sowie flir die Abwehr unberechtigt erschei-
nender auf das Sondervermégen bezogener Forderungen));

d)Kosten fiir den Druck und den Versand der fur die Anteilin-
haber bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

e) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halbjahresbe-
richte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und ggf. der Aus-
schiittungen und des Auflosungsberichtes;

f) Kosten der Erstellung und Verwendung eines dauerhaften
Datentrégers bei der Bekanntmachung der Anderung von
Vertragsbedingungen;

g) Kosten fur die Priifung des Sondervermégens durch den Ab-
schlusspriifer des Sondervermogens;

h) Kosten fiir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrundlagen
und der Bescheinigung, dass die steuerlichen Angaben nach
den Regeln des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und Ver-
wahrung evtl. entstehende Steuern.



5.Neben den vorgenannten Vergiitungen und Aufwendungen wer-
den dem Sondervermdgen die in Zusammenhang mit dem Erwerb,
der Bebauung, der Belastung und der Verauf3erung von Vermo-
gensgegenstanden entstehenden Kosten und Steuern belastet
(insbesondere eine anfallende Grunderwerbsteuer und Kosten
fir Notar und Grundbuchamt, die durch einen Ubergang des
Sondervermégens auf die Depotbank gemaf § 39 InvG verur-
sacht werden). Die Aufwendungen im Zusammenhang mit dem
Erwerb, der Verduf3erung, der Bebauung und Belastung von Immo-
bilien einschlief3lich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern
werden dem Sondervermdgen unabhangig vom tatsdchlichen
Zustandekommen des Geschéfts belastet.

6. Die Regelungen der Absatze 2 und 4 lit. a. und b. gelten entspre-
chend fiir die von der Gesellschaft fiir Rechnung des Sonderver-
maogens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften bzw. die Immobilien dieser Immo-
bilien-Gesellschaften.

Fir die Berechnung der Vergiitung gemaf3 Absatz 2 gilt Folgendes:
Im Fall des Erwerbs der Verdu3erung, des Umbaus, des Neubaus
oder der Projektentwicklung einer Immobilie durch eine Immo-
bilien-Gesellschaft ist der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der
Immobilie anzusetzen. Im Falle des Erwerbs oder der Verdu[3e-
rung einer Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in
der Gesellschaft enthaltenen Immobilien anzusetzen. Wenn nur
eine Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft gehalten, er-
worben oder verduf3ert wird, ist der anteilige Verkehrswert bzw.
sind die Baukosten entsprechend dem Anteil der fiir das Sonder-
vermogen gehaltenen, erworbenen oder verduf3erten Beteiligungs-
quote anzusetzen.

Fiir die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaf3 Absatz 4
lit a. und b. ist auf die Hohe der Beteiligung des Sondervermo-
gens an der Immobilien-Gesellschaft abzustellen. Abweichend
hiervon gehen Aufwendungen nach Absatz 4, die bei der Immo-
bilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforderungen
des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Umfang
zulasten des oder der Sondervermogens fiir deren Rechnung
eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten wird und die die-
sen Anforderungen unterliegen.

7.Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht
den Betrag der Ausgabeaufschldge und Riicknahmeabschlage
offenzulegen, die dem Sondervermdgen im Berichtszeitraum fir
den Erwerb und die Riicknahme von Anteilen im Sinne des § 50
InvG berechnet worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die di-
rekt oder indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen
Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung ver-
bunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fir
den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschldge und
Riicknahmeabschldge berechnen.

8. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht
die Vergitung offenzulegen, die dem Sondervermd&gen von der
Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft,
einer Investment-Aktiengesellschaft oder einer anderen Ge-
sellschaft, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche un-
mittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer
auslandischen Investment-Gesellschaft, einschlief3lich ihrer
Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergitung fiir die im
Sondervermdégen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§ 12 Ausschiittung

1. Die Gesellschaft schiittet grundsatzlich die wahrend des Geschafts-
jahres fiir Rechnung des Sondervermdégens angefallenen und
nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertrage aus den Immo-
bilien und dem sonstigen Vermogen - unter Beriicksichtigung
des zugehorigen Ertragsausgleichs — aus.

2.Von den nach Absatz 1 ermittelten Ertrdgen miissen Betrage,
die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten
werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen der
Immobilien erforderlich sind, kdnnen einbehalten werden.

3. Verduf3erungsgewinne — unter Berlcksichtigung des zugehdrigen
Ertragsausgleichs — und Eigengeldverzinsung fiir Bauvorhaben,
soweit sie sich in den Grenzen der ersparten markttiblichen Bau-
zinsen halt, kénnen ebenfalls zur Ausschiittung herangezogen
werden.

4. Ausschittbare Ertrage gema(3 den Absétzen 1 bis 3 kénnen zur
Ausschuttung in spateren Geschaftsjahren insoweit vorgetragen
werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage 15 % des je-
weiligen Wertes des Sondervermdgens zum Ende des Geschafts-
jahres nicht tbersteigt. Ertrége aus Rumpfgeschaftsjahren kon-
nen vollstandig vorgetragen werden.

5.1m Interesse der Substanzerhaltung kdnnen Ertrage teilweise, in
Sonderféllen auch vollstandig zur Wiederanlage im Sonderver-
mogen bestimmt werden.

6. Die Ausschiittung erfolgt jahrlich unmittelbar nach Bekannt-
machung des Jahresberichts.

§ 13 Geschéftsjahr

Das Geschéftsjahr des Sondervermdgens beginnt am 1. Januar
und endet am 31. Dezember.
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ANHANG

Liste der Staaten auf3erhalb des EWR gemaf3 § 2 Abs. 2, in denen
nach vorheriger Priifung der Erwerbsvoraussetzungen durch die
Gesellschaft Immobilien fiir das Immobilien-Sondervermdgen
DEGI INTERNATIONAL erworben werden dirfen.

Staat Erwerb bis zu % des Wertes des
Sondervermégens
Europa
Kroatien 25%
Monaco 25%
Schweiz 40 %
Russische Foderation 25%
Tlrkei 25%
Ukraine 25%

Nordamerika
Kanada 95%
Vereinigte Staaten von Amerika 95%

Mittel- und Stidamerika

Argentinien 25%
Brasilien 25%
Chile 25%
Mexiko 65%
Asien

China 25%
Hongkong 30%
Indien 25%
Japan 35%
Saudi-Arabien 25%
Singapur 35%
Stid-Korea 30%
Thailand 25%
Vereinigte Arabische Emirate 25%
Vietnam 25%
Ozeanien

Australien 25%
Neuseeland 25%
Afrika

Stidafrika 25%
Tunesien 25%
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Corporate Governance und BVI-Wohlverhaltensregeln

Der Spitzenverband der Investmentfondsbranche BVI (Bundesver-
band Investment und Asset Management e. V.) hat — in Zusammen-
arbeit mit seinen Mitgliedern — zum Schutze der Fondsanleger die
BVI-Wohlverhaltensregeln, welche sich an der Corporate Gover-
nance orientieren, formuliert. Diese Selbstverpflichtungen gehen
Uber die ohnehin schon sehr strengen gesetzlichen Bestimmungen
hinaus und kdnnen unter www.bvi.de eingesehen werden.

Die BVI-Wohlverhaltensregeln werden von der Kapitalanlagege-
sellschaft konsequent fir die von ihr verwalteten Fonds umgesetzt.
Die Erfiullung der BVI-Wohlverhaltensregeln unterliegt einer per-
manenten internen Kontrolle.

Im Rahmen der Umsetzung dieses Regelwerkes mdchten wir an
dieser Stelle ausdriicklich darauf hinweisen, dass sich die Gesell-
schaft bei dem Management der Fonds zusétzlich auch durch
externe Spezialisten (u. a. Anwiélte, Steuerberater, Immobilien-
analysten etc.) beraten lasst.

Im Ergebnis stellten die Wirtschaftspriifer fest, dass die Aberdeen
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH uber ein schriftlich
fixiertes Regelwerk verfligt, das grundsatzlich dazu geeignet ist,
fur die zugrunde gelegten Sondervermdgen Standards vorzugeben,
um die Interessen der Anleger zu wahren und zu foérdern. Die Be-
urteilung hat zu keinen Einwendungen gefiihrt.
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Gremien und Eigenkapitalausstattung

Kapitalanlagegesellschaft

Aberdeen Asset Management
Deutschland AG"
BettinastraRe 53-55

60325 Frankfurt am Main
Telefon 069 768072-0
Telefax 069 768072-499

E-Mail: info.germany@aberdeen-asset.com
Internet: www.aberdeen-immobilien.de

Handelsregister: HRB 96527
Amtsgericht Frankfurt am Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
per 30. September 2012:
10.300.000,00 EUR

Haftendes Eigenkapital

per 30. September 2012:
14.143.454,09 EUR

(Stammkapital und offene Riicklagen)

Grindung: 23. Oktober 1972

Gesellschafter

Aberdeen Investments Limited,

London (94 %)

Platin 230. GmbH & Co. Verwaltungs KG,
Frankfurt am Main (6 %)

Depotbank

Commerzbank AG
Kaiserplatz
60311 Frankfurt am Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
per 371. Dezember 2012:
8.696 Mio. EUR

Haftendes Eigenkapital gemaf3 § 10 KWG
per 371. Dezember 2012:
27.918 Mio. EUR

" Die Aberdeen Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH wurde mit Wirkung zum 15. Mai 2013 formwechselnd umgewandelt und umbenannt in Aberdeen Asset Management

Deutschland AG.
2 Bis 15. Mai 2013: Geschéftsfuhrung.
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Aufsichtsrat (bis 7. April 2013)

Nico Tates

Vorsitzender

Head of Direct Property Continental Europe der
Aberdeen Asset Management PLC, London
Andrew Smith

Stellvertretender Vorsitzender

Global Head of Property der
Aberdeen Asset Management PLC, London
Ridiger Pésler

Rechtsanwalt, Hamburg

Aufsichtsrat (ab 8. April 2013)

Andrew Laing
Vorsitzender

Deputy Chief Executive der
Aberdeen Asset Management Gruppe, London
Andrew Smith

Stellvertretender Vorsitzender

Global Head of Property der

Aberdeen Asset Management Gruppe, London
Hans Benenga

Head of Business Development — Europe der
Aberdeen Asset Management Gruppe, Nootrop
Gordon Brough

General Counsel and Deputy Head of Risk der
Aberdeen Asset Management Gruppe, London
Ridiger Pésler

Rechtsanwalt, Hamburg

Anne Richards

Chief Investment Officer der
Aberdeen Asset Management Gruppe, Edinburgh



Vorstand ™

Dr. Hartmut Leser (Vorstandsvorsitzender)

Vorsitzender des Vorstandes der Aberdeen Deutschland Holding AG,

Frankfurt am Main

Michael Determann

Mitglied des Sachverstandigenausschusses der
Pfungstadter Brauerei Hildebrand GmbH & Co.KG

Fabian Klingler

Abschlusspriifer

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft,
Frankfurt am Main

Sachverstandigenausschuss
Ausschuss A

Dipl.-Ing. Jirgen Rath
Chartered Surveyor
Vorsitzender

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
Frankfurt am Main

Dipl.-SV Reinhard Méller

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Minchen

Dr.-Ing. Hendrik Rabbel

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Braunschweig

" Bis 15. Mai 2013: Geschéftsfihrung.

Ausschuss B

Dipl.-Kfr., Dipl.-SV Anke Stoll MRICS

Chartered Surveyor
Vorsitzende

Offentlich bestellte und vereidigte Sachverstandige
fiir die Bewertung von Grundstiicken und die Ermittlung von Mietwerten,
Hamburg

Dipl.-Ing. (FH) Bernd Astl

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Miinchen

Dipl.-Ing. Peter Hihn (VDI)

Ass. Member of Appraisal Institute Chicago/USA

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

fir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
Mieten fir Grundstiicke und Geb&ude,

Stuttgart

Ausschuss C

Dipl.-Ing. Jens Faupel
Vorsitzender

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von Grundstiicken und die Ermittlung von Mietwerten,
Hamburg

Dipl.-Ing. Thomas Kraft MBA

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken,
Stuttgart

Dipl.-Ing. Michael Schlarb

Chartered Surveyor

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken,
Essen
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