WESENTLICHE ANLEGERINFORMATIONEN

BNP PARIBAS MACSTONE

Gegenstand dieses Dokuments sind wesentliche Informationen fir den An-
leger Uber diesen Fonds. Es handelt sich nicht um Werbematerial. Diese
Informationen sind gesetzlich vorgeschrieben, um lhnen die Wesensart
dieses Fonds und die Risiken einer Anlage in ihn zu erldutern. Wir raten
lhnen zur Lektire dieses Dokuments, so dass Sie eine fundierte Anlageent-
scheidung treffen kénnen.

BNP Paribas MacStone Anteilklasse P

Die BNP Paribas MacStone Anteilklasse P ist eine Anteilklasse des
BNP Paribas MacStone (Immabilien-Sondervermégen im Sinne des
Kapitalanlagegesetzbuchs).

WKN: A2DP6Y / ISIN: DEOOOA2DP6Y8

Kapitalverwaltungsgesellschaft

BNP Paribas Real Estate Investment Management Germany Kapital-
verwaltungsgesellschaft mbH (nachfolgend ,KVG"). Die KVG gehort
zur BNP Paribas (Real Estate) Gruppe.

1. ZIELE UND ANLAGEPOLITIK

Fir den Fonds wird der Aufbau eines nach Nutzungsarten und Landern di-
versifizierten Immobilien-Portfolios bestehend aus Immobilien und ggf. Im-
mobilien-Gesellschaften entsprechend des Grundsatzes der Risikomischung
angestrebt. Als Anlageziele werden fir den Fonds eine nachhaltige Ertrags-
kraft aufgrund zuflieBender Mieten und etwaiger Zinsen sowie eine kontinu-
ierliche Wertsteigerung des Immobilienbesitzes angestrebt.

Der Fonds wird mehr als 50% seines Wertes in Immobilien und Immobi-
lien-Gesellschaften anlegen, derzeit mit dem Anlageschwerpunkt in Lan-
dern des Europaischen Wirtschaftsraumes (EWR) sowie der Schweiz und
langfristig auch in ausgewéhlten Landern auRerhalb des EWR. Der Anteil
an auslandischen Immobilien und Immobilien-Gesellschaften wird dabei
mehr als 50% des Wertes des Fonds betragen. Der Fonds beabsichtigt
derzeit, Uberwiegend in gewerblich genutzte Immobilien, wie zum Beispiel
BUro-, Logistik-, Handels-, Hotel-, Gesundheits- und Geschaftsgebdude,
jedoch auch in Wohnimmobilien zu investieren. Neben bestehenden oder
im Bau befindlichen Gebauden kénnen auch Grundsticke fir Projektent-
wicklungen erworben werden, der Anlageschwerpunkt liegt jedoch auf
Bestandsimmobilien. Die Gesellschaft investiert fortlaufend bis zu 40 %
des Gesamtwertes aller Immobilien des Sondervermégens in Immobi-
lien, die die von der Gesellschaft fir das Sondervermdogen festgelegten
okologischen Merkmale erfillen. Der Grad der Erfillung ermittelt sich
dabei aus der Summe der einzeln gewichteten dkologischen Merkmale.
Die Verkehrswerte der von Immobilien-Gesellschaften unmittelbar oder
mittelbar gehaltenen Immobilien sind bei der vorstehenden Berechnung
entsprechend der Beteiligungshohe zu bericksichtigen. Weitere Erléute-
rungen zur Methodologie und allgemeinen Vorgehensweise finden sich im
Verkaufsprospekt. In diesem Rahmen obliegt die Auswahl der einzelnen
Immobilien und Beteiligungen dem Fondsmanagement. Daneben darf der
Fonds auch Gegenstande erwerben, die zur Bewirtschaftung seiner Im-
mobilien erforderlich sind. Der Fonds darf bis zu 30% des Wertes aller
Liegenschaften Kredite sowie bis zu 10% des Wertes des Fonds kurzfristige
Kredite aufnehmen.

Bis zu 49% des Fondsvermdgens dirfen in bestimmte liquide Mittel angelegt
werden. Soweit der Fonds Geldmarktinstrumente als liquide Anlagen er-
wirbt, mUssen diese mindestens Uber eine Schuldnerqualitatseinstufung ,In-
vestment-Grade” verfugen. Sonstige Anleihen werden nur erworben, wenn
sie von der Europdischen Zentralbank als Kreditsicherheit zugelassen sind.

Der Fonds kann bestimmte Derivatgeschafte einsetzen, u.a. um mogliche
Verluste in Folge von Zinsschwankungen und Wahrungskursschwankungen
zu verhindern oder zu verringern. Derivate sind Finanzinstrumente, deren
Wert (nicht notwendigerweise 1:1) von der Entwicklung eines oder mehrerer
Basiswerte abhangen, z.B. Wahrungskurse oder Zinssatze.

Beim Kauf von Immobilien und Immobilien-Gesellschaften anfallende Ne-
benkosten werden vom Fonds getragen; diese Kosten entstehen zusdtz-
lich zu den unter ,Kosten” angegeben Prozentsatzen. Im Regelfall erfolgt
eine jahrliche Ausschuttung von Ertragen. Die Anleger kénnen ihre Anteile
am Fonds zuriUckgeben, insofern sie diese mindestens 24 Monate gehalten
haben und die Ruckgabe mindestens zwo6lf Monate vorher durch eine un-
widerrufliche Rickgabeerkldrung gegenuber ihrer depotfihrenden Stelle
angekindigt haben. Auf die Mdglichkeit einer Rucknahmeaussetzung wird
hingewiesen.

Empfehlung: Dieser Fonds ist unter Umsténden fir Anleger nicht geeignet,
die ihr Geld innerhalb eines Zeitraums von finf Jahren aus dem Fonds
wieder zurickziehen wollen.

2. RISIKO- UND ERTRAGSPROFIL

Die Anlage in den Fonds birgt neben der Chance auf Wertsteigerungen und
Ausschittungen auch Verlustrisiken.

e Risiko der Ricknahmeaussetzung/Liquiditatsrisiken:

Immobilien und Immobilien-Gesellschaften kénnen nicht kurzfristig ver-
aullert werden. Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig ihre Anteile zurick-
geben mochten, reicht die Liquiditdt des Fonds moglicherweise nicht zur
Bedienung aller Ricknahmeverlangen aus. In diesen Fallen muss die KVG
die Anteilrocknahme aussetzen mit der Folge, dass die Anleger - ggf.
langere Zeit - nicht Uber ihr investiertes Kapital verfigen kdnnen. Auch
in anderen Fdllen kann es zu einer Ricknahmeaussetzung kommen. In
letzter Konsequenz kann eine Ricknahmeaussetzung zur Abwicklung des
Fonds mit der Folge der VeraulRerung samtlicher Vermogensgegenstande
fuhren. Ggf. erhalt ein Anleger erst nach vollstandiger Abwicklung den
auf seine Anteile entfallenden Abwicklungserlos. Dieser Erlos kann er-
heblich unter dem investierten Kapital liegen.

e Risiken aus der Mindesthaltedauver und Preisdnderungen:

Da Anleger die gesetzlich vorgesehene Mindesthaltedauer und Ruck-
gabefrist einhalten missen, kénnen sie auf Anderungen der Rahmen-
bedingungen (z.B. fallende Immobilienpreise) nur verzogert reagieren.
Die Werte der gehaltenen Vermogensgegenstande kénnen sich in der
Zwischenzeit andern. Damit besteht das Risiko, dass der Ricknahmepreis
(ggf. erheblich) vom Anteilswert zum Zeitpunkt der unwiderruflichen
Rickgabeerklarung abweicht bzw. das grundsatzliche Risiko, dass der
durch den Anleger erzielte Ricknahmepreis niedriger als der Ausgabe-
preis zum Zeitpunkt des Anteilerwerbs ist.

e Immobilienrisiken:

Der Fonds unterliegt Ublichen Immobilienrisiken. Die Mietertrdge des
Fonds kdnnen u.a. infolge von Leerstanden oder zahlungsunfahigen Mie-
tern sinken. Objekte an bestimmten Standorten kénnen fir Mieter an
Attraktivitat verlieren, so dass dort nur noch geringere Mieten erzielbar
sind. Die Immobilien selbst kdnnen durch Feuer, Sturm oder andere Er-
eignisse beschadigt werden. Ihr Wert kann beispielsweise auch wegen
unvorhergesehener Altlasten oder Baumangel sinken. Die Instandhaltung
kann teurer werden als geplant. Bei Projektentwicklungen kénnen sich
weitergehende Risiken (z.B. Fertigstellungsrisiko, Baukostensteigerun-
gen) ergeben. Mogliche Anderungen im Steuerecht kénnen sich negativ
auf den Ertrag der Immobilien auswirken.
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e Risiken aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften:
Wenn der Fonds Immobilien indirekt Uber eine Gesellschaft erwirbt,
konnen sich neben den Immobilienrisiken insbesondere Risiken aus der
Gesellschaftsform, dem moglichen Ausfall eines Gesellschafters oder
aus Anderungen im Gesellschafts- und Steuerrecht ergeben.

e Risiken aus fremdfinanzierten Immobilien:
Wenn Immobilien des Fonds mit einem Kredit finanziert werden, wirken
sich ihre Wertschwankungen stéarker auf den Preis der Fondsanteile aus
(sogenannter Hebeleffekt). Das gilt fur Wertsteigerungen ebenso wie fir
-verluste.

e Nachhaltigkeitsrisken:

Der Fonds unterliegt allgemeinen Nachhaltigkeitsrisiken in Form von
Transitionsrisiken (z.B. die Risiken, die sich aus der Umstellung auf eine
kohlenstoffarme Wirtschaft) und physische Risiken (z.B. infolge von Ex-
tremwetterereignissen). Zudem ergeben sich besondere Risiken im Zu-
sammenhang mit der Berucksichtigung von okologischen Merkmalen
bei der Immobilienauswahl (z.B. hohe Preise infolge hoher Nachfrage,
Nichterwerbbarkeit von Immobilien).

3. KOSTEN

EINMALIGE KOSTEN VOR UND NACH DER ANLAGE:

e Risiken bei Fondsauflésung bzw. Verdullerung der Vermogensgegenstande:
Grundsatzlich kann die KVG die Verwaltung des Fonds kindigen; der
Fonds wird dann durch Verkauf aller Vermégensgegenstande aufgelost.
Es besteht dabei das Risiko, dass beim Abverkauf der Immobilien nicht
der héchstmogliche Verkaufserlds erzielt wird und dem Anleger eine ggf.
erzielbare Wertsteigerung entgeht. Mit Wirksamwerden der Kindigung
geht der Fonds auf die Verwahrstelle zur Abwicklung uber. Diese kann
ggf. nur zu niedrigeren Preisen, auch unterhalb der zuletzt festgestellten
Verkehrswerte, oder auch erst zu einem spateren Zeitpunkt verauBert
werden. Grundséatzlich tragt der Anleger zudem das Wiederanlagerisiko
zu einem moglicherweise von ihm nicht erwarteten Zeitpunkt.

Eine ausfihrliche Beschreibung sdmtlicher Risiken enthdlt der Abschnitt
Risikohinweise” des Verkaufsprospektes.

Ausgabeauf- und
Ricknahmeabschlage

5%
0%

Dabei handelt es sich um den Hochstbetrag, der von Ihrer Anlage vor der Anlage abgezogen wird.

KOSTEN, DIE VOM FONDS IM LAUFE DES GESCHAFTSJAHRES ABGEZOGEN WERDEN:

Laufende Kosten

KOSTEN, DIE DER FONDS UNTER BESTIMMTEN UMSTANDEN ZU TRAGEN HAT:

1,26%

GebUhren bei An- und Verkauf, Bebauung oder Umbau von Immobilien

bis zu 1% des An- oder Verkaufspreises

GebUhren bei Projektentwicklungen

bis zu 2% der Baukosten

Aus den GebUhren und sonstigen Kosten wird die laufende Verwaltung und
Verwahrung des Fondsvermogens sowie der Vertrieb der Fondsanteile fi-
nanziert. Anfallende Kosten verringern die Ertragschancen des Anlegers.

Der hier angegebene Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag. Im Einzelfall
kann er geringer ausfallen. Den tatsdchlich fur Sie geltenden Betrag kdnnen
bei der fur Sie zustandigen Vertriebsstelle erfragen. Bei den an dieser Stelle
ausgewiesenen laufenden Kosten handelt es sich um eine Kostenschatzung.

Da es sich um einen nevaufgelegten Fonds handelt, sind Angaben zu den
laufenden Kosten der Vergangenheit nicht moglich. Sie beinhalten nicht die
Gebuhren bei An- und Verkaufen und auch nicht Bewirtschaftungs- und In-
standhaltungskosten fur Immobilien. Die laufenden Kosten kdnnen von Jahr
zu Jahr schwanken. Der Jahresbericht fir jedes Geschaftsjahr enthalt Einzel-
heiten zu den genau berechneten Kosten.

Weitere Informationen finden Sie im Verkaufsprospekt im Abschnitt ,Kosten”.
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4. WERTENTWICKLUNG

== Wertentwicklung der letzten 5 Jahre
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5. PRAKTISCHE INFORMATIONEN

Verwahrstelle des Fonds ist BNP Paribas Securities Services S.C.A., Zweig-
niederlassung Frankfurt am Main.

Den Verkaufsprospekt, den Halbjahres- und Jahresberichte, die aktuellen
Anteilpreise sowie weitere Informationen zum BNP Paribas MacStone fin-
den Sie kostenlos in deutscher Sprache auf unserer Homepage www.reim.
bnpparibas.de. Dort sind auch Informationen zur aktuellen Vergitungspolitik
der Gesellschaft veroffentlicht. Hierzu zahlen eine Beschreibung der Berech-
nungsmethoden fur VergGtungen und Zuwendungen an bestimmte Mitarbei-
tergruppen sowie die Angabe der fUr die Zuteilung zustdndigen Personen
einschliellich der Angehorigen des Vergitungsausschusses. Auf Verlangen
werden Ihnen die Informationen von der Gesellschaft kostenlos in Papier-
form zur Verfugung gestellt.

Dieses Dokument bezieht sich nur auf die Anteilklasse P des Fonds.

Der Fonds wurde am 8. Juni 2020 aufgelegt. Die Wertentwicklung zeigt den
Zeitraum vom 8. Juni bis 31. Dezember 2020.

Die Wertentwicklung in der Vergangenheit ist keine Garantie fUr die kinftige
Entwicklung. Bei der Berechnung werden samtliche Kosten und Gebihren
mit Ausnahme des Ausgabeaufschlags abgezogen.

Der Fonds unterliegt dem deutschen Investmentsteuergesetz. Dies kann
Auswirkungen darauf haben, wie Sie beziglich lhrer Einkinfte aus dem
Fonds besteuert werden.

Die KVG kann lediglich auf der Grundlage einer in diesem Dokument ent-
haltenen Erklarung haftbar gemacht werden, die irrefuhrend, unrichtig oder
nicht mit den einschldgigen Teilen des Prospekts vereinbar ist.

Dieser Fonds ist in Deutschland zugelassen und wird durch die Bundesan-
stalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht (BaFin) reguliert.

Diese wesentlichen Informationen fur den Anleger sind zutreffend und ent-
sprechen dem Stand vom 1. Marz 2022.
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