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CREDIT SUISSE

Hinweis

Die CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH hat die
Verwaltung des Sondervermdgens CS EUROREAL am 21. Mai 2012 unwiderruflich mit Wirkung
zum 30. April 2017 gekiindigt und dartiber hinaus die endgiltige Einstellung der Ausgabe und die
unbefristete Aussetzung der Riicknahme von Anteilen des CS EUROREAL erklart. Dies bedeutet,
dass eingehende Kauf- und Verkaufsauftrage nicht mehr ausgefiihrt werden. Das Sondervermdgen
wird derzeit liquidiert und nicht mehr aktiv vertrieben. Die besondere Situation des Fonds nach der
Kindigung der Verwaltung, wie in diesem Verkaufsprospekt beschrieben, ist zu beachten.

CS EUROREAL

Offener Immobilienfonds

nach deutschem InvG

Verkaufsprospekt gultig ab 21. April 2017
einschlieBlich Vertragsbedingungen




CS EUROREAL
Verkaufsprospekt

(gliltig ab 21. April 2017)

Der Kauf von Anteilen erfolgt auf der Grundlage dieses
Prospektes, der wesentlichen Anlegerinformationen und
der ,Alilgemeinen Vertragsbedingungen in Verbindung
mit den ,Besonderen Vertragsbedingungen®. Dieser
Verkaufsprospekt ist eine gesetzlich vorgeschriebene
Verkaufsunterlage und ist dem Erwerber von Anteilen
zusammen mit den wesentlichen Anlegerinformationen
und dem letzten Jahresbericht und - falls der Stichtag
des Jahresberichtes langer als acht Monate zuriickliegt
— mit dem letzten Halbjahresbericht vor Vertragsschluss
anzubieten.

Abweichende Auskiinfte oder Erklarungen iiber den
Inhalt dieses Verkaufsprospektes hinaus diirfen nicht
abgegeben werden. Jeder Kauf von Anteilen auf der
Basis von Auskiinften oder Erklarungen, welche nicht in
diesem Prospekt enthalten sind, erfolgt ausschlieBlich
auf Risiko des Kaufers.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten Informationen

und das Immobilien-Sondervermégen sind aufgrund US-
aufsichtsrechtlicher Beschrankungen nicht fur den Vertrieb in
den USA oder an US-Blurger bestimmt. Mit US-Burgern sind
Personen gemeint, die Staatsangehdrige der USA sind oder
dort ihren Wohnsitz haben und/oder dort steuerpflichtig sind.
US-Blrger kénnen auch Personen- oder Kapitalgesellschaften
sein, die gemaB den Gesetzen der USA bzw. eines US-Bundes-
staats, Territoriums oder einer US-Besitzung gegriindet werden.

Die in diesem Verkaufsprospekt genannten Informationen und
das Immobilien-Sondervermégen sind nicht fur den Vertrieb an
naturliche oder juristische Personen bestimmt, die in Frank-
reich ansassig sind.

Die ladungsfahige Anschrift der Kapitalanlagegesellschaft
lautet: CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft mbH, TaunusTurm, Taunustor 1,
60310 Frankfurt am Main, gesetzlich vertreten durch die
Geschaftsflihrung Karl-Josef Schneiders und Roger Baumann.
Handelsregister: Frankfurt am Main, Handelsregister-Nr.:
HRB 33726. Die ladungsfahige Anschrift der Vertriebs-
gesellschaft lautet: CREDIT SUISSE (Deutschland) AG,
TaunusTurm, Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main,
gesetzlich vertreten durch den Vorstand Helene von Réder
(Vorstandsvorsitzende) und Bjérn Storim.



Dem Vertragsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft
und Anleger sowie den vorvertraglichen Beziehungen wird
deutsches Recht zugrunde gelegt. GemaB § 18 Abs. 2 der
Allgemeinen Vertragsbedingungen ist der Sitz der Kapital-
anlagegesellschaft Gerichtsstand fir Streitigkeiten aus dem
Vertragsverhéltnis, sofern der Anleger keinen allgemeinen
Gerichtsstand im Inland hat. Laut & 123 Abs. 1 InvG sind
samtliche Veroffentlichungen und Werbeschriften in deutscher
Sprache abzufassen oder mit einer deutschen Ubersetzung
zu versehen. Die Kapitalanlagegesellschaft wird ferner die
gesamte Kommunikation mit inren Anlegern in deutscher
Sprache fiihren.

Bei Streitigkeiten aus der Anwendung der Vorschriften des
Burgerlichen Gesetzbuches betreffend Fernabsatzvertrage Uber
Finanzdienstleistungen konnen sich die Beteiligten auch an die
Schlichtungsstelle der Deutschen Bundesbank, Postfach 11

12 32 in 60047 Frankfurt, Tel.: 069/2388-1907 oder -1906,
Fax: 069/2388-1919, schlichtung@bundesbank.de, wenden.
Das Recht, die Gerichte anzurufen, bleibt hiervon unberthrt.

Die CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft mbH hat sich der Ombudsstelle fiir
Investmentfonds des BVI angeschlossen. Zur Beilegung von
Streitigkeiten mit der Gesellschaft besteht fir Privatanleger/-
kunden die Méglichkeit, die Ombudsstelle fir Investmentfonds

anzurufen. Streitigkeiten im Zusammenhang mit dem
Investmentgesetz kénnen hier von einem unabhéngigen

und neutralen Schlichter geklart werden. Naheres regelt die
,Verfahrensordnung der Ombudsstelle fir Investmentfonds
des BVI". Schlichtungsantrage sind schriftlich an das Biiro
der Ombudsstelle des BVI, Unter den Linden 42, 10117
Berlin, zu richten. Weitere Informationen zur Ombudsstelle fiir
Investmentfonds und ihrem Verfahren finden Sie unter
www.ombudsstelle-investmentfonds.de.

Der jeweils gliltige Jahresbericht bzw. Halbjahresbericht enthélt
aktuelle Angaben Uber die Gremien und das haftende Eigen-
kapital der Kapitalanlagegesellschaft, das haftende Eigenkapital
der Depotbank sowie die Angabe tber die fur die Prifung des
Sondervermdgens bestellte Wirtschaftspriifungsgesellschaft.

Der Verkaufsprospekt, die Vertragsbedingungen, die wesent-
lichen Anlegerinformationen sowie die aktuellen Jahres- und
Halbjahresberichte sind kostenlos erhéltlich bei der CREDIT
SUISSE (Deutschland) Aktiengesellschaft, TaunusTurm,
Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main sowie bei der Depot-
bank. Zusatzliche Informationen Uber die Anlagegrenzen des
Risikomanagements dieses Sondervermdgens, die Risiko-
managementmethoden und die jlingsten Entwicklungen bei
den Risiken und Renditen sind in elektronischer Form im
Internet unter www.cseuroreal.de erhéltlich.
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Kapitalanlagegesellschaft

Kapitalanlagegesellschaft fir das in diesem Verkaufsprospekt
néher beschriebene Immobilien-Sondervermogen (nach-
stehend ,Sondervermdgen” genannt) ist die am 29. April 1991
als Credis Immobilien-Fonds GmbH gegriindete CREDIT
SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien Kapitalanlage-
gesellschaft mbH (nachstehend ,Kapitalanlagegesellschaft
oder ,Gesellschaft* genannt) mit Sitz in Frankfurt am Main.
Sie ist eine Kapitalanlagegesellschaft im Sinne des Invest-
mentgesetzes (InvG) in der Rechtsform einer Gesellschaft mit
beschréankter Haftung (GmbH).

Angaben Uber die Zusammensetzung der Geschéftsfihrung,
des Aufsichtsrates, der Sachverstéandigenausschiisse und Uber
die Gesellschafter sowie Uber das gezeichnete und eingezahlte
Kapital und das haftende Eigenkapital der Kapitalanlage-
gesellschaft und der Depotbank gemé&B § 10 KWG sind am
Schluss dieses Verkaufsprospektes dargestellt.

Depotbank

Fir das Immobilien-Sondervermdgen CS EUROREAL hat die
Commerzbank AG (vormals Dresdner Bank AG, verschmolzen
mit Commerzbank AG am 11. Mai 2009) mit Sitz in Frankfurt
am Main das Amt der Depotbank tibernommen. Sie ist ein
Kreditinstitut nach deutschem Recht. lhre Haupttatigkeit ist
das Giro-, Einlagen- und Kreditgeschéaft sowie das Wert-
papiergeschaft.

Die Depotbank ist mit der laufenden Uberwachung des
Bestandes an Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften und der sonstigen nicht verwahrféhigen
Vermégensgegenstande und der Verwahrung der zum Sonder-
vermdgen gehdrenden Bankguthaben, soweit diese nicht bei
anderen Kreditinstituten angelegt sind, Geldmarktinstrumenten,
Wertpapieren und Investmentanteilen, die im Rahmen der
Liquiditatshaltung gehalten werden, beauftragt. Dies ent-
spricht den Regelungen des InvG, das eine Trennung der
Verwaltung und Verwahrung des Sondervermdgens vorsieht.
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Die Wertpapiere und Einlagenzertifikate des Sondervermdgens
werden von der Depotbank in Sperrdepots verwahrt, soweit
sie nicht bei anderen Verwahrern in Sperrdepots gehalten
werden. Die Bankguthaben des Sondervermdgens werden
von der Depotbank auf Sperrkonten gehalten, soweit sie nicht
bei anderen Kreditinstituten auf Sperrkonten verwahrt werden.
Zur Sicherung der Interessen der Anleger ist bei jeder Verau-
Berung oder Belastung einer Immobilie die Zustimmung der
Depotbank erforderlich. Die Depotbank hat dartber hinaus zu
prifen, ob die Anlage auf Sperrkonten oder im Sperrdepots
eines anderen Kreditinstitutes, einer Wertpapierfirma oder
eines anderen Verwahrers mit dem InvG und den Vertrags-
bedingungen vereinbar ist. Wenn dies der Fall ist, hat sie die
Zustimmung zur Anlage zu erteilen.

Im Grundbuch ist fur jede einzelne Immobilie, soweit sie nicht
Uber eine Immobilien-Gesellschaft fir Rechnung des Sonder-
vermdgens gehalten wird, ein Sperrvermerk zugunsten der
Depotbank eingetragen. Verfligungen tber Immobilien ohne
Zustimmung der Depotbank sind deshalb ausgeschlossen.
Sofern bei auslédndischen Immobilien die Eintragung der Ver-
fligungsbeschrankung in ein Grundbuch oder ein vergleich-
bares Register nicht méglich ist, wird die Kapitalanlagegesell-
schaft die Wirksamkeit der Verfugungsbeschrankung in
anderer geeigneter Form sicherstellen.

Weiterhin hat die Depotbank bei Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften die Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften,
wie sie nachfolgend dargestellt sind, zu Uberwachen. Ver-
fligungen der Kapitalanlagegesellschaft Gber Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften bedlrfen der Zustimmung der
Depotbank. Verfligungen der Immobilien-Gesellschaft tber
Immobilien sowie Anderungen des Gesellschaftsvertrages
bzw. der Satzung der Immobilien-Gesellschaft bedtrfen der
Zustimmung der Depotbank, sofern die Kapitalanlagegesell-
schaft eine Mehrheitsbeteiligung an der Immobilien-Gesellschaft
halt.



Die Depotbank hat die Ausgabe und Ricknahme von Anteilen
vorzunehmen sowie die Ermittlung des Wertes des Sonderver-
mogens und des Anteils durch die Kapitalanlagegesellschaft
zu kontrollieren.

Sie hat dafur zu sorgen, dass bei den fur gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger getatigten Geschaften der Gegenwert
innerhalb der Ublichen Fristen in ihre Verwahrung gelangt. Des
Weiteren hat die Depotbank daflr zu sorgen, dass die Ertrage
des Sondervermogens gemal den Vorschriften dieses Geset-
zes und den Vertragsbedingungen verwendet werden und die
zur Ausschiittung bestimmten Ertrage auszuzahlen.

Sachverstédndigenausschuss und Bewertungsverfahren

Sachverstandigenausschiisse

Die Kapitalanlagegesellschaft hat flr die Bewertung der Immo-
bilien mindestens einen Sachverstéandigenausschuss zu be-
stellen, der aus drei Mitgliedern besteht. Jedes Mitglied muss
eine unabhéngige, unparteiliche und zuverlassige Personlichkeit
sein und Uber angemessene Fachkenntnisse sowie ausreichende
praktische Erfahrung hinsichtlich der von ihr zu bewertenden
Immobilienart und des jeweiligen regionalen Immobilienmarktes
verfligen.

Die Kapitalanlagegesellschaft hat einen Sachversténdigen-
ausschuss bestellt, der die gesamten Immobilien des Sonder-
vermogens bewertet. Die Bestellung jedes Sachverstandigen
erfolgt grundsatzlich fur finf Jahre mit der Moglichkeit der
Wiederwahl. Ein Sachverstandiger darf fur die Kapitalanlage-
gesellschaft in einem Ausschuss nur bis zum Ablauf des
zweiten auf seine erstmalige Bestellung folgenden Kalender-
jahres ununterbrochen tétig sein. Dieser Zeitraum kann von
der Kapitalanlagegesellschaft anschlieBend dreimal um jeweils
ein weiteres Jahr verldngert werden, wenn die Einnahmen des
Sachverstandigen aus seiner Tétigkeit als Mitglied des Aus-
schusses oder aus anderen Tatigkeiten fur die Kapitalanlage-
gesellschaft in dem vorletzten Jahr des jeweils erlaubten Tatig-

keitszeitraums 30 % seiner Gesamteinnahmen nicht tber-
schritten haben und der Sachverstandige dies der Kapitalanlage-
gesellschaft durch eine entsprechende Erklarung im letzten
Jahr des erlaubten Tatigkeitszeitraums bestatigt hat. Nach
Ablauf des gesetzlich erlaubten Bestellungszeitraums darf ein
Sachverstandiger zwei Jahre lang nicht Mitglied eines Sach-
verstandigenausschusses sein. AnschlieBend kann er erneut
bestellt werden. Eine Geschaftsordnung regelt die Tatigkeit
der von der Kapitalanlagegesellschaft bestellten Sachverstan-
digenausschisse. Die Gutachten werden nach MaBgabe der
Geschaftsordnung vom jeweiligen Ausschuss erstellt.

Der Sachverstandigenausschuss hat insbesondere zu bewerten:

- spatestens alle 12 Monate die zum Sondervermdgen geho-
renden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesellschaft
stehenden Immobilien

« die zur VerauBerung durch die Kapitalanlagegesellschaft oder
durch eine Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen
Immobilien, soweit das jéhrlich angefertigte Gutachten nicht
mehr als aktuell anzusehen ist.

Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung
eines Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert des
Grundstlcks neu festzustellen.

Bewertung vor Ankauf

Eine Immobilie darf fir das Sondervermogen oder fur eine
Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermogen
unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben werden,
wenn sie zuvor von einem Sachverstandigen im Sinne des
8§77 Abs. 2 Satz 2 InvG, der nicht einem von der Kapital-
anlagegesellschaft gebildeten Sachverstandigenausschuss
angehort, bewertet wurde und die aus dem Sondervermégen
zu erbringende Gegenleistung den ermittelten Wert nicht oder
nur unwesentlich Ubersteigt.
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Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir das
Sondervermégen unmittelbar oder mittelbar nur erworben
werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der Vermégens-
aufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausgewiesenen Immo-
bilien von einem Sachverstandigen im Sinne des § 77 Abs. 2
Satz 2 InvG, der nicht einem von der Kapitalanlagegesellschaft
gebildeten Sachverstandigenausschuss angehort, bewertet
wurden.

Eine zum Sondervermégen gehdrende Immobilie darf nur mit
einem Erbbaurecht belastet werden, wenn die Angemessen-
heit des Erbbauzinses zuvor von einem Sachverstandigen im
Sinne des § 77 Abs. 2 Satz 2 InvG, der nicht einem von der
Kapitalanlagegesellschaft gebildeten Sachverstandigenaus-

schuss angehdrt, bestatigt wurde.

Bewertungsmethode

Der Sachverstandigenausschuss oder der fur die Ankaufs-
bewertung zustandige Sachverstandige hat den Verkehrswert
der Immobilie festzustellen, der nach einem Wertermittlungs-
verfahren ermittelt wird, das am jeweiligen Immobilienmarkt
anerkannt ist. Zur Plausibilisierung kénnen auch weitere am
jeweiligen Immobilienmarkt anerkannte Bewertungsverfahren
hinzugezogen werden, wenn dies flir eine sachgerechte
Bewertung der Immobilie nach Auffassung des Ausschusses
erforderlich und/oder zweckmaBig erscheint.

Im Regelfall wird der Verkehrswert anhand des allgemeinen
Ertragswertverfahrens in Anlehnung an die Immobilienwert-
ermittlungsverordnung bestimmt. Bei diesem Verfahren kommt
es auf die marktlblich erzielbaren Mietertrége an, die um die
Bewirtschaftungskosten einschlieBlich der Instandhaltungs-
sowie der Verwaltungskosten und das kalkulatorische Miet-
ausfallwagnis gekirzt werden. Der Ertragswert ergibt sich aus
der so errechneten Nettomiete, die mit einem Faktor multi-
pliziert wird, der eine marktibliche Verzinsung fur die zu
bewertende Immobilie unter Einbeziehung von Lage, Gebéude-
zustand und Restnutzungsdauer berlcksichtigt. Besonderen,
den Wert einer Immobilie beeinflussenden Faktoren kann
durch Zu- oder Abschldge Rechnung getragen werden.
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Sondervermdgen

Das Sondervermégen tragt die Bezeichnung CS EUROREAL.
Es wurde am 6. April 1992 fir unbegrenzte Dauer aufgelegt.
Die zum Sondervermégen gehérenden Vermogensgegen-
stdnde stehen im Eigentum der Kapitalanlagegesellschaft, die
sie treuhanderisch flr die Anleger verwaltet.

Hinweis:

Die CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft mbH hat die Verwaltung des
Sondervermégens CS EUROREAL am 21. Mai 2012 un-
widerruflich mit Wirkung zum 30. April 2017 gekiindigt
und dariber hinaus die endgiiltige Einstellung der Aus-
gabe und die unbefristete Aussetzung der Riicknahme
von Anteilen des CS EUROREAL erklért. Dies bedeutet,
dass eingehende Kauf- und Verkaufsauftrage nicht
mehr ausgefiihrt werden. Das Sondervermdgen wird
derzeit liquidiert und nicht mehr aktiv vertrieben. Die
besondere Situation des Fonds nach der Kiindigung der
Verwaltung, wie in diesem Verkaufsprospekt beschrieben,
ist zu beachten.

Mit Ablauf der vorstehenden Kiindigungsfrist geht
gemaB § 39 Abs. 1 InvG das Verfigungsrecht tGiber den
CS EUROREAL auf die Depotbank, die Commerzbank
AG, Frankfurt am Main, Gber.

Beschreibung der Anlageziele und der Anlagepolitik
Als Anlageziele werden regelmaBige Ertrage aufgrund zu-
flieBender Mieten und Zinsen sowie ein kontinuierlicher Wert-
zuwachs angestrebt.

Bei der Auswahl der Immobilien flr das Sondervermogen
werden die wirtschaftlichen und standortbezogenen Chancen
und Risiken in die Beurteilung einbezogen. Investitionen im
Ausland, die nach den Vertragsbedingungen zulassig sind,
werden auch im Hinblick auf die Verédnderungen der Wechsel-
kurse und auf steuerliche Gegebenheiten besonders geprift.



Die Kapitalanlagegesellschaft wird vorwiegend innerhalb
Europas an entwicklungsfahigen Standorten investieren und
bei der Auswahl der Immobilien eine angemessene Streuung
nach GroBenordnung, ¢rtlicher Belegenheit und Mietern
(Branche) anstreben. Neben dem Erwerb bestehender oder
im Bau befindlicher Gebaude kénnen auch Projektentwick-
lungen durchgefiihrt werden.

Ein wesentlicher Teil des Sondervermogens kann auBerhalb
der Staaten, die an der Européischen Wirtschafts- und
Wahrungsunion teilnehmen, angelegt werden. Da die Ver-
mdgensgegenstande des Sondervermdgens in Euro bewertet
werden, schwankt der Wert des Sondervermégens nicht nur
bei Veranderungen des Wertes der Vermdgensgegenstande,
sondern auch bei Veranderungen der Wechselkurse der Wah-
rungen der Vermdgensgegenstande in Bezug auf den Euro.
Allerdings durfen die im Sondervermdgen enthaltenen Immo-
bilien und sonstigen Vermégensgegenstande insgesamt nur
bis zu 30 % mit einem Wahrungsrisiko behaftet sein. Vermo-
gensgegenstande gelten dann als nicht mit einem Wahrungs-
risiko behaftet, wenn Kurssicherungsgeschéafte abgeschlossen
oder Kredite in der entsprechenden Wahrung aufgenommen
worden sind. Zur Verminderung von Wahrungsrisiken wird die
Gesellschaft fir das Sondervermégen insbesondere von den
durch das Gesetz und die Vertragsbedingungen vorgesehenen
Maglichkeiten zur Kreditaufnahme Gebrauch machen.

Neben bestehenden oder im Bau befindlichen Gebauden
erwirbt die Gesellschaft auch Grundsticke firr Projektentwick-
lungen. Wenn an Standorten, die aus Sicht der Gesellschaft
entwicklungsfahig sind, bestehende Gebaude nicht mit der
Anlagestrategie des Sondervermdégens Ubereinstimmen oder
nicht bzw. nicht zu vorteilhaften Konditionen erworben werden
kénnen, werden die im Gesetz und den Vertragsbedingungen
vorgesehen Grenzen fir den Erwerb unbebauter und im Bau
befindlicher Grundstlicke gegebenenfalls weitgehend ausge-
schopft.

Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass die
Anlageziele erreicht werden.

Risikohinweise fiir das Sondervermégen
Wesentliche Risiken der Fondsanlage

Beeinflussung der individuellen Performance durch
steuerliche Aspekte

Die steuerliche Behandlung von Kapitalertrdgen hangt von
den individuellen Verhaltnissen des jeweiligen Anlegers ab und
kann kiinftig Anderungen unterworfen sein. Fiir Einzelfragen

— insbesondere unter Beriicksichtigung der individuellen
steuerlichen Situation — sollte sich der Anleger an seinen
personlichen Steuerberater wenden. Bei einer Anlageent-
scheidung ist auch die auBersteuerliche Situation des Anlegers
zu berlicksichtigen.

Wahrungsrisiken

Bei der Anlage in Fremdwahrung und bei Geschaften in
Fremdwahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken.
Auch ist zu berticksichtigen, dass Anlagen in Fremdwahrung
einem so genannten Transferrisiko unterliegen. Die Kapital-
anlagegesellschaft darf zur Wahrungskurssicherung von in
Fremdwahrung gehaltenen Vermégensgegenstéanden und
Mietforderungen fur Rechnung des Sondervermdgens Derivat-
geschéfte auf der Basis von Wahrungen oder Wechselkursen
tatigen.

Diese Wahrungskurssicherungsgeschafte, die in der Regel nur
Teile des Fondsvermégens absichern, dienen dazu, Wahrungs-
kursrisiken zu vermindern. Sie konnen aber nicht ausschlieBen,
dass Wahrungskursanderungen trotz moglicher Kurssicherungs-
geschéfte die Entwicklung des Sondervermdgens negativ
beeinflussen. Die bei Wahrungskurssicherungsgeschéaften ent-
stehenden Kosten und evtl. Verluste vermindern das Ergebnis
des Sondervermégens.

Steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrund-
lagen des Fonds fur vorangegangene Geschéaftsjahre (z.B.
aufgrund von steuerlichen AuBenpriifungen) kann auf Anleger-
ebene eine steuerlich grundsatzlich nachteilige Korrektur zur
Folge haben. In diesem Fall kann der Anleger die Steuerlast
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aus der Korrektur fur vorangegangene Geschaftsjahre zu
tragen haben, obwohl er unter Umsténden zu diesem Zeit-
punkt nicht in dem Sondervermogen investiert war. Umgekehrt
kann fur den Anleger der Fall eintreten, dass ihm eine steuer-
lich grundsétzlich vorteilhafte Korrektur fir das aktuelle und fur
vorangegangene Geschéftsjahre, in denen er an dem Sonder-
vermogen beteiligt war, durch die Rickgabe oder VerduBerung
der Anteile vor Umsetzung der entsprechenden Korrektur nicht
mehr zugutekommt. Auf Fondsebene konnen sich Risiken,
etwa auf Grund von steuerlichen AuBenpriifungen, Anderungen
von Steuergesetzen und der Rechtsprechung ergeben. Diese
konnen sich auf den Anteilspreis auswirken.

Wesentliche Risiken aus Absicherungs- und Wertpapier-
Pensionsgeschéften

Verlustrisiken bei Derivatgeschéften

Da den Gewinnchancen aus Geschéaften mit Derivaten hohe
Verlustrisiken gegentberstehen, missen die Anleger zur
Kenntnis nehmen, dass

« die z.B. aus Termingeschaften erworbenen befristeten Rechte
verfallen oder eine Wertminderung erleiden kdnnen;

» das Verlustrisiko nicht bestimmbar sein und auch Uber etwaige
geleistete Sicherheiten hinausgehen kann;

« Geschéfte, mit denen die Risiken aus eingegangenen Deri-
vatgeschaften ausgeschlossen oder eingeschrankt werden
sollen, méglicherweise nicht oder nur zu einem verlust-
bringenden Marktpreis getatigt werden kénnen;

« sich das Verlustrisiko erhéht, wenn zur Erfiillung von Ver-
pflichtungen aus Derivatgeschaften Kredit in Anspruch ge-
nommen wird oder die Verpflichtung aus Derivatgeschéaften
oder die hieraus zu beanspruchende Gegenleistung auf aus-
landische Wahrung oder eine Rechnungseinheit lautet.
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Bei der Austibung von Derivatgeschéften, die aus einer Kom-
bination zweier Grundformen bestehen (z.B. Optionsgeschafte
auf Finanzterminkontrakte) kdnnen zusétzliche Risiken ent-
stehen, die sich nach dem dann zu Stande gekommenen
Kontrakt richten und weit tiber dem urspriinglichen Einsatz
z.B. in Gestalt des fur ein Optionsgeschéft gezahlten Preises
liegen kénnen.

Zusatzliche Risiken bei OTC-Geschéften
Bei auBerborslichen Geschaften, sogenannte over-the-counter
(OTC)-Geschafte, treten folgende Risiken auf:

« es fehlt ein organisierter Markt, was zu Problemen bei der
VerauBerung des am OTC-Markt erworbenen Derivates an
Dritte fuhren kann; eine Glattstellung eingegangener Ver-
pflichtungen kann aufgrund der individuellen Vereinbarung
schwierig oder mit erheblichen Kosten verbunden sein
(Liquiditatsrisiko);

« der wirtschaftliche Erfolg des OTC-Geschafts kann durch
den Ausfall des Kontrahenten gefahrdet sein (Kontrahenten-
risiko).

Die Risiken sind bei Derivatgeschaften je nach der fur das
Sondervermégen tbernommenen Position unterschiedlich groB.

Dementsprechend kénnen die Verluste des Sondervermégens

« sich auf den z.B. fir ein Optionsrecht gezahlten Preis
beschranken:

« weit Uber die gestellten Sicherheiten (z.B. Einschisse)
hinausgehen und zusétzliche Sicherheiten erfordern;

« zu einer Verschuldung flhren und damit das Sondervermogen
belasten, ohne dass das Verlustrisiko stets im Voraus be-
stimmbar ist.



Anderungen der Vertragsbedingungen

Die Vertragsbedingungen kdnnen von der Kapitalanlagegesell-
schaft geéndert werden. Anderungen der Vertragsbedingungen
bedurfen der vorherigen Zustimmung durch den Aufsichtsrat
der Kapitalanlagegesellschaft und durch die Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht. Die vorgesehenen Anderungen
werden im elektronischen Bundesanzeiger und dariber hinaus
in hinreichend verbreiteten Wirtschafts- und Tageszeitungen
oder auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft im
Internet unter www.cseuroreal.de bekannt gemacht. Wenn die
Anderungen Vergiitungen und Aufwandserstattungen betreffen,
die aus dem Sondervermégen entnommen werden durfen,
oder die Anlagegrundsétze des Sondervermdgens oder
wesentliche Anlegerrechte, werden die Anleger auBerdem
Uber ihre depotfihrenden Stellen in Papierform oder in elek-
tronischer Form informiert. Diese Information umfasst die
wesentlichen Inhalte der geplanten Anderungen, ihre Hinter-
grinde, die Rechte der Anleger in Zusammenhang mit der
Anderung sowie einen Hinweis darauf, wo und wie weitere
Informationen erlangt werden kénnen. Die Pflicht zur Informa-
tion der Anleger in Papierform oder in elektronischer Form
besteht jedoch nicht in Bezug auf Anderungen der Vertrags-
bedingungen, mit denen lediglich zwingend erforderliche An-
passungen an die seit dem 1. Juli 2011 geltende Fassung des
Investmentgesetzes vorgenommen werden. Die Anderungen
treten frihestens am Tag nach ihrer Bekanntgabe im elektro-
nischen Bundesanzeiger in Kraft. Im Fall der Anderungen von
Regelungen zu den Vergiitungen und Aufwandserstattungen
treten diese 6 Monate nach Bekanntmachung im elektroni-
schen Bundesanzeiger in Kraft. Anderungen der bisherigen
Anlagegrundséatze des Sondervermdgens treten ebenfalls
frihestens 6 Monate nach Bekanntmachung in Kraft und sind
nur unter der Bedingung zuléssig, dass die Kapitalanlage-
gesellschaft den Anlegern anbietet, ihre Anteile gegen Anteile
an Sondervermégen mit vergleichbaren Anlagegrundsétzen
kostenlos umzutauschen.

Immobilien
1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir das Sondervermogen
folgende Immobilien erwerben:

a) Mietwohngrundsticke, Geschaftsgrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstucke;

b) Grundstlicke im Zustand der Bebauung;

¢) unbebaute Grundstticke, die fur eine alsbaldige eigene
Bebauung nach MaBgabe der Bestimmung a) bestimmt
und geeignet sind;

d) Erbbaurechte bzw. im Ausland belegene rechtlich und
wirtschaftlich hiermit vergleichbare Rechte unter den
Voraussetzungen der Bestimmungen a) bis c);

e) andere Grundstlicke, Erbbaurechte sowie Rechte in
der Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts.

2. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir das Sondervermégen
im gesetzlich zulassigen Rahmen (§ 67 Abs. 2 Satz 3 InvG)
NieBbrauchrechte an Grundstticken nach MaBgabe des
Absatzes 1 Buchstabe a) erwerben, die der Erflllung
6ffentlicher Aufgaben dienen.

3. Die Kapitalanlagegesellschaft darf auBerhalb der Vertrags-

staaten des Abkommens Uber den Européischen Wirt-
schaftsraum belegene Immobilien im Sinne von Absatz 1
und 2 in den im Anhang zu § 2 Absatz 2 der Besonderen
Vertragsbedingungen genannten Staaten (maximal bis zur
Hohe des dort jeweils angegebenen Anteils am Wert des
Sondervermégens) erwerben, wenn
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a) eine angemessene regionale Streuung der Immobilien
gewahrleistet ist,

b) in diesen Staaten die freie Ubertragbarkeit der Immobilien
gewahrleistet und der Kapitalverkehr nicht beschrankt ist
sowie

¢) die Wahrnehmung der Rechte und Pflichten der Depot-
bank gewahrleistet ist.

Die Kapitalanlagegesellschaft wird vor einem etwaigen
Erwerb im Rahmen der ihr obliegenden ordnungsgemafen
Geschaftsfihrung prifen, ob die vorstehend genannten
Voraussetzungen in vollem Umfang eingehalten sind.

5. Bei der Auswahl der Immobilien fir das Sondervermdgen

werden die wirtschaftlichen und standortbezogenen Chancen
und Risiken in die Beurteilung einbezogen. Investitionen im
Ausland, die nach den Vertragsbedingungen zul3ssig sind,
werden auch im Hinblick auf die Veranderungen der Wech-
selkurse und auf steuerliche Gegebenheiten besonders
gepruft. Dartiber hinaus wird eine angemessene Streuung
nach GroBenordnung, ¢rtlicher Belegenheit und Mietern
(Branchen) angestrebt.

. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir das Sondervermégen

auch Gegenstande erwerben, die zur Bewirtschaftung von
im Sondervermdgen enthaltenen Vermégensgegenstanden,
insbesondere Immobilien, erforderlich sind.

Uber die im letzten Berichtszeitraum getétigten Anlagen in
Immobilien und andere Vermdgensgegenstande geben die
jeweils aktuellen Jahres- bzw. Halbjahresberichte Auskunft.

Die Angaben im Anhang zu den Besonderen Vertragsbedin-
gungen konnen beziiglich der Staaten bzw. des jeweiligen
maximalen Investitionsgrades geéndert werden. Diese An-
derungen bedurfen der Genehmigung durch die Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht. Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

1. Die Kapitalanlagegesellschaft darf fir Rechnung des

. Keine der Immobilien darf zum Zeitpunkt ihres Erwerbs

15 % des Wertes des Sondervermdgens Uberschreiten. Der
Gesamtwert aller Immobilien, deren einzelner Wert mehr als
10 % des Wertes des Sondervermogens betragt, darf 50 %
des Wertes des Sondervermdgens nicht Gberschreiten. Bei
der Berechnung des Wertes des Sondervermégens sind
aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen, so dass sich die
Bemessungsgrundlage fur die Grenzberechnung um die
Darlehen erhoht.
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Sondervermdgens Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften erwerben und halten, auch wenn sie nicht die fur
eine Anderung des Gesellschaftsvertrages bzw. der Satzung
der Immobilien-Gesellschaft erforderliche Stimmen- und
Kapitalmehrheit hat. Eine Immobilien-Gesellschaft in diesem
Sinne ist eine Gesellschaft, die nach ihrem Gesellschafts-
vertrag bzw. ihrer Satzung

a) in ihrem Unternehmensgegenstand auf die Tatigkeiten
beschrankt ist, welche die Kapitalanlagegesellschaft
auch selbst fur das Sondervermogen austiben darf;



b) nur solche Immobilien und Bewirtschaftungsgegensténde
erwerben darf, die nach den Vertragsbedingungen un-
mittelbar fur das Sondervermogen erworben werden
dirfen, sowie Beteiligungen an anderen Immobilien-
Gesellschaften;

¢) eine Immobilie oder eine Beteiligung an einer anderen
Immobilien-Gesellschaft nur erwerben darf, wenn der
dem Umfang der Beteiligung entsprechende Wert der
Immobilie oder der Beteiligung an der anderen Immobilien-
Gesellschaft 15 % des Wertes des Sondervermégens
nicht Ubersteigt.

. Des Weiteren setzt eine Beteiligung an einer Immobilien-
Gesellschaft u. a. voraus, dass durch die Rechtsform der
Immobilien-Gesellschaft eine Uber die geleistete Einlage
hinausgehende Nachschusspflicht ausgeschlossen ist.

. Die Einlagen der Gesellschafter einer Immobilien-Gesell-
schaft, an der die Kapitalanlagegesellschaft fir Rechnung
des Sondervermdgens beteiligt ist, missen voll eingezahlt
sein.

. Beteiligt sich eine Immobilien-Gesellschaft an anderen
Immobilien-Gesellschaften, so muss die Beteiligung unmit-
telbar oder mittelbar 100 % des Kapitals und der Stimm-
rechte betragen.

. Der Wert der Vermogensgegenstande aller Immobilien-
Gesellschaften, an denen die Kapitalanlagegesellschaft fir
Rechnung des Sondervermégens beteiligt ist, darf 49 %
des Wertes des Sondervermégens nicht Ubersteigen. Der

Wert der Immobilien, die zum Vermégen von Immobilien-
Gesellschaften gehdren, an der die Kapitalanlagegesellschaft
fir Rechnung des Immobilien-Sondervermdégens nicht die
fur eine Anderung der Satzung bzw. des Gesellschafts-
vertrages erforderliche Stimmen- und Kapitalmehrheit hat,
darf 30 % des Wertes des Sondervermogens nicht tber-
schreiten.

. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermogens

sind aufgenommene Darlehen nicht abzuziehen, so dass
sich die Bemessungsgrundlage fur die Grenzberechnungen
um die Darlehen erhoht.

. Die Kapitalanlagegesellschaft darf einer Immobilien-Gesell-

schaft, an der sie flir Rechnung eines Sondervermogens
unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, fir Rechnung dieses
Sondervermégens Darlehen gewahren, wenn die Konditionen
marktgerecht und ausreichende Sicherheiten vorhanden
sind. Ferner muss fur den Fall der VerduBerung der Betei-
ligung die Rickzahlung des Darlehens innerhalb von sechs
Monaten nach der VerauBerung vereinbart werden. Die
Kapitalanlagegesellschaft darf Immobilien-Gesellschaften
insgesamt hochstens 25 % des Wertes des Sonderver-
mogens, fur dessen Rechnung sie die Beteiligungen halt,
darlehensweise Uberlassen, wobei sichergestellt sein muss,
dass die der einzelnen Immobilien-Gesellschaft von der
Kapitalanlagegesellschaft gewéhrten Darlehen insgesamt
hochstens 50 % des Wertes der von ihr gehaltenen Immo-
bilien betragen. Diese Voraussetzungen gelten auch dann,
wenn ein Dritter im Auftrag der Kapitalanlagegesellschaft
der Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen im eigenen
Namen fur Rechnung des Sondervermogens gewahrt.
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Belastung mit einem Erbbaurecht
Grundstlicke kdnnen mit einem Erbbaurecht belastet werden.

Durch die Neubestellung eines Erbbaurechtes darf der
Gesamtwert der mit einem Erbbaurecht belasteten Immobilien,
die fur Rechnung des Sondervermégens gehalten werden,

10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht Ubersteigen.
Die Verlangerung eines Erbbaurechtes gilt als Neubestellung.

Belastungen mit einem Erbbaurecht dirfen nur erfolgen, wenn
unvorhersehbare Umsténde die urspriingliche Nutzung des
Grundstlcks verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche
Nachteile fir das Sondervermdgen vermieden werden oder
wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung ermog-
licht wird.

Risiken der Immobilieninvestitionen, der Beteiligung

an Immobilien-Gesellschaften und der Belastung mit
einem Erbbaurecht

Immobilieninvestitionen unterliegen Risiken, die sich auf den
Anteilwert durch Veranderungen bei den Ertrédgen, den Auf-
wendungen und dem Verkehrswert der Immobilien auswirken
konnen. Dies gilt auch fur Investitionen in Immobilien, die von
Immobilien-Gesellschaften gehalten werden. Die nachstehend
beispielhaft genannten Risiken stellen keine abschlieBende
Aufzahlung dar.

« Neben der Anderung der allgemeinen wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen gibt es speziell im Grundbesitz liegende
Risiken, wie Leerstande, Mietrlickstande und Mietausfille,
die sich u.a. aus der Veréanderung der Standortqualitat oder
der Mieterbonitat ergeben kénnen. Der Gebaudezustand
kann Instandhaltungsaufwendungen erforderlich machen, die
nicht immer vorhersehbar sind. Zur Begrenzung dieser Risiken
strebt die Kapitalanlagegesellschaft eine hohe Drittverwen-
dungsféhigkeit der Immobilien und eine viele Branchen um-
fassende Mieterstruktur an. Durch laufende Instandhaltung
und Modernisierung oder Umstrukturierung der Immobilien
soll deren Wettbewerbsfahigkeit erhalten bzw. verbessert
werden.
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« Risiken aus Feuer- und Sturmschaden sowie Elementarschaden
(Uberschwemmung, Hochwasser, Erdbeben) sind international
durch Versicherungen abgesichert, soweit entsprechende
Versicherungskapazitaten vorhanden sind und dies wirt-
schaftlich vertretbar und sachlich geboten ist.

Immobilien, speziell in Ballungsraumen, kénnen moglicher-
weise einem Kriegs- und Terrorrisiko ausgesetzt sein. Ohne
selbst von einem Terrorakt betroffen zu sein, kann eine
Immobilie wirtschaftlich entwertet werden, wenn der Immo-
bilienmarkt der betroffenen Gegend nachhaltig beeintrachtigt
wird und die Mietersuche erschwert bzw. unmaéglich ist. Auch
Terrorismusrisiken werden durch Versicherungen abgesi-
chert, soweit entsprechende Versicherungskapazitaten vor-
handen sind und dies wirtschaftlich vertretbar und sachlich
geboten ist.

Risiken aus Altlasten (wie Bodenverunreinigungen, Asbest-
Einbauten) werden insbesondere beim Erwerb von Immobilien
sorgfaltig geprift (gegebenenfalls durch Einholung von ent-
sprechenden Sachverstandigengutachten). Trotz aller Sorg-
falt sind Risiken dieser Art jedoch nicht vollstandig auszu-
schlieBen.

Bei der Projektentwicklung kdnnen sich Risiken z.B. durch
Anderungen in der Bauleitplanung und Verzégerungen bei
der Erteilung der Baugenehmigung ergeben. Baukosten-
erhdhungen und Fertigstellungsrisiken werden nach Méglich-
keit durch entsprechende Regelungen mit den Vertrags-
partnern und deren sorgféltige Auswahl entgegengewirkt.
Auf verbleibende Risiken ist hier jedoch ebenso hinzuweisen
wie darauf, dass der Erfolg der Erstvermietung von der Nach-
fragesituation im Zeitpunkt der Fertigstellung abhangig ist.

Immobilien kénnen mit Baumangeln behaftet sein. Diese
Risiken sind auch durch sorgfaltige technische Prifung des
Objekts und gegebenenfalls Einholung von Sachverstandigen-
gutachten bereits vor dem Erwerb nicht vollstdndig auszu-
schlieBen.



« Beim Erwerb von Immobilien im Ausland sind Risiken, die
sich aus der Belegenheit der Immobilien ergeben (z.B. ab-
weichende Rechts- und Steuersysteme, unterschiedliche
Interpretationen von Doppelbesteuerungsabkommen und
Veranderungen der Wechselkurse), zu berticksichtigen. Auch
sind bei auslandischen Immobilien das erhohte Verwaltungs-
risiko sowie etwaige technische Erschwemnisse, einschlieflich
des Transferrisikos bei laufenden Ertragen oder VerauBe-
rungserldsen, in Betracht zu ziehen.

Bei VerauBerung einer Immobilie kdnnen selbst bei Anwen-
dung groBter kaufmannischer Sorgfalt Gewahrleistungs-
anspriiche des Kaufers oder sonstiger Dritter entstehen, fur
die das Sondervermdgen haftet.

Beim Erwerb von Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
sind Risiken, die sich aus der Gesellschaftsform ergeben,
Risiken im Zusammenhang mit dem mdoglichen Ausfall von
Gesellschaftern und Risiken der Anderung der steuerrecht-
lichen und gesellschaftsrechtlichen Rahmenbedingungen zu
berlicksichtigen. Dies gilt insbesondere, wenn die Immobilien-
Gesellschaften ihren Sitz im Ausland haben. Darliber hinaus
ist zu bertcksichtigen, dass im Falle des Erwerbs von Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften diese mit nur schwer
erkennbaren Verpflichtungen belastet sein kénnen. SchlieB-
lich kann es fur den Fall der beabsichtigten VerauBerung der
Beteiligung an einem ausreichend liquiden Sekundarmarkt
fehlen.

Immobilieninvestitionen im Ausland werden in aller Regel
fremdfinanziert. Dies erfolgt einerseits zur Wahrungsabsiche-
rung (Kreditgewahrung in der Fremdwé&hrung des Belegen-
heitsstaates) und/oder zur Erzielung eines Leverage-Effektes
(Steigerung der Eigenkapitalrendite, indem Fremdkapital zu
einem Zinssatz unterhalb der Objektrendite aufgenommen
wird). Da das Sondervermdgen im Ausland steuerpflichtig ist,

konnen die Darlehenszinsen dort steuerlich geltend gemacht
werden. Bei in Anspruch genommener Fremdfinanzierung
wirken sich Wertanderungen der Immobilien verstarkt auf
das eingesetzte Eigenkapital des Sondervermogens aus, bei
einer 50 %igen Kreditfinanzierung etwa verdoppelt sich die
Wirkung eines Mehr- oder Minderwertes der Immobilie auf
das eingesetzte Fondskapital im Vergleich zu einer voll-
standigen Eigenkapitalfinanzierung, wie sie bei Inlands-
akquisitionen vorherrschend ist. Wertanderungen haben
somit bei Nutzung von Fremdfinanzierungen — im Ausland
haufig der Fall — eine gréBere Bedeutung als bei eigenfinan-
zierten Objekten, die im Inland der Regelfall sind. Der Anleger
partizipiert damit starker an Mehrwerten und wird stérker von
Minderwerten belastet als bei einer vollstandigen Eigenfinan-
zierung. Eine umfangreiche Fremdfinanzierung von Immo-
bilien verringert auBerdem die Méglichkeiten, im Falle von
kurzfristigen Liquiditatsengpassen, z.B. infolge massiver An-
teilrickgaben, die notwendigen Mittel durch Objektverkaufe
oder kurzfristige Kreditaufnahmen zu beschaffen. Das Risiko,
dass die Ricknahme der Anteile ausgesetzt werden muss
(siehe ,Rucknahmeaussetzung"), steigt somit.

Bei Belastung einer Immobilie mit einem Erbbaurecht besteht
das Risiko, dass der Erbbauberechtigte seinen Verpflichtungen
nicht nachkommt, insbesondere den Erbbauzins nicht zahit.
In diesem und in anderen Féllen kann es zu einem vorzeitigen
Heimfall des Erbbaurechts kommen. Die Kapitalanlagegesell-
schaft muss dann eine andere wirtschaftliche Nutzung der
Immobilie anstreben, was im Einzelfall schwierig sein kann.
Dies gilt sinngemaR auch fur den Heimfall nach Vertrags-
ablauf. SchlieBlich kdnnen die Belastungen der Immobilie mit
einem Erbbaurecht die Fungibilitét einschranken, d.h. die
Immobilie 1&sst sich moglicherweise nicht so leicht verauBern
wie ohne eine derartige Belastung.
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Liquiditatsanlagen

Neben dem Erwerb von Immobilien und Beteiligungen an
Immobilien-Gesellschaften sind auch Liquiditatsanlagen zulés-
sig und vorgesehen.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf héchstens 49 % des
Wertes des Sondervermégens (Héchstliquiditat) halten in

1. Bankguthaben;
2. Geldmarktinstrumenten;

3. Wertpapieren, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des
Protokolls Uber die Satzung des Européischen Systems der
Zentralbanken und der Européischen Zentralbank genannten
Kreditgeschéfte von der Europdischen Zentralbank oder der
Deutschen Bundesbank zugelassen sind oder deren Zulas-
sung nach den Emissionsbedingungen beantragt wird,
sofern die Zulassung innerhalb eines Jahres nach ihrer Aus-
gabe erfolgt;

4. Investmentanteilen nach MaRgabe des § 50 InvG oder
Anteilen an Spezial-Sondervermdgen nach MaBgabe des
§ 50 Abs. 1 Satz 2 InvG, die nach ihren Vertragsbedingungen
ausschlieBlich in die unter Punkt 1 bis 3 genannten Bank-
guthaben, Geldmarktinstrumente und Wertpapiere investieren
durfen;

5. Wertpapieren, die an einem organisierten Markt im Sinne
des § 2 Abs. b des Wertpapierhandelsgesetzes zum Handel
zugelassen sind oder festverzinslichen Wertpapieren, soweit
diese einen Betrag von 5 % des Wertes des Sonderver-
mogens nicht Uberschreiten und zusétzlich;
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6. Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare
Anteile auslandischer juristischer Personen, die an einem
der in 847 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvG genannten Markte zu-
gelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der Wert
dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von 5 % des Wertes
des Sondervermégens nicht Uberschreitet und die in
Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie 2007/16/EG genannten
Kriterien erfillt sind.

Bei der Berechnung der Hochstliquiditatsgrenze sind folgende
gebundene Mittel abzuziehen:

« die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen laufenden
Bewirtschaftung benétigten Mittel;

« die fur die nachste Ausschuttung vorgesehenen Mittel;

« die zur Erfillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Grundstlckskaufvertragen, aus Darlehens-
vertragen, die fur die bevorstehenden Anlagen in bestimmten
Immobilien und fur bestimmte BaumaBnahmen erforderlich
werden, sowie aus Bauvertragen erforderlichen Mittel, sofern
die Verbindlichkeiten in den folgenden 2 Jahren fallig werden.

Bankguthaben

Anlagen in Bankguthaben dirfen von der Kapitalanlagegesell-
schaft entsprechend den gesetzlichen Vorschriften (§866, 49
Inv@) nur bei Kreditinstituten mit Sitz in einem Staat der Euro-
paischen Union oder des Abkommens Uber den Européischen
Wirtschaftsraum getatigt werden. Bei einem Kreditinstitut in
einem anderen Staat durfen nur dann Guthaben gehalten wer-
den, wenn die Bankaufsichtsbestimmungen in diesem Staat
nach Auffassung der Bundesanstalt fur Finanzdienstleistungs-
aufsicht denjenigen in der EU gleichwertig sind.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf nur bis zu 20 % des Wertes
des Sondervermégens in Bankguthaben bei je einem Kredit-
institut anlegen.



Geldmarktinstrumente

Geldmarktinstrumente sind Instrumente, die Ublicherweise auf
dem Geldmarkt gehandelt werden sowie verzinsliche Wert-
papiere, die zum Zeitpunkt ihres Erwerbs fir das Sonder-
vermégen eine Laufzeit bzw. Restlaufzeit von héchstens 397
Tagen haben. Sofern ihre Laufzeit langer als 12 Monate ist,
muss ihre Verzinsung regelmaBig, mindestens einmal in 397
Tagen, marktgerecht angepasst werden. Geldmarktinstrumente
sind auBerdem verzinsliche Wertpapiere, deren Risikoprofil
dem der eben beschriebenen Papiere entspricht.

Fir das Sondervermogen dirfen Geldmarktinstrumente nur
erworben werden,

1. wenn sie an einer Borse in einem Mitgliedstaat der Europa-
ischen Union oder in einem anderen Vertragsstaat des
Abkommens tber den Européischen Wirtschaftsraum zum
Handel zugelassen oder dort an einem anderen organisierten
Markt zugelassen oder in diesen einbezogen sind,

2. wenn sie an einer der von der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht zugelassenen Borsen zum Handel
zugelassenen oder an einem der von der Bundesanstalt fur
Finanzdienstleistungsaufsicht zugelassenen organisierten
Mérkte zugelassen oder in diesen einbezogen sind,

3. wenn sie von den Européischen Gemeinschaften, dem
Bund, einem Sondervermégen des Bundes, einem Land,
einem anderen Mitgliedstaat oder einer anderen zentral-
staatlichen, regionalen oder lokalen Gebietskorperschaft
oder von einer Zentralbank eines Mitgliedstaats der Euro-
paischen Union oder eines Vertragsstaats des Abkommens
Uber den Européischen Wirtschaftsraum, der Européischen
Zentralbank oder der Europaischen Investitionsbank, einem
Drittstaat oder, sofern dieser ein Bundesstaat ist, einem
Gliedstaat dieses Bundesstaates oder von einer internatio-
nalen offentlich-rechtlichen Einrichtung, der mindestens ein
Mitgliedstaat der Européischen Union angehdrt, begeben
oder garantiert werden,

4. wenn sie von einem Unternehmen begeben werden, dessen
Wertpapiere auf den unter Nummern 1 und 2 bezeichneten
Markten gehandelt werden,

5. wenn sie von einem Kreditinstitut, das nach dem Europa-
ischen Gemeinschaftsrecht festgelegten Kriterien einer
Aufsicht unterstellt ist, oder einem Kreditinstitut, das
Aufsichtsbestimmungen, die nach Auffassung der Bundes-
anstalt fir Finanzdienstleistungsaufsicht denjenigen des
Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind, unterliegt und diese
einhalt, begeben oder garantiert werden,

6. wenn sie von anderen Emittenten begeben werden und es
sich bei dem jeweiligen Emittenten handelt

a) um ein Unternehmen mit einem Eigenkapital von mindes-
tens 10 Millionen Euro, das seinen Jahresabschluss nach
den Vorschriften der Vierten Richtlinie 78/660/EWG des
Rates vom 25. Juli 1978 Uber den Jahresabschluss von
Gesellschaften bestimmter Rechtsformen, zuletzt geén-
dert durch die Richtlinie 2003/51/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 18. Juli 2003 erstellt und
veroffentlicht,

b) um einen Rechtstrager, der innerhalb einer eine oder
mehrere borsennotierte Gesellschaften umfassenden
Unternehmensgruppe fur die Finanzierung dieser Gruppe
zustandig ist, oder

¢) um einem Rechtstrager, der die wertpapiermaBige Unter-
legung von Verbindlichkeiten durch Nutzung einer von der
Bank eingeraumten Kreditlinie finanzieren soll; fur die wert-
papierméBige Unterlegung und die von der Bank einge-
raumte Kreditlinie gilt Artikel 7 der Richtlinie 2007/16/EG.

Samtliche genannten Geldmarktinstrumente durfen nur er-
worben werden, wenn sie die Voraussetzungen des Artikels 4
Abs. 1 und 2 der Richtlinie 2007/16/EG erfillen. Fir Geld-
marktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 Nr. 1 und 2 gilt
zusatzlich Artikel 4 Abs. 3 der Richtlinie 2007/16/EG.
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Fir Geldmarktinstrumente im Sinne des Absatzes 1 Nr. 3 bis
6 missen ein ausreichender Einlagen- und Anlegerschutz be-
stehen, z.B. in Form eines Investmentgrade-Ratings, und zu-
satzlich die Kriterien des Artikels 5 der Richtlinie 2007/16/EG
erfullt sein. Als ,Investmentgrade” bezeichnet man eine Beno-
tung mit ,BBB” bzw. ,Baa” oder besser im Rahmen der
Kreditwirdigkeits-Priifung durch eine Rating-Agentur. Fir den
Erwerb von Geldmarktinstrumenten, die von einer regionalen
oder lokalen Gebietskorperschaft eines Mitgliedstaates der
Européischen Union oder von einer internationalen offentlich-
rechtlichen Einrichtung im Sinne des Absatz 1 Nr. 3 begeben
werden, aber weder von diesem Mitgliedstaat oder, wenn
dieser ein Bundesstaat ist, einem Gliedstaat dieses Bundes-
staates garantiert werden, und fur den Erwerb von Geldmarkt-
instrumenten nach Absatz 1 Nr. 4 und 6 gilt Artikel 5 Absatz 2
der Richtlinie 2007/16/EG; fiur den Erwerb aller anderen
Geldmarktinstrumente nach Absatz 1 Nr. 3 auBer Geldmarkt-
instrumenten, die von der Europaischen Zentralbank oder der
Zentralbank eines Mitgliedstaates der Européischen Union
begeben oder garantiert wurden, gilt Artikel 5 Absatz 4 der
Richtlinie 2007/16/EG. Fur den Erwerb von Geldmarktinstru-
menten nach Absatz 1 Nr. b gelten Artikel 5 Absatz 3 und,
wenn es sich um Geldmarktinstrumente handelt, die von
einem Kreditinstitut, das Aufsichtsbestimmungen, die nach
Auffassung der Bundesanstalt denjenigen des Européischen
Gemeinschaftsrechts gleichwertig sind, unterliegt und diese
einhalt, begeben oder garantiert werden, Artikel 6 der Richt-
linie 2007/16/EG.

Bis zu 10 % des Wertes des Sondervermégens darf die
Kapitalanlagegesellschaft auch in Geldmarktinstrumente von
Ausstellern investieren, die die vorstehend genannten Voraus-
setzungen nicht erfiillen.
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Anlagegrenzen fir Wertpapiere und Geldmarkt-
instrumente

Wertpapiere und Geldmarktinstrumente eines Ausstellers
dirfen nur bis zu b % des Wertes des Sondervermogens
erworben werden. Im Einzelfall dirfen Wertpapiere und Geld-
marktinstrumente einschlieBlich der in Pension genommenen
Wertpapiere desselben Ausstellers bis zu 10 % des Wertes
des Sondervermégens erworben werden. Dabei darf der
Gesamtwert des Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
diese Aussteller 40 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigen.

Die Gesellschaft darf hochstens 20 % des Wertes des Sonder-
vermogens in eine Kombination aus folgenden Vermégens-
gegenstanden anlegen:

« von ein und derselben Einrichtung begebene Wertpapiere
und Geldmarktinstrumente;

« Einlagen bei dieser Einrichtung;

« Anrechnungsbetragen flr das Kontrahentenrisiko der mit
dieser Einrichtung eingegangenen Geschafte in Derivaten,
die nicht zum Handel an einer Bérse zugelassen oder in
einem anderen organisierten Markt einbezogen sind.

Bei offentlichen Ausstellern im Sinne des §60 Abs. 2 InvG
darf eine Kombination der oben genannten Vermégensgegen-
stande 35 % des Wertes des Sondervermégens nicht Uber-
steigen. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben von dieser
Kombinationsgrenze in jedem Fall unberthrt.



Die Anrechnungsbetrage von Wertpapieren und Geldmarkt-
instrumenten eines Emittenten auf die vorstehend genannten
Grenzen konnen durch den Einsatz von marktgegenlaufigen
Derivaten, welche Wertpapiere oder Geldmarktinstrumente
desselben Emittenten zum Basiswert haben, reduziert werden.
Das bedeutet, dass fur Rechnung des Sondervermogens auch
Uber die vorgenannten Grenzen hinaus Wertpapiere oder Geld-
marktinstrumente eines Ausstellers erworben werden dirfen,
wenn das dadurch gesteigerte Ausstellerrisiko durch Absiche-
rungsgeschafte wieder gesenkt wird.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf in Schuldverschreibungen
und Geldmarktinstrumente folgender Aussteller jeweils bis zu
35 % des Wertes des Sondervermdgens anlegen: Bund,
Lander, Europaische Gemeinschaften, Mitgliedstaaten der
Européischen Union oder deren Gebietskorperschaften, andere
Vertragstaaten des Abkommens Uber den Européischen Wirt-
schaftsraum, Drittstaaten oder internationale Organisationen,
denen mindestens ein Mitgliedstaat der Européischen Union
angehdrt. In Pfandbriefen und Kommunalschuldverschreibungen
sowie Schuldverschreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz
in einem Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem
anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den Européischen
Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Kapital-
anlagegesellschaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sonder-
vermogens anlegen, wenn die Kreditinstitute auf Grund gesetz-
licher Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldver-
schreibungen einer besonderen &ffentlichen Aufsicht unterliegen
und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen aufge-
nommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften in Ver-
mogenswerten angelegt werden, die wahrend der gesamten
Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus ihnen erge-
benden Verbindlichkeiten ausreichend decken und die bei einem
Ausfall des Ausstellers vorrangig fir die fallig werdenden
Rickzahlungen und die Zahlung der Zinsen bestimmt sind.

Mindestliquiditat

Die Kapitalanlagegesellschaft hat sicherzustellen, dass von
den Liquiditatsanlagen ein Betrag, der mindestens 5 % des
Wertes des Sondervermogens entspricht, taglich verfugbar ist
(Mindestliquiditat).

Risiken bei Liquiditatsanlagen

Sofern das Sondervermogen im Rahmen seiner Liquiditats-
anlagen Wertpapiere, Geldmarktinstrumente oder Investment-
anteile halt, ist zu beachten, dass diese Anlagen neben den
Chancen auf Wertsteigerungen auch Risiken enthalten. Die
Kurse der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente konnen
gegenlber dem Einstandspreis fallen, beispielsweise aufgrund
der Entwicklung der Geld- und Kapitalmarkte oder besonderer
Entwicklungen der Aussteller. Dies gilt sinngemaB auch fur die
Anteilwertentwicklung der Investmentanteile.

Festverzinsliche Wertpapiere werden in ihrer Kursentwicklung
von den Entwicklungen des Kapitalmarktes beeinflusst, d.h.
bei steigenden Kapitalmarktzinsen werden festverzinsliche
Wertpapiere Kursverluste erleiden. Diese Kursanderungen
sind auch abhéngig von den Laufzeiten festverzinslicher Wert-
papiere. In der Regel haben festverzinsliche Wertpapiere mit
kirzeren Laufzeiten geringere Kursrisiken als festverzinsliche
Wertpapiere mit langeren Laufzeiten; dafir sind in der Regel
geringere Renditen zu erwarten. Bei Liquiditdtsanlagen in aus-
landischer Wahrung sind zusatzliche Wechselkursrisiken und
Transferrisiken zu beachten.

Fur Sondervermdégen, die ihrerseits in Wertpapiere oder Geld-

marktinstrumente investieren, gelten die vorstehend aufge-
flhrten Risiken entsprechend.

Verkaufsprospekt 21



Aktien enthalten neben den Chancen auf Kurssteigerung auch
Risiken; sie unterliegen dem nicht vorhersehbaren Einfluss der
Entwicklung der Kapitalmérkte und der besonderen Entwick-
lung der jeweiligen Aussteller. Auch bei sorgfaltiger Auswahl
der Aktien kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verluste
durch Kursschwankungen oder Vermdgensverfall von Ausstel-
lern eintreten.

Kreditaufnahme und Belastung von Vermdégens-
gegenstidnden

Die Kapitalanlagegesellschaft darf flir gemeinschaftliche
Rechnung der Anleger Kredite bis zur Héhe von 50 % der
Verkehrswerte der im Sondervermégen befindlichen Immo-
bilien aufnehmen, soweit die Kreditaufnahme mit einer ord-
nungsgemaflen Wirtschaftsfihrung vereinbar ist. Dartiber hin-
aus darf die Gesellschaft fir gemeinschaftliche Rechnung der
Anleger kurzfristige Kredite bis zur Hohe von 10 % des Wertes
des Sondervermdgens aufnehmen. Hierbei sind Betrage, die
die Gesellschaft als Pensionsgeber im Rahmen eines Pensions-
geschéftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme
darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen markttblich sind und
die Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt.

Soweit die Kosten fir die Kreditaufnahme Gber der Rendite
von Immobilien liegen, wird das Anlageergebnis beeintrachtigt.
Dennoch kdnnen besondere Umsténde firr eine Kreditaufnahme
sprechen, wie die Erhaltung einer langfristigen Ertrags- und
Wertentwicklungsquelle bei nur kurzfristigen Liquiditdtseng-
passen oder steuerliche Erwagungen oder die Begrenzung
von Wechselkursrisiken im Ausland.

Die Kapitalanlagegesellschaft darf zum Sondervermégen
gehdrende Immobilien belasten bzw. Forderungen aus Rechts-
verhaltnissen, die sich auf Immobilien beziehen, abtreten sowie
belasten, wenn dies mit einer ordnungsgeméBen Wirtschafts-
flihrung vereinbar ist und wenn die Depotbank diesen MaB-
nahmen zustimmt, weil sie die daflr vorgesehenen Bedingungen
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als marktiblich erachtet. Sie darf auch mit dem Erwerb von
Immobilien im Zusammenhang stehende Belastungen tber-
nehmen. Insgesamt dirfen die Belastungen 50 % des Ver-
kehrswertes aller im Sondervermégen befindlichen Immobilien
nicht Uberschreiten. Belastungen im Zusammenhang mit der
Aussetzung der Anteilricknahme gemaB § 12 Abs. b der
Allgemeinen Vertragsbedingungen und Erbbauzinsen bleiben
unbertcksichtigt.

Derivate zu Absicherungszwecken

Die Kapitalanlagegesellschaft darf — vorbehaltlich eines geeig-
neten Risikomanagementsystems — zu Absicherungszwecken
in jegliche Derivate investieren, die von Vermégensgegen-
stdnden, die geméaB § 6 Abs. 2 Buchstaben b) bis f) der All-
gemeinen Vertragsbedingungen und Immobilien, die gemé&l

§ 2 Besondere Vertragsbedingungen erworben werden
dirfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen
abgeleitet sind. Hierzu zéhlen insbesondere Optionen, Finanz-
terminkontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus.
Unter keinen Umstéanden darf die Gesellschaft bei den vor-
genannten Geschéaften von den in den ,Allgemeinen und
Besonderen Vertragsbedingungen” und in diesem Prospekt
genannten Anlagezielen abweichen.

Bei der Ermittlung des Marktrisikopotentials fir den Einsatz
der Derivate wendet die Kapitalanlagegesellschaft den quali-
fizierten Ansatz im Sinne der Derivate-Verordnung an. Die mit
dem Einsatz von Derivaten verbundenen Risiken werden durch
ein Risikomanagement-Verfahren gesteuert, das es erlaubt,
das mit der Anlageposition verbundenen Risiko sowie den
jeweiligen Anteil am Gesamtrisikoprofil des Anlageportfolios
jederzeit zu Uberwachen.

Geschafte Uber Derivate dirfen nur zu Zwecken der Absiche-
rung von im Sondervermogen gehaltenen Vermégensgegen-
sténden, Zinsédnderungs- und Wahrungsrisiken sowie zur Ab-
sicherung von Mietforderungen getatigt werden. Das Invest-



mentgesetz und die Derivate-Verordnung sehen die Mdglich-
keit vor, das Marktrisikopotential eines Sondervermégens
durch den Einsatz von Derivaten zu verdoppeln. Unter dem
Marktrisiko versteht man das Risiko, das sich aus der ungtins-
tigen Entwicklung von Marktpreisen fir das Sondervermégen
ergibt. Da das Immobilien-Sondervermégen CS EUROREAL
Derivate nur zu Absicherungszwecken einsetzen darf, kommt
eine entsprechende Hebelung hier grundsatzlich nicht in Frage.

Optionsgeschafte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonder-
vermdgens im Rahmen der Anlagegrundsétze zu Absiche-
rungszwecken am Optionshandel teiinehmen. Das heiBt, sie
darf von einem Dritten gegen Entgelt (Optionspramie) das
Recht erwerben, wahrend einer bestimmten Zeit oder am
Ende eines bestimmten Zeitraums zu einem von vornherein
vereinbarten Preis (Basispreis) z.B. die Abnahme von Wert-
papieren oder die Zahlung eines Differenzbetrages zu ver-
langen. Sie darf auch entsprechende Rechte gegen Entgelt
von Dritten erwerben.

Insbesondere darf die Kapitalanlagegesellschaft derartige
Geschéfte auf der Basis von Investmentanteilen tatigen, die
sie direkt fir das Sondervermégen erwerben dirfte. Das
heift, sie darf das Recht erwerben, zu einem bestimmten von
vorneherein vereinbarten Preis Anteile an anderen Sonder-
vermégen zu erwerben oder zu verduBern. Sie darf entspre-
chende Rechte auch an Dritte verkaufen.

Im Einzelnen gilt Folgendes:

Der Kauf einer Verkaufsoption (Wéhlerposition in Geld — Long
Put) berechtigt den Kaufer, gegen Zahlung einer Pramie vom
Verkéufer die Abnahme bestimmter Vermégensgegenstande

zum Basispreis oder die Zahlung eines entsprechenden Diffe-
renzbetrages zu verlangen. Durch den Kauf solcher Verkaufs-
optionen kénnen z.B. im Fonds befindliche Wertpapiere inner-

halb der Optionsfrist gegen Kursverluste gesichert werden.
Fallen die Wertpapiere unter den Basispreis, so kénnen die
Verkaufsoptionen ausgetibt und damit tiber dem Marktpreis
liegende VerauBerungserldse erzielt werden. Anstatt die
Option auszuliben, kann die Kapitalanlagegesellschaft das
Optionsrecht auch mit Gewinn verauBern.

Dem steht das Risiko gegentber, dass die gezahlten Options-
pramien verloren gehen, wenn eine Austbung der Verkaufs-
optionen zum vorher festgelegten Basispreis wirtschaftlich
nicht sinnvoll erscheint, da die Kurse entgegen den Erwartungen
nicht gefallen sind. Derartige Kursanderungen der dem
Optionsrecht zugrunde liegenden Wertpapiere kénnen den
Wert des Optionsrechtes Uberproportional bis hin zur Wert-
losigkeit mindern. Angesichts der begrenzten Laufzeit kann
nicht darauf vertraut werden, dass sich der Preis der Options-
rechte rechtzeitig wieder erholen wird. Bei den Gewinnerwar-
tungen missen die mit dem Erwerb sowie der Auslibung oder
dem Verkauf der Option bzw. dem Abschluss eines Gegen-
geschiftes (Glattstellung) verbundenen Kosten bertcksichtigt
werden. Erflllen sich die Erwartungen nicht, so dass die
Kapitalanlagegesellschaft auf Auslibung verzichtet, verféllt das
Optionsrecht mit Ablauf seiner Laufzeit.

Terminkontrakte

Der Einsatz von Terminkontrakten ist nur zur Absicherung zu-
lassig. Terminkontrakte sind fur beide Vertragspartner unbe-
dingt verpflichtende Vereinbarungen, zu einem bestimmten
Zeitpunkt, dem Falligkeitsdatum, oder innerhalb eines be-
stimmten Zeitraumes eine bestimmte Menge eines bestimmten
Basiswertes (z.B. Anleihen, Aktien) zu einem im Voraus ver-
einbarten Preis (Austbungspreis) zu kaufen bzw. zu verkaufen.
Dies geschieht in der Regel durch Vereinnahmung oder Zah-
lung der Differenz zwischen dem Austibungspreis und dem
Marktpreis im Zeitpunkt der Glattstellung bzw. Félligkeit des
Geschéftes.
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Die Kapitalanlagegesellschaft kann z.B. Wertpapierbesténde
des Sondervermégens durch Verkéufe von Terminkontrakten
auf diese Wertpapiere fir die Laufzeit der Kontrakte absichern.

Insbesondere darf die Kapitalanlagegesellschaft fiir Rechnung
des Sondervermdgens Terminkontrakte Uber Investmentanteile
abschlieBen, die sie direkt fir das Sondervermdgen erwerben
durfte. Das heiBt, sie kann sich verpflichten, zu einem be-
stimmten Zeitpunkt oder binnen eines gewissen Zeitraums
eine bestimmte Menge von Anteilen an einem anderen
Sondervermdgen flr einen bestimmten Preis zu kaufen oder
zu verkaufen.

Sofern die Kapitalanlagegesellschaft Geschafte dieser Art
abschlieBt, muss das Sondervermdgen, wenn sich die Er-
wartungen der Kapitalanlagegesellschaft nicht erfillen, die
Differenz zwischen dem bei Abschluss zugrunde gelegten
Kurs und dem Marktkurs im Zeitpunkt der Glattstellung bzw.
Falligkeit des Geschéftes tragen. Hierin liegt der Verlust fir
das Sondervermogen. Das Verlustrisiko ist im Vorhinein nicht
bestimmbar und kann Uber etwaige geleistete Sicherheiten hi-
nausgehen. Daneben ist zu berlcksichtigen, dass der Verkauf
von Terminkontrakten und gegebenenfalls der Abschluss eines
Gegengeschafts (Glattstellung) mit Kosten verbunden sind.

Swaps

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir Rechnung des Sonder-
vermégens im Rahmen der Anlagegrundsétze zu Absiche-
rungszwecken

* Zinsswaps,

» Wahrungsswaps,

« Credit Default-Swapgeschéafte und

« Equity Swaps
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abschlieBen. Swapgeschafte sind Tauschvertrage, bei denen
die dem Geschaft zugrunde liegenden Zahlungsstrome oder
Risiken zwischen den Vertragspartnern ausgetauscht werden.
Verlaufen die Kurs- oder Wertverdnderungen der dem Swap
zugrunde liegenden Basiswerte entgegen den Erwartungen
der Kapitalanlagegesellschaft, so kénnen dem Sondervermégen
Verluste aus dem Geschaft entstehen.

Swaptions

Swaptions sind Optionen auf Swaps. Eine Swaption ist das
Recht, nicht aber die Verpflichtung, zu einem bestimmten Zeit-
punkt oder innerhalb einer bestimmten Frist in einen hinsicht-
lich der Konditionen genau spezifizierten Swap einzutreten.

Credit Default Swaps

Credit Default Swaps sind Kreditderivate, die es erméglichen,

ein potenzielles Kreditausfallvolumen auf andere zu Uibertragen.

Im Gegenzug zur Ubernahme des Kreditausfallrisikos zahlt der
Verkaufer des Risikos eine Pramie an seinen Vertragspartner.

Im Ubrigen gelten die Ausfilhrungen zu Swaps entsprechend.

In Wertpapieren verbriefte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft kann Derivate auch erwerben,
wenn diese in Wertpapieren verbrieft sind. Dabei kénnen die
Geschafte, die Derivate zum Gegenstand haben, auch nur teil-
weise in Wertpapieren enthalten sein. Die vorstehenden Aus-
sagen zu Chancen und Risiken gelten auch fir solche ver-
brieften Derivate entsprechend, jedoch mit der MaBgabe, dass
das Verlustrisiko bei verbrieften Derivaten auf den Wert des
Wertpapiers beschrankt ist.

Notierte und nichtnotierte Derivate

Die Kapitalanlagegesellschaft darf Geschafte tatigen, die zum
Handel an einer Borse zugelassene oder in einen anderen
organisierten Markt einbezogene Derivate zum Gegenstand
haben.



Geschafte, die nicht zum Handel an einer Borse zugelassene
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogene
Derivate zum Gegenstand haben (OTC-Geschéfte), durfen nur
mit geeigneten Kreditinstituten und Finanzdienstleistungs-
instituten auf der Grundlage standardisierter Rahmenvertrage
getatigt werden. Die besonderen Risiken dieser individuellen
Geschéfte liegen im Fehlen eines organisierten Marktes und
damit der VerauBerungsmoglichkeit an Dritte. Eine Glatt-
stellung eingegangener Verpflichtungen kann aufgrund der
individuellen Vereinbarung schwierig oder mit erheblichen
Kosten verbunden sein.

Bei auBerborslich gehandelten Derivaten wird das Kontrahen-
tenrisiko bezliglich eines Vertragspartners auf 5 % des Wertes
des Sondervermdgens beschrankt. Ist der Vertragspartner ein
Kreditinstitut mit Sitz in der Europaischen Union, dem Europa-
ischen Wirtschaftsraum oder einem Drittstaat mit vergleich-
barem Aufsichtsniveau, so darf das Kontrahentenrisiko bis zu
10 % des Wertes des Sondervermdgens betragen. AuBer-
borslich gehandelte Derivatgeschéfte, die mit einer zentralen
Clearingstelle einer Bérse oder eines anderen organisierten
Marktes als Vertragspartner abgeschlossen werden, werden
auf die Kontrahentengrenzen nicht angerechnet, wenn die
Derivate einer taglichen Bewertung zu Marktkursen mit tag-
lichem Margin-Ausgleich unterliegen. Das Risiko der Bonitét
des Kontrahenten wird dadurch deutlich reduziert, jedoch nicht
eliminiert.

Immobilien als Basiswert fiir Derivatgeschéfte

Die Kapitalanlagegesellschaft darf fiir das Sondervermégen
auch Derivatgeschafte tatigen, die auf einer fur das Sonder-
vermogen erwerbbaren Immobilie, oder auf der Entwicklung
der Ertrége aus einer solchen Immobilie basieren. Durch
solche Geschéfte ist es der Kapitalanlagegesellschaft ins-
besondere moglich, Miet- und andere Ertrage aus fur das
Sondervermégen gehaltenen Immobilien gegen Ausfall- und
Wahrungskursrisiken abzusichern.

Wahrungsrisiken und Derivatgeschéfte zu deren
Absicherung

Bei der Anlage in Fremdwahrung und bei Geschaften in
Fremdwahrung bestehen Wahrungschancen und -risiken.
Auch ist zu berticksichtigen, dass Anlagen in Fremdwahrung
einem so genannten Transferrisiko unterliegen. Die Kapital-
anlagegesellschaft darf zur Wahrungskurssicherung von in
Fremdwahrung gehaltenen Vermégensgegenstéanden und
Mietforderungen fir Rechnung des Sondervermdgens Derivat-
geschéfte auf der Basis von Wahrungen oder Wechselkursen
tatigen.

Diese Wahrungskurssicherungsgeschafte, die in der Regel nur
Teile des Fondsvermdgens absichern, dienen dazu, Wahrungs-
kursrisiken zu vermindern. Sie konnen aber nicht ausschlieBen,
dass Wahrungskursanderungen trotz méglicher Kurssicherungs-
geschéfte die Entwicklung des Sondervermdgens negativ
beeinflussen. Die bei Wahrungskurssicherungsgeschéften
entstehenden Kosten und evtl. Verluste vermindern das
Ergebnis des Sondervermégens.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss bei Wahrungskursrisiken,
die 30 % des Wertes des Sondervermégens Ubersteigen, von
diesen Méglichkeiten Gebrauch machen. Darliber hinaus wird
die Kapitalanlagegesellschaft diese Moglichkeiten nutzen,
wenn und soweit sie dies im Interesse der Anleger fiir geboten
halt.

Zusammenfassung der Verlustrisiken bei Derivat-
geschaften

Da den Gewinnchancen aus Geschaften mit Derivaten hohe
Verlustrisiken gegentiberstehen, missen die Anleger zur
Kenntnis nehmen, dass

« befristete Rechte verfallen oder eine Wertminderung erleiden
kénnen;

« das Verlustrisiko nicht bestimmbar sein und auch tber
etwaige geleistete Sicherheiten hinausgehen kann;

Verkaufsprospekt 25



« Geschéfte, mit denen die Risiken aus eingegangenen
Derivatgeschaften ausgeschlossen oder eingeschrankt
werden sollen, mdglicherweise nicht oder nur zu einem
verlustbringenden Marktpreis getatigt werden kénnen;

« sich das Verlustrisiko erhéht, wenn zur Erfiillung von Ver-
pflichtungen aus Derivatgeschaften Kredit in Anspruch ge-
nommen wird oder die Verpflichtung aus Derivatgeschéaften
oder die hieraus zu beanspruchende Gegenleistung auf aus-
landische Wahrung oder eine Rechnungseinheit lautet.

Bei der Auslibung von Derivatgeschéften, die aus einer
Kombination zweier Grundformen bestehen (z.B. Options-
geschéfte auf Finanzterminkontrakte) kdnnen zuséatzliche
Risiken entstehen, die sich nach dem dann zu Stande
gekommenen Kontrakt richten und weit Uber dem urspriing-
lichen Einsatz z.B. in Gestalt des fur ein Optionsgeschéft
gezahlten Preises liegen kdnnen.

Bei OTC-Geschaften treten folgende zusétzliche Risiken auf:

« es fehlt ein organisierter Markt, was zu Problemen bei der
VerauBerung des am OTC-Markt erworbenen Derivates an
Dritte fuhren kann; eine Glattstellung eingegangener Ver-
pflichtungen kann aufgrund der individuellen Vereinbarung
schwierig oder mit erheblichen Kosten verbunden sein
(Liquiditatsrisiko);

« der wirtschaftliche Erfolg des OTC-Geschafts kann durch
den Ausfall des Kontrahenten gefahrdet sein (Kontrahenten-
risiko).

Die Risiken sind bei Derivatgeschaften je nach der fur das

Sondervermégen tbernommenen Position unterschiedlich
groB.
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Dementsprechend kénnen die Verluste des Sondervermogens

« sich auf den z.B. fir ein Optionsrecht gezahlten Preis
beschranken:

« weit Uber die gestellten Sicherheiten (z.B. Einschisse)
hinausgehen und zusétzliche Sicherheiten erfordern;

« zu einer Verschuldung fihren und damit das Sondervermégen
belasten, ohne dass das Verlustrisiko stets im Voraus be-
stimmbar ist.

Wertpapier-Darlehen

Die im Sondervermégen vorhandenen Wertpapiere kénnen
darlehensweise gegen marktgerechtes Entgelt an Dritte Uber-
tragen werden. Hierbei kann der gesamte Bestand an Wert-
papieren des Sondervermogens auf unbestimmte Zeit als
Wertpapier-Darlehen ibertragen werden. Die Kapitalanlage-
gesellschaft hat in diesem Fall eine jederzeitige Kiindigungs-
moglichkeit, wobei vertraglich vereinbart ist, dass Wertpapiere
gleicher Art, Gute und Menge nach erfolgter Kiindigung inner-
halb von funf Bérsentagen dem Sondervermégen zuriickiber-
tragen werden. Der Darlehensnehmer ist verpflichtet, nach
Beendigung des Darlehens oder durch Kiindigung, Wertpapiere
gleicher Art, Glte und Menge zurlickzuerstatten. Der Darlehens-
nehmer ist verpflichtet, die Zinsen aus den darlehensweise
erhaltenen Wertpapieren bei Félligkeit an die Depotbank fir
Rechnung des Sondervermdgens zu zahlen. Im Interesse der
Risikostreuung ist im Fall der darlehensweisen Ubertragung
von Wertpapieren vorgesehen, dass alle an einen Darlehens-
nehmer Ubertragenen Wertpapiere 10 % des Wertes des
Sondervermégens nicht Ubersteigen dirfen. Voraussetzung fir
die darlehensweise Ubertragung der Wertpapiere ist aber,
dass vor Ubertragung der Wertpapiere dem Sondervermégen
ausreichende Sicherheiten gewahrt wurden. Hierbei kdnnen
Guthaben abgetreten oder verpfandet bzw. Wertpapiere tber-



eignet oder verpfandet werden. Diese Guthaben missen auf
Euro oder die Wahrung lauten, in der die Anteile des Sonder-
vermdgens begeben wurden, lauten, und bei der Depotbank
oder mit ihrer Zustimmung auf Sperrkonten bei anderen Kredit-
instituten mit Sitz in einem Mitgliedstaat der Europaischen
Union, in einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tiber
den europaischen Wirtschaftsraum oder in einem Drittstaat
mit gleichwertiger Bankenaufsicht unterhalten werden. Sie
konnen auch in Geldmarktinstrumenten im Sinne des §48
InvG in der Wahrung des Guthabens angelegt werden. Diese
Sicherheitsleistung ist unter Berlcksichtigung der wirtschaft-
lichen Verhaltnisse des Wertpapier-Darlehensnehmers zu be-
stimmen. Sie darf jedoch den Sicherungswert, welcher sich
aus dem Kurswert der darlehensweise Ubertragenen Wert-
papiere zusammen mit den zugehdrigen Ertrdgen errechnet,
zuziglich eines marktiblichen Aufschlags nicht unterschreiten.
Die Kapitalanlagegesellschaft kann sich auch eines organi-
sierten Systems zur Vermittlung und Abwicklung von Wert-
papier-Darlehen bedienen. Bei der Vermittlung und Abwick-
lung von Wertpapier-Darlehen Uber das organisierte System
kann auf die Stellung von Sicherheiten verzichtet werden, da
durch die Bedingungen dieses Systems die Wahrung der
Interessen der Anleger gewéhrleistet ist. Dartber hinaus ist
bei der Abwicklung von Wertpapier-Darlehen Uber organisierte
Systeme die Darlehensnehmer-Grenze von 10 % auf dieses
organisierte System nicht anzuwenden.

Wertpapier-Pensionsgeschifte

Die Kapitalanlagegesellschaft kann fir das Sondervermégen
Wertpapier-Pensionsgeschéfte mit Kreditinstituten und
Finanzdienstleistungsinstituten mit einer Hochstlaufzeit von 12
Monaten abschlieBen. Dabei kann sie sowohl Wertpapiere des
Sondervermégens im Rahmen der Grenze fir die Kreditauf-
nahme auf einen Pensionsnehmer Ubertragen und so voriber-
gehend Liquiditat beschaffen, als auch Wertpapiere im
Rahmen der Grenze fur Bankguthaben und Geldmarktpapiere

in Pension nehmen und somit voriibergehend Liquiditat an-
legen. Pensionsgeschéfte sind nur in der Form so genannter
echter Pensionsgeschéfte zuldssig. Bei echten Pensions-
geschaften Ubernimmt der Pensionsnehmer die Verpflichtung,
die Wertpapiere zu einem bestimmten oder vom Pensionsge-
ber zu bestimmenden Zeitpunkt zurlickzutibertragen. Sofern
das Sondervermogen als Pensionsgeber tatig wird, tragt das
Sondervermégen das Risiko von zwischenzeitlichen Kurs-
verlusten, wahrend das Sondervermégen als Pensionsnehmer
aufgrund der Riickibertragungsverpflichtung moglicherweise
nicht an zwischenzeitlichen Kurssteigerungen partizipieren
kann.

Es kann keine Zusicherung gemacht werden, dass die
Ziele der Anlagepolitik erreicht werden.

Wertentwicklung

Die aktuellen Angaben zur Wertentwicklung des Fonds
werden in den Jahres- und Halbjahresberichten und dartiber
hinaus auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft im
Internet unter www.cseuroreal.de bekannt gemacht.

Die historische Wertentwicklung des Sondervermégens
ermdglicht keine Prognose fiir die zukiinftige Wertent-
wicklung.

Borsen und Markte

Die Anteile des Immobilien-Sondervermégens CS EUROREAL
sind nicht zum Handel an einer Bérse zugelassen. Die Anteile
werden auch nicht mit Zustimmung der Kapitalanlagegesell-
schaft in organisierten Markten gehandelt. Die Kapitalanlage-
gesellschaft hat Kenntnis davon, dass die Anteile bei Erstellung
dieses Verkaufsprospektes im Freiverkehr an den Borsen von
Dusseldorf, Frankfurt, Minchen, Stuttgart, Berlin-Bremen und
Hamburg ohne ihre Zustimmung gehandelt werden.

Verkaufsprospekt 27



Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass die Anteile an
anderen Markten gehandelt werden.

Der dem Bérsenhandel oder dem Handel in sonstigen Mérkten
zugrundeliegende Marktpreis wird nicht ausschlieBlich durch
den Wert der im Sondervermdgen gehaltenen Vermogens-
gegenstande, sondern auch durch Angebot und Nachfrage
bestimmt. Daher kann dieser Marktpreis von dem ermittelten
Anteilpreis abweichen.

Verwaltungs- und sonstige Kosten

(giiltig bis 30. Juni 2013)

1. Die Kapitalanlagegesellschaft erhalt aus dem Immobilien-
Sondervermégen CS EUROREAL flr die Verwaltung des
Sondervermégens eine jahrliche Vergiitung bis zur Hohe
von 1,25 % p.a. des Durchschnittwertes des Sonderver-
mogens, der aus den Werten am Ende eines jeden Monats
errechnet wird. Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige
Vorschisse zu erheben. In den Geschéftsjahren 2006/
2007 vom 1. Oktober 2006 bis 30. September 2007 und
2007/2008 vom 1. Oktober 2007 bis zum 30. September
2008 betrug die Verwaltungsvergiitung 0,65 % des Durch-
schnittswertes der Summe der Vermogenswerte des
Sondervermégens. Im Geschaftsjahr 2008/2009 vom
1. Oktober 2008 bis zum 30. September 2009 betrug die
Verwaltungsvergitung 0,67 % des Durchschnittswertes der
Summe der Vermdgenswerte des Sondervermégens. Seit
dem Geschéftsjahr 2009/2010 vom 1. Oktober 2009 bis
zum 30. September 2010 betrégt die Verwaltungsvergtitung
0,75 % des Durchschnittswertes der Summe der Vermégens-
werte des Sondervermégens.

2. Werden flir das Sondervermégen Immobilien erworben,
bebaut, umgebaut oder verduBert, kann die Kapitalanlage-
gesellschaft jeweils eine einmalige Vergitung bis zur Héhe
von 2% der Gegenleistung bzw. des Bauaufwandes bean-
spruchen.
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3. Die Depotbank erhélt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Ver-
gltung bis zur Héhe von 0,025 % p.a. des zur Mitte des
Geschaftsjahres (31. Marz) ermittelten Wertes des Sonder-
vermogens.

4. Neben den vorgenannten Vergttungen gehen die folgenden
Aufwendungen zu Lasten des Sondervermégens:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der
VerauBerung und der Belastung von Immobilien entste-
hende Nebenkosten (einschlieBlich Steuern) unabhangig
von einem tatsachlichen Zustandekommen des Erwerbs,
der Bebauung, der VerauBerung und der Belastung von
Immobilien;

b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremd-
kapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungs-
kosten) einschlieBlich Steuern;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauBerung
von sonstigen Vermégensgegenstanden entstehende
Kosten (einschlieBlich Steuern), unabhéngig von einem
tatséchlichen Zustandekommen des Erwerbs und der
VerduBerung von sonstigen Vermégensgegenstanden;

d) bankubliche Depotbankgebtihren;

e) Kosten der Sachverstandigenausschisse und anderer
Sachverstandiger;

f) Kosten fiir den Druck und Versand der fir die Anleger
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halb-
jahresberichte, der Ausgabe- und Ricknahmepreise und
ggf. Kosten der Bekanntmachung geédnderter Vertrags-
bedingungen sowie der Ausschittungen und des Auf-
l6sungsberichtes;



h) Kosten fur die Prifung des Sondervermégens durch den
Abschlussprtifer sowie die Kosen fir die Bekanntmachung
der Besteuerungsgrundlagen und der Bescheinigung,
dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln des
Steuerrechts ermittelt wurden;

i) ggf. Kosten fur die Einldsung der Ertragsscheine;
j) ggf. Kosten fir die Ertragsschein-Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und
Verwahrung eventuell entstehende Steuern;

. Die Regelung der Absétze 2 und 4 gelten entsprechend fur
die von der Gesellschaft fir Rechnung des Sonderver-
mdgens gehaltenen Immobilien-Gesellschaften und deren
Immobilien. Dabei ist der Wert der Immobilien-Gesellschaft
bzw. der Wert der gehaltenen Immobilien anteilig in Héhe
der Beteiligungsquote anzusetzen. Abweichend hiervon
gehen Aufwendungen nach Absatz 4, die bei der Immo-
bilien-Gesellschaft aufgrund von speziellen Anforderungen
des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem Um-
fang zu Lasten des Sondervermégens.

. Soweit die Gesellschaft dem Sondervermdgen eigenen
Aufwendungen nach Absatz 4 belastet, missen diese
billigem Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen
werden in den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

. Die Kapitalanlagegesellschaft hat im Jahresbericht und im
Halbjahresbericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und
Ricknahmeabschlége offen zu legen, die dem Sonderver-
mdgen im Berichtszeitraum flr den Erwerb und die Rick-
nahme von Anteilen im Sinne des § 50 InvG berechnet
worden sind. Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder
indirekt von der Gesellschaft selbst oder einer anderen Ge-
sellschaft verwaltet werden, mit der die Gesellschaft durch
eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung
verbunden ist, darf die Gesellschaft oder die andere Gesell-

schaft fur den Erwerb und die Riicknahme keine Ausgabe-
aufschlage und Ricknahmeabschldge berechnen. Die
Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahresbericht
die Vergltung offen zu legen, die dem Sondervermogen von
der Gesellschaft selbst, von einer anderen Kapitalanlage-
gesellschaft, einer Investment-Aktiengesellschaft mit ver-
anderlichem Kapital oder einer anderen Gesellschaft, mit
der die Gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare
oder mittelbare Beteiligung verbunden ist oder einer aus-
landischen Investment-Gesellschaft, einschlieBlich ihrer
Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungsvergttung fir die
im Sondervermégen gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Vergltungen und Aufwendungserstattungen an die Kapital-
anlagegesellschaft, die Depotbank und Dritte unterliegen nicht
der Genehmigungspflicht der Bundesanstalt fur Finanzdienst-
leistungsaufsicht.

Verwaltungs- und sonstige Kosten

(giiltig ab 1. Juli 2013)

1. Die Gesellschaft erhalt fir die Verwaltung des Sonderver-
madgens eine jahrliche Verglitung bis zur Hohe von 1,25 %
des Durchschnittswertes des Sondervermégens, der aus
den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.
Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse zu
erheben.

2. Werden flir das Sondervermégen Immobilien erworben,
bebaut, umgebaut oder verduBert, kann die Gesellschaft
jeweils eine einmalige Vergltung bis zur Héhe von 2,0 %
der Gegenleistung bzw. des Bauaufwandes beanspruchen.

3. Die Depotbank erhélt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergu-

tung bis zur Héhe von 0,025 % des zur Mitte des Geschéfts-
jahres (31. Marz) ermittelten Wertes des Sondervermégens.
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4.

Neben den vorgenannten Vergltungen gehen die folgenden
Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdgens:

a) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremd-
kapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungs-
kosten) einschlieBlich Steuern;

b) bei Abwicklung des Immobilien-Sondervermdgens zum
Ablauf der Kiindigungsfrist beim Ubergang von verblie-
benen Fondsimmobilien auf die Depotbank entstehende
Grunderwerbsteuer;

c) bankubliche Depotgebuhren;

d) Kosten der Sachverstandigenausschiisse und anderer
Sachverstandiger;

e) Kosten fiir den Druck und Versand der fiir die Anleger
bestimmten gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunter-
lagen (Jahres- und Halbjahresberichte);

f) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halb-
jahresberichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und
ggf. Kosten der Bekanntmachung geédnderter Vertrags-
bedingungen sowie der Ausschittungen und des Auf-
l6sungsberichtes;

g) Kosten fur die Prifung des Sondervermogens durch den
Abschlussprifer des Sondervermégens;

h) Kosten fir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrund-
lagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen An-
gaben nach den Regeln des deutschen, schweizerischen
und Osterreichischen Steuerrechts ermittelt wurden;
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i) Kosten fur die Einlésung der Ertragsscheine;
J) Kosten fur die Ertragsschein-Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und
Verwahrung eventuell entstehende Steuern.

. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Vergltungen und Aufwendungen
werden dem Sondervermégen die in Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Bebauung und der VerauBerung von Ver-
mogensgegensténden entstehende Kosten belastet. Die
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
VerauBerung, der Bebauung und Belastung von Immobilien
einschlieBlich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern
werden dem Sondervermégen unabhéngig von einem tat-
sachlichen Zustandekommen des Geschafts belastet.

. Regeln zur Berechnung von Vergitungen und Kosten

Die Regelungen unter Ziffern 2, 4 ¢) und 4 d) gelten ent-
sprechend fur die von der Gesellschaft fir Rechnung des
Sondervermégens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften beziehungs-
weise die Immobilien dieser Gesellschaften.

Fur die Berechnung der Vergitung der Gesellschaft gemaRi
Ziffer 2 gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der VerauBe-
rung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwick-
lung einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist
der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der Immobilie anzu-
setzen. Im Falle des Erwerbs oder der VerauBerung einer
Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der Ge-
sellschaft enthaltenen Immobilie anzusetzen. Wenn nur eine
Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft gehalten, er-
worben oder verduBert wird, ist der anteilige Verkehrswert
bzw. sind die Baukosten entsprechend dem Anteil der fur
das Sondervermégen gehaltenen, erworbenen oder verdu-
Berten Beteiligungsquote anzusetzen.



Fur die Berechnung des Aufwendungsersatzes gemaf den
Ziffern 4 ¢) und 4 d) ist auf die Hohe der Beteiligung des
Sondervermégens an der Immobilien-Gesellschaft abzustel-
len. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die bei der
Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen Anforde-
rungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in vollem
Umfang zu Lasten des oder der Sondervermégen, fir deren
Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft gehalten
wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahres-
bericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und Ricknahme-
abschlage offen zu legen, die dem Sondervermogen im
Berichtszeitraum flr den Erwerb und die Riicknahme von
Anteilen im Sinne des §50 InvG berechnet worden sind.
Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwal-
tet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf
die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fir den Erwerb
und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlage und Ruick-
nahmeabschlédge berechnen. Die Gesellschaft hat im
Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergtitung offen
zu legen, die dem Sondervermdgen von der Gesellschaft
selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer
Investment-Aktiengesellschaft mit verdnderlichem Kapital
oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft
durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteili-
gung verbunden ist oder einer auslandischen Investment-
Gesellschaft, einschlielich ihrer Verwaltungsgesellschaft
als Verwaltungsvergtitung flr die im Sondervermdgen
gehaltenen Anteile berechnet wurde.

Angabe einer Gesamtkostenquote

Im Jahresbericht werden die im Geschéftsjahr zu Lasten des
Sondervermégens angefallenen Verwaltungskosten (ohne
Transaktionskosten) offen gelegt und als Quote des durch-
schnittlichen Fondsvolumens ausgewiesen (,Gesamtkosten-
quote"). Diese setzt sich zusammen aus der Vergutung fur die
Verwaltung des Sondervermogens, der Vergiitung der Depot-
bank sowie den Aufwendungen, die dem Sondervermégen
zusétzlich belastet werden kdnnen. Ausgenommen sind die
Kosten und Nebenkosten, die beim Erwerb und der VerauRe-
rung von Vermdgensgegenstanden entstehen.

Der Kapitalanlagegesellschaft kénnen im Zusammenhang mit
Geschaften fur Rechnung des Sondervermdgens geldwerte
Vorteile (Broker research, Finanzanalysen, Markt- und Kurs-
informationssysteme) entstehen, die im Interesse der Anleger
bei den Anlageentscheidungen verwendet werden. Der
Kapitalanlagegesellschaft flieBen keine Rickvergltungen der
aus dem Sondervermégen an die Depotbank und an Dritte
geleisteten Vergiitungen und Aufwandserstattungen zu.

Die Kapitalanlagegesellschaft verwendet einen Teil der ihr aus
dem Sondervermégen geleisteten Vergttungen fur wieder-
kehrende Vergutungen an Vermittler von Anteilen als Vermitt-
lungsfolgeprovision.

Besonderheiten im Zusammenhang mit dem Erwerb
von Investmentanteilen

Dem Sondervermégen wird neben der Vergutung zur Ver-
waltung des Sondervermégens eine weitere Verwaltungs-
verglitung flr die im Sondervermdgen gehaltenen Investment-
anteile berechnet.

Im Jahres- und Halbjahresbericht wird der Betrag der Ausgabe-
aufschldge und Riicknahmeabschlage angegeben, die dem
Sondervermégen im Berichtszeitraum fir den Erwerb und die
Ruckgabe von Anteilen an Sondervermdgen berechnet worden
sind. Daneben wird die Vergitung offen gelegt, die dem
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Sondervermdgen von der Kapitalanlagegesellschaft selbst,
einer anderen Kapitalanlagegesellschaft oder einer Gesell-
schaft, mit der die Kapitalanlagegesellschaft durch eine
wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteiligung ver-
bunden ist oder einer ausléandischen Investmentgesellschaft
einschlieBlich ihrer Verwaltungsgesellschaft als Verwaltungs-
vergltung flr die im Sondervermdgen gehaltenen Anteile
berechnet wurde. Beim Erwerb von Investmentanteilen, die
direkt oder indirekt von der Kapitalanlagegesellschaft oder
einer Gesellschaft verwaltet werden, mit der die Kapitalanlage-
gesellschaft durch eine wesentliche unmittelbare oder mittel-
bare Beteiligung verbunden ist, darf sie oder die andere
Gesellschaft fur den Erwerb und die Ricknahme keine Aus-
gabeaufschlage oder Riicknahmeabschlage berechnen.

Teilfonds
Das Immobilien-Sondervermégen CS EUROREAL ist nicht
Teilfonds einer Umbrella-Konstruktion.

Anteilklassen

Fir das Sondervermégen sind derzeit zwei Anteilklassen ge-
bildet, die sich hinsichtlich der Wahrung des Anteilwertes,
nicht jedoch in sonstiger Weise wie z.B. in Bezug auf die
Ausschittung und Gebuhren unterscheiden. Die bisher und
zuklnftig ausgegebenen Anteilscheine des CS EUROREAL
mit der WKN 980500/I1SIN DEOO09805002 bilden die
Anteilklasse, die auf die Wahrung EURO lautet. Anteilscheine
mit der WKN 975140/ISIN DEO009751404 bilden die
Anteilsklasse lautend auf die Wahrung Schweizer Franken. Die
Fondswahrung des Sondervermdgens CS EUROREAL ist
EURO.

Aufgrund der unterschiedlichen Wahrungen der Anteilklassen
kann sich das wirtschaftliche Ergebnis der Anteilscheininhaber
der beiden Anteilklassen unterscheiden. Das gilt sowohl fir
den Anlageerfolg vor als auch nach Steuern. Wesentliche
Ursache hierfir sind Kosten und Ausgaben fir den Umtausch
von Geldern im Zusammenhang mit der Ausgabe und Riick-
nahme von Anteilscheinen lautend auf Schweizer Franken
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sowie Kosten der Absicherung des Wahrungsrisikos des
Schweizer Frankens gegentber dem EURO. Die Kosten,
Ausgaben sowie realisierte und unrealisierte wirtschaftliche
Ergebnisse dieser Geschéfte werden derjenigen Anteilklasse
zugeordnet, fur deren Rechnung sie getatigt wurden, so dass
sich sowohl die Ergebnisse als auch die Kosten und Ausgaben
dieser Geschéfte im jeweiligen Anteilwert der Anteilklasse
niederschlagen. Der Erwerb von Vermdgensgegenstanden ist
nur einheitlich fir das gesamte Sondervermogen zuléssig. Er
kann nicht fir einzelne Anteilklassen erfolgen.

Der Anteil des Sondervermdgens, der rechnerisch der Anteil-
klasse in Schweizer Franken zuzurechnen ist, soll zum Uber-
wiegenden Teil gegen W&hrungskursschwankungen gegen-
Uber der Wahrung EURO gesichert sein. Deshalb wird die
Kapitalanlagegesellschaft fir mehr als die Halfte des Fonds-
vermogens, das rechnerisch auf die Anteilklasse in Schweizer
Franken entféllt, Wahrungskurssicherungsgeschéfte tatigen.
Im Regelfall kann dabei die Kapitalanlagegesellschaft fiir
Rechnung des Sondervermdgens aufgrund der gréBeren
Transaktionsvolumina glinstigere Wahrungskassa- und
Terminkurse, Optionspreise, Swapkurse sowie Gebihren
vereinbaren, als dies flr Privatanleger méglich ist.

Anteile

Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind Uber einen
Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt. Mit der
Ubertragung eines Anteilscheins gehen auch die darin ver-
brieften Rechte tber.

Zusétzlich werden die Rechte der Anleger des Sonderver-
madgens in Globalurkunden verbrieft. Diese Globalurkunden
werden bei einer Wertpapier-Sammelbank verwahrt. Ein An-
spruch des Anlegers auf Auslieferung einzelner Anteilscheine
besteht nicht. Der Erwerb von Anteilen ist nur bei Depotver-
wahrung moglich. Die Anteile lauten auf den Inhaber und
verbriefen die Anspriche der Inhaber gegeniber der Kapital-
anlagegesellschaft. Die Anteile enthalten keine Stimmrechte.



Ausgabe von Anteilen
Derzeit erfolgen keine Ausgaben von Anteilen.

Ricknahme von Anteilen
Derzeit erfolgen keine Ricknahmen von Anteilen.

Bewertung/Ausgabe- und Riicknahmepreis
Der Anteilwert wird fir jede Anteilklasse gesondert berechnet.

Zur Errechnung des Ausgabepreises und des Ricknahme-
preises der Anteile ermittelt die Kapitalanlagegesellschaft
unter Mitwirkung der Depotbank bérsentéaglich den Wert der
zum Sondervermogen gehdrenden Vermdgensgegenstande
abziiglich etwaiger aufgenommener Kredite und sonstiger
Verbindlichkeiten des Sondervermégens (Inventarwert). Die
Division des Inventarwertes durch die Zahl der ausgegebenen
Anteile ergibt den Anteilwert fur die Anteilklasse lautend auf
die Wahrung EURO und den vorlaufigen Anteilwert fir die
Anteilklasse in Schweizer Franken in EURO. Anteilwertbeein-
flussende Faktoren, wie z.B. Kosten aus dem Umtausch von
Schweizer Franken, Ergebnisse aus Wahrungskurssicherungs-
geschéften, ein etwaiger Ertragsausgleich etc., die nur der
Anteilklasse in Schweizer Franken zuzurechnen sind, werden
durch die Anzahl der ausgegebenen Anteilscheine dieser
Anteilklasse dividiert und dem vorlaufigen Anteilwert in EURO
zugerechnet bzw. von diesem abgezogen. Der so ermittelte
Anteilwert in EURO wird anschlieBend mit dem von der Depot-
bank Ubermittelten Fixing-Kurs in Schweizer Franken umge-
rechnet und ergibt den Anteilwert der Anteilklasse in Schweizer
Franken.

Ausgabe- und Riicknahmepreise werden kaufméannisch ge-
rundet.

Von einer Anteilpreisermittlung wird an Neujahr, Karfreitag,
Ostermontag, Maifeiertag (1. Mai), Christi Himmelfahrt,
Pfingstmontag, Fronleichnam®, Tag der Deutschen Einheit,
Heilig Abend, 1. und 2. Weihnachtsfeiertag, Silvester ab-
gesehen.

* nicht in allen Bundeslandern Feiertage

Im Einzelnen wird wie folgt verfahren:

Immobilien

Der Verkehrswert einer Immobilie wird bestimmt durch den
Preis, der in dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung be-
zieht, im gewéhnlichen Geschaftsverkehr nach den rechtlichen
Gegebenheiten und tatséachlichen Eigenschaften, der sonstigen
Beschaffenheit und der Lage der Immobilien ohne Rucksicht
auf ungewohnliche oder personliche Verhaltnisse zu erzielen
ware.

Immobilien werden bei Erwerb und danach nicht langer als 12
Monate mit dem Kaufpreis angesetzt, anschlieBend werden
sie mit dem zuletzt vom Sachverstandigenausschuss festge-
stellten Wert angesetzt. Dieser Wert wird fur jede Immobilie
spatestens alle 12 Monate ermittelt. Die Bewertungen werden
maoglichst gleichmaBig Uber das Jahr verteilt, um eine Ballung
von Neubewertungen zu bestimmten Stichtagen zu vermeiden.
Treten bei einer Immobilie Anderungen wesentlicher Bewer-
tungsfaktoren ein, so wird die Neubewertung gegebenenfalls
zeitlich vorgezogen. Innerhalb von zwei Monaten nach der
Belastung eines Grundstticks mit einem Erbbaurecht ist vom
Sachverstandigenausschuss der Wert des Grundstticks neu
festzustellen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Immobilie fir das
Sondervermégen anfallen, werden Uber die voraussichtliche
Haltedauer der Immobilie, langstens jedoch Uber zehn Jahre in
gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Wird die Immobilie
wieder verauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in voller
Héhe abzuschreiben. Im Einzelnen richtet sich die Behandlung
von Anschaffungsnebenkosten nach § 27 Abs. 2 Nr. 1 der
Investment-Rechnungslegungs- und Bewertungsverordnung
(InvRBV).

Fir im Ausland gelegene Immobilien werden bei der Anteilprei-
sermittlung Rickstellungen fir die Steuern einkalkuliert, die
der Staat, in dem die Immobilie liegt, bei der VerauBerung mit
Gewinn voraussichtlich erheben wird. Weitere Einzelheiten
hierzu ergeben sich aus § 27 Abs. 2 Nr. 2 InvRBV.
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Bauleistungen

Bauleistungen werden, soweit sie bei der Bewertung der Im-
mobilien nicht erfasst wurden, grundsatzlich zu Buchwerten
angesetzt.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden bei
Erwerb und danach nicht langer als 12 Monate mit dem Kauf-
preis angesetzt. AnschlieBend werden der Bewertung monat-
liche Vermégensaufstellungen der Immobilien-Gesellschaften
zugrunde gelegt. Spatestens alle 12 Monate wird der Wert der
Beteiligung auf Grundlage der aktuellsten Vermdgensaufstel-
lung von einem Abschlussprifer im Sinne des §319 Handels-
gesetzbuch ermittelt. Der ermittelte Wert wird anschlieBend
von der Kapitalanlagegesellschaft auf Basis der Vermogens-
aufstellungen bis zum nachsten Wertermittlungstermin fort-
geschrieben. Treten bei einer Beteiligung Anderungen wesent-
licher Bewertungsfaktoren ein, die durch eine Fortschreibung
nicht erfasst werden kénnen, so wird die Neubewertung gege-
benenfalls zeitlich vorgezogen.

Nebenkosten, die beim Erwerb einer Beteiligung fir das
Sondervermégen anfallen, werden Uber die voraussichtliche
Haltedauer der Beteiligung, langstens jedoch Uber zehn Jahre
in gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Wird die Beteili-
gung wieder verauBert, sind die Anschaffungsnebenkosten in
voller Hohe abzuschreiben.

Die in den Vermogensaufstellungen ausgewiesenen Immo-
bilien sind mit dem Wert anzusetzen, der von dem Sachver-
standigenausschuss des Immobilien-Sondervermégens fest-
gestellt wurde.
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Hélt die Immobilien-Gesellschaft eine im Ausland gelegene
Immobilie, so werden bei der Anteilpreisermittlung Riickstel-
lungen fir die Steuern einkalkuliert, die der Staat, in dem die
Immobilie liegt, bei einer VerauBerung mit Gewinn voraussicht-
lich erheben wird. Falls jedoch von einer VerauBerung der
Beteiligung einschlieBlich der Immobilie ausgegangen wird,
erfolgt bei der Bewertung der Beteiligung gegebenenfalls ein
Abschlag fur latente Steuerlasten.

Weitere Einzelheiten ergeben sich aus §28 InvRBV.
Liquiditatsanlagen

An einer Borse zugelassene/in organisiertem Markt ge-
handelte Vermégensgegenstande
Vermégensgegenstande, die zum Handel an Bérsen zuge-
lassen sind oder in einem anderen organisierten Markt zu-
gelassen oder in diesen einbezogen sind sowie Bezugsrechte
fir das Sondervermégen werden zum letzten verfugbaren
handelbaren Kurs, der eine verlassliche Bewertung gewahr-
leistet, bewertet, sofern nachfolgend unter ,Besondere
Bewertungsregeln” nicht anders angegeben.

Nicht an Bérsen oder in organisierten Markten ge-
handelte Vermégensgegenstiande oder Vermégens-
gegensténde ohne handelbaren Kurs
Vermégensgegenstande, die weder zum Handel an Bérsen
zugelassen sind noch in einem anderen organisierten Markt
zugelassen oder in diesen einbezogen sind oder fir die kein
handelbarer Kurs verfiigbar ist, werden zu dem aktuellen Ver-
kehrswert bewertet, der bei sorgfaltiger Einschétzung nach
geeigneten Bewertungsmodellen unter Bertcksichtigung der
aktuellen Marktgegebenheiten angemessen ist, sofern nach-
folgend unter ,Besondere Bewertungsregeln” nicht anders
angegeben.



Besondere Bewertungsregeln fiir einzelne Vermégens-
gegenstiande

Nichtnotierte Schuldverschreibungen

Fir die Bewertung von Schuldverschreibungen, die nicht an
der Borse oder in einem organisierten Markt einbezogen sind
(z.B. nicht notierte Anleihen, Commercial Papers und Einlagen-
zertifikate) werden die fur vergleichbare Schuldverschreibungen
vereinbarten Preise und gegebenenfalls die Kurswerte von
Anleihen vergleichbarer Aussteller mit entsprechender Laufzeit
und Verzinsung, erforderlichenfalls mit einem Abschlag zum
Ausgleich der geringeren VerauBerbarkeit, herangezogen.

Geldmarktinstrumente

Bei den im Sondervermégen befindlichen Geldmarktinstru-
menten werden Zinsen und zinséhnliche Ertrage sowie Auf-
wendungen (z.B. Verwaltungsvergiitung, Depotbankver-
gutung, Prifungskosten, Kosten der Verdffentlichung etc.) bis
einschlieBlich des Tages vor dem Valutatag beriicksichtigt.

Derivate

Optionsrechte und Terminkontrakte

Die zu einem Sondervermdgen gehdrenden Optionsrechte und
die Verbindlichkeiten aus einem Dritten eingerdumten Options-
rechten, die zum Handel an einer Bérse zugelassen oder in
einen anderen organisierten Markt einbezogen sind, werden zu
den jeweils zuletzt festgestellten Kursen bewertet.

Das gleiche gilt fur Forderungen und Verbindlichkeiten aus fur
Rechnung des Sondervermégens verkauften Terminkontrakten.
Die zu Lasten des Sondervermdgens geleisteten Einschiisse
werden unter Einbeziehung der am Borsentag festgestellten
Bewertungsgewinne und Bewertungsverluste zum Wert des
Sondervermégens hinzugerechnet.

Bankguthaben, Investmentanteile und Wertpapier-
Darlehen

Bankguthaben werden grundséatzlich zum Nennwert angesetzt
zuzlglich zugeflossener Zinsen bewertet.

Festgelder werden zum Renditekurs bewertet, sofern ein ent-
sprechender Vertrag zwischen der Kapitalanlagegesellschaft
und dem jeweiligen Kreditinstitut geschlossen wurde, der vor-
sieht, dass das Festgeld jederzeit kiindbar ist und die Rick-
zahlung bei der Kindigung zum Renditekurs erfolgt. Dabei
wird im Einzelfall festgelegt, welcher Marktzins bei der Er-
mittlung des Renditekurses zugrunde gelegt wird. Die ent-
sprechenden Zinsforderungen werden zusatzlich angesetzt.

Forderungen, z.B. abgegrenzte Zinsansprliche sowie Verbind-
lichkeiten werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Investmentanteile werden grundsétzlich mit ihrem letzten fest-
gestellten Ricknahmepreis angesetzt oder zum letzten verflg-
baren handelbaren Kurs, der eine verldssliche Bewertung
gewahrleistet. Stehen diese Werte nicht zur Verfligung,
werden Investmentanteile zu dem aktuellen Verkehrswert
bewertet, der bei sorgféltiger Einschéatzung nach geeigneten
Bewertungsmodellen unter Beriicksichtigung der aktuellen
Marktgegebenheiten angemessen ist.

Fur die Rickerstattungsanspriiche aus Wertpapier-Darlehens-
geschéften ist der jeweilige Kurswert der als Darlehen tber-
tragenen Wertpapiere mafgebend.

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstande
Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande werden
zu dem unter Zugrundelegung des Fixing-Kurses der Depot-
bank von 10.00 Uhr ermittelten Devisenkurs der Wahrung in
Euro taggleich umgerechnet. Sofern kein Fixing-Kurs der
Depotbank verfligbar ist, wird zum zuletzt bekannten Devisen-
kurs der Wahrung in Euro umgerechnet.

Wertpapier-Pensionsgeschéfte

Werden Wertpapiere fiir Rechnung des Sondervermégens in
Pension gegeben, so sind diese weiterhin bei der Bewertung
zu bertcksichtigen. Daneben ist der im Rahmen des Pensions-
geschéftes fur Rechnung des Sondervermdgens empfangene
Betrag im Rahmen der liquiden Mittel (Bankguthaben) auszu-
weisen. Dariliber hinaus ist bei der Bewertung eine Verbind-
lichkeit aus Pensionsgeschéften in Hohe der abgezinsten
Ruckzahlungsverpflichtungen auszuweisen.
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Werden fir Rechnung des Sondervermdgens Wertpapiere in
Pension genommen, so sind diese bei der Bewertung nicht zu
berlcksichtigen. Aufgrund der vom Sondervermégen geleiste-
ten Zahlung ist bei der Bewertung eine Forderung an den
Pensionsgeber in Hohe der abgezinsten Riickzahlungsan-
spriche zu beriicksichtigen.

Zusammengesetzte Vermdgensgegenstande

Aus verschiedenen Bestandteilen bestehende Vermogens-
gegenstande sind jeweils anteilig nach den vorgenannten
Regelungen zu bewerten.

Ausgabeaufschlag/Riicknahmeabschlag

Bei Festsetzung des Ausgabepreises wird dem Anteilwert zur
Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag hinzuge-
rechnet. Der Ausgabeaufschlag betragt 5 % des Anteilwerts.
Der Anteilerwerber erzielt beim Verkauf seiner Anteile erst
dann einen Gewinn, wenn der Wertzuwachs den beim Erwerb
gezahlten Ausgabeaufschlag tbersteigt. Aus diesem Grund
empfiehlt sich bei dem Erwerb von Anteilen eine langere An-
lagedauer. Der Ausgabeaufschlag stellt im Wesentlichen eine
Vergutung fir den Vertrieb der Anteile des Sondervermégens
dar. Er wird zur Deckung der Ausgabekosten der Kapital-
anlagegesellschaft sowie zur Abgeltung von Vertriebsleistungen
der Kapitalanlagegesellschaft und Dritter verwendet.

Ein Ricknahmeabschlag wird nicht erhoben.

Veroffentlichung der Ausgabe- und Ricknahmepreise
Die Ausgabe- und Riicknahmepreise sind am Sitz der Kapital-
anlagegesellschaft und der Depotbank verfligbar. Die Preise
werden regelmaBig auf der Homepage der Kapitalanlage-
gesellschaft im Internet unter www.cseuroreal.de veroffentlicht.

Kosten bei Ausgabe und Riicknahme der Anteile

Die Ausgabe und Ricknahme der Anteile erfolgt durch die
Kapitalanlagegesellschaft bzw. die Depotbank zum Ausgabe-
preis bzw. Ricknahmepreis ohne Berechnung weiterer Kosten.

Werden Anteile durch Vermittlung Dritter ausgegeben oder
zurlickgenommen, so kdnnen zusétzliche Kosten anfallen.
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Ricknahmeaussetzung

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die Riicknahme der Anteile
zeitweilig aussetzen, sofern auBergewdhnliche Umsténde vor-
liegen, die eine Aussetzung unter Bericksichtigung der Inter-
essen der Anleger erforderlich erscheinen lassen (§ 12 Abs. 4
der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen”).

AuBergewodhnliche Umstande liegen insbesondere vor, wenn

« eine Borse, an der ein wesentlicher Teil der Wertpapiere des
Sondervermégens gehandelt wird (auBer an gewshnlichen
Wochenenden und Feiertagen), geschlossen oder der
Handel eingeschrankt oder ausgesetzt ist,

« Uber Vermogensgegenstande nicht verfugt werden kann,
« die Gegenwerte bei Verkaufen nicht zu transferieren sind,

« es nicht méglich ist, den Anteilwert ordnungsgemas zu
ermitteln, oder

« wesentliche Vermdgensgegenstande nicht bewertet werden
koénnen.

Die Gesellschaft unterrichtet die Anleger durch Bekanntmachung
im elektronischen Bundesanzeiger und dartber hinaus in hin-
reichend verbreiteten Wirtschafts- und Tageszeitungen oder
auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft im Internet
unter www.cseuroreal.de Uber die Aussetzung und die Wieder-
aufnahme der Ricknahme der Anteile. AuBerdem werden die
Anleger Uber ihre depotfiihrenden Stellen in Papierform oder
in elektronischer Form informiert. Nach Wiederaufnahme der
Ricknahme wird den Anlegern der dann glltige Riickgabe-
preis ausgezahlt.

Da die eingezahlten Gelder entsprechend den Anlagegrund-
sétzen Uberwiegend in Immobilien angelegt sind, bleibt der
Kapitalanlagegesellschaft daneben vorbehalten, die Riick-
nahme der Anteile befristet zu verweigern (§ 12 Abs. 5 der
Allgemeinen Vertragsbedingungen), wenn bei umfangreichem
Ricknahmeverlangen die Bankguthaben und der Erlés aus



dem Verkauf der Wertpapiere, Geldmarktinstrumente und
Investmentanteile zur Zahlung des Ricknahmepreises und zur
Sicherstellung einer ordnungsgemafen Bewirtschaftung nicht
mehr ausreichen oder nicht sogleich zur Verfligung stehen.
Der Kapitalanlagegesellschaft bleibt es vorbehalten, die An-
teile erst dann zu dem jeweils gultigen Riicknahmepreis zurlick
zu nehmen, nachdem sie unverziiglich, jedoch unter Wahrung
der Interessen der Anleger, entsprechende Vermdgenswerte
verauBert hat. Die Frist fr die Verweigerung der Riicknahme
von Anteilen betragt 3 Monate.

Reichen nach Ablauf dieser Frist die im Rahmen der Liquiditat
angelegten Mittel fur die Riicknahme nicht aus, so sind Immo-
bilien des Sondervermdgens zu verduBern. Bis zur VeréuBerung
dieser Gegenstande zu angemessenen Bedingungen, oder bis
zu einem Jahr nach Vorlage der Anteile zur Riicknahme, kann
die Kapitalanlagegesellschaft die Riicknahme verweigern.
Durch Erklarung gegentiber den Anlegern, die im elektroni-
schen Bundesanzeiger und in einer hinreichend verbreiteten
Wirtschafts- oder Tageszeitung oder auf der Homepage der
Kapitalanlagegesellschaft im Internet unter www.cseuroreal.de
verdffentlicht werden muss, kann die vorgenannte Jahresfrist
um ein weiteres Jahr verlangert werden. Nach Ablauf dieser
Frist kann die Kapitalanlagegesellschaft Immobilien des
Sondervermégens ohne Beachtung der Beleihungsgrenze und
Uber die in §9 Absatz 2 der Allgemeinen Vertragsbedingungen
genannte Belastungsgrenze hinaus beleihen, um die Mittel zur
Ricknahme der Anteile zu beschaffen.

Die Gesellschaft unterrichtet die Anleger durch Bekanntmachung
im elektronischen Bundesanzeiger und dartiber hinaus in hin-
reichend verbreiteten Wirtschafts- und Tageszeitungen oder
auf der Homepage der Kapitalanlagegesellschaft im Internet
unter www.cseuroreal.de Uber die Aussetzung und die Wieder-
aufnahme der Riicknahme der Anteile. Nach Wiederaufnahme
der Riicknahme wird den Anlegern der dann gtiltige Riickgabe-
preis ausgezahlt.

Hinweis:

Die CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Immobilien
Kapitalanlagegesellschaft mbH, Frankfurt am Main, hat
am 21. Mai 2012 unwiderruflich gemaB §38 Abs. 1 InvG
in Verbindung mit § 16 Abs. 1 der Allgemeinen Vertrags-
bedingungen die Verwaltung des CS EUROREAL mit
Wirkung zum 30. April 2017 gekiindigt. Mit Ablauf der
Kindigungsfrist geht gemaB § 39 Abs. 1 InvG das Ver-
fiigungsrecht Giber den CS EUROREAL auf die Depot-
bank, die Commerzbank AG, Frankfurt am Main, Gber.

Ermittlung der Ertrage

Das Sondervermdgen erzielt ordentliche Ertrage aus verein-
nahmten und nicht zur Kostendeckung verwendeten Mieten
aus Immobilien, aus Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
sowie Zinsen und Dividenden aus Liquiditatsanlagen. Diese
werden periodengerecht abgegrenzt.

Hinzu kommen Bauzinsen (Eigengeldverzinsung fiir Bauvor-
haben), soweit sie als kalkulatorischer Zins anstelle der markt-
ublichen Verzinsung der fur die Bauvorhaben verwendeten
Mittel des Sondervermégens angesetzt werden.

AuBerordentliche Ertrage konnen aus der VerauBerung von
Immobilien, Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften und
von Liquiditatsanlagen entstehen. Die VerduBerungsgewinne
oder -verluste aus dem Verkauf von Immobilien und Beteili-
gungen an Immobilien-Gesellschaften werden in der Weise
ermittelt, dass die Verkaufserlése (abzlglich der beim Verkauf
angefallenen Kosten) den um die steuerlich zuldssige und
maégliche Abschreibung verminderten Anschaffungskosten der
Immobilie oder Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft
(Buchwert) gegentibergestellt werden.

Realisierte VerauBerungsverluste werden mit realisierten Ver-
auBerungsgewinnen saldiert.
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Die VerauBerungsgewinne bzw. VerduBerungsverluste bei
Wertpapierverkaufen bzw. bei der Einlésung von Wertpapieren
werden fir jeden einzelnen Verkauf bzw. jede einzelne Ein-
I6sung gesondert ermittelt. Dabei wird bei der Ermittlung von
VerduBerungsgewinnen bzw. VerduBerungsverlusten der aus
allen Kaufen der Wertpapiergattung ermittelte Durchschnitts-
wert zugrunde gelegt (so genannte Durchschnitts- oder Fort-
schreibungsmethode).

Ertragsausgleichsverfahren

Die Kapitalanlagegesellschaft wendet firr das Sondervermégen
ein so genanntes ,Ertragsausgleichsverfahren® an. Dieses be-
inhaltet, dass der wahrend des Geschéftsjahres bis zum An-
teilkauf oder -verkauf angefallene Saldo aus Aufwendungen
und Ertrégen, den der Anteilerwerber als Teil des Ausgabe-
preises bezahlen muss und der Verkaufer von Anteilen als Teil
des Ricknahmepreises vergltet erhélt, fortlaufend berechnet
und als ausschittungsfahige Position in der Ertragsrechnung
eingestellt wird. Das Ertragsausgleichsverfahren dient dazu,
die Ausschittungsfahigkeit pro umlaufendem Anteil von Aus-
wirkungen der Mittelzu- und -abflisse freizuhalten. Jeder
Mittelzufluss wiirde sonst wegen der gestiegenen Anteilzahl
den ausschittungsfahigen Betrag pro Anteil mindern, jeder
Ruckfluss den ausschittungsfahigen Betrag pro Anteil wegen
der gesunkenen Anteilzahl erhdhen. Diese Verfahren verhin-
dert somit eine Verwéasserung der Ausschittungsfahigkeit pro
Anteil bei einem Mittelzufluss und verhindert eine zu hohe
Ausschuttungsfahigkeit (,Substanzausschtittung) pro Anteil
bei einem Mittelriickfluss. Dabei wird in Kauf genommen, dass
Anleger, die beispielsweise kurz vor dem Ausschittungstermin
Anteile erwerben, den auf Ertrage entfallenden Teil des Aus-
gabepreises in Form einer Ausschuttung zurlickerhalten, ob-
wohl ihr eingezahltes Kapital an dem Entstehen der Ertrége
nicht mitgewirkt hat.

Da das ordentliche Nettoergebnis der Anteilklasse Schweizer
Franken auf Grund der anteilklassenspezifischen Kosten von
dem ordentlichen Nettoergebnis der Anteilklasse EURO ab-
weicht, wird ein separater Ertragsausgleich téglich berechnet.
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Verwendung der Ertrage

1. Die Kapitalanlagegesellschaft schittet grundsétzlich die
wahrend des Geschéftsjahres fiir Rechnung des Sonder-
vermégens angefallenen und nicht zur Kostendeckung ver-
wendeten Ertrage aus den Immobilien, den Beteiligungen
an Immobilien-Gesellschaften, den Liquiditatsanlagen und
dem sonstigen Vermdgen — unter Berlcksichtigung des
zugehorigen Ertragsausgleichs — aus.

2. Von den so ermittelten Ertragen missen Betrége, die fur
kunftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbehalten
werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminderungen
der Immobilien erforderlich sind, konnen einbehalten werden.

3. VerduBerungsgewinne kénnen — unter Berlicksichtigung
des zugehorigen Ertragsausgleichs — ausgeschittet werden.
VerauBerungsgewinne von Wertpapiergattungen kdnnen
auch dann ausgeschuttet werden, wenn andere Wertpapier-
gattungen Verluste ausweisen.

4. Eigengeldzinsen flr Bauvorhaben kdnnen, sofern sie sich in
den Grenzen der ersparten markttblichen Bauzinsen halten,
ebenfalls fur die Ausschittung verwendet werden.

5. In der Rechenschaftsperiode abgegrenzte Ertrage auf
Liquiditatsanlagen werden ebenfalls zur Ausschittung her-
angezogen.

6. Die ausschittbaren Ertrage kdnnen zur Ausschittung in
spateren Geschéftsjahren insoweit vorgetragen werden, als
die Summe der vorgetragenen Ertrage 10 % des jeweiligen
Wertes des Sondervermdgens zum Ende des Geschafts-
jahres nicht Ubersteigt.

7. Im Interesse der Substanzerhaltung kénnen Ertrage teilweise
—in Sonderféllen auch vollstandig — zur Wiederanlage im
Sondervermégen bestimmt werden.

8. Die Ausschuttung erfolgt jahrlich kostenfrei unmittelbar
nach Bekanntmachung des Jahresberichtes gegen Einrei-
chung des aufgerufenen Ertragsscheines.



Wirkung der Ausschittung auf den Anteilwert

Da der Ausschuttungsbetrag dem jeweiligen Sondervermégen
entnommen wird, vermindert sich am Tag der Ausschittung
(ex-Tag) der Anteilwert um den ausgeschitteten Betrag je
Anteil.

Gutschrift der Ausschiittungen

Soweit die Anteile in einem Depot bei der Depotbank verwahrt
werden, schreiben deren Geschéftsstellen Ausschittungen
kostenfrei gut. Soweit das Depot bei anderen Banken oder
Sparkassen gefuhrt wird, kdnnen zusétzliche Kosten entstehen.

Alle Geschéftsstellen der Commerzbank AG losen die Ertrags-
scheine spesenfrei ein. Bei Einldsung der Ertragsscheine
durch andere Banken oder Sparkassen konnen zusétzliche
Kosten berechnet werden.

Kurzangaben uber die fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften gelten nur fir
Anleger, die in Deutschland unbeschrankt steuerpflichtig sind.
Dem auslandischen Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb
von Anteilen an dem in diesem Verkaufsprospekt beschriebenen
Sondervermégen mit seinem Steuerberater in Verbindung zu
setzen und mégliche steuerliche Konsequenzen aus dem
Anteilserwerb in seinem Heimatland individuell zu kléren.

Das Sondervermdgen ist als Zweckvermdgen von der Kérper-
schaft- und Gewerbesteuer befreit. Die steuerpflichtigen
Ertrage des Sondervermdgens werden jedoch beim Privat-
anleger als Einkiinfte aus Kapitalvermégen der Einkommen-
steuer unterworfen, soweit diese zusammen mit sonstigen
Kapitalertragen den Sparer-Pauschbetrag von jahrlich

EUR 801,00 (fur Alleinstehende oder getrennt veranlagte
Ehegatten) bzw. EUR 1.602,00 (fiir zusammen veranlagte
Ehegatten) tbersteigen.

EinkUnfte aus Kapitalvermdgen unterliegen grundsétzlich
einem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidaritatszuschlag
und ggf. Kirchensteuer). Zu den Einkinften aus Kapitalver-
mdgen gehdren auch die vom Sondervermogen ausgeschlit-
teten Ertrage, die ausschittungsgleichen Ertrége, der
Zwischengewinn sowie der Gewinn aus dem An- und Verkauf
von Fondsanteilen, wenn diese nach dem 31. Dezember 2008
erworben wurden bzw. werden. Gewinne aus dem Verkauf von
vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Fondsanteilen sind beim
Privatanleger steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen An-
schaffung und VerauBerung mehr als ein Jahr betragt. Gewinne
aus dem Verkauf von vor dem 1. Januar 2009 erworbenen
Fondsanteilen sind beim Privatanleger steuerfrei.

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger grundsatzlich
Abgeltungswirkung (so genannte Abgeltungsteuer), so dass
die Einkiinfte aus Kapitalvermogen regelmaBig nicht in der
Einkommensteuererklarung anzugeben sind. Bei der Vornahme
des Steuerabzugs werden durch die depotfiihrende Stelle
grundsétzlich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen und
auslandische Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat unter anderem aber dann keine Abgeltungs-
wirkung, wenn der personliche Steuersatz geringer ist als der
Abgeltungssatz von 25 %. In diesem Fall konnen die Einkinfte
aus Kapitalvermégen in der Einkommensteuererklérung ange-
geben werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren
personlichen Steuersatz an und rechnet auf die persénliche
Steuerschuld den vorgenommenen Steuerabzug an (so
genannte Ginstigerpriifung).

Sofern Einklnfte aus Kapitalvermégen keinem Steuerabzug
unterlegen haben (weil z.B. ein Gewinn aus der VerduBerung
von Fondsanteilen in einem auslandischen Depot erzielt wird),
sind diese in der Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der
Veranlagung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermdgen
dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 % oder dem nied-
rigeren personlichen Steuersatz.
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Sofern sich die Anteile im Betriebsvermdgen befinden, werden
die Ertrage als Betriebseinnahmen steuerlich erfasst.

Die steuerliche Gesetzgebung erfordert zur Ermittiung der
steuerpflichtigen bzw. der kapitalertragsteuerpflichtigen Ert-
rage eine differenzierte Betrachtung der Ertragsbestandteile.

Anteile im Privatvermégen (Steuerinlander)

Inlandische Mietertrége, Zinsen, Dividenden (insb. aus
Immobilienkapitalgesellschaften), sonstige Ertrédge und
Gewinne aus dem Verkauf inlandischer Immobilien
innerhalb von 10 Jahren nach Anschaffung
Ausgeschlttete oder thesaurierte Ertrage (inlandische Miet-
ertrage, Dividenden, Zinsen, sonstige Ertrage) und Gewinne
aus dem Verkauf inlandischer Immobilien innerhalb von 10
Jahren nach Anschaffung unterliegen bei Inlandsverwahrung
grundsatzlich dem Steuerabzug von 25 % (zuzlglich Solidari-
tatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Vom Steuerabzug kann Abstand genommen werden, wenn der
Anleger Steuerinlander ist und einen Freistellungsauftrag vor-
legt, sofern die steuerpflichtigen Ertragsteile EUR 801,00 bei
Einzelveranlagung bzw. EUR 1.602,00 bei Zusammenveran-
lagung von Ehegatten nicht Ubersteigen.

Entsprechendes gilt auch bei Vorlage einer NV-Bescheinigung.

Verwahrt der inlandische Anleger die Anteile des steuerrecht-
lich ausschittenden Sondervermdgens in einem inléndischen
Depot bei der Kapitalanlagegesellschaft oder einem Kredit-
institut (Depotfall), so nimmt die depotfiihrende Stelle als
Zahlstelle vom Steuerabzug Abstand, wenn ihr vor dem fest-
gelegten Ausschittungstermin ein in ausreichender Hohe aus-
gestellter Freistellungsauftrag nach amtlichem Muster oder
eine NV-Bescheinigung, die vom Finanzamt fir die Dauer von
maximal drei Jahren erteilt wird, vorgelegt wird. In diesem Fall
erhalt der Anleger die gesamte Ausschiittung ungekirzt gut-
geschrieben.
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Fir den Steuerabzug eines thesaurierenden Sondervermégens
stellt das Sondervermogen den depotfiihrenden Stellen die
Kapitalertragsteuer nebst den maximal anfallenden Zuschlag-
steuern (Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer) zur Verfligung.
Die depotfihrenden Stellen nehmen den Steuerabzug wie im
Ausschuttungsfall unter Berticksichtigung der persénlichen
Verhaltnisse der Anleger vor, so dass insbesondere ggf. die
Kirchensteuer abgeflhrt werden kann. Soweit das Sonderver-
mogen den depotfihrenden Stellen Betrége zur Verfigung
gestellt hat, die nicht abgefiihrt werden missen, erfolgt eine
Erstattung.

Befinden sich die Anteile im Depot bei einem inlandischen
Kreditinstitut oder einer inlandischen Kapitalanlagegesell-
schaft, so erhalt der Anleger, der seiner depotfiihrenden Stelle
einen in ausreichender Héhe ausgestellten Freistellungs-
auftrag oder eine NV-Bescheinigung vor Ablauf des Geschéfts-
jahres des Sondervermégens vorlegt, den depotfiihrenden
Stellen zur Verfligung gestellten Betrag auf seinem Konto gut-
geschrieben.

Sofern der Freistellungsauftrag oder die NV-Bescheinigung
nicht bzw. nicht rechtzeitig vorgelegt wird, erhalt der Anleger
auf Antrag von der depotfiihrenden Stelle eine Steuerbeschei-
nigung Uber den einbehaltenen und abgefiihrten Steuerabzug
und den Solidaritatszuschlag. Der Anleger hat dann die Még-
lichkeit, den Steuerabzug im Rahmen seiner Einkommensteuer-
veranlagung auf seine personliche Steuerschuld anrechnen zu
lassen.

Werden Anteile ausschittender Sondervermdgen nicht in

einem Depot verwahrt und Ertragsscheine einem inlandischen
Kreditinstitut vorgelegt (Eigenverwahrung), wird der Steuerab-
zug in Hoéhe von 25 % zzgl. Solidaritatszuschlag vorgenommen.

Dividenden von ausléndischen (Immobilien-) Kapitalgesell-
schaften als so genannte Schachteldividenden kénnen nach
Auffassung der Finanzverwaltung nicht steuerfrei sein.



Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandi-
scher Immobilien nach Ablauf von 10 Jahren seit der
Anschaffung

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslandischer Im-
mobilien auBerhalb der 10-Jahresfrist, die auf der Ebene des
Sondervermdgens erzielt werden, sind beim Anleger stets
steuerfrei.

Auslandische Mietertrage und Gewinne aus dem Ver-
kauf ausléndischer Immobilien innerhalb von 10 Jahren
seit der Anschaffung

Steuerfrei bleiben ausléndische Mietertrdge und Gewinne aus
dem Verkauf auslandischer Immobilien, auf deren Besteue-
rung Deutschland aufgrund eines Doppelbesteuerungsab-
kommens (Freistellungsmethode) verzichtet hat (Regelfall). Die
steuerfreien Ertrage wirken sich auch nicht auf den anzuwen-
denden Steuersatz aus (kein Progressionsvorbehalt).

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungs-Methode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, gelten
die Aussagen zur Behandlung von Gewinnen aus dem Verkauf
inlandischer Immobilien innerhalb von 10 Jahren seit Anschaf-
fung analog. Die in den Herkunftslandern gezahlten Steuern
kénnen ggf. auf die deutsche Einkommensteuer angerechnet
werden, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der
Ebene des Sondervermogens als Werbungskosten berlck-
sichtigt wurden.

Gewinne aus der VerauBerung von Wertpapieren,
Gewinne aus Termingeschéften und Ertrédge aus
Stillhalterpréamien

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien, eigenkapital&dhn-
lichen Genussrechten und Investmentanteilen, Gewinne aus
Termingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien, die auf
der Ebene des Sondervermdgens erzielt werden, werden beim
Anleger nicht erfasst, solange sie nicht ausgeschittet werden.
Zudem werden die Gewinne aus der VerduBerung der in § 1
Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) bis ) InvStG genannten
Kapitalforderungen beim Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht
ausgeschuttet werden.

Hierunter fallen folgende Kapitalforderungen:
a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) ,normale Anleihen und unverbriefte Forderungen mit
festem Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und
Reverse-Floater,

) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines ver-
offentlichten Index fur eine Mehrzahl von Aktien im Verhalt-
nis 1:1 abbilden,

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte
Gewinnobligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum‘“-erworbene Optionsanleihen.

Werden Gewinne aus der VerduBerung der oben genannten
Wertpapiere/Kapitalforderungen, Gewinne aus Terminge-
schaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien ausgeschttet,
sind sie grundsatzlich steuerpflichtig und unterliegen bei Ver-
wahrung der Anteile im Inland dem Steuerabzug von 25 %
(zuztglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer). Aus-
geschittete Gewinne aus der VerauBerung von Wertpapieren
und Gewinne aus Termingeschéften sind jedoch steuerfrei,
wenn die Wertpapiere auf Ebene des Sondervermogens vor
dem 1. Januar 2009 erworben bzw. die Termingeschéfte vor
dem 1. Januar 2009 eingegangen wurde.

Gewinne aus der VerauBerung von Kapitalforderungen, die

nicht in der oben genannten Aufzahlung enthalten sind, sind
steuerlich wie Zinsen zu behandeln (siehe oben).
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Ertrage aus der Beteiligung an in- und ausléandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und auslandischen Immo-
bilienpersonengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende
des Wirtschaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene
des Sondervermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen
steuerlichen Grundséatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrdge nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermogens,
werden diese auf Ebene des Sondervermdgens steuerlich vor-
getragen. Diese konnen auf Ebene des Sondervermégens mit
kinftigen gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der
Folgejahre verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der
negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht mog-
lich. Damit wirken sich diese negativen Betrédge beim Anleger
einkommensteuerlich erst in dem Veranlagungszeitraum
(Steuerjahr) aus, in dem das Geschéftsjahr des Sonderver-
mogens endet, bzw. die Ausschittung fur das Geschéftsjahr
des Sondervermdgens erfolgt, fur das die negativen steuer-
lichen Ertrage auf Ebene des Sondervermégens verrechnet
werden. Eine frilhere Geltendmachung bei der Einkommen-
steuer des Anlegers ist nicht moglich.

Substanzauskehrungen
Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar.

Substanzauskehrungen, die der Anleger wahrend seiner
Besitzzeit erhalten hat, sind allerdings dem steuerlichen Er-
gebnis aus der VerduBerung der Fondsanteile hinzuzurechnen,
d.h. sie erhdhen den steuerlichen Gewinn.
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VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Werden Anteile an einem Sondervermogen, die nach dem
31. Dezember 2008 erworben wurden, von einem Privat-
anleger verauBert, unterliegt der VerduBerungsgewinn dem
Abgeltungssatz von 25 %. Sofern die Anteile in einem inlan-
dischen Depot verwahrt werden, nimmt die depotfiihrende
Stelle den Steuerabzug vor. Der Steuerabzug von 25 %
(zuztglich Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer) kann
durch die Vorlage eines ausreichenden Freistellungsauftrags
bzw. einer NV-Bescheinigung vermieden werden.

Bei einer VerauBerung von vor dem 1. Januar 2009 erwor-
benen Anteile ist der Gewinn bei Privatanlegern steuerfrei.

Bei der Ermittlung des VeréuBerungsgewinns sind die An-
schaffungskosten um den Zwischengewinn im Zeitpunkt der
Anschaffung und der VerduBerungspreis um den Zwischen-
gewinn im Zeitpunkt der VerauBerung zu kirzen, damit es
nicht zu einer doppelten einkommensteuerlichen Erfassung
von Zwischengewinnen (siehe unten) kommen kann. Zudem
ist der VerauBerungspreis um die thesaurierten Ertrage zu
kurzen, die der Anleger bereits versteuert hat, damit es auch
insoweit nicht zu einer Doppelbesteuerung kommt.

Der Gewinn aus der VerauBerung nach dem 31. Dezember
2008 erworbener Fondsanteile ist insoweit steuerfrei, als er
auf die wahrend der Besitzzeit im Fonds entstandenen, noch
nicht auf der Anlegerebene erfassten, DBA-steuerfreien
Ertrage zurlckzufihren ist (sogenannter besitzzeitanteiliger
Immobiliengewinn).

Die Kapitalanlagegesellschaft verdffentlicht den Immobilien-
gewinn bewertungstaglich als Prozentsatz des Wertes des
Investmentanteils.



Anteile im Betriebsvermégen (Steuerinléander)

Inlandische Mietertrage und Zinsertrage sowie zinsahn-
liche Ertrage

Inlandische Mietertréage, Zinsen und zinsahnliche Ertrage sind
beim Anleger grundsatzlich steuerpflichtig. Dies gilt unabhéngig
davon, ob diese Ertrage thesauriert oder ausgeschuittet werden.
Die zu versteuernden Zinsen sind gemaB § 2 Abs. 2a InvStG
im Rahmen der Zinsschrankenregelung nach & 4h EStG zu
berlcksichtigen.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Verglitung
des Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden
NV-Bescheinigung méglich. Ansonsten erhélt der Anleger
eine Steuerbescheinigung Uber die Vornahme des Steuer-
abzugs.

Auslandische Mietertrage

Bei Mietertragen aus auslandischen Immobilien verzichtet
Deutschland in der Regel auf die Besteuerung (Freistellung
aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens). Bei An-
legern, die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch der
Progressionsvorbehalt teilweise zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kénnen
die in den Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf
die deutsche Einkommen- oder Kdrperschaftsteuer angerech-
net werden, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits auf der
Ebene des Sondervermdgens als Werbungskosten bertick-
sichtigt wurden.

Gewinne aus dem Verkauf inlandischer und auslan-
discher Immobilien

Thesaurierte Gewinne aus der VerauBerung inlandischer und
auslandischer Immobilien sind beim Anleger steuerlich un-
beachtlich, soweit sie nach Ablauf von 10 Jahren seit der An-
schaffung der Immobilie auf Fondsebene erzielt werden. Die
Gewinne werden erst bei ihrer Ausschittung steuerpflichtig,
wobei Deutschland in der Regel auf die Besteuerung auslan-
discher Gewinne (Freistellung aufgrund Doppelbesteuerungs-
abkommens) verzichtet.

Gewinne aus der VerduBerung inlandischer und auslandischer
Immobilien innerhalb der 10-Jahresfrist sind bei Thesaurierung
bzw. Ausschittung steuerlich auf Anlegerebene zu beriick-
sichtigen. Dabei sind die Gewinne aus dem Verkauf inlan-
discher Immobilien in vollem Umfang steuerpflichtig.

Bei Gewinnen aus dem Verkauf ausléandischer Immobilien
verzichtet Deutschland in der Regel auf die Besteuerung
(Freistellung aufgrund eines Doppelbesteuerungsabkommens).
Bei Anlegern, die nicht Kapitalgesellschaften sind, ist jedoch
der Progressionsvorbehalt zu beachten.

Sofern im betreffenden Doppelbesteuerungsabkommen aus-
nahmsweise die Anrechnungsmethode vereinbart oder kein
Doppelbesteuerungsabkommen geschlossen wurde, kdnnen
die in den Herkunftslandern gezahlten Ertragsteuern ggf. auf
die deutsche Einkommensteuer bzw. Kérperschaftsteuer an-
gerechnet werden, sofern die gezahlten Steuern nicht bereits
auf der Ebene des Sondervermégens als Werbungskosten
berlcksichtigt wurden.

Eine Abstandnahme vom Steuerabzug bzw. eine Vergltung
des Steuerabzugs ist nur durch Vorlage einer entsprechenden
NV-Bescheinigung méglich. Ansonsten erhélt der Anleger
eine Steuerbescheinigung Uber die Vornahme des Steuer-
abzugs.
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Gewinne aus der VerauBerung von Wertpapieren,
Gewinne aus Termingeschéften und Ertrage aus
Stillhalterpramien

Gewinne aus der VerauBerung von Aktien, eigenkapital&dhn-
lichen Genussrechten und Investmentfondsanteilen, Gewinne
aus Termingeschaften sowie Ertrage aus Stillhalterpramien
sind beim Anleger steuerlich unbeachtlich, wenn sie thesau-
riert werden. Zudem werden die Gewinne aus der VerauBe-
rung der nachfolgend genannten Kapitalforderungen beim
Anleger nicht erfasst, wenn sie nicht ausgeschuttet werden:

a) Kapitalforderungen, die eine Emissionsrendite haben,

b) ,normale* Anleihen und unverbriefte Forderungen mit
festem Kupon sowie Down-Rating-Anleihen, Floater und
Reverse-Floater,

c) Risiko-Zertifikate, die den Kurs einer Aktie oder eines ver-
offentlichten Index fiir eine Mehrzahl von Aktien im Verhalt-
nis 1:1 abbilden

d) Aktienanleihen, Umtauschanleihen und Wandelanleihen,

e) ohne gesonderten Stiickzinsausweis (flat) gehandelte
Gewinnobligationen und Fremdkapital-Genussrechte und

f) ,cum‘-erworbene Optionsanleihen.

Werden diese Gewinne ausgeschittet, so sind sie steuerlich
auf Anlegerebene zu berlicksichtigen. Dabei sind VerauBe-
rungsgewinne aus Aktien ganz (bei Anlegern, die Kérper-
schaften sind) oder zu 40 % (bei sonstigen betrieblichen An-
legern, z.B. Einzelunternehmern) steuerfrei (Teileinkiinftever-
fahren). 5 % der VerduBerungsgewinne aus Aktien gelten bei
Korperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsausgaben und
sind somit steuerpflichtig. VerduBerungsgewinne aus Renten/
Kapitalforderungen, Gewinne aus Termingeschéften sowie
Ertrage aus Stillhalterpramien sind hingegen in voller Héhe
steuerpflichtig.
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Ergebnisse aus der VerauBerung von Kapitalforderungen, die
nicht in der 0.g. Aufzahlung enthalten sind, sind steuerlich wie
Zinsen zu behandeln (siehe oben).

Ausgeschuttete WertpapierverauBerungsgewinne, ausge-
schittete Termingeschaftsgewinne sowie ausgeschittete
Ertrage aus Stillhalterprémien unterliegen grundsatzlich dem
Steuerabzug (Kapitalertragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritats-
zuschlag). Dies gilt nicht fur Gewinne aus der VerauBerung von
vor dem 1. Januar 2009 erworbenen Wertpapieren und fir
Gewinne aus vor dem 1. Januar 2009 eingegangenen Termin-
geschaften. Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere
dann keinen Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbe-
schrankt steuerpflichtige Kérperschaft ist oder diese Kapital-
ertrége Betriebseinnahmen eines inlandischen Betriebs sind
und dies der auszahlenden Stelle vom Glaubiger der Kapital-
ertrége nach amtlich vorgeschriebenen Vordruck erklart wird.

In- und auslandische Dividenden (insbesondere aus
Immobilienkapitalgesellschaften)

Vor dem 1. Mérz 2013 dem Sondervermégen zugeflossene
oder als zugeflossen geltende Dividenden in- und auslan-
discher Immobilienkapitalgesellschaften, die auf Anteile im
Betriebsvermdgen ausgeschuttet oder thesauriert werden,
sind mit Ausnahme von Dividenden nach dem REITG bei
Kérperschaften grundsétzlich steuerfrei. 5 % der Dividenden
gelten bei Korperschaften als nichtabzugsfahige Betriebsaus-
gaben und sind somit steuerpflichtig. Aufgrund der Neurege-
lung zur Besteuerung von Streubesitzdividenden sind nach
dem 28. Februar 2013 dem Sondervermégen aus der Direkt-
anlage zugeflossene oder als zugeflossen geltende Dividenden
in- und auslandischer Immobilienkapitalgesellschaften bei
Kérperschaften steuerpflichtig. Von Einzelunternehmern sind
diese Ertrage zu 60 % zu versteuern (Teileinkinfteverfahren).

Inlandische Dividenden unterliegen dem Steuerabzug (Kapita-
lertragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritatszuschlag).



Auslandische Dividenden unterliegen grundsétzlich dem
Steuerabzug (Kapitalertragsteuer 25 % zuzlglich Solidaritats-
zuschlag). Die auszahlende Stelle nimmt jedoch insbesondere
dann keinen Steuerabzug vor, wenn der Anleger eine unbe-
schréankt steuerpflichtige Korperschaft ist (wobei von Korper-
schafteni.S.d. § 1 Abs. 1 Nr. 4 und b KStG der auszahlenden
Stelle eine Bescheinigung des fir sie zustdndigen Finanzamtes
vorliegen muss) oder die auslandischen Dividenden Betriebs-
einnahmen eines inlandischen Betriebs sind und dies der aus-
zahlenden Stelle vom Glaubiger der Kapitalertrage nach amt-
lich vorgeschriebenen Vordruck erklart wird.

Bei gewerbesteuerpflichtigen Anlegern sind die zum Teil ein-
kommensteuerfreien bzw. korperschaftsteuerfreien Dividenden-
ertrage fur Zwecke der Ermittlung des Gewerbeertrags wieder
hinzuzurechnen, nicht aber wieder zu kirzen.

Nach Auffassung der Finanzverwaltung kénnen Dividenden
von auslandischen (Immobilien-) Kapitalgesellschaften als so
genannte Schachteldividenden in vollem Umfang nur dann
steuerfrei sein, wenn der Anleger eine (Kapital-) Gesellschaft
i.S.d. entsprechenden Doppelbesteuerungsabkommens ist
und auf ihn durchgerechnet eine gentigend hohe (Schachtel-)
Beteiligung entfallt.

Ertrage aus der Beteiligung an in- und ausléandischen
Immobilienpersonengesellschaften

Ertrage aus der Beteiligung an in- und ausléndischen Immo-
bilienpersonengesellschaften sind steuerlich bereits mit Ende
des Wirtschaftsjahres der Personengesellschaft auf der Ebene
des Sondervermdgens zu erfassen. Sie sind nach allgemeinen
steuerlichen Grundsatzen zu beurteilen.

Negative steuerliche Ertrage

Verbleiben negative Ertrage nach Verrechnung mit gleichartigen
positiven Ertragen auf der Ebene des Sondervermogens,
werden diese steuerlich auf Ebene des Sondervermogens vor-
getragen. Diese kénnen auf Ebene des Sondervermégens mit
kiinftigen gleichartigen positiven steuerpflichtigen Ertragen der
Folgejahre verrechnet werden. Eine direkte Zurechnung der
negativen steuerlichen Ertrage auf den Anleger ist nicht mog-
lich. Damit wirken sich diese negativen Betrage beim Anleger
bei der Einkommensteuer bzw. Korperschaftsteuer erst in dem
Veranlagungszeitraum (Steuerjahr) aus, in dem das Geschéfts-
jahr des Sondervermdgens endet bzw. die Ausschittung fur
das Geschéftsjahr des Sondervermégens erfolgt, fur das die
negativen steuerlichen Ertrage auf Ebene des Sondervermégens
verrechnet werden. Eine frihere Geltendmachung bei der Ein-
kommensteuer bzw. Korperschaftsteuer des Anlegers ist nicht
maoglich.

Substanzauskehrungen

Substanzauskehrungen (z.B. in Form von Bauzinsen) sind nicht
steuerbar. Dies bedeutet fir einen bilanzierenden Anleger,
dass die Substanzauskehrungen in der Handelsbilanz ertrags-
wirksam zu vereinnahmen sind, in der Steuerbilanz aufwands-
wirksam ein passiver Ausgleichsposten zu bilden ist und damit
technisch die historischen Anschaffungskosten steuerneutral
gemindert werden. Alternativ kénnen die fortgeftihrten An-
schaffungskosten um den anteiligen Betrag der Substanzaus-
schittung vermindert werden.

VerauBerungsgewinne auf Anlegerebene

Gewinne aus der VerduBerung von Anteilen im Betriebsver-
mogen sind fur betriebliche Anleger steuerfrei, soweit es sich
um noch nicht zugeflossene oder noch nicht als zugeflossen
geltende ausléndische Mieten und realisierte und nicht reali-
sierte Gewinne des Sondervermégens aus auslandischen
Immobilien handelt, sofern Deutschland auf die Besteuerung
verzichtet hat (so genannter Immobiliengewinn).

Verkaufsprospekt 45



Die Kapitalanlagegesellschaft verdffentlicht den Immobilien-
gewinn bewertungstéglich als Prozentsatz des Wertes des
Investmentanteils.

Gewinne aus der VerauBerung von Anteilen im Betriebsver-
mogen sind fir Kérperschaften zudem steuerfrei, soweit die
Gewinne aus noch nicht zugeflossenen oder noch nicht als zu-
geflossen geltenden Dividenden und aus realisierten und nicht
realisierten Gewinnen des Sondervermégens aus in- und aus-
landischen (Immobilien)Kapitalgesellschaften herriihren (so
genannter Aktiengewinn). 5 % des steuerfreien VerauBerungs-
gewinns gelten bei Kérperschaften als nicht abzugsfahige
Betriebsausgabe und sind somit steuerpflichtig. Von Einzel-
unternehmen sind diese VerauBerungsgewinne zu 60 % zu
versteuern.,

Die Kapitalanlagegesellschaft veroffentlicht den Aktiengewinn
(ab 1. Marz 2013 aufgrund der oben erwahnten Gesetzes-
anderung zwei Aktengewinne getrennt fir Kérperschaften und
Einzelunternehmer — gegebenenfalls erfolgt die getrennte Ver-
éffentlichung erst nachtréaglich) bewertungstéglich als Prozent-
satz des Wertes des Investmentanteils.

Steuerauslénder

Verwahrt ein Steuerauslander Anteile an ausschittenden
Sondervermégen im Depot bei einer inldndischen depot-
fuhrenden Stelle (Depotfall), wird vom Steuerabzug auf
Zinsen, zinsdhnliche Ertrage, WertpapierverauBerungsge-
winne, Termingeschaftsgewinne und auslandische Dividenden
Abstand genommen, sofern er seine steuerliche Ausléander-
eigenschaft nachweist. Sofern die Auslandereigenschaft der
depotfihrenden Stelle nicht bekannt bzw. nicht rechtzeitig
nachgewiesen wird, ist der ausléndische Anleger gezwungen,
die Erstattung des Steuerabzugs gemaB §37 Abs. 2 AO zu
beantragen. Zustandig ist das Betriebsstéttenfinanzamt der
depotflihrenden Stelle.
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Hat ein auslandischer Anleger Anteile thesaurierender Sonder-
vermogen im Depot bei einer inlandischen depotfihrenden
Stelle, wird bei Nachweis seiner steuerlichen Ausléandereigen-
schaft keine Steuer einbehalten, soweit es sich nicht um inlan-
dische Dividenden oder inlandische Mieten handelt. Erfolgt der
Antrag auf Erstattung verspatet, kann — wie bei verspatetem
Nachweis der Ausléandereigenschaft bei ausschittenden
Fonds — eine Erstattung gemaB §37 Abs. 2 AO auch nach
dem Thesaurierungszeitpunkt beantragt werden.

Fur inlandische Dividenden und inlandische Mieten erfolgt
hingegen ein Steuerabzug. Inwieweit eine Anrechnung oder
Erstattung dieses Steuerabzugs fir den auslandischen An-
leger méglich ist, hangt von dem zwischen dem Sitzstaat des
Anlegers und der Bundesrepublik Deutschland bestehenden
Doppelbesteuerungsabkommen ab. Eine DBA-Erstattung der
Kapitalertragsteuer auf inlandische Dividenden und inlandische
Mieten erfolgt tber das Bundeszentralamt fur Steuern (BZSt)
in Bonn.

Solidaritatszuschlag

Auf den bei Ausschittungen oder Thesaurierungen abzu-
flhrenden Steuerabzug ist ein Solidaritatszuschlag in Hohe
von 5,5 % zu erheben. Der Solidaritatszuschlag ist bei der
Einkommensteuer und Korperschaftsteuer anrechenbar.

Fallt kein Steuerabzug an bzw. erfolgt bei Thesaurierung die
Verglitung des Steuerabzugs — beispielsweise bei ausreichen-
dem Freistellungsauftrag, Vorlage einer NV-Bescheinigung
oder Nachweis der Steuerauslandereigenschaft —, ist kein
Solidaritatszuschlag abzuflihren bzw. wird dieser vergutet.



Kirchensteuer

Soweit die Einkommensteuer bereits von einer inlandischen
depotfihrenden Stelle (Abzugsverpflichteter) durch den
Steuerabzug erhoben wird, wird die darauf entfallende
Kirchensteuer nach dem Kirchensteuersatz der Religions-
gemeinschaft, der der Kirchensteuerpflichtige angehért, als
Zuschlag zum Steuerabzug erhoben. Zu diesem Zweck hat der
Kirchensteuerpflichtige dem Abzugsverpflichteten in einem
schriftlichen Antrag seine Religionsangehdrigkeit zu benennen.
Ehegatten haben in dem Antrag zudem zu erkléren, in welchem
Verhéltnis der auf jeden Ehegatten entfallende Anteil der
Kapitalertrage zu den gesamten Kapitalertrdgen der Ehe-
gatten steht, damit die Kirchensteuer entsprechend diesem
Verhéltnis aufgeteilt, einbehalten und abgefihrt werden kann.
Wird kein Aufteilungsverhéltnis angegeben, erfolgt eine Auf-
teilung nach Kopfen.

Die Abzugsfahigkeit der Kirchensteuer als Sonderausgabe
wird bereits beim Steuerabzug mindernd berticksichtigt.

Auslandische Quellensteuer
Auf die auslandischen Ertrage des Sondervermégens wird
teilweise in den Herkunftslandern Quellensteuer einbehalten.

Die Kapitalanlagegesellschaft kann die anrechenbare Quellen-
steuer auf der Ebene des Sondervermégens wie Werbungs-
kosten abziehen. In diesem Fall ist die auslandische Quellen-
steuer auf Anlegerebene weder anrechenbar noch abzugsfahig.

Ubt die Kapitalanlagegesellschaft inr Wahlrecht zum Abzug der
auslandischen Quellensteuer auf Fondsebene nicht aus, dann
wird die anrechenbare Quellensteuer bereits beim Steuerab-
zug mindernd ber(cksichtigt.

Ertragsausgleich

Auf Ertrage entfallende Teile des Ausgabepreises fur ausge-
gebene Anteile, die zur Ausschittung herangezogen werden
konnen (Ertragsausgleichsverfahren), sind steuerlich so zu
behandeln wie die Ertrége, auf die diese Teile des Ausgabe-
preises entfallen.

Gesonderte Feststellung, AuBenpriifung

Die Besteuerungsgrundlagen, die auf Ebene des Sonderver-
mogens ermittelt werden, sind gesondert festzustellen. Hierzu
hat die Kapitalanlagegesellschaft beim zustandigen Finanzamt
eine Feststellungserklarung abzugeben. Anderungen der Fest-
stellungserklarungen, z.B. anldsslich einer AuBenprifung (§ 11
Abs. 3 InvStG) der Finanzverwaltung, werden fiir das Geschafts-
jahr wirksam, in dem die geénderte Feststellung unanfechtbar
geworden ist. Die steuerliche Zurechnung dieser geénderten
Feststellung beim Anleger erfolgt dann zum Ende dieses
Geschaftsjahres bzw. am Ausschuttungstag bei der Ausschut-
tung flr dieses Geschéftsjahr.

Damit treffen die Bereinigungen von Fehlern wirtschaftlich die
Anleger, die zum Zeitpunkt der Fehlerbereinigung an dem
Sondervermégen beteiligt sind. Die steuerlichen Auswirkungen
kdnnen entweder positiv oder negativ sein.

Zwischengewinnbesteuerung

Zwischengewinne sind die im Verkaufs- oder Riickgabepreis
enthaltenen Entgelte flr vereinnahmte oder aufgelaufene
Zinsen sowie Gewinne aus der VerauBerung von nicht in § 1
Abs. 3 Satz 3 Nr. 1 Buchstaben a) bis f) InvStG genannten
Kapitalforderungen, die vom Fonds noch nicht ausgeschuttet
oder thesauriert und infolgedessen beim Anleger noch nicht
steuerpflichtig wurden (etwa Sttickzinsen aus festverzinslichen
Wertpapieren vergleichbar). Der vom Sondervermdgen erwirt-
schaftete Zwischengewinn ist bei Riickgabe oder Verkauf der
Anteile durch Steuerinlander einkommensteuerpflichtig. Der
Steuerabzug auf den Zwischengewinn betragt 25 % (zuzlglich
Solidaritatszuschlag und ggf. Kirchensteuer).

Der bei Erwerb von Anteilen gezahlte Zwischengewinn kann
im Jahr der Zahlung bei Privatanleger einkommensteuerlich
als negative Einnahme abgesetzt werden, wenn ein Ertrags-
ausgleich durchgefiihrt wird und sowohl bei der Veréffent-
lichung des Zwischengewinns als auch im Rahmen der von
den Berufstragern zu bescheinigenden Steuerdaten hierauf
hingewiesen wird. Er wird bereits beim Steuerabzug steuer-
mindernd berlcksichtigt. Wird der Zwischengewinn nicht ver-
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o6ffentlicht, sind jahrlich 6 % des Entgelts fur die Rickgabe
oder VerauBerung des Investmentanteils als Zwischengewinn
anzusetzen. Bei betrieblichen Anlegern ist der gezahlte
Zwischengewinn unselbstandiger Teil der Anschaffungskosten,
die nicht zu korrigieren sind. Bei Rickgabe oder VeréuBerung
des Investmentanteils bildet der erhaltene Zwischengewinn
einen unselbsténdigen Teil des VerduBerungserloses. Eine
Korrektur ist nicht vorzunehmen.

Die Zwischengewinne kénnen regelmaBig auch den Abrech-
nungen sowie den Ertragnisaufstellungen der Banken ent-
nommen werden.

Folgen der Verschmelzung von Sondervermégen

In den Fallen der Verschmelzung eines inlandischen Sonder-
vermégens in ein anderes inldndisches Sondervermégen
kommt es weder auf der Ebene der Anleger noch auf der
Ebene der beteiligten Sondervermégen zu einer Aufdeckung
von stillen Reserven, d.h. dieser Vorgang ist steuerneutral.
Das Gleiche gilt fiir die Ubertragung aller Vermégensgegen-
stdnde eines inlandischen Sondervermégens auf eine inléndi-
sche Investmentaktiengesellschaft oder ein Teilgesellschafts-
vermégen einer inlandischen Investmentaktiengesellschaft.
Erhalten die Anleger des ubertragenden Sondervermdgens
eine Barzahlung im Sinne des §40h InvG, ist diese wie eine
Ausschlttung eines sonstigen Ertrags zu behandeln. Vom
Ubertragenden Sondervermdgen erwirtschafte und noch nicht
ausgeschiittete Ertrage werden den Anlegern zum Ubertra-
gungsstichtag als so genannte ausschittungsgleiche Ertrage
steuerlich zugewiesen.

Transparente, semitransparente und intransparente
Besteuerung

Die oben genannten Besteuerungsgrundséatze (so genannte
transparente Besteuerung) gelten nur, wenn sémtliche
Besteuerungsgrundlagen im Sinne des §5 Abs. 1 InvStG
bekannt gemacht werden (so genannte steuerliche Bekannt-
machungspflicht). Dies gilt auch insoweit, als das Sonderver-
mogen Anteile an anderen inlandischen Sondervermégen und

48 \Verkaufsprospekt

Investmentaktiengesellschaften, EU-Investmentanteile und
auslandische Investmentanteile, die keine EU-Investmentanteile
sind, erworben hat (Zielfonds i. S.d. § 10 InvStG) und diese
ihren steuerlichen Bekanntmachungspflichten nachkommen.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist bestrebt, samtliche Besteue-
rungsgrundlagen, die ihr zuganglich sind, bekannt zu machen.

Die erforderliche Bekanntmachung kann jedoch nicht garan-
tiert werden, insbesondere soweit das Sondervermogen Ziel-
fonds erworben hat und diese ihren steuerlichen Bekannt-
machungspflichten nicht nachkommen. In diesem Fall werden
die Ausschulttungen und der Zwischengewinn des jeweiligen
Zielfonds sowie 70 % der Wertsteigerung im letzten Kalender-
jahr des jeweiligen Zielfonds (mindestens jedoch 6 % des
Rucknahmepreises) als steuerpflichtiger Ertrag auf der Ebene
des Sondervermogens angesetzt.

Die Kapitalanlagegesellschaft ist zudem bestrebt Besteue-
rungsgrundlagen auBerhalb des §5 Abs. 1 InvStG (wie insbe-
sondere den Aktiengewinn, den Immobiliengewinn und den
Zwischengewinn) bekannt zu machen.

Hinweis zur Investmentsteuerreform

Das Gesetz zur Reform der Investmentbesteuerung
(Investmentsteuerreformgesetz, ,InvStRefG*) wurde am
26. Juli 2016 im Bundesgesetzblatt (BGBI. | 2016, S.1730)
verkiindet. Das Gesetz enthélt eine grundlegende Reform der
Investmentbesteuerung. Die neuen Regelungen gelten ab
dem 1. Januar 2018.

Fur die Besteuerung von Publikums-Investmentfonds und
deren Anleger sieht das InvStRefG ein neues intransparentes
Besteuerungsregime vor. Dies bedeutet eine getrennte Be-
steuerung von Investmentfonds und Anlegern.

Inlandische und auslandische Investmentfonds unterliegen ab
dem 1. Januar 2018 grundsétzlich mit bestimmten inlandischen
Einktinften (im Wesentlichen inlandischen Beteiligungsein-



nahmen, inlandischen Mieten und VerauBerungsgewinnen aus
inlandischen Immobilien) der Koérperschaftsteuer. Eine Befrei-

ung von der Gewerbesteuer ist bei Einhaltung bestimmter Vor-
aussetzungen weiterhin méglich.

Privatanleger versteuern auch kinftig Ertrage aus Investment-
fonds mit dem Abgeltungssteuersatz. Hierunter fallen Aus-
schittungen des Fonds, sowie Gewinne aus der Riickgabe,
VerduBerung oder Entnahme von Investmentanteilen. Neu ist
die Ermittlung einer Vorabpauschale, die als fiktiver Ertrag
(8hnlich der ausschittungsgleichen Ertrage) beim Anleger
mindestens zu versteuern ist, um eine unbegrenzte Thesaurie-
rung von Ertragen und folglich eine unbeschrankte Steuer-
stundungsmadglichkeit zu vermeiden.

Auf Anlegerebene kommt flir den Fall der Ausschittung, der
Vorabpauschale und der VeréuBerung der Anteile eine pau-
schale Teilfreistellung zur Anwendung. Danach sind Ertrage
aus Immobilien-Investmentfonds abhangig vom Investitions-
schwerpunkt pauschal mit 60 % (Investition von mind. 51 %
des Werts des Fonds in inldndische Immobilien bzw. inlan-
dische Immobilien-Gesellschaften) bzw. 80 % (Investition von
mind. 51 % des Wertes des Fonds in auslandische Immobilien
bzw. auslandische Immobilien-Gesellschaften) beim Anleger
steuerfrei. Die Teilfreistellung soll einen Ausgleich fir die Vor-
belastung auf Fondsebene und die fehlende Anrechnungs-
moglichkeit auslandischer Steuern schaffen. Dieser Mechanis-
mus gewahrleistet allerdings nicht, dass in jedem Einzelfall ein
vollstandiger Ausgleich erfolgt.

Zum 31. Dezember 2017 soll unabhangig vom tatsachlichen
Geschéftsjahresende des Investmentfonds fir steuerliche
Zwecke ein (Rumpf-) Geschaftsjahr als beendet gelten. Bis zu
diesem Zeitpunkt erzielte, ausschittungsgleiche Ertrage flieBen
somit dem Anleger zum 31. Dezember 2017 oder im Falle
einer Ausschittung zum Ausschittungszeitpunkt.

Dariber hinaus gelten alle Fondsanteile mit Ablauf des

31. Dezember 2017 als verauBert und zum Beginn des

1. Januar 2018 als angeschafft. Die fiktiven VerauBerungsge-
winne sind steuerfrei, soweit vor 2009 angeschaffte Anteile
als verduBert gelten. Ansonsten sind sie steuerpflichtig. Sie
sind erst bei tatséchlicher VerauBerung zu versteuern.

EU-Zinsrichtlinie / Zinsinformationsverordnung

Die Zinsinformationsverordnung (kurz ZIV), mit der die Richt-
linie 2003/48/EG des Rates vom 3. Juni 2003, ABL. EU
Nr. L 157 S. 38 umgesetzt wird, soll grenziiberschreitend die
effektive Besteuerung von Zinsertrégen nattrlicher Personen
im Gebiet der EU sicherstellen. Mit einigen Drittstaaten
(insbesondere mit der Schweiz, Liechtenstein, Channel
Islands, Monaco und Andorra) hat die EU Abkommen abge-
schlossen, die der EU-Zinsrichtlinie weitgehend entsprechen.

Dazu werden grundsatzlich Zinsertrage, die eine im européi-
schen Ausland oder bestimmten Drittstaaten ansassige natir-
liche Person von einem deutschen Kreditinstitut (das insoweit
als Zahlstelle handelt) gutgeschrieben erhélt, von dem deut-
schen Kreditinstitut an das Bundeszentralamt fir Steuern und
von dort aus letztlich an die auslandischen Wohnsitzfinanzamter
gemeldet.

Entsprechend werden grundsétzlich Zinsertrage, die eine
natirliche Person in Deutschland von einem auslandischen
Kreditinstitut im européischen Ausland oder in bestimmten
Drittstaaten erhalt, von dem auslandischen Kreditinstitut letzt-
lich an das deutsche Wohnsitzfinanzamt gemeldet. Alternativ
behalten einige auslandische Staaten Quellensteuern ein, die
in Deutschland anrechenbar sind.

Konkret betroffen sind folglich die innerhalb der Européischen
Union bzw. in den beigetretenen Drittstaaten ansassigen
Privatanleger, die grenziberschreitend in einem anderen
EU-Land ihr Depot oder Konto fiihren und Zinsertrage erwirt-
schaften.
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U.a. Luxemburg und die Schweiz haben sich verpflichtet, von
den Zinsertragen eine Quellensteuer i. H.v. 35 % einzube-
halten. Der Anleger erhélt im Rahmen der steuerlichen Doku-
mentation eine Bescheinigung, mit der er sich die abgezogenen
Quellensteuern im Rahmen seiner Einkommensteuererklérung
anrechnen lassen kann.

Alternativ hat der Privatanleger die Méglichkeit, sich vom
Steuerabzug im Ausland befreien zu lassen, indem er eine
Erméchtigung zur freiwilligen Offenlegung seiner Zinsertrage
gegeniiber dem ausléndischen Kreditinstitut abgibt, die es
dem Institut gestattet, auf den Steuerabzug zu verzichten und
stattdessen die Ertrdge an die gesetzlich vorgegebenen
Finanzbehorden zu melden.

Nach der ZIV ist von der Kapitalanlagegesellschaft fur jeden
in- und ausléndischen Fonds anzugeben, ob er der ZIV unter-
liegt (in scope) oder nicht (out of scope).

Fur diese Beurteilung enthélt die ZIV zwei wesentliche Anlage-
grenzen.

Wenn das Vermdgen eines Fonds aus héchstens 15 % Forde-
rungen im Sinne der ZIV besteht, haben die Zahlstellen, die
letztendlich auf die von der Kapitalanlagegesellschaft gemel-
deten Daten zurlickgreifen, keine Meldungen an das Bundes-
zentralamt fiir Steuern zu versenden. Ansonsten I6st die Uber-
schreitung der 15 %-Grenze eine Meldepflicht der Zahlstellen
an das Bundeszentralamt fir Steuern Uber den in der Aus-
schittung enthaltenen Zinsanteil aus.

Bei Uberschreiten der 25 %-Grenze ist der in der Riickgabe
oder VerauBerung der Fondsanteile enthaltene Zinsanteil zu
melden. Handelt es sich um einen ausschittenden Fonds, so
ist zusétzlich im Falle der Ausschittung der darin enthaltene
Zinsanteil an das Bundeszentralamt fur Steuern zu melden.
Handelt es sich um einen thesaurierenden Fonds, erfolgt eine
Meldung konsequenterweise nur im Falle der Riickgabe oder
VerduBerung des Fondsanteils.
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Grunderwerbsteuer
Der Verkauf von Anteilen an dem Sondervermogen 16st keine
Grunderwerbsteuer aus.

Beschrankte Steuerpflicht in Osterreich

Seit 1. September 2003 ist in Osterreich das Immobilien-
Investmentfondsgesetz (ImmolnvFG) in Kraft. Durch dieses
Gesetz wurde in Osterreich eine beschréankte Steuerpflicht fiir
jene Gewinne eingeflhrt, die ein ausléandischer Anleger Uber
einen Offenen Immobilienfonds aus Gsterreichischen Immo-
bilien erzielt. Besteuert werden die laufenden Bewirtschaf-
tungsgewinne aus der Vermietung und die aus der jahrlichen
Bewertung resultierenden Wertzuwachse der Osterreichischen
Immobilien. Steuersubjekt fur die beschrankte Steuerpflicht in
Osterreich ist der einzelne Anleger, der weder Wohnsitz noch
gewdhnlichen Aufenthalt (bei Korperschaften weder Sitz noch
Ort der Geschéftsleitung) in Osterreich hat. Fir nattirliche
Personen betragt der Steuersatz fiir diese Einkiinfte in Oster-
reich 25 %. Erzielt der Anleger pro Kalenderjahr in Osterreich
insgesamt maximal EUR 2.000,00 steuerpflichtige Einkinfte,
braucht er keine Steuererklarung abzugeben und die Einkiinfte
bleiben steuerfrei. Bei Uberschreiten dieser Grenze oder nach
Aufforderung durch das zustandige 6sterreichische Finanzamt
ist eine Steuererklarung in Osterreich abzugeben. Fiir Kérper-
schaften betragt der Steuersatz in Osterreich 25 %. Anders
als bei natlrlichen Personen gibt es fir diese keinen gesetz-
lichen Freibetrag. Fir die Besteuerung ist das Finanzamt Wien
1/23 zustandig. Die auf einen Anteil entfallenden in Osterreich
beschrankt steuerpflichtigen Einkiinfte sind im Jahresbericht
gesondert ausgewiesen. Dieser Betrag ist mit der vom Anleger
im Zeitpunkt der Ausschiittung gehaltenen Anzahl von Anteilen
zu multiplizieren.

Bei Verwahrung der Anteile auf einem 6sterreichischen Depot
ist die depotfihrende Stelle zum Abzug der Kapitalertragsteuer
von 25 % von den ausschuttungsgleichen Ertrégen verpflichtet,
soweit diese auf Osterreichische Immobilien entfallen und einem
beschrankt steuerpflichtigen Anleger zuflieBen. Nach dem
geltenden Recht ist jedoch fir 6ffentlich angebotene Immo-



bilienfonds eine Befreiung von der Kapitalertragsteuer anzu-
wenden. Die Befreiung von der Kapitalertragsteuer fir Ein-
kinfte aus einem offentlich angebotenen Immobilienfonds,
soweit die EinkUnfte auf ¢sterreichische Immobilien entfallen,
ist auch nach dem 1. April 2012 anzuwenden.

3 % Immobiliensteuer in Frankreich

Seit dem 1. Januar 2008 unterfallen Immobilien-Sonder-
vermégen mit franzésischen Immobilien grundsétzlich dem
Anwendungsbereich einer franzésischen Sondersteuer (so
genannte franzésische 3 %-Steuer), die jahrlich auf den Ver-
kehrswert der in Frankreich gelegenen Immobilien erhoben
wird. Das franzdsische Gesetz sieht fir franzésische Immo-
bilien-Sondervermégen sowie vergleichbare ausléndische
Sondervermégen die Befreiung von der 3 %-Steuer vor. Nach
Auffassung der franzésischen Finanzverwaltung sind deutsche
Immobilien-Sondervermégen nicht grundsatzlich mit franzo-
sischen Immobilien-Sondervermdgen vergleichbar, so dass sie
nicht grundsatzlich von der 3 %-Steuer befreit sind. Das Sonder-
vermdgen CS EUROREAL ist Eigenttimer franzésischer Immo-
bilien.

Um von dieser Steuer befreit zu werden, muss das Sonder-
vermégen CS EUROREAL nach Auffassung der franzésischen
Finanzverwaltung jéhrlich eine Erklarung abgeben, in der
neben dem franzésischen Grundbesitz zum 1. Januar eines
jeden Jahres auch die Anteilsinhaber angegeben werden, die
zum 1. Januar eines Jahres an dem Sondervermégen zu 1%
oder mehr beteiligt waren.

Damit das Sondervermégen seiner Erklarungspflicht nach-
kommen und damit eine Erhebung der franzésischen 3 %-Steuer
vermieden werden kann, bitten wir alle Anleger, deren Betei-
ligung am Sondervermégen CS EUROREAL zum 1. Januar
eine Quote von 1 % erreicht bzw. Uberschritten hat, bis Ende
Februar eine schriftliche Erklarung an CREDIT SUISSE ASSET
MANAGEMENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH,
TaunusTurm, Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main zu
senden, in der sie ihren Namen, ihre Anschrift und die Anzahl

ihrer Anteilscheine mitteilen und zustimmen, dass diese Daten
gegenuber der franzésischen Finanzverwaltung bekannt ge-
geben werden drfen.

Diese Benennung hat weder finanzielle Auswirkungen noch
I6st sie eigene Erklarungs- oder Meldepflichten der Anleger
gegenulber den franzosischen Steuerbehorden aus, wenn ihre
Beteiligung am Sondervermdgen am 1. Januar weniger als

5 % betrug und es sich hierbei um die einzige Investition in
franzdsischen Grundbesitz handelt.

Falls die Beteiligungsquote am 1. Januar 5 % oder mehr be-
trug, oder weiterer Grundbesitz mittelbar oder unmittelbar in
Frankreich gehalten wurde, sind Anleger aufgrund der Betei-
ligung an franzdsischen Immobilien gegebenenfalls selbst
steuerpflichtig und mussen fur die Steuerbefreiung durch die
Abgabe einer eigenen Erklarung gegentber den franzésischen
Steuerbehorden Sorge tragen. Fir verschiedene Anlegerkreise
konnen jedoch allgemeine Befreiungstatbestande greifen, so
sind z.B. naturliche Personen und bérsennotierte Gesell-
schaften von der 3 %-Steuer befreit. In diesen Fallen bedarf
es keiner Abgabe einer eigenen Erklarung. Fur weitere Infor-
mationen Uber eine mégliche Erklarungspflicht empfehlen wir
betroffenen Anlegern, sich mit einem franzosischen Steuer-
berater in Verbindung zu setzen.

Hinweis:

Die steuerlichen Ausfiihrungen gehen von der derzeit
bekannten Rechtslage aus. Sie richten sich an in
Deutschland unbeschrankt einkommensteuerpflichtige
oder unbeschrankt kérperschaftsteuerpflichtige Per-
sonen. Es kann jedoch keine Gewahr dafiir ibernommen
werden, dass sich die steuerliche Beurteilung durch
Gesetzgebung, Rechtsprechung oder Erlasse der Finanz-
verwaltung nicht dndert. Einzelheiten zur Besteuerung
der Ertrage des Sondervermégens werden in den Jahres-
berichten veréffentlicht.
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Rechtliches und steuerliches Risiko

Eine Anderung fehlerhaft festgestellter Besteuerungsgrund-
lagen des Fonds flr vorangegangene Geschaftsjahre (z.B.
aufgrund von steuerlichen AuBenpriifungen) kann fir den Fall
einer fUr den Anleger steuerlich grundsétzlich nachteiligen
Korrektur zur Folge haben, dass der Anleger die Steuerlast
aus der Korrektur fur vorangegangene Geschaftsjahre zu
tragen hat, obwohl er unter Umsténden zu diesem Zeitpunkt
nicht in dem Sondervermdgen investiert war. Umgekehrt kann
fur den Anleger der Fall eintreten, dass ihm eine steuerlich
grundsatzlich vorteilhafte Korrektur fir das aktuelle und fiir
vorangegangene Geschaftsjahre, in denen er an dem Sonder-
vermogen beteiligt war, durch die Riickgabe oder VerduBerung
der Anteile vor Umsetzung der entsprechenden Korrektur nicht
mehr zugutekommt.

Zudem kann eine Korrektur von Steuerdaten dazu fihren, dass
steuerpflichtige Ertrage bzw. steuerliche Vorteile in einem
anderen als eigentlich zutreffenden Veranlagungszeitraum tat-
s&chlich steuerlich veranlagt werden und sich dies beim ein-
zelnen Anleger negativ auswirkt.

Beratung und Auslagerung

Die Gesellschaft hat folgende Aufgaben auf ein anderes Unter-
nehmen (Auslagerungsunternehmen) auf vertraglicher Basis
zur Wahrnehmung durch das Auslagerungsunternehmen dele-
giert und der Bankenaufsichtsbehérde geméB § 16 InvG i. V.
m. den Auslegungshilfen § 25a KWG, AT 9 MaRisk sowie den
investmentspezifischen MaRisk, sofern es sich um wesentliche
Auslagerungen handelt, angezeigt:

« Aufgaben der Revision (Internal Audit) der Gesellschaft sind
auf die Revision der CREDIT SUISSE (Deutschland) AG,
TaunusTurm, Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main Uber-
tragen worden.

« Compliance-Tatigkeiten der Gesellschaft inklusive Geldwasche-
UberwachungsmafBnahmen sind auf die Compliance-Abtei-
lung der CREDIT SUISSE (Deutschland) AG, TaunusTurm,
Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main Ubertragen worden.
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« EDV/IT, Buchhaltung (Finance)/Controlling der Gesellschaft,
Aufgaben im Zusammenhang mit der Burotechnik und der
Buroorganisation, Investment Guideline Monitoring, Weisungs-
wesen, Accounts Payable, Geldhandel- und Devisengeschaft
fur Investmentvermdgen, Aufgaben im Bereich von Marketing,
Werbung und Vertrieb (Institutional Client Management) sind
auf die CREDIT SUISSE (Deutschland) AG, TaunusTurm,
Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main ausgelagert worden.

Aufgaben im Bereich Recht (Legal), Risikomanagement
(Risk Management) sowie Personal und Gehaltsabrechnung
(Human Resources & Payroll) sind auf die jeweiligen Abtei-
lungen der CREDIT SUISSE (Deutschland) AG, TaunusTurm,
Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main ausgelagert worden.

Aufgaben im Zusammenhang mit dem Datenschutz sind
auf die CREDIT SUISSE (Deutschland) AG, TaunusTurm,
Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main ausgelagert worden.

Teile der Immobilienverwaltung sind an unterschiedliche
Verwalter ausgelagert worden.

Aufgaben beztglich E-Mail-Server und Exchange sind auf
die CREDIT SUISSE SECURITIES (Europe) Ltd., One Cabot
Square, GB-London, E14 4QJ ausgelagert worden.

Aufgaben der Fondsbuchhaltung/Fondsadministration sind
auf die CACEIS Fonds Services GmbH, Lilientahlallee 34-36,
80989 Miinchen und Betriebsstatte Frankfurt, Carl-von-
Noorden-Platz 5, 60596 Frankfurt am Main Ubertragen
worden.

Die Planung und Durchfiihrung von NotfallmaBnahmen zur
Aufrechterhaltung des Geschéftsbetriebs (Business Conti-
nuity Planning and Disaster Recovery) ist auf die CREDIT
SUISSE SECURITIES (Europe) Ltd., Niederlassung
TaunusTurm, Taunustor 1, 60310 Frankfurt am Main aus-
gelagert worden.



Die Gesellschaft hat ferner fur folgende Aufgaben eine Unter-
auslagerung vorgenommen:

« Die Ubernahme einer Compliance-Funktion fiir die Priifung
von Werbematerial sowie die Ubernahme von Accounts Pay-
able ist an die CREDIT SUISSE (Polen) Sp. z.0.0. Registered
office: ul. Rondo ONZ 1, PL-00-124 Warschau unterausge-
lagert worden.

« Die Ubernahme des Administration and Maintenance of GL
System Peoplesoft & Administration and Maintenance of GL
Adjustments Application GLAD ist an die Credit Suisse
Securities USA LLC, 11 Madison Ave, New York 10010,
USA unterausgelagert worden.

« Die Ubernahme des Accounting & Controlling Services ist an
die Credit Suisse Services (India) Private Limited, Rajiv,
Gandhi Infotech Park, Hinjewadi, Pune, Maharshtra, 411057
India unterausgelagert worden.

« Das FileNet-Hosting ist an die CS Securities (Europe) Ltd,
One Cabot Square, GB-London, E14 4QJ unterausgelagert
worden.

« Der FileNet-Hosting 2nd & 3rd Level Support ist an die
Credit Suisse AG, Paradeplatz 1, CH 8001 Zurich unteraus-
gelagert worden.

« Hosting Immopac und CS RiskView sind an die Credit Suisse
Securities (Europe) Ltd., One Cabot Square, GB London
E14 4QJ unterausgelagert worden.

« Die Interne Revision (Internal Audit) ist an die Credit Suisse
AG, Paradeplatz 1, CH 8001 Zurich unterausgelagert
worden.

« Der Teilbereich der Marktrisikomessung gemé&B Derivatever-
ordnung des Risikomanagements ist an die Société Générale
Securities Services GmbH, ApianstraBe 5, 85774 Unter-
fohring unterausgelagert worden.

Berichte, Geschaftsjahr, Priifer

1. Die Jahresberichte und Halbjahresberichte sind bei der
Kapitalanlagegesellschaft, bei der CREDIT SUISSE
(Deutschland) AG, TaunusTurm, Taunustor 1,
60310 Frankfurt am Main sowie bei der Depotbank
erhaltlich.

2. Das Geschaftsjahr des Sondervermogens endet am
30. September eines Jahres.

3. Mit der Abschlusspriifung wurde die auf der letzten Seite
dieses Verkaufsprospektes unter der Uberschrift Gremien
genannte Wirtschaftsprifungsgesellschaft beauftragt.

4. Abwicklungsberichte sind bei der Depotbank erhaltlich.

Voraussetzungen fiir die Auflésung des Sonder-
vermoégens

Die Anleger sind nicht berechtigt, die Auflosung der Sonder-
vermodgen zu beantragen. Die Kapitalanlagegesellschaft kann
jedoch die Verwaltung eines Sondervermdgens unter Einhal-
tung einer Kundigungsfrist von 6 Monaten durch Bekannt-
machung im elektronischen Bundesanzeiger und im Jahres-
bericht oder Halbjahresbericht kiindigen. AuBerdem werden
die Anleger Uber ihre depotfihrenden Stellen in Papierform
oder in elektronischer Form Uber die Kiindigung informiert.

Des Weiteren erlischt das Recht der Kapitalanlagegesellschaft,
das Sondervermogen zu verwalten, wenn das Insolvenzver-
fahren Uber das Vermogen der Kapitalanlagegesellschaft er-
6ffnet ist oder wenn ein Antrag auf Eréffnung des Insolvenz-
verfahrens mangels Masse abgelehnt wird. Das Sonderver-
mogen fallt nicht in die Insolvenzmasse der Kapitalanlage-
gesellschaft.

In diesen Féllen geht das Sondervermdgen auf die Depotbank

Uber, die das Sondervermdgen abwickelt und den Erlés an die
Anleger auszahlt.
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Verfahren bei Auflésung eines Sondervermégens

Wird das Sondervermogen aufgeldst, so wird dies im elektro-
nischen Bundesanzeiger sowie in hinreichend verbreiteten
Tages- oder Wirtschaftszeitungen oder auf der Homepage der
Kapitalanlagegesellschaft im Internet unter www.cseuroreal.de
veroffentlicht. Die Ausgabe und die Riicknahme von Anteilen
wird eingestellt. Der Erlos aus der VerauBerung der Vermogens-
werte des Sondervermégens abziiglich der noch durch das
Sondervermégen zu tragenden Kosten und der durch die Auf-
l6sung verursachten Kosten wird an die Anleger verteilt, wobei
diese in Hohe ihrer jeweiligen Anteile am Sondervermégen
Anspriiche auf Auszahlung des Liquidationserldses haben. Die
Auflésung des Sondervermdgens kann langere Zeit in Anspruch
nehmen. Uber die einzelnen Stadien der Auflésung werden die
Anleger durch Liquidationsberichte zu den Stichtagen der bis-
herigen Berichte unterrichtet, die bei der Depotbank erhaltlich
sind.

Sofern das Sondervermégen aufgeldst ist, wird der Anleger
durch Verdffentlichung im elektronischen Bundesanzeiger und
in Tages- oder Wirtschaftszeitungen oder auf der Homepage der
Kapitalanlagegesellschaft im Internet unter www.cseuroreal.de
dariiber unterrichtet, welche Liquidationserlése ausgezahlt
werden und zu welchem Zeitpunkt und an welchem Ort diese
erhaltlich sind.

Nicht abgerufene Liquidationserlése kénnen bei dem fiir die
Kapitalanlagegesellschaft zustandigen Amtsgericht hinterlegt
werden.

Ubertragung aller Vermdgensgegenstiande des Sonder-
vermégens

Alle Vermégensgegenstande des Sondervermégens diirfen
zum Geschéftsjahresende auf ein anderes Sondervermégen
Ubertragen werden. Es kénnen auch zum Geschaftsjahres-
ende eines anderen Sondervermdgens alle Vermégensgegen-
stdnde dieses anderen Sondervermégens auf das Immobilien-
Sondervermégen CS EUROREAL Ubertragen werden. Mit
Zustimmung der Bundesanstalt fir Finanzdienstleistungs-
aufsicht kann auch ein anderer Ubertragungsstichtag gewahlt
werden.
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Das andere Sondervermégen muss ebenfalls von der Kapital-
anlagegesellschaft verwaltet werden. Seine Anlagegrundsétze
und -grenzen, die Ausgabeaufschlage oder Riicknahmeab-
schlage sowie die an die Kapitalanlagegesellschaft und die
Depotbank zu zahlenden Vergutungen dirfen nicht wesentlich
von denen des Immobilien-Sondervermdgens CS EUROREAL
abweichen.

Die Kapitalanlagegesellschaft muss den Beschluss zur Uber-
tragung der Vermdgensgegenstande auf der Homepage der
Kapitalanlagegesellschaft im Internet unter www.cseuroreal.de
bekannt machen. Die Ubertragung erfolgt drei Monate nach
Bekanntmachung, falls nicht mit Zustimmung der Bundes-
anstalt fur Finanzdienstleistungsaufsicht ein frilherer Zeitpunkt
bestimmt wird.

Verfahren bei der Ubertragung aller Vermégensgegen-
sténde eines Sondervermogens

Am Ubertragungsstichtag werden die Werte des tbernehmenden
und des Ubertragenden Sondervermdgens berechnet, das
Umtauschverhdltnis wird festgelegt und der gesamte Vorgang
wird vom Abschlusspriifer geprift. Das Umtauschverhéltnis
ermittelt sich nach dem Verhaltnis der Nettoinventarwerte des
Ubernommenen und des aufnehmenden Sondervermégens
zum Zeitpunkt der Ubernahme. Der Anleger erhélt die Anzahl
von Anteilen an dem neuen Sondervermogen, die dem Wert
seiner Anteile an dem Ubertragenen Sondervermdgen ent-
spricht. Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des
Ubertragenden Sondervermdgens gilt nicht als Tausch. Die
ausgegebenen Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem
libertragenden Sondervermégen. Die Ubertragung aller Ver-
mdégensgegenstande eines Sondervermdgens auf ein anderes
findet nur mit Genehmigung der Bundesanstalt fur Finanz-
dienstleistungsaufsicht statt.



Weitere Sondervermdgen, die von der Kapitalanlage-
gesellschaft verwaltet werden

Von der Kapitalanlagegesellschaft werden derzeit keine
weiteren Publikums-Sondervermdgen verwaltet.

Die Kapitalanlagegesellschaft verwaltet derzeit ein
Spezial-Sondervermdgen.

Widerrufsrecht des Kaufers von Anteilen geman

§ 126 Investmentgesetz

Ist der Kaufer von Anteilen durch miindliche Verhandlungen
auBerhalb der stdndigen Geschaftsraume desjenigen, der die
Anteile verkauft oder den Verkauf vermittelt hat, dazu be-
stimmt worden, eine auf den Kauf gerichtete Willenserklarung
abzugeben, so ist er an diese Erklarung nur gebunden, wenn
er sie nicht der Kapitalanlagegesellschaft gegentber binnen
einer Frist von zwei Wochen schriftlich widerruft; dies gilt auch
dann, wenn derjenige, der die Anteile verkauft oder den Ver-
kauf vermittelt, keine standigen Geschéftsraume hat. Handelt
es sich um ein Fernabsatzgeschaft i.S.d. §312b des Blrger-
lichen Gesetzbuchs, so ist bei einem Erwerb von Finanzdienst-
leistungen, deren Preis auf dem Finanzmarkt Schwankungen
unterliegt (§312d Abs. 4 Nr. 6 BGB), ein Widerruf ausge-
schlossen.

Zur Wahrung der Frist genlgt die rechtzeitige Absendung der
Widerrufserklarung. Die Widerrufsfrist beginnt erst zu laufen,
wenn die Durchschrift des Antrags auf Vertragsabschluss dem
Kéaufer ausgehandigt oder ihm eine Kaufabrechnung tbersandt
worden ist und darin eine Belehrung tber das Widerrufsrecht
enthalten ist, die den Anforderungen des §355 Abs. 2 Satz 1
i.V.m. §360 Abs. 1 des Burgerlichen Gesetzbuchs genugt. Ist
der Fristbeginn streitig, trifft die Beweislast den Verkaufer.

Das Recht zum Widerruf besteht nicht, wenn der Verkaufer
nachweist, dass der Kaufer die Anteile im Rahmen seines
Gewerbebetriebes erworben hat oder er den Kaufer zu den
Verhandlungen, die zum Verkauf der Anteile gefiihrt haben,
aufgrund vorhergehender Bestellung (8§55 Abs. 1 der Gewerbe-
ordnung) aufgesucht hat.

Ist der Widerruf erfolgt und hat der Kaufer bereits Zahlungen
geleistet, so ist die Kapitalanlagegesellschaft verpflichtet, dem
Kéaufer, gegebenenfalls Zug um Zug gegen Rickibertragung
der erworbenen Anteile, die bezahlten Kosten und einen
Betrag auszuzahlen, der dem Wert der bezahlten Anteile am
Tage nach dem Eingang der Widerrufserklarung entspricht.

Auf das Recht zum Widerruf kann nicht verzichtet werden.

Diese Ausflhrungen gelten entsprechend fur den Verkauf der
Anteile durch den Anleger.
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CS EUROREAL
Vertragsbedingungen

58 Allgemeine
Vertragsbedingungen
(gultig ab 1. Januar 2010)

67 Besondere
Vertragsbedingungen
(gultig ab 1. Juli 2013)

Hinweis:

§13 , Kosten“ der Besonderen
Vertragsbedingungen (BVB) wird
zum 1. Juli 2013 geéandert.

Die Anderung erfolgt mit
Genehmigung der Bundesanstalt

far Finanzdienstleistung vom

29. Mai 2013. Hintergrund der
Anderung ist die Anpassung an neue
aufsichtsrechtliche Anforderungen.
Im Ubrigen handelt es sich um
redaktionelle Anderungen.

In den nachfolgenden Besonderen
Vertragsbedingungen (BVB) ist §13
»,Kosten“ in der aktuellen, bis zum
30. Juni 2013, giltigen Fassung und
der ab dem 1. Juli 2013 giiltigen
Fassung abgedruckt.
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CS EUROREAL

Allgemeine Vertragsbedingungen
(giiltig ab 1. Januar 2010)

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den
Anlegern und der CREDIT SUISSE ASSET MANAGE-
MENT Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH,
Frankfurt am Main, (nachstehend ,Gesellschaft”
genannt) fir die von der Gesellschaft aufgelegten
Immobilien-Sondervermdégen, die nur in Verbindung

mit den fiir das jeweilige Sondervermdégen aufgestellten
,Besonderen Vertragsbedingungen” gelten.

§ 1 Grundlagen
1. Die Gesellschaft ist eine Kapitalanlagegesellschaft und
unterliegt den Vorschriften des Investmentgesetzes (InvG).

2. Die Kapitalanlagegesellschaft legt das bei ihr eingelegte
Geld im eigenen Namen fiir gemeinschaftliche Rechnung
der Anleger nach dem Grundsatz der Risikomischung in den
nach dem InvG zugelassenen Vermdgensgegenstanden
gesondert vom eigenen Vermdgen in Form von Sonder-
vermdgen an. Uber die hieraus sich ergebenden Rechte der
Anleger werden von ihr Urkunden (Anteilscheine) ausgestellt.

3. Die Vermdgensgegenstande stehen im Eigentum der
Gesellschaft.

4. Grundstlicke, Erbbaurechte sowie Rechte in der Form des
Wohnungseigentums, Teileigentums, Wohnungserbbau-
rechts und Teilerbbaurechts sowie NieBbrauchrechte an
Grundstlcken werden in den ,Allgemeinen Vertrags-
bedingungen* und ,Besonderen Vertragsbedingungen®
unter dem Begriff Immobilien zusammengefasst.

5. Das Rechtsverhaltnis zwischen Kapitalanlagegesellschaft

und dem Anleger richtet sich nach diesen Vertrags-
bedingungen und dem InvG.
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§ 2 Depotbank

1. Die Gesellschaft bestellt ein Kreditinstitut als Depotbank;
die Depotbank handelt unabhéangig von der Gesellschaft
und ausschlieBlich im Interesse der Anleger.

2. Der Depotbank obliegen die nach dem InvG und diesen
Vertragsbedingungen vorgeschriebenen Uberwachungs-
und Kontrollaufgaben.

§ 3 Sachverstandige

1. Die Gesellschaft bestellt fir die Bewertung von Immobilien
mindestens einen Sachverstandigenausschuss, der aus drei
Mitgliedern und einem Ersatzmitglied zu bestehen hat.

2. Jedes Mitglied muss eine unabhangige, unparteiliche und
zuverldssige Personlichkeit sein und iber angemessene
Fachkenntnisse sowie ausreichende praktische Erfahrung
hinsichtlich der von ihm /ihr zu bewertenden Immobilienart
und des jeweiligen regionalen Immobilienmarktes verfigen.
Hinsichtlich ihrer finanziellen Unabhangigkeit sind § 77
Abs. 2 Satze 3 und 4 InvG zu beachten.

3. Dem Sachverstandigenausschuss obliegen die ihm nach
dem InvG und den Vertragsbedingungen Ubertragenen
Aufgaben nach MaBgabe einer von der Gesellschaft zu
erlassenden Geschaftsordnung. Zeitnah hat der Sach-
verstandigenausschuss insbesondere zu bewerten:

a) mindestens einmal jahrlich die zum Sondervermégen
gehdrenden bzw. im Eigentum einer Immobilien-Gesell-
schaft stehenden Immobilien;

b) die zur VerauBerung durch die Gesellschaft oder durch
eine Immobilien-Gesellschaft vorgesehenen Immobilien.

4. Ferner hat der Sachverstandigenausschuss nach Bestellung
eines Erbbaurechts innerhalb von zwei Monaten den Wert
des Grundstlcks neu festzustellen.



5. Eine Immobilie darf fur das Sondervermégen oder fir eine

Immobilien-Gesellschaft, an der das Sondervermégen
unmittelbar oder mittelbar beteiligt ist, nur erworben
werden, wenn sie zuvor von einem Sachverstandigen im
Sinne des Absatzes 2 Satz 1, der nicht einem von der Ge-
sellschaft gebildeten Sachverstandigenausschuss angehort,
bewertet wurde.

. Eine Beteiligung an einer Immobilien-Gesellschaft darf fir

das Sondervermogen unmittelbar oder mittelbar nur er-
worben werden, wenn die im Jahresabschluss oder in der
Vermdgensaufstellung der Immobilien-Gesellschaft ausge-
wiesenen Immobilien von einem Sachverstandigen im Sinne
des Absatzes 2 Satz 1, der nicht einem von der Gesellschaft
gebildeten Sachverstandigenausschuss angehdrt, bewertet
wurden.

§ 4 Fondsverwaltung

1.

Die Gesellschaft erwirbt und verwaltet die Vermogensge-
genstande im eigenen Namen fir gemeinschaftliche Rech-
nung der Anleger mit der Sorgfalt eines ordentlichen Kauf-
mannes. Sie handelt bei der Wahrnehmung ihrer Aufgaben
unabhéngig von der Depotbank und ausschlieBlich im Inter-
esse der Anleger und der Integritat des Marktes.

. Die Gesellschaft ist berechtigt, mit dem von den Anlegern

eingelegten Geld die Vermégensgegenstande zu erwerben,
diese wieder zu verauBern und den Erlés anderweitig anzu-
legen. Sie ist ferner ermachtigt, alle sich aus der Verwal-
tung der Vermdgensgegenstinde ergebenden sonstigen
Rechtshandlungen vorzunehmen.

. Uber die VerduBerung von Immobilien oder von Beteili-

gungen an Immobilien-Gesellschaften entscheidet die
Gesellschaft im Rahmen einer ordnungsgeméBen Ge-
schaftsfihrung (89 Abs. 1 Satz 1 InvG). VerauBerungen
nach Aussetzung der Anteilrlicknahme gemaB § 12 Abs. 5
bleiben hiervon unberihrt.

4. Die Gesellschaft darf fur gemeinschaftliche Rechnung der

Anleger weder Gelddarlehen gewahren noch Verpflichtungen
aus einem Birgschafts- oder einem Garantievertrag ein-
gehen; sie darf keine Vermogensgegenstande nach MaB-
gabe der §847, 48 und 50 InvG verkaufen, die im Zeit-
punkt des Geschaftsabschlusses nicht zum Sonderver-
mdgen gehdren. §51 InvG bleibt unbertihrt. Abweichend
von Satz 1 darf die Gesellschaft oder ein Dritter in ihrem
Auftrag einer Immobilien-Gesellschaft fir Rechnung des
Sondervermdgens ein Darlehen gewéhren, wenn sie an
dieser fur Rechnung des Sondervermogens unmittelbar
oder mittelbar beteiligt ist. Dieses Darlehen darf 50 % der
Verkehrswerte der im Eigentum der Immobilien-Gesell-
schaft stehenden Immobilien nicht Uberschreiten.

§ 5 Anlagegrundsatze
1. Die Gesellschaft bestimmt in den ,Besonderen Vertragsbe-

dingungen’,

a) welche Immobilien fir das Sondervermégen erworben
werden durfen;

b) ob und in welchem Umfang fir Rechnung des Sonder-
vermégens Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
erworben werden dirfen;

¢) ob und unter welchen Bedingungen Immobilien des
Sondervermégens mit einem Erbbaurecht belastet
werden durfen;

d) ob und in welchem Umfang fir Rechnung des Sonder-
vermdgens zur Absicherung von Vermdgensgegenstanden
in Derivate im Sinne des §51 InvG investiert werden
darf. Beim Einsatz von Derivaten wird die Gesellschaft
die gemaB §51 Abs. 3 InvG erlassene Rechtsverordnung
Uber Risikomanagement und Risikomessung in Sonder-
vermégen (DerivateV) beachten.

2. Die zum Erwerb vorgesehenen Immobilien und Beteiligungen

an Immobilien-Gesellschaften missen einen dauernden
Ertrag erwarten lassen.
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§ 6 Liquiditat, Anlage- und Ausstellergrenzen

1. Die Gesellschaft hat bei der Aufnahme von Vermégens-
gegenstanden in das Sondervermégen, deren Verwaltung
und bei der VerauBerung die im InvG und die in den
Vertragsbedingungen festgelegten Grenzen und Beschran-
kungen zu beachten.

2. Sofern in den ,Besonderen Vertragsbedingungen* nichts
Anderweitiges bestimmt ist, dirfen im Rahmen der Hochst-
liquiditat im gesetzlich zuldssigen Rahmen (§ 80 Absatz 1
InvG) folgende Mittel gehalten werden:

a) Bankguthaben gemaB §49 InvG;
b) Geldmarktinstrumente gemaB 8§48 und 52 Nr. 2 InvG;

) Wertpapiere, die zur Sicherung der in Artikel 18.1 des
Protokolls Uber die Satzung des Européischen Systems
der Zentralbanken und der Européischen Zentralbank
genannten Kreditgeschéafte von der Européischen
Zentralbank oder der Deutschen Bundesbank zugelassen
sind oder deren Zulassung nach den Emissionsbedingungen
beantragt wird, sofern die Zulassung innerhalb eines
Jahres nach ihrer Ausgabe erfolgt;

d) Investmentanteile nach MaBgabe des §50 InvG oder
Anteile an Spezial-Sondervermdgen nach MaBgabe des
8§50 Abs. 1 Satz 2 InvG, die nach den Vertragsbe-
dingungen ausschlieBlich in Vermégensgegenstiande
nach Buchstaben a), b) und c) anlegen diirfen;

e) Wertpapiere, die an einem organisierten Markt im Sinne
von §2 Abs. b des Wertpapierhandelsgesetzes zum
Handel zugelassen oder festverzinsliche Wertpapiere
sind, soweit diese einen Betrag von 5 % des Wertes des
Sondervermégens nicht Uberschreiten, und zusétzlich
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3.

f) Aktien von REIT-Aktiengesellschaften oder vergleichbare
Anteile auslandischer juristischer Personen, die an einem
derin §47 Abs. 1 Nr. 1 und 2 InvG bezeichneten Markte
zugelassen oder in diesen einbezogen sind, soweit der
Wert dieser Aktien oder Anteile einen Betrag von 5 % des
Wertes des Sondervermogens nicht Uberschreitet und die
in Artikel 2 Abs. 1 der Richtlinie 2007/16/EG genannten
Kriterien erfillt sind.

Der Teil des Sondervermogens, der in Bankguthaben
gehalten werden darf, wird in den ,Besonderen Vertrags-
bedingungen” festgelegt. Die Gesellschaft darf nur bis zu
20 % des Wertes des Sondervermégens in Bankguthaben
bei je einem Kreditinstitut anlegen.

. Im Einzelfall durfen Wertpapiere und Geldmarktinstrumente

einschlieBlich der in Pension genommenen Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers Uber den
Wertanteil von 5 % hinaus bis zu 10 % des Wertes des
Sondervermdgens erworben werden; dabei darf der
Gesamtwert der Wertpapiere und Geldmarktinstrumente
dieser Aussteller 40 % des Wertes des Sondervermdgens
nicht Ubersteigen.

. Bei ein und derselben Einrichtung dirfen nur bis zu 20 %

des Wertes des Sondervermogens in eine Kombination
angelegt werden

« von durch diese Einrichtung begebene Wertpapiere oder
Geldmarktinstrumente,

« von Einlagen bei dieser Einrichtung,

« von Anrechnungsbetragen fir das Kontrahentenrisiko der
mit dieser Einrichtung eingegangenen Geschéfte in Deri-
vaten, die nicht zum Handel an einer Bérse zugelassen
oder in einen anderen organisierten Markt einbezogen
sind.



Fir die in Absatz 6 genannten Emittenten und Garantie-
geber gilt Satz 1 mit der MaBgabe, dass eine Kombination
der genannten Vermdgensgegenstande und Anrechnungs-
betrage 35 % des Wertes des Sondervermdégens nicht
Ubersteigen darf. Die jeweiligen Einzelobergrenzen bleiben
unberihrt.

. Die Gesellschaft darf in solche Schuldverschreibungen und
Geldmarktinstrumente, die vom Bund, einem Land, den
Européischen Gemeinschaften, einem Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder seinen Gebietskdrperschaften,
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens tber den
Européischen Wirtschaftsraum, einem Drittstaat oder von
einer internationalen Organisation, der mindestens ein
Mitgliedstaat der Européischen Union angehdért, ausge-
geben oder garantiert worden sind, jeweils bis zu 35 % des
Wertes des Sondervermégens anlegen. In Pfandbriefen
und Kommunalschuldverschreibungen sowie Schuldver-
schreibungen, die von Kreditinstituten mit Sitz in einem
Mitgliedstaat der Européischen Union oder in einem anderen
Vertragsstaat des Abkommens tber den Européischen
Wirtschaftsraum ausgegeben worden sind, darf die Gesell-
schaft jeweils bis zu 25 % des Wertes des Sondervermégens
anlegen, wenn die Kreditinstitute auf Grund gesetzlicher
Vorschriften zum Schutz der Inhaber dieser Schuldver-
schreibungen einer besonderen 6ffentlichen Aufsicht unter-
liegen und die mit der Ausgabe der Schuldverschreibungen
aufgenommenen Mittel nach den gesetzlichen Vorschriften
in Vermdgenswerten angelegt werden, die wéhrend der
gesamten Laufzeit der Schuldverschreibungen die sich aus
ihnen ergebenden Verbindlichkeiten ausreichend decken
und die bei einem Ausfall des Ausstellers vorrangig fur die
fallig werdenden Riickzahlungen und die Zahlung der
Zinsen bestimmt sind.

7. Die Grenze in Absatz 6 Satz 1 darf fur Wertpapiere und

Geldmarktinstrumente desselben Ausstellers nach MaB-
gabe von §62 InvG Uberschritten werden, sofern die
,Besonderen Vertragsbedingungen® dies unter Angabe der
Aussteller vorsehen. In diesen Fallen missen die fur Rech-
nung des Sondervermogens gehaltenen Wertpapiere und
Geldmarktinstrumente aus mindestens sechs verschiedenen
Emissionen stammen, wobei nicht mehr als 30 % des
Wertes des Sondervermdgens in einer Emission gehalten
werden durfen.

. Die Gesellschaft hat einen Betrag, der mindestens 5 % des
Wertes des Sondervermdgens entspricht, taglich verfigbar
zu halten.

§ 7 Wertpapier-Darlehen
1. Die Gesellschaft darf fur Rechnung des Sondervermégens

einem Wertpapier-Darlehensnehmer gegen ein marktge-
rechtes Entgelt nach Ubertragung ausreichender Sicher-
heiten ein Wertpapier-Darlehen auf unbestimmte Zeit in-
soweit gewéhren, als der Kurswert der zu Ubertragenden
Wertpapiere zusammen mit dem Kurswert der fir Rechnung
des Sondervermdgens demselben Wertpapier-Darlehens-
nehmer bereits als Wertpapier-Darlehen Ubertragenen
Wertpapiere 10 % des Wertes des Sondervermdgens nicht
Ubersteigt.

. Wird die Sicherheit fur die Ubertragenen Wertpapiere vom
Wertpapier-Darlehensnehmer in Guthaben erbracht, darf
die Gesellschaft von der Moglichkeit Gebrauch machen,
diese Guthaben in Geldmarktinstrumente im Sinne des §48
InvG in der Wahrung des Guthabens anzulegen. Die Ertrage
aus Sicherheiten stehen dem Sondervermégen zu.

Allgemeine Vertragsbedingungen (gultig ab 1. Januar 2010) 61



3. Die Gesellschaft kann sich auch eines von einer Wertpapier-
sammelbank oder von einem anderen in den ,Besonderen
Vertragsbedingungen” genannten Unternehmen, dessen
Unternehmensgegenstand die Abwicklung von grenziiber-
schreitenden Effektengeschéaften fur andere ist, organisierten
Systems zur Vermittlung und Abwicklung der Wertpapier-
Darlehen bedienen, welches von den Anforderungen der
§§54 und b5 InvG abweicht, wenn durch die Bedingungen
dieses Systems die Wahrung der Interessen der Anleger
gewahrleistet ist.

§ 8 Wertpapier-Pensionsgeschafte

1. Die Gesellschaft darf fir Rechnung des Sondervermégens
Wertpapier-Pensionsgeschéfte im Sinne von §340b Abs. 2
Handelsgesetzbuch gegen Entgelt mit Kreditinstituten oder
Finanzdienstleistungsinstituten abschlieBen.

2. Die Wertpapier-Pensionsgeschéafte miissen Wertpapiere
zum Gegenstand haben, die nach den Vertragsbedingungen
fur das Sondervermogen erworben werden durfen.

3. Die Pensionsgeschafte dirfen hochstens eine Laufzeit von
12 Monaten haben.

§ 9 Kreditaufnahme und Belastung von Immobilien

1. Soweit die ,Besonderen Vertragsbedingungen” keinen
niedrigeren Prozentsatz vorsehen, darf die Kapitalanlage-
gesellschaft fir gemeinschaftliche Rechnung der Anleger
Kredite bis zur Hohe von 50 % der Verkehrswerte der im
Sondervermégen befindlichen Immobilien aufnehmen, wenn
die Grenze nach §82 Absatz 3 Satz 2 InvG nicht iber-
schritten wird. Dartber hinaus darf die Gesellschaft fur
gemeinschaftliche Rechnung der Anleger kurzfristige
Kredite bis zur Héhe von 10 % des Wertes des Sonderver-
mdgens aufnehmen. Hierbei sind Betrége, die die Gesell-
schaft als Pensionsgeber im Rahmen eines Pensionsge-
schéftes erhalten hat, anzurechnen. Eine Kreditaufnahme
darf nur erfolgen, wenn die Bedingungen marktiiblich sind
und die Depotbank der Kreditaufnahme zustimmt.
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2. Die Gesellschaft darf zum Sondervermégen gehérende
Immobilien belasten sowie Forderungen aus Rechtsverhalt-
nissen, die sich auf Immobilien beziehen, abtreten und
belasten (Belastungen), wenn dies mit einer ordnungs-
gemaBen Wirtschaftsfiihrung vereinbar ist und die Depot-
bank den Belastungen zustimmt, weil sie die dafir vorge-
sehenen Bedingungen fur markttblich erachtet. Sie darf
auch mit dem Erwerb von Immobilien im Zusammenhang
stehende Belastungen tbernehmen. Soweit die ,Besonderen
Vertragsbedingungen" keinen niedrigeren Prozentsatz vor-
sehen, dirfen die jeweiligen Belastungen insgesamt 50 %
des Verkehrswertes aller im Sondervermdégen befindlichen
Immobilien nicht Uberschreiten. Belastungen im Zusammen-
hang mit der Aussetzung der Anteilricknahme gemaB & 12
Abs. b und Erbbauzinsen bleiben unbericksichtigt.

§ 10 Ubertragung aller Vermogensgegenstinde

des Sondervermogens in ein anderes Sondervermégen

1. Die Gesellschaft darf alle Vermogensgegensténde dieses
Sondervermégens in ein anderes Sondervermdégen Uber-
tragen oder alle Vermdgensgegenstande eines anderen
Sondervermégens in dieses Sondervermdgen tibernehmen,
wenn

a) beide Sondervermégen von der Gesellschaft verwaltet
werden,

b) die Anlagegrundsétze und -grenzen nach den Vertrags-
bedingungen fir diese Sondervermdgen nicht wesentlich
voneinander abweichen,

c) die an die Gesellschaft und die Depotbank zu zahlenden
Vergltungen sowie die Ausgabeaufschldge und Riick-
nahmeabschlége nicht wesentlich voneinander abweichen,

d) die Ubertragung aller Vermégensgegenstande des
Sondervermégens zum Geschaftsjahresende des tber-
tragenden Sondervermégens (Ubertragungsstichtag)
erfolgt, am Ubertragungsstichtag die Werte des tber-



nehmenden und des Ubertragenden Sondervermdgens
berechnet werden, das Umtauschverhaltnis festgelegt
wird, die Vermégensgegenstande und Verbindlichkeiten
{ibernommen werden, der gesamte Ubernahmevorgang
vom Abschlussprifer gepriift wird und die Bundesanstalt
fur Finanzdienstleistungsaufsicht (Bundesanstalt) die
Ubertragung der Vermégensgegenstande, bei der die
Interessen der Anleger ausreichend gewahrt sein missen,
genehmigt hat. Mit Zustimmung der Bundesanstalt kann
ein anderer Ubertragungsstichtag bestimmt werden; § 44
Abs. 3 und 6 InvG ist entsprechend anzuwenden.

9. Das Umtauschverhéltnis ermittelt sich nach dem Verhéltnis

der Nettoinventarwerte des tbernommenen und des auf-
nehmenden Sondervermégens zum Zeitpunkt der Ubernahme.
Der Beschluss der Gesellschaft zur Ubertragung aller Ver-
mdgensgegenstande eines Sondervermdgens in ein anderes
Sondervermégen ist bekannt zu machen; §43 Abs. b Satz
1 InvG ist entsprechend anzuwenden. Die Ubertragung darf
nicht vor Ablauf von drei Monaten nach Bekanntmachung
erfolgen, falls nicht mit der Zustimmung der Bundesanstalt
ein friherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die neuen Anteile
des Ubernehmenden Sondervermdgens gelten bei den
Anlegern des Ubertragenden Sondervermdgens mit Beginn
des dem Ubertragungsstichtag folgenden Tages als ausge-
geben.

. Absatz 1 Buchstabe c) gilt nicht fur die Zusammenlegung
einzelner Sondervermégen zu einem einzigen Sonderver-
mdégen mit unterschiedlichen Anteilklassen. In diesem Fall
ist statt des Umtauschverhaltnisses nach Abs. 2 Satz 1 der
Anteil der Anteilklasse an dem Sondervermégen zu ermitteln.

. Die Ausgabe der neuen Anteile an die Anleger des Uber-
tragenden Sondervermégens gilt nicht als Tausch. Die aus-
gegebenen Anteile treten an die Stelle der Anteile an dem
Ubertragenden Sondervermogen.

§ 11 Anteilscheine
1. Die Anteilscheine lauten auf den Inhaber und sind tber
einen Anteil oder eine Mehrzahl von Anteilen ausgestellt.

9. Die Anteile konnen verschiedene Rechte, insbesondere hin-
sichtlich der Ertragsverwendung, des Ausgabeaufschlages,
des Ricknahmeabschlages, der Wahrung des Anteilwertes,
der Verwaltungsverglitung, der Mindestanlagesumme oder
einer Kombination dieser Merkmale (Anteilklassen) haben.
Die Einzelheiten sind in den ,Besonderen Vertragsbedin-
gungen” festgelegt.

3. Die Anteilscheine tragen mindestens die handschriftlichen
oder vervielfaltigten Unterschriften der Gesellschaft und der
Depotbank. Dariiber hinaus weisen sie die eigenhandige
Unterschrift einer Kontrollperson der Depotbank auf.

4. Die Anteile sind tbertragbar. Mit der Ubertragung eines An-
teilscheines gehen die in ihm verbrieften Rechte tber. Der
Gesellschaft gegentber gilt in jedem Falle der Inhaber des
Anteilscheines als der Berechtigte.

5. Sofern die Rechte der Anleger bei der Errichtung des
Sondervermégens oder die Rechte der Anleger einer Anteil-
klasse bei Einfihrung der Anteilklasse nicht in einer Global-
urkunde, sondern in einzelnen Anteilscheinen oder in Mehr-
fachurkunden verbrieft werden sollen, erfolgt die Festlegung
in den ,Besonderen Vertragsbedingungen”.

§ 12 Ausgabe und Riicknahme von Anteilscheinen,

Ricknahmeaussetzung

1. Die Anzahl der ausgegebenen Anteile und entsprechenden
Anteilscheine ist grundsétzlich nicht beschrankt. Die Gesell-
schaft behalt sich vor, die Ausgabe von Anteilen voriber-
gehend oder vollsténdig einzustellen.

2. Die Anteile konnen bei der Gesellschaft, der Depotbank
oder durch Vermittlung Dritter erworben werden.
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3. Die Anleger kénnen von der Gesellschaft jederzeit die
Ricknahme der Anteile verlangen, soweit die ,Besonderen
Vertragsbedingungen* keine abweichende Regelung vor-
sehen. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Anteile zum
jeweils geltenden Riicknahmepreis fiir Rechnung des
Sondervermégens zurlickzunehmen. Riicknahmestelle ist
die Depotbank.

. Der Gesellschaft bleibt jedoch vorbehalten, die Riicknahme
der Anteile auszusetzen, wenn auBergewohnliche Umstande
vorliegen, die eine Aussetzung unter Berlcksichtigung der
Interessen der Anleger erforderlich erscheinen lassen.

. Insbesondere bleibt der Gesellschaft vorbehalten, die Riick-
nahme der Anteile aus Liquiditatsgrinden zum Schutze der
Anleger befristet zu verweigern. Reichen die Bankguthaben
und die Erldse aus Verkéaufen der gehaltenen Geldmarkt-
instrumente, Investmentanteile und Wertpapiere zur Zah-
lung des Riicknahmepreises und zur Sicherstellung einer
ordnungsgemaBen laufenden Bewirtschaftung nicht aus
oder stehen sie nicht sogleich zur Verfiigung, kann die Ge-
sellschaft die Ricknahme mit einer Frist von drei Monaten
verweigern. Reichen nach Ablauf der vorgenannten Frist die
liquiden Mittel fir die Riicknahme nicht aus, so sind Immo-
bilien des Sondervermégens zu verduBern. Die Gesellschaft
kann die Rucknahme bis zur VeréuBerung der Immobilien zu
angemessenen Bedingungen oder bis zu einem Jahr nach
Vorlage der Anteile zur Riicknahme verweigern. Die vorge-
nannte Jahresfrist kann um ein weiteres Jahr verlangert
werden. Die Verlangerung ist im elektronischen Bundes-
anzeiger und in einer hinreichend verbreiteten Wirtschafts-
oder Tageszeitung oder in den im Verkaufsprospekt be-
zeichneten elektronischen Informationsmedien bekannt zu
machen. Nach Ablauf dieser Frist kann die Gesellschaft
Immobilien ohne Beachtung der Beleihungsgrundsétze und
uber die in den ,Besonderen Vertragsbedingungen® ge-
nannte Grenze flr die Belastungen von Immobilien hinaus
beleihen, um die Mittel zur Riicknahme der Anteile zu be-
schaffen. Bei der Wiederaufnahme der Riicknahme von
Anteilen sind die neuen Ausgabe- und Ricknahmepreise im
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elektronischen Bundesanzeiger und in einer hinreichend
verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder in den im
Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen Informations-
medien zu verdffentlichen.

§ 13 Ausgabe- und Riicknahmepreis

1. Zur Errechnung des Ausgabe- und Ricknahmepreises der
Anteile wird der Wert der zu dem Sondervermégen geho-
renden Vermogensgegenstande (Inventarwert) zu den in
Absatz 5 genannten Zeitpunkten ermittelt und durch die
Zahl der umlaufenden Anteile geteilt (Anteilwert). Werden
gemaB § 11 Abs. 2 unterschiedliche Anteilklassen fir das
Sondervermégen eingefihrt, ist der Anteilwert sowie der
Ausgabe- und Riicknahmepreis fur jede Anteilklasse ge-
sondert zu ermitteln. Die Bewertung der Vermdgensgegen-
stande erfolgt gemé&B den Grundsatzen fir die Kurs- und
Preisfeststellung, die im InvG und den auf dieser Grundlage
erlassenen Verordnungen genannt sind.

2. Bei Festsetzung des Ausgabepreises kann dem Anteilwert

zur Abgeltung der Ausgabekosten ein Ausgabeaufschlag
hinzugerechnet werden. AuBer dem Ausgabeaufschlag
werden von der Gesellschaft weitere Betrage von den Zah-
lungen des Anteilerwerbers zur Deckung von Kosten nur
dann verwendet, wenn dies die ,Besonderen Vertrags-
bedingungen” vorsehen.

3. Der Rucknahmepreis ist der vorbehaltlich eines Riick-

nahmeabschlages nach Absatz 1 ermittelte Anteilwert.
Soweit in den ,Besonderen Vertragsbedingungen” ein
Ricknahmeabschlag vorgesehen ist, zahlt die Depotbank
den Anteilwert abzuglich des Riicknahmeabschlages an den
Anleger und den Ricknahmeabschlag an die Gesellschaft
aus. Die Einzelheiten sind in den ,Besonderen Vertrags-
bedingungen” festgelegt.

4. Der Abrechnungsstichtag fir Anteilabrufe und Ricknahme-

auftrage ist spatestens der auf den Eingang des Anteilabrufs
bzw. Ricknahmeauftrages folgende Wertermittlungstag.



5. Die Ausgabe- und Riicknahmepreise werden bérsentéaglich

ermittelt. An gesetzlichen Feiertagen, die Bérsentage sind,
sowie am 24. und 31. Dezember jeden Jahres konnen die
Gesellschaft und die Depotbank von einer Ermittlung des

Wertes absehen; das Nahere regelt der Verkaufsprospekt.

§ 14 Kosten

In den ,Besonderen Vertragsbedingungen” werden die Auf-
wendungen und die der Gesellschaft, der Depotbank und
Dritten zustehenden Vergltungen, die dem Sondervermégen
belastet werden kénnen, genannt. Fur Vergltungen im Sinne
von Satz 1 ist in den ,Besonderen Vertragsbedingungen”
dariiber hinaus anzugeben, nach welcher Methode, in welcher
Hohe und auf Grund welcher Berechnung sie zu leisten sind.

§ 15 Rechnungslegung

1.

Spétestens vier Monate nach Ablauf des Geschaftsjahres
des Sondervermogens macht die Gesellschaft einen
Jahresbericht einschlieBlich Ertrags- und Aufwandsrech-
nung geméaB 88§44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

. Spatestens zwei Monate nach der Mitte des Geschaftsjahres

macht die Gesellschaft einen Halbjahresbericht geméa
8§44 Abs. 2, 79 Abs. 1 und 2 InvG bekannt.

. Wird das Recht, das Sondervermégen wahrend des Ge-

schaftsjahres auf eine andere Kapitalanlagegesellschaft zu
Ubertragen, wahrgenommen, so hat die Gesellschaft auf
den Ubertragungsstichtag einen Zwischenbericht zu er-
stellen, der den Anforderungen an einen Jahresbericht
gemaB §§44 Abs. 1, § 79 Abs. 1 und 2 InvG entspricht.

. Die Berichte sind bei der Gesellschaft und der Depotbank

und weiteren Stellen, die im Verkaufsprospekt anzugeben
sind, erhéltlich; sie werden ferner im elektronischen Bundes-
anzeiger bekannt gemacht.

§ 16 Kundigung und Abwicklung des Sondervermogens
1. Die Gesellschaft kann die Verwaltung des Sondervermégens
mit einer Frist von mindestens sechs Monaten durch Be-
kanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger und
dartber hinaus im Jahresbericht oder Halbjahresbericht

kundigen.

2. Die Gesellschaft ist verpflichtet, die Verwaltung des Sonder-
vermdgens auf Verlangen der Bundesanstalt zu kiindigen,
wenn das Sondervermogen nach Ablauf von vier Jahren
seit seiner Bildung ein Volumen von 150 Millionen Euro
unterschreitet.

3. Mit dem Wirksamwerden der Kiindigung erlischt das Recht
der Gesellschaft, das Sondervermégen zu verwalten. In
diesem Falle geht das Sondervermégen auf die Depotbank
Uber, die es abzuwickeln und den Liquidationserlés an die
Anleger zu verteilen hat. Fur die Zeit der Abwicklung kann
die Depotbank die der Gesellschaft zustehende Vergiitung
beanspruchen.

4. Die Gesellschaft hat auf den Tag, an dem ihr Verwaltungs-
recht nach MaBgabe des §38 InvG erlischt, einen Auf-
l6sungsbericht zu erstellen, der den Anforderungen an
einen Jahresbericht nach §§44 Abs. 1, 79 Abs. 1 und 2
InvG entspricht.

& 17 Anderungen der Vertragsbedingungen
1. Die Gesellschaft kann die Vertragsbedingungen andern.

2. Anderungen der Vertragsbedingungen, einschlieBlich des
Anhanges zu den ,Besonderen Vertragsbedingungen”, mit
Ausnahme der Regelungen zu den Aufwendungen und den
der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden
Vergltungen, die zu Lasten des Sondervermégens gehen
(8§43 Abs. 2 Satz 1i.V.m. §41 Abs. 1 Satz 1 InvG), be-
dirfen der vorherigen Genehmigung durch die Bundes-
anstalt. Soweit die Anderungen nach Satz 1 Anlagegrund-
satze des Sondervermégens betreffen, bedurfen sie der
vorherigen Zustimmung des Aufsichtsrates der Gesell-
schaft.
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3. Samtliche vorgesehenen Anderungen werden im elektro-
nischen Bundesanzeiger und dariber hinaus in einer hin-
reichend verbreiteten Wirtschafts- oder Tageszeitung oder
in den im Verkaufsprospekt bezeichneten elektronischen
Informationsmedien mit einem Hinweis auf ihr Inkrafttreten
bekannt gemacht und treten — mit Ausnahme der Anderungen
nach Absatzen 4 und 5 — friihestens am Tag nach ihrer Be-
kanntmachung im elektronischen Bundesanzeiger in Kraft.

4. Anderungen von Regelungen zu den Aufwendungen und
den der Gesellschaft, der Depotbank und Dritten zustehenden
Vergltungen (§41 Abs. 1 Satz 1 InvG) treten sechs Monate
nach Bekanntmachung in Kraft, falls nicht mit Zustimmung
der Bundesanstalt ein friherer Zeitpunkt bestimmt wird. Die
Bekanntmachung erfolgt gemaB Absatz 3.

5. Anderungen der bisherigen Anlagegrundsétze des Sonder-
vermdgens treten sechs Monate nach Bekanntmachung in

Kraft. Die Veroffentlichung erfolgt geméaB Absatz 3.

§ 18 Erflillungsort, Gerichtsstand
1. Erfllungsort ist der Sitz der Gesellschaft.

2. Hat der Anleger im Inland keinen allgemeinen Gerichts-
stand, so ist der Sitz der Gesellschaft Gerichtsstand.
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CS EUROREAL

Besondere Vertragsbedingungen

(gliltig ab 1. Juli 2013)

zur Regelung des Rechtsverhéltnisses zwischen den
Anlegern und der CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH, Frankfurt
am Main, (nachstehend ,,Gesellschaft” genannt) fiir das
von der Gesellschaft aufgelegte Immobilien-Sonder-
vermogen CS EUROREAL.

Diese ,Besonderen Vertragsbedingungen” gelten nur in

Verbindung mit den fiir Inmobilien-Sondervermégen von

der Gesellschaft aufgestellten ,,Allgemeinen Vertrags-
bedingungen”.

DEPOTBANK

§ 1 Depotbank
Depotbank fir das Sondervermégen ist die Commerzbank
Bank AG, mit Sitz in Frankfurt am Main.

ANLAGEGRUNDSATZE UND ANLAGEGRENZEN

§ 2 Immobilien

1. Die Gesellschaft darf fir das Sondervermogen folgende
Immobilien im gesetzlich zulassigen Rahmen (8§67 Abs. 1
und Abs. 2 InvG) erwerben:

a) Mietwohngrundstlcke, Geschaftsgrundstiicke und
gemischt genutzte Grundstlicke;

b) Grundstlicke im Zustand der Bebauung bis zu 20 % des
Wertes des Sondervermégens;

©) unbebaute Grundstticke, die fir eine alsbaldige eigene
Bebauung nach MaBgabe des Buchstaben a) bestimmt
und geeignet sind, bis zu 20 % des Wertes des Sonder-
vermogens;

d) Erbbaurechte unter den Voraussetzungen der Buch-
staben a) bis ¢);

e) andere Grundstlcke und andere Erbbaurechte sowie
Rechte in Form des Wohnungseigentums, Teileigentums,
Wohnungserbbaurechts und Teilerbbaurechts bis zu 15 %
des Wertes des Sondervermogens;

f) NieBbrauchrechte an Grundstticken nach MaBgabe des
Buchstaben a), die der Erflllung offentlicher Aufgaben
dienen, bis zu 10 % des Wertes des Sondervermdgens.

. Die Gesellschaft darf Vermdgensgegenstande im Sinne von

Abs. 1 auBerhalb eines Vertragsstaates des Abkommens
Uber den Européischen Wirtschaftsraum erwerben, wenn
die gesetzlichen Voraussetzungen des §67 Abs. 3 InvG
erfullt sind. In einem Anhang, der Bestandteil dieser
,Besonderen Vertragsbedingungen” ist, sind der betreffende
Staat und der Anteil am Wert des Sondervermégens, der in
diesem Staat hochstens angelegt werden darf, anzugeben.

. Bei der Berechnung des Wertes des Sondervermdgens fur

die gesetzlichen und vertraglichen Anlagegrenzen gemaR
Abs. 1 Buchstaben b), ) €) und f) sowie Abs. 2 sind die
aufgenommenen Darlehen nicht zu berticksichtigen.

§ 3 Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften
1. Die Gesellschaft darf im gesetzlich zuldssigen Rahmen

(8868 bis 72 InvG) Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften erwerben, deren Unternehmensgegenstand im
Gesellschaftsvertrag oder in der Satzung auf Tétigkeiten
beschrankt ist, welche die Gesellschaft fir das Sonderver-
mdgen auslben darf. Die Immobilien-Gesellschaft darf
nach dem Gesellschaftsvertrag oder der Satzung nur Ver-
mdgensgegenstande im Sinne von § 2 sowie die zur Bewirt-
schaftung der Vermégensgegenstande erforderlichen
Gegenstande oder Beteiligungen an anderen Immobilien-
Gesellschaften erwerben. Die Beteiligungen an Immobilien-
Gesellschaften sind bei den Anlagebeschrénkungen nach
§2 und bei der Berechnung der dabei geltenden gesetz-
lichen Grenzen zu bertcksichtigen.
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2. Soweit einer Immobilien-Gesellschaft ein Darlehen geméaBl
84 Abs. 4 Satz 3 der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen”
gewahrt wird, hat die Gesellschaft sicherzustellen, dass

a) die Darlehensbedingungen marktgerecht sind,
b) das Darlehen ausreichend besichert ist,

¢ bei einer VerduBerung der Beteiligung die Rickzahlung
des Darlehens innerhalb von sechs Monaten nach Ver-
auBerung vereinbart ist,

d) die Summe der fir Rechnung des Sondervermégens
einer Immobilien-Gesellschaft insgesamt gewahrten
Darlehen 50 % des Wertes der von der Immobilien-
Gesellschaft gehaltenen Immobilien nicht Ubersteigt,

e) die Summe der furr Rechnung des Sondervermdgens den
Immobilien-Gesellschaften insgesamt gewahrten Darlehen
25 % des Wertes des Sondervermégens nicht Ubersteigt.
Bei der Berechnung der Grenze sind die aufgenommenen
Darlehen nicht abzuziehen.

§ 4 Belastung mit einem Erbbaurecht

1. Die Gesellschaft darf Grundstlicke des Sondervermégens
im Sinne des §2 Abs. 1 Buchstaben a), b), ¢) und e) mit
Erbbaurechten belasten, sofern der Wert des Grundsticks,
an dem ein Erbbaurecht bestellt werden soll, zusammen mit
dem Wert der Grundstlicke, an denen bereits Erbbaurechte
bestellt wurden, 10 % des Wertes des Sondervermdgens
nicht Ubersteigt. Bei der Berechnung des Wertes des
Sondervermégens sind die aufgenommenen Darlehen nicht
zu bertcksichtigen.

. Diese Belastungen dirfen nur erfolgen, wenn unvorherseh-
bare Umsténde die urspriinglich vorgesehene Nutzung des
Grundsttickes verhindern oder wenn dadurch wirtschaftliche
Nachteile fir das Sondervermégen vermieden werden, oder
wenn dadurch eine wirtschaftlich sinnvolle Verwertung er-
moglicht wird.
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§ 5 Hochstliquiditat

1. Bis zu 49 % des Wertes des Sondervermégens durfen in
Anlagen gemé&B §6 Abs. 2 der ,Allgemeinen Vertrags-
bedingungen” gehalten werden (Hochstliquiditat). Bei der
Berechnung dieser Grenze sind folgende gebundene Mittel
abzuziehen:

« die zur Sicherstellung einer ordnungsgemaBen laufenden
Bewirtschaftung bendtigten Mittel;

« die fur die nachste Ausschuttung vorgesehenen Mittel;

« die zur Erfillung von Verbindlichkeiten aus rechtswirksam
geschlossenen Grundsttckskaufvertragen, aus Darlehens-
vertragen, die flr die bevorstehenden Anlagen in be-
stimmten Immobilien und fir bestimmte BaumaBnahmen
erforderlich werden, sowie aus Bauvertragen erforder-
lichen Mittel, sofern die Verbindlichkeiten in den folgenden
zwei Jahren fallig werden.

2. Im Rahmen der Begrenzung von Absatz 1 durfen auch bis
zu 5% des Wertes des Sondervermdgens in an einer Borse
in einem Mitgliedsstaat der Européischen Union oder in
einem anderen Vertragsstaat des Abkommens Uber den
Europdischen Wirtschaftsraum zum amtlichen Markt zuge-
lassene Aktien und festverzinsliche Wertpapiere in- und
auslandischer Aussteller gehalten werden, wenn die Anfor-
derungen geméaB §6 Absatz 8 der ,Allgemeinen Vertrags-
bedingungen® erflllt sind.

3. Die Vermogensgegenstande des Sondervermégens geméRl
den Absétzen 1 und 2 kénnen auch auf Fremdwahrung lauten.

§ 6 Wahrungsrisiko

Die fur Rechnung des Sondervermégens gehaltenen Vermogens-
gegenstande dirfen nur insoweit einem Wahrungsrisiko unter-
liegen, als der Wert der einem solchen Risiko unterliegenden
Vermdgensgegenstande 30 % des Wertes des Sonderver-
mogens nicht Ubersteigt.



§ 7 Derivate mit Absicherungszweck

1. Die Gesellschaft darf — vorbehaltlich eines geeigneten Risiko-
managementsystems — in jegliche Derivate investieren, die
von Vermdgensgegenstanden, die gemaB §6 Abs. 2 Buch-
staben b) bis f) der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen* und
von Immobilien, die gemaB §2 Abs. 1 erworben werden
durfen, oder von Zinssatzen, Wechselkursen oder Wahrungen
abgeleitet sind. Hierzu zéhlen insbesondere Optionen, Finanz-
terminkontrakte und Swaps sowie Kombinationen hieraus.
Unter keinen Umstanden darf die Gesellschaft bei diesen
Geschaften von den in den ,Allgemeinen und Besonderen
Vertragsbedingungen* oder in dem Verkaufsprospekt ge-
nannten Anlagegrundsétzen und -grenzen abweichen.

2. Bei der Ermittlung der Marktrisikogrenze fir den Einsatz
von Derivaten wendet die Gesellschaft den qualifizierten
Ansatz im Sinne der DerivateV an. Hierbei darf der dem
Sondervermégen zuzuordnende potenzielle Risikobetrag fur
das Marktrisiko zu keinem Zeitpunkt das Zweifache des
potenziellen Risikobetrags furr das Marktrisiko des zuge-
horigen Vergleichsvermdgens gemaB §9 der DerivateV
Ubersteigen.

3. Die Gesellschaft wird die in Abs. 1 genannten Derivate nur
zum Zwecke der Absicherung einsetzen.

§ 8 Wertpapier-Darlehen und Wertpapier-Pensions-
geschifte

Die §87 und 8 der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen” sind
bei den Anlagegrundsatzen und Anlagegrenzen zu berlcksich-
tigen.

§ 9 Anlageausschuss

Die Gesellschaft kann sich bei der Auswahl der fir das
Sondervermégen anzuschaffenden oder zu veréuBernden
Immobilien des Rates eines Anlageausschusses bedienen, den
der Aufsichtsrat der Gesellschaft bestellt.

ANTEILKLASSEN

§ 10 Anteilklassen

1. Alle Anteile haben grundsétzlich gleiche Rechte. Fir das
Sondervermdégen konnen jederzeit mehrere Anteilklassen
gemaB § 11 Absatz 2 der ,Allgemeinen Vertragsbedingungen”
gebildet werden. Die Bildung ist jederzeit zuléssig und liegt
im Ermessen der Gesellschaft. Die Anteile der verschiede-
nen Anteilklassen kdnnen verschiedene Rechte hinsichtlich
der Ertragsverwendung (z.B. ausschittende oder thesaurie-
rende Klassen), des Ausgabeaufschlages, des Ricknahme-
abschlages, der Wahrung des Anteilwertes (z.B. Euro,
Schweizer Franken, Britische Pfund Sterling, US-Dollar,
Japanische Yen), der Kosten, der Mindestanlagesumme,
der Halte-/Kundigungsfristen oder einer Kombination dieser
Merkmale haben. Die vorstehenden Merkmale kénnen bei
der Bildung von Anteilklassen beliebig miteinander kombi-
niert werden.

2. Alle Anteile sind vom Tage ihrer Ausgabe an in gleicher
Weise an Ertragen, Kursgewinnen und am Liquidationserlds
ihrer jeweiligen Anteilklasse berechtigt. Fir die Anteilwert-
berechnung ergeben sich folgende Besonderheiten:

a) Am Tag der Einfiihrung einer Anteilklasse ist der Anteil-
wert auf Grundlage des flr das gesamte Sonderver-
mogen nach § 36 Absatz 1 Satz 1 InvG ermittelten
Wertes zu berechnen.

b) Der Anteilwert der Anteilklassen ist fir jede Anteilklasse
bewertungstéglich zu ermitteln. Der Wert des Vermdgens
einer Anteilklasse ermittelt sich aus dem prozentualen
Verhéltnis an der Nettowertverdnderung des Sonderver-
mogens gegenliber dem vorangehenden Bewertungstag
zuzlglich des Wertes des Vermdgens dieser Anteilklasse
am vorangehenden Bewertungstag. Der Wert der Anteil-
klasse ist durch die Zahl der in den Verkehr gelangten
Anteile der betroffenen Anteilklasse zu teilen.
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c) Es ist gegebenenfalls ein Ertragsausgleich fir die je-
weilige Anteilklasse zu berechnen.

d) Fur Anteilklassen, deren Anteile besondere Rechte
bezlglich der Ausschittung und der Wiederanlage vor-
sehen, ist ein gesonderter Aktiengewinn gemaB §8
Investmentsteuergesetz (InvStG) zu ermitteln.

e) Die Anteilwertberechnung erfolgt nach den im Verkaufs-
prospekt aufgefiihrten Kriterien fur jede Anteilklasse
separat. Die Berechnung des Nettovermogens der auf
Fremdwéahrung lautenden Anteilklassen erfolgt zundchst
in Euro und wird dann zu einem markttblichen Devisen-
referenzkurs in die betreffende Wahrung umgerechnet.
Das Gesamtnettovermdgen des Sondervermdégens wird
in Euro berechnet.

f) Im Fall einer Ausschiittung vermindert sich der Anteilwert
der Anteile an ausschittungsberechtigten Anteilklassen
am Tag der Ausschittung um den Betrag der Ausschiit-
tung. Damit vermindert sich zugleich der prozentuale
Anteil dieser Anteilklasse am gesamten Wert des Netto-
Fondsvermdgens, wahrend sich der prozentuale Anteil
einer oder mehrerer anderer, thesaurierender Anteil-
klassen am gesamten Netto-Fondsvermdgen erhéht.

g) Der Abschluss von Wahrungskurssicherungsgeschéaften
ausschlieBlich zugunsten einer einzigen Wahrungsanteil-
klasse ist zulassig. Fur Wéhrungsanteilklassen mit einer
Wahrungsabsicherung zugunsten der Wahrung dieser
Anteilklasse (Referenzwéhrung) darf die Gesellschaft
auch Derivate im Sinne des & 51 Abs. 1 InvG auf Wechsel-
kurse oder Wahrungen mit dem Ziel einsetzen, Anteil-
wertverluste durch Wechselkursverluste von nicht auf die
Referenzwéhrung der Anteilklasse lautenden Vermogens-
gegenstanden des Sondervermdgens zu vermeiden.
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h) Kosten und Ausgaben fir den Umtausch von Geldern im
Zusammenhang mit der Ausgabe und Ricknahme und
dem Umtausch von Anteilen einer alternativen Wahrungs-
klasse sowie die Absicherung des Wahrungsrisikos in
Zusammenhang mit der alternativen Wahrungsklasse
schlagen sich im Nettovermdgen der jeweiligen Anteil-
klasse nieder.

i) Der Nettowert eines Anteils wird auf die nachste gangige
Wahrungseinheit auf- oder abgerundet.

i) Wenn Anteile fir eine Anteilklasse ausgegeben werden,
so wird der Wert des Nettovermdgens der jeweiligen An-
teilklasse um den bei der Ausgabe erzielten Gegenwert
erhoht.

k) Wenn Anteile fur eine Anteilklasse zurlickgegeben
werden, so vermindert sich der Wert des Nettover-
mogens der jeweiligen Anteilklasse um den Inventarwert
der zuriickgenommenen Anteile.

) Die bestehenden Anteilklassen werden sowohl im aus-
fUhrlichen Verkaufsprospekt als auch im Jahres- und
Halbjahresbericht einzeln aufgezéhlt. Die Anteilklassen
kennzeichnenden Ausstattungsmerkmale (Ertragsver-
wendung, Ausgabeaufschlag, Riicknahmeabschlag,
Wahrung des Anteilwertes, Kosten, Mindestanlage-
summe, Halte-/Kindigungsfristen) werden im ausfihr-
lichen Verkaufsprospekt und im Jahres- und Halbjahres-
bericht im Einzelnen beschrieben.

§ 11 Anteilscheine
Die Rechte der Anleger werden bei der Errichtung des
Sondervermégens ausschlieBlich in Anteilscheinen verbrieft.



§ 12 Ausgabe- und Riicknahmepreis
1. Der Wert des Sondervermdgens sowie der Wert der Anteile

werden von der Gesellschaft unter Kontrolle der Depotbank
ermittelt.

2. Der Ausgabeaufschlag betragt b % des Anteilwertes. Es

steht der Gesellschaft frei, einen niedrigeren Ausgabeauf-
schlag zu berechnen.

3. Ein Riicknahmeabschlag wird derzeit nicht erhoben.

§ 13 Kosten (giiltig bis 30. Juni 2013)

1

. Die Gesellschaft erhalt fur die Verwaltung des Sonderver-

mogens eine jahrliche Vergitung bis zur Hohe von 1,25 %
des Durchschnittswertes des Sondervermégens, der aus
den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.
Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse zu
erheben.

. Werden fur das Sondervermégen Immobilien erworben,

bebaut, umgebaut oder verauBert, kann die Gesellschaft
jeweils eine einmalige Vergltung bis zur Héhe von 2,0 %
der Gegenleistung bzw. des Bauaufwandes beanspruchen.

. Die Depotbank erhalt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche Vergi-

tung bis zur Hohe von 0,025 % p.a. des zur Mitte des
Geschéftsjahres (31. Méarz) ermittelten Wertes des Sonder-
vermogens.

. Neben den vorgenannten Vergltungen gehen die folgenden

Aufwendungen zu Lasten des Sondervermdgens:

a) im Zusammenhang mit dem Erwerb, der Bebauung, der
VerauBerung und der Belastung von Immobilien ent-
stehende Nebenkosten (einschlieBlich Steuern) unab-
héngig von einem tatséchlichen Zustandekommen des
Erwerbs, der Bebauung, der VerduBerung und der Be-
lastung von Immobilien;

b) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremd-
kapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten)
einschlieBlich Steuern;

¢) im Zusammenhang mit dem Erwerb und der VerauBerung
von sonstigen Vermégensgegenstanden entstehende
Kosten (einschlieBlich Steuern), unabhangig von einem
tatséchlichen Zustandekommen des Erwerbs und der
VerauBerung von sonstigen Vermogensgegenstanden;

d) bankubliche Depotgebthren;

e) Kosten der Sachverstandigenausschisse und anderer
Sachverstandiger;

f) Kosten fur den Druck und Versand der fir die Anleger
bestimmten Jahres- und Halbjahresberichte;

g) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halb-
jahresberichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und
ggf. Kosten der Bekanntmachung geédnderter Vertrags-
bedingungen sowie der Ausschittungen und des Auf-
l6sungsberichtes;

h) Kosten fir die Prifung des Sondervermdgens durch den
Abschlussprifer sowie die Kosten fur die Bekannt-
machung der Besteuerungsgrundlagen und der Beschei-
nigung, dass die steuerlichen Angaben nach den Regeln
des deutschen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) ggf. Kosten fur die Einldsung der Ertragsscheine;

1) ggf. Kosten fur die Ertragsschein-Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und
Verwahrung eventuell entstehende Steuern.
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5. Die Regelungen der Absatze 2 und 4 gelten entsprechend
fur die von der Gesellschaft fur Rechnung des Sonderver-
mogens gehaltenen Beteiligungen an Immobilien-Gesell-
schaften und deren Immobilien. Dabei ist der Wert der
Immobilien-Gesellschaft bzw. der Wert der gehaltenen
Immobilien anteilig in Héhe der Beteiligungsquote anzu-
setzen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen nach
Abs. 4, die bei der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von
speziellen Anforderungen des InvG entstehen, nicht anteilig,
sondern in vollem Umfang zu Lasten des Sondervermogens.

6. Soweit die Gesellschaft dem Sondervermogen eigene Auf-
wendungen nach Abs. 4 belastet, missen diese billigem
Ermessen entsprechen. Diese Aufwendungen werden in
den Jahresberichten aufgegliedert ausgewiesen.

7. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahres-
bericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und Rick-
nahmeabschlége offen zu legen, die dem Sondervermdgen
im Berichtszeitraum fir den Erwerb und die Riicknahme von
Anteilen im Sinne des §50 InvG berechnet worden sind.
Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwal-
tet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf
die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fir den Er-
werb und die Ricknahme keine Ausgabeaufschlage und
Ricknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im
Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Verglitung offen
zu legen, die dem Sondervermégen von der Gesellschaft
selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer
Investment-Aktiengesellschaft mit veranderlichem Kapital
oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft
durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteili-
gung verbunden ist oder einer ausléndischen Investment-
Gesellschaft, einschlieBlich ihrer Verwaltungsgesellschaft
als Verwaltungsvergitung fir die im Sondervermégen ge-
haltenen Anteile berechnet wurde.
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§ 13 Kosten (gultig ab 1. Juli 2013)

1. Die Gesellschaft erhalt fur die Verwaltung des Sonderver-
mogens eine jahrliche Vergttung bis zur Hohe von 1,25 %
des Durchschnittswertes des Sondervermogens, der aus
den Werten am Ende eines jeden Monats errechnet wird.
Sie ist berechtigt, hierauf monatlich anteilige Vorschisse zu
erheben.

2. Werden fur das Sondervermégen Immobilien erworben,
bebaut, umgebaut oder verauBert, kann die Gesellschaft
jeweils eine einmalige Vergltung bis zur Héhe von 2,0 %
der Gegenleistung bzw. des Bauaufwandes beanspruchen.

3. Die Depotbank erhalt fur ihre Tatigkeit eine jahrliche
Vergltung bis zur Héhe von 0,025 % des zur Mitte des
Geschéftsjahres (31. Mérz) ermittelten Wertes des Sonder-
vermagens.

4. Neben den vorgenannten Vergltungen gehen die folgenden
Aufwendungen zu Lasten des Sondervermégens:

a) bei der Verwaltung von Immobilien entstehende Fremd-
kapital- und Bewirtschaftungskosten (Verwaltungs-,
Instandhaltungs-, Betriebs- und Rechtsverfolgungskosten)
einschlieBlich Steuern;

b) bei Abwicklung des Immobilien-Sondervermogens zum
Ablauf der Kiindigungsfrist beim Ubergang von verblie-
benen Fondsimmobilien auf die Depotbank entstehende
Grunderwerbsteuer;

¢) bankubliche Depotgebthren;

d) Kosten der Sachverstandigenausschiisse und anderer
Sachverstandiger;

e) Kosten fiir den Druck und Versand der fur die Anleger
bestimmten gesetzlich vorgeschriebenen Verkaufsunter-
lagen (Jahres- und Halbjahresberichte);



f) Kosten der Bekanntmachung der Jahres- und Halb-
jahresberichte, der Ausgabe- und Riicknahmepreise und
ggf. Kosten der Bekanntmachung geédnderter Vertrags-
bedingungen sowie der Ausschittungen und des Auf-
|6sungsberichtes;

g) Kosten fur die Prifung des Sondervermégens durch den
Abschlussprtfer des Sondervermégens;

h) Kosten fir die Bekanntmachung der Besteuerungsgrund-
lagen und der Bescheinigung, dass die steuerlichen An-
gaben nach den Regeln des deutschen, schweizerischen
und dsterreichischen Steuerrechts ermittelt wurden;

i) Kosten fur die Einlésung der Ertragsscheine;
j) Kosten fur die Ertragsschein-Bogenerneuerung;

k) im Zusammenhang mit den Kosten der Verwaltung und
Verwahrung eventuell entstehende Steuern.

. Transaktionskosten

Neben den vorgenannten Vergutungen und Aufwendungen
werden dem Sondervermégen die in Zusammenhang mit
dem Erwerb, der Bebauung und der VerauBerung von Ver-
mogensgegenstanden entstehende Kosten belastet. Die
Aufwendungen im Zusammenhang mit dem Erwerb, der
VerauBerung, der Bebauung und Belastung von Immobilien
einschlieBlich in diesem Zusammenhang anfallender Steuern
werden dem Sondervermégen unabhangig von einem tat-
sachlichen Zustandekommen des Geschéfts belastet.

. Regeln zur Berechnung von Vergiitungen und Kosten
Die Regelungen unter Ziffern 2, 4 ¢) und 4 d) gelten ent-
sprechend fir die von der Gesellschaft fir Rechnung des
Sondervermégens unmittelbar oder mittelbar gehaltenen
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften beziehungs-
weise die Immobilien dieser Gesellschaften.

Fur die Berechnung der Vergttung der Gesellschaft gemaB
Ziffer 2 gilt Folgendes: Im Falle des Erwerbs, der VerauBe-
rung, des Umbaus, des Neubaus oder der Projektentwick-
lung einer Immobilie durch eine Immobilien-Gesellschaft ist
der Kaufpreis bzw. sind die Baukosten der Immobilie anzu-
setzen. Im Falle des Erwerbs oder der VerauBerung einer
Immobilien-Gesellschaft ist der Verkehrswert der in der
Gesellschaft enthaltenen Immobilie anzusetzen. Wenn nur
eine Beteiligung an der Immobilien-Gesellschaft gehalten,
erworben oder verauBert wird, ist der anteilige Verkehrswert
bzw. sind die Baukosten entsprechend dem Anteil der fur
das Sondervermogen gehaltenen, erworbenen oder ver-
auBerten Beteiligungsquote anzusetzen.

Fur die Berechnung des Aufwendungsersatzes geméR den
Ziffern 4 ¢) und 4 d) ist auf die Hohe der Beteiligung des
Sondervermdgens an der Immobilien-Gesellschaft abzu-
stellen. Abweichend hiervon gehen Aufwendungen, die bei
der Immobilien-Gesellschaft aufgrund von besonderen An-
forderungen des InvG entstehen, nicht anteilig, sondern in
vollem Umfang zu Lasten des oder der Sondervermdgen,
fur deren Rechnung eine Beteiligung an der Gesellschaft
gehalten wird und die diesen Anforderungen unterliegen.

. Die Gesellschaft hat im Jahresbericht und im Halbjahres-

bericht den Betrag der Ausgabeaufschlage und Ricknahme-
abschlage offen zu legen, die dem Sondervermégen im
Berichtszeitraum fur den Erwerb und die Ricknahme von
Anteilen im Sinne des §50 InvG berechnet worden sind.
Beim Erwerb von Anteilen, die direkt oder indirekt von der
Gesellschaft selbst oder einer anderen Gesellschaft verwal-
tet werden, mit der die Gesellschaft durch eine wesentliche
unmittelbare oder mittelbare Beteiligung verbunden ist, darf
die Gesellschaft oder die andere Gesellschaft fur den Er-
werb und die Riicknahme keine Ausgabeaufschlédge und
Ricknahmeabschlage berechnen. Die Gesellschaft hat im
Jahresbericht und im Halbjahresbericht die Vergltung offen
zu legen, die dem Sondervermégen von der Gesellschaft
selbst, von einer anderen Kapitalanlagegesellschaft, einer
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Investment-Aktiengesellschaft mit veranderlichem Kapital
oder einer anderen Gesellschaft, mit der die Gesellschaft
durch eine wesentliche unmittelbare oder mittelbare Beteili-
gung verbunden ist oder einer auslandischen Investment-
Gesellschaft, einschlielich ihrer Verwaltungsgesellschaft
als Verwaltungsvergitung fur die im Sondervermogen
gehaltenen Anteile berechnet wurde.

ERTRAGSVERWENDUNG UND GESCHAFTSJAHR

§ 14 Ausschiittung

1. Die Gesellschaft schittet grundsétzlich die wahrend des
Geschaftsjahres fir Rechnung des Sondervermdgens an-
gefallenen und nicht zur Kostendeckung verwendeten Ertréage
aus den Immobilien und dem sonstigen Vermdgen — unter
Berlcksichtigung des zugehorigen Ertragsausgleichs — aus.

2. Von den nach Abs. 1 ermittelten Ertrdgen missen Betrage,
die fur kiinftige Instandsetzungen erforderlich sind, einbe-
halten werden. Betrage, die zum Ausgleich von Wertminde-
rungen der Immobilien erforderlich sind, kdnnen einbehalten
werden.

3. VerauBerungsgewinne — unter Berticksichtigung des zuge-
horigen Ertragsausgleichs- und Eigengeldverzinsung fir
Bauvorhaben, soweit sie sich in den Grenzen der ersparten
marktiblichen Bauzinsen hélt, konnen ebenfalls zur Aus-
schittung herangezogen werden.

4. Ausschittbare Ertrage gemaR den Absatzen 1 bis 3 kénnen
zur Ausschittung in spateren Geschéftsjahren insoweit vor-
getragen werden, als die Summe der vorgetragenen Ertrage
10% des jeweiligen Wertes des Sondervermégens zum Ende
des Geschéftsjahres nicht Ubersteigt. Ertrdge aus Rumpf-
geschéftsjahren kénnen vollstandig vorgetragen werden.
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5. Im Interesse der Substanzerhaltung konnen Ertrége teilweise,
in Sonderfallen auch vollstandig zur Wiederanlage im Sonder-
vermdgen bestimmt werden.

6. Die Ausschittung erfolgt j&hrlich unmittelbar nach Bekannt-
machung des Jahresberichts gegen Vorlage des aufgerufenen
Ertragsscheines bei den in den Ausschittungsbekannt-
machungen genannten Zahlstellen.

§ 15 Thesaurierung

Soweit fur das Sondervermégen thesaurierende Anteilklassen
gebildet werden, legt die Gesellschaft hinsichtlich dieser An-
teilklassen die wahrend des Geschéftsjahres fir Rechnung
des Sondervermégens angefallenen und nicht zur Kosten-
deckung verwendeten Ertrage aus den Immobilien und dem
sonstigen Vermdgen sowie die VerduBerungsgewinne dieser
Anteilklassen unter Bericksichtigung des zugehdrigen Ertrags-
ausgleiches sowie der Eigengeldverzinsung fir Bauvorhaben
wieder im Sondervermégen an.

§ 16 Geschéftsjahr
Das Geschaftsjahr des Sondervermdgens beginnt am
1. Oktober und endet am 30. September.

§ 17 Anteile mit abweichender Bezeichnung

Die Anteilscheine, die in Form von effektiven Stiicken ausge-
geben wurden und bei denen die Bezeichnung der Depotbank
auf den Namen einer vormaligen Depotbank lautet, behalten
auch weiterhin ihre Gltigkeit.



ANHANG

Liste der Staaten auBerhalb des EWR geméaB §2 Abs. 2
,Besondere Vertragsbedingungen” in denen nach vorheriger
Prufung der Erwerbsvoraussetzungen durch die Gesellschaft
Immobilien fur das Immobilien-Sondervermdégen CS EUROREAL
erworben werden durfen:

Agypten, Algerien, Argentinien, Australien, Bolivien, Brasilien,
Chile, China, Costa Rica, Dominikanische Republik, Dubai,
Hongkong, Indien, Indonesien, Israel, Japan, Kanada, Kolum-
bien, Kroatien, Kuwait, Malaysia, Marokko, Mexiko, Monaco,
Neuseeland, Paraguay, Peru, Philippinen, Russische Féderation,
Saudi-Arabien, Schweiz, Singapur, Stidafrika, Stidkorea,
Taiwan, Thailand, Turkei, Tunesien, Ukraine, Uruguay, Vene-
zuela, Vereinigte Arabische Emirate, Vereinigte Staaten von
Amerika, Vietnam, WeiBrussland.

Die von dem Immobilien-Sondervermdgen in den vorstehenden
auBereuropdischen Landern gehaltenen Vermogenswerte
dirfen zusammen mit dem Wert der Vermdgensgegenstande
gemaB &4 Absatz 1 und 2, die auf eine auBereuropaische
Wéhrung lauten, 25 % des Wertes des Sondervermogens
nicht Uberschreiten.

In den vorgenannten européischen Léndern ist derzeit jeweils

ein Erwerb bis zu 20 % des Wertes des Sondervermdgens zu-
l3ssig.
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Gremien

Kapitalverwaltungsgesellschaft Aufsichtsrat

CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT Dr. Beat Schwab

Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH Vorsitzender des Aufsichtsrates,

TaunusTurm zugleich Managing Director CREDIT SUISSE AG, Ziirich
Taunustor 1

D-60310 Frankfurt am Main Jan Blchsenstein

Telefon: +49(0)69/7538-1200 Stellvertretender Vorsitzender des Aufsichtsrates,
Telefax: +49(0)69/7538-1203 zugleich Managing Director CREDIT SUISSE AG, Zirich
Gezeichnetes und eingezahltes Kapital: Gunther Hackeneis

per 31. Dezember 2016: EUR 6,1 Mio. Mitglied des Aufsichtsrates

Haftendes Eigenkapital Karl Huwyler

per 31. Dezember 2016: EUR 8,1 Mio. Mitglied des Aufsichtsrates

Grundung: 29. April 1991 Helene von Roeder

Mitglied des Aufsichtsrates,

zugleich Managing Director und Vorstandsvorsitzende
der CREDIT SUISSE (Deutschland) Aktiengesellschaft,
Frankfurt am Main

Geschéftsfihrung
Karl-Josef Schneiders

Roger Baumann

Gesellschafter

CREDIT SUISSE (Deutschland)
Aktiengesellschaft, Frankfurt am Main

CREDIT SUISSE AG, Zurich
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Verwahrstelle
Commerzbank AG, Frankfurt am Main

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
per 31. Dezember 2016: EUR 1.701 Mio.

Haftendes Eigenkapital
per 31. Dezember 2016: EUR 26.659 Mio.

Sachverstandigenausschuss A

Dipl.-Betriebswirt (FH) Stephan Zehnter, Miinchen
(Vorsitzender des Sachverstandigenausschusses A)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Dipl.-Ing. Hartmut Nuxoll, Disseldorf
(Stellvertretender Vorsitzender des Sachverstandigen-
ausschusses A)

Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Dipl.-Kfm. Karsten Jungk, Berlin
(Mitglied des Sachverstandigenausschusses A)
Offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger

Abschlusspriifer

KPMG AG
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
The Squaire

Am Flughafen

D-60549 Frankfurt am Main

Vertriebspartner

CREDIT SUISSE (Deutschland)
Aktiengesellschaft

TaunusTurm

Taunustor 1

D-60310 Frankfurt am Main
Telefon: +49(0)69/7538-1500
Telefax: +49(0)69/7538-1796
Hotline: + 49 (0) 69/7538-1111
Internet: www.credit-suisse.com
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CREDIT SUISSE

CREDIT SUISSE ASSET MANAGEMENT
Immobilien Kapitalanlagegesellschaft mbH
TaunusTurm

Taunustor 1

D-60310 Frankfurt am Main
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