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Auf einen Blick

Kennzahlen hausinvest

ISIN: DE 000 980 701 6 / WKN: 980 701
Stand Stand Stand Stand n u nse re

in Mio. € 31.03.2023* 31.03.2022* 31.03.2021* 31.03.2020*

Fondsvermdgen 17.485 17.187 16.617 16.096

Immobilienvermégen 17.198 16.577 16.003 15.408 An I eg e r

davon direkt gehalten 7.654 7.556 8.087 7.932

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 9.544 9.021 7.916 7.476

Nettomittelveranderung 101 381 348 1.385

Anzahl der Fondsobjekte (direkt und indirekt)? 156 153 153 153

davon Uber Immobilien-Gesellschaften gehalten 84 80 78 79

Ankaufe (Anzahl) 6 6 1 76

Verkaufe (Anzahl) 2 6 1 20

Vermietungsquote (Stichtag) 94,8% 93,0% 93,9% 95,1%

Fremdfinanzierungsquote 12,2% 11,7% 16,9% 14,6%

Riicknahmepreis je Anteil in € 43,73 43,24 42,77 42,31

Ausgabepreis je Anteil in € 45,92 45,40 44,91 44,43 Erfahren Sie mehr tiber das aktuelle und
Ausschiittung in Mio. €3 260 260 238 153 vergangene Geschaftsjahr.

Ante|lur:nlauf (Mio. Sttick) 400 397 389 380 haUSinvest.de/investment/
Ausschlttung am 19.06.2023 20.06.2022 14.06.2021 15.06.2020 aUSSChuettung'geSChaeftSjahr/
Ausschuttung je Anteil in € 0,65 0,65 0,61 0,40

Gesamtkostenquote* 0,84% 0,84% 0,84% 0,84%

Anlageerfolg (BVI-Methode)® 2,7% 2,6% 2,0% 2,2%

Ergebnis aus Immobilien (Eigenkapital) 4,0% 4,1% 3,5% 3,9%

Ergebnis aus Liquiditat 0,5% -0,4% -0,2% -0,2%

12g?ezIo(lei':élicgeiuafltiiz?rr:;pgsﬁizeggigs;f;i:iaiPnr ézgkéﬁtzglalﬁlivﬂégfrzzi.cht erfolgtem Nutzen/Lasten Ubergang aus der Z&hlung der Fondsobjekte herausgenommen. - reChe?teChniSChen il k6nn$n e
3 Auf Basis des Anteilumlaufs am Ausschuttungstag (Vorjahre) beziehungsweise Stichtag 31. Marz 2023. der Summierung von gerund_eten Betragen_und
4Transaktionskosten, Bewirtschaftungs-/Instandhaltungskosten und Finanzierungskosten fur Immobilien und Immobilien-Gesellschaften werden nicht bertcksichtigt. Prozentangaben Rundungsdifferenzen in die-
50Ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittungen sofort wieder angelegt. Die friihere Wertentwicklung ldsst nicht auf zukiinftige Renditen schlieBen. sem Bericht auftreten.
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http://hausinvest.de/investment/ausschuettung-geschaeftsjahr/
http://hausinvest.de/investment/ausschuettung-geschaeftsjahr/

Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger

nach seinem 50. Geburtstag am 7. April 2022 ist hausinvest erfolg-
reich in ein neues Jahrzehnt gestartet. Einmal mehr konnte der Fonds
seine Erfolgsbilanz verbessern und das Geschéaftsjahr 2022/2023 mit
einer Rendite von 2,7 Prozent' - also einem leichten Plus im Vergleich
zum Vorjahr? - abschlieBen. Das Fondsvermogen liegt zum 31. Marz
2023 bei rund 17,5 Milliarden Euro. Die Vermietungsqguote liegt mit
94,8 Prozent weiterhin auf einem hohen Niveau und hat sich im Ver-
gleich zum Vorjahreszeitraum um etwa einen Prozentpunkt erhéht.?
Die 692 Vermietungen im Berichtszeitraum fUhren zu rund 461 Mil-
lionen Euro voraussichtlicher Mietertrage Uber die gesamte Laufzeit
der Vertrage. Dies entspricht einer Steigerung um rund 5 Prozent im
Vergleich zum vorherigen Geschéaftsjahr* und bestatigt unsere In-
vestitionsstrategie in Objekte in Top-Lagen.

4 Bericht der Geschaftsfihrung

Laut der unabhangigen Ratingagentur Scope ist hausinvest der
branchenweit zweitgréoBte offene Immobilienfonds in Deutschland.®
In der Folge von Corona-Pandemie und Zinswende haben sich fur
Immobilienfonds einige Risikoparameter etwas erhéht. Das hat Scope
beim Fondsrating reflektiert und fr hauslnvest das Rating leicht

von a (AIF) auf a- (AIF) herabgesetzt.? Gleichwohl behauptet sich

der Fonds in der Spitzengruppe der Gewerbeimmobilienfonds flr
Privatanleger und weist laut der Ratingagentur nach wie vor eine
Uberdurchschnittliche Qualitat seines Immobilienportfolios auf. Sehr
gute Bewertungen erhalt hauslnvest insbesondere bezlglich seiner
regionalen Diversifikation und der Lagequalitat der Objekte. Auch die
granulare Mieterstruktur sowie die Vermietungsquote hebt Scope im
Vergleich zum Branchendurchschnitt positiv hervor. Zudem bestatigt
Scope die sehr hohe Qualitat und Kompetenz der Commerz Real In-
vestmentgesellschaft mbH im Management von Immobilien mit einem
Rating von AA (AMR).”

Die weltwirtschaftlichen Rahmenbedingungen bleiben aufgrund
mehrerer krisenhafter Entwicklungen weiterhin herausfordernd: als
Folge der weltweiten Corona-Pandemie nach wie vor gestérte Liefer-
ketten, extrem gestiegene Energiekosten sowie die Energiewende

in Ganze. Hinzu kommt seit Mitte 2022 die eingeleitete Zinswende
der Notenbanken, die die Welt der Sachwerte, insbesondere aber

die Immobilienwirtschaft, verandert hat. Die relative Attraktivitat von
beispielsweise Festgeld und Unternehmensanleihen hat im Vergleich
zu Immobilienfonds zugenommen. Zudem sind Finanzierungen signi-
fikant teurer geworden. Nicht umsonst ist das Investmentvolumen
fUr Gewerbeimmobilien in den Top-7-Stadten Deutschlands im ersten
Quartal 2023 im Vergleich zum Vorjahresquartal um rund 70 Prozent
zurickgegangen.®

Erlauterungen der FuBnoten auf Seite 8.
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Resilient in einem veranderten Marktumfeld

Die weitgehende Krisenresistenz von hauslnvest ist das Ergebnis
einer langfristigen Strategie. Der Fonds steht fur eine breite Diversi-
fikation Uber 156 qualitativ hochwertige Objekte in sehr guten Lagen
an Standorten in 18 Landern und Uber 14 Nutzungsarten.® Zusatzlich
sorgt eine heterogene Mieterstruktur fUr eine breite Streuung und
Stabilitat. Gerade in schwacheren Zyklusphasen ist dies entscheidend
fur eine gute Vermiet- und Vermarktbarkeit. Hinzu kommt, dass zum
Stichtag 31. Marz 2023 rund 91 Prozent der Mieteinnahmen aufgrund
vertraglicher Regelungen'® einer Wertsicherung unterliegen, was
weiterhin fUr planbare Einnahmen sorgt. Insgesamt steht hauslnvest
flr die klassischen Eigenschaften eines Immobilienfonds, der sich mit
Sachwerten als stabiler Anker in jedem Anlageportfolio positioniert
und volatilen Aktienanlagen eher eine Konstanz entgegensetzt.

Finanz- und Liquiditatsmanagement

Die Volkswirte der Commerzbank AG erwarten fur die kommenden
Monate einen weiteren Rickgang der Inflationsrate und begriinden
dies mit der sich abzeichnenden Stabilisierung der Energiepreise."”
Allerdings prognostizieren sie auch, dass die Kerninflationsrate™
Uber einen langeren Zeitraum vergleichsweise hoch bleiben wird.”®
Der Zinsanstieg wiederum wirkt sich in mehrfacher Hinsicht auf die
Immobilienmarkte und den Fonds aus: Wahrend sich die hdheren
Finanzierungskosten bei einer Fremdfinanzierungsquote von 12,2 Pro-
zent™ kaum auf die Gesamtkosten von hauslnvest auswirken, steigt
das Renditepotenzial der vorgehaltenen Liquiditat. Die Bruttoliquidi-
tat von rund 2,14 Milliarden Euro (etwa 12,3 Prozent des Fonds-
volumens)'® profitiert von den deutlich héheren Zinsen. Insgesamt
Uberwiegen die positiven Effekte der hoheren Liquiditatsverzinsung
gegenlber der Kreditverzinsung. Die jungsten Verwerfungen im
Finanzsektor stellen nach derzeitiger Einschatzung ein eher geringes
Risiko fUr den Fonds dar. Damit erweist sich hausinvest als weit-
gehend resiliente Kapitalanlage mit einer Strategie, die sich auch in
herausfordernden Situationen bewahrt.

5 Bericht der Geschéaftsfihrung

Nutzungsart Biiro liberzeugt

Mit 41,8 Prozent ist das Segment Blro die mit Abstand starkste
Nutzungsart im Fonds. Rund 50 Prozent der gesamten Vermietungs-
leistung im Berichtszeitraum entfallen auf BUroflachen. Moderne
BUros sind weit mehr als reine Arbeitsplatze. Sie werden zu Wohlflhl-
orten und kommunikativen Treffpunkten. Ein Beispiel hierfur ist das
Karolinen Karree, welches 2007 mitten in der Altstadt Mlinchens am
Karlsplatz entstand. Es wurde vom Grundstein an nachhaltig gebaut,
so dass sich das Konzept und die Top-Lage auszahlen: Das BUro-Ge-
baude ist zu 100 Prozent vermietet. Auch in internationalen Markten
konnten wir im Berichtszeitraum Vermietungserfolge erzielen: So
wurden beispielsweise in Paris die bestehenden Mietvertrage mit
Apple im Place d’Iéna und mit der Citigroup im Etoile Saint-Honoré
verlangert. Zudem haben beide Unternehmen ihre Flachen erweitert.
Weitergehende Informationen zum Vermietungsmanagement ent-
nehmen Sie bitte dem Kapitel ,,Immobilienaktivitaten®.

Gesundheit gewinnt an Bedeutung

Die Nutzungsart Health & Medical Services wachst, und hausinvest pro-
fitiert vom Gesundheitstrend. Unser Mieter Eterno ist daflr ein Parade-
beispiel. Als neuer Coworking-Anbieter fir Arzte, Therapeuten und
Coaches etabliert er in den WestendWindows in Frankfurt am Main
ein vollig neues BUro- und Praxiskonzept mit unterschiedlichen Fach-
richtungen unter einem Dach und digitalen und damit schnelleren Pro-
zessen. Parallel dazu schreitet die gro3flachige Neupositionierung des
ehemals reinen Einkaufszentrums Forum City Miilheim in MUlheim an
der Ruhr voran. Dort entstehen im Ober- und Sockelgeschoss Flachen
fur ein breites Spektrum medizinischer Angebote. Unter dem Namen
Forum Medikum werden diese Flachen fUr gesundheitliche, therapeu-
tische und pflegerische Dienstleistungen zur Verfigung stehen.

Wegweisende Projekte nehmen Gestalt an

Im Berichtszeitraum wurden die Kénigshéfe in Dresden fertiggestellt -
ein Projekt, das die Commerz Real Investmentgesellschaft mbH bereits

im Jahr 2019 erworben hat. Die neuen Wohnungen befinden sich sowonhl
im sanierten Gebaude der neobarocken Brandversicherungskammer als
auch in den entstandenen Neubauten. Aufgrund der hervorragenden
Lage in Dresdens Barockviertel schreitet die Vermietung rasch voran.
Auch Quartiersentwicklungen sind mittlerweile fester Bestandteil von
hauslnvest. Das neue Stadtquartier Seetor City Campus in NUrnberg
vereint Wohnen, Leben und Arbeiten. Der Fonds ist mit der Wohnan-
lage Seetor Living mit 97 geférderten und preisglnstigen Mietwoh-
nungen Teil des Quartiers, die Fertigstellung war im Herbst 2022.

Ebenfalls abgeschlossen wurde die Projektentwicklung von VIA UNA
im historischen Stadtzentrum von Prag. Sie umfasste die General-

sanierung des hochwertigen Biro- und Einzelhandelsgeb&udes unter
besonderer Berlcksichtigung der denkmalgeschltzten Bausubstanz.

Dass Immobiliennutzungen vom urspriinglichen Plan abweichen
kédnnen und mussen, lasst sich an dem flur Wien geplanten Projekt

DC Tower 2 nachvollziehen. Das mittlerweile im Bau befindliche Hoch-
haus soll - anders als sein als reiner BUroturm geplanter Vorganger -
neben Blro-, Einzelhandels- und Gastronomieflachen auch Woh-
nungen beherbergen. Es ist ein komplett neues optisches Konzept
entstanden, das unter anderem Freiflachen wie Balkone und Loggien
flr die Bewohner berlcksichtigt. Die Fertigstellung ist flr das erste
Quartal 2026 geplant.

Bestandspflege bedeutet Aufwertung

Beispiele fur die Weiterentwicklung unseres Bestands liefert auch
das im Jahr 2019 erworbene Millennium-Portfolio. Bei 43 der ehemals
49 erworbenen Objekte konnten wir die Bruttosollmieten seit 2020
um 6,2 Prozent steigern. Aus den Verkaufen resultierte gegentber
dem Ankaufspreis eine Gesamtertragssteigerung von 14,2 Prozent in
Hohe von 42 Millionen Euro. FUr das von Lager- in Blroflachen um-
gebaute Obergeschoss des 1908 errichteten Blro- und Geschafts-
hauses Neuer Wall 44 in Hamburg konnte ein Bestandsmieter fur
weitere 15 Jahre gewonnen werden. Vorbildcharakter hat auch die
Millennium-Immobilie Schéfergasse, die wir als Gemeinschaftsprojekt
mit der Caritas und der Stadt Frankfurt am Main weiterentwickeln.

Erlauterungen der FuBnoten auf Seite 8.
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Mit geférderten Wohneinheiten, Beratungsraumen und einem Be-
gegnungscafé werden soziale Nachhaltigkeitsaspekte berlcksichtigt,
wahrend Solarmodule auf dem Dach sowie der Einsatz von Solar-
thermie flr Heizung und Warmwasser die ékologische Nachhaltigkeit
unterstutzen.

Steigende Nachhaltigkeitsanforderungen bieten
Innovationspotenzial

Ein wesentlicher Bestandteil unserer Fondsstrategie zur Werterhal-
tung und -steigerung sind die ESG-Faktoren ,,Umwelt, Soziales und
Unternehmensfihrung®. Im August 2022 haben wir uns entschieden,
die hohen Anforderungen der EU-Taxonomie'® fir 6kologisch nach-
haltige Investments sowie die Mindestanforderungen an nachhaltige
Investments im Sinne der EU-Offenlegungsverordnung' zu erflllen.
Danach muss der Mindestanteil nachhaltiger Investments 5 Pro-

zent des Verkehrswerts'® der zum Sondervermdgen des hauslnvest
gehoérenden Immobilien betragen. Nachhaltigkeitskriterien spielen
daher nicht nur bei jedem Ankaufsprozess, sondern auch bei der Be-
standsaufwertung eine wichtige Rolle. Ein Beispiel hierflr ist das Uber
100 Jahre alte hausinvest Objekt in der BérsenstraBe in Frankfurt
am Main, in dessen bestehende Gebaudeleittechnik eine auf klinst-
licher Intelligenz basierende Software implementiert wurde. Dadurch
konnte der Energieverbrauch der Immobilie in nur zehn Monaten um
16 Prozent gesenkt werden.

Portfolio-Entwicklung durch An- und Verkaufe

Der erste Ankauf im Berichtszeitraum - die Blroimmobilie 1900 N
Street in Washington, D.C. - erfolgte im Juni 2022 mit dem Ziel, die
Prasenz von hauslnvest auf dem US-Markt zu starken. Mit dem Zer-
tifikat LEED' in Gold passt es zudem zur Nachhaltigkeitsstrategie
des Fonds. Gleiches gilt fUr den aus grofBteils recycelten Materialien
errichteten, kiinftig CO2-neutral betriebenen Elbtower in Hamburg,
an dem eine Beteiligung in Hohe von 25 Prozent flr das Portfolio er-
worben wurde. Nach Fertigstellung der Bodenplatte Mitte Dezember
2022 wurde im Januar dieses Jahres planmaBig mit dem Hochbau

6 Bericht der Geschaftsfihrung

begonnen.?° Im Sommer 2022 wurde das A160 Barcelona, ein mo-
dernes, LEED-Gold-zertifiziertes Blrogebaude im Herzen von Barce-
lonas Trendviertel 22@, an hausinvest Ubergeben. Zu einem spateren
Zeitpunkt soll das in unmittelbarer Nahe gelegene Blrogebaude
Badojiz 97 folgen. Die positive Entwicklung der lokalen Wirtschaft hat
das Fondsmanagement veranlasst, wieder in Spanien zu investieren.
Im Dezember 2022 folgten die acht Hauser der neuen MlUnchener
Wohnanlage Nockherberg NOC 2.4. Von den 114 Wohnungen ist

der GroBteil geférdert oder preisgedampft - nach dem Erwerb des
Grundstlcks im Jahr 2019 ist dies eine Starkung der Nutzungsart
Wohnen in unserem Portfolio.

Wie in jedem Geschaftsjahr haben wir unsere Immobilien einer ein-
gehenden Lebenszyklusanalyse unterzogen. Nur so kénnen wir
sicherstellen, dass die Objekte flir den Fonds und damit auch fir die
Anleger erfolgversprechend sind. Diesmal haben wir uns flr den Ver-
kauf des Wohngebaudes Seven Houses in Frankfurt am Main sowie
der BUroimmobilie Vor den Siebenburgen in Kéln entschieden und in
beiden Fallen ein attraktives Ergebnis erzielt.

Ausblick

Das Marktumfeld fur offene Immobilienpublikumsfonds ist weiterhin
von mehreren Herausforderungen gepragt. In den vergangenen

51 Jahren hat hauslnvest in vielen Marktlagen bewiesen, dass Qualitat,
Anpassungsfahigkeit und Innovationskraft ein stabiles Fundament
sind. Die Investition in Sachwerte wie Immobilien steht nach wie vor fur
ein Konzept, das auf Wertstabilitat und Zuverlassigkeit ausgerichtet
ist. Gleichzeitig hat unsere Philosophie eine zweite Ebene: Offenheit.
Unsere Fortschritts- und Nachhaltigkeitsstrategie ist nicht nur eine
moralische Verpflichtung als verantwortungsvolles Unternehmen. Sie
dient auch ganz unmittelbar der Stabilitdt des Fonds. Unser Ansatz,
Megatrends wie Digitalisierung, Nachhaltigkeit, Urbanisierung und
Gesundheit fUr hauslnvest zu antizipieren, hat sich als richtig erwiesen
und wird die hauslnvest Fondsstrategie weiter begleiten.

Diese Ubergreifenden Megatrends bedingen eine ganzheitliche Be-
trachtung einer Immobilie. Wir verstehen sie nicht nur als Objekt, das

Erlauterungen der FuBnoten auf Seite 8.

Vermietungsmanagement
in Zahlen*

195.000 m?

Mietflache im GJ 2022/2023 vermietet

692

Vermietungen fUhren zu

461 Mio. Euro

voraussichtliche Mietertrage Uber die gesamte
Laufzeit der Vertrage

102.000 m? entfallen auf Blros, die somit
288 Mio. Euro den groBten Anteil einnehmen

65.000 m?
153 Mio. Euro

entfallen auf Handel, Gastronomie
und sonstige Nutzungsarten

28.000 m?

. entfallen auf das Wohnsegment
20 Mio. Euro °

*Neuvermietungen und Mietvertragsverlangerungen
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fix einer Nutzungsart zugeordnet ist, sondern als ®kosystem, das
seine Nutzungsmoéglichkeiten auf die BedUrfnisse bestehender oder
zukUnftiger Mieter anpasst. hauslnvest ist offen flr neue Techno-
logien, beispielsweise zum Thema Dekarbonisierung (Verminderung
kohlenstoffhaltiger Emissionen), offen flr neue Mieterkonzepte,
offen fUr neue Partnerschaften und Kooperationen und offen fur
eine Diversifizierung des Portfolios durch eine neue Nutzungsart
,Erneuerbare-Energie-Anlagen®.

Das Inkrafttreten des Zukunftsfinanzierungsgesetzes ist dafir eine
wichtige Voraussetzung.?' Nach Vorlage des Referentenentwurfs am
12. April 2023?2 wird mit der Verabschiedung des Gesetzes im Jahr
2024 gerechnet.?® Ab diesem Zeitpunkt durfen offene Immobilien-
fonds bis zu 15 Prozent ihres Wertes in Grundstlicke mit Anlagen

7 Bericht der Geschaftsfuhrung

zur Erzeugung, zum Transport und zur Speicherung von Strom, Gas
oder Warme aus erneuerbaren Energien investieren, auch wenn diese
nicht mit einem Gebaude verbunden sind. Genau das haben wir flr
hauslnvest geplant. Sobald wir in der Lage sind, Okostrom fir unse-
ren gesamten Bestand rein rechnerisch selbst zu erzeugen, kénnen
wir ihn unseren Mietern zu attraktiven Konditionen anbieten. Auf diese
Weise erhdhen wir den Marktwert, die Vermietbarkeit unserer Im-
mobilien und erzielen einen Vorteil fir hausinvest. Zudem steigern wir
neben der 6kologischen auch die soziale Nachhaltigkeit des Fonds.

Unsere Offenheit flr morgen zeigt sich auch im Vorantreiben der
Digitalisierung mit dem Projekt ,Rise with SAP“. Als erster deutscher
Assetmanager stellt die Commerz Real Gruppe sukzessive alle
wesentlichen Geschaftsprozesse auf die SAP-Softwareldésung

S/4 HANA zur Unternehmenssteuerung um.

(i @/

Henning Koch Christian Horf

(Vorsitzender)

5&@@ 7@

Nicole Arnold

Ebenso wie Megatrends sind Menschen mit Erfahrung, Kompetenz
und Voraussicht wichtige Treiber fUr zuklUnftiges Wachstum. Mit
Nicole Arnold verstarkt seit dem 1. Januar 2023 eine ausgewiesene
Expertin im Investment- und Assetmanagement die Geschafts-
fUhrung der Fondsgesellschaft. Sie folgt auf Siegfried Eschen, der zur
Commerzbank AG zurlckgekehrt ist.

Wir blicken zuversichtlich in die Zukunft und streben fir das Ge-
schaftsjahr 2023 /2024 eine Rendite im Bereich von 3 Prozent an.?*

Wir freuen uns, dass Sie Teil von hausinvest sind.

Erlduterungen der FuBnoten auf Seite 8.
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Erlauterungen der FuBnoten im Bericht der
Geschaftsfiihrung

Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wie-
der angelegt). Die frithere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige Renditen
schlieBen.
Zum 31. Méarz 2022 lag die Rendite bei 2,6 Prozent. Berechnet nach BVI-Methode
(ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt). Die frithere Wert-
entwicklung lasst nicht auf zukiinftige Renditen schlieBen.
Zum 31. Marz 2022 lag die Vermietungsquote bei 93,9 Prozent.
Zum 31. Marz 2022 wurden 441 Millionen Euro voraussichtliche Mietertrage Uber die
gesamte Laufzeit der Vertrage berichtet.
Quelle: https://www.scopegroup.com/dam/jcr:6dc6c99a-6ale-4b76-8802-
05b2ece9da86/Scope%200ffene%20Immobilienfonds%20Gesamtmarktstudie
%202023.pdf (Stand 6. Juni 2023).
Scope Fund Analysis GmbH hat im Rahmen einer Marktstudie (Offene Immobilien-
fonds Markstudie und Ratings 2023; bewertet wurden insgesamt 20 offene Immo-
bilienfonds) hauslnvest mit a- (AIF) eingestuft. Damit bewegt sich der Fonds weiter-
hin auf der Ratingstufe ,,gute Bewertung®. Quelle: https://www.scopeexplorer.com/
news/scope-stuft-das-fondsrating-des-hausinvest-von-a-aif-auf-a-aif-herab/
ac862289-52bc-4f20-a3d7-68b6c339597e, Stand 6. Juni 2023. Ein Rating, Ran-
king oder eine Auszeichnung ist kein Indikator fiir die kiinftige Entwicklung und
unterliegt Verdnderungen im Laufe der Zeit.
Scope Fund Analysis GmbH hat die Commerz Real AG im Rahmen des ESG Capabi-
lity Ratings mit A (ESG) bewertet. Damit wird der Commerz Real AG weiterhin eine
gute Qualitat und Kompetenz im Rahmen der aktuellen und zuklnftigen ESG-
Ausrichtung bescheinigt. Quelle: https://www.scopeexplorer.com/news/scope-
bestatigt-das-esg-capability-rating-der-commerz-real-mit-a-esg/d5b0c46 4-
71be-4191-8dec-6e44e2a91f26, Stand 31. Mai 2023. Ein Rating, Ranking oder eine
Auszeichnung ist kein Indikator fiir die kiinftige Entwicklung und unterliegt Ver-
anderungen im Laufe der Zeit.
Quelle: https://www.asscompact.de/nachrichten/gewerbeimmobilien-
investmentmarkt-bricht-ein (Stand 5. April 2023).
9 Siehe zur Erlauterung der Nutzungsarten im Uberblick: https://hausinvest.de/
Immobilien/Portfolio.
9Die Mieteinnahmen sind in unterschiedlicher Ausgestaltung wertgesichert, zum
Beispiel GUber Staffelmieten, Inflationsindexierung oder Punkteverfahren.
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" Prognose: 5,5 Prozent; Quelle: Commerzbank, Economic and Market Monitor -
Chartbook Marz 2023. https://www.commerzbank.de/media/en/research/
economic_research/aktuell_1/Growthandinflation.pdf.

2Die Kerninflation gibt an, wie sich die Verbraucherpreise entwickeln, wenn bestimm-
te GUter des Warenkorbs nicht bertcksichtigt werden, zumeist solche mit erfah-
rungsgemaf stark schwankenden Preisen, etwa weil diese direkt vom Olpreis ab-
hé&ngen.

¥ Prognose: 5 Prozent; Quelle: Commerzbank, Economic and Market Monitor -
Chartbook Mé&rz 2023. https://www.commerzbank.de/media/en/research/
economic_research/aktuell_1/GrowthandIinflation.pdf.

“Stand 31. Marz 2023.

S Stand 31. Marz 2023.

'®Die EU-Taxonomie ist ein Klassifikationssystem, das Kriterien fur nachhaltige Wirt-
schaftstatigkeiten definiert und damit Investoren mehr Transparenz bietet.

7Verordnung (EU) 2019/2088 des europdischen Parlaments und des Rates vom
27. November 2019 Uber nachhaltigkeitsbezogene Offenlegungspflichten im
Finanzdienstleistungssektor.

'8 Bei der Ermittlung des vorgenannten Verkehrswerts werden Projektentwicklungen
ab ihrer Fertigstellung und die von Immobilien-Gesellschaften gehaltenen Immobi-
lien entsprechend der Beteiligungshdhe berlcksichtigt.

WLEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ist ein international an-
erkanntes Zertifizierungssystem fur ékologisches Bauen. Es zertifiziert durch unab-
hangige Dritte, dass ein Gebaude auf umweltfreundliche Art gebaut und entworfen
wurde.

20Mehr dazu unter https://elbtower.de/.

2 Quelle: https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Downloads/
Finanzmarktpolitik/2022-06-29-eckpunkte-zukunftsfinanzierungsgesetz.pdf.

2Quelle: https://www.bmj.de/SharedDocs/Gesetzgebungsverfahren/DE/
Zukunftsfinanzierungsgesetz.html.

2ZQuelle: https://www.boersen-zeitung.de/konjunktur-politik/wf-120z-entwurf-
zukunftsfinanzierungsgesetz-liegt-vor (Stand 12. April 2023).

24Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschitttung sofort wieder
angelegt). Aussagen zur Zielrendite lassen nicht auf zukiinftige Renditen schlieBen.
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https://www.commerzbank.de/media/en/research/economic_research/aktuell_1/GrowthandInflation.pdf
https://www.commerzbank.de/media/en/research/economic_research/aktuell_1/GrowthandInflation.pdf
https://www.scopegroup.com/dam/jcr:6dc6c99a-6a1e-4b76-8802-05b2ece9da86/Scope%20Offene%20Immobilienfonds%20Gesamtmarktstudie%202023.pdf
https://www.scopegroup.com/dam/jcr:6dc6c99a-6a1e-4b76-8802-05b2ece9da86/Scope%20Offene%20Immobilienfonds%20Gesamtmarktstudie%202023.pdf
https://www.scopegroup.com/dam/jcr:6dc6c99a-6a1e-4b76-8802-05b2ece9da86/Scope%20Offene%20Immobilienfonds%20Gesamtmarktstudie%202023.pdf
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-stuft-das-fondsrating-des-hausinvest-von-a-aif-auf-a-aif-herab/ac862289-52bc-4f20-a3d7-68b6c339597e
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-stuft-das-fondsrating-des-hausinvest-von-a-aif-auf-a-aif-herab/ac862289-52bc-4f20-a3d7-68b6c339597e
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-stuft-das-fondsrating-des-hausinvest-von-a-aif-auf-a-aif-herab/ac862289-52bc-4f20-a3d7-68b6c339597e
https://www.boersen-zeitung.de/konjunktur-politik/wf-120z-entwurf-zukunftsfinanzierungsgesetz-liegt-vor
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-esg-capability-rating-der-commerz-real-mit-a-esg/d5b0c464-71be-4191-8dec-6e44e2a91f26
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-esg-capability-rating-der-commerz-real-mit-a-esg/d5b0c464-71be-4191-8dec-6e44e2a91f26
https://www.scopeexplorer.com/news/scope-bestatigt-das-esg-capability-rating-der-commerz-real-mit-a-esg/d5b0c464-71be-4191-8dec-6e44e2a91f26
https://www.asscompact.de/nachrichten/gewerbeimmobilien-investmentmarkt-bricht-ein
https://www.asscompact.de/nachrichten/gewerbeimmobilien-investmentmarkt-bricht-ein
https://hausinvest.de/Immobilien/Portfolio
https://elbtower.de/
https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Downloads/Finanzmarktpolitik/2022-06-29-eckpunkte-zukunftsfinanzierungsgesetz.pdf
https://www.bundesfinanzministerium.de/Content/DE/Downloads/Finanzmarktpolitik/2022-06-29-eckpunkte-zukunftsfinanzierungsgesetz.pdf
https://www.bmj.de/SharedDocs/Gesetzgebungsverfahren/DE/Zukunftsfinanzierungsgesetz.html
https://www.bmj.de/SharedDocs/Gesetzgebungsverfahren/DE/Zukunftsfinanzierungsgesetz.html
https://www.boersen-zeitung.de/konjunktur-politik/wf-120z-entwurf-zukunftsfinanzierungsgesetz-liegt-vor
https://hausinvest.de/Immobilien/Portfolio
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Tatigkeitsbericht

Anlageerfolg

Zum Ende des Geschéftsjahres per 31. Marz 2023 hat hauslnvest eine ¢
Jahresperformance von 2,7 Prozent p.a. erzielt.! Angesichts der glo-

balen Herausforderungen bestatigt der Fonds damit die Starke

der sicherheitsorientierten Anlagestrategie.

Offenheit, Veranderungs-
bereitschaft und unser
Blick auf die Menschen,
Ihre Lebenswelten und
ihre BeduUrfnisse pragen
den uns eigenen Pionier-
geist, der hauslinvest zum
zukunftsfahigen Invest-
ment macht.”

seit 1972

Die historische Betrachtung belegt, dass hauslnvest mit seiner Wert-
bestandigkeit seit nunmehr 51 Jahren langfristig erfolgreich ist und
jedes Jahr positive Wertsteigerungen bei geringer Volatilitat erzielt
hat. Aufgrund des insgesamt sehr hohen Grades an Diversifizierung
und Absicherung konnte hauslnvest gerade in wirtschaftlichen Krisen-
zeiten das Potenzial seiner stetigen Renditen ausspielen und beweist
damit erneut seine Qualitat als stabiles Basisinvestment.'

Auch in Zukunft werden wir alles daran setzen, dass hauslnvest seine
erfolgreiche Geschichte fortschreibt. Daflr ist es notwendig, die An-
lagestrategie regelmafig an sich andernde Rahmenbedingungen an-

zupassen und den Fonds damit strategisch weiterzuentwickeln. Mario Schiittauf

Fondsmanager hausinvest

"Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wie-
der angelegt). Die frithere Wertentwicklung ldsst nicht auf zukiinftige Renditen
schlieBen.

10 Anlageerfolg



Anlageerfolg

Durchschnittliche Jahresrendite hausinvest per 31. Marz 2023
Die friihere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige Renditen schlieBen.

in %

3 Jahre

5 Jahre

10 Jahre

20 Jahre

seit Fonds-
auflegung

Il Durchschnittliche Wertentwicklung p.a. Uber verschiedene Anlagezeitraume?
Ml Volatilitat Gber verschiedene Anlagezeitraume

Quelle: Commerz Real AG.
' Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).

n Anlageerfolg

Wertentwicklung (gesetzliche Darstellung) per 31. Marz 2023
Die friihere Wertentwicklung ldsst nicht auf zukiinftige Renditen schlieBen.

in %
3 27 2,7
25 2525 2525 2525
2222
2121 2121 L4, 2020
2
1
0
-1
=2

-2,4

31.03.2013- 31.03.2014- 31.03.2015- 31.03.2016- 31.03.2017- 31.03.2018- 31.03.2019- 31.03.2020- 31.03.2021- 31.03.2022-
31.03.2014 31.03.2015 31.03.2016 31.03.2017 31.03.2018 31.03.2019 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2023

Fondspreisentwicklung (brutto)’
Bl Wertentwicklung flr den Anleger (netto)?

Quelle: Commerz Real AG.

' Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt).

2Bei der Modellrechnung der Wertentwicklung fur den Anleger (netto) fur die zurtickliegenden zehn Jahre
werden ein Anlagebetrag von 1.000 Euro und 5 Prozent Ausgabeaufschlag unterstellt, der beim Kauf anfallt
und im ersten Jahr abgezogen wird. Der Ausgabeaufschlag ist ein Hochstbetrag, der im Einzelfall geringer
ausfallen kann. Zusatzlich kénnen DepotgebUhren zur Verwahrung der Anteile anfallen, welche die Wertent-
wicklung flr den Anleger mindern kdnnen.
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Anlageziel des Fonds

Der Fokus von hauslnvest liegt auf der Erzielung stabiler Anlage-
erfolge mit renditestarken Gewerbeimmobilien an den wirtschafts-
starken Standorten der Europaischen Union. Zudem investiert
hauslnvest in Wohnimmobilien, der Zielkorridor liegt hier zwischen
10 und 30 Prozent des Immobilienvolumens und beschrankt sich der-
zeit auf Deutschland als Investitionsstandort. Zur weiteren Diversi-
fikation investiert hauslnvest auch auBerhalb der Européaischen Union.
Dabei wird besonderer Wert auf eine gute Mischung hinsichtlich der
Kriterien Standort und Immobilienart sowie auf einen ausgewogenen
Mieter-Mix gelegt. Die langfristige Zielrendite von hauslnvest liegt im
Bereich von 3 Prozent p.a.

Portfoliomanagement

Das Fondsmanagement von hauslnvest investiert in hochwertige Im-
mobilien (Core/Core plus) mit gutem Wertentwicklungspotenzial.
Dabei wird ein Schwerpunkt auf Top-Lagen gelegt. Um die unter-
schiedlichen Marktzyklen an den internationalen Immobilienmarkten
umfassend zu nutzen, wird eine aktive Transaktionsstrategie umge-
setzt. Diese tragt der aktuellen Marktsituation in vollem Umfang Rech-
nung und berlcksichtigt gleichzeitig auch erwartete Entwicklungen.
Mit dieser Strategie kdnnen zudem gegenlaufige Markttrends har-
monisiert werden. Das flhrt zur Stabilisierung und Optimierung der
wirtschaftlichen Ertragsfahigkeit des Fonds. Immobilien, die aufgrund
von Objekt- und Standortfaktoren nicht mehr den Fondsanforde-
rungen entsprechen, werden mit Blick auf ein positives Marktumfeld
vorteilhaft verkauft. Die daraus resultierende Liquiditat wird wieder in
attraktive Immobilien an neuen oder wieder erstarkenden Immobilien-

' Berechnet nach BVI-Methode (ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort
wieder angelegt). Aussagen zur Zielrendite lassen nicht auf zukiinftige Renditen
schlieBen.

12 Fondsstrategie von hauslnvest

standorten investiert. Das junge Immobilienportfolio gewahrleistet die
Marktfahigkeit der Immobilien, und der moderne Immobilienbestand
fordert gleichzeitig die Chance kunftiger Neuvermietungen und Wert-
steigerungen der Objekte.

Renditeorientierte Bestandsoptimierung

Im Mittelpunkt der Fondsstrategie steht zudem eine kontinuierliche
Verbesserung der Qualitat des Immobilienvermogens durch ein
renditeorientiertes, ganzheitliches Immobilienmanagement. Ziel

ist die optimale Ausschépfung aller Wertschépfungspotenziale im
Lebenszyklus eines Immobilieninvestments.

Diversifikation

Die Verwaltung des Liegenschaftsvermédgens nach dem Grundsatz
der Risikostreuung bildet die Grundlage fur stabile Ertrage. Die breite
geografische Verteilung der Immobilien und die optimale Aufteilung
des Portfolios nach GréBenklassen sowie Hauptnutzungsarten mini-
mieren eventuelle marktseitige Risiken. Eine ausgewogene Verteilung
der Investitionen auf verschiedene Immobilienarten und eine Vielzahl
von Mietern aus unterschiedlichen Wirtschaftssektoren erhéhen zu-
dem die Unabhangigkeit gegenlber konjunkturellen Schwankungen
innerhalb bestimmter Wirtschaftsbranchen.

Liquiditatsmanagement

hauslinvest halt grundsatzlich einen Uber die gesetzliche Mindest-
liquiditat von 5 Prozent hinausgehenden strategischen Anteil liquider
Mittel. Langfristig wird ein Liquiditatskorridor zwischen 10 und 15 Pro-
zent angestrebt. Erklartes Ziel ist eine am Geldmarkt orientierte Ver-
zinsung bei konservativen und risikoaversen Liquiditatsanlagen.

Wahrungsmanagement

Die Fremdwa&hrungspositionen werden im hausinvest weit Uber die
gesetzlich vorgeschriebenen Anforderungen hinaus abgesichert.

Finanzierungsmanagement

Zur Wahrung der konservativen Gesamtausrichtung des Fonds ist
unter Ausnutzung steuerlicher Gestaltungsméglichkeiten und zur Ab-
sicherung der Fremdwahrungspositionen die Aufnahme von Fremd-
kapital zur Finanzierung von Immobilieninvestments auf maximal

30 Prozent des Immobilienvermdgens beschrankt.
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Anlagestrategie von hausinvest zum 31. Marz 2023

Landerallokation

in %

Deutschland

10,7
GroBbritannien
11,3

|

7,1
7.5

Frankreich

Sonstige EU-/ 18,9
EWR-Core 185
Asien /Pazifik/ 18,4
Nordamerika 19,5
0 10 20 30

Ziel-Anlagespektrum
Hl Bestand nach Fertigstellung aller Bauvorhaben
Hl Bestand ohne Bauvorhaben

40

44,8
43,2

50

60

Auf Basis der Verkehrswerte per 31. Méarz 2023.
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Portfoliostruktur

Ausgewogene Immobilien-Streuung

Das Immobilienvermdgen von 17,2 Milliarden Euro war zum 31. Marz
2023 auf 156 Fondsobjekte, Uber 18 Lander und 59 Stadte verteilt.
80,9 Prozent des Bestands befinden sich innerhalb Europas. Der
Anlageschwerpunkt im stabilen europaischen Markt wird durch wirt-
schaftsstarke Regionen in den USA und Asien-Pazifik komplettiert.

54%

des Immobilienvolumens sind
jinger als 15 Jahre

84 Immobilien wurden zum Stichtag indirekt Gber Immobilien-Ge-
sellschaften gehalten. Die breite Immobilien-Streuung ist eine es-
senzielle Komponente der sicherheitsorientierten Anlagestrategie.
Sie sorgt daflr, dass der Fonds unabhangiger von den konjunktu-
rellen Schwankungen in Einzelmarkten ist.

Modernes Portfolio

Wesentliches Ziel ist es, den modernen und ertragsstarken Immo-
bilienbestand dauerhaft zu erhalten und fortlaufend zu optimieren.
Das Portfolio von hauslnvest ist Gberdurchschnittlich jung und
modern. Zum Stichtag waren 54 Prozent des Immobilienvolumens
junger als 15 Jahre.

Aufgrund der hohen Qualitat der Immobilien konnten wir auch

in diesem Geschéftsjahr mit Erfolg zahlreiche Mietvertrage neu
abschlieBen oder frihzeitig verlangern. Auch Objekte alteren
Baujahres halten wir weiterhin flr unsere Mieter attraktiv und zeit-
gemal, indem diese im Bedarfsfall revitalisiert und zukunftsfahig
gemacht werden.
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Hauptnutzungsarten der Fondsimmobilien 23

in %

Office

Retail

Daily Essentials

Wohnen

Mobility

Health & Medical
Services

Logistik /
Sonstiges

Mixed Hotels

Business Hotels

Leisure Hotels

Gastronomie

Kultur &
Entertainment

Office -Coworking

Long Stay Hotels

50

Stand: 31. Mé&rz 2023.

T Anteilig, bezogen auf Beteiligungsquote.

2Basis: Nutzflache direkt und indirekt gehaltener Immobilien.
3Weitere Informationen unter hausinvest.de/Immobilien/Portfolio.
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Breiter Immobilienmix

Neben der breiten regionalen Streuung an bedeutenden Wirtschafts-
standorten setzt hauslnvest auch auf eine ausgewogene Mischung
der Nutzungsarten von hochwertigen und ertragsstarken Immobilien:
BUroobjekte, Shopping-Center, Hotels und Wohnen. Die hauslnvest
Immobilien beherbergen rund 3.800 Mieter aus unterschiedlichen
Wirtschaftsbranchen. Dadurch wird der Fonds zusatzlich weniger von
der Entwicklung einzelner Wirtschaftszweige beeinflusst.

Per 31. Marz 2023 waren 41,8 Prozent der Mietflachen der Nutzungs-
art ,,Office” (Office und Coworking) zugeordnet. Der Anteil der Miet-
flachen fur ,Retail”, ,Daily Essentials“ und ,,Gastronomie” betrug zum
Stichtag 24,1 Prozent. Der Hotel-Anteil (Mixed Hotels, Business Hotels,
Leisure Hotels und Long Stay Hotels) betrug 9,6 Prozent, der Anteil
,Wohnen“ belief sich auf 6,9 Prozent.


https://hausinvest.de/immobilien/portfolio/
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Geografische Verteilung der Fondsimmobilien

Immobilien- Anzahl Nutzfliche

verkehrswert? Objekte gesamt

inT€ in m?

Deutschland 44,0% 7.560.899 101 1.558.277
USA 17,4% 2.997.236 12 351.949
GroBbritannien 11,1% 1.901.747 6 349.583
Frankreich 7,4% 1.267.635 6 111.203
Italien 3,6% 619.900 5} 149.427
Niederlande 2,1% 353.135 2 49.026
Finnland 2,0% 340.800 3 48.355
Polen 1,7% 288.800 3 71.223
Luxemburg 1,6% 269.675 3 33.392
Belgien 1,4% 238.540 1 50.772
Spanien 1,3% 224.000 2 50.997
Tschechien 1,3% 221.625 2 71.826
Portugal 1,2% 202.005 2 40.157
Osterreich 1,1% 185.358 4 74.466
NE]ek:1] 1,0% 170.412 1 16.830
Irland 0,9% 153.250 1 13.701
Australien 0,7% 116.795 1 14.477
Tarkei 0,5% 86.150 1 62.008
Gesamt 100,0% 17.197.962 156 3.117.671

Stand: 31. Marz 2023.

"Basis: Verkehrswerte direkt und indirekt gehaltener Immobilien, inklusive im Bau befindlicher Liegenschaften und

unbebauter Grundstticke.
2 Anteilig, bezogen auf Beteiligungsquote.
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Wirtschaftliche Altersstruktur der Fondsimmobilien’

Bis 5 Jahre 16,2%
5-10 Jahre 14,4%
10-15 Jahre 23,2%
15-20 Jahre 19,2%
Uber 20 Jahre 27,0%
Gesamt 100,0%

Immobilienverkehrswert?

inT€
2.724.646
2.421.816
3.907.658
3.238.900
4.542.343
16.835.362

Anzahl Objekte Nutzfliche gesamt
inm?

25 338.897
7 393.980
28 546.324
28 561.595
58 965.204
2.805.999

"Basis: Verkehrswerte direkt und indirekt gehaltener Immobilien, exklusive im Bau befindlicher Liegenschaften und unbebauter

GrundstUcke.
2 Anteilig, bezogen auf Beteiligungsquote.

GréBenklassen der Fondsimmobilien (Verkehrswerte)'

in %

30

25

20

15

> 500 Mio.€ >200 Mio.€  >150Mio.€ >100 Mio. €
(3 Objekte) =500 Mio.€ =<200Mio.€ =150Mio.€
(19 Objekte) (16 Objekte) (21 Objekte)

7,0

>25Mio. €
=50 Mio. €

(33 Objekte)

1.0 0,0

>10 Mio. € <10 Mio.€
<25 Mio.€ (1 Objekt)
(10 Objekte)

"Basis: Verkehrswerte direkt und indirekt gehaltener Immobilien, exklusive im Bau befindlicher Liegenschaften und unbebauter

Grundstulcke.
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Immobilienaktivitaten

Ankaufe

Hochwertige Immobilien in erstklassigen Lagen bleiben weiterhin

ein knappes und begehrtes Gut. Massiv gestiegene Baukosten und
die Zinswende haben seit Mitte 2022 allerdings zu teilweise sprung-
haften Preisentwicklungen gefthrt. Die haufigen Verédnderungen der
Finanzierungskonditionen machten es im Berichtszeitraum schwierig,
die Preisvorstellungen von Verkaufern und Kaufern zum Ausgleich

zu bringen. Unser Fondsmanagement befindet sich daher aktuell

in einer Phase der besonders intensiven Marktbeobachtung und
Transaktionsvorbereitung.

In Kontinentaleuropa ist vor allem der Logistikmarkt von einem enor-
men Nachholbedarf gepragt. Die ohnehin wachsende Mietnachfrage
wird sich hier durch zurickgehende Neubauaktivitaten voraussichtlich
zusatzlich verstarken. Deshalb ist hausinvest 2022 erstmals wieder in
diese Assetklasse eingestiegen. Im Herbst 2022 wurde der Kaufver-
trag fUr die Logistikimmobilie LogPark Leipzig geschlossen, die Uber-
gabe an den Fonds ist fUr einen spateren Zeitpunkt geplant. Das Ob-
jekt war unmittelbar zuvor vom Verkaufer repositioniert und auf eine
Mietflache von rund 159.000 Quadratmeter ausgebaut worden. Die
neu erworbene Logistikimmobilie Silberpfeil in Hockenheim wurde
im Dezember 2022 dem hauslInvest Portfolio Ubergeben. Dieses Ob-
jekt hat das Fondsmanagement sowohl durch sein zukunftsweisendes
Konzept als auch den attraktiven Ankaufspreis Uberzeugt.

Die 245 Meter hohe Landmark-Immobilie EIbtower Hamburg ist ein
Vorzeigeobjekt der Hamburger Stadtentwicklung. Im August 2022
ist hauslnvest hier eine Beteiligung von 25 Prozent eingegangen. Das
Gebaude erflllt heutige Nachhaltigkeitskriterien und wird durch sein
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intelligentes Energiekonzept nahezu CO,-neutral betrieben werden.
So ermoglicht ein intelligentes Energiekonzept den CO,-neutralen Be-
trieb; der Strombedarf wird ausschlieBlich aus regenerativen Quellen
gedeckt. Nach Fertigstellung, die fir Ende 2025 geplant ist, wird das
Mixed-Use-Hochhaus auf rund 105.000 Quadratmetern eine breite
Mischung der Nutzungsarten BUro, Hotel und Gastronomie bieten.

Mit einer Aussichtsplattform in der 55. Etage soll der Tower zudem zu
einer Erlebniswelt fir die Hamburger werden. Uber 40 Prozent der
Flachen sind bereits vorvermietet.

ZUgig voran kommt weiterhin der Ausbau des Wohnportfolios im
Fonds: PlanmaBig fertiggestellt und im Dezember 2022 an den
hauslinvest Ubergeben wurden acht Hauser der Neubau-Wohnanlage
Nockherberg NOC 2.4 in der Miinchener Regerstra3e auf dem Areal
des ehemaligen Betriebsgelandes der Paulaner Brauerei. Die zentral
gelegene Mlnchener Au gehoért zu den beliebtesten Wohngebieten
der Stadt. Von den 114 Wohnungen mit zusammen rund 9.500
Quadratmetern sind 74 gefdrdert (einkommensorientierte Forde-
rung), 32 preisgedampft (Mlinchener Modell flr Mieter) und acht frei
finanziert. Zusatzlich gibt es 86 Tiefgaragenstellplatze sowie zwei
kleinere Gewerbeeinheiten.

Erstmals seit 2005 hat der Fonds wieder in den derzeit aufstrebenden
Blromarkt in Spanien investiert. Die beiden Blrokomplexe A160
Barcelona und Badojiz 97 in der katalonischen Hauptstadt verfligen
Uber eine Mietflache von rund 13.900 und circa 10.000 Quadrat-
metern. Der Teilmarkt 22@ District, an dessen wichtigster Verkehrs-

"Mehr dazu unter https://elbtower.de/nachhaltigkeit#section-bauphase.

achse, der StraBBe Carrer de Badajoz, das Blroensemble liegt, hat
sich in den letzten Jahren als Technologie-Zentrum etabliert. Neben
vielen Start-ups haben sich dort globale Unternehmen wie Amazon,
Facebook und Oracle niedergelassen. Die flexible Gestaltung der

mit einem LEED-Nachhaltigkeitszertifikat? in Gold ausgezeichneten
BUroimmobilien soll eine Nutzung sowohl durch einen einzelnen als
alternativ auch durch mehrere Mieter erméglichen. Hierzu stehen mit-
einander kombinierbare Flachen ab GréBen von 750 beziehungsweise
500 Quadratmetern zur Verfligung. Das A160 Barcelona wurde im
Juli 2022 in das hauslinvest Portfolio GUbernommen, fUr das Badojiz 97
soll dies nach der Fertigstellung erfolgen.

Der Ausbau des Portfolios in den USA wurde mit einer weiteren Core-
Immobilie vorangetrieben: Seit Juni 2022 gehért das Blrogebaude
1900 N Street in Washington D.C. zum hauslnvest. Die 2019 fertig-
gestellte Immobilie im Kern des Central Business Districts ist mit dem
Nachhaltigkeitszertifikat LEED? in Gold ausgezeichnet. Neben der
hervorragenden Lage Uberzeugt sie durch ihre hochwertige Aus-
stattung - unter anderem mit einem Fitnesscenter, einer gro3zigigen
Dachterrasse und flexiblen Co-Working-Flachen inklusive Catering-
Klche. Die 25.500 Quadratmeter umfassende Mietflache ist aktuell zu
82 Prozent an vier renommierte BlUromieter und zwei Gastronomie-
betreiber vermietet. Behdrden, regierungsnahe Organisationen und
Anwaltskanzleien sorgen auf dem BlUromarkt in Washington D.C. fur
eine sehr krisenfeste Mieterstruktur.

2LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) ist ein international
anerkanntes Zertifizierungssystem fur 6kologisches Bauen. Es zertifiziert durch
unabhangige Dritte, dass ein Gebaude auf umweltfreundliche Art gebaut und ent-
worfen wurde.


https://www.elbtower.de/nachhaltigkeit#section-bauphase
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Ubersicht Ankiufe

Ankaufe mit Ubergang Nutzen und Lasten

Deutschland (€) Spanien (€) USA ($ umgerechnet in €)?
Objektname Nockherberg NOC 2.4 Silberpfeil Silberpfeil Elbtower A160 Barcelona 1900 N Street
PLZ/Ort 81541 MUnchen 68766 Hockenheim 68766 Hockenheim 20539 Hamburg 08018 Barcelona Washington, WA 20036
StraBe RegerstraBe 29 TalhausstraBe 14-16 TalhausstraBe 14-16 ZweibrlckenstraBe 12 Carrer Almogavers 160 1900 N Street
Art der Nutzung/Hauptnutzungsart® in % der Mietflache W: 100 L: 100 L: 100 i.B./B B: 100 B: 100
Nutzflache in m? 9.469 44.821 21.131 111.0473 10.057 25.467
Investitionsart indirekt indirekt indirekt indirekt direkt indirekt

Gesellschaft

CRI Erste Wohnen
GmbH & Co. KG

CRI Hockenheim Talhaus-
straBe 16 GmbH & Co. KG

CRI Hockenheim Vierte
IndustriestraBe GmbH

Hamburg, Elbtower
Beteiligung S.ar.l.

CR North America Invest LLC

Adresse der Gesellschaft

FriedrichstraBe 25
65185 Wiesbaden

Lorscher StraBe 4
68519 Viernheim

TalhausstraBe 14-16
68766 Hockenheim

5, rue Heienhaff
1736 Senningerberg
Luxemburg

1500 Broadway, 19th Floor,
10036 New York, New York

Beteiligungsquote

100,00%

88,00%

88,00%

25,00%

100,00%

Verkehrswert der Immobilie bei Erwerb in €

58.610.000,00

36.704.800,00

12.104.400,00

325.000.000,00

55.750.000,00

234.786.057,58

Kaufpreis Immobilie in € k.A4 - - - K.A.4 k.A.4
Kaufpreis Beteiligung in € - K.A4 k. A4 k.A.4 - -
Anschaffungsnebenkosten in € 4.711.519,88° 799.908,78 291.640,78 5.097.412,00 2.100.399,66 10.373.524,66
Anschaffungsnebenkosten in % des Kaufpreises k.A4 K.A4 k. A4 K.A4 k.A4 K.A4
Voraussichtliche Abschreibungen in Jahren 10 10 10 10 10 10
Ubergang Nutzen und Lasten 21. Dezember 2022 31. Dezember 2022 31. Dezember 2022 14. September 2022 6. Juli 2022 1. Juni 2022
Datum Kaufvertrag 11. Oktober 2019 25. November 2022 25. November 2022 16. August 2022  10. Oktober 2019/6. Juli 2022 20. Mai 2022

Stand: 31. Marz 2023.
" Abklrzungen siehe Immobilienverzeichnis.
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2Umrechnungskurs USD/EUR 01.06.2022 = 1,07155.
3Flache laut Planung.

4Hinsichtlich Kaufpreis wurde Stillschweigen mit dem Verkaufer/Ké&ufer vereinbart.
® Anschaffungsnebenkosten laut Planung.
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Verkaufe

Eine wichtige Aufgabe des Transaktionsmanagements ist der Verkauf
von Objekten, die langfristig nicht mehr zu den strategischen Assets
im Fonds gehoren. Vor dem Hintergrund der derzeitig schwierigen
Preisfindung am Markt verzdgerten sich einige Verkaufe, wurden
pausiert oder zurlickgezogen. Zu erfolgreichen Verkaufsabschllssen
kam es bei zwei Immobilien, die 2019 als Teil des Millennium Portfolios
erworben und seither durch unser Assetmanagement fUr eine ge-
winnbringende VerauBerung vorbereitet worden waren: Nachdem im
Koélner Bliroensemble Siebenburgen die Attraktivitat fur Mieter deut-
lich erhéht worden war, bot die Vermietungsquote von inzwischen
rund 90 Prozent bei einer durchschnittlichen Restlaufzeit der Vertra-
ge von zwolf Jahren alle Voraussetzungen, um im Juli 2022 einen at-
traktiven Verkaufserlds zu erzielen. Ebenfalls im zweiten Quartal 2022
konnte bei der Wohnimmobilie Seven Houses in der Mainzer Land-
straBe 395 in Frankfurt am Main das vorhandene Wertsteigerungs-
potenzial realisiert und die Marktsituation fUr einen erfolgreichen Ver-
kauf genutzt werden.

18 Immobilienaktivitaten | Ankaufe, Verkaufe

Ubersicht Verkaufe

Verkaufe mit Ubergang Nutzen und Lasten

Deutschland (€)

Objektname Vor den Siebenburgen Seven Houses

PLZ/Ort 50676 Koln 60326 Frankfurt am Main
Vor den Siebenburgen 2,

StraBe PaulstraBe 3,5, 7 Mainzer LandstraBe 395

Art der Nutzung/Hauptnutzungsart® in % der Mietflache B: 100 W: 100

Nutzflache in m? 9.824 10.870

Investitionsart direkt indirekt

Gesellschaft

CRI Zweite Wohnen
GmbH & Co. KG

FriedrichstraBe 25
Adresse der Gesellschaft - 65185 Wiesbaden
Beteiligungsquote - 100,00%
Verkehrswert der Immobilie bei Verkauf in € 48.050.000,00 78.250.000,00
Verkaufspreis Immobilie in € k.A.2 k.A.2
Verkaufspreis Beteiligung in € - -
Verkaufsgewinn im Vergleich zum Verkehrswert vor VerauBBerungs-
nebenkosten und VerauBerungsbesteuerung in € K.A.2 k.A.2
Verkaufsnebenkosten in € 1.267.484,07 943.827,52
Ubergang Nutzen und Lasten 2. Juli 2022 8. Juni 2022
Datum Kaufvertrag 21. Dezember 2021 6. Mai 2022

Stand: 31. Marz 2023.
' Abklrzungen siehe Immobilienverzeichnis.

2Hinsichtlich des Kaufpreises wurde Stillschweigen mit dem Verkaufer/Kaufer vereinbart.
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Bauprojekte

hauslnvest ist derzeit in insgesamt 18 Bauprojekte involviert. Hierbei
erweist es sich als groBBer Vorteil, dass wir uns bereits bei der Projek-
tierung auf hohe Standards bei Energieeffizienz und CO,-Einsparung
verpflichtet haben und damit bestens auf die neuen Herausforde-
rungen vorbereitet sind, vor denen Anleger und Mieter infolge der
Energiekrise gleichermalen stehen. Ein schwer zu beeinflussender
externer Faktor sind allerdings die logistischen Komplikationen auf-
grund gestresster Lieferketten im Baugewerbe. So werden sich in den
kommenden Monaten einzelne Verzégerungen nicht vollig vermeiden
lassen. Das gilt sowohl fir Gewerbeimmobilien als auch fur den
Wohnungsbau, den wir beim Ausbau und der Optimierung unseres
Portfolios mit besonderem Nachdruck verfolgen.

Im Berichtszeitraum fertiggestellt wurden die Widok Towers in
Warschau. Die insgesamt rund 33.000 Quadratmeter BlUro-Mietflache
sind bereits zu 80 Prozent vermietet. Die hohe Qualitat der Blro-Im-
mobilie wurde mehrfach bestéatigt und pramiert: Nach dem ,Future
Project of the Year 2020 und dem , Tenant Award - Building of the
Year 2022“ hat das Gebaude mit dem , Office Project of the Year
2022 die dritte Auszeichnung erhalten.

" Quellen: https://ceeinvestmentawards.com/2020/10/30/europaproperty-completes-
second-digitally-enhanced-gala-to-celebrate-the-10th-annual-cee-investment-
manufacturing-awards/, https://eurobuildawards.com/nominees/widok-towers/,
https://ceeinvestmentawards.com/2022/10/28/regions-top-real-estate-firms-
celebrated-at-the-12th-annual-cee-investment-awards/.
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Die Fertigstellung der Baroimmobilie VIA UNA in Prag fallt eben-

falls in den Berichtszeitraum. Das Objekt befindet sich inmitten

der Prager Altstadt und wurde umfassend modernisiert. Auf rund
15.290 Quadratmetern verbindet es historischen Flair mit einer hoch-
modernen Blro- und Einzelhandelsflache. Dabei ist die Immobilie
darauf ausgelegt, den Anforderungen sich standig andernder Arbeits-
weisen gerecht zu werden und bietet flexible Raumaufteilungen sowie
neue Eingédnge in das Gebaude.

Zu den mittelfristigen Zielen des hauslnvest gehort es, den Anteil der
Wohnimmobilien auf bis zu 30 Prozent zu erhdhen; hiervon sollen
20 bis 40 Prozent in den Bereich des geférderten sowie bezahlbaren
Wohnraums fallen. Fertiggestellt wurde im Januar 2023 das neue
Quartier Konigshoéfe im historischen Barockviertel Dresdens. Das
Ensemble am Palaisplatz besteht aus 193 modernen Wohnungen
und zwei Gewerbeeinheiten und war 2019 als Projektentwicklung fur
hauslnvest erworben worden. Die Hauser verfligen Uber insgesamt
15.700 Quadratmeter vermietbare Flache. Die Gebaude sind so ge-
staltet, dass neue urbane Raume entstehen: Grinflachen, Platze und
Spielflachen sind frei von Autoverkehr.

Bereits Gestalt angenommen hat der Kopernikushof in Heidelberg.
In zwei Baukoérpern entstehen auf einem knapp 5.000 Quadratmeter
groBen Grundstlick insgesamt 7.900 Quadratmeter Wohnflache und
rund 700 Quadratmeter Gewerbeflache. 70 der 98 Mietwohnungen
sind frei finanziert, 28 Wohneinheiten werden einkommensorientiert
geférdert. Die Ubergabe der Anlage ist fiir Dezember 2023 in Aus-
sicht gestellt.

Im September 2022 wurde das stadtebauliche GroBprojekt Seetor
City Campus in Niirnberg eingeweiht. Teil dieser Quartiersentwick-
lung ist die Wohnanlage Seetor Living mit 97 Wohneinheiten, die
Anfang 2021 fUr hauslnvest erworben wurden. Auf dem rund 19.000
Quadratmeter groBBen Areal entstehen hochmoderne Blro-, Einzel-
handels- und Hotelflachen sowie insgesamt 300 neue Wohnungen.
Die Wohnungen sind flr Mieter bestimmt, die entsprechend dem
Bayerischen Wohnraumférderungsgesetz bestimmte Einkommens-
grenzen nicht Gberschreiten. Das Projekt bietet hohe Wohn- und
Lebensqualitat und passt optimal zu unserer auch auf soziale Nach-
haltigkeit ausgerichteten Fondsstrategie.

Gestartet ist im Sommer 2022 das Projekt Wohnen am Ménchsberg
in Jena; die Fertigstellung der 13.749 Quadratmeter Mietflache wird
flr 2025 erwartet. Weitgehend im Plan liegen auch die Bauprojekte
Krystallpalast Areal in Leipzig, Wohnen am Kulturgleis in Dresden
und Eliseneck in Jena mit insgesamt 653 Wohneinheiten und einem
kleineren Anteil an Gewerbefldchen sowie einem Hotel. Die Ubergabe
dieser Bauprojekte an den Fonds erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

Ebenfalls nach Plan verlauft die Projektentwicklung fur den Elbtower
in Hamburg: Im Dezember wurde die 2.600 Quadratmeter gro3e
Bodenplatte errichtet, aktuell werden die Untergeschosse errichtet.
hauslnvest ist mit 25 Prozent am Elbtower beteiligt, dessen Fertig-
stellung fur das Jahr 2025 geplant ist.


https://ceeinvestmentawards.com/2022/ 10/28/regions-top-real-estate-firms-celebrated-at-the-12th-annual-cee-investment-awards/
https://ceeinvestmentawards.com/2020/10/30/europaproperty-completes-second-digitally-enhanced-gala-to-celebrate-the-10th-annual-cee-investment-manufacturing-awards/
https://ceeinvestmentawards.com/2020/10/30/europaproperty-completes-second-digitally-enhanced-gala-to-celebrate-the-10th-annual-cee-investment-manufacturing-awards/
https://eurobuildawards.com/nominees/widok-towers/
https://ceeinvestmentawards.com/2022/ 10/28/regions-top-real-estate-firms-celebrated-at-the-12th-annual-cee-investment-awards/
https://ceeinvestmentawards.com/2020/10/30/europaproperty-completes-second-digitally-enhanced-gala-to-celebrate-the-10th-annual-cee-investment-manufacturing-awards/
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Bauvorhaben im Uberblick

Immobilienaktivititen ohne Ubergang von Nutzen und Lasten

Bauvorhaben im Geschéftsjahr 2022/2023

Schwebende Geschéfte im Uberblick

Nutzung® Nutzflache Fertigstellung
Im Berichtszeitraum fertiggestellte Liegenschaften im Bestand inm?
Deutschland
Dresden, Kénigshofe? W 15.738 2023
NUrnberg, Seetor Living W 6.628 2022
Tschechien
Prag, VIA UNA? B 15.293 2022
Nutzung® Nutzflache Fertigstellung

Im Bau befindliche Liegenschaften im Bestand

in m? geplant

(voraussichtl.)

Deutschland

Nutzung® Nutzfldche Fertigstellung
in m? (teilw. geplant) (voraussichtl.)
Deutschland
Dresden, Wohnen am Kulturgleis i.B./W/B 21.677 2026
Dresden, Lokschuppen i.B./B 1.643 2026
Dresden, Hotel de Saxe H 13.487 -
Frankfurt a.M., Terra i.B./H 8.938 2024
Heidelberg, Kopernikushof i.B./W 8.590 2023
Jena, @B Jena i.B./W 10.059 2024
Jena, Jena Il - Wohnen am Ménchsberg i.B./W 13.749 2025
Leipzig, Eliseneck i.B./W 2.454 2024
Leipzig, Krystallpalast Areal i.B./W/B 17.415 2025
Leipzig, Krystallpalast Hotel i.B./H 8.998 2025
Leipzig, LogPark L 155.000 -
Spanien
Badojiz 97, Barcelona i.B./B 13.894 2023

Berlin, Alexanderplatz? i.B./E 98.672 2025
Frankfurt a.M., Schéafergasse i.B./W 2.227 2025
Hamburg, Elbtower? i.B./B 111.047 2025
Mulheim, Forum City Malheim i.B./E 47.829 2025
Osterreich

Wien, DC Tower 2 i.B./B 51.896 2026
Wien, Donau City StraBe 3 i.B./S - -

Stand: 31. Marz 2023.
' Abklrzungen siehe Immobilienverzeichnis.
2Uber Immobilien-Gesellschaften gehaltene Immobilien.
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Stand: 31. Marz 2023.

" AbkUrzungen siehe Immobilienverzeichnis.
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Vermietungsmanagement

Ein zentraler Indikator fur die hohe Attraktivitat des hauslnvest
Portfolios sind die weiterhin sehr positiven Ergebnisse unseres
Vermietungsmanagements. Neben der hohen Standortqualitat in
Core-Lagen legen unsere Mieter dabei immer groBeren Wert auf
Energieeffizienz.

94,8%

Vermietungsquote

Dabei unterliegen mehr als 90 Prozent der Mietertréage einer
Wertsicherung aufgrund vertraglicher Bestimmungen.

Eine weiterhin wachsende Bedeutung flr den Abschluss langfristi-
ger Mietertrdge gewinnt auch das Gespur fur aktuelle gesellschaft-
liche Entwicklungen und die daraus folgenden innovativen Be-
treiberkonzepte. Beispielhaft daftr ist die Vermietung des Objekts
WestendWindows in der Bockenheimer LandstraBe 33-35 in
Frankfurt am Main an das Healthcare-Start-up Eterno. Bei diesem
Coworking-Anbieter fir den Gesundheitsbereich kdnnen Arzte, The-
rapeuten und Coaches eigenstandig ihre Flachen mieten, profitieren
aber zugleich von den Vorteilen einer engen rédumlichen Vernetzung.
Zum Konzept eines ganzheitlichen Gesundheitsmanagements ge-
hort auch die einladende Architektur, um vom ersten Moment an die
Genesung zu unterstltzen. Die Bereitschaft, solchen Ideen Raum
zur Entfaltung zu geben, unterstreicht generell die Bedeutung, die
das hauslnvest Fondsmanagement den Mietern beimisst, und passt

' Die Mieteinnahmen sind in unterschiedlicher Ausgestaltung wertgesichert, zum
Beispiel Uber Staffelmieten, Inflationsindexierung oder Punkteverfahren.
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zudem optimal zur Strategie, gezielt Mieter mit zukunftstrachtigen
Konzepten aus dem Gesundheitsbereich zu gewinnen. Der Mietver-
trag Uber knapp 1.500 Quadratmeter Blro- und Praxisflache lauft
seit Mai 2022 fur zunachst zwolf Jahre. Auch in der Bockenheimer
LandstraBe 39 in Frankfurt am Main gibt es einen neuen Mieter: Die
Rechtsanwaltskanzlei Addleshaw Goddard LLP ist im FrUhjahr 2023
in das funfte und sechste Obergeschoss eingezogen. Der Mietvertrag
Uber 1100 Quadratmeter Blroflache ist auf zehn Jahre angelegt.

Einen klaren Beleg daflr, dass 6kologisch nachhaltige Investitionen
auf lange Sicht zu einer besonders hohen Attraktivitat fur Mieter fuh-
ren, bietet das Karolinen Karree in Miinchen. Das BUrogebdude, das
alle Kriterien der EU-Taxonomie? erfUllt, ist zu 100 Prozent vermietet.
Einige Mieter haben ihre Vertrage mit uns frihzeitig verlangert und
wollen in dem Objekt weiter expandieren. Die Rechtsanwaltskanzlei
Wach und Meckes hat im Rahmen der Mietvertragsverlangerung zu-
satzlich 847 Quadratmeter BlUroflache angemietet, die ab 2024 frei
werden. Die multinationale Wirtschaftskanzlei K&L Gates mdchte ihre
Flache ab 2024 um etwa 680 Quadratmeter erweitern. AuBerdem hat
das Investment- und Assetmanagement-Unternehmen Competo seine
Anmietungsoption ausgelbt und dehnt seine Flache auf das dritte
Obergeschoss aus.

Auch in Frankreich sind auf die moderne Arbeitswelt zugeschnittene
Buroflachen in erstklassigen Lagen weiterhin sehr gefragt: In den
BlUrogebauden Place d’léna und Etoile Saint Honoré in Paris setzt
sich ein Trend fort, den wir dort schon langer beobachten: Sobald ein
kleinerer Mieter auszieht, nutzt einer der groBeren Bestandsmieter
sofort die Chance, zusatzliche Flachen anzumieten. So haben wir im
Dezember 2022 die bestehenden Mietvertrage mit Apple und Citi-
group verlangert, zudem haben beide Unternehmen dort ihre Flachen
vergroBert. JUngster Mieter im Pariser Blrokomplex Place de Seine
ist das Gesundheits- und Kosmetikunternehmen LGP Systems. Der

2Die EU-Taxonomie ist ein Klassifikationssystem, das Kriterien fur nachhaltige Wirt-
schaftstatigkeiten definiert und damit Investoren mehr Transparenz bietet.

Schlissel zu diesem Vermietungserfolg: Nach dem Auszug eines
Hauptmieters im Jahr 2015 waren die Mietfldchen modernisiert, die
Allgemeinflachen aufgewertet, neue Dienstleistungen fir die Mieter
entwickelt und das Objekt gemanR einer risikooptimierenden Multi-
Tenant-Strategie neupositioniert worden.

Im Vereinigten Kénigreich erweisen sich die hausinvest Immobilien
ebenfalls als besonders attraktiv flr Mieter - allen voran das Shop-
ping Center Westfield in London, das mit 250.000 Quadratmetern
und fast 300 Geschéaften als groBtes Einkaufszentrum Europas gilt.
Hier konnten im Jahr 2022 gleich 26 neue Mieter gewonnen werden.
Sie kommen aus den Branchen Gesundheit, Mode, Schmuck, Frei-
zeit sowie Gastronomie und nutzen zusammen circa 4.650 Quadrat-
meter Einzelhandelsflache. AuBerdem haben sechs Bestandsmieter,
unter anderem Nike, Apple und Gucci, ihre Flachen vergroBert. Ent-
scheidend daftr war die Weiterentwicklung des Centers zum urbanen
Erlebnisort und Marktplatz unterschiedlichster Lebensbereiche. In der
Blroimmobilie Paternoster House in London hat der Finanzdienst-
leister Burford Capital 1.011 Quadratmeter Blroflache neu angemietet.
Das Gebdaude zeichnet sich durch die sehr zentrale Lage im Geschafts-
distrikt der Hauptstadt aus. Die zentrale Lage war auch der ausschlag-
gebende Faktor fur zwei Neuvermietungen im Victoria Square Centre
in Belfast, wo die Lifestyle-Modemarken Sweaty Betty und Gilly Hicks
im vierten Quartal 2022 auf insgesamt rund 400 Quadratmetern
Einzelhandelsflache ihre Premieren in Nordirland feierten.
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Auslauf der Mietvertrage

Branchenverteilung der Mieter nach Nettokaltmieten'

unbefristet 2,3%
2023 —— 9,2%
2024 12,1%
2025 — 10,0%
2026 —— 73%
2027 —— 8,2%
2028 —— 51%
2029 — 4,5%
2030 — 4,9%
2031 — 3.2%
2032 — 3,5%
2033 29,7%
Stand: 31. Marz 2023.

Restlaufzeiten der Mietvertrage

Laufzeiten langer als

3 Jahre 69,0%
5 Jahre 53,2%
10 Jahre 32,0%

Stand: 31. Marz 2023.
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in %
30
25,2 247
25
20
14,7 14,7
15
12,0
10
6,8
5
1,9
Sonstiges Konsumgliter- Banken, Hotel und Unternehmens-, Technologie- Versorger und
industrie Versicherungen Gastronomie Rechts- und und Software- Telekommunikations-
Steuerberatung unternehmen unternehmen

Stand: 31. Mérz 2023.
" Anteilig, bezogen auf Beteiligungsquote. Auf Basis der Mietertrage.
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Nachhaltigkeit

1. Erreichung der durch die Finanzprodukte
geforderten 6kologischen Merkmale

Okologische Merkmale

hauslnvest orientiert sich seit Marz 2021 bei der Auswahl der Im-
mobilien und deren Bewirtschaftung unter anderem an 6kologischen
und/oder sozialen Merkmalen im Sinne des Artikels 8 der Offen-
legungsverordnung (,,Verordnung (EU) 2019/2088 des européaischen
Parlaments und des Rates vom 27. November 2019 Uber nachhaltig-
keitsbezogene Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungs-
sektor”) und ist dabei insbesondere bestrebt, bei Immobilien-
investitionen einen positiven Beitrag zu dem von der Europdischen
Union definierten Umweltziel des Klimaschutzes zu leisten.

Wir haben uns verpflichtet, den CO,e-FuBabdruck des Portfolios zu
reduzieren. Ziel ist es, die Treibhausgasemissionen unseres Portfolios
von circa 44 kg pro Quadratmeter (Stand 2019)' bis zum Jahr 2050
auf circa 14 kg pro Quadratmeter zu reduzieren.?Die aktuellen Zahlen
zur Zielerreichung finden sich im Anhang ,RegelmaBige Informa-
tionen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der Verordnung (EU)
2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2020/852
genannten Finanzprodukten®.

Im Rahmen der Liquiditatsanlage schliet die Gesellschaft es aus, dass
Mittel des Sondervermdgens bei Unternehmen oder in Vermbdgens-
gegenstanden angelegt werden, welche die Grundsatze des UN Glo-
bal Compact nicht anerkannt haben oder von denen wesentliche Ver-
stoBe gegen diese Vorgaben bekannt geworden sind.

MaBnahmen zur Erfiillung der 6kologischen Merkmale

Auf der Immobilienebene sind enge Auswahlkriterien wichtig, um den
Erfordernissen der Anlagestrategie bei der Objektauswahl gerecht zu
werden, Investitionen zu sichern, Klimarisiken zu vermeiden und Be-
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durfnisse von Mietern zu befriedigen. Im Rahmen einer Sustainability
Due Diligence werden diese Kriterien sowohl im Ankauf als auch in
der Bestandsverwaltung geprift und bewertet. Mit dieser Prifung
erfolgt nicht nur eine allgemeine Risikobewertung im Kontext der re-
gulatorischen Parameter, sondern auch eine Bewertung in Bezug auf
die Nachhaltigkeits-Strategie des hausinvest. Die ESG-Vorgaben des
hauslnvest kdnnen somit verlasslich Uberprift und an die langfristige
Portfolio-Strategie angepasst sowie nach ihr ausgerichtet werden. Die
Ergebnisse der Sustainability Due Diligence flieBen in die Bewertung
geplanter Ankaufe ein.

2. Nachhaltigkeitsstrategie

Zur Ausrichtung unseres Kerngeschafts auf Nachhaltigkeits-Ziele
steuern wir unser Portfolio unter anderem nach ESG-Kriterien (En-
vironmental, Social, Governance).® Als Treuh&nder sind wir dabei den
Bedurfnissen der Anleger und der langfristigen Wertsteigerung ihrer
Anlagen verpflichtet.

Schon im September 2020 hat auch die Ratingagentur Scope der
Commerz Real AG mit einem Rating von A- (ESG) eine gute Qualitat
und Kompetenz im Rahmen ihrer aktuellen und zukinftigen ESG-
Ausrichtung bescheinigt.* Im Dezember 2021 konnte das Rating auf
A (ESG) verbessert werden.’ Im Mai 2023 wurde das Rating A (ESG)
von Scope bestatigt.®

Okologische Faktoren

Zur Erreichung der gesetzten Ziele gehen wir mehrstufig vor und kon-
zentrieren uns auf die Umstellung der Energieversorgung auf nachhal-
tige Quellen sowie die Schaffung der Voraussetzungen zur Reduzie-
rung des Energiebedarfes. Bereits jetzt werden Allgemeinflachen und
haustechnische Anlagen des deutschen und franzésischen Portfolios

Uberwiegend mit Okostrom versorgt. In weiteren Landern wurden
die Energieversorgungsvertrage in diesem Geschéaftsjahr angepasst.
Zudem arbeiten wir bei der Reduzierung der Verbrauche eng mit den
Nutzern unserer Immobilien zusammen und setzen unterschiedliche
MaBnahmen zur Optimierung des Energieverbrauchs (zum Beispiel
mit intelligenter Sensortechnik) sowie der Aussteuerung der techni-
schen Anlagen um.

Soziale Faktoren

Das Bekenntnis zur Umsetzung positiver gesellschaftlicher Verande-
rungen in der Immobilienwirtschaft ist ein Baustein fur die Stabilitat
und Rentabilitdt des Fonds. Wir sehen Herausforderungen wie knap-
pen Wohnraum und steigende Mieten in Ballungsgebieten, die Aus-
wirkungen des sich verandernden Konsumverhaltens auf Innenstadte
und die Digitalisierung der Arbeitswelt. Ebenso entstehen durch die
Folgen der Corona-Pandemie neue Anforderungen an die Gesundheits-
infrastruktur und die digitale Vernetzung. Grundlage des Handelns
des Fondsmanagements bietet dabei die hausinvest Sozialcharta.” Die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum ist ein wichtiger Bestandteil
des positiven Beitrags, den hauslinvest leisten mdchte. So streben

wir an, den Wohnanteil am Investmentvermdgen in den kommenden
Jahren auf bis zu 30 Prozent auszuweiten, davon 20 bis 40 Prozent
im Bereich geférdertes sowie bezahlbares Wohnen, insbesondere in
Ballungsraumen mit angespanntem Wohnungsmarkt. Neben bezahl-
barem Wohnraum investieren wir auch in den generationentbergrei-
fenden Ausbau der medizinischen Versorgungsstruktur. Ein Beispiel
ist das Forum City Miilheim, bei dem erstmalig das Konzept der
,Healing Architecture” umgesetzt wird. Durch die Erganzung des be-
stehenden Retail-Angebots mit Gastronomie, medizinischen Versor-
gungsleistungen und einer Kindertagesstatte entsteht ein Treffpunkt
fur alle Generationen.®

Erlduterungen der FuBnoten auf Seite 24.
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Unternehmensfiihrung

Die Commerz Real Gruppe verpflichtet sich seit September 2020
zu den UN Principles for Responsible Investment - eine Investoren-
initiative mit dem Ziel, die Auswirkungen von ESG-Faktoren fur
Investoren besser zu verstehen und Unterzeichner dabei zu unter-
stltzen, diese Themen in ihre Investitionsentscheidungen einzu-
beziehen. Dazu gehort auch die Steuerung der Aktivitaten externer
Dienstleister, beispielsweise durch Vertrage mit unseren Property-
und Facility-Managern. Hier werden unter anderem Anforderungen
zur Einhaltung internationaler sozialer und arbeitsrechtlicher Stan-
dards sowie nachhaltigkeitsbezogene Reportingpflichten im Sinne
ihrer zuklnftigen Wertstabilitat erganzt.

Die Commerz Real AG ist auBerdem durch die Initiative Corporate
Governance (ICG) zertifiziert, da sie ein Werte-Management-System
nach der Satzung der ICG in Verbindung mit dem ,,Pflichtenheft zum
Compliance-Management in der Immobilienwirtschaft“ eingerichtet
hat.® Die im Abschnitt ,,2. Nachhaltigkeitsstrategie“ genannten Fakto-
ren stellen keine dkologischen und/oder sozialen Merkmale im Sinne
des Artikels 8 der Offenlegungsverordnung dar.

RegelmaBige Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1bis 3 der
Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung
(EU) 2020/852 genannten Finanzprodukten

Informationen Uber nachhaltige Investitionen nach Artikel 11 Absatz 1
der Verordnung (EU) 2019/2088 enthalt der diesem Jahresbericht
beigefligte Anhang nach Artikel 11 Absatz 2 jener Verordnung geman
dem Muster der in Anhang IV der DELEGIERTEN VERORDNUNG (EU)
2022/1288 DER KOMMISSION vom 6. April 2022 zur Ergédnzung der
Verordnung (EU) 2019/2088, geadndert durch die DELEGIERTE VER-
ORDNUNG (EU) 2023/363 DER KOMMISSION vom 31. Oktober 2022.
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' Far das Kalenderjahr 2021 ergibt sich ein Wert von circa 31 kg pro Quadratmeter.
Aufgrund von coronabedingten Nutzungseinschrankungen einiger Flachen und
Objekte stellt dieser Wert keinen nachhaltigen Reduktionswert unter Vollauslastung
der Objekte dar. FUr das Kalenderjahr 2022 ergibt sich ein Wert von circa
39 kg pro Quadratmeter.

2Gemeint ist hier der Ausdruck CO,-Aquivalent, der neben dem Treibhausgas
Kohlendioxid (CO,) weitere Treibhausgase wie Methan (CH,), Lachgas (N,O) oder
Fluorkohlenwasserstoffe (FKW) berlcksichtigt. Zur besseren Lesbarkeit wird in
diesem Text jedoch der Term CO, verwendet.

*Die im Abschnitt ,,2. Nachhaltigkeitsstrategie” genannten Faktoren stellen keine
dkologischen und/oder sozialen Merkmale im Sinne des Artikel 8 der Offen-
legungsverordnung dar. Die Faktoren der Offenlegungsverordnung werden im
Anhang ,RegelméaBige Informationen zu den in Artikel 8 Absatze 1, 2 und 2a der
Verordnung (EU) 2019/2088 und Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung (EU)
2020/852 genannten Finanzprodukten® erldutert.

4Quelle: https://www.scopeexplorer.com/news/esg-capability-rating-commerz-
real-mit-a-esg-bewertet/165127, Stand 30. September 2020. Ein Rating, Ranking
oder eine Auszeichnung ist kein Indikator fiir die kiinftige Entwicklung und
unterliegt Veranderungen im Laufe der Zeit.

5Quelle: https://www.scopeexplorer.com/news/scope-stuft-das-esg-capability-
rating-der-commerz-real-von-a-esg-auf-a-esg-herauf/8ad90610-54d1-4c54-9fa6-
ac6904ed359e, Stand 2. Dezember 2021. Ein Rating, Ranking oder eine Aus-
zeichnung ist kein Indikator fiir die kiinftige Entwicklung und unterliegt
Verdnderungen im Laufe der Zeit.

¢Scope Fund Analysis GmbH hat die Commerz Real AG im Rahmen des ESG
Capability Ratings mit A (ESG) bewertet. Damit wird der Commerz Real AG
weiterhin eine gute Qualitédt und Kompetenz im Rahmen der aktuellen und zu-
kinftigen ESG-Ausrichtung bescheinigt. Quelle: https://www.scopeexplorer.com/
news/scope-bestatigt-das-esg-capability-rating-der-commerz-real-mit-a-esg/
d5b0c464-71be-4191-8dec-6e44e2a91f26, Stand 31. Mai 2023. Ein Rating, Ranking
oder eine Auszeichnung ist kein Indikator fiir die kiinftige Entwicklung und
unterliegt Veranderungen im Laufe der Zeit.

7 Die Sozial-Charta enthélt unter anderem die Grundséatze der Bewirtschaftung der
Wohnungsbestande des hauslnvest. Hierzu zéhlen die Schaffung von Wohnraum im
geférderten und bezahlbaren Segment und der Verzicht auf Luxussanierungen zur
Profitmaximierung.

& Quelle: https://www.commerzreal.com/pressemitteilungen/pressemeldung/
commerz-real-positioniert-das-forum-city-muelheim-neu/.

9https://www.commerzreal.com/unsere-compliance-grundsatze/.
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https://www.commerzreal.com/pressemitteilungen/pressemeldung/commerz-real-positioniert-das-forum-city-muelheim-neu/
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Renditekennzahlen des Geschéftsjahres 2022/2023'

in %
D GB NL F A P | E LU Fl TR J PL cz USA AUS IE B Gesamt
I. Imnmobilien
Bruttoertrag? 3,2 7,2 2,3 4,1 34 5,6 7,6 6,1 5,6 52 10,8 3,6 2,9 4,4 5,9 5,0 51 4,8 4,4
Bewirtschaftungsaufwand -0,5 -2,5 -0,3 -1,5 -0,9 -0,1 -2,8 -1,8 -1,2 -0,8 -5,0 -0,3 -0,3 -1,8 -1,7 -1,7 -0,5 -0,5 -1,1
Nettoertrag 2,7 4,8 2,0 2,6 2,4 55 4,8 4,2 4,4 4,4 58 3,3 2,5 2,6 4,2 3,4 4,6 4,4 3,3
Werténderung?® 1,5 -0,2 1,4 3,0 4,0 2,2 0,1 7,0 8,3 40 -139 0,1 0,1 1,2 -0,5 1,9 -0,4 5,0 1,2
Immobilienergebnis 4,1 4,5 3,4 55 6,4 7,6 5,0 11,3 12,8 8,4 -8,1 3,4 2,6 3,8 3,6 5,2 4,2 9,4 4,6
Ertragsteuern -0,1 -0,7 -0,1 -0,4 0,0 -0,8 -0,2 -0,9 -0,5 0,0 -1,8 -0,1 -0,1 -0,4 -0,4 0,2 0,0 -0,7 -0,3
latente Steuern -0,6 -0,1 -0,5 -0,2 0,0 -0,6 0,0 -1,7 -1,1 0,0 2,4 -0,1 -0,3 0,0 0,6 0,0 0,0 -0,8 -0,3
Ergebnis vor Darlehensaufwand 3,4 3,7 2,8 4,9 6,4 6,2 4,8 8,6 11,2 8,4 -7,4 3,2 2,1 3,4 3,8 5,4 4,2 7,9 4,0
Ergebnis nach Darlehensaufwand 3,9 3,7 2,9 5,4 6,4 6,2 5,3 8,6 11,1 8,4 -7,4 6,5 2,1 3,4 4,4 8,6 4,2 7,9 4,4
Waéhrungsanderung 0,0 -1,4 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 -0,7 1,1 0,0 0,0 -2,3 -2,7 0,0 0,0 -0,4
Gesamtergebnis Immobilien Eigenkapital 3,9 2,3 2,9 5,4 6,4 6,2 5,3 8,6 11,1 8,4 -8,1 7,6 2,1 3,4 2,1 5,8 4,2 7,9 4,0
Il. Liquiditat* 0,5
Ill. Ergebnis gesamter Fonds vor Fondskosten 3,5
Ergebnis gesamter Fonds nach Fondskosten (BVI-Methode)® 2,7
Kapitalinformationen (Durchschnittszahlen)® in Mio. €
Immobilienvolumen 8.307 1.935 350 1.245 173 200 619 201 257 330 92 174 288 216 2.259 124 154 235 17.158
Kreditvolumen 1.154 0 25 125 0 0 85 0 0 0 0 102 0 0 552 59 0 0 2.102
Liquiditat 2.219
Fondsvolumen 17.275

' Auf der Basis von Durchschnittszahlen.

2Enthalt Covid-19-bedingte Abschreibungen auf Mietforderungen bzw. Wertberichtigungen.

3Inklusive Verkaufsgewinne/-verluste.

4Wahrungskursveranderungen (sowie Wahrungskurssicherungskosten) aus Liquiditatsanlagen in Fremdwahrung sind den Immobilien zugeordnet.
5Ohne Ausgabeaufschlag, Ausschittung sofort wieder angelegt. Die frithere Wertentwicklung lasst nicht auf zukiinftige Renditen schlieBen.
5Die Durchschnittszahlen im Geschaftsjahr werden anhand von 13 Monatswerten (31. Mérz 2022-31. Marz 2023) berechnet.
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Renditen und Bewertung Liquiditatsmanagement

Wertdnderungen im Berichtszeitraum (je Land) Das Liquiditatsmanagement beinhaltet die Steuerung von Mittel-
bewegungen sowie die Anlage der Uberschussliquiditat. hausinvest
in Mio. € halt grundsatzlich einen Uber die Mindestliquiditat von 5 Prozent
hinausgehenden strategischen Anteil im Bereich von 10 bis 15 Pro-
240 228.9 zent des Fondsvermdgens an liquiden Mitteln vor. Dies dient zur
Deckung des Kapitalbedarfs, der Bedienung von Anteilscheinrtck-
220 nahmen und zur Ausnutzung glnstiger Investitionsmoglichkeiten.
136,4
140 Strategie
120 Ziel der Liquiditatssteuerung ist ein liquides, risikoarmes Liquidi-
tatsportfolio. Mégliche Kursverluste sollen weitestgehend vermie-
100 den werden. Um dies zu erreichen, wird derzeit die gesamte Liqui-
ditat ausschlieBlich in Tages- und Termingelder mit Laufzeiten von
80 bis zu zwolf Monaten angelegt. Die Performance des Liquiditats-
portfolios orientiert sich am Geldmarkt und profitiert aufgrund der
60 begrenzten Laufzeit unmittelbar von einem steigenden Zinsniveau.
Durch konsequentes Risikomanagement werden sowohl neue
20 36,9 Kontrahenten als auch bestehende Anlagen standig Uberwacht.
Zur Reduzierung von Ausfallrisiken unterliegen die Kontrahenten
regelmaBiigen Bonitatsprufungen. Zusatzlich bestehen Grenzen
20 2 . ) .
1 hlnsmhtllch der.relgtl_v.(.en Anlage_grenzen einzelner Kontrahentgn
. innerhalb des Liquiditatsportfolios. In Summe werden durch die
0 29 06 EinzelmaBnahmen die Ausfallrisiken reduziert. Zudem werden die
-12,8 -12,4 Liquiditatsanlagen bei mehreren Kreditinstituten angelegt.
-20
Bisher war hauslinvest nie gezwungen, die Ricknahme der Anteil-
-40 scheine auszusetzen, und erzielte durchweg eine am Geldmarkt
orientierte Verzinsung bei gleichzeitig konservativen, risikoarmen
b  GB IE F NLOA p TR E PL LU B cz EIN  JP  AUS USA Summe Liquiditatsanlagen. Diese erfolgreiche Strategie soll auch in Zu-

kunft weiter fortgefuhrt werden.

Zum Stichtag betrug die Bruttoliquiditatsquote des hausinvest
12,26 Prozent. Die gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquidi-
tatsgrenze von 5 Prozent sowie die Hochstliquiditatsgrenze von
49 Prozent des Fondsvermégens wurden im gesamten Berichts-
zeitraum eingehalten.

Stand: 31. M&rz 2023.
Die detaillierte Zusammensetzung der Werte ist auf Seite 125 f. dargestellt.
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Liquiditatsmanagement

Ubersicht Liquiditdtsanlagen

100% Fondsvermégen
17.484,76 Mio. €
Bl 7,03% Termingeld
Bl 2,45% Liquiditat in Beteili-
gungsgesellschaften
Hl 1,52% Laufende Konten
Hl 1,26% Tagesgeld
Stand: 31. Marz 2023.
Zusammensetzung der Fondsliquiditat
Mio. € in % des
Fondsvermdgens
Tagesgeld 221,05 1,26
Termingeld 1.229,40 7,03
Laufende Konten 265,06 1,52
Ausschuttungskonten 0,34 0,00
Fondsliquiditat 1.715,85 9,81
Liquiditat in Beteiligungsgesellschaften 428,71 2,45
Bruttoliquiditat 2.144,56 12,26
Fondsvermdgen 17.484,76

Stand: 31. Marz 2023.

27 Liquiditdtsmanagement

Vergleich Liquiditadtsverzinsung hausinvest mit 3-Monats-EURIBOR-Index’
(31. Marz 2019 - 31. Marz 2023)

in %
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31.03.2019 31.03.2020 31.03.2021 31.03.2022 31.03.2023

Hl 3-Monats-Euribor (Mittelwert) Hl Liquiditatsverzinsung hausinvest

Quelle: Bloomberg, Commerz Real AG

"Der EURIBOR (Euro InterBank Offered Rate) ist der Zinssatz fir Termingelder in Euro im Interbankenge-
schaft. Die Grafik zeigt den Mittelwert auf taglicher Basis des 3-Monats-EURIBOR zum 31. Mé&rz eines Jah-
res im Vergleich zur Liquiditatsverzinsung von hauslinvest p.a.
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Wahrungsmanagement

Durch die internationale Streuung der Investitionsstandorte gewinnt
das Wahrungsmanagement zunehmend an Bedeutung. Deutlich wird
dies vor allem an den derzeit volatilen Devisenmaérkten.

Strategie

Durch Investitionen in unterschiedliche Wahrungsraume ist far
hausinvest ein professionelles Wahrungsmanagement unerlasslich.
Hier wird die konservative Gesamtstrategie des Produktes konse-
quent fortgeflhrt. Fremdwahrungsrisiken werden durch den Einsatz
geeigneter Mittel auf ein Minimum reduziert. Trotz der derzeit volati-
len Devisenmarkte unterliegt somit das Fondsvermogen keinen gro-
Ben Schwankungen oder Verlusten aus Wahrungsrisiken.

Fremdwahrungspositionen werden zum Grofteil durch den Einsatz
von Devisentermingeschaften abgesichert. Dabei wird hier das Kon-
trahentenausfallrisiko durch die Auswahl mehrerer Vertragspartner,
deren Bonitat regelmaBig geprift wird, verringert. Zudem werden
teilweise Absicherungen durch die Aufnahme von Fremdfinanzierun-
gen in der jeweiligen Landeswahrung vorgenommen. Somit wirken
sich Wechselkursveranderungen aufgrund der Absicherung nur ge-
ringflgig aus. Die offenen Fremdwahrungspositionen werden fortlau-
fend Uberprift und gegebenenfalls angepasst.

Das gesamte Vermdgen in Fremdwahrung belauft sich zum Ge-
schéaftsjahresende auf 4.920,68 Millionen Euro. Durch Devisentermin-
geschafte werden die Vermodgenswerte in Fremdwahrung abzlg-
lich Darlehen, Ruckstellungen und sonstiger Verbindlichkeiten zu
98,3 Prozent abgesichert. Tatsachlichen Wechselkursschwankungen
unterliegen nur 1,72 Prozent des Fondsvermodgens.
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Ubersicht Fremdwa&hrungspositionen zum Stichtag

98,3%

gesicherte Fremdwahrungspositionen per 31. Marz 2023

Land Wahrung Nettovermégen Devisentermingeschifte Ungesicherte Position

in Mio. in Mio. in Mio. in Mio. in % des Fondsvermégens
Australien AUD 113 90 23 15 0,08%
Tschechien CzK 399 0 399 17 0,10%
GroBbritannien GBP 1.680 1.665 15 17 0,10%
Japan JPY 34.519 34.130 389 0,01%
Polen PLN 25 0 25 0,03%
Schweden SEK 0 0 0 0,00%
Tarkei TRY -15 0 -15 1 0,00%
USA usD 2.601 2.336 265 244 1,40%

Stand: 31. Marz 2023.

Waidhrend des Berichtszeitraumes mit der Commerzbank AG abgeschlossene Wahrungssicherungsgeschifte

in€
Devisenterminkontrakte Gesamtvolumen Anzahl Geschéfte Gesamtvolumen Anzahl Geschéfte
(Verkauf gegen €) (Verkauf gegen €) (Kauf gegen €) (Kauf gegen €)
AUD 69.500.000,00 2 0,00 0
GBP 6.206.000.000,00 130 260.000.000,00 6
JPY 67.440.000.000,00 14 0,00 0
SEK 0,00 0 0,00 0
UsD 7.919.800.000,00 166 0,00 0

Im Berichtszeitraum wurden bezogen auf das Gesamtvolumen 29,93 Prozent der Wéahrungssicherungsgeschafte mit der Commerzbank AG abgeschlossen.

Stand: 31. Mérz 2023.



BN
Finanzierungsmanagement

12,2%

Fremdfinanzierungsquote
per 31. Marz 2023

Bei einem Gesamtkreditvolumen von 2.103,98 Millionen Euro, verteilt
auf insgesamt 33 Kredite, weist hauslnvest zum Stichtag eine Fremd-
finanzierungsguote von 12,2 Prozent - bezogen auf die Summe der
Verkehrswerte aller Fondsimmobilien - auf. Der Anteil der von Im-
mobilien-Gesellschaften bei Banken oder anderen Fremdkapitalgebern
aufgenommenen Kredite betragt 1.345,00 Millionen Euro. Fir diese
Kredite an Beteiligungen haftet hauslnvest in H6he von 1.116,26 Millio-
nen Euro aufgrund von Kreditauftragen gem. § 778 BGB. 59,6 Prozent
der Kredite valutieren in Euro und 40,4 Prozent in Fremdwahrung.
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Ubersicht Kredite - Kreditvolumen nach Landern

in % des Kreditvolumens

Kreditvolumen Anteil am Verkehrswert aller Fonds- @-Zinssatz
inT€ immobilien in diesem Land in % in%
Deutschland 1.017.633 13,5 2,5
USA 695.781 23,2 6,2
Frankreich 125.000 9,9 0,7
Japan 100.181 58,8 1,0
Italien 85.000 13,7 4,0
Australien 55.090 47,2 4,0
Niederlande 25.300 7,2 3,9
Gesamt 2.103.985 12,2 3,7
Stand: 31. Marz 2023.
Laufzeit der Zinsfestschreibung nach Landern
in % des Kreditvolumens
unter 1 Jahr 1-2 Jahre 2-5 Jahre 5-10 Jahre Uber 10 Jahre
Deutschland 27,9 4,8 4,8 5,6 53
USA 331 - - - -
Frankreich 59 - - - -
Japan 4,8 - - - -
Italien 4,0 - - - -
Australien 2,6 - - - -
Niederlande 1,2 - - - -
Gesamt 79,5 4,8 4,8 5,6 5,3

Stand: 31. Marz 2023.
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Die Commerz Real Investmentgesellschaft mbH verflgt Gber ein
ganzheitliches und unternehmensweites Risikomanagementsystem,
welches sowohl die Anforderungen der KAMaRisk als auch des § 29
KAGB erflllt und in das Risikomanagement der Commerz Real AG
eingebunden ist.

Das Risikomanagementsystem wird regelmafig auf seine Aktuali-
tat und Angemessenheit hin Gberprift und entsprechend
weiterentwickelt.

1. Risikostrategie

Seit dem 1. Januar 2011 wird flr den verwalteten hausinvest eine eige-
ne Risk Management Policy erstellt, in der klar geregelt wird, welche
Risiken hauslnvest kiinftig tragen méchte und welche ausgeschlos-
sen sind. Im Weiteren werden MaBnahmen zur Steuerung der im
hausinvest vorhandenen Risiken definiert. Diese MaBnahmen kénnen
beispielsweise in der Uberwachung der Risiken, Reduzierung oder
Limitierung bestehen.

2. Risikomanagementprozess

Der Risikomanagementprozess besteht aus den einzelnen Phasen
Risikoidentifikation, Risikoanalyse und -bewertung, Risikosteu-
erung und -bewadltigung, Uberwachung, Kommunikation und
Dokumentation.

Zur Risikoidentifikation wurde zunachst eine umfassende Risiko-
inventur durchgefthrt, welche regelmaBig aktualisiert und erganzt wird.

Die Risikoanalyse und -bewertung geschieht regelmagig, wobei die
nachfolgend naher erlauterten Methoden eingesetzt werden. Die
Intervalle der Risikobewertung werden dabei sachgerecht nach der
Hohe des Risikogehalts und der Volatilitat der Bewertungsparameter
festgelegt. So werden Risiken entweder taglich, wéchentlich, monat-
lich oder quartalsweise beurteilt.
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Wird ein erkanntes Risiko im Rahmen der Analyse und Bewertung als
auffallig beurteilt, beispielsweise aufgrund objektiver Kriterien wie
dem Uberschreiten von Limiten oder aufgrund der persénlichen Ein-
schatzung des Risikomanagers, werden MalBnahmen zur Steuerung
und Bewadltigung des Risikos angestoBen. Diese MaBnahmen sind
individuell auf die Risikoart und den Risikogehalt abgestimmt und
lassen sich den Kategorien Risikovermeidung, Risikoreduktion, Risiko-
transfer und Akzeptanz des Risikos zuordnen.

Im Rahmen der Risikoliberwachung werden die erkannten Risi-

ken mittels eines Frihwarnsystems Uberwacht. Hiermit sollen ins-
besondere aktuelle Entwicklungen in der externen und internen Um-
gebung des hauslnvest erfasst und bewertet werden.

Die Risikokommunikation wird im Wesentlichen durch die regel-
maBige Risikoberichterstattung an die Geschaftsfihrung und den
Aufsichtsrat sichergestellt und im Falle wesentlicher Anderungen der
Risikosituation durch Ad-hoc-Meldungen erganzt.

Im Rahmen der Risikodokumentation werden die Ergebnisse der
Risikoerhebung und -bewertung systematisch dokumentiert.

3. Wesentliche Risiken der Commerz Real
Inves__tmentgesellschaft sowie deren Steuerung
und Uberwachung

Im Folgenden werden alle wesentlichen Risiken des hauslnvest er-
ldutert, und auf die dabei angewandten Methoden und Verfahren zu
deren Uberwachung, Bewertung und Steuerung wird eingegangen.

Adressenausfallrisiko

Far die Anteilseigner des hauslnvest kdnnen Ausfalle von Vertrags-
partnern (Mieter, Kontraktpartner bei Geldmarkt- und Derivatege-
schaften, Projektentwickler) teilweise zu erheblichen Abschlagen
bezlglich der Anteilpreise fihren. Wechselwirkungen mit Reputati-
ons- und Geschaftsrisiko sind unter gewissen Umstanden vorhanden.

Das Mieterausfallrisiko wird mit den Ublichen Methoden (Kautions-
leistungen, Mietblrgschaften etc.) gesteuert. Eine gezielte Streuung
auf mehrere Partner bei Geldmarkt- und Devisengeschaften sowie
Projektentwicklungen diversifiziert das Risiko von Ausféllen bei diesen
Partnern.

Die Covid-19-Pandemie zeigte, dass beim Mieterausfallrisiko die Ub-
lichen Instrumente nicht zielfUhrend eingesetzt werden konnten,
sondern zum Beispiel mit zeitlich begrenzten Mietstundungsverein-
barungen erganzt werden mussten. Daneben werden unverandert
alle Mietforderungen regelmafBig auf Werthaltigkeit Gberprtft und
gegebenenfalls wertberichtigt oder direkt abgeschrieben. Die Auf-
hebung der Corona-SchutzmaBnahmen in fast der gesamten west-
lichen Welt zeigt, dass bis auf Weiteres nicht mehr mit nennenswerten
Infektionswellen gerechnet wird. Der andauernde Ukraine-Konflikt
spiegelt sich weiterhin in den gestiegenen Gas- und Energiekosten in
Deutschland und Europa wider. Sollten die Nebenkosten die Mieter
des Fonds anhaltend wesentlich belasten, sind steigende Stundungs-
anfragen sowie gegebenenfalls ergebnisbelastende Ausfalle oder
Leerstande nicht ausgeschlossen.

Marktpreisrisiko

Zinsanderungsrisiko

Die Anteilseigner des hauslInvest sind von Zinsrisiken dann in be-
sonderem Malfe betroffen, wenn sich das Finanzierungsniveau fur
Immobilien deutlich ernéht. Zudem spielen Zinsrisiken bei der Anlage
der Liquiditatsreserve sowie beim Einsatz von Derivaten im Rahmen
der Wahrungskursabsicherung des hauslnvest eine gro3e Rolle.

Die Zinsdnderungsrisiken in Bezug auf Finanzierungen werden durch
die Einheit Group Treasury laufend qualitativ durch Marktbeobach-
tung gemessen und entsprechend gesteuert. Gadngige Instrumente
sind Festzinsvereinbarungen und die Diversifikation hinsichtlich der
Zinsbindungsfristen.
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Die Anlage der Liquiditatsreserve erfolgt durch das Fondsmanagement,
welches das Zinsanderungsrisiko ebenfalls qualitativim Rahmen der
laufenden Marktbeobachtung bewertet und durch die Verteilung

der Gelder auf unterschiedliche Institute und unterschiedliche Lauf-
zeiten, innerhalb der vom Risikomanagement vorgegebenen Limite,
steuert. Des Weiteren wird fUr jedes gehandelte Geschaft eine Markt-
gerechtigkeitspriufung durchgefuhrt.

Wahrungskursanderungsrisiko

Die Anleger des hauslnvest sind dann in besonderem MafBe von
Wéhrungsrisiken betroffen, sofern groBere Wahrungsinkongruenzen
zwischen der Asset- und Finanzierungsseite bestehen, welche nicht
oder nur unzureichend durch Derivatepositionen gesichert werden.
Das Wahrungskursanderungsrisiko wird quantitativ durch den Value-
at-Risk-Ansatz gemessen.

Fremdwahrungspositionen werden im Rahmen der Risikosteuerung
weitgehend abgesichert.

Bezliglich der verbleibenden offenen Fremdwahrungsposition ist

ein Limit definiert, dessen Einhaltung im Limit- und Frihwarnsystem
Uberwacht wird. Des Weiteren ist der maximale Value at Risk aus of-
fenen Fremdwahrungspositionen limitiert und wird ebenfalls im Limit-
und Frihwarnsystem Uberwacht. Die Wahrungskurssicherungskosten
far das Immobilienvermdgen sind im Stresstest enthalten.

Kursanderungsrisiko (Wertpapiere, Aktien, Derivate etc.)
Kursédnderungen von in Wertpapieren oder dhnlich angelegten li-
quiden Mitteln des hausinvest kbnnen zu einer entsprechenden
Schwankung des Anteilwerts fUhren.

Derzeit werden keine Anlagen in Wertpapieren getatigt, weshalb
dieses Risiko nicht relevant ist.
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Objektwertanderungsrisiko

Originares Objektwertrisiko

Die Anteilseigner des hauslinvest sind durch Objektwertanderungs-
risiken in besonderem MafBe betroffen; sie stellen die wesentliche
Risikoart flr Investoren dar.

Das Objektwertanderungsrisiko wird durch eine entsprechende
Streuung des Portfolios weitgehend diversifiziert. Die Entwicklung
auf Portfolioebene wird durch regelméaBige Stresstests Uberwacht
und Uber einen Objekt-Risikoindikator gemessen. Durch ein aktives
Portfoliomanagement wird auf sich andernde Marktgegebenheiten
und Trends reagiert. Dartber hinaus wird durch eine sorgfaltige Aus-
wahl der Objekte, eine ausflhrliche Due-Diligence-Priufung beim An-
kauf sowie durch die professionelle Bewirtschaftung angestrebt, das
Risiko auf Einzelobjektebene zu begrenzen.

Operationelles Risiko

Generell gilt zum OpRisk, dass der hauslnvest durch OpRisk-Falle
zwar betroffen sein kann, in der Regel aber durch die Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (KVG) schadlos gestellt wird, wodurch den Anle-
gern in diesen Fallen keine Nachteile entstehen.

Die Commerz Real und die KVG sind bezliglich des OpRisk-Manage-
ments in den Commerzbank-Konzern eingebunden. Hier erfolgt
eine zentrale Sammlung von Schadensfallen, die Anreicherung mit
externen Schadensdaten sowie die Zuweisung von entsprechendem
Risikokapital und -budget. Bei Leistungen, welche die KVG (auch
konzernintern) ausgelagert hat, werden die entsprechenden Dienst-
leister im Rahmen des Outsourcingcontrollings quartalsweise durch
ein Scoring-Modell qualitativ bewertet und deren Leistungsfahigkeit
Uberwacht.

Geschaftsrisiko

Marktrisiko/geschiftliche Rahmenbedingungen

Marktrisiken sind sowohl fir die Gesellschaften als auch die Anteils-
eigner von hoher Bedeutung und werden als wesentlich eingestuft. So
kénnen neue Rahmenbedingungen flr Immobilienfonds, veranderte
Meinungen Uber die Asset-Klasse Immobilien beziehungsweise An-
derungen der Kunden in Bezug auf einen Anteilserwerb massive
Auswirkungen auf das Geschaftsmodell der KVG als auch auf die
Attraktivitat des Fonds aus Sicht der bestehenden Investoren haben.
Im Rahmen der Entwicklung der Unternehmensstrategie obliegt die
Erkennung und Steuerung von Marktrisiken der Geschaftsfihrung.
Des Weiteren wird durch die Mitgliedschaft und aktive Mitarbeit in
Branchenverbanden angestrebt, frihzeitig Uber Entwicklungen infor-
miert zu sein und steuernd eingreifen zu kdnnen.

Die Commerz Real und ihre Produkte und Dienstleistungen sind von
dem Konflikt in der Ukraine und dessen Folgen sowie den bereits be-
schlossenen Sanktionen - die wir selbstverstandlich einhalten - un-
mittelbar kaum betroffen: Im Portfolio des hausinvest befinden sich
keine Objekte, die in den betroffenen Regionen liegen. Betroffen

sein kdnnen vereinzelt Mieter in unseren Objekten, die geschaftliche
Verbindungen in die betroffenen Regionen unterhalten oder dort an-
sassig sind. Eine mittelbare Betroffenheit aller Mieter durch den Ukrai-
ne-Krieg ist durch den deutlichen Anstieg der Energiekosten bedingt.

Aufgrund der globalen Ausbreitung von Krankheiten, beispielsweise
Covid-19 (Coronavirus), oder globaler Auswirkung von internationalen
Krisen und Konflikten, beispielsweise Ukraine-Krieg, kann es zu Sto-
rungen des 6ffentlichen Lebens und des Immobilienmarktes kommen.
Dies kann zu Leerstanden, Mietrickstanden und Mietausfallen fihren,
die sich wertmindernd auf das Fondsvermdgen auswirken kénnen.

Reputationsrisiko
Far sdmtliche Fonds der KVG besteht die Gefahr, dass durch die
offentliche Berichterstattung Uber eine Transaktion, einen Ge-



N
Risikobericht

schaftspartner oder eine Geschaftspraxis, an der ein oder mehrere
Kunden beteiligt sind, das 6ffentliche Vertrauen in die KVG bzw. den
hauslnvest negativ beeinflusst wird. Damit kbnnen massive Ertrags-
risiken (Kunden ziehen Gelder ab, geplante Fondsvorhaben kdnnen
nicht realisiert werden) verbunden sein. Das Risiko wird qualitativ im
Rahmen von Risikogesprachen sowie durch Gefédhrdungsanalysen
bewertet und erfolgt anlassbezogen.

Diesem Risiko wird durch eine offene und umfassende Kommunikation
begegnet. Es existiert auBerdem ein Krisenkommunikationskonzept.
Zur Steuerung des Reputationsrisikos auf Branchenebene ist die
Commerz Real Mitglied in den entsprechenden Branchenverbanden.

Risiken aus Projektentwicklungen

Neben den gesetzlichen Anlagegrenzen nach § 231 Absatz 1 Nummer 3
KAGB wurde als Entscheidungsgrundlage durch die Geschaftsfihrung
der KVG eine Entscheidungsmatrix fir Neuerwerbe von Projektent-
wicklungen definiert. In dieser wird geregelt, welche Projektentwick-
lungsrisiken in welchen Nutzungsarten eingegangen werden kénnen.

Darlber hinaus sind interne Anlagegrenzen flr das Gesamtvolumen
an Projektentwicklungen mit erhéhtem Risiko (beinhalten Genehmi-
gungs- und/oder Planungs-/Baukostenrisiken) und weniger hohen
Risiken (ohne Genehmigungs- und/oder Planungs-/Baukosten-
risiken) definiert.

Liquiditatsrisiko / Finanzierungsrisiko

Liquiditatsrisiko im engeren Sinne

Flr Anteilseigner der Publikumsfonds werden Liquiditatsrisiken dann
relevant und wesentlich, wenn infolge massiver Anteilriickgaben von
Investoren die Immobilien zu unglnstigen Preisen verauBert werden
muUssten (Ausgangspunkt wéren Preiseinbriche am Immobilienmarkt,
hohe Reputationsschaden der Fondsgesellschaften) oder gesetzliche
Neuregelungen auf die Liquidierbarkeit von Anlagen in offene Im-
mobilienfonds Auswirkungen haben.
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Liquiditatsrisiken werden im hauslnvest intensiv Gberwacht und
gesteuert. Die Messung erfolgt insbesondere durch das Fonds-
controlling, welches wdchentlich einen Liquiditatsforecast unter
Einbeziehung von Mittelzu- und -abfllissen auf Anlegerseite, der Im-
mobilienbewirtschaftung, Erwerben und Verkaufen, Kreditaufnahme
und Liquiditatsanlage erstellt, auf dessen Basis durch das Fondsma-
nagement MaBnahmen zur Risikosteuerung erarbeitet werden. Die
Liquiditatssituation des hauslnvest wird risikoseitig auch quantitativ
durch einen monatlichen Liquiditatsstresstest GUberwacht.

Mit EinfUhrung des KAGB per 22. Juli 2013 wurde eine Mindesthalte-
dauer von 24 Monaten eingeflhrt. Dies ermdglicht der KVG eine ad-
aquate Liquiditatsplanung der Anteilscheinrlickgaben vorzunehmen.

Refinanzierungsrisiko

Zudem kdnnen die Anteilseigner ebenfalls von Problemen bei An-
schlussfinanzierungen betroffen sein, die zu Lasten der Liquiditat des
hauslnvest oder der Ausschlttungen gehen.

Das Refinanzierungsrisiko wird durch die Abteilung Group Treasury
qualitativ im Rahmen der laufenden Marktbeobachtung gemessen und
gesteuert, die hier in Abstimmung mit dem Fondsmanagement agiert.

Nachhaltigkeitsrisiko

Als Nachhaltigkeitsrisiken werden Ereignisse oder Bedingungen im
Bereich Umwelt, Soziales oder Unternehmensfihrung bezeichnet,
deren Eintreten tatsachlich oder potenziell wesentliche negative Aus-
wirkungen auf den Wert des hausinvest haben kénnte.

Nachhaltigkeitsrisiken sind dabei keine eigene Risikoart, sondern fun-
gieren als Faktoren bekannter Risiken, in dem sie auf diese einwirken
und zu deren Wesentlichkeit beitragen kdnnen. Von den in den Risiko-
hinweisen oder an anderer Stelle im Verkaufsprospekt beschriebenen
Risiken betrifft dies beispielsweise die dort genannten Marktrisiken,
Kursénderungsrisiken, Liquiditatsrisiken, Kontrahentenrisiken oder
operationelle Risiken. Zusatzlich sind die KVG sowie hauslnvest einem
Reputationsrisiko als einer wesentlichen Auspragung von Nachhaltig-

keitsrisiken ausgesetzt, da beispielsweise finanzielle Schaden infolge
von sich negativ auf den Wert des hausinvest auswirkender Ereig-
nisse, Entwicklungen oder Verhaltensweisen oder das Unterlassen
ausreichender nachhaltiger Aktivitaten Vertrauensverluste bei den
Anlegern und Vertragspartnern ausldsen kénnen.

Im Bereich Klima und Umwelt lassen sich die Nachhaltigkeitsrisiken
dabei in physische Risiken und Transitionsrisiken unterteilen:

Physische Risiken kdnnen sich als Folgen einzelner Extremwetter-
ereignisse (wie zum Beispiel Hitze- und Trockenperioden oder Uber-
flutungen) oder deren Folgen ergeben oder sich als langfristige
Veranderung klimatischer und ékologischer Bedingungen manifestie-
ren. Realisieren sich physische Risiken zum Beispiel durch Klimaver-
anderung oder Naturkatastrophen, so kann dies zu direkten Beein-
trachtigungen der Nutzbarkeit von Immobilien des hausinvest fihren
oder auch indirekte Wertverluste bewirken, wenn der Immobilien-
markt der betroffenen Gegend nachhaltig beeintrachtigt wird oder
die Mietersuche erschwert oder unmaoglich wird.

Transitionsrisiken bestehen im Zusammenhang mit der Umstellung
auf eine kohlenstoffarme Wirtschaft, in deren Rahmen politische Mal3-
nahmen zu einer Verknappung oder Verteuerung fossiler Energie-
trager fUhren oder hohe Investitionskosten aufgrund der Sanierung
von Gebduden und technischen Anlagen bewirken kdnnen. Insoweit
besteht die Méglichkeit, dass die Anderung von politischen und recht-
lichen Rahmenbedingungen zu erhéhten Kostenbelastungen des
hauslnvest fihrt und sich diese damit als das Marktrisiko einer negati-
ven Wertentwicklung des Sondervermdgens realisieren.

Physische Risiken und Transitionsrisiken kbnnen dabei in einer starken
Wechselbeziehung stehen, wenn beispielsweise die Zunahme physi-
scher Risiken eine abruptere Umstellung der Wirtschaft erforderlich
machen wirde. Die Nachhaltigkeitsrisiken konnen damit Uber die
Einwirkung auf die hier beschriebenen Risiken zu einer wesentlichen
Verschlechterung des Wertes, der Liquiditat, der Rentabilitat oder der
Reputation des hauslnvest fihren und sich dadurch nachteilig auf den
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Anteilwert und das von dem Anleger investierte Kapital auswirken,
sofern die Nachhaltigkeitsrisiken nicht bereits erwartet und in den
Bewertungen der Investments berlcksichtigt werden kénnen.

Ein wichtiger Baustein zur Verbesserung des Portfolios ist die Bewer- Stand Stand Stand
tung der Nachhaltigkeit der Immobilien des hauslnvest. Hierflr wurde . 31.03.2022  31.03.2021 31.03.2020
ein eigenes Tool entwickelt, welches unter anderem Ressourcenver-
brauche, intelligente Gebaudetechnik oder infrastrukturelle Sach- ; B . e
verhalte abdeckt und eine Einschatzung zu den physischen Risiken pertiieiintel [Giucknahmeprelsierantellinis
gibt. Die Ergebnisse flieBen in die Bewertung der Ankaufe und des
Bestands ein.

Fondsvermdgen in Mio.€
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Wahrend des Berichtszeitraumes abgeschlossene Geschafte, soweit
sie nicht mehr in der Vermogensaufstellung erscheinen

An- und Verkaufe von Immobilien und
Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Die wesentlichen realisierten Gewinne und Verluste aus Immobilien-

transaktionen betreffen den Verkauf von Immobilien in Deutschland.

Die im Berichtszeitraum getatigten Kaufe und Verkaufe von Immo-
bilien und Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften werden auf
Seite 16 - 18 dargestellt.

Ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschafte
im Berichtszeitraum

Die wesentlichen realisierten Gewinne und Verluste aus Wahrungs-
sicherungsgeschaften betreffen im Berichtszeitraum ausgelaufene

Wahrungssicherungsgeschéafte flr die Absicherung der Wahrungen
GBP und USD.
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Waiéhrend des Berichtszeitraumes ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschéfte mit realisiertem Gewinn

in€
Devisenterminkontrakte Kurswert Verkauf Realisierte Gewinne Ergebnis am Auswirkung auf das Fonds-
(Verkauf gegen €) Vorjahresstichtag vermdégen im Berichtszeitraum
AUD 441.000.000,00 294.520.994,37 7.738.308,02 541.713,29 7.196.594,73
GBP 7.052.500.000,00 8.286.681.975,10 141.636.528,03 2.208.250,31 139.428.277,72
JPY 70.800.000.000,00 510.551.399,02 15.075.382,26 3.376.710,27 11.698.671,99
uUsbD 17.306.000.000,00 16.825.262.139,66 303.584.965,64 1.990.419,03 301.594.546,61
468.035.183,95 8.117.092,90 459.918.091,05
Devisenterminkontrakte Kurswert Kauf Realisierte Gewinne Ergebnis am Auswirkung auf das Fonds-
(Kauf gegen €) Vorjahresstichtag vermdégen im Berichtszeitraum
GBP 200.000.000,00 229.259.397,62 752.324,16 0,00 752.324,16
752.324,16 0,00 752.324,16

Waiéhrend des Berichtszeitraumes ausgelaufene Wahrungssicherungsgeschéfte mit realisiertem Verlust

in€
Devisenterminkontrakte Kurswert Verkauf  Realisierte Verluste Ergebnis am Auswirkung auf das Fonds-
(Verkauf gegen €) Vorjahresstichtag vermdgen im Berichtszeitraum
AUD 324.000.000,00 215.809.597,96 -3.804.613,45 -383.415,86 -3.421.197,59
GBP 6.495.000.000,00 7.532.270.960,63 -90.624.230,61 13.210.628,14 -103.834.858,75
JPY 30.500.000.000,00 212.683.761,65 -4.538.012,53 0,00 -4.538.012,53
UsD 18.508.200.000,00 17.555.962.046,36 -378.440.750,77 16.460.798,27 -394.901.549,04
-477.407.607,36 29.288.010,55 -506.695.617,91

Devisenterminkontrakte

Kurswert Kauf

Realisierte Verluste

Ergebnis am

Auswirkung auf das Fonds-

(Kauf gegen €) Vorjahresstichtag vermdgen im Berichtszeitraum
GBP 159.000.000,00 185.019.674,86 -204.142,81 0,00 -204.142,81
UsD 200.000.000,00 199.827.041,19 -6.422.148,03 0,00 -6.422.148,03

-6.626.290,84 0,00 -6.626.290,84
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Entwicklung des Sondervermogens

vom 1. April 2022 bis 31. Marz 2023

in€

I. Wert des Sondervermdégens am Beginn des Geschéftsjahres

1. Ausschattung fur das Vorjahr

17.187.492.722,14
-260.176.773,70

a) Ausschattung It. Jahresbericht des Vorjahres?*

-258.369.955,35

b) Ausgleichsposten flr bis zum Ausschittungstag
ausgegebene bzw. zuriickgegebene Anteile?

-1.806.818,35

2. Mittelzufluss /-abfluss (netto)?

101.244.740,74

a) MittelzuflUsse aus Anteilschein-Verkaufen

659.213.904,39

b) Mittelabfllsse aus Anteilschein-Ricknahmen

-557.969.163,65

3. Ertragsausgleich/ Aufwandsausgleich

-1.427.672,97

4. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten*

-27.787.541,51

a) bei Immobilien

-17.812.185,04

b) bei Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

-9.975.356,47

5. Ergebnis des Geschéftsjahres®

485.417.763,16

davon nicht realisierte Gewinne des Geschéaftsjahres

433.518.760,73

davon nicht realisierte Verluste des Geschéaftsjahres

Il. Wert des Sondervermdgens am Ende des Geschéftsjahres

-135.933.513,47

17.484.763.237,86
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Erlauterungen zur Entwicklung des
Sondervermogens

Die Entwicklung des Sondervermdgens zeigt auf, welche Geschéaftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode
zu dem neuen in der Vermdgensaufstellung des Fonds ausgewiesenen Vermogen geflhrt haben. Es han-
delt sich also um die Aufgliederung der Differenz zwischen dem Vermdgen zu Beginn und am Ende des
Geschéftsjahres.

FuBnoten zur Entwicklung des Sondervermodgens

Zul

Zu 2

Zu 3

Zu 4

Zu5

Bei der Ausschiittung fiir das Vorjahr handelt es sich um den Betrag der Ausschlttung laut Jahres-
bericht des Vorjahres (siehe dort unter der Verwendungsrechnung die