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Der Fonds auf einen Blick und Hinweise

Vorjahr Stand
30.09.2021 30.09.2022

Fondsvermdgen in Mio. EUR 138,21 126,5
Immobilienvermégen gesamt (Verkehrswerte) in Mio. EUR 121,6 122,5
Direkt gehaltene Fondsobjekte 6 6
Fremdfinanzierungsquote in % 18,7 10,0
Vermietungsquote in % 84,6 81,9
Ankaufe im Berichtszeitraum o] o]
Verkdufe im Berichtszeitraum 1 (]
Netto-Mittelriickfliisse in Mio. EUR 5,6 11,9
Ausschiittung je Anteil nach Geschaftsjahresende am 15.12.in EUR 0,80 0,55
Anlageerfolg® 1 Jahrin % 3,9 1,6
Wertentwicklung? 3 Jahre in % 12,0 10,8
Wertentwicklung® 5 Jahre in % 13,8 14,1
Wertentwicklung® 10 Jahre in % 35,6 34,8
Wertentwicklung? seit Auflegung am 18.03.1998 in % 125,7 129,4
Durchschnittliche Wertentwicklung® seit Auflegung p.a. in % 3,5 3,4
Riicknahmepreis/Anteilwert in EUR 58,67 58,82
Ausgabepreis in EUR 61,60 61,76
Gesamtkostenquote in % 1,65 1,68
Wertpapier-Kennnummer (WKN) 982006
International Securities Identification Number (ISIN) DE 000982006 8

9 Berechnung mit BVI-Methode (BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.). Verglichen werden die Anteilwerte zum
Beginn und zum Ende des Berichtszeitraumes unter Beriicksichtigung einer Wiederanlage der ausgeschiitteten Ertrage zum Anteilwert.

Dieser Jahresbericht ist dem Erwerber von Anteilen am INTER

Titelseite: ImmoProfil zusammen mit dem zurzeit giiltigen Verkaufsprospekt
GroRbritannien, Glasgow, bis zum Erscheinen des Jahresberichtes zum 30. September 2023
20 Waterloo Street, Wellington Street. zur Verfligung zu stellen. Nach Erscheinen des Halbjahresberichtes
8.955 m? Nutzflache. zum 31. Mdrz 2023 ist dieser beim Verkauf beizufiigen.
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Wertentwicklung einer Einmalanlage

10.000 EUR, die bei Fondsgriindung am 18. Marz Das ergibt zum Stichtag 30. September 2022 einen
1998 angelegt wurden, erwirtschafteten im Jahres- Gesamtwert von 22.939,63 EUR.
durchschnitt einen Anlageerfolg von 3,4 Prozent.
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9 Berechnung mit BVI-Methode (BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.). Verglichen werden die Anteilwerte zum Beginn und zum
Ende des Berichtszeitraumes unter Beriicksichtigung einer Wiederanlage der ausgeschiitteten Ertrage zum Anteilwert.



Sehr geehrte Anlegerin,
sehr geehrter Anleger,

auf den folgenden Seiten dieses Jahresberichtes in-
formieren wir Sie tiber den Verlauf und die wesentli-
chen Ergebnisse des offenen Immobilienfonds INTER
ImmoProfil im Zeitraum vom 1. Oktober 2021 bis
zum 30. September 2022.

Einstellung der Ausgabe von Anteilscheinen

Nachdem das Sondervermégen INTER ImmoProfil
bereits seit einigen Jahren nicht mehr aktiv vertrie-
ben wurde, haben wir beschlossen, dass die Neuaus-
gabe von Anteilscheinen letztmals zum 22. Dezem-
ber 2022 moglich sein soll. Ab dem 23. Dezember
2022 soll die Ausgabe von Anteilscheinen eingestellt
werden.

Die Ruckgabe von Anteilscheinen ist davon nicht
betroffen und unverandert moglich.

Anlageziele und Anlagepolitik

Fiir das Sondervermogen INTER ImmoProfil wird eine
nachhaltige Ertragsausschiittung aus eingenomme-
nen Mieten angestrebt.

Angaben gemaf Artikel 7 EU-Taxonomie Verordnung
Die diesem Finanzprodukt zugrunde liegenden Inves-
titionen berlicksichtigen nicht die EU-Kriterien fiir
okologische nachhaltige Wirtschaftsaktivitaten.
Entwicklung des Fonds

Fondsvermdgen

Zum Stichtag 30. September 2022 hatte der INTER
ImmoProfil ein Fondsvermdgen von 126,5 Mio. EUR.

Tatigkeitsbericht

1,1 Mio. EUR wurden von Anlegern in neue An-
teilscheine investiert und Anteilscheine im Wert von
13,0 Mio. EUR eingeldst. Der Netto-Mittelriickfluss
lag somit bei 11,9 Mio. EUR. Zum Stichtag waren
2.149.763,114 Anteile im Umlauf.

Liquiditat und Liquiditatsanlagen

Die liquiden Mittel des Fonds betragen 24,8 Mio.
EUR. Sie sind vollstandig als Bankguthaben angelegt.
Die Bruttoliquiditat des INTER ImmoProfil lag zum
30. September 2022 bei 19,6 Prozent.

Wertentwicklung

Vom 1. Oktober 2021 bis zum 30. September 2022
erzielte der INTER ImmoProfil einen Anlageerfolg
von 1,6 Prozent. Im Dreijahreszeitraum belief sich
die Wertentwicklung auf 10,8 Prozent und in den
letzten flinf Jahren auf 14,1 Prozent. Der Fonds
weist seit Auflegung am 18. Mdrz 1998 eine Wert-
entwicklung von 129,4 Prozent auf. Das entspricht
einem durchschnittlichen Anlageerfolg von 3,4 Pro-
zent pro Jahr (Berechnung mit BVI-Methode des
Bundesverband Investment und Asset Manage-
mente.V.).

Ausschiittung
Fiir das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2021 bis zum
30. September 2022 wurde eine Ausschiittung in
Hohe von 0,55 EUR pro Anteil festgesetzt. Bei einem
Anteilumlauf von 2.149.763,114 Stiick ergibt sich
eine Ausschiittung von 1.182.369,71 EUR.

Die Auszahlung an die Anleger erfolgt am
15. Dezember 2022.

Steuerliche Hinweise

Von den ausgeschitteten 0,55 EUR pro Anteil sind im
Privatvermogen 60 Prozent bzw. 0,33 EUR steuerfrei.
Mehr Informationen zu diesem Thema sowie zur
steuerlichen Behandlung finden Sie auf den Sei-

ten 42 bis 44.



Tatigkeitsbericht

Geografische Verteilung der Fondsimmobilien
des INTER ImmoProfil nach Verkehrswerten
zum 30. September 2022

Deutschland
50,9 %

Finnland
6,2 %

Italien
33%

GroRbritannien
39,6 %

Adressausfall-/Liquiditatsrisiko aus Bankguthaben per 30. September 2022

in Prozent des Fondsvermadgens

Bankguthaben
in%

des Fondsvermogens

BNP PARIBAS S.A. 0,1
BNP PARIBAS S.A., Geschaftsbereich Securities Services 0,2
CACEIS Bank S.A. 2,3
UniCredit Bank AG 4,0
Nordea Bank AB, Finnish Branch 0,8
Raiffeisen Landesbank Siidtirol AG 12,2
Summe 19,6




Tatigkeitsbericht

Wirtschaftsumfeld aufnahmen, erreichte die Inflationsrate fiir das
Euro-Wahrungsgebiet im September 10,0 Prozent™.

Die europdische Wirtschaft war im Jahresverlauf Diese rasante Preisentwicklung veranlasste die Euro-
2022 bislang weiterhin von den Nachwirkungen paische Zentralbank (EZB), ihre Anleihen-Ankaufs-
der COVID-19-Pandemie und deren auftretenden programme im Frithjahr zu beenden und erstmalig
Varianten beeintrachtigt. Zusatzlich belasteten die seit mehr als zehn Jahren den Leitzins anzuheben.
bereits 2021 zunehmenden Preissteigerungsraten Dieser liegt aktuell nach zuletzt zwei Zinsschritten
die konjunkturelle Erholung. Getrieben von stark bei 1,25 Prozent 2. Ebenfalls konfrontiert mit hohen
steigenden Energiepreisen, welche durch den An- Inflationsraten reagierten beispielsweise die Zentral-

griffskrieg Russlands auf die Ukraine weiter an Fahrt ~ banken aus England und den USA mit deutlich star-

1 Eurostat. 3 Federal Reserve.
2 Europaische Zentralbank (EZB). 4 Bank of England.

Wahrungsrisiken des INTER ImmoProfil zum 30. September 2022

Offene Anteil am
Wahrungspositionen Fondsvermogen in %
in TEUR (netto)
Britische Pfund (GBP) 2.785 2,20
Summe 2.785 2,20




Tatigkeitsbericht

Nutzungsarten der Fondsimmobilien des
INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmietertragen

(gutachterlicher Rohertrag) zum 30. September 2022

Biiro/Praxis

0,
76,0 % Handel/Gastronomie

4,1%

Hotel
13,4 %

KFz
4,9%

N

Andere?
1,6 %

9 Inklusive Industrie 0,05 %.

Gesamtiibersicht der Kredite des INTER ImmoProfil

zum 30. September 2022

keren Erhohungen der Leitzinsen. Die ,Federal Funds

Rate” in den USA liegt nach der Sitzung im Septem-

ber bereits in einem Korridor zwischen 3,0 Prozent

und 3,25 Prozent 3 und im Vereinigten Kénigreich

liegt der Basiszinssatz nun bei 2,25 Prozent*.

Einhergehend mit den Unsicherheiten tiber die

Gasversorgung und sinkenden Investitionen der Un-

ternehmen und Haushalte (Konsum) triibt sich der

Wirtschaftsausblick in Europa deutlich ein. So wird
flr Deutschland flir 2022 nur noch ein Wirtschafts-

5 Nach ILO Methodik; Eurostat.

Kreditvolumen

Anteil am Verkehrswert
aller Fondsimmobilien

in TEUR in%
GBP-Kredite 12.282 10,0
Gesamt 12.282 10,0




wachstum von 1,4 Prozent und flir 2023 sogar eine
Rezession mit -0,7 Prozent prognostiziert. Der Aus-
blick fiir die Eurozone ist bislang mit 2,9 Prozent und
0,2 Prozent optimistischer.

Wahrend die Wachstumsaussichten nach unten
korrigiert werden, prasentiert sich der Arbeitsmarkt
robust. Das ist zu einem erheblichen Anteil auf den
bestehenden Arbeitskraftemangel zuriickzufiihren.
Momentan befindet sich die deutsche Volkswirt-
schaft mit einer Arbeitslosenquote von 3,0 Prozent?

Kreditvolumina (direkt) pro Wahrung nach Restlaufzeit der
Zinsfestschreibung zum 30. September 2022

GBP-Kredite
<1Jahr
100,0 %

Tatigkeitsbericht

im August 2022 auf Vollbeschaftigungsniveau. Die
Eurozone weist im Durchschnitt eine Rate von 6,6 Pro-
zent auf.

Kapital- und Investmentmarkt

Kapitalmarkt

Der Kapitalmarkt zeigt sich in dieser dynamischen und
von Unsicherheiten gepragten Phase sehr volatil. Vor
dem Hintergrund der historisch hohen Inflationsrate
und dem erwarteten weiteren Anheben des Leitzinses
durch die EZB legte die Rendite der zehnjahrigen Bun-
desanleihe im Jahresverlauf 2022 von -0,18 Prozent
zu Jahresbeginn deutlich auf 2,12 Prozent Ende Sep-
tember zu. Die gestiegene Inflation sowie das weiter-
hin unsichere politische und wirtschaftliche Umfeld
treiben neben dem Zinsniveau auch die Kosten fuir
Fremdkapital - die Banken erhéhen ihre Darlehensra-
ten, was insbesondere der Immobilienmarkt zu spiiren
bekommt.

Investmentmarkt

Nach hohem Investitionsvolumen im Jahr 2021 in euro-
paische kommerzielle Immobilien (ca. 260 Mrd. EUR®)
und einem Rekordauftaktquartal 2022 (mit ca. 71 Mrd.
EUR) wurde die Dynamik im zweiten Quartal 2022

(ca. 63 Mrd. EUR) durch die geopolitische Eskalation in
Europa gedampft, wobei die Hauptursachen fiir diesen
Rickgang bislang die gestiegenen Finanzierungskosten
fiir Kaufinteressenten und der Riickgang von Projekt-
entwicklungen aufgrund schwierigerer Planbarkeit von
Bauprojekten sind.

5 PMA.



Tatigkeitsbericht

Wirtschaftliche Altersstruktur? der Fondsimmobilien
des INTER ImmoProfil nach Verkehrswerten

zum 30. September 2022

ab 20 Jahre
38,8 %
In den Top-Markten Deutschlands stieg die
5-10 Jahre Nettoankaufsrendite (Spitzenrendite) per drit-
154%  ten Quartal bereits um 40 bis 45 Basispunkte (BP) ge-
genuiber Ende 2021. In Paris kletterte sie um 30 Basis-
;;}Szijahre 10715 16?22/6; punkte auf 3,0 Prozent. Die deutschen Mirkte liegen

mit ihrer Spitzenrendite noch leicht darunter.

Logistikimmobilien setzten mit knapp 8,5 Mrd. EUR
Transaktionsvolumen in den ersten neun Monaten
2022 eine neue Bestmarke und reprasentieren mit ei-

9 Das wirtschaftliche Alter einer Immobilie wird auf Basis der gutachterlichen
Gesamtnutzungsdauer abziiglich der Restnutzungsdauer ermittelt.

Restlaufzeiten der Mietvertrage des INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmietertrdgen

zum 30. September 2022 in Prozent

Die Mietertrage des INTER Immo-
Profil sind tiberwiegend durch
langfristige Vertrage gesichert.
Auch die kurzfristig auslaufenden
Mietvertrage verfiigen in der

12,7 . . -
115 Regel iiber eine Verlangerungs-

8,0 6,6
59 4,7 ’ - option oder verlangern sich nach
- 00 Ablauf der Mindestmietzeit von

Jahr zu Jahr.

unbefristet bis 2023 2024 2025 2026 2027-2031 nach
31.12.2022 01.01.2032
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nem Umsatzanteil von 19 Prozent die zweitbegehrtes-
te Assetklasse am deutschen Markt. Das bereits sehr
gute Vorjahresergebnis konnte um 37 Prozent liber-
troffen werden. Wie bei den Bliroobjekten wurde der
Grolteil (ca. 56 Prozent) im ersten Quartal 2022 erzielt.
Die Spitzenrenditen gaben infolge des Zinsanstieges
an den Top-Standorten seit Jahreswechsel um 35 Ba-
sispunkte nach und liegen nun bei 3,35 Prozent. Diese
Dynamik findet sich jlingst ebenfalls auf europaischer
Ebene wieder.

Mit starkem Fokus auf lebensmittelbezogene
Objekte und gut funktionierende sowie verkehrs-
gunstig angebundene Fachmarktzentren erzielten
Einzelhandelsimmobilien in Deutschland bis Sep-
tember 2022 ein Investitionsvolumen von mehr als
7,7 Mrd. EUR.

Die Investitionsaktivitat in deutsche Hotels ist
seit 2020 belastet. Das allokierte Volumen in diesem
Segment zum dritten Quartal 2022 unterschritt das
Vorjahresergebnis um 13 Prozent und konnte bisher
nicht an dem Erholungspfad der vergangenen Perio-
de ankniipfen. Der Umsatzanteil am gesamten Inves-
titionsvolumen in Deutschland betrdagt mit 1,3 Mrd.
EUR lediglich knapp 3 Prozent. Gegensatzlich zu den
anderen Nutzungsarten wurden knapp 40 Prozent
des Kapitals im dritten Quartal investiert, dort sehen
wir also eher eine Verbesserung im Jahresverlauf.
Gerade in Zeiten mit deutlich steigenden Nebenkos-
ten ist die Liquiditat des Betreibers von sehr hoher
Bedeutung.

Die Investitionsaktivitat hat sich fiir das Wohn-
segment nach dem Rekordjahr 2021 infolge der
Zinswende sowie der hohen Inflation deutlich abge-
kuhlt. Bis September 2022 wurden ca. 10 Mrd. EUR in
Deutschland investiert. Das Ergebnis von 2021 wur-
de damit um mehr als die Halfte und das langfristige
Mittel um ein Fuinftel verfehlt. Der Hauptfokus
der Investoren liegt hierbei bislang auf Projektent-
wicklungen, worin sich der sukzessive aufgebaute
Produktmangel im Bestand reflektiert. Neben den
klassischen Wohnobjekten rlicken Investments in
alternative Wohnformen, wie Mikro- und Studenten-

Tatigkeitsbericht

apartments, vermehrt in den Fokus der Investoren.
Getrieben von dem Megatrend der demogra-
fischen Entwicklung und den konjunkturgelos-
ten Ausgaben fiir das Gesundheitswesen bieten
Pflegeimmobilien, bei welchen klassischer Weise
Mietvertrage mit einer Laufzeit von 10-20 Jahren
abgeschlossen werden, fiir Investoren ein lang-
fristig robustes Investment. Daher ist es wenig
Uberraschend, dass trotz der schwierigen Zeit ein
Rekordergebnis fiir das Investitionsvolumen in
Deutschland erzielt wurde. Erstmals wurden 2022
mehr als 2,0 Mrd. EUR in dieser Assetklasse in den
ersten sechs Monaten eines Jahres umgesetzt. Mit
2,7 Mrd. EUR zum dritten Quartal wurde nur knapp
eine Bestmarke verpasst. Die Spitzenrenditen ver-
weilten zur Jahreshalfte bei 3,5 Prozent fiir moderne
Pflegeimmobilien. Ebenso wie bei Hotelimmobilien
bedeuten steigende Nebenkosten eine erh6hte
Belastung fiir die Betreiber, wodurch deren Analyse
immer wichtiger wird.

Vermietungsmarkte

Biiro
Die deutschen Top-Standorte” verzeichneten trotz
aller Widrigkeiten mit 2,7 Mio. m28 Vermietungsum-
satz bis September 2022 Zugewinne gegenuber dem
Vorjahreszeitraum. Dieses Ergebnis, welches auf dem
Niveau der Jahre 2016 bis 2019 liegt, ist insbesondere
von den erzielten Leistungen in Berlin, K6In, Hamburg
und Miinchen, mit Steigerungsraten zwischen 20 Pro-
zent und 35 Prozent, getragen. Die Anmietungsdy-
namik verlor jedoch wahrend der Sommermonate in
manchen Markten etwas an Tempo.

Durch die hohe Vermietungsaktivitat konnten
die Leerstande, welche infolge der Pandemie aufge-

7 Berlin, Miinchen, Frankfurt (Main), Diisseldorf, K6In, Stuttgart,
Essen, Leipzig.
8 BNP Paribas Real Estate.
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GroRRenklassen der Fondsimmobilien
des INTER ImmoProfil nach Hohe der Verkehrswerte
zum 30. September 2022

2 Immobilien
bis 10 Mio. EUR
9,5%

organisation von Lieferketten aufgrund Engpassen
bei Vorleistungsprodukten sowie Umstrukturierungs-

2 Immobilien
10-25 Mio. EUR
29,8%

prozesse in der Industrie bedeuteten zuletzt einen

2 Immobilien
25-50 Mio. EUR
60,7 %

anhaltenden Nachfrageschub fiir Logistikflachen. So

fihrte die erh6hte Nachfrage bundesweit zu einem

baut wurden, teilweise wieder reduziert werden. So
sanken die verfligbaren Flachen seit Jahresbeginn
in Berlin (-26 BP), KdIn (-16 BP), Hamburg (-15 BP)
und Miinchen (-7 BP). Die Leerstandsraten in Berlin
(3,2 Prozent), KoIn (3,4 Prozent), Hamburg (3,9 Pro-
zent) und in Miinchen (4,2 Prozent) notierten zum
dritten Quartal 2022 an einer gesunden Fluktuati-
onsschwelle. In Frankfurt am Main und Dusseldorf
wurden hingegen weitere Anstiege wahrend des
Jahresverlaufes dokumentiert, sodass die Leer-
standsraten aktuell 8,6 Prozent und 10,5 Prozent
betragen.

Die Spitzenmieten legten 2022 in den meis-
ten europdischen Metropolen zu. Hierbei wurden
die Steigerungen tiberwiegend im dritten Quartal
erzielt. Seit Jahresbeginn verzeichneten Hamburg
(+6,1 Prozent), Dussseldorf (+5,3 Prozent), Miinchen
(+4,7 Prozent) und Paris (+3,2 Prozent) hohe Anstiege
im Spitzenmietniveau.

Logistik
Ein weiteres Erstarken des Online-Handels, die Neu-

Rekordflachenumsatz von 4,8 Mio. m2im ersten
Halbjahr 2022. Dies entspricht einem Anstieg von
mehr als einem Drittel gegeniiber dem entsprechen-
den Vorjahreszeitraum. Dabei geht es nicht nur um
die groBen Verteilungszentren der Online-Handler
entlang der Verkehrsadern oder um die E-Fulfillment-
Center an den Stadtgrenzen, sondern auch um inner-
stadtische Last-Mile-Gebaude - also jene Objekte, aus
denen die kurzfristige Ein-Tages/Stunden-Lieferzeit
realisiert wird.

Mit zu diesem Rekordergebnis beigetragen hat die
Ausweitung der Neubautatigkeit, welche zu 70 Prozent
den Vermietungsumsatz mafRgeblich dominiert. Neue
Flachen wurden zuletzt nahezu vollstandig vom Markt
absorbiert, wodurch die meisten Regionen weiterhin
von Flachenknappheit gepragt sind.

Als Reaktion auf die hohe Nachfrage (vor allem
nach qualitativ hochwertigen und modernen Fla-
chen) und den Anstieg der Baukosten erhalten die
Mieten bislang weiter Aufwind. Gegentiber dem
Vorjahr verzeichneten Europas Kernmarkte durch-
schnittlich eine Steigerung um 12,2 Prozent (gegen-
Uber dem ersten Halbjahr 2021) im Spitzensegment.

Einzelhandel

Der Flichenumsatz in deutschen Innenstadtlagen

im ersten Halbjahr 2022 erreichte mit knappen
200.000 m2 das Niveau der vergangenen zwei Jahre.
Die Vermietungsleistung liegt jedoch weiterhin deut-
lich unter der Vorkrisenleistung von 2019. Ein Trend,

12



welcher sich seit der zweiten Jahreshalfte 2021 her-
auskristallisiert, ist der verstarkte Fokus auf A-Stadte.
Hierbei nimmt die Fldchennachfrage von global
agierenden Labels eine zentrale Rolle ein. So entfiel in
den Top-Stadten mehr als jede zweite Vermietung auf
Unternehmen mit Hauptsitz auRRerhalb Deutschlands.
Ebenso wie auf dem Investmentmarkt sticht die
Hauptstadt bei der Vermietungsleistung hervor. Ber-
lin hebt sich mit 21.000 m? Flachenumsatz deutlich
von den restlichen Top-Standorten ab.

Die Erholung der Passantenfrequenz in mehre-
ren Innenstadtlagen im Zuge der gelockerten COVID-
19-MaRnahmen zeigt die weiterhin teils bestehende
Anziehungskraft von 1-A-Lagen. Diese verbesserten
Rahmenbedingungen treffen nun auf eine durch
steigende Lebenshaltungskosten reduzierte Kauf-
kraft der privaten Haushalte, was den Ausblick fiir
dieses Segment zumindest in der kurzen Frist erneut
belastet.

Deutschland, Essen,
HachestraBe 63.
5.934 m2 Nutzflache.

Tatigkeitsbericht

Hotel

Das weiterhin zurlickhaltende Investoreninteresse an
Hotels verdeutlicht die Unsicherheiten mit welchen
die Branche konfrontiert ist. Zum Jahresauftakt war
der Hotelmarkt noch von der pandemischen Lage
gepragt und im Jahresverlauf durch die gestiegenen
Nebenkosten aufgrund der Kriegssituation zusatzlich
belastet. Erste kleine Anzeichen auf eine schleppende
Erholung zeigen die durchschnittliche Zimmerauslas-
tung und die Anzahl der Ubernachtungen in Deutsch-
land. In der ersten Jahreshalfte 2022 dokumentierten
Hotels in den Top-Stadten eine durchschnittliche
Auslastung von ca. 50 Prozent, wohingegen in 2021
die Auslastung noch deutlich unter 20 Prozent lag.
Die Bedeutung von inlandischem und nachhaltigem
Tourismus nahm infolge der Corona-Pandemie stark
zu und die wieder uneingeschrankten Reisemoglich-
keiten werden weitestgehend von der Bevélkerung
angenommen. Die Anzahl der Ubernachtungen tiber-
stieg im Juli 2022 deutschlandweit 56 Mio.°, womit
die Werte aus dem Vorkrisenjahr 2019 nahezu wieder
erreicht wurden. Die wiedergekehrte Nachfrage sorg-
te fuir rapide Anstiege der Hotel-Performance-Kenn-
ziffern. Insbesondere Ferien- und Freizeitgebiete bzw.
Ferienhotels bedienen die aus den zuriickliegenden
Jahren aufgestaute Nachfrage und kdnnen teilweise
deutliche Steigerungen in den Zimmerpreisen durch-
setzen. Messe- und Stadtehotels bleiben jedoch bis-
her weiterhin von den Corona-Nachwehen belastet.

Wohnen

Der Vermietungsmarkt ist insbesondere in den A-
Stadten weiterhin von einem hohen Nachfrageuiber-
hang gepragt. Die Wohnungsknappheit fihrte, trotz
zusatzlicher Belastung der privaten Haushalte durch

9 Destatis.

1% ImmoScout.
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stark steigende Lebenshaltungskosten, zu weiter stei-
genden Durchschnittsmieten. Miinchen verzeichnete
mit 5,4 Prozent den starksten Anstieg gegeniliber dem
dritten Quartal 2021, gefolgt von Berlin (+5,1 Prozent)
und KéIn (+4,6 Prozent)*°. Die ebenfalls stark steigen-
den Errichtungs- und Grundstiickskosten werden die
Bauaktivitat mit erhohter Wahrscheinlichkeit belas-
ten, sodass die Flachenverfligbarkeit auch zukiinftig
begrenzt bleiben durfte.

Immobilienmanagement

Immobilienbestand

Zum Stichtag 30. September 2022 beinhaltet das
Portfolio des INTER ImmoProfil sechs Objekte in vier
europaischen Landern. Dominierende Nutzungsart
ist die Buronutzung.

Alle Objekte in Landern ohne Gemeinschafts-
wahrung sind weitestgehend gegen mogliche
Kursrisiken abgesichert. Fiir latente Steuern - also
in Zukunft anfallende und hinsichtlich ihrer exak-
ten Hohe noch ungewisse Steuern auf Verauf3e-
rungsgewinne — werden weiterhin Riickstellungen
zu 100 Prozent gebildet. Dies schmalert zwar den
aktuellen Anlageerfolg, schafft aber nachhaltige
Sicherheit.

Vermietung

Die Vermietungsquote des INTER ImmoProfil lag
zum Stichtag 30. September 2022 bei 81,9 Pro-

zent, die durchschnittliche Vermietungsquote bei
83,9 Prozent. Die Gesamtnutzflache aller Immobilien
betrug 45.316 m2.

Im Geschaftsjahr 2021/2022 belief sich die
Vermietungsgesamtleistung auf 2.123 m2. Diese um-
fasste Neuvermietungen, Folgevermietungen und
Vertragsverlangerungen.

Das folgende Objekt wies zum Stichtag einen
Leerstand auf, der mehr als 2,5 Prozent der Brutto-
sollmiete des gesamten Liegenschaftsvermogens
betrug:

Deutschland

Tatigkeitsbericht

Koln, Bonner Stralle 172-176, Sechtemer Stral3e 1
Im Objekt standen per 30. September 2022 ca.
2.496 m2 Biiro- und Ladenflache leer.

Die folgenden Objekte zeigten zum Stichtag
einen Leerstand von mehr als 2,5 Prozent der Brut-
tosollmiete des gesamten Liegenschaftsvermogens
und mehr als ein Drittel der erzielbaren Bruttomiete
der Liegenschaft:

Finnland

Helsinki-Pitdjanmaki, Atomitie 2a, Bauteil C
Aufgrund des schwierigen Marktumfeldes fiir Ver-
mietungen im Teilmarkt standen im Objekt ca.
2.285 m2 Biiroflache leer.

Italien

Sesto San Giovanni, Piazza Don Enrico Mapelli 1

Im Objekt sind derzeit ca. 2.548 m2 Buroflache nicht
vermietet.

An- und Verkaufe

Das Fondsmanagement hat bereits im vorherigen
Fondsgeschaftsjahr die Weichen fiir mogliche Ver-
kaufe von Liegenschaften gestellt.
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Tatigkeitsbericht

Ausblick

Wie sich bereits im ersten Halbjahr 2022 abzeichne-
te, werden die Aussichten auf eine konjunkturelle
Erholung neben den Nachwirkungen der COVID-
19-Pandemie durch hohe Preissteigerungsraten

und eine Energiekrise, weiter vorangetrieben durch
politische und wirtschaftliche Unsicherheiten in Ost-
europa, getribt.

Durch die vom Fondsmanagement ergriffenen
Malnahmen zur Sicherstellung der Ertragsstabilisie-
rung unter Beachtung aller wirtschaftlichen Aspekte
konnten auch im Geschaftsjahr 2021/22 der laufen-
de Fondsbetrieb und die operative sowie wirtschaft-
liche Kontinuitat gewahrleistet bleiben.

Durch ein aktives Asset-Management wird
weiterhin die Ertragssituation sichergestellt und
notwendige Erneuerungs- und Optimierungsmaf3-
nahmen an dem Immobilienbestand werden unter
Rendite-/Risiko-Gesichtspunkten durchgefiihrt, um
die Fondsliegenschaften konkurrenzfahig zu halten.

Fir Ihr Vertrauen, sehr geehrte Anlegerinnen
und Anleger, bedanken wir uns sehr herzlich.

Mit freundlichen GriiRen
BNP Paribas Real Estate Investment Management

Germany GmbH
Die Geschaftsfiihrung

%0%:.4 F (G Vot

Claus P. Thomas Isabella Chacén Troidl
Vorsitzender

{

ﬁmé/

Dr. Nicole Arnold
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Renditen, Bewertung und Vermietung

Renditekennzahlen des INTER ImmoProfil
zum 30. September 2022 in Prozent

Deutschland Ausland? Gesamt
I. Immobilienrendite®
Bruttoertrag? 8,1 7,1 7,6
Bewirtschaftungsaufwand? -4,5 =33 -39
Nettoertrag? 3,6 3,8 3,7
Wertidnderungen? 4,7 0.4 2,5
Ertragsteuern? 0,0 -1,2 -0,6
Latente Steuern? -1,1 -0,7 -0,9
Immobilienrendite vor Darlehensaufwand? 7,2 2,3 4,7
Immobilienrendite nach Darlehensaufwand? 8,2 2,2 5.2
Wahrungsinderung?) 0,0 -1,1 -0,5
Immobiliengesamtrendite? 8,2 1,1 4,79
Il. Liquiditétsrendite®® —0,17
1ll. Ergebnis gesamter Fonds® ®
Fondsergebnis vor Abzug der Fondskosten 3,3
TER (Total Expense Ratio)? 1,68
Fondsergebnis nach Abzug der Fondskosten 1,6
IV. Ergebnis gesamter Fonds®?)
Fondsergebnis nach Abzug der Fondskosten 1,6

1 Ausland: Finnland, GroRbritannien und Italien.

Bezogen auf das gesamte durchschnittliche Immobilienvermogen.

Bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen.

Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermogen.

Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen.

Erwirtschaftet mit einem im Geschaftsjahresdurchschnitt investierten Immobilienanteil von 70,5 Prozent des Fondsvermdgens.
Erwirtschaftet mit einem im Geschaftsjahresdurchschnitt investierten Liquiditatsanteil von 29,5 Prozent des Fondsvermégens.
Ermittlung gemaR Return on Investment(ROI)-Methode (kapitalgewichtete Messung der Performance).

Ermittlung gemaR BVI-Methode (zeitgewichtete Messung der Performance).

® N 2 v oA W N

©
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Renditen, Bewertung und Vermietung

Kapitalinformationen des INTER ImmoProfil
fiir das Geschéftsjahr 2021/22 in Mio. EUR (Durchschnittszahlen)

Gesamt
Direkt gehaltene Immobilien 112,21
Liquiditat 38,5
Kreditvolumen 19,9
Fondsvolumen (netto) 130,7
Wertdnderungen des INTER ImmoProfil im Stichtagsvergleich
zum 30. September 2022 in Mio. EUR
Deutschland Ausland? Gesamt
Gutachterliche Verkehrswerte Portfolio 62,3 60,2 122,5
Gutachterliche Bewertungsmieten Portfolio 3,9 4,4 8,3
Positive Wertdnderungen laut Gutachten 2,9 1,4 4,3
Sonstige positive Wertdnderungen 0,0 0,0 0,0
Negative Wertanderungen laut Gutachten -0,2 -1,3 -1,5
Sonstige negative Wertdnderungen 0,0 0,0 0,0
Wertdnderungen laut Gutachten insgesamt 2,7 0,1 2,8
Sonstige Wertanderungen insgesamt 0,0 0,0 0,0
Wertdnderungen insgesamt 2,7 0,1 2,8
1 Ausland: Finnland, GroRbritannien und Italien.
Jahresmietertrige des INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmieten und Lindern
zum 30. September 2022 in Prozent
Deutschland Ausland? Gesamt
Jahresmietertrage
Biiro/Praxis 61,2 86,7 751
Handel/Gastronomie 4,2 6,0 5,2
Hotel 27,8 0,0 12,6
Industrie 0,0 0,1 0,1
KFz 5,4 3,3 4,2
Andere 1,4 3,9 2,8

1) Ausland: Finnland, GroBbritannien und Italien.
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Renditen, Bewertung und Vermietung

Restlaufzeiten der Mietvertrige des INTER ImmoProfil nach Jahres-Nettosollmietertrigen® und Lindern
zum 30. September 2022 in Prozent

Deutschland Ausland? Gesamt
unbefristet 0,1 0,4 0,3
bis 31.12.2022 0,0 0,0 0,0
2023 14,4 2,9 8,0
2024 16,2 7,7 11,5
2025 8,4 1,7 4,7
2026 9,9 4,0 6,6
2027 4,2 6,0 5,2
2028 0,0 25,3 14,0
2029 0,0 0,0 0,0
2030 5,3 27,7 17,7
2031 0,0 0,0 0,0
nach 01.01.2032 28,4 0,0 12,7

1 Bezogen auf die gesamte Jahres-Nettosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.
2 Ausland: Finnland, GroBbritannien und Italien.

Leerstands- und Vermietungsquoten des INTER ImmoProfil nach Jahres-Bruttosollmietertrigen®

und Landern zum 30. September 2022 in Prozent

Deutschland Ausland? Gesamt
Leerstand
Biiro/Praxis 8,8 22,6 15,3
Handel/Gastronomie 1,7 0,0 0,7
KFZ 0,9 1,2 1,0
Andere 0,1 1,8 1,1
Vermietungsquote 88,5 74,4 81,9

9 Bezogen auf die gesamte Jahres-Bruttosollmiete aus direkt gehaltenen Immobilien.
2 Ausland: Finnland, GroBbritannien und Italien.
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Entwicklung der Renditekennzahlen

Entwicklung der Renditekennzahlen des INTER ImmoProfil in Prozent

des durchschnittlichen Fondsvermégens

30.09.2019 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2022
I. Immobilienrendite®
Bruttoertrag? 6,9 6,9 6,9 7,6
Bewirtschaftungsaufwand® =37 -43 -2,8 -39
Nettoertrag® 3,2 2,6 41 3,7
Werténderungen? 3,0 4,9 2,5 2,5
Ertragsteuern? -0,5 -0,2 0,0 -0,6
Latente Steuern? -0,6 -0,3 -0,8 -0,9
Immobilienrendite vor Darlehensaufwand? 51 7,0 58 4,7
Immobilienrendite nach Darlehensaufwand? 58 8,1 6,7 52
Wihrungsanderung? -0,3 -0,5 0,0 -0,5
Immobiliengesamtrendite? 5,5 7,6 6,7 4,7
Il. Liquiditdtsrendite3s 0,0 -0,3 -03 -0,1
lll. Ergebnis gesamter Fonds*®
Fondsergebnis nach Abzug der Fondskosten 2,7 4,9 3,9 1,6

9 Bezogen auf das gesamte durchschnittliche Immobilienvermégen (Direktanlage).

2 Bezogen auf das durchschnittlich eigenkapitalfinanzierte Immobilienvermégen (Direktanlage).

3) Bezogen auf das durchschnittliche Liquiditatsvermdgen.

4 Bezogen auf das durchschnittliche Fondsvolumen.

5) Ermittlung gemiR Return on Investment(ROI)-Methode (kapitalgewichtete Messung der Performance).
Ermittlung gemaR BVI-Methode (zeitgewichtete Messung der Performance).
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Entwicklung des INTER ImmoProfil

Entwicklung des Fonds

30.09.2019 30.09.2020 30.09.2021 30.09.2022
Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR Mio. EUR

Immobilien 139,5 145,5 121,6 122,5
Bankguthaben 32,1 23,3 51,2 24,8
Sonstige Vermogensgegenstande 4,0 6,6 5,4 5.4
Verbindlichkeiten und Riickstellungen -33,8 -35,9 -40,2 -26,3
Fondsvermogen 141,8 139,5 138,12 126,5
Anteilumlauf (Stiick) 2.574.216 2.450.372 2.353.527 2.149.763,144
Anteilwert (EUR) 55,07 56,95 58,67 58,82
Ausschittung je Anteil (EUR) 0,80 0,50 0,80 0,55
TagderAuxchUﬁung 16.12.2019 15.12.2020 15.12.2021 15.12.2022

Ertragsschein-Nr.

Globalurkunde

Globalurkunde

Globalurkunde

Globalurkunde

Zusammensetzung des Bruttofondsvermoégens des INTER ImmoProfil

jeweils zum 30. September in Mio. EUR

200
150
B immobilien
100 Bankguthaben
Sonstige Vermogens-
gegenstande
50
0

2019 2020 2021 2022
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Vermogensiibersicht

Vermogensiibersicht des INTER ImmoProfil zum 30. September 2022

EUR EUR

Anteil am

Fondsvermogen in %

A. Vermdgensgegenstinde

I.  Immobilien

1. Geschaftsgrundstiicke
(davon in Fremdwéhrung?

122.523.079,05
48.568.079,05

96,89
38,41)

Il. Liquiditdtsanlagen

1. Bankguthaben
(davon in Fremdwéhrung?

24.818.476,29
217.873,43

19,63
0,17)

Ill. Sonstige Vermogensgegenstinde

1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwéhrung?

2. Andere
(davon in Fremdwéhrung?

Zwischensumme

3.456.187,87
1.404.799,44

1.943.520,85
307.539,41

5.399.708,72

2,73
1,11)

1,54
0,24)

4,27

Summe Vermdgensgegenstande

152.741.264,06

120,79

B. Schulden

I.  Verbindlichkeiten aus

1. Krediten
(davon in Fremdwéhrung?

2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben

3. Grundstiicksbewirtschaftung
(davon in Fremdwéhrung®

4. anderen Griinden

Zwischensumme

12.281.583,21
12.281.583,21

64.001,10

2.729.681,51
1.246.092,02

3.505.959,54
18.581.225,36

9,71
9,71)

0,05

2,16
0,99)

2,77
14,69

Il. Riickstellungen
(davon in Fremdwéhrung?

7.707.059,74
1.807.297,14

6,09
1,43)

Summe Schulden

26.288.285,10

20,79

C. Fondsvermogen

126.452.978,96

100,00

Anteilwert
Umlaufende Anteile (Stiick)

58,82

2.149.763,114

3 Unter Fremdwéhrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen: hier Schweizer Franken und Britische Pfund.
1 EUR (Euro) = 0,89565 GBP (Britische Pfund)

Devisenkurse per 29. September 2022:

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande und Schulden werden zu den WM/ Reuters 9.00 Uhr Intraday Spot Rates des Vorta-

ges in Euro umgerechnet.
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Vermogensaufstellung

Vermogensaufstellung Teil |

Immobilienverzeichnis des INTER ImmoProfil zum 30. September 2022

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Objekt

Land Deutschland Deutschland
PLZ 01069 45127
Ort Dresden Essen
StraRe BergstraRe 2 HachestralRe 63

Immobilieninformationen

Art des Grundstiicks G G
Art der Nutzung B92%, KFZ, A H 100 %, KFZ
Erwerbsdatum 4 12.1996 12.2016
Bau-/Umbaujahr 1995 2016
Gutachterliche Restnutzungsdauer in Jahren 3 43 54

1. Gutachter 43 54

2. Gutachter 43 54
GroRe des Grundstiicks in m? 4.888 2.468
Nutzflache gesamt in m? 10.673 5.934
Nutzflache Gewerbe in m? 10.673 5.934

Nutzflache Wohnen in m? — —
Anzahl Wohneinheiten — —

Ausstattungsmerkmale F/K/LA/PA/G F/LA/PA

Gutachterinformationen

Gutachterlicher Verkehrswert in EUR3) 17.720.000,00 18.850.000,00
1. Gutachter 17.800.000,00 18.800.000,00
2. Gutachter 17.640.000,00 18.900.000,00
Anteil des Verkehrswertes am Fondsvermdgen in % 14,01 14,91
Gutachterliche Bewertungsmiete in EUR3) 1.105.208,50 1.106.640,00
1. Gutachter 1.161.809,00 1.106.640,00
2. Gutachter 1.048.608,00 1.106.640,00

Investmentinformationen

Ankaufnebenkosten = 1.567.963,88
davon Gebiihren und Steuern — 1.182.633,41
davon sonstige Kosten — 385.330,47
im Geschaftsjahr abgeschrieben — -88.320,81

noch zur Abschreibung verbleibend i —
Fremdfinanzierung in EUR — —

Fremdfinanzierungsquote in % vom Verkehrswert = =

Vermietungsinformationen

Leerstandsquote in %3 0,2 0,0
Restlaufzeiten der Mietvertrége in Jahren? 2,2 14,2
Mieteinnahmen im Geschaftsjahr in EUR? 1.030.011,60 1.106.640,00
Prognostizierte Mieteinnahmen in EURY? 1.075.199,56 1.106.640,00
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Deutschland
50968
Koln

Bonner StraRe 172-176,
Sechtemer StraRe 1

G

B 80%, Ha, W, KFZ, A
12.1991

1992

45

40
50

3.302
10.098

10.098

K/PA/G

25.795.000,00
25.500.000,00
26.090.000,00

20,40

1.655.149,50
1.671.682,00
1.638.617,00

25,7
3,5
1.148.799,03

1.191.020,27

Vermogensaufstellung

Art des Grundstiicks
w Mietwohngrundstiick
G Geschaftsgrundstiick

W/G  Gemischt genutztes Grundstiick

Art der Nutzung

B Biiro/Praxis

Ha Handel/Gastronomie

H Hotel

| Industrie (Lager, Halle, Servicefldche, Gewerbepark)
W Wohnen, Freizeit

KFZ Tiefgarage, Stellplatz

A Andere

Ausstattungsmerkmale

E Einzel-, Etagenheizung

F Fernwarme, -kalte

K Klimaanlage (Voll- bzw. Teilklimatisierung)
AA Autoaufzug

LA Lastenaufzug

PA Personenaufzug

R Rolltreppe

G Garage

Index

1]

Vom 1. Oktober 2021 bis 30. September 2022

Keine Angaben (k.A.), sofern weniger als fiinf verschiedene Mieter vorhanden
sind oder wenn die Mieteinnahmen zu 75 Prozent oder mehr von einem einzigen
Mieter stammen.

2,

w

Bewertung entspricht dem letzten Sachverstandigengutachten bis 30. September
2022
4 Umbau, Teilumbau

S

Der Erwerbszeitpunkt kann aufgrund der Ubertragung der Immobilien des
ImmoProfil auch vor dem Datum der Auflage des INTER ImmoProfil liegen.

Hinweis

Derzeit finden in den sechs Bestandsimmobilien keine groReren und langerfristigen
UmbaumafRnahmen statt, bei denen mehr als ein Drittel des Verkehrswertes betroffen
ist.
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Vermogensaufstellung Teil |

Vermogensaufstellung

Immobilienverzeichnis des INTER ImmoProfil zum 30. September 2022

I. Direkt gehaltene Immobilien in Landern mit Euro-Wahrung

Objekt
Land
PLZ
Ort
Strale

Immobilieninformationen
Art des Grundstiicks

Art der Nutzung
Erwerbsdatum 4

Bau-/Umbaujahr

Gutachterliche Restnutzungsdauer in Jahren 3

1. Gutachter
2. Gutachter

GroRe des Grundstiicks in m?
Nutzflache gesamt in m?
Nutzflache Gewerbe in m?
Nutzfldche Wohnen in m?
Anzahl Wohneinheiten

Ausstattungsmerkmale

Gutachterinformationen

Gutachterlicher Verkehrswert in EUR3)
1. Gutachter
2. Gutachter

Anteil des Verkehrswertes am Fondsvermdgen in %

Gutachterliche Bewertungsmiete in EUR3
1. Gutachter
2. Gutachter

Investmentinformationen

Ankaufnebenkosten
davon Gebiihren und Steuern
davon sonstige Kosten
im Geschaftsjahr abgeschrieben
noch zur Abschreibung verbleibend

Fremdfinanzierung in EUR

Fremdfinanzierungsquote in % vom Verkehrswert

Vermietungsinformationen
Leerstandsquote in %3

Restlaufzeiten der Mietvertrége in Jahren?
Mieteinnahmen im Geschéftsjahr in EUR?

Prognostizierte Mieteinnahmen in EURY?)

Finnland
00370
Helsinki-Pitdjanmaki

Atomitie 2a, Bauteil C

G

B 76 %, Ha, |, KFZ, A
05.2006

2007

55

55
55

1.236
5.076
5.076

F/PA/G

7.595.000,00
7.720.000,00
7.470.000,00

6,01%

851.691,50
845.068,00
858.315,00

46,3

2,8
430.726,08
725.269,00

Italien
20099
Sesto San Giovanni / Mailand

Piazza Don Enrico Mapelli 1

G

B 78 %, KFZ, A
03.2000
1994

42

42
42

525
4.580
4.580

F/K/PA/G

3.995.000,00
4.070.000,00
3.920.000,00

3,16%

588.636,00
627.902,00
549.370,00

52,8

2,1
336.675,28
267.998,50
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Vermogensaufstellung

Il. Direkt gehaltene Immobilien in Lindern mit anderer Wahrung Immobilen gesamt

GroRbritannien
G26DB
Glasgow

20 Waterloo Street,
Wellington Street

G

B 89 %, Ha, KFZ
11.2002

2004

52

52
52

1.500 13.919
8.955 45.316
8.955 45.316

K/PA/G

48.568.079,05 122.523.079,05
49.014.682,07
48.121.476,02

38,41%
2.949.866,58 8.257.192,08
2.949.665,61
2.950.067,55
= 1.567.963,88
— 1.182.633,41
— 385.330,47
= -88.320,81
12.281.583,21 12.281.583,21
25,29 10,02
9,9
71
2.984.366,71 7.037.218,70
2.740.860,49 7.106.987,82
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Vermogensaufstellung

Vermogensaufstellung des INTER ImmoProfil zum 30. September 2022

EUR EUR

Anteil am

Fondsvermogen in %

A. Vermdgensgegenstinde

I.  Immobilien
1. Geschaftsgrundstiicke 122.523.079,05 96,89
(davon in Fremdwéhrung? 48.568.079,05 38,41)
Il. Liquiditdtsanlagen
1. Bankguthaben 24.818.476,29 19,63
(davon in Fremdwihrung® 217.873,43 0,17)
Ill. Sonstige Vermogensgegenstinde
1. Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung 3.456.187,87 2,73
(davon in Fremdwéhrung? 1.404.799,44 1,11)
(davon Mietforderungen 1.420.288,42 1,12)
(davon Betriebskostenvorlagen 1.106.050,27 0,87)
2. Andere 1.943.520,85 1,54
(davon in Fremdwahrung 307.539,41 0,24)
(davon aus Sicherungsgeschéften 1.453.480,02 1,15)
Zwischensumme 5.399.708,72 4,27
Summe Vermogensgegenstande 152.741.264,06 120,79
B. Schulden
I.  Verbindlichkeiten aus
1. Krediten 12.281.583,21 9,71
(davon in Fremdwihrung? 12.281.583,21 9,71)
2. Grundstiickskdufen und Bauvorhaben 64.001,10 0,05
3. Grundstiicksbewirtschaftung 2.729.681,51 2,16
(davon in Fremdwéhrung” 1.246.092,02 0,99)
4. anderen Griinden 3.505.959,54 2,77
(davon ausstehende Ertragsscheine 2.903.598,44 2,30)
g
(davon Verwaltungsgebiihren 525.414,23 0,42
Zwischensumme 18.581.225,36 14,69
Il. Riickstellungen 7.707.059,74 6,09
(davon in Fremdwéhrung? 1.807.297,14 1,43)
Summe Schulden 26.288.285,10 20,79
C. Fondsvermégen 126.452.978,96 100,00

Anteilwert

Umlaufende Anteile (Stiick)

58,82
2.149.763,114

3 Unter Fremdwéhrung sind sémtliche Nicht-Euro-Positionen zu verstehen: hier Schweizer Franken und Britische Pfund.

Devisenkurse per 29. September 2022:

1 EUR (Euro) = 0,89565 GBP (Britische Pfund)

Auf Fremdwahrung lautende Vermogensgegenstande und Schulden werden zu den WM/ Reuters 9.00 Uhr Intraday Spot Rates des Vorta-

ges in Euro umgerechnet.
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Das Fondsvermogen des INTER ImmoProfil reduzier-
te sich im Geschaftsjahr 2021/2022 um 11,6 Mio.
EUR beziehungsweise 8,4 Prozent auf 126,5 Mio.
EUR.

Das Immobilienvermoégen erhéhte sich um
0,9 Mio. EUR auf 122,5 Mio. EUR.

Der Bestand an Geschaftsgrundstiicken setzt
sich zusammen aus drei Objekten in Deutschland
und je einem Objekt in Finnland, GroRbritannien und
Italien.

Bis zum Stichtag reduzierten sich die Bankgut-
haben um 26,4 Mio. EUR auf 24,8 Mio. EUR.

6,3 Mio. EUR der liquiden Mittel sind fiir die
gesetzlich vorgeschriebene Mindestliquiditat reser-
viert.

Die Forderungen aus der Grundstiicksbewirt-
schaftung belaufen sich auf 3,5 Mio. EUR. Sie ent-
halten Forderungen an Mieter von 1,4 Mio. EUR und
1,1 Mio. EUR noch abzurechnende Betriebskosten.

Die Position ,,Andere” beinhaltet 1.453 TEUR
Forderungen aus offenen Devisentermingeschaften,
die zur Absicherung der Fremdwahrungsposition in
Britischen Pfund abgeschlossen wurden.

Die Verbindlichkeiten aus Krediten von 12,3 Mio.
EUR betreffen die Finanzierung der Immobilie in
Glasgow. Die Position ,Verbindlichkeiten aus Grund-
stlickskaufen und Bauvorhaben von 64 TEUR resul-
tiert aus dem Kauf des Hotels in Essen.

In der Position ,Verbindlichkeiten aus der
Grundstiicksbewirtschaftung® sind im Wesentlichen
vorausbezahlte Mieten und Kautionen in Hohe von
0,8 Mio. EUR, Nebenkostenvorauszahlungen von
0,8 Mio. EUR und sonstige Verbindlichkeiten aus der
Grundstuicksbewirtschaftung in Hohe von 1,1 Mio.
EUR enthalten.

Die Verbindlichkeiten aus anderen Griinden
beinhalten 2,9 Mio. EUR aus Einlosungsverpflichtun-
gen fir ausstehende Ertragsscheine, 525 TEUR fiir
Verwaltungsgebiihren und 77 TEUR abzufiihrende
Umsatzsteuern.

Rickstellungen bestehen fiir die Instandhaltung
von Gebduden (2,7 Mio. EUR), fur die Besteuerung

Erlauterungen zur Vermogensaufstellung

der Mietertrage (1,3 Mio. EUR), fuir Beratungs- und
Priifungskosten (78 TEUR) und fiir latente Steuern
(3,6 Mio. EUR) auf potenzielle VerauBerungsgewinne
aus Immobilien, sogenannte Capital Gains Tax (CGT).

GemalR Kapitalanlage-Rechnungslegungs- und
Bewertungsverordnung sind bei Anteilspreisermitt-
lungen fur Immobilien Riickstellungen fiir kiinftige
VerduRerungsgewinnsteuern (Capital Gains Tax) aus
Immobilien in der Hohe zu bilden, in welcher sie vo-
raussichtlich von dem Belegenheitsstaat bei einem
realisierten VerdufBerungsgewinn erhoben werden.
Der potenzielle VerauBerungsgewinn ergibt sich aus
dem Unterschiedsbetrag zwischen den Anschaf-
fungskosten bzw. dem aktuellen Verkehrswert der
Immobilie und dem steuerlichen Buchwert nach dem
jeweiligen Landesrecht. VerauRerungsnebenkosten,
welche Ublicherweise anfallen, konnen beriicksich-
tigt werden. Steuerminderungsmoglichkeiten nach
dem Steuerrecht des Staates, in dem die Immobilie
liegt, sind auf Grund vorliegender, steuerlich verre-
chenbarer Verluste bis zur Hohe der Steuerbelastung
auf den VerduRerungsgewinn zu beriicksichtigen.
Mit dieser Bemessung der Riickstellungen fiir Capital
Gains Tax wird ein sachgerechter Ausgleich zwischen
den wirtschaftlichen Interessen der bereits im INTER
ImmoProfil investierten und den Interessen der zu-
kiinftig beitretenden Anleger gewahrleistet.
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Sicherungsgeschifte

Sicherungsgeschafte des INTER ImmoProfil
zum 30. September 2022

Devisentermingeschifte

Kaufe Verkaufe Kurswert Vorlaufiges  Anteil des Kurs-
Stichtag Ergebnis  wertes am Fonds-
in tausend in tausend EUR EUR vermogen in %
Devisentermingeschafte
Britische Pfund (GBP) 58.000 58.000
Offene Devisentermingeschafte zum Stichtag
Britische Pfund (GBP) 29.000 32.148.281,18 +1.453.480,02 25,4
Summe 32.148.281,18 +1.453.480,02 25,4

Zur Bewertung wurden die Devisenterminkurse vom 29. September 2022 herangezogen.

Deutschland, Dresden, BergstraRe 2.
10.673 m2 Nutzflache.
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Ertrags- und Aufwandsrechnung des INTER ImmoProfil vom 1. Oktober 2021 bis 30. September 2022

Ertrags- und Aufwandsrechnung

EUR EUR EUR
I. Ertrdage
1. Zinsen aus Liquiditdtsanlagen im Inland -51.753,99
(davon aus Negativzinsen -51.753,99)
2. Zinsen aus Liquiditatsanlagen im Ausland (vor QSt) 1.823,37
(davon aus Negativzinsen -227,77)
3. Sonstige Ertrage 1.141.419,83
(davon in Fremdwahrung 60.862,33)
4. Ertrage aus Immobilien 7.328.538,56
(davon in Fremdwahrung 2.900.084,13)
Summe der Ertrage 8.420.027,77

. Aufwendungen

1. Bewirtschaftungskosten
1.a) Betriebskosten

1.b) Instandhaltungskosten
(davon in Fremdwahrung

1.c) Kosten der Immobilienverwaltung
(davon in Fremdwahrung

1.d) Sonstige Kosten
(davon in Fremdwahrung

2. Ausldndische Steuern
(davon in Fremdwahrung

w

. Zinsen aus Kreditaufnahmen
(davon in Fremdwahrung

4. Verwaltungsvergiitung
5. Verwahrstellenvergiitung
6. Prifungs- und Veréffentlichungskosten

7. Sonstige Aufwendungen
(davon in Fremdwahrung
(davon Kosten externe Bewerter

1.599.040,78
2.330.859,70
2.705,54)
319.218,44
22.107,32)
122.774,64
478,71)
4.371.893,56
692.249,86
629.899,93)
363.636,69
337.690,65)
1.954.000,00
33.520,44
80.388,19
130.448,76
28.025,88)
92.422,90)

Summe der Aufwendungen

7.626.137,50

Ill. Ordentlicher Nettoertrag

793.890,27
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Ertrags- und Aufwandsrechnung

Ertrags- und Aufwandsrechnung des INTER ImmoProfil vom 1. Oktober 2021 bis 30. September 2022

EUR

Ill. Ordentlicher Nettoertrag 793.890,27

IV. VerduRerungsgeschifte
1. Realisierte Gewinne

a)  ausImmobilien 133.484,47
b)  aus Devisentermingeschaften 574.593,04
(davon in Fremdwéhrung 574.593,04)

708.077,51
2. Realisierte Verluste

a)  aus Devisentermingeschéften 985.222,32
(davon in Fremdwahrung 985.222,32)

985.222,32

Ergebnis aus VerduBerungsgeschaften -277.144,81

Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich 47.617,02

V. Realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 564.362,48

1. Nettoverdnderung der nicht realisierten Gewinne 4.515.526,34

2. Nettoverdnderung der nicht realisierten Verluste 2.834.399,85

VI. Nicht realisiertes Ergebnis des Geschiftsjahres 1.681.126,49

VII. Ergebnis des Geschéftsjahres 2.245.488,97
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Die Negativverzinsung fiihrte zu negativen Zinser-
tragen in Hohe von 52 TEUR.

Die sonstigen Ertrage stammen unter anderem
aus der Auflésung von Instandhaltungsriickstellun-
gen in Hohe von 1.062 TEUR.

Die Ertrage aus Immobilien reduzierten sich
im Geschaftsjahr 2021/2022 um 874 TEUR auf
7.329 TEUR (im Vorjahr 8.202 TEUR).

Die Bewirtschaftungskosten stiegen um
672 TEUR auf 4.372 TEUR. Sie bestehen aus
1.599 TEUR nicht umlagefahigen Betriebskosten,
2.331 TEUR Instandhaltungskosten, 319 TEUR Kosten
der Immobilienverwaltung und aus 123 TEUR sonsti-
gen Bewirtschaftungskosten.

Die Position ,,Auslandische Steuern” besteht aus
692 TEUR Ertragsteuern auf die im Ausland erzielten
Einkiinfte.

Zinsen aus Kreditaufnahmen in Hohe von
364 TEUR (im Vorjahr 276 TEUR) sind fur die Teilfi-
nanzierung von Immobilien angefallen.

Die Verwaltungsvergitung und die Verwahr-
stellenverglitung wurden innerhalb der durch § 13
BAB bestimmten Grenzen bemessen. Vergiitungen
gemaR § 13 Absatz 1 b) BAB sind im Geschaftsjahr
nicht angefallen.

Prufungs- und Ver6ffentlichungskosten sind in
Hohe von 80 TEUR fiir Jahresberichte, Halbjahresbe-
richte und fiir die Priifung des Fonds angefallen.

Kosten externer Bewerter wurden in Hohe von
92 TEUR an Sachverstandige gezahlt.

Aus dem ordentlichen Nettoertrag in Hohe von
794 TEUR ergibt sich unter Berticksichtigung der re-
alisierten Gewinne von 708 TEUR sowie der realisier-
ten Verluste von 985 und dem Ertragsausgleich von
48 TEUR ein realisiertes Ergebnis des Geschaftsjahres
von 564 TEUR. Die realisierten Gewinne und Verluste
wurden auf Basis der steuerlichen Wertansatze er-
mittelt. Die realisierten Gewinne bzw. Verluste aus
Immobilien sind die Differenz aus Verkaufserlésen und
steuerlichen Buchwerten. Die nicht realisierten Wert-
veranderungen der Vorjahre ergeben sich aus Wertfort-
schreibungen und den Veranderungen der Buchwerte.

Erlauterungen zur Ertrags- und Aufwandsrechnung

Das nicht realisierte Ergebnis des Geschaftsjah-
res von 1.681 TEUR beinhaltet die Nettoveranderung
der nicht realisierten Gewinne von 4.516 TEUR und
die Nettoveranderung der nicht realisierten Verluste
2.834 TEUR.

Der Ertragsausgleich bzw. Aufwandsausgleich
ist der Saldo aus dem Wert der Ertrage, der vom
Anteilerwerber im Ausgabepreis als Ausgleich fiir
aufgelaufene Ertrage gezahlt und von der Fondsge-
sellschaft bei Anteilriicknahme im Riicknahmepreis
vergiitet wird.

Das nicht realisierte Ergebnis beinhaltet Netto-
Wertveranderungen der nicht realisierten Gewinne
und Verluste. Bei Immobilien werden Wertfort-
schreibung und Veranderungen der Buchwerte
im Geschaftsjahr beriicksichtigt. Erfasst werden
Verkehrswertanderungen aufgrund von erstma-
ligen Bewertungen durch Sachverstindige oder
Neubewertungen sowie alle sonstigen Anderungen
im Buchwert der Immobilien. Diese kénnen z. B.
aus der Bildung oder Auflésung von Riickstellungen
fiir Gewinnsteuern stammen, aus nachtraglichen
Kaufpreisanpassungen, dem Erwerb von Zusatzklein-
flachen usw. Des Weiteren werden in diesem Posten
Wertveranderungen aufgrund von Wahrungskurs-
schwankungen erfasst.

Unter Beriicksichtigung des nicht realisierten
Ergebnisses von 1.681 TEUR belduft sich das Ergebnis
des Geschaftsjahres auf 2.245 TEUR.
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Verwendungsrechnung

und Erlduterungen zur Verwendungsrechnung

Verwendungsrechnung des INTER ImmoProfil

Insgesamt Je Anteil
EUR EUR
I. Fiir die Ausschiittung verfiigbar
1. Vortrag aus dem Vorjahr 1.099.802,26 0,51
2. Realisiertes Ergebnis des Geschéftsjahres 564.362,48 0,26
1. Nicht fiir die Ausschiittung verwendet
1. Einbehalt gemaR § 252 KAGB 423.000,00 0,20
2. Vortrag auf neue Rechnung 58.795,03 0,03
Ill. Gesamtausschiittung?
1. Endausschiittung
a) Barausschiittung 1.182.369,71 0,55
4 Basis: 2.149.763,114 ausgegebene Anteile
Der Vortrag des Vorjahres wurde in Ubereinstim- Am 15. Dezember 2022 werden an die Anleger
mung mit der Kapitalanlage-Rechnungslegungs-und ~ 1.182 TEUR ausgeschiittet. Pro Anteil ergibt sich eine
-Bewertungsverordnung mit 0,51 EUR/Anteil liber- Ausschiittung von 0,55 EUR.
nommen.

Aus dem Vortrag von 1.100 TEUR und dem rea-
lisierten Ergebnis des Geschaftsjahres von 564 TEUR
werden nach Abzug von 423 TEUR Einbehalt zum Aus-
gleich von Wertminderungen gemaR § 252 KAGB 59
TEUR auf neue Rechnung vorgetragen.
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Entwicklung und Erlduterungen zur Entwicklung

des Fondsvermadgens

Entwicklung des Fondsvermagens des INTER ImmoProfil vom 1. Oktober 2021 bis 30. September 2022

EUR EUR

I.  Wert des Sondervermdgen am Beginn des Geschiftsjahres

138.072.134,68

1. Ausschiittung fiir das Vorjahr -1.834.769,60
a) Ausschiittung laut Jahresbericht des Vorjahres -1.882.821,60
b) Ausgleichsposten fiir bis zum Ausschiittungstag
ausgegebene beziehungsweise zuriickgenommene Anteile 48.052,00
2. Mittelabfluss (netto) -11.893.937,26
a) Mittelzufliisse aus Anteilverkaufen 1.057.783,60

b) Mittelabfliisse aus Anteilriicknahmen

-12.951.720,86

3. Ertragsausgleich/Aufwandsausgleich -47.617,02

4. Abschreibung Anschaffungsnebenkosten bei Immobilien -88.320,81

5. Ergebnis des Geschaftsjahres 2.245.488,97
davon nicht realisierte Gewinne 4.515.526,34
davon nicht realisierte Verluste -2.834.399,85

Il. Wert des Sondervermdgen am Ende des Geschiftsjahres 126.452.978,96

Die Entwicklung des Fondsvermogens zeigt auf, wel-
che Geschaftsvorfalle wahrend der Berichtsperiode
zu dem neuen in der Vermdégensaufstellung des
Fonds ausgewiesenen Vermogen gefiihrt haben. Es
handelt sich also um die Aufgliederung der Differenz
zwischen dem Vermogen zu Beginn und am Ende des
Geschaftsjahres.

zu 1a): Es handelt sich um den Ausschittungs-
betrag laut Jahresbericht des Vorjahres (siehe Sei-
te 34 ,Verwendungsrechnung” des Vorjahres).

zu 1b): Der Ausgleichsposten dient der Be-
riicksichtigung von Anteilaus- und -rticknahmen
zwischen Geschaftsjahresende und Ausschiittungs-
termin. Anleger, die zwischen diesen beiden Termi-
nen Anteile erwerben, partizipieren an der Ausschiit-
tung. Umgekehrt nehmen Anleger, die ihren Anteil
zwischen diesen beiden Terminen verkaufen, nicht
an der Ausschittung teil.

zu 2): Die Mittelzuflisse aus Anteilsverkaufen
und die Mittelabfliisse aus Anteilsriicknahmen erge-
ben sich aus dem jeweiligen Ausgabe- bzw. Riicknah-
mepreis, multipliziert mit der Anzahl der verkauften
beziehungsweise der zuriickgenommenen Anteile.

zu 3): Im Ausgabe- bzw. Riicknahmepreis sind
die aufgelaufenen Ertrage pro Anteil mit enthalten.
Die Mittelzu- und -abfliisse werden daher um die Er-
tragsausgleichsbetrage korrigiert und damit auf die
Vermégensveranderung im Geschaftsjahr reduziert.

zu 4): Hier werden die Betrage angegeben, um
die die Anschaffungsnebenkosten fiir Immobilien
bzw. Beteiligungen im Berichtsjahr abgeschrieben
wurden. Es werden sowohl lineare Abschreibungen
beriicksichtigt als auch Abschreibungen, die auf-
grund der VerduRBerung von Vermogensgegenstan-
den im Berichtsjahr erfolgten.

Zu 5): Das Ergebnis des Geschéaftsjahres ist aus
der Ertrags- und Aufwandsrechnung ersichtlich.

33



Angaben nach der Derivateverordnung

Die Auslastung der Obergrenze fiir das Marktrisiko-
potenzial wurde fiir dieses Sondervermoégen gemaR
der Derivateverordnung nach dem einfachen Ansatz
ermittelt. Es sind demnach keine weiteren Angaben
nach dem qualifizierten Ansatz zu berichten. Die Ge-
sellschaft kann im Rahmen der Verwaltung des Son-
dervermdogens Derivate einsetzen. Sie darf - der Art
und dem Umfang der eingesetzten Derivate entspre-

chend - zur Ermittlung der Auslastung der nach § 197

Absatz 2 KAGB festgesetzten Marktrisikoobergrenze

fiir den Einsatz von Derivaten entweder den einfachen

oder den qualifizierten Ansatz im Sinne der Derivate-

Verordnung (DerivateV) nutzen. Bei der Ermittlung der

Marktrisikogrenze fiir den Einsatz der Derivate wendet

die Kapitalverwaltungsgesellschaft derzeit den ein-

fachen Ansatz im Sinne der Derivate-Verordnung an.

Sofern und solange die Gesellschaft den einfachen An-

satz nutzt, darf sie regelmaRig nur in Grundformen von

Derivaten investieren, die abgeleitet sind von:

- Vermogensgegenstanden, die gemal § 6 Abs. 2 Buch-
staben b) bis f) der , Allgemeinen Anlagebedingun-
gen” erworben werden diirfen,

- Immobilien, die gemaR § 1 Absatz 1 der ,Besonderen
Anlagebedingungen erworben werden dirfen,

- Zinssatzen,

- Wechselkursen oder

- Wahrungen.

Komplexe Derivate, die von den vorgenannten Basis-

werten abgeleitet sind, werden nicht eingesetzt.

Das durch Derivate in Form von Devisenter-
mingeschaften erzielte zugrundeliegende Exposure
in Hohe von 34.148 TEUR besteht gegeniiber dem
Vertragspartner UniCredit Bank AG, Miinchen.

Im Zusammenhang mit Derivaten wurden von
Dritten keine Sicherheiten gewahrt.

Angaben gemaf Verordnung (EU) 2015/2365
des Europdischen Parlaments und des Rates vom
25. November 2015 Uiber die Transparenz von Wert-
papierfinanzierungsgeschaften und der Weiterver-
wendung sowie zur Anderung der Verordnung (EU)

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

Nr. 648/2012: Fir das Sondervermogen wurden
weder Wertpapierfinanzierungsgeschafte noch
Gesamtrendite-Swaps durchgefiihrt.

Der Fonds war wahrend des Geschaftsjahres
nicht in Aktien investiert, welche auf einem geregel-
ten Markt gehandelt werden, diesbezliglich entfallen
die Angabepflichten nach § 101 Abs. 2 Nr. 5 KAGB.

Sonstige Angaben
Anteilwert: 58,82 EUR/Anteil
Umlaufende Anteile: 2.149.763,114 Stlick

Angabe der Verfahren zur Bewertung der Ver-
mogensgegenstande

Die Bewertung der Immobilien erfolgt zum Ver-
kehrswert. Der Verkehrswert einer Immobilie ist der
Preis, der zum Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung
bezieht, im gewdhnlichen Geschaftsverkehr nach den
rechtlichen Gegebenheiten und tatsachlichen Eigen-
schaften, nach der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage der Immobilie ohne Riicksicht auf ungewdhn-
liche oder personliche Verhdltnisse zu erzielen ware.

Externe Bewerter

Die Gesellschaft hat fiir die Bewertung der Immobi-
lien mindestens zwei externe Bewerter im Sinne des
§ 216 KAGB (im Folgenden: ,externer Bewerter) zu
bestellen.

Die Ankaufsbewertung von in § 231 Abs. 1 Nr. 1
bis 6 KAGB genannten Vermogensgegenstanden ist
bis zu einer GréRe von 50 Mio. EUR von einem Be-
werter und ab einer GroRRe von mehr als 50 Mio. EUR
von zwei voneinander unabhangigen Bewertern,
die nicht zugleich regelmaRige Bewertungen nach
§§ 249 und 251 Satz 1 KAGB fiir die Gesellschaft
durchfiihren, vorzunehmen. Zwischen dem Stichtag
der Bewertung und dem Ankaufszeitpunkt (notariel-
le Beurkundung) diirfen maximal 6 Monate liegen.

Die Regelbewertung sowie aulRerplanmaRige
Bewertungen von Vermogensgegenstanden im Sin-
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ne des § 231 Absatz 1 KAGB sowie des § 234 KAGB
sind stets von zwei voneinander unabhangigen Be-
wertern durchzufiihren.

Verfahren bei divergierenden Verkehrswerten
Sofern die Bewertung der Immobilien des Sonder-
vermogens gemal den vorstehenden Ausfiihrungen
durch zwei voneinander unabhangige externen Be-
werter erfolgt, leitet die Gesellschaft aus den in den
beiden Gutachten festgestellten Verkehrswerten
den arithmetischen Mittelwert ab.

Bankguthaben
Bankguthaben werden grundsatzlich zu ihrem Nenn-
wert bewertet.

Sonstige Vermogensgegenstinde

Forderungen aus der Grundstiicksbewirtschaftung,
abgegrenzte Zinsanspriiche und andere Forderungen
werden grundsatzlich zum Nennwert angesetzt.

Die Werthaltigkeit der Forderungen wird regel-
maRig tberpriift. Dem Ausfallrisiko wird in Form von
Wertberichtigungen und Abschreibungen auf Forde-
rungen Rechnung getragen.

Anschaffungsnebenkosten
Anschaffungsnebenkosten, die beim Erwerb einer
Immobilie oder Beteiligung fiir das Sondervermégen
anfallen, werden Uber die voraussichtliche Haltedau-
er der Immobilie, langstens jedoch liber zehn Jahre in
gleichen Jahresbetragen abgeschrieben. Sie mindern
das Fondskapital und werden nicht in der Ertrags-
und Aufwandsrechnung berticksichtigt. Wird die Im-
mobilie vor Ablauf der geplanten Haltedauer wieder
verauRert, sind die bis zum Abgangszeitpunkt noch
nicht abgeschriebenen Anschaffungsnebenkosten in
voller Hohe abzuschreiben.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind mit ihrem Riickzahlungs-
betrag anzusetzen. Zu den wesentlichen Verbind-
lichkeiten geh6ren von Dritten aufgenommene

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

Darlehen, Verbindlichkeiten aus Grundstiickskaufen
und Bauvorhaben und Verbindlichkeiten der Grund-
stlicksbewirtschaftung.

Riickstellungen

Der Ansatz und die Bewertung der Riickstellungen
erfolgt nach verninftiger kaufmannischer Beurtei-
lung. Dabei beriicksichtigt die Gesellschaft z. B. fol-
gende Riickstellungen:

- Riickstellungen fiir InstandhaltungsmaBnahmen
- Riickstellungen fiir Ertragsteuern

- Riickstellungen fiir passive latente Steuern

Auf Fremdwadhrung lautende Vermogensgegen-
stande

Auf Fremdwahrung lautende Vermégensgegenstan-
de, Verbindlichkeiten und Riickstellungen werden
unter Zugrundelegung der WM/Reuters 9.00 Uhr
Intraday Spot Rates des Vortages in Euro umgerech-
net.

Die Bewertung von Devisentermingeschaften
erfolgt auf Basis der WM/Reuters 9.00 Uhr Intraday
Spot Rates. Der sich daraus ergebende Barwert wird
entsprechend als Forderung oder Verbindlichkeit in
der Vermogensaufstellung ausgewiesen.

Weitergehende Ausfiihrungen zur Bewertung
der Vermogensgegenstande sind im Verkaufspros-
pekt dargestellt.

Angaben zur Transparenz sowie zur Gesamt-

kostenquote

Gesamtkostenquote im abgeschlossenen
Geschaftsjahr 2021/2022: 1,68 %

Die Gesamtkostenquote driickt samtliche vom
Sondervermogen im Jahresverlauf getragenen Kos-
ten und Zahlungen (ohne Transaktionskosten) im
Verhaltnis zum durchschnittlichen Nettoinventar-
wert des Sondervermdgens aus.
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Erfolgsabhangige Vergiitung in Prozent des

durchschnittlichen Fondsvermogens (NAV):  keine

Transaktionskosten im Geschaftsjahr

EUR in % des Netto-

inventarwertes
Transaktionskosten im
Geschéftsjahr 0,00 0,00
(davon Anteil fiir Kapitalver-
waltungsgesellschaft 0,00 0,00)

Der Anteil der Kapitalverwaltungsgesellschaft
wurde nach § 13 Absatz 1 b) BAB bemessen.

Die transaktionsabhangige Vergiitung schwankt je
nach Anzahl und GroBe der Transaktionen natur-
gemal stark liber die Lebensdauer des Fonds, so
dass daraus keine Riickschliisse auf die Performance
gezogen werden kénnen.

Uber die transaktionsabhangige Vergiitung
hinaus flossen der Kapitalverwaltungsgesellschaft
keine weiteren erfolgsabhangigen Vergiitungen und
Pauschalvergiitungen zu.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft erhalt keine
Rickvergiitungen der aus dem Sondervermogen
an die Verwahrstelle und an Dritte geleisteten Ver-
gutungen und Aufwandserstattungen.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft gewahrte
aus der an sie gezahlten Verwaltungsvergitung
an Vermittler, zum Beispiel Kreditinstitute, keine
Vermittlungsentgelte als so genannte Vermittlungs-
folgeprovisionen.

Ausgabeaufschlage flossen der Kapitalverwal-
tungsgesellschaft in Hohe von 53 TEUR zu.

Riicknahmeabschlage wurden nicht berechnet.

Es ist keine Verwaltungsvergiitung fiir im
Sondervermogen gehaltene Investmentanteile an-
gefallen.

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

Wesentliche sonstige Ertrage und Aufwendungen
Sonstige Ertrage sind in Hohe von 1.141 TEUR ange-
fallen. Diese bestehen in Hohe von 1.062 TEUR aus
der Auflésung von Instandhaltungsriickstellungen.

Angaben zur Mitarbeitervergiitung der Kapital-
verwaltungsgesellschaft im abgelaufenen Ge-

schaftsjahr 2021

Gesamtsumme der gezahlten

Mitarbeitervergiitung: 10.326 TEUR
davon feste Verglitung: 7.972 TEUR
davon variable Vergiitung: 2.354 TEUR

Gesamtsumme der gezahlten Verglitung an

Risktaker: 2.519 TEUR
davon Fiihrungskrafte: 1.647 TEUR
davon andere Risktaker: 872 TEUR
Zahl der Mitarbeiter der Kapital-

verwaltungsgesellschaft: 83
Hohe des gezahlten Carried Interest: 0,00 EUR

Angaben zu wesentlichen Anderungen gemiR
§ 101 Abs. 3 Nr. 3 KAGB

Es wurden keine wesentlichen Anderungen vorge-

nommen.
Zusiatzliche Informationen
Prozentualer Anteil der schwer liquidierbaren

Vermogensgegenstande, fiir die besondere

Regelungen gelten: 0%
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Angaben zum Liquidititsmanagement gemaR
§ 300 Abs. 1 Nr. 2 KAGB

Der Fonds darf bis zu 30 Prozent des Wertes aller Lie-
genschaften Kredite aufnehmen, um den Erwerb von
Liegenschaften zu finanzieren.

Bis zu 49 Prozent des Fondsvermogens diirfen
in liquide Mittel angelegt werden. Soweit der Fonds
Geldmarktinstrumente als liquide Anlagen erwirbt,
missen diese mindestens uber eine Bonitatseinstu-
fung ,Investment-Grade® verfligen. Sonstige Anlei-
hen werden nur erworben, wenn sie von der Europa-
ischen Zentralbank als Kreditsicherheit zugelassen
sind. Daneben darf der Fonds auch Gegenstande er-
werben, die zur Bewirtschaftung seiner Immobilien
erforderlich sind. Der Fonds setzt Derivatgeschafte
ein, um mogliche Verluste in Folge von Zinsschwan-
kungen und Wahrungskursschwankungen zu verhin-
dern oder zu verringern. Die Ertrage des Fonds wer-
den in der Regel ausgeschiittet. Die Anleger konnen
vorbehaltlich der nachstehenden Regelungen von
der Kapitalverwaltungsgesellschaft grundsatzlich
borsentdglich die Riicknahme der Anteile verlangen.

Fur Anteile, die vor dem 22. Juli 2013 erworben
wurden, gilt: Anteilriickgaben von bis zu 30.000 EUR
sind je Anleger kalenderhalbjahrlich ohne Einhaltung
von Fristen moglich. Soweit der Wert von Anteilriick-
gaben fiir einen Anleger 30.000 EUR pro Kalender-
halbjahr Ubersteigt, ist die Rlicknahme von Anteilen
nur bei Wahrung einer Mindesthaltefrist von 24 Mo-
naten und einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten
moglich, die durch Abgabe einer verbindlichen Ruick-
nahmeerklarung gegeniiber der depotfiihrenden
Stelle des Anlegers eingehalten wird. Fuir Anteile, die
vor dem 1. Januar 2013 erworben wurden, gilt die
Mindesthaltefrist von 24 Monaten bereits als einge-
halten.

Fir Anteile, die nach dem 21. Juli 2013 erwor-
ben werden, entfallt die sog. Freibetragsgrenze von
30.000 EUR je Anleger und Kalenderhalbjahr, bis zu
der ein Anleger Anteile ohne Beachtung von Fristen
zurlickgeben kann. Die Riicknahme solcher Anteile

Anhang gemaR § 7 Nr. 9 KARBV

ist — ungeachtet der Hohe des Riickgabebetrages

- erst dann moglich, wenn der Anleger die Anteile
mindestens 24 Monate gehalten hat und die Riick-
gabe mindestens 12 Monate vorher durch eine un-
widerrufliche Riickgabeerklarung gegeniiber seiner
depotfiihrenden Stelle angekiindigt hat.

Die Kapitalverwaltungsgesellschaft kann die
Riicknahme aussetzen, wenn auRRergewdhnliche
Umstande dies unter Beriicksichtigung der Anleger-
interessen erforderlich erscheinen lassen. Sie kann
die Rlicknahme auch aussetzen, wenn die im Fonds
vorhandenen liquiden Mittel nicht ausreichen oder
nicht sofort zur Verfligung stehen, um alle Anteil-
rickgaben zu bedienen und gleichzeitig die ord-
nungsgemafe laufende Bewirtschaftung des Fonds
sicherzustellen.

Empfehlung: Dieser Fonds ist unter Umstanden
fiir Anleger nicht geeignet, die ihr Geld innerhalb
eines Zeitraums von fiinf Jahren aus dem Fonds wie-
der zurtickziehen wollen.
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Angaben zum Risikoprofil nach § 300 Abs. 1 Nr. 3
KAGB

Die Anlage in den Fonds birgt neben der Chance auf
Wertsteigerungen und Ausschiittungen auch Ver-
lustrisiken.

Immobilienrisiken

Die Mietertrage des Fonds kdnnen infolge von Leer-
standen oder zahlungsunfahigen Mietern sinken.
Objekte an bestimmten Standorten kénnen fiir
Mieter an Attraktivitat verlieren, so dass dort nur
noch geringere Mieten erzielbar sind. Die Immobilien
selbst konnen durch Feuer, Sturm oder andere Ereig-
nisse beschadigt werden. Ihr Wert kann beispielswei-
se auch wegen unvorhergesehener Altlasten oder
Baumangel sinken. Die Instandhaltung kann teurer
werden als geplant.

Beteiligungen an Immobilien-Gesellschaften

Wenn der Fonds Immobilien indirekt tiber eine Ge-
sellschaft erwirbt, konnen sich insbesondere im Aus-
land Risiken aus Anderungen im Gesellschafts- und
Steuerrecht ergeben.

Fremdfinanzierte Inmobilien

Wenn Immobilien des Fonds mit einem Kredit finan-
ziert werden, wirken sich ihre Wertschwankungen
starker auf den Preis der Fondsanteile aus (so ge-
nannter Hebeleffekt). Das gilt fiir Wertsteigerungen
ebenso wie fiir -verluste.

Liquiditatsrisiken
Immobilien kénnen, anders als zum Beispiel Aktien,
nicht jederzeit sehr kurzfristig verauBert werden.
Wenn sehr viele Anleger gleichzeitig Anteile zuriickge-
ben mochten, kann es im Extremfall zu Aussetzungen
der Anteilrlicknahme kommen, weil die Kapitalver-
waltungsgesellschaft zunachst Liegenschaften ver-
kaufen muss, um ausreichend Liquiditat zu schaffen.
Eine ausfiihrliche Beschreibung der Risiken
enthalt der Abschnitt ,Risiken der Immobilieninvesti-
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tionen, der Beteiligung an Immobilien-Gesellschaf-
ten und der Belastung mit einem Erbbaurecht” des
Verkaufsprospekts.

Maximaler Umfang des Leverage nach § 300 Abs. 2

Nr. 1 KAGB nach Bruttomethode: 300%
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach
Bruttomethode: 125,6 %

Maximaler Umfang des Leverage nach § 300 Abs. 2

Nr. 1 KAGB nach Commitmentmethode: 250%
Tatsachlicher Leverage-Umfang nach
Commitmentmethode: 119,6 %

Miinchen, den 13. Dezember 2022

BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH

Die Geschaftsfihrung

Claus P. Thomas Isabella Chacén Troidl

Vorsitzender

Dr. Nicole Arnold
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An die BNP Paribas Real Estate Investment
Management Germany GmbH, Miinchen

Priifungsurteil

Wir haben den Jahresbericht des Sondervermogens
INTER ImmoProfil - bestehend aus dem Tatigkeitsbe-
richt fur das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2021 bis
zum 30. September 2022, der Vermégensubersicht
und der Vermoégensaufstellung zum 30. September
2022, der Ertrags- und Aufwandsrechnung, der
Verwendungsrechnung, der Entwicklungsrechnung
fir das Geschaftsjahr vom 1. Oktober 2021 bis
zum 30. September 2022 sowie der vergleichenden
Ubersicht Uber die letzten drei Geschaftsjahre, der
Aufstellung der wahrend des Berichtszeitraums ab-
geschlossenen Geschafte, soweit diese nicht mehr
Gegenstand der Vermogensaufstellung sind, und
dem Anhang - gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei
der Prifung gewonnenen Erkenntnisse entspricht
der beigefligte Jahresbericht in allen wesentlichen
Belangen den Vorschriften des deutschen Kapital-
anlagegesetzbuchs (KAGB) und den einschlagigen
europdischen Verordnungen und ermdglicht es unter
Beachtung dieser Vorschriften, sich ein umfassendes
Bild der tatsachlichen Verhaltnisse und Entwicklun-
gen des Sondervermogens zu verschaffen.

Grundlage fiir das Priifungsurteil

Wir haben unsere Priifung des Jahresberichts in
Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung durchgefihrt. Unsere Verantwor-
tung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist
im Abschnitt ,Verantwortung des Abschlusspriifers
fir die Prifung des Jahresberichts“ unseres Ver-
merks weitergehend beschrieben. Wir sind von der
BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH, Miinchen, unabhingig in Uberein-

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers

stimmung mit den deutschen handelsrechtlichen
und berufsrechtlichen Vorschriften und haben
unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in
Ubereinstimmung mit diesen Anforderungen erfillt.
Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten
Priifungsnachweise ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage fiir unser Priifungsurteil zum Jah-
resbericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter fiir den
Jahresbericht

Die gesetzlichen Vertreter der BNP Paribas Real
Estate Investment Management Germany GmbH,
Miinchen, sind verantwortlich fiir die Aufstellung
des Jahresberichts, der den Vorschriften des deut-
schen KAGB und den einschlagigen europaischen
Verordnungen in allen wesentlichen Belangen ent-
spricht und dafuir, dass der Jahresbericht es unter
Beachtung dieser Vorschriften ermoglicht, sich ein
umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse
und Entwicklungen des Sondervermdégens zu ver-
schaffen. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter
verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie

in Ubereinstimmung mit diesen Vorschriften als
notwendig bestimmt haben, um die Aufstellung des
Jahresberichts zu ermdglichen, der frei von wesent-
lichen - beabsichtigten oder unbeabsichtigten - fal-
schen Darstellungen ist.

Bei der Aufstellung des Jahresberichts sind die
gesetzlichen Vertreter daflr verantwortlich, Ereig-
nisse, Entscheidungen und Faktoren, welche die wei-
tere Entwicklung des Investmentvermoégens wesent-
lich beeinflussen kdnnen, in die Berichterstattung
einzubeziehen. Das bedeutet u.a., dass die gesetz-
lichen Vertreter bei der Aufstellung des Jahresbe-
richts die Fortfiihrung des Sondervermdégens durch
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die BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH, Miinchen, zu beurteilen haben und
die Verantwortung haben, Sachverhalte im Zusam-
menhang mit der Fortfiihrung des Sondervermo-
gens, sofern einschlagig, anzugeben.

Verantwortung des Abschlusspriifers fiir die
Priifung des Jahresberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit da-
riiber zu erlangen, ob der Jahresbericht als Ganzes
frei von wesentlichen - beabsichtigten oder unbeab-
sichtigten - falschen Darstellungen ist, sowie einen
Vermerk zu erteilen, der unser Priifungsurteil zum
Jahresbericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal% an
Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 102 KAGB unter Beachtung
der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW) fest-
gestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger
Abschlusspriifung durchgefiihrte Priifung eine
wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt.
Falsche Darstellungen kdnnen aus VerstoBen oder
Unrichtigkeiten resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet
werden konnte, dass sie einzeln oder insgesamt die
auf der Grundlage dieses Jahresberichts getroffenen
wirtschaftlichen Entscheidungen von Adressaten
beeinflussen.

Wahrend der Priifung iben wir pflichtgemaRes
Ermessen aus und bewahren eine kritische Grund-
haltung. Dartiber hinaus
- identifizieren und beurteilen wir die Risiken we-

sentlicher - beabsichtigter oder unbeabsichtigter

- falscher Darstellungen im Jahresbericht, planen

und fithren Priifungshandlungen als Reaktion

auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungs-

nachweise, die ausreichend und geeignet sind,
um als Grundlage flr unser Prifungsurteil zu
dienen. Das Risiko, dass wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist bei Ver-
stoRen hoher als bei Unrichtigkeiten, da VerstoR3e

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers
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betriigerisches Zusammenwirken, Falschungen,
beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende
Darstellungen bzw. das AuRerkraftsetzen inter-
ner Kontrollen beinhalten kénnen.

gewinnen wir ein Verstandnis von dem fiir die
Prufung des Jahresberichts relevanten internen
Kontrollsystem, um Priifungshandlungen zu
planen, die unter den gegebenen Umstanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein
Prufungsurteil zur Wirksamkeit dieses Systems
der BNP Paribas Real Estate Investment Manage-
ment Germany GmbH, Miinchen, abzugeben.
beurteilen wir die Angemessenheit der von

den gesetzlichen Vertretern der BNP Paribas
Real Estate Investment Management Germany
GmbH, Miinchen, bei der Aufstellung des Jah-
resberichts angewandten Rechnungslegungs-
methoden sowie die Vertretbarkeit der von den
gesetzlichen Vertretern dargestellten geschatz-
ten Werte und damit zusammenhangenden
Angaben.

ziehen wir Schlussfolgerungen auf der Grund-
lage erlangter Priifungsnachweise, ob eine
wesentliche Unsicherheit im Zusammenhang
mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht,
die bedeutsame Zweifel an der Fortfiihrung
des Sondervermdgens durch die BNP Paribas
Real Estate Investment Management Germany
GmbH, Miinchen, aufwerfen konnen. Falls wir
zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche
Unsicherheit besteht, sind wir verpflichtet, im
Vermerk auf die dazugehorigen Angaben im
Jahresbericht aufmerksam zu machen oder,
falls diese Angaben unangemessen sind, unser
Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen un-
sere Schlussfolgerungen auf der Grundlage der
bis zum Datum unseres Vermerks erlangten
Prufungsnachweise. Zukiinftige Ereignisse oder
Gegebenheiten kénnen jedoch dazu fiihren,
dass das Sondervermégen durch die BNP Paribas
Real Estate Investment Management Germany
GmbH, Miinchen, nicht fortgefiihrt wird.



«  beurteilen wir die Gesamtdarstellung, den
Aufbau und den Inhalt des Jahresberichts, ein-
schlieBlich der Angaben sowie ob der Jahresbe-
richt die zugrunde liegenden Geschéftsvorfille
und Ereignisse so darstellt, dass der Jahresbe-
richt es unter Beachtung der Vorschriften des
deutschen KAGB und der einschlagigen euro-
paischen Verordnungen ermoglicht, sich ein
umfassendes Bild der tatsachlichen Verhaltnisse
und Entwicklungen des Sondervermégens zu
verschaffen.

Wir erértern mit den fur die Uberwachung Ver-
antwortlichen u.a. den geplanten Umfang und die
Zeitplanung der Priifung sowie bedeutsame Prii-
fungsfeststellungen, einschlieBlich etwaiger Mangel
im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer
Prifung feststellen.

Miinchen, den 13. Dezember 2022
Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftsprifungsgesellschaft
Albert Dirnaichner Kai Cullmann

Wirtschaftspriifer Wirtschaftspriifer

Vermerk des unabhingigen Abschlusspriifers
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Die Ausschiittung fiir das Geschaftsjahr 2021/2022
in Hohe von 0,55 EUR je Anteil erfolgt am 15. Dezem-
ber 2022.

Kurzangaben iiber die fiir die Anleger bedeutsamen
Steuervorschriften (ab 1. Januar 2018)

Die Aussagen zu den steuerlichen Vorschriften
gelten nur fur Anleger, die in Deutschland unbe-
schrankt steuerpflichtig sind. Dem auslandischen
Anleger empfehlen wir, sich vor Erwerb von Anteilen
am Sondervermdégen INTER ImmoProfil mit seinem
Steuerberater in Verbindung zu setzen und mégliche
steuerliche Konsequenzen aus dem Anteilserwerb in
seinem Heimatland individuell zu klaren.

Die hier enthaltenen Aussagen beziehen sich
auf die Rechtslage seit 1. Januar 2018. Sofern Fonds-
anteile vor dem 1. Januar 2018 erworben wurden,
konnen sich weitere, hier nicht naher beschriebene
Besonderheiten im Zusammenhang mit der Fonds-
anlage ergeben. Das Sondervermagen ist als Zweck-
vermogen korperschaftsteuerpflichtig mit seinen
inlandischen Immobilienertragen, d. h. inldndischen
Mietertragen und Gewinnen aus der VerdufRerung
inlandischer Immobilien (der Gewinn aus dem Ver-
kauf inlandischer Immobilien ist hinsichtlich der
bis zum 31. Dezember 2017 entstandenen stillen
Reserven steuerfrei, wenn der Zeitraum zwischen
Anschaffung und der VerduBerung mehr als zehn
Jahre betragt), inlandischen Beteiligungseinnahmen
und sonstigen inlandischen Einkilinften im Sinne der
beschrankten Einkommensteuerpflicht mit Ausnah-
me von Gewinnen aus dem Verkauf von Anteilen
an Kapitalgesellschaften. Der Steuersatz betragt
15 Prozent. Soweit die steuerpflichtigen Einkiinfte
im Wege des Kapitalertragsteuerabzugs erhoben
werden, umfasst der Steuersatz von 15 Prozent be-
reits den Solidaritatszuschlag.

Die Investmentertrage werden jedoch beim
Privatanleger als Einkiinfte aus Kapitalvermogen
der Einkommensteuer unterworfen, soweit die-
se zusammen mit sonstigen Kapitalertragen den

Steuerliche Hinweise

Sparer-Pauschbetrag von jahrlich 801 EUR (fiir Allein-
stehende oder getrennt veranlagte Ehegatten) bzw.
1.602 EUR (fir zusammen veranlagte Ehegatten)
Ubersteigen.

Einkiinfte aus Kapitalvermogen unterliegen
grundsatzlich einem Steuerabzug von 25 Prozent
(zuztiglich Solidaritatszuschlag und gegebenenfalls
Kirchensteuer). Zu den Einkiinften aus Kapitalvermo-
gen gehoren auch die Ertrage aus Investmentfonds
(Investmentertrage), d. h. die Ausschiittungen des
Fonds, die Vorabpauschalen und die Gewinne aus
der VerdulRerung der Anteile.

Unter bestimmten Voraussetzungen kénnen die
Anleger einen pauschalen Teil dieser Investmenter-
trage steuerfrei erhalten (sog. Teilfreistellung).

Der Steuerabzug hat fiir den Privatanleger
grundsatzlich Abgeltungswirkung (sog. Abgeltung-
steuer), so dass die Einkiinfte aus Kapitalvermogen
regelmalig nicht in der Einkommensteuererklarung
anzugeben sind. Bei der Vornahme des Steuerabzugs
werden durch die depotfiihrende Stelle grundsatz-
lich bereits Verlustverrechnungen vorgenommen
und aus der Direktanlage stammende auslandische
Quellensteuern angerechnet.

Der Steuerabzug hat u. a. aber dann keine Ab-
geltungswirkung, wenn der personliche Steuersatz
geringer ist als der Abgeltungssatz von 25 Prozent. In
diesem Fall konnen die Einklinfte aus Kapitalvermo-
gen in der Einkommensteuererklarung angegeben
werden. Das Finanzamt setzt dann den niedrigeren
personlichen Steuersatz an und rechnet auf die per-
sonliche Steuerschuld den vorgenommenen Steuer-
abzug an (sog. Giinstigerpriifung).

Sofern Einkiinfte aus Kapitalvermogen keinem
Steuerabzug unterlegen haben (weil z. B. ein Gewinn
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Steuerliche Hinweise

Steuerliche Behandlung der Ausschiittung des INTER ImmoProfil zum 15. Dezember 2022

Fiir Anteile im Fiir Anteile im Fiir Anteile im
Privatvermogen Betriebsvermoégen  Betriebsvermogen
einkommensteuer-  korperschaftsteuer-
pflichtiger Anleger  pflichtiger Anleger

EUR EUR EUR
Ausschiittung je Anteil 0,5500 0,5500 0,5500
Davon steuerfreier Anteil 60 Prozent
(Teilfreistellung nach § 20 Abs. 3 Nr. 1 InvStG) 0,3300 0,3300% 0,3300%
Steuerpflichtiger Anteil der Endausschiittung 0,2200 0,2200 0,2200

Hinweis: Die Ausschiittung ist grundsatzlich steuerpflichtig. Der Fonds erfiillt die steuerlichen Voraussetzungen nach § 20 Abs. 3 Satz 1
InvStG fiir einen Immobilienfonds, da mehr als 50 Prozent des Fondsvermogens in Immobilien angelegt werden. Daher sind 60 Prozent der
Ertrage steuerfrei.

9 GeméR § 20 Abs. 5 InvStG ist bei der Ermittlung des Gewerbeertrages nach § 7 des Gewerbesteuergesetzes die Teilfreistellung von
60 Prozent nur zur Halfte zu beriicksichtigen.

Kapitalertragsteuerpflichtige Ertrage EUR/ Anteil
Bemessungsgrundlage 0,2200
Kapitalertragsteuer (25 %) ohne Solidaritatszuschlag und Kirchensteuer 0,0550

Steuerliche Betrachtung der Ertragsausschiittung des INTER

ImmoProfil am 15. Dezember 2022 im Privatvermégen in EUR

0,90

0,80

0,70

0,60
0,55 EUR

0,50

0,40
033 EUR &
(60,0 %)

0,30

0,20
0,22 EUR 0,10
(40,0 %)

0,00

B Einkommensteuerfrei
Einkommensteuerpflichtig
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Sparer-Pauschbetrag fiir Privatanleger

Fiir Fiir zusammen-
Alleinstehende veranlagte Ehegatten
EUR EUR

Sparer-Pauschbetrag

801,00 1.602,00

aus der VerdulRerung von Fondsanteilen in einem
ausldndischen Depot erzielt wird), sind diese in der
Steuererklarung anzugeben. Im Rahmen der Veranla-
gung unterliegen die Einkiinfte aus Kapitalvermégen
dann ebenfalls dem Abgeltungssatz von 25 Prozent
oder dem niedrigeren personlichen Steuersatz.

Sofern sich die Anteile im Betriebsvermogen
befinden, werden die Ertrage als Betriebseinnahmen
steuerlich erfasst.

Steuerliche Hinweise

Vorabpauschale

Fiir den Fall, dass ein Investmentfonds keine oder
nur eine geringe Ausschittung vornimmt, wird der
Anleger mit einer so genannten Vorabpauschale
unter Beriicksichtigung der Teilfreistellungsquote
besteuert.

Diese Pauschale soll eine Mindestertragsbesteu-
erung in Hohe einer risikolosen Marktverzinsung
gewahrleisten.

Die Vorabpauschale gilt am ersten Werktag
des folgenden Kalenderjahres als steuerlich zuge-
flossen. Aus wirtschaftlicher Sicht ist die Vorab-
pauschale eine vorgezogene Besteuerung kiinftiger
Wertsteigerungen. Aus diesem Grund wird die
Vorabpauschale bei Verkauf der Fondsanteile bei
der Ermittlung des VerduRerungsgewinns mindernd
beriicksichtigt.

Die Vorabpauschale wird wie folgt errechnet:
Vorabpauschale = Basisertrag — Ausschiittung des
Kalenderjahres
Basisertrag = 70 Prozent des Basiszinses x Riick-
nahmepreis der Fondsanteile zum

Beginn des Kalenderjahres

Der Basiszins, der immer auf den ersten Borsentag
des Jahres errechnet wird, betragt am 3. Januar 2022
—-0,05 Prozent.

Ergebnis: Flir 2022 bzw. zum 2. Januar 2023 ist
aufgrund des negativen Basiszinses keine Vorabpau-
schale anzusetzen.
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Anlageerfolg

Der Anlageerfolg wird bestimmt von den Ertragen Uber funf Jahre von 134,1 Prozent und tiber zehn Jah-
aus dem Immobilienbestand und den liquiden Mit- re von 34,8 Prozent.
teln sowie der Wertveranderung der Immobilie. Seit Auflegung des Fonds am 18. Marz 1998

Er betragt beim INTER ImmoProfil in den letzten  konnte dieser eine Wertentwicklung von insgesamt
zwolf Monaten zum Stichtag 30. September 2022 129,4 Prozent erreichen. Dies entspricht einem
bei Wiederanlage der Ausschuttung 1,6 Prozent. durchschnittlichen Anlageerfolg von 3,4 Prozent pro

Uber den Zeitraum von drei Jahren erzielte der INTER  Jahr (bei jéhrlicher Wiederanlage der Ausschittung).
ImmoProfil eine Wertentwicklung von 10,8 Prozent,

Anlageerfolg des INTER ImmoProfil

Geschéftsjahr Riicknahmepreis Ausgeschiitteter Anlageerfolg
zum 30.09. je Anteil Ertrag je Anteil des Geschéftsjahres?
EUR EUR %
1998? 52,17 = 2,0
1998/1999 55,68 2,00 6,7
1999/2000 56,12 2,00 4,5
2000/2001 57,09 2,00 5,4
2001/2002 58,28 2,00 5,7
2002/2003 57,85 2,00 2,8
2003/2004 57,68 2,00 3,3
2004/2005 57,46 2,20 3,2
2005/2006 57,18 2,00 3,4
2006/2007 57,64 2,00 44
2007/2008 58,06 2,00 4,3
2008/2009 55,75 2,00 -0,6
2009/2010 56,38 2,00 4,8
2010/2011 55,47 1,60 2,0
2011/2012 55,08 1,60 2,2
2012/2013 53,41 1,60 =0
2013/2014 50,12 1,60 -3,3
2014/2015 49,75 1,60 2,5
2015/2016 56,72 1,60 77
2016/2017 55,90 1,60 14
2017/2018 54,43 0,80 0,2
2018/2019 55,07 0,80 2,7
2019/2020 56,95 0,50 4,9
2020/2021 58,67 0,80 3,9
2021/2022 58,82 0,55 1,6

e

Berechnung mit BVI-Methode (BVI Bundesverband Investment und Asset Management e.V.). Verglichen werden die Anteilwerte zum
Beginn und zum Ende des Berichtszeitraumes unter Beriicksichtigung einer Wiederanlage der ausgeschiitteten Ertrage zum Anteilwert.
2 Rumpfgeschaftsjahr 18. Mirz 1998 bis 30. September 1998.
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Kapitalverwaltungsgesellschaft

BNP Paribas Real Estate Investment Management
Germany GmbH

Lilli-Palmer-StraRe 2, 80636 Miinchen

Postfach 19 05 62, 80605 Miinchen

Telefon (089) 12 173-0

Telefax (089) 12 173-119

Amtsgericht-Registergericht
Miinchen HRB 95098
Grindungsdatum: 26.11.1958
Geschaftsjahr: Kalenderjahr

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
am 31.12.2021: 5.500 TEUR

Haftendes Eigenkapital

am 31.12.2021:9.617 TEUR

Geschiftsfiihrung

Claus P. Thomas, Vorsitzender,
Minchen

Isabella Chacén Troidl,
Minchen

Dr. Nicole Arnold,
Miinchen

Aufsichtsrat

Nathalie Charles, Vorsitzende,
BNP Paribas Real Estate SAS,
Boulogne Billancourt Cedex/Frankreich

Peter Rosler, stellv. Vorsitzender,
BNP Paribas Real Estate Holding GmbH,
Disseldorf

Nicolas Becker,
BNP Paribas Real Estate SAS,
Boulogne Billancourt Cedex/Frankreich

Alexander Klein,

Geschaftsfiihrer BNP Paribas Real Estate,
Property Development & Services GmbH,
Frankfurt am Main

Dr. Carsten Loll,
Rechtsanwalt,
Miinchen

Thomas Schmengler,

Diplom-Kaufmann,
Nackenheim
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Externe Bewerter

Michael Post,

Diplom-Betriebswirt (FH),

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Zorneding

Christoph Engel,

Diplom-Kaufmann,

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Diisseldorf

Tobias Neuparth,

Diplom-Ingenieur (FH), Architekt,

offentlich bestellter und vereidigter Sachverstandiger,
Bonn

Gesellschafter

BNP Paribas Real Estate SAS
Sitz Boulogne Billancourt Cedex/ Frankreich

Arzteversorgung Westfalen-Lippe
Sitz Minster

Abschlusspriifer

Deutsche Baurevision GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft,
Miinchen

Verwabhrstelle

BNP Paribas S.A., Geschaftsbereich Securities Services,
Niederlassung Deutschland

Senckenberganlage 19, 60325 Frankfurt am Main
Registergericht Frankfurt am Main HRB 40950

Gezeichnetes und eingezahltes Kapital
am 31.12.2021: 108,97 Mio. EUR
Haftendes Eigenkapital nach § 10 KWG
am 31.12.2021: 1.882 Mio. EUR
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BNP Paribas REIM Germany
Lilli-Palmer-StraRe 2, 80636 Miinchen
Postfach 190562, 80605 Miinchen
Telefon (089)12173-0

Telefax (089)12173-119

Internet www.reim.bnpparibas.de

D 00074 - 10/2022

E-Mail  service.reimgermany@bnpparibas.com



